85.00% 10.00% 400% 1.00% 58.00 % —
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
m USOS @ | o1 (@) O (@ | © | (@] —
—
0.70ha 386ha 4200% . 32.00%
AREADE LOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE
mm DENSIDADES (@ O
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E= PERFIL DEL USUARIO

SIMBOLOGIA

N NIVEL SOCIO-ECONOMICO
BAJA
MEDIA BAJA
MEDIA

MEDIA ALTA

ALTA

07. NIVEL SOCIO ECONOMICO.
Mapa socio-econémico
localizacién del conjunto.

<
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0 500 2500

COMPOSICION FAMILIAR GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS ACCESO A FINANCIAMIENTO
PROMEDIO 4.2 PROMEDIO 00.00 USD
1 MIEMBRO O JOVENES @ BAJA (@) Limite superior 20% mds pobre 0.00 ) 0 A 5000 O
2 MIEMBROS ¢} MAYORES @ MEDIABAJA @ Mediana 0.00 5000 A 10000 o
3 MIEMBROS @) CUALQUIERA (¢} MEDIA (@) Limite inferior 20% masrico 000 () 10000 A 20000 O
4 MIEMBROS @ MEDIAATA O 20000 A 30000 O
5 MIEMBROS @) ALTA (@) 30000 A 40000 o
6 MIEMBROS o PROMOCION 40000 A 50000 @)
7 MIEMBROS @) PUBLICO 0% @ 50000 A 60000 (@]
8 O MAS MIEMBROS o PRIVADA 100% 5 60000 O MAS @)
| [ I I I I I I I
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85.00% 10.00 % 4.00% 1.00% 58.00 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
m USOS @ | o1 (@) O (@ | © | (@]

0.70ha 3.86 ha 42.00 % 5.47 32.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
mm DENSIDADES (@ ©)
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SIS ) YA S PRESMESES o5
4{‘]7;%7% =8
TR AR

SIMBOLOGIA

SISTEMA VIARIO
VIAS EXPRESAS

E= CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD

El conjunto se encuentra emplazado municipio de Medellin como del drea metropolitana
estratégicamente dentro del centro administrativo del valle de Aburrd. Se encuentra inmerso en un
denominada centro tradicional, en donde se sistema de desplazamiento cémodo y seguro de
encuentran las instancias administrativas tanto del conectividad, optimiza las infraestructuras existentes.

L e e e e e e
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85.00% 10.00 % 4.00% 1.00% 58.00 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
m USOS @ | o1 (@) O (@ | © | (@]

0.70ha 3.86 ha 42.00 % 5.47 32.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
mm DENSIDADES (@ ©)

INSE ALK Y ST
YA 7S AN
A\\;’/’ / »\ /'/

SR oS

SIMBOLOGIA

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

LIMITE DE MANZANA l:l
UBICACION CONJUNTO |
~  RADIO DE COBERTURA {1000m.} —

EQUIPAMIENTOS
EDUCACION

SALUD E HIGIENE

ABASTECIMIENTO - COMERCIO
DEPORTES Y RECREACION
SOCIO-ASISTENCIAL
CULTURAL Y CULTO

! SERVICIOS
ADMINISTRACION
TRANSPORTES
SEGURIDAD

09. EQUIPAMIENTO URBANO.
/ m Localizacién, radio de cobertura

1000m.

L e e e e e e

IS N E— —

ESCALA - == 50 B EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
ADMINISTRACION Km/minutos COMERCIO Km/minutos RECREACION Y CULTURA Km/minutos EDUCACISN Km/minutos SALUD Km/minutos
01 CENTRO ADMINISTRATIVO @ 0.5/5 10 OFICINAS DE CONSULTAS © 05/5 19 TEMPLOS @ 09/ 27 JARDINNINOS @  0.8/8 33 HOSPITAL © 06/6
02 CORREOS Y TELEGRAFO O 11 SUPERMERCADO @ os8/8 20 CINE © 1212 28 PRIMARIA © 1515 34 CLNICA © o088
03 POLICIA Y TRANSITO (@) 12 BANCO © o08/8 21 CAMPO DEPORTIVO © 05/5 29 SECUNDARIA © 1515
04 BOMBEROS (@) 13 MERCADO © 8232 22 CENTRO DEPORTIVO © 28/28 30PREPARATORIA O 1.5/15
05 BASURERO (@) 14 COMERCIO ESPECIALIZADO @ 0.2/2 23 REC. INFANTIL @® 03/3 31 VOCACIONAL ) 1.5/15
06 GASOLINERIA (@) 15 COMERCIOS EN GENERAL @ o05/5 24 AREAS VERDES @ 0212 32 UNIVERSIDAD © 1616
07 CEMENTERIO (@) 16 TERMINAL TERRESTRE © 440 25 GUARDERIAS @ o011
08 PLANTA POTABILZADORA O 17 TERMINAL AEREA © 83/33 26 BIBLIOTECA © 20/20
09 DEPOSITO DE GAS (@) 18 ESTACIONAMIENTOS @® 05/5
= [ [ I I I I I I

DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion ens Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamiento Usos Relacion Relacion
del suelo tipos de agrupacién | tipos de viviendag del usuarid y accesibilidad servicios complementariog ofros usos con la ciudad
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85.00% 10.00% 400% 1.00% 58.00 % 10000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES ——
m USOS On— o1 @ O @ | © | (@] —

9500

0.70ha 386ha 42.00% 5.47 32.00%
AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE
= DENSIDADES (@ O

SIMBOLOGIA

USO MIXTO

1. VIVIENDA EN PLANTA BAJA

2. VIAS Y PARQUEO

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4. SERVICIOS PROFESIONALES

ER000

5. LOCALES COMERCIALES

10. USOS MIXTOS. (PLANTA BAJA).
Zonificacion de usos.

ESCALA S BSOS COMPLEMENTARIOS - USO MIXTO
El proyecto en si ocupa un 42% de la totalidad de la ocupaciéon del 90%, a lo cual el proyecto ha

manzana, prioriza la ubicacion de los comercios hacia aprovechado al méximo, planteando un conjunto
las vias principales en planta baja. Segun la densidad de 12 forres adosadas alrededor de un patio central
planteada en la zona por el Plan de Ordenamiento el cual provee de las caracteristicas de habitabilidad
Territorial se ha establecido un coeficiente de necesarias como la iluminacién y ventilacién.
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85.00% 10.00% 400% 1.00% 58.00% —
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
m USOS On— o1 @ O @ | © | (@] —
—
0.70ha 386ha 42.00% 5.47 32.00%
AREADE LOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE
= DENSIDADES (@ O

7

SIMBOLOGIA

OTROS USCS

LIMITE DE MANZANA —
UBICACION CONJUNTO |
RADIO DE COBERTURA {1000m.} —

01. USO PRINCIPAL

VIVIENDA

02. USOS COMPLEMENTARIOS
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
COMERCIO COTIDIANO - VIVIENDA
SERVICIOS PERSONALES

03. USOS COMPATIBLES
COMERCIO OCASIONAL-VIVIENDA
COMERCIO EN GENERAL
SERVICIOS FINANCIEROS
SERVICIOS DE ALIMENTACION
SERVICIOS PROFESIONALES

11. LOCALIZACION DE OTROS
USOS RESPECTO A LA VIVIENDA.
m Usos complementarios y usos

compatibles.

LT e e A e

BSCAA - %0 30 B RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS
La poblacién total de esta comuna es de 74,847 baja, y al mismo tiempo es el centro metropolitano,
habitantes, es la mds baja en comparaciéon con las lo cual genera una gran cantidad de poblacién
demds comunas de Medellin, situacién que en parte flotante, como resultado de las circunstancias
se explica por las caracteristicas mismas del centro propias de las relaciones urbanas que allise generan,
de la ciudad, donde la densidad de poblacién es de tipo econdmico, financiero, cultural y social.

= DECADA ‘1920 ‘1930 ‘1940 ‘1950 ‘1960 ‘1970 ‘1980 ‘1990 2000 2010

Ocupacion D = Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientd Usos
del suelo tipos de agrupacién | tipos de viviendag del usuarid y accesibilidad servicios complementariog
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85.00% 10.00 % 4.00% 1.00% 58.00 % —
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES ——
—
mm USOS O D X )| Ol —
—
0.70ha 386 ha 42.00% 32.00 %

AREA DE LOTE ~ AREA CONSTRUIDA OCUPACION

= DENSIDADES
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7500 B RELACION CON LA CIUDAD  Presenta en general, un buen sistema vial, conformado principalmente
== INFRAESTRUCTURA 2010 por el denominado anillo bidireccional central, que es cruzado por los
EXISTENTE ejes viales arteriales que comunican al centro con todos los sectores de

AGUA POTABLE
DRENAJE Y ALCANTARILLADO @
ENERGIA ELECTRICA
ALUMBRADO PUBLICO
PAVIMENTACION
RECOLECCION DE BASURA
INTERNET

TV POR CABLE
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sk, SIMBOLOGIA

- A‘ - - —’
Al

PERIMETRO URBANO
LIMITE URBANO 2010 —
LIMITE URBANO 1979

LIMITE DEL CENTRO HISTORCO B
PERIMETRO DE MANZANAS E—
UBICACION CONJUNTO ]
RIOS DE LA CIUDAD DE CUENCA B

12. RELACION DEL PROYECTO
CON LA CIUDAD.

La candelaria es el centro fundacional y cultural de la ciudad.

la ciudad. No obstante se presentan conflictos vehiculares en algunos
cruces viales. Con las recientes intervenciones que se han adelantado
en la zona central de la ciudad, tendientes a la recuperacion de
espacios que se encontraban ocupados indebidamente por el
comercio informal, se observa un mejor aprovechamiento del sistema

LT e e A e

vial existente, tanto por el tréfico vehicular como por el peatonal.
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Medellin, Colombia, 2000

o - - o R —

E= SEVILLA

@D,



E= INTRODUCCION

SEVILLA

El conjunfo se ubica dentro del centro tradicional de Medellin y es una
de las primeras experiencias realizadas por la Empresa de Desarrollo
Urbano de Medellin EDU, la cual mediante el Plan Sevilla implementado
hace algunos anos busca tfransformar 16 hectdéreas del centro de la
ciudad en un innovador sector productivo y habitacional, dotado de
excelentes infraestructuras, ofreciendo mds de trescientos noventa mil
metros cuadrados para su desarrollo en espacios amables, modernos y
flexibles. El sector planificado concentrard estratégicamente actividades
del conocimiento, la vivienda y el comercio, enfocados en diferentes
formatos y usuarios.

Sevilla constituye actualmente una de las dreas mds dindmicas de la
ciudad y gracias a su ubicacién estratégica al interior del centro de la
ciudad, aprovecha sus fransformaciones urbanisticas mds relevantes.
Bajo el eslogan “Medellin tiene un nuevo Norte” las inversiones publicas
superiores a los 240.000 Millones de pesos, buscan transformar positiva y
trascendentalmente este sector de la ciudad.

El desarrollo del sector, con base en su vocacion y potencialidades, busca
generar una “Ciudadela del Conocimiento™ y crear espacios propicios para
la movilizacién y el desarrollo potenciales desde el sector puUblico, privado
y la academia. Esto con base en la innovacién e incorporacion de valor
agregado al potencial de riqueza y conocimiento existente en el territorio,
desarrollando la competitividad necesaria para atraer inversion nacional
e internacional, generando empleo de buena calidad y mejorando la
calidad de vida de los habitantes actuales y futuros del sector.

Por su innovadora concepcidén y la naturaleza de su actividad productiva,
el Plan Sevilla cambiard la dindmica econdmica del centro de la ciudad
y se perfila como el espacio mds potente y de mejor calidad de vida de

la regién metropolitana.
Sevila como proyecto de renovaciéon urbana es un instrumento de

transformaciény un modelo de hacer ciudad afrontando los retos de Medellin
FOTO DE PORTADA. Im&gen del conjunto. , . . L
01. UBICACION DEL CONJUNTO. y la regidon metropolitana, ante la actual sociedad del conocimiento.
02. IMAGENES REPRESENTATIVAS.

LT e e e S R
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90.00% 3.00% 7.00% 35.00 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS On— OR Om ® |

0.68ha 29.70ha 29.00% 4.33 52.00 %

AREA DE LOTE

AREA CONSTRUIDA OCUPACION

EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE

== DENSIDADES

ESCALA

== OCUPACION DEL SUELO

SIMBOLOGIA

ZONIFICACION DEL CONJUNTO
1. BLOQUES MULTIFAMILIARES

2. VIAS PARQUEADEROS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

4. ACCESO AL CONJUNTO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios ]

19 - 15° PLANTA ALTA

Vivienda |

\ 03. EMPLAZAMIENTO.
Ubicacién de los bloques de
/M vivienda con relacién al terreno.

0 10 20
El proyecto en si ocupa un 29% de la totalidad de Plan de Ordenamiento Territorial se ha establecido
la manzana, prioriza la ubicacion de los comercios una coeficiente de ocupacién del 90%, a lo cual el
5 hacia las cuatro vias principales en planta baja. proyecto ha aprovechado al méximo planteando
- Segun la densidad planteada en la zona por el un conjunto de 11 torres adosadas alrededor de
660 U un patio central el cual provee de la iluminaciéon y
s == DORMITORIOS 0 mgu 0 0 ventilaciéon necesaria.
= BN AREA VIVIENDA
. 40 50 60 80 90 100 110 120 130 140 >
- ALTURA m 40 50 60 70 90 100 110 120 130 140 150 150
- DECADA ‘1920 ‘1930 ‘1940 ‘1950 ‘1960 1970 ‘1980 ‘1990 2000 2010

Alturad
tipos de agrupaci
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90.00% 3.00% 7.00% 35.00 % —
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES ——
—
= JSOS O— ® | OM Om —
—
0.68ha 29.70ha 29.00 % > 52.00 %
AREA DE LOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE

== DENSIDADES

m\m

SIMBOLOGIA

ZONIFICACION DEL CONJUNTO
1. VIVIENDA

2. COMERCIO Y SERVICIOS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

OUmNe

4. VIAS Y PARQUEADERO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19-15° PLANTA ALTA
Viviender

04. ZONIFICACION PLANTA BAJA.
Usos Mixtos.

LT e e A e

ESCALA —— E= DENSIDAD
La zona donde se encuentra ubicado el conjunto la densidad propuesta denfro del Plan de
prevé densidades de 351 a 390 viviendas por Ordenamiento Territorial.
5 hectdrea, el conjunto como tal y en base a la Esta caracteristica de los proyectos de interés social
9 disposicion de las diferentes torres logra triplicar es adoptada como constantes dentro de la politica
660U publica implementada por el municipio de Medellin.
5 B DORMITORIOS ul @ S
PB 660U
BN AREA VIVIENDA
L 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 >
B ALTURA m 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150
- DECADA ‘1920 ‘1930 ‘1940 ‘1950 ‘1960 ‘1970 ‘1980 ‘1990 2000 2010

Conec
y dcce:

Ocupa D Alturas Costos Perfil
del suel tipos de agrupaci ipos de vivie del usuarid
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90.00% 3.00% 7.00% 35.00 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS O— ® | ® | ® |

0.68ha 29.70ha 29.00 % > 52.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

SIMBOLOGIA

MODELQO TRIDIMENSIONAL
VIVIENDA

COMERCIO Y SERVICIOS
EQUIPAMIENTO COMUNAL
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

J0nn

05. MODELO TRIDIMENCIONAL.
Zonificacién de usos, espacios

libres y vias.
| ——
ESCALA g o E= ALTURAS Y TIPOS DE AGRUPACION
TAPIZ BARRA TORRE MANZANA
ADOSADAS (@) BARRA AISLADA (@) TORRE AISLADA (@) MANZANA COMPLETA @
15 ADOSADAS CON RET. FRONTAL @ BARRA PERFORADA @ TORRES AGRUPADAS @ MANZANA FRACCIONADA @
ADOSADAS SIN RET. FRONTAL @ BARRAS SOBREPUESTAS @ TORRE + BASAMENTO @ MANZANA CERRADA @
0 PAREADA @ BARRAS ADOSADAS O MANZANA ABIERTA @
PAREADAS CON RET. FRONTAL @ BARRAS AGRUPADAS @ MANZANA PERFORADA @
5 PAREADAS SIN RET. FRONTAL @
o8 AISLADA @)
AISLADAS CON RET. FRONTAL @
AISLADAS SIN RET. FRONTAL @
E= ALTURA
| [ [ I I I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupa Alturas
tipos d P! n| tipos de viviendag del usuario
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90.00% 3.00% 7.00% 35.00 % —
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES ——
—
= USOS O— ® | ® | ® | —
—
0.68ha

AREA DE LOTE

== DENSIDADES

29.70ha 29.00 % 433 52.00 %
AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE

(n]]

] ‘ ]
Eﬂlﬁiﬂi
= ]

i=n=nn g Wil

Mol \T |

ED@@P

DEPARTAMENTO

56,00 n?
2 DORMITORIOS

it

[ E—
ESCALA d

SIMBOLOGIA

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA

Comercio - Servicios B
19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender |

06.TIPO DE VIVIENDA.
Planta departamento tipo vy
costos.

E= COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m?

LT e e e e A e

5 10
INDIVIDUAL ECONOMICA EN PLANTA BAJA (@) COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX SIN/INFRAESTRUCTURA (@)
INDIVIDUAL ECONOMICA DUPLEX (@) COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX CON/INFRAESTRUCTUR A (@)
15 INDIVIDUAL MEDIANA (@) TORRE ECONOMICA CON ASCENSOR @
INDIVIDUAL SUNTUARIA (@) TORRE MEDIANA CON ASCENSOR (@)
10 COLECTIVA ECON. BAJA SIN/INFRAESTRUCTURA (@) TORRE SUNTUARIA CON ASCENSOR Y CALEFACCION (@)
COLECTIVA ECON. BAJA CON/INFRAESTRUCTURA @) L oros incluven: . u ion beneiic .
5 COLEC. ECON. O MEDIA 4 PLANTAS SIN ASCENSOR SIN/INFRA. o os valores incluyen: remuneraciones, depreciacion , beneficios, gestos
generdles IVA y leyes sociales. No incluye: valor terreno, honorarios
PB COLECTIVA ECON. O MEDIA 4 PLANTAS S/ASC CON/INFRA. @ profesionales, costo de permisos, comisiones inmobiliarics.
E= ALTURA
| [ [ I I I I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

T

Costos Equipamientd Usod
tipos de viviend: del usuarid y accesibilida servicios complementariog otros usos
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90.00% 3.00% 7.00% 35.00% —
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
mm USOS O O Ol (@) (© | © | 0 —
—
0.68ha 29.70ha 29.00% : 52.00%
AREADE LOTE  AREA CONSTRUDA OCUPACION  EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE
Em DENSIDADES O O

©

SIMBOLOGIA

N NIVEL SOCIO-ECONOMICO
BAJA
MEDIA BAJA
MEDIA

MEDIA ALTA

ALTA

07. NIVEL SOCIO ECONOMICO.
Mapa socio-econémico
localizacién del conjunto.

<

LT e e A e

ESCAlA T E= PERFIL DEL USUARIO

COMPOSICION FANMILIAR GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS ACCESO A FINANCIAMIENTO
PROMEDIO 4.2 PROMEDIO 00.00 USD

1 MIEMBRO @) JOVENES ) BAJA @ Limite superior 20% mds pobre 000 () 0 A 5000 O
2 MIEMBROS @) MAYORES @ MEDIABAJA @ Mediana 0.00 5000 A 10000 o
3 MIEMBROS @) CUALQUIERA (¢} MEDIA @ Limite inferior 20% mdsrico 000 () 10000 A 20000 (@)
4 MIEMBROS @ MEDIAATA O 20000 A 30000 O
5 MIEMBROS @) ALTA @ 30000 A 40000 o
6 MIEMBROS [e) PROMOCION 40000 A 50000 e
7 MIEMBROS [e) PUBLICO 100% @ 50000 A 60000 (@)
8 O MAS MIEMBROS o PRIVADA 100% 5 60000 O MAS @)
= DECADA 1920 930 150 950 1940 1970 980 990 2000 2010

Ocupacio
del sueld

Alturad
0s de agrupa

Usos Relacion Relacion
complement ofros usos con la ciudad



90.00% 3.00% 7.00% 35.00 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREACSNERDIBRES Y AREAS VERDES
= USOS OO @ | (@) Om Omm 0

0.68ha 29.70ha 29.00 % 4.33 52.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES (@} O

SIMBOLOGIA

SISTEMA VIARIO

Vi VIAS EXPRESAS
V2-V3  VIAS ARTERIALES
V4 VIAS COLECTORAS
V5-V6  VIAS LOCALES

v7 VIAS PEATONALES

Jj v cicLovias

08. SISTEMA VIAL.

"/\1\08 Conectividad y accesibilidad
17 del conjunto con la cuidad.

E= CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD

Elconjuntose encuentraemplazado estratégicamente de Medellin como del drea metropolitana del valle
dentro del centro administrativo denominada centro de Aburrd. Se encuentra inmerso en un sistema de

tradicional de fundacién, en donde se encuentran desplazamiento cémodo y segura de conectividad,
las instancias administrativas tanto del municipio optimiza las infraestructuras existentes.
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90.00% 3.00% 7.00% 35.00% —
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
= USOS OO (@ | (@) Om Omm O —
—
0.68ha 29.70ha 29.00% : 52.00%
AREADE LOTE  AREA CONSTRUDA OCUPACION  EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE
Em DENSIDADES O O

L [

SIMBOLOGIA

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
LIMITE DE MANZANA [
|

]

UBICACION CONJUNTO
RADIO DE COBERTURA {1000rm.)

EQUIPAMIENTOS
EDUCACION
SALUD E HIGIENE
ABASTECIMIENTO - COMERCIO
DEPORTES Y RECREACION
SOCIO-ASISTENCIAL
CULTURAL Y CULTO

SERVICIOS
ADMINISTRACION
TRANSPORTES
SEGURIDAD

09. EQUIPAMIENTO URBANO.
Localizacién, radio de cobertura

LT e e A e

1000m.

ESCALA - fues 50 B EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
ADMINISTRACION Km/minutos COMERCIO Km/minutos RECREACION Y CULTURA Km/minutos EDUCACISN Km/minutos SALUD Km/minutos
01 CENTRO ADMINISTRATIVO @ 1.0/ 10 10 OFICINAS DE CONSULTAS © 1515 19 TEMPLOS @ 06/6 27 JARDINNINOS @  0.8/8 33 HOSPITAL ® 0777
02 CORREOS Y TELEGRAFO (O 1.5/ 15 11 SUPERMERCADO @ 08/8 20 CINE © 1212 28 PRIMARIA © 1515 34 CLNICA ® o088
03 POLICIA Y TRANSITO ©15/715 12 BANCO © 1212 21 CAMPO DEPORTIVO @ 05/5 29 SECUNDARIA @ 06/6
04 BOMBEROS ©15/715 13 MERCADO © 8232 22 CENTRO DEPORTIVO © 33/33 30PREPARATORIA (O 1.5/15
05 BASURERO ©15/715 14 COMERCIO ESPECIALIZADO @ 0.5/5 23 REC. INFANTIL @ 04/4 31 VOCACIONAL ) 1.5/15
06 GASOLINERIA ©15/715 15 COMERCIOS EN GENERAL @ 10/10 24 AREAS VERDES @ 0212 32 UNIVERSIDAD O o777
07 CEMENTERIO ©os8/ 15 16 TERMINAL TERRESTRE © 1616 25 GUARDERIAS @ o011
08 PLANTA POTABILZADORA (O)1.5/ 15 17 TERMINAL AEREA © 53/53 26 BIBLIOTECA © 1212
09 DEPOSITO DE GAS ©15/715 18 ESTACIONAMIENTOS © 1515
= [ [ I I I I I I

DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion Densi Alturas Costos Perfil Conectividad
del suelo tipos de agrupacién | tipos de viviendag del usuarid y accesibilidad

375

Usos Relacion Relacion
complementariog ofros usos con la ciudad



90.00% 3.00% 7.00% 35.00 % —

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES ——

m USOS OO @ | (@) Om Omm 0 —
—

0.68ha 29.70ha 29.00% 433 52.00%
AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE
== DENSIDADES (@ O

SIMBOLOGIA

USO MIXTO

1. VIVIENDA EN PLANTA BAJA

2. VIAS Y PARQUEO

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4. SERVICIOS PROFESIONALES

ER000

5. LOCALES COMERCIALES

\m 10. USOS MIXTOS. (PLANTA BAJA).
/M Zonificacion de usos.

EsCALA " B USOS COMPLEMENTARIOS - USO MIXTO

El proyecto ocupa un 29% de la totalidad de la absolutamente necesarios como parqueadero y
manzana, utiliza la cercania de los servicios y demds oficinas comunes lo que posibilita el realizar

equipamientos existentes en lazona para noincluirlos un conjunto de habitacién optimizando al méximo
en el disefo y planifica en su interior los servicios el drea otorgada.
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90.00% 3.00% 7.00% 35.00% —
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
mm USOS O O Ol (@) (© | © | 0 —
—
0.68ha 29.70ha 29.00% 433 52.00%
AREADE LOTE  AREA CONSTRUDA OCUPACION  EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE
Em DENSIDADES O O

SIMBOLOGIA

OTROS USCS

LIMITE DE MANZANA —
UBICACION CONJUNTO |
RADIO DE COBERTURA {1000m.} —

01. USO PRINCIPAL

VIVIENDA

02. USOS COMPLEMENTARIOS
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
COMERCIO COTIDIANO - VIVIENDA
SERVICIOS PERSONALES

03. USOS COMPATIBLES
COMERCIO OCASIONAL-VIVIENDA
COMERCIO EN GENERAL
SERVICIOS FINANCIEROS
SERVICIOS DE ALIMENTACION
SERVICIOS PROFESIONALES

11. LOCALIZACION DE OTROS
USOS RESPECTO A LA VIVIENDA.
Usos complementarios y usos
compatibles.

e B RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS

Como se puede observar la vivienda de cierta La gran cercania a las direrentes univesidades
manera se encuentra bien relacionada con un de la zona hace que el conjunto sea utilizado
conjunto de usos complementarios y servicios. progresivamente por jovenes estudiantes.
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90.00% 3.00% 7.00% 35.00 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS O— ® | OM Om

0.68ha 29.70ha 29.00 % > 52.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

J=y

M=

iy Y

oy N &

S 7
SRR
OIS

B "‘N~

ESCALA G

mm INFRAESTRUCTURA 2002

EXISTENTE
AGUA POTABLE
DRENAJE Y ALCANTARILLADO @
ENERGIA ELECTRICA
ALUMBRADO PUBLICO
PAVIMENTACION
RECOLECCION DE BASURA
INTERNET
TV POR CABLE

000090©®

2500

B RELACION CON LA CIUDAD
== INFRAESTRUCTURA 2010

EXISTENTE
AGUA POTABLE
DRENAJE Y ALCANTARILLADO @
ENERGIA ELECTRICA
ALUMBRADO PUBLICO
PAVIMENTACION
RECOLECCION DE BASURA
INTERNET
TV POR CABLE

00009®©®

il
i |

eS|
T

SIMBOLOGIA

PERIMETRO URBANO

LIMITE URBANO 2010 —
LIMITE DEL CENTRO HISTORCO B

PERIMETRO DE MANZANAS
UBICACION CONJUNTO ]
RIOS DE LA CIUDAD DE CUENCA B

12. RELACION DEL PROYECTO
CON LA CIUDAD.

La politica publica implementada ha logrado el desarrollo del
sector, con base en su vocacién y potencialidades, ha generado
poco a poco espacios propicios para la movilizacién y el desarrollo
potenciales desde el sector publico, privado y la academia. Esto con
base en lainnovacion e incorporacion de valor agregado al potencial
de riqueza y conocimiento existente en el territorio, desarrollando
la competitividad necesaria para atfraer inversion nacional e
internacional, generando empleo de buena calidad y mejorando la
calidad de vida de los habitantes actuales y futuros del sector.
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Medellin, Colombia, 2000
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B INTRODUCCION —
Guayacan de Avignon. [—

Este edificio de apartamentos localizado en el barrio —
El Poblado de Medellin, intenta recuperar valores que —
han desaparecido de la mayoria de los proyectos =
de vivienda construidos en las Ultimas décadas en la [
ciudad. Se asienta en un lote alargado, estrecho y en —m
pendiente. e

El conjunto se divide en dos volimenes horizontales: —
una plataforma que contiene tfres locales comerciales =500
que dan ala calle, los parqueaderos privados y debajo —
de éstos ocho apartamentos que miran a la zona —
verde arbolada, compartida con otro edificio. Encima —
de este basamento aparecen 18 aparfamentos —
duplex, seis por piso, separados por unas grietas- =
balcén y conectados por unas calles aéreas de 60 e
metros de largo. —

El conjunto es el resultado de lecciones aprendidas de —
la arquitectura espontanea de las laderas de Medellin, —
parte de la cultura urbana en la cual se construye [ —
desde el lugar con un sentido colectivo, interactuando —
con lo publico; logrando asi una conjunto en donde —mm
lo superfluo no tiene cabida y en donde adquiere =
validez puentes, balcones y escaleras para propiciar —zsmn

un encuentro entre vecinos. —

FOTO DE PORTADA. Conjunto Guayacan de Avigfion. e
01. UBICACION DEL CONJUNTO. Plano de la ciudad de Medellin
02. IMAGEN REPRESENTATIVA.

E DECADA [ I I [ [
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= USOS

== DENSIDADES

93.00% 500% 4.00% 1.00% 83.00 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
@ | OR ) )| ® |

1.24ha 1.49 ha 23.06 % 1.20 61.00 %

AREA DE LOTE

ESCALA L E—

AREA CONSTRUIDA OCUPACION

EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE

== OCUPACION DEL SUELO

El proyecto en si ocupa la totalidad de la manzana,
prioriza la ubicacién de los comercios hacia las vias
principales denominadas carreras, en las que se

anticipa la colocacién de los diferentes accesos y
28U

SIMBOLOGIA

ZONIFICACION DEL CONJUNTO
1. BLOQUES MULTIFAMILIARES

2. VIAS PARQUEADEROS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

4. ACCESO AL CONJUNTO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

03. EMPLAZAMIENTO.
Ubicacién de los bloques de
vivienda con relacién al terreno

parqueos. Su disposicidon permite que el conjunto
pueda servirse de una preferencial vista a la ciudad
lo que ha sido decisivo para la creacién de un
espacio verde compartido al interior de la manzana.

5 B DORMITORIOS @ @ ©) @ © ﬁ
PR 28U
B W AREA VIVIENDQZ 40 50 40 70 80 90 100 110 120 130 140 Q; -
= ALTURA 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150
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= USOS

== DENSIDADES

L E—
ESCALA . 2

10

93.00 %
VIVIENDA

©

0.50ha
AREA DE LOTE

5.00% 4.00% 1.00%
COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS

83.00 %
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

[ O I 1

® |

0.67 ha 17 % 1.33 61.00%
AREA CONSTRUIDA OCUPACION

EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE

20

PB

HEH
B ALTURA
B DECADA

Ocupacio
del suelo

E= DENSIDAD

En el marco de las expectativas municipales el conjunto
realiza un planteamiento concreto en la utilizacion del
espacio dejando grandes dreas verdes en planta baja,
utiliza coherentemente el desnivel existente propio de

SIMBOLOGIA

ZONIFICACION DEL CONJUNTO
1. VIVIENDA

2. VIAS PARQUEADEROS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

4. ACCESO AL CONJUNTO

5. COMERCIO Y SERVICIOS,

i00on

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

m 04. ZONIFICACION PLANTA BAJA.

la zona de planeamiento posibilitando asi la vocacion
del drea intervenida y posibilitando la localizacion de
usos multiples. Si bien el rango de densidad estd muy
por debajo de los esperados en la zona, el conjunto
es importante por las relaciones implicitas que logra

B DORMITORIOS @ @ Q) ()

9 transmitir con su entormo inmediato.

28U

E=  AREA VIVIENDA

\ 40 50
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= USOS

== DENSIDADES

93.00 %
VIVIENDA

©

0.50ha
AREA DE LOTE

5.00% 4.00% 1.00%
COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS

83.00 %
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

® ) 1

0.67 ha 17 % 1.33 61.00%
AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE

e
E= ALTURA
B DECADA

Ocupa
tipos

E= ALTURAS Y TIPOS DE AGRUPACION

TAPIZ BARRA

ADOSADAS

ADOSADAS CON RET. FRONTAL
ADOSADAS SIN RET. FRONTAL
PAREADA

PAREADAS CON RET. FRONTAL
PAREADAS SIN RET. FRONTAL
AISLADA

AISLADAS CON RET. FRONTAL
AISLADAS SIN RET. FRONTAL

BARRA AISLADA
BARRA PERFORADA
BARRAS SOBREPUESTAS
BARRAS ADOSADAS
BARRAS AGRUPADAS

000000000

0000®

TORRE

TORRE AISLADA
TORRES AGRUPADAS
TORRE + BASAMENTO

SIMBOLOGIA

MODELO TRIDIMENSIONAL
VIVIENDA

COMERCIO Y SERVICIOS
EQUIPAMIENTO COMUNAL
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

nom
H

VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

]
[

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

]
[

05. MODELO TRIDIMENCIONAL.
m Zonificacién de usos, espacios
libres y vias.

MANZANA

O MANZANA COMPLETA
(@) MANZANA FRACCIONADA ©)
O MANZANA CERRADA O
MANZANA ABIERTA @
MANZANA PERFORADA O

@) —

1920

I
1930 1940 1950 1960

Alturas
de agrupai
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93.00% 500% 400% 1.00% 83.00 % o000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

m USOS 1 ) C— O —

0.50ha 0.67 ha 17% 133 61.00% =

AREA DELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE —

9000

== DENSIDADES e

SIMBOLOGIA [

—
DEPARTAMENTO ALTURA DEL CONJUNTO —

16400m? PLANTA BAJA om0
2 DORMITORIOS Comercio - Servicios —

19 - 4° PLANTA ALTA —
Viviender
® O 3500

]
[

06. TIPO DE VIVIENDA. e
Planta departamento tipo vy —
costo.

{4 B COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m? ==

0 INDIVIDUAL ECONOMICA EN PLANTA BAJA
INDIVIDUAL ECONOMICA DUPLEX

15 INDIVIDUAL MEDIANA

INDIVIDUAL SUNTUARIA
10 COLECTIVA ECON. BAJA SIN/INFRAESTRUCTURA

COLECTIVA ECON. BAJA CON/INFRAESTRUCTURA

5 COLEC. ECON. O MEDIA 4 PLANTAS SIN ASCENSOR SIN/INFRA.

PR COLECTIVA ECON. O MEDIA 4 PLANTAS S/ASC CON/INFRA.

COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX SIN/INFRAESTRUCTURA
COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX CON/INFRAESTRUCTUR A
TORRE ECONOMICA CON ASCENSOR

TORRE MEDIANA CON ASCENSOR

TORRE SUNTUARIA CON ASCENSOR Y CALEFACCION

@®0000
H

Los valores incluyen: remuneraciones, depreciacion , beneficios, gastos 500
generdles IVA y leyes sociales. No incluye: valor terreno, honorarios
profesionales, costo de permisos, comisiones inmobiliarics.

00000000
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93.00% 500% 400% 1.00% 83.00 % o000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

= USOS O O I ) C— O —

0.50ha 0.67 ha 17 % 1.33 61.00% —
AREA DE LOTE ~ AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE —

= DENSIDADES =%

SIMBOLOGIA —

NIVEL SOCIO-ECONOMICO —
BAJA —
MEDIA BAJA
MEDIA

MEDIA ALTA

TTT
H

ALTA

07. NIVEL SOCIO-ECONOMICO. e
Mapa socio-econémico
localizacién del conjunto. —2s00

—
—
—

ESCALA T B= PERFIL DEL USUARIO —zmn

H

COMPOSICION FAMILIAR GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS ACCESO A FINANCIAMIENTO 1500
PROMEDIO 4.2 PROMEDIO 00.00 USD —

1 MIEMBRO

2 MIEMBROS

3 MIEMBROS

4 MIEMBROS

5 MIEMBROS

6 MIEMBROS

7 MIEMBROS

8 O MAS MIEMBROS

JOVENES
MAYORES
CUALQUIERA

BAJA

MEDIA BAJA
MEDIA
MEDIA ALTA
ALTA

Limite superior 20% mds pobre 0.00 ) 0 A 5000 —
Mediana 0.00 (@) 5000 A 10000
Limite inferior 20% masrico  0.00 (@) 10000 A 20000
20000 A 30000
30000 A 40000
PROMOCION 40000 A 50000
PUBLICO 100% O 50000 A 60000
PRIVADA 100% @® 60000 O MAS

0000@000
ce®
@@000
00000000

B DECADA w w w w |
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93.00% 500% 400% 1.00% 83.00 % o000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

= USOS O O I ) C— O —

0.50ha 0.67 ha 17% 133 61.00% =

AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE —

9000

== DENSIDADES e

SIMBOLOGIA ==

SISTEMA VIARIO 5000
Vi VIAS EXPRESAS
V2-V3  VIAS ARTERIALES
V4 VIAS COLECTORAS
V5-V6  VIAS LOCALES

v7 VIAS PEATONALES

08. SISTEMA VIAL. V8 CICLOVIAS
Conectividad y accesibilidad —
del conjunto con la ciudad. 3500

T
[

100 500 = CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD e
La estructura vial de esta comuna se caracteriza por debido a las limitaciones topogrdficas; solamente —

un sistema arterial en la direccién vial, compuesto por las calles 10, 14, 5 Sur y la Loma de los Balsos tienen 1500
el sistema del Rio Medellin, las avenidas Las Vegas v El continuidad hasta la parte oriental de la comuna. Las —
Poblado-Envigado y dos vias colectoras bdsicas, como comunicaciones con el occidente de la ciudad se —
son las transversales Superior e Inferior. En direccién hacen a través de puentes sobre el Rio Medeliin en las —
oriente-occidente, este sistema tiene muy poca longitud calles 37,29, 10y 12 sur. ﬁ
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93.00% 500% 400% 1.00% 83.00 % o000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

= USOS O O I ) C— O —

0.50ha 0.67 ha 17% 133 61.00% =

AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE —

9000

== DENSIDADES e

SIMBOLOGIA S

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS —
LIMITE DE MANZANA l:l 4500
UBICACION CONJUNTO | —
RADIO DE COBERTURA {1000m.) — —

EQUIPAMIENTOS —
EDUCACION
SALUD E HIGIENE
ABASTECIMIENTO - COMERCIO
DEPORTES Y RECREACION —
SOCIO-ASISTENCIAL e
CULTURAL Y CULTO s

SERVICIOS | —1
ADMINISTRACION 4000
TRANSPORTES =

SEGURIDAD =

09. EQUIPAMIENTO URBANO. —
m Localizacién, radio de cobertura ——
1000 m. s

ESCALA

100 50 E= EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS ==

ADMINISTRACION Km/minutos COMERCIO Km/minutos RECREACION Y CULTURA Km/minutos EDUCACISN Km/minutos SALUD Km/minutos —

01 CENTRO ADMINISTRATIVO () 2.0/20 10 OFICINAS DE CONSULTAS @ 06/6 19 TEMPLOS
02 CORREOS Y TELEGRAFO (O 2.0/20 11 SUPERMERCADO 1717 20 CINE
03 POLICIA Y TRANSITO © 20/20 12 BANCO 1717 21 CAMPO DEPORTIVO
04 BOMBEROS © 20/20 13 MERCADO 0.4/4 22 CENTRO DEPORTIVO
05 BASURERO © 20/20 14 COMERCIO ESPECIALIZADO 1.8/18 23 REC. INFANTIL 0.2/2 31 VOCACIONAL ) 2.6/26 —
06 GASOLINERIA © 20/20 15 COMERCIOS EN GENERAL 1.5/15 24 AREAS VERDES 0.2/2 32 UNIVERSIDAD © 2602
07 CEMENTERIO © 34/34 16 TERMINAL TERRESTRE 4.8/48 25 GUARDERIAS 1.5/15 ﬁ
[©)
©)

2.5/25 27 JARDINNINOS O 2.6/26 33 HOSPITAL © 6.0/60 —
2.6/26 28 PRIMARIA © 26/26 34 CLNICA © 8.1/31 —
4.3/43 29 SECUNDARIA © 26/2 —
2.1/21 30PREPARATORIA O 2.6/26 e

0000@®@00
000@@®0000

08 PLANTA POTABILZADORA 2.0/20 17 TERMINAL AEREA 47747 26 BIBLIOTECA 2.6/26
09 DEPOSITO DE GAS 2.0/20 18 ESTACIONAMIENTOS @® o011 -
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93.00% 500% 400% 1.00% 83.00 % o000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

= USOS O O I ) C— O —

0.50ha 0.67 ha 17% 133 61.00% =

AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE —

9000

== DENSIDADES e

SIMBOLOGIA —

USO MIXTO ——
1. VIVIENDA EN PLANTA BAJA

2. VIAS Y PARQUEO

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4. SERVICIOS PROFESIONALES

Tl
:

5. LOCALES COMERCIALES

10. USOS MIXTOS. (PLANTA BAJA). ——
Zonificacion de usos.

ESCALA ) BSOS COMPLEMENTARIOS - USO MIXTO ==
El conjunto como tal presenta una cercania media no se planifiqguen equipamientos comunitarios, lo que —"

hacia la zona en la que se encuentran los servicios y no ha dejado de lado que el Municipio de Medellin —
equipamientos de ciudad, por lo que no precisa un plantee proyectos especificos relacionados con las )
planteamiento concreto de usos complementarios lineas estratégicas territoriales de la politica municipal —
relacionados con la vivienda. Esta cercania que para el fortalecimiento de este corregimiento. —
oscila entre 20 y 30 minutos posibilita que al momento ﬁ

B DECADA w w w w |

I I I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
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93.00% 500% 400% 1.00% 83.00 % —
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
mm USOS Q O ) ) O O —
—
0.50ha 0.67 ha 17% 133 61.00% —
AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE —
= DENSIDADES =
—
, . —
J ) =
—
—
—
—
8000
=
—
—
f—
7500
. —
SIMBOLOGIA —
—
OTROS USOS 7000
=
LIMITE DE MANZANA — —
—
UBICACION CONJUNTO | =
RADIO DE COBERTURA {1000m.} — —
—
e
01. USO PRINCIPAL —
4000
VIVIENDA —
—
—
02. USOS COMPLEMENTARIOS [
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO —
COMERCIO COTIDIANO - VIVIENDA —
SERVICIOS PERSONALES :zsnnn
e
—
03. USOS COMPATIBLES [—
4500
COMERCIO OCASIONAL-VIVIENDA —a
—
COMERCIO EN GENERAL | —
—
SERVICIOS FINANCIEROS (4000
—
SERVICIOS DE ALIMENTACION —
—
SERVICIOS PROFESIONALES
—
—
e
f—
11. LOCALIZACION DE OTROS 2000
USOS RESPECTO A LA VIVIENDA. —
Usos complementarios y usos —
compatibles. )
—
—
—
f—
‘ 2000
ESCALA 100 50 B RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS =—
—
1500
Dentro del andilisis realizado al drea circundante, esto conjuntamente con grandes dreas utilizadas —
—
se puede corroborar que la vocacion del drea de para el desarrollo inmobiliario de vivienda en —
emplazamiento presenta grandes dreas verdes que general marcan los limites del conjunto. Al fratarse [
son manifestacion del proceso de ocupaciéon del de una zona en proceso de ocupacion se puede [—
500
suelo en esta zona alta de la ciudad de Medellin, observar déficit de usos complementarios. ﬁ
| ] ] ] ] ] ] ]
== DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 970 980 1990 2000 2010

Ocupacio Alturas Co; Perfil Conectivi
del suelo 0s de agrupa 0s de del usuarid y acce:
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93.00% 500% 400% 1.00% 83.00 % o000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

= USOS O O I ) C— O —

0.50ha 0.67 ha 17% 1.33 61.00% —
AREA DE LOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE PROYECTO [—
C—e000

CIUDAD 2008

== DENSIDADES

SIMBOLOGIA —
PERIMETRO URBANO [
LIMITE URBANO 2010 — —
LIMITE DEL CENTRO HISTORICO B [—
PERIMETRO DE MANZANAS [ —2000
UBICACION CONJUNTO [ ] —
RIOS [ [

12. RELACION DEL PROYECTO —
CON LA CUIDAD. —

ESCALA T Todno m RELACION CON LA CIUDAD En el marco de las expectativas municipales la zona de emplazamiento —
que refiere ala comuna de El Poblado en el corregimiento de Santa Elena —

mm INFRAESTRUCTURA 2008 mm INFRAESTRUCTURA 2010 50

en la parte sur oriental de Medeliin, presenta gran atractivo inmobiliario —
EXISTENTE EXISTENTE =

AGUA POTABLE @ AGUA POTABLE para el desarrollo de proyectos de gran envergadura. Es la comuna més —

DRENAJE Y ALCANTARILLADO @ DRENAJE Y ALCANTARILLADO

ENERGIA ELECTRICA @® ENERGIA ELECTRICA

ALUMBRADO PUBLICO @® ALUMBRADO PUBLICO

PAVIMENTACION ) PAVIMENTACION

RECOLECCION DE BASURA RECOLECCION DE BASURA
@

grande de Medeliin y también la menos poblada en términos relativos. Se =
caracteriza por ser el suburbio mds caro y exclusivo de la ciudad. Presenta —
avances relativos en vialidad, equipamiento e infraestructura ya que la ﬁ

INTERNET INTERNET ocupacién del suelo data de la ultima década, lo cual va de la mano con

TV POR CABLE TV POR CABLE

00000000

el precio del suelo y el estrato econdmico de la comuna. -

B DECADA [ I I I I

I I I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupa Alturas Costos Perfil Conec Equipamientd Usos Relacion
del suel tipos de agrupaci ipos de vivie del usuarid y acce: servicios complementariog ofros usos
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@ B SPACE Medellin, Colombia, 2000




E= INTRODUCCION =

SPACE S

Este edificio de apartamentos localizado en el barrio —
El Poblado de Medellin, nace de la iniciativa privada —
y la preocupacion por la calidad de la vivienda =

que se viene ofreciendo en el mercado, proyecto —

cuyo objetivo fundamental es brindar un amplio —m

: Aﬁm@;
4 & JATBS L A

/%e é@;ﬁ-%ﬁé; ) abanico de alternativas de buena factura espacial, e
el

P
q?é%e gf,
Z5

diferentes dreas, variedad de comodidades y mejores o

condiciones ambientales y paisajisticas. —

Esta premisa bdsica del proyecto, y que se convirtid en —
una constante definitivay frascendental en el desarrollo —
del mismo, se traduce en que cada vivienda pueda —
tener una identidad propia a partir de la solucién —
interna del apartamento, por la posibilidad de tener =

2%
58

balcédn, ventanas grandes o ventanas mds pequenas e

29
55
%

Qi
b o por la combinacién de estas caracteristicas. [—

El proyecto busca la singularidad del espacio dotando —
a cada familia de la posibiidad de un espacio —
especial a cada solicitud y de su forma de habitarlo. ——

La organizacién de todas las unidades de vivienda se oo
concibié partiendo de una condicién excepcional: =
visual del lote hacia el valle, hecho que solo se obtenia —zsmn
localizando las circulaciones horizontales  verticales —
por el costado posterior. —zom

FOTO DE PORTADA. —m
01. UBICACION DEL CONJUNTO.
02. IMAGEN REPRESENTATIVA.

E DECADA [ I I [ [

[ [ [
1920 1930 1940 1950 1980 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion Alturas Costos Perfil Equipamientd Relacién
tipos de agrupacion | tipos de viviendag del usuarid y accesibilidad servicios complet riog otros usos
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95.00% 0.00% 1.00% 0.00% 4.00% 54.00 %
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

mm USOS O ) © | Om

1.0%a 0.50 ha 46.00 % 1.30 45.50 %
AREA DE LOTE ~ AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE

= DENSIDADES

~

ESCAA s == OCUPACION DEL SUELO

El proyecto en siocupa el 46% de la totalidad del predio, Las caracteristicas

151U

= DORMITORIOS @ @ @® @ ©

151U

SIMBOLOGIA

ZONIFICACION DEL CONJUNTO
1. BLOQUES MULTIFAMILIARES

2. VIAS PARQUEADEROS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

4. ACCESO AL CONJUNTO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

03. EMPLAZAMIENTO.
Ubicacién de los bloques de
vivienda con relacion al ferreno.

de ocupaciéon y topografia
prioriza la ubicacién y las visuales hacia el valle y ubica logran que el conjunto pueda favorecerse de varios
las circulaciones hacia el lado posterior del conjunto. segmentos visuales del valle de Aburrd.

EE  AREA VIVIENDA & 7 80 %0 100

40 50
m2
40 50 60 70 80 90 100 110

B ALTURA

@
110
120

120 130 140 >
130 140 150 150

= DECADA ‘ ‘ ‘ ‘

I I I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980

I
1990 2000 2010

Alturad Co Perfil Conectivi
0s de agrupa 0s de del usuarid y acce:
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m USOS

95.00%
VIVIENDA

0.00%
COMERCIO

1.00%
EQUIPAMIENTO

0.00%
VIALIDAD

4.00%
SERVICIOS

54.00 %
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

)|

© |

® |

1.9%ha

AREA DE LOTE

= DENSIDADES

0.50 ha

46.00 %

AREA CONSTRUIDA OCUPACION

45.50 %
AREA LIBRE

EDIFICABILIDAD

~

ESCALA

B ALTURA

E= DENSIDAD
En el marco de las expectativas municipales el
conjunto realiza un planteamiento concreto en
la utilizacién del espacio dejando grandes dreas

verdes en planta baja, utiliza coherentemente el

= DORMITORIOS
EE  AREA VIVIENDA

m2

151U
@ @ @ @ ©®

:

SIMBOLOGIA

ZONIFICACION DEL CONJUNTO

1. VIVIENDA

2. COMERCIO Y SERVICIOS
3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4. VIAS Y PARQUEADERO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19-17° PLANTA ALTA
Viviender

04. DENSIDAD.
Canfidad de habitantes
sectores de Guayaquil.

por

desnivel existente propio de la zona de planeamiento
posibilitando asi la vocaciéon del drea intervenida. Si
bien el rango de densidad es infermedio en la zona,

el conjunto es importante por las relaciones hacia el

entorno inmediato.

151U

40 50
40 50 60

80 90 100
90 100 110

110 120 130 140 >
120 130 140 150 150

= DECADA ‘

I
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I
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95.00% 0.00% 1.00% 0.00% 4.00% 54.00 % —
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

m USOS OO © | O © | O O —

1.0%a 0.50 ha 46.00% 130 45.50% =

AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE —

9000

mm DENSIDADES (@ O —

e e S

SIMBOLOGIA =

MODELO TRIDIMENSIONAL —
VIVIENDA

COMERCIO Y SERVICIOS
EQUIPAMIENTO COMUNAL
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

nnoam
‘

VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO =

PLANTA BAJA 4000
Comercio - Servicios

i
H

19-17° PLANTA ALTA —
Viviender

]
[

05. MODELO TRIDIMENCIONAL. e
Zonificacién de usos, espacios —
libres y vias. —2s0

ESCALA T E—— E= ALTURAS Y TIPOS DE AGRUPACION ==

TAPIZ BARRA TORRE MANZANA 1500

ADOSADAS

ADOSADAS CON RET. FRONTAL
ADOSADAS SIN RET. FRONTAL
PAREADA

PAREADAS CON RET. FRONTAL
PAREADAS SIN RET. FRONTAL
AISLADA

AISLADAS CON RET. FRONTAL
AISLADAS SIN RET. FRONTAL

BARRA AISLADA
BARRA PERFORADA
BARRAS SOBREPUESTAS
BARRAS ADOSADAS
BARRAS AGRUPADAS

TORRE AISLADA @) MANZANA COMPLETA () —
TORRES AGRUPADAS @ MANZANA FRACCIONADA ©) —
TORRE + BASAMENTO O MANZANA CERRADA O —
MANZANA ABIERTA @ —
MANZANA PERFORADA O [—

00000

000000000

B ALTURA
= DECADA \ \ \ \ I

I I I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
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95.00% 0.00% 1.00% 0.00% 4.00% 54.00 %
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

mm USOS O O (@ | (@) @ | Omm 0

—

109 ha 0.50 ha 46.00% 130 45.50% =

AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE —

9000

mm DENSIDADES (@ O —

SIMBOLOGIA [

ALTURA DEL CONJUNTO =
100,00 m# PLANTA BAJA

3 DORMITORIOS Comercio - Servicios

DEPARTAMENTO

]
[

19 - 4° PLANTA ALTA —
Viviender

® O

—

® [ ] —

—

—

3000

06. TIPO DE VIVIENDA. =

Planta departamento tipo vy —

—

]
[

costos.

e E= COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m? ==

INDIVIDUAL ECONOMICA EN PLANTA BAJA

INDIVIDUAL ECONOMICA DUPLEX

INDIVIDUAL MEDIANA

INDIVIDUAL SUNTUARIA

COLECTIVA ECON. BAJA SIN/INFRAESTRUCTURA

COLECTIVA ECON. BAJA CON/INFRAESTRUCTURA

COLEC. ECON. O MEDIA 4 PLANTAS SINl ASCENSOR SIN/INFRA.
COLECTIVA ECON. O MEDIA 4 PLANTAS S/ASC CON/INFRA.

COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX SIN/INFRAESTRUCTURA
COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX CON/INFRAESTRUCTUR A
TORRE ECONOMICA CON ASCENSOR

TORRE MEDIANA CON ASCENSOR

TORRE SUNTUARIA CON ASCENSOR Y CALEFACCION

@®0000
H

Los valores incluyen: remuneraciones, depreciacion , beneficios, gastos 500
generdles IVA y leyes sociales. No incluye: valor terreno, honorarios ﬁ

00000000

profesionales, costo de permisos, comisiones inmobiliarics.

B ALTURA

| [ I I I I I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Eql entd
del usuario y accesibilida complementarioy ofros usos
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95.00% 0.00% 1.00% 0.00% 4.00% 54.00 % —
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

mm USOS O CX [© | (@) (© | © | O —

1.09 ha 0.50 ha 46.00% 1.30 4550 % _—
AREADE LOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE —

= DENSIDADES e} O =%

SIMBOLOGIA —

N NIVEL SOCIO-ECONOMICO —
BAJA —
MEDIA BAJA
MEDIA

MEDIA ALTA

TTT
H

ALTA

07. NIVEL SOCIO ECONOMICO. e
\3\ Mapa socio-econémico
localizacién del conjunto. —2s00

—
—
—

ESCALA T B= PERFIL DEL USUARIO —zmn

H

COMPOSICION FAMILIAR GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS ACCESO A FINANCIAMIENTO 1500
PROMEDIO 4.2 PROMEDIO 00.00 USD —

1 MIEMBRO

2 MIEMBROS

3 MIEMBROS

4 MIEMBROS

5 MIEMBROS

6 MIEMBROS

7 MIEMBROS

8 O MAS MIEMBROS

JOVENES
MAYORES
CUALQUIERA

BAJA

MEDIA BAJA
MEDIA
MEDIA ALTA
ALTA

Limite superior 20% mds pobre 0.00 ) 0 A 5000 —
Mediana 0.00 (@) 5000 A 10000
Limite inferior 20% masrico  0.00 (@) 10000 A 20000
20000 A 30000
30000 A 40000
PROMOCION 40000 A 50000
PUBLICO 100% O 50000 A 60000
PRIVADA 100% @® 60000 O MAS

000®0000
ce®
@@000
00000000

= DECADA ‘ ‘ ‘

I I I I I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupaciol Alturas Co; Conectivi Usos Relacion Relacion
del suelo 0s de agrupa 0s de y acce: complement ofros usos con la ciudad
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95.00% 0.00% 1.00% 0.00% 400% 54.00 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS O (@ | Omm 0

1.09 ha 0.50 ha 17% 1.30 45.50 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
mm DENSIDADES O O

= CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD
La estructura vial de esta comuna se caracteriza por
un sistema arterial en la direccién vial, compuesto

por el sistema del Rio Medellin, las avenidas Las
Vegas y El Poblado-Envigado y dos vias colectoras
bdsicas, como son las transversales Superior e
Inferior. En direccién oriente-occidente, este sistema

SIMBOLOGIA

SISTEMA VIARIO

Vi VIAS EXPRESAS
V2-V3  VIAS ARTERIALES
V4 VIAS COLECTORAS
V5-V6  VIAS LOCALES

v7 VIAS PEATONALES

V8 CICLovias

fiene muy poca longitud debido a las limitaciones
topogrdficas; solamente las calles 10, 14, 5 Sur y la
Loma de los Balsos tienen continvidad hasta la parte
oriental de la comuna. Las comunicaciones con
el occidente de la ciudad se hacen a fravés de
puentes sobre el Rio Medellin.

= DECADA ‘

1920

Ocupacion . Alturas Costos Perfil
del suelo Lz e tipos de agrupacién | tipos de viviendag del usuarid

I I
1930 1940 1950 1960
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95.00%

VIVIENDA

O O

= USOS

1.09 ha

AREA DE LOTE

= DENSIDADES

(@

0.00%
COMERCIO

1.00%
EQUIPAMIENTO

0.00%
VIALIDAD

400%
SERVICIOS

54.00 %
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

(© |

(@) [©® |

O

O

0.50 ha

46.00 %

AREA CONSTRUIDA OCUPACION

45.50 %

EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE

500

ADMINISTRACION Km/minutos

01 CENTRO ADMINISTRATIVO @ 1.0/ 10
02 CORREOS Y TELEGRAFO (O 1.5/
03 POLICIA Y TRANSITO 157
04 BOMBEROS 157
05 BASURERO 15/
06 GASOLINERIA 015/
07 CEMENTERIO 015/
08 PLANTA POTABILZADORA (D) 1.5/
09 DEPOSITO DE GAS O157

COMERCIO

10 OFICINAS DE CONSULTAS

11 SUPERMERCADO
12 BANCO
13 MERCADO

14 COMERCIO ESPECIALIZADO
15 COMERCIOS EN GENERAL

16 TERMINAL TERRESTRE
17 TERMINAL AEREA
18 ESTACIONAMIENTOS

E= EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

Km/minutos

© 1515
@ o088
© 1515
© 3232
@ 05/5
@ 1.0/10
© 34/34
© 40/40
© 15715

RECREACION Y CULTURA

Km/minutos

®
[©)
[©)
[©)
®
®
®
®

19 TEMPLOS

20 CINE

21 CAMPO DEPORTIVO
22 CENTRO DEPORTIVO
23 REC. INFANTIL

24 AREAS VERDES

25 GUARDERIAS

26 BIBLIOTECA

0.6/6
2.4/24
6.5/65
3.3/33

0.4/4

0.4/4

0.1/1

0.6/6

EDUCACISN

27 JARDIN NINOS
28 PRIMARIA
29 SECUNDARIA

30 PREPARATORIA O

31 VOCACIONAL
32 UNIVERSIDAD

SIMBOLOGIA

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
LIMITE DE MANZANA [
|

]

UBICACION CONJUNTO
RADIO DE COBERTURA {1000rm.)

EQUIPAMIENTOS
EDUCACION
SALUD E HIGIENE
ABASTECIMIENTO - COMERCIO
DEPORTES Y RECREACION
SOCIO-ASISTENCIAL
CULTURAL Y CULTO

SERVICIOS
ADMINISTRACION
TRANSPORTES
SEGURIDAD

09. EQUIPAMIENTO URBANO.
Localizacién, radio de cobertura
1000m.

SALUD Km/minutos

© 3/
O 1818

Km/minutos

®
(@)
®

0.8/8
1.5/15
0.6/6
1.5/15
1.5/15
2.8/28

33 HOSPITAL
34 CLNICA

[©)
©)

B DECADA ‘

I
1970

I
1980

I
1990

1920

Ocupacio
del suelo

1930

Alturad
0s de agrupa

1940

Co
0s de

1950

Perfil Conectivi
del usuarid y acce:

399

1960

2000 2010

Usos Relacion Relaci
complement ofros usos con la ciudad



95.00% 0.00% 1.00% 0.00% 4.00% 54.00 % —
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y ASEACNERLIBRES Y AREAS VERDES —

m USOS OO © | O © | Omm 0 —

109 ha 0.50 ha 46.00% 130 45.50% =

AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE —

9000

mm DENSIDADES (@ O —

~ -

V4 5500
—

—

—

—

. 5000
SIMBOLOGIA e
—

—

USO MIXTO ——
4500

1. VIVIENDA EN PLANTA BAJA —
—

2. VIAS Y PARQUEO —
—2

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES 4000
—

4. SERVICIOS PROFESIONALES =
—

5. LOCALES COMERCIALES =
3500

—

—

—

—

3000

—

—

10. USOS MIXTOS. (PLANTA BAJA). ——
Zonificacion de usos. —

ESCALA o — = JSOS COMPLEMENTARIOS - USO MIXTO ==

El conjuntfo como tal presenta una mediana cercania planifiquen equipamientos comunitarios, lo que no ha —

ER000

hacia la zona en la que se encuentran los servicios y dejado de lado que el Municipio de Medeliin planteé —
equipamientos de ciudad, por lo que no precisa un proyectos especificos relacionados con las lineas —
planteamiento concreto de usos complementarios estratégicas teritoriales de la politica municipal para el )
relacionados con la vivienda. Esta cercania que oscila fortalecimiento de este corregimiento. —
entre 20 y 30 minutos posibilita que al momento no se ﬁ

= DECADA ‘ ‘ ‘

I I I I I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupaciol Alturas Perfil Conectivi Relacion Relacis
del suelo 0s de agrupa del usuarid y acce: ofros usos con la ciudad
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95.00% 0.00% 1.00% 0.00% 400% 54.00 % —

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES ——

m USOS OO @ | (@) © | Omm 0 —
—

109 ha 0.50 ha 46.00% 130 45.50%
AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE
= DENSIDADES (@ O

%

SIMBOLOGIA

OTROS USOS

LIMITE DE MANZANA [

'\XQQ UBICACION CONJUNTO [ |
~=e
ITr= RADIO DE COBERTURA (1000m.} —

01. USO PRINCIPAL
= VIVIENDA

02. USOS COMPLEMENTARIOS

—
—
—2
9000
—
—
—
—
8500
—
—
—
—2
8000
—
—
—
—
7500
—
—
—
—
7000
—
—
—
—
4500
—
—
—
—2
6000
—
—
—
—

5500

—

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO —

—

/7 A COMERCIO COTIDIANO - VIVIENDA f—
5000

3 SERVICIOS PERSONALES je—
—

—

03. USOS COMPATIBLES ——

4500

2 COMERCIO OCASIONAL-VIVIENDA —
—

COMERCIO EN GENERAL —
—2

SERVICIOS FINANCIEROS 4000
—

—

—

3500

—

—

—

—

3000

—

—

—

—

—2500

—

—

—

—

2000

—

—

—

—

1500

—

—

—

—

1000

—

—

—

—
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A
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Ecala 0o 5% B RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS
Dentro del andlisis realizado al drea circundante, con grandes dreas utilizadas para el desarrollo
se puede corroborar que la vocacién del drea inmobiliario de vivienda en general marcan los
de emplazamiento presenta grandes dreas que limites del conjunto. Al tratarse de una zona en

no estan urbanizadas, las que son manifestacion proceso de ocupacion se puede observar déficit
del proceso de ocupaciéon del suelo en esta zona de usos complementarios pues estas laderas se
alta de la ciudad de Medellin, esto conjuntamente encuentran consolidando.
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95.00% 0.00% 1.00% 0.00% 400% 54.00 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS O— © | @® | ©® |

1.09 ha 0.50 ha 46.00 % b 45.50 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
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B RELACION CON LA CIUDAD
== INFRAESTRUCTURA 2010

EXISTENTE

AGUA POTABLE
DRENAJE Y ALCANTARILLADO @
ENERGIA ELECTRICA
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PAVIMENTACION
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12. RELACION DEL PROYECTO
CON LA CIUDAD.

En el marco de las expectativas municipales la zona de emplazamiento
que refiere a la comuna de El Poblado en el coregimiento de Santa
Elena en la parte sur oriental de Medeliin, presenta gran atractivo
inmobiliario para el desarrollo de proyectos de gran envergadura.
Es la comuna mdés grande de Medellin y también la menos poblada
en términos relativos. Se caracteriza por ser el suburbio mds caro
y exclusivo de la ciudad. Presenta avances relativos en vialidad,
equipamiento e infraestructura ya que la ocupacion del suelo data de
la ultima década, lo cual va de la mano con el alto precio del suelo.
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Montevideo, Uruguay. 2001

B PROGRAMA_ACTUACION URBANISTICA, SECTOR 5A, SUR DE CAMINO DURAN.




Ref. histéricas | Sao Paulo Medellin

Ccience | tos

B INTRODUCCION =

PROGRAMA_ACTUACION URBANISTICA, SECTOR 5A, SUR DE CAMINO DURAN, 2001

Montevideo. Uruguay, septiembre de 2001

El Sector 5A abarca 64 hectareas del Centro Comunal Zonal N° —
13 de la Ciudad de Montevideo, comprendidas entre el Camino —
Hudson al Sur, Camino Vidiella al Norte, Coronel Raiz al Este y Camino
Manuel Fortet al Oeste. Se encuentra situado entre una zona urbana —
consolidada clasificada como “area intermedia” y un sector de suelo ]
rural que actia como separador de este sector 5A y el Sector 13 —
potencialmente urbanizable definido como Parque de Actividades =m
® del Oeste, previo al area rural del Norte del departamento. Los -

suelos comprendidos en este sector, presentan usos variados siendo

predominantemente predios rurales sin utilizaciéon productivay predios
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de tipo rural con viviendas unifamiliares. En los limites del sector (sobre
Camino Hudson, Coronel Raiz y Camino Fortet) se ubican en forma
continua viviendas unifamiliares urbanas y conjuntos habitacionales
de mediana y alta densidad. Es una zona con buena accesibilidad
2 en la estructura vial interzonal (Coronel Raiz, Carmelo Colman, Br.
Aparicio Saravia), asi como en la estructura metropolitana (Avenida
Gral. Eugenio Garzén) y se vincula directamente con centralidades
urbanas como son Colén a nivel urbano y metropolitano; Pefiarol a
nivel local y Sayago a nivel zonal. La formulacion del Programa de
Actuacion Urbanistica tiene por objetivo explicitar los lineamientos
generales dentro de los cuales se desarrollara la transformacion
a suelo urbano. A partir de un crecimiento poblacional controlado
detectado en el area y la presencia de actividades productivas
a nivel urbano, se ha buscado darle al Sector 5A un caracter
preferentemente residencial, similar al tejido urbano consolidado
existente al Sur del Camino Hudson, permitiendo la densificacion

del area integrando el nuevo sector al area urbana existente y
habilitando la implantacién de nuevos Conjuntos Habitacionales. Se
ha considerado determinante para la propuesta de usos del suelo
y densidad de poblacion, el aprovechamiento de la infraestructura
03 publica existente, proyectada o de posible ejecucion. Se considerara

Fuente: ) R ) 01 Imagen Sateiital de la parcelo. al sector en los usos preferentes del suelo como residencial y mixto
uente: http:, . Qub. icas/ordenamiento-tertori
02. Ubicacion en la ciudad.
03. Acercamiento a la parcela. controlado.
Plano de Hontevideo formato dwg. Fuente: http: du. html 04
04. Bibliografia: PAU 5A - Sur de Camino Duran
http://www.i .Qub.u! it i niento- itori -derivada
[~ ] [ | | | | | | |
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541% 11% 19.5% 3% 2.2% —
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AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE —
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SIMBOLOGIA

VIVIENDA
COMERCIO
EQUIPAMIENTO
VIALIDAD
INDUSTRIA
AREAS VERDES

IR0

05. Parcela-Usos de Suelo. Rediibujo, Autor.

06. Bibliografia:

PAU 5A - Sur de Camino Duran
http://www.mor gub.uy/instit

politicas/ordenamiento-territorial/

05 ‘planificacion-derivada

= OCUPACION DEL SUELO

Se busca recrear las caracteristicas existentes en el Regird una normativa especifica para los conjuntos

entorno. Se establece: altura maxima 7 metros, retiro habitacionales y a los usos no habitacionales. En los

frontal 5 metros, F.O.S. 60%. Tamafio de predios Conjuntos Habitacionales se establece: altura maxi-

entre 200m2 y 500 m? y frente minimo de 10 metros. ma 9 metros, retiros frontalesen 5my el F.O.S. en 60 %.
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64ha 253 ha 40% 0.80-1.20 22.20% —

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE —
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SIMBOLOGIA

VIVIENDA
COMERCIO
EQUIPAMIENTO
VIALIDAD
INDUSTRIA
AREAS VERDES

IR0

05. Parcela-Usos de Suelo. Rediibujo, Autor.

07. Bibliografia:

PAU 5A - Sur de Camino Duran
http://www.mor gub.uy/instit

politicas/ordenamiento-territorial/

05 ‘planificacion-derivada

= DENSIDAD
Se establece la densidad en funcion del tamafio de los la existencia de la infraestructura basica, especialmen-

predios, factor de ocupacion del suelo, etc., buscando te en la red de saneamiento que brinda la posibilidad

mantener laimagen barrial existente en el tejido urbano  de conexién de todos los frentes de predios en el aman-
circundante. La densificacion esta fundamentada en zanamiento existente y en los que se propongan.
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VIALIDAD
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IR0

05. Parcela-Usos de Suelo. Redibujo, Autor.

sibliografio:

PAU 5A - Sur de Camino Duran
http://www.mor gub.uy/instit

politicas/ordenamiento-teritorial/

planificacion-derivada
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TAPIZ BARRA TORRE MANZANA

ADOSADAS O BARRA AISLADA O TORRE AISLADA O MANZANA COMPLETA [C)
AADOSADAS + RET. FRONTAL O BARRA PERFORADA O TORRES AGRUPADAS (@) MANZANA FRACCIONADA (@)
ADOSADAS + RET. POSTERIOR O BARRAS SOBREPUESTAS O TORRE + BASAMENTO (@] MANZANA CERRADA @
ADOSADAS + RET. FRONTAL Y POSTERIOR (1) BARRAS ADOSADAS @ MANZANA ABIERTA O
PAREADA O BARRAS AGRUPADAS O MANZANA PERFORADA e
PAREADAS + RET. FRONTAL O

PAREADAS + RET. POSTERIOR O

PAREADAS + RET FRONTALY POSTERIOR (@)

AISLADAS ®

1930 1910 To50 1940 1970 1980 1990 2000 2010

Conec

Ocupa Alturas Costos Perfil
del suelo tipos de agrupacion | tipos de endag del usuaria

407

Equipamientg Usos Relaci Relaci
5] complementariog otros usos con la ciudad




Ref. histéricas | Sao Paulo Medellin

54.1% 1.1% 19.5% 3.1% 22.2%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPARIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS == )l © O ) O | D

64 ha 253 ha 40% 0.80-1.20 22.20%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES C O
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PLANTA

|

PLANTA

ELEVACION FRONTAL

=N=N}

® ©
® o
60 m?
2 DORMITORIOS
50000 USD

ELEVACION LATERAL 08

® ©
® o
110,00 m?
3 DORMITORIOS
160 000 USD

E= COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/M2

Las previsiones del Plan se orientan a contribuir & incre-
mentar ofertas diferenciadas de vivienda de modo de
apuntar a satisfacer demandas insatisfechas. En el 2000
se ha estimado el déficit de vivienda en el departamento
de Montevideo en aproximadamente 38.000 unidades.

]
ELEVACION FRONTAL

]
ELEVACION LATERAL 09

08.y 09. Esquemas del autor aplicando
los normativas del PAU 5A.

10. Bibliografia:

PAU 5A - Sur de Camino Duran
hitp://www.montevideo.gub.uy/institucional
/polificas/ordenamiento-teritorial/
planificacion-derivada

11. Fuente: INE Uruguay

Esimportante considerar esto con el nivel de ingreso del nd-
cleo familiar, particularmente con la situacion de los hogares
que poseen ingresos menores a las 60 UR (1485 USD), al ser
los mismos los destinatarios de la propuesta contenida en el
PAU_N5A. 10

INDIVIDUAL ECONOMICA EN PLANTA BAJA 836 COLECTIVA ECONOMICA O MEDIA 4 PLANTAS S/ASC CON/INFRA. 783 ()
INDIVIDUAL ECONOMICA DUPLEX 844 COLECTIVA ECONOMICA O MEDIA DUPLEX SIN/INFRAESTRUCTURA 844 (0)
INDIVIDUAL HEDIANA 1363 COLECTIVA ECONOMICA O MEDIA DUPLEX CON/INFRAESTRUCTURA 984 )
INDIVIDUAL SUNTUARIA 728 Q) TORRE ECONOMICA CON ASCENSOR 02 O
COLECTIVA ECONOMICA BAJA SIN/INFRAESTRUCTURA 70 O TORRE MEDIANA CON ASCENSOR (IO
COLECTIVA ECONOMICA BAJA CON/INFRAESTRUCTURA 025 (@ TORRE SUNTUARIA CON ASCENSOR Y CALEFACCION ne QO
COLEC. ECONOMICA O MEDIA 4 PLANTAS SIN ASCENSOR SIN/INFRA. -~ 695 () Valores Incluye: iales, remt 3
depreciacion del equipo, beneficios, gastos generales IVA y leyes sociales. No incluye:
valor terreno, honorarios profesionales, costo de permisos, comisiones inmobiliarias. N
[ [ [ [ [ [ [
930 940 950 960 970 980 950 2000 2010

Costos Conectividad Equipamientg Usos
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541% 11% 19.5% 31% 22%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS E——— Q @ (O | e=

64ha 25.3ha 0% 0.80-120 22.20%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

= DENSIDADES (@) O

SIMBOLOGIA

NIVEL SOCIO-ECONOMICO
BAJA
MEDIA BAJA

MEDIA ALTA

(1L

ALTA

12. Plano de Montevideo, nivel
socio-econsmico, redibujado por el aufor

Fuente: Plan Montevideo
hitp://www.montevideo.qub.vy/
insfitucional/polticas/ordenamiento-
terrtorial/cortografia

12 13, Fuente: INE Uruguay
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COMPOSICION FAMILIAR GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS

PROMEDIO 3.1 PROMEDIO 1420 USD

1 MIEMBRO (@] JOVENES (@) BAJA O LIMITE SUPERIOR 20% MAS POBRE  558.4 @)

2 MIEMBROS ® MAYORES o) HEDIA BAJA @® MEDIANA 10152 @

3 HIEIBROS ® CUALQUIERA ® MEDIA LIMITE INFERIOR 20% MASRICO. 19114 ()

4 MEMBROS ® MEDIA ALTA

5 MIEMBROS O ALTA

6 MIEMBROS O PROMOCION

7 MIEMBROS O PUBLICA ®

8.0 MAS MIEMBROS @) PRIVADA @ 13
= DECADA 1920 1930 1910 To50 1940 1970 1980 1990 2000 2070

uill Conectividad Equipamientg Usos Relacion Relaciol
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54.1% 1.1% 19.5% 3.1% 22.2%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
m USOS = (@] @ O) | @ )|

64 ha 253 ha 40% 0.80-1.20 22.20%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES O O

ESCALA

= CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD
El Sector 5A no tiene servicio de transporte colectivo, pero en

M

PARQUEOS sus inmediaciones se encuentra servido por cinco lineas que
SUBTERRANECS 0 0% vinculan la Aduana y Punta Carretas con Colén y Pefiarol,
TECHADO 0 0%

ACIELO ABERTO 100 100% realizando su recorrido por la Avenida Aparicio Saravia, Ca-

mino Fortet y Camino Hudson hasta Colén. Otra linea vincula
la Aduana con Camino Colman, por Coronel Raiz. Las nuevas
lineas o modificaciones que se prevean a efectos de dotar al
sector con el servicio deberan ajustarse a las directrices del

SIMBOLOGIA

VIA DEPARTARENTAL (INTERZONAL)_V4
VIAS INTERNAS V5

VIA NUEYA PROPUESTA V6

LINEA 147: ADUANA-COLON

LINEA 150: ADUANA-COLMAN

LINEA 174: PUNTA CARRETAS-COLON
LINEA 174: PUNTA CARRETAS-LEZICA
LINEA 411: P. INDEPENDENCIA-COLON
LINEA 582: PUNTA CARRETAS-PENAROL
LINEA NUEVA PROPUESTA

TERMINAL DE OMNIBUSES

ol II111I1nnN

14. Vias y transporte publico,
redibujado por el autor.

15. Bibliografia:

PAU 5A - Sur de Camino Duran
http://www.montevideo.gub.uy/
institucional/politicas/
ordenamiento-territorial/
planificacion-derivada

Se destaca como via adecuada para soporte y desarrollo del
servicio a la calle Besnes Irigoyen. El modelo territorial se estruc-
tura en funcién de la red vial de modo que asegure una bue-
na vinculacion del sector con la estructura vial general de la
ciudad y una buena accesibilidad interzonal. La estructuracion
vial del Sector esta determinada fundamentalmente por Coro-
nel Raiz como via de conexion interzonal y su vinculacién con
la Avda. Garzén a través de tres vias de importancia como son:

POT o a las determinaciones del Plan Sectorial de Movilidad. Camino Hudson, Camino Dur&n y Besnes Irigoyen. 15
= DECADA \1‘?7) ‘1930 ‘1940 ‘1950 ‘1‘760 ‘1970 ‘1980 ‘1‘?‘?0 2000 2010
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54.1% 1.1% 19.5% 3.1% 22.2%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS = (@) @ )| @ )|

64 ha 253 ha 40% 0.80-1.20 22.20%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD 'AREA LIBRE
= DENSIDADES O O

O

SIMBOLOGIA

CENTRALIDADES
EQUIPAMIENTO
LIMITE ZONAL

16. Fuente: Plan Montevideo
http://www.montevideo.gub.uy/
institucional/politicas/
ordenamiento-teritorial/cartografia
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soAs g == EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

ADMINISTRACION Km/minutos COMERCIO Km/minutos RECREACION Y CULTURA Km/minutos EDUCACION Km/minutos SALUD Km/minutos

01 CENTRO ADMINSIRATVO (@) 12/12 10 OFICINAS DE CONSULTAS @) 1.2/12 19 TEMPLOS ® 12/12 27 JARDIN DENINOS @~ 0/00 33 HOSPIT. GENERAL @) 10/100

02 CORREOS Y TELEGRAFO (@) 1:2/12 11 SUPERMERCADO @ n/mo 20 CINE @® n/mo 28 PRIMARIA @® o/ 34 CLINICA @ 107100

03 POLICIA Y TRANSITO @ 12/12 12BANCO @ 12/12 21 CAMPO DEPORTIVO @ 107100 29SECUNDARA @  0/00

04 BOMBEROS @ 12/12 13 MERCADO @ 77177 22 CENTRO DEPORTIVO @ 107100 30PREPARATORIA (@) 8.4/84

05 BASURERO @ 10120 14 COMERCIO ESPECIALZADO (@) 11/110 23 REC. INFANTIL @® o/ 31VOCACIONAL (@) 84/84

06 GASOLINERIA @ 12/12 15 COMERCIOS EN GENERAL (@) 1.2/ 12 24 AREAS VERDES @ o/00 32UNIVERSDAD (@) 8.4/84

07 CEMENTERIO @ 35/35 16 TERMINAL TERRESTRE @® /% 25 GUARDERIAS @ o/00

08 PLANTA POTABILIZADORA (@) 14/140 17 TERMINAL AEREA @ 16160 26 BIBLIOTECA @® o/00

09 DEPOSITO DE GAS @ 12/12 18 ESTACIONAMIENTOS @ oo

= T T T T T T T
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacio! Alturad Costos Perfil Conectividad Equipamiento Usos Relaci Relacio
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54.1%
WIVIENDA

1.1%
EQUIPAMIENTO

19.5%
VIALIDAD

3.1%

COMERCIO INDUSTRIA

22.2%
ESPACIOS LIBRES Y AREAS YERDES

= USOS = (@] ) O | @

64 ha
AREA DE LOTE

(@)

253 ha 40%
AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION

0.80-1.20
EDIFICABILIDAD

22.20%
AREA LIBRE

©)

= DENSIDADES

ESCALA

B USOS COMPLEMENTARIOS
Se considerara los usos preferentes del suelo como residen-

M

cial y mixto controlado. Se consideraron como necesidades
prioritarias la incorporacién de un liceo y un centro de educa-
cion preescolar. El area estimada para dichos equipamientos
serd de 1 ha. La implantacion de estos sera frente a la calle
Besnes lrigoyen, entre la calle Renoir y el parque lineal. Este
punto se considera estratégico por estar proximo a vias de
circulacién importantes, vinculado directamente al tejido ya

SIMBOLOGIA

LOCALES DE ENSENANZA
LOCALES DE SALUD
C. COMUNITARIO

1 |

e

—
—
—
—
——som
—
—
—
—
——am
—
—
—
—
——am
—
—
—
—
—
3000
—
—
—
===
2500
—
—
=
—
2000
—
—
—
—
s
—
—
—
—
=000
—
—
—
—
S0
—
—
=
]

17. Equipamientos,

redibujado por el autor.

18. Bibliografia:

PAU 5A - Sur de Camino Duran
http://www.montevideo.gub.uy/
institucional/politicas/
ordenamiento-territorial/
planificacion-derivada

Usos preferentes:

- vivienda unifamiliar aislada o apareada, con un maximo de
2 niveles de altura

- conjuntos habitacionales

- servicios complementarios de abastecimiento local

- otros servicios de escala barrial

Estos Ultimos deberan integrarse a la morfologia y a la densi-
dad propuesta para la zona.

consolidado y servido por las futuras lineas de transporte. 18
[ [ [ [ [ [ [
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== USOS

= DENSIDADES

ESCALA ﬂq

== DECADA

Ocupaci6
del suelo

541% 1% 19.5% 3.1% 222%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= Q @ O) | @ O) |

s4ha 253ha 40% 0.80-1.20 22.20%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
O O

Se podran mantener aquellos locales industriales ya implanta-
dos cuyas actividades no interfieran con el uso habitacional.
Se admitiran establecimientos no habitacionales hasta de
porte mediano. Si son mayores de 300 m? de area (til construi-
da deberan tener todos los retiros enjardinados y forestados y
cumplir con las siguientes condiciones urbanisticas:

- Area construida menor a 600 m2: retiros bilaterales 3 m.

- De 600 a 1500 m?: retiros bilaterales de 5 m.

SIMBOLOGIA

VIVIENDA

COMERCIO

EQUIPAIENTO

VIALIDAD

INDUSTRIA EXISTENTE

CONJ. HABITACIONALES EXISTENTES
AREAS VERDES

BNNNCO

20. Bil
PAU 5A - Sur de Camino Duran
http: .mor Qub.uy/insti
politicas/ordenamiento-territorial/

Pplanificacion-derivada

== RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS

Usos admisibles:

Se podran implantar usos comerciales o industriales de porte
medio compatibles con el uso preferente del sector en ge-
neral. En los casos de propuestas de implantacion de loca-
les para usos industriales, comerciales o de depésito debera
analizarse particularmente el impacto ambiental y morfolé-
gico que pudiera producir en el area, estableciéndose la
viabilidad de la propuesta en cada caso.

- Mayor a 1500 m?: retiros frontal y bilateral de 10 m. 20
C_ [ [ [ [ [ [ [
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

y acce:

Alturas Perfil
0s de agrupax ndag del usuaria
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54.1% 1.1% 19.5% 3.1% 22.2%
WIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS YERDES —

= USOS === @) O O @ O | —

—
—
—
—

64ha 253 ha 40% 0.80-1.20 22.20%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

= DENSIDADES (@) O

CIUDAD ‘ . =

SIMBOLOGIA =

SISTEMA NACIONAL EXISTENTE e
—
SISTEM A NACIONAL PROPUESTO V1 = ==
SISTEMA DE ENLACE URB. NACIONAL V2 e —
—
SISTEMA DE ENLACE URB. METROP. V3 —— —ssm
VIARIO DEPARTAIMENTAL \Zg—
CENTRO PRINCIPAL N
CENTRALIDADES URBANAS Y 1ETROP. I
CENTRALIDADES ZONALES B
CENTRALIDADES LOCALES /

21. Fuente: Plan Montevideo
http://www.montevideo.gub.uy/
institucional/politicas/
ordenamiento-territorial/cartografia

T AR

BoAA 3 B8 RELACION CON LA CIUDAD

mn INFRAESTRUCTURA 1996 mm INFRAESTRUCTURA 2010
EXISTENTE EXISTENTE

AGUA POTABLE @ AGUA POTABLE @

DRENAJE Y ALCANTARLLADO @) DRENAJE Y ALCANTARLLADO @)

ENERGIA ELECTRICA ® ENERGIA ELECTRICA ®

ALUMBRADO PUBLICO O] ALUMBRADO PUBLICO @

PAVIMENTACION @ PAVIMENTACION @

RECOLECCION DEBASURA (@) RECOLECCION DEBASURA (@)

INTERNET @ INTERNET @

TV POR CABLE @ TV POR CABLE @

= DECADA 1920 1930 1910 To50 1940 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupaci6 Alturas Perfil Conectividad Usos Relaci Relacion
del suelo 0s de agrupa ndag del usuaria y acce complementariog Otros usos con la ciudad
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Montevideo, Uruguay, 2008

E= ANTEPROYECTO URBANO DE DETALLE. MANZANA M_538

15




B INTRODUCCION =

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y RECUPERACION URBANA DEL ENTORNO DEL PALACIO LEGISLATIVO;AI\/'\AdNZUANA M_dSZ(gog
ontevideo. Uruguay, marzo de
El Plan de Ordenamiento Territorial POT - Plan Montevideo 1998-2005 )
en la Memoria de Ordenacion, Capitulo Il, punto V, “Areas de Promo- —
cion y Planes Especiales con valor estratégico”, define a la Bahia de
Montevideo como una de las areas de Promocién y dentro de ella al —
Plan Especial de Ordenacién y Recuperacion Urbana del Entorno del —
Palacio Legislativo -PEEPL- Planificacion Derivada. —

Generalidades del PEEPL: —

- El &rea aproximada del PEEPL, es de 35 hectareas (de este a oeste, —

500 m por 700 m, de norte a sur). —

- El area aproximada del espacio en torno al Palacio Legislativo es de 9
hectéareas (300 m x 300 m). —
O - El &rea de la plaza donde se sitia el Palacio Legislativo es de 3.4 hec- ——
tareas (de este a oeste, 170 m por 200 m, de norte a sur). —

- El area de ocupacion de suelo del edificio sede del Palacio Legislativo =

02 esde 0.8 hectareas. =
- Si consideramos como 100% las 9 hectéareas del espacio en torno al —
Palacio legislativo: —

- El 26% del area es verde (2.3ha). —

- El 6% del area son propiedades del Poder Legislativo edificado (0.5ha). e

- EI 9% del area es el edificio del Palacio Legislativo (0.8ha). —

- El6% esla explanada de acceso al Palacio Legislativo (0.56ha). s

- El 7% del &rea son los estacionamientos en torno al edificio del Palacio —
Legislativo y Palacio de las Comisiones (0.7 ha). —=m

- El 46% del area es pavimento de la avenida De las Leyes fundamen- —
talmente, que circunvala el Palacio Legislativo. (04) —=m

Dentro del PEEPL, se definen los denominados anteproyectos urbanos

de detalle (PUB), los cuales contienen criterios y consideraciones para =

la densificacion de una zona céntrica consolidada. Entre estos ante-

proyectos se escogieron tres para ser estudiados por la diversidad de

sus planteamientos dentro un mismo entorno: M-538, M559 y M-672.

El anteproyecto M-538, ubicado al noroeste de la plaza del Palacio
03 Legislativo, se describe en rasgos generales como una barra aislada

01. Fuente: PEEPL - Plan Especial de ordenacion enforno del Palacio Legislativo Sobre un basamento a manera de "nea quebrada Sus Caracten’stlcas
hitp://ww qub. i i - ol egisotiy

] 02. Ubicacién en la ciudad. 03. Acercamiento ala parcela. — particulares de interés para esta tesis se describen a continuacion.
Plano de Montevideo formato dwg. Fuente: http:// i i .edu.uy/sm i html
04. Bibliografia: PEEPL - Plan Especial de ordenacién entorno del Palacio Legislativo -
http://www.. i .qub.uy/institucic i iento-territori de 1

04

= DECADA ‘WZO ‘1930 ‘1940 ‘1950 ‘1‘760 ‘1970 ‘1980 ‘W‘?O 2000 2010
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Ref. historicas [ Sao Paulo Medellin Santiago

= USOS

= DENSIDADES

Quita
53.69% 1687% 18.97% 10.53%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
C—— O | ) (@] O |
0.29 ha 0.129 ha 44% 5.27 10.50%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
O O

coLoMBlA

ESCALA ﬂq

SIMBOLOGIA

2° A 11° PLANTA ALTA

ESPACIO
ExTERIOR

NIVEL PB + 105

== OCUPACION DEL SUELO

El proyecto ocupa un 30% del suelo, excluyendo el

_VIVIENDA

PLANTA BAJA'Y 1° PLANTA ALTA
_COMERCIO Y OFICINAS —
SUBSUELO

_PARQUEADERO —

05.y 06. Fuente y Bibliografia: PEEPL - Plan Especial
de ordenacion entorno del Palacio Legislativo.

http:// ideo.qub.uy/insfituci i
itorial/planificacion-derivada

Situacion: Manzana entera conformada por la Avenida

20
23% del area proyectada de la barra, que se ele- de lasLeyes, Calle Colombiay Calle Fco. de Paula Mar-
™ va los 2 primeros niveles sobre el suelo a través de ti. Manzana de borde continuo y cerrado, con corazén
= ™ columnas. de manzana abierto.
= 40U 06
B = DORMITORIOS o= @ 0
o5 40U 40U
e BN AREA VIVIENDA © O Q T C O ENO) Q Q )
T m2 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 >
40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150
== ALTURA
= DECADA \W) ‘1930 ‘1940 ‘1950 ‘1%0 ‘1970 ‘1980 ‘1‘?‘?0 2000 2010

Ocupacion Alturas
del suelo tipos de agrupaci

Costos Perfil Conec
ipos de viviendag del usuaria y acce:

417

[—r]

ad Equipamientg Usos Relacion Relacion
dad serviciog complementariog otros usos con la ciudad



53.69% 16.87% 18.97% 10.53%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS === e= (O) | D] (@) O) |

0.29 ha 0.129 ha 44% 527 10.50%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES (@) O

LUMINARIAS
PO L i|e
- uran

SIMBOLOGIA

2° A 11° PLANTA ALTA
_VIVIENDA

PLANTA BAJAY 1° PLANTA ALTA Fe—1
_COMERCIO Y OFICINAS o —

SUBSUELO —
_PARQUEADERO - )

cOLOMBIA 07.y 08. Fuente y Bibliografia: PEEPL - Plan Especial ——
de ordenacién entorno del Palacio Legislativo. —
hitp:/: ideo.qub.uy/instituci i ——

MNIVEL 2 A 907 mitorial/planificacion-derivada
—
—
—
—
ESCALA —_— = DENSIDAD —

La densidad actual en el &rea esta por debajo de los 190 de los PUDs calculada en 1500 hab/ha. Esta densidad
hab/ha. La densidad neta del PUD M-538 es de 1348 del PUD M-538 equivalente a una densidad de 435 vi-
™ hab/ha, lo que eleva siete veces la densidad actual, viendas por hectarea, considerando una composicion

o aunque se coloque ligeramente debajo del promedio familiar promedio de 2.7 miembros.
40U 40U 08

° = DORMITORIOS

40U 40U
PR

= = AREA VIVIENDA © Q Q C C )| e= O (@) Q )
T 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140
== ALTURA

>
m2 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150 -

= DECADA \W) ‘1930 ‘1940 ‘1950 ‘1‘760 ‘1970 ‘1980 ‘W‘?O 2000 2010

Ocupacion Densidad Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientg Usos Relacion Relacion
del suelo tipos de agrupacion | tipos de viviendag del usuario y accesibilidad serviciog complementariog otros usos con la ciudad

418



53.69% 1687% 1897% 10.53%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS == 2 e= = D) Q O
029 ha 0129 ha 44% 527 10.50%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES © ©)

SIMBOLOGIA

2° A 11° PLANTA ALTA

_VIVIENDA ]
PLANTA BAJA Y 1° PLANTA ALTA
_COMERCIO Y OFICINAS B=
SUBSUELO

_PARQUEADERO ]

09. Volumetria, elaborada por el autor.

BeAn —_— == TIPOS DE AGRUPACION
= 70 TAPIZ BARRA TORRE MANZANA
S ADOSADAS @) BARRA AISLADA @ TORRE AISLADA @) MANZANA COMPLETA ®
— ™ ADOSADAS + RET. FRONTAL @) BARRA PERFORADA O TORRES AGRUPADAS O MANZANA FRACCIONADA ()
= ADOSADAS + RET. POSTERIOR O BARRAS SOBREPUESTAS @) TORRE + BASAMENTO (@] MANZANA CERRADA O
— o ADOSADAS + RET. FRONTAL Y POSTERIOR  (*) BARRAS ADOSADAS @) MANZANA ABIERTA @
— PAREADA BARRAS AGRUPADAS
= 5 O (@) MANZANA PERFORADA O
— PAREADAS + RET. FRONTAL O
] ™ PAREADAS + RET. POSTERIOR O
s PAREADAS + RET FRONTAL Y POSTERIOR ()
AISLADAS @) -
== ALTURA
= DECADA 1920 1930 T9i0 To50 1940 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion Alturas Costos fil Conectividad Equipamientg Usos Relaci Relacion
del suelo de agrupacion pos de endag del usu: y accesil ad servicios complementarios Otros usos con la ciudad
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mm USOS

= DENSIDADES

oo [ cumpaa | coerce | —ton |

53.69% 1687% 18.97% 10.53%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
—

=== o= O | O @) O | =
f—i 0 )

—

0.29 ha 0.129 ha 44% 527 10.50% =
AREA DELOTE AREA CONSTRUDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE —
N N - A [
C I I = \) —
—

4 urasE —

—— —

@
@
80 m?
2 DORMITORIOS
135000 USD

ESCALA ﬂq

I

B ALTURA

== DECADA

o
aQ
=t
o
o

e o
® ©
120 m? 10.y 11. Fuente: PEEPL - Plan Especial
de ordenacién entorno del Palacio Legislafivo.
3 DORMITORIOS P .monte: gub.t i
200 000 USD politicas/ordenamiento-territorial/

= COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/M2

Dentro de los tres proyectos estudiados del PEEPL, este es
el caso con el costo por metro cuadrado méas alto, ubi-
candose en un estimado de 1650 USD. Las previsones

planificacion-derivada

12. Bibliografia: PAU 5A-Sur de Camino Duran
http://www.montevi gub.uy/institucional
/politicas/ordenamiento-teritorial/
planificacion-derivada

13. Fuente: INE Uruguay

ferenciadas de vivienda de modo de apuntar a satisfacer
demandas insatisfechas. En el 2000 se ha estmado el déficit
de vivienda en el departamento de Montevideo en aproxi-

0
del Plan se orientan a contribuir a incrementar ofertas di- madamente 38.000 unidades.
5 1 2
0 INDIVIDUAL ECONOMICA EN PLANTA BAJA 836 @ COLECTIVA ECONOMICA O MEDIA 4 PLANTAS S/ASC CON/INFRA. 783 @
5 INDIVIDUAL ECONOHMICA DUPLEX 844 @ COLECTIVA ECONOMICA O MEDIA DUPLEX SIN/INFRAESTRUCTURA 844 (\;)
INDIVIDUAL MEDIANA 1363 @ COLECTIVA ECONOMICA O MEDIA DUPLEX CON/INFRAESTRUCTURA 984 @
PR INDIVIDUAL SUNTUARIA 1728 (:)) TORRE ECONOMICA CON ASCENSOR 702 ()
COLECTIVA ECONOMICA BAJA SIN/INFRAESTRUCTURA 730 (’)) TORRE MEDIANA CON ASCENSOR 728 <’>
COLECTIVA ECONOMICA BAJA CON/INFRAESTRUCTURA 1025 © TORRE SUNTUARIA CON ASCENSOR Y CALEFACCION 1142 ()
COLEC. ECONOMICA O AEDIA 4 PLANTAS SIN ASCENSOR SIN/INFRA. 695 (\) Valores promedio/m2 en Montevideo. Incluye: materiales, remuneraciones,
- depreciacion del equipo, beneficios, gastos generales IVA y leyes sociales. No incluye:
valor terreno, honorarios profesiondles, costo de permisos, comisiones inmobiliarias. 13
[ i i i i i i i
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Costos Conectividad Equipamientg
|pos de agrupacion tipos de viviendas del usuario y accesibilidad serviciog
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oo | cuercs | tos

Ref. histéricas | Sao Paulo Bogotd Medelli Montevideo Quitd
53.69% 1687% 18.97% 10.53%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS [c=——— O | ) Q O |
0.29 ha 0.129 ha 44% 5.27 10.50%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES O O

SIMBOLOGIA

NIVEL SOCIO-ECONOMICO
BAJA
MEDIA BAJA

MEDIA ALTA

(1L

ALTA

14. Plano de Montevideo, nivel
socio-econémico, redibujado por el autor
Fuente: Plan Montevideo
http://www.montevideo.gub.uy/
institucional/politicas/ordenamiento-
tenitorial/cartografia

14 15, Fuente: INE Uruguay

mona == PERFIL DEL USUARIO

—
COMPOSICION FAMILIAR GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS
PROMEDIO 3.1 PROMEDIO 1420 USD —

—
1 MIEMBRO (@] JOVENES (@) BAJA O LIMITE SUPERIOR 20% MAS POBRE ~ 558.4 () —m
2 MIEMBROS O] MAYORES (@) HEDIA BAJA O MEDIANA 10152 O) —
3 HIEHBROS ® CUALQUIERA @ MEDIA @) LIMITE INFERIOR 20% MASRICO 19114 @) —
4 HAEMBROS ® MEDIA ALTA =
5 MIEMBROS @) ALTA
6 MIEMBROS O PROMOCION
7 MIEMBROS O PUBLICA @
80 MAS MIEMBROS @) PRIVADA @ 15 -
= DECADA 1920 1930 1910 To50 1940 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacio Alturas
del suelo pos de agru| ion
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= USOS

== DENSIDADES

Montevideo

53.69% 16.87% 18.97%

10.53%

‘|||

—

5

]‘I

PARQUECS

SUBTERRANECS

TECHADO

A CIELO ABIERTO

B DECADA

15

0

35

77%
0%
23%

B CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD
Entre los objetivos del PEEPL, donde estan emplazadas las
manzanas M-538, M-559, y M-672, esta el de proponer una
estructura global y jerarquizada de la red vial, agilitar fun-
damentalmente la circulacion y el estacionamiento vehi-
cular (objetivo: 1100 lugares de estacionamiento vehicular
ordenados y fuera del ambito inmediato del Palacio) y el
establecimiento de un sistema integrado y eficiente de los
transportes publicos de pasajeros y de cargas, mediante
la especializacion de las sendas y la regulacion de cruces
y velocidades en coordinaciéon con los planes vecinos al

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
=== e= )| Q Q O | 3

0.29 hat 0.129 hat 44% 5.27 10.50%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LERE

O O

O O O Q

—
g ‘
I

SIMBOLOGIA

TRANSPORTE DE OMNIBUSES =
CICLOVIA

TRANSPORTE DE CARGAS

PARADA [ P |

area. Equipar y disefiar las vias conectores de la Centra-
lidad Principal, avenidas Agraciada, Gral. Flores, Del Liber-
tador J. A. Lavalleja, con las Centralidades Zonales, como
forma de consolidar la estructura policéntrica de la ciudad.
Mejoramiento de la conectividad y accesibilidad al area
central de la ciudad, a través de la reestructura del sistema
de movilidad de personas y mercancias, optimizar la estruc-
tura vial (rectificaciéon y nuevas trazas), mejorar el sistema
de transporte (individual, colectivo y carga) y de transito
(estacionamientos, circulacion, sefializacion).

1920 1930 1940 1950 1960

1970 1980 1990 2000 2010

Conectividad
y accesibilidad
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ot | soag | o Guma | cuercs | —tos

53.69% 16.87% 18.97% 10.53%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS === e= ()| D] Q O) |

029 ha 0.129 ha 44% 527 10.50%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES O O

-

SIMBOLOGIA

CENTRALIDADES
EQUIPAMIENTO
LIMITE ZONAL

18
B B e
=
-
rars
18. Fuente: Plan Montevideo
et http://www.montevideo.gub uy/
institucional/politicas/
= . ordenamiento-territorial/cartografia
BoAA 3 B EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
—
ADMINISTRACION Km/minutos COMERCIO Km/minutos RECREACION Y CULTURA Km/minutos EDUCACION Km/minutos SALUD Km/minutos
—
01 CENTRO ADMINSIRATVO (@) 07/ 7 10 OFICINAS DE CONSULTAS @) 07/ 7 19 TEMPLOS ® o07/7 27 JARDIN DENINOS @~ 0/00 33 HOSPIT. GENERAL @) 33/33 —
02 CORREOS Y TELEGRAFO @® o7/7 11 SUPERMERCADO @ 46746 20 CINE @ 46/46 28 PRIMARIA 0/00 34 CLINICA @ 33/33 [ ——
—
03 POLICIA Y TRANSITO © 07/7 12BANCO @ 07/ 7 21 CAMPO DEPORTIVO @ 27/27 29 SECUNDARIA @ 0/00
04 BOMBEROS @ o7/7 13 MERCADO 06/ 6 22 CENTRO DEPORTIVO @ 277 30PREPARATORIA @) 0.5/ § —
05 BASURERO @ 8s8/88 14 COMERCIO ESPECIALZADO (@) 5.4/ 54 23 REC. INFANTIL @® o/ 31VOCACIONAL @) 05/ 5 —m
06 GASOLINERIA © 07/7 15 COMERCIOS EN GENERAL @ 07/ 7 24 AREAS VERDES @ 0 /00 32 UNIVERSIDAD @ 0.5/ 5
07 CEMENTERIO @ 28/28 16 TERMINAL TERRESTRE @® /10 25 GUARDERIAS @ o/00
08 PLANTA POTABILIZADORA @) 5.6/56 17 TERMINAL AEREA @ 155155 26 BIBLIOTECA @® o/00
09 DEPOSITO DE GAS @ o07/7 18 ESTACIONAMIENTOS @ oro -
= [ [ [ I [ [ [
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
Ocupacio! Alturad Costos Perfil Conectividad Equipamiento Usos Relaci Relacio
del suelo pos de agrupacion | tipos de viviendag del usu: y acce: ad ViCi complementariog Otros usos con la ciudad
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53.69% 1687% 1897% 10.53%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS = .| = D) (@) ) |

029 ha 0129 ha 44% 527 10.50%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
== DENSIDADES © O

L ade o ale e

e 8 amad

FACHADA POR FCO. PAULA DE MAR

= JSOS COMPLEMENTARIOS
El PEEPL, plantea promover e incrementar el area de suelo

disponible con caracter residencial y poli funcional, como
forma de aumentar la densidad de poblacién de residentes
del centro de la ciudad, siendo uno de los objetivos funda-
mentales de la planificacion derivada y del POT. Promover
una edificacion de caracter Mixto entre el uso residencial, la
actividad terciaria e institucional, anexo del Poder Legislativo,
que aloje dependencias y oficinas del parlamento de la Re-
publica con fines culturales. Para el caso se desarrolla un PUD.

SIMBOLOGIA

2° A 11° PLANTA ALTA

_VIVIENDA o
CORTE

PLANTA BAJAY 1° PLANTA ALTA

_COHMERCIO Y OFICINAS o

SUBSUELO

_PARQUEADERO —

i g 19.y 20. Fuente y Bibliografio: PEEPL-Plan
Especial de ordenacién enforno del Palacio
Legislativo.

http://www.mor .Qub.uy/instif
politicas/ordenamiento-tenitorial/
planificacion-derivada

Usos preferentes:
Planta baja y primer piso Basamento: Poli funcional y mixto
controlado.

Plantas altas: Residencial.

El Subsuelo se utiliza para estacionamiento con 115 plazas. En
el suelo se considera un patio interior publico cuya area es de
550 m2. En la Planta Baja esta el Hall de acceso residencial -
vehicular, comercio y oficinas. En el Primer piso se encuestran
20 oficinas o locales comerciales.

ESCALA ﬂq
= .
= .

 E— ) — | : ; =

= ALTURA

== DECADA om0

Ocupacion
del suelo

[
1930 1940 1950 1960

Alturad Perfil
0s de agrupax ndag del usuaria

424

y acce:

Conectividad

[
1970 1980 1990 2000 2010

Usos Relaci Relacil
complementarios Otros usos con la ciudad




Montevideo
18.97%

EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA

= Q

53.69% 16.87%
WIVIENDA COMERCIO

=== e=

10.53%
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

) |

= USOS

0.29 ha
AREA DE LOTE

B DENSIDADES

0.129 ha 44% 527
AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD

10.50%
AREA LIBRE

e ——

[—
|

I}
i

— @

ESCALA

|

0

(NI

™ De ensefianza las facultades de Medicina y Quimica, IPA, en desuso(alpargatas). Se plantea el reciclaje de la ex car-

5 UTUy liceos publicos y privados. Administrativos: Palacio Le- cel de Miguelete.

pr  Qislativo, Palacio de las comisiones del parlamento, Antel El plan pretende el fortalecimiento de la centralidad prin-
=5 y puerto. Recreacion y Cultura: Plaza del deporte, PLaza 1 cipal mediante la incorporacion y seleccion de servicios.
B ALTURA 22
== DECADA ‘1920 ‘\930 ‘\940 ‘wso ‘mo ‘1970 ‘1930 ‘1990 2000 2010

2,

\ ) simMBOLOGIA

POLIFUNCIONAL
MIXTO CONTROLADO
B, RESIDENCIAL
‘_ BIENES PATRIMONIALES

(] |

+*, 21. Y 22. Fuente y Bibliografia: PEEPL-Plan
N Especial de ordenacién enfomo del Palacio

Legisiativo.

httpe/wwwemor qub.uy/insfitucional/

politicas/ordenamiento-teritorial/

21 ‘planificacion-derivada

== RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS

En el &rea se desarrollan actividades terciarias, industriales,
administrativas, politica del estado, educacional, cultural,

recreacion, comercial y residencial. En particular tenemos:

de Mayo, jardines entorno al Palacio Legislativo, plazoletas
de barrio, centros religiosos, culturales, clubes deportivos
y mercado agricola. Existen grandes estructuras industriales
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Relacion
otros usos




53.69% 1687% 1897% 10.53% —

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

—

== USOS s O | ) @) O] =
f—io e

—

0.29 ha 0.129 ha 44% 527 10.50% —

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDFICABIIDAD  AREA LIBRE —

:

== DENSIDADES (@) O —

o @ @

SIMBOLOGIA

SISTEMA NACIONAL EXISTENTE V] e
SISTEF A NACIONAL PROP O RN
SISTEMA ENLACE URB. NACIONAL V2 come:
SISTEMA ENLACE URB. METROP. V3

VIARIO DEPARTAMENTAL \Zp—
CENTRO PRINCIPAL |
CENTRALIDADES URBANAS Y METROP. I
CENTRALIDADES ZONALES =
CENTRALIDADES LOCALES —

23. Fuente: Plan Montevideo
http://www.montevideo.gub.uy/
institucional/politicas/
ordenamiento-territorial/cartografia

BoAA 3 B8 RELACION CON LA CIUDAD
mn INFRAESTRUCTURA 1996 mm INFRAESTRUCTURA 2010
EXISTENTE EXISTENTE
AGUA POTABLE @ AGUA POTABLE @
DRENAJE Y ALCANTARLLADO @) DRENAJE Y ALCANTARLLADO @)
ENERGIA ELECTRICA ® ENERGIA ELECTRICA ®
ALUMBRADO PUBLICO O] ALUMBRADO PUBLICO @
PAVIMENTACION @ PAVIMENTACION @
RECOLECCION DEBASURA (@) RECOLECCION DEBASURA (@) i
INTERNET @ INTERNET @
TV POR CABLE @ TV POR CABLE @ -
= DECADA 1920 1930 1910 To50 1940 1970 1980 1990 2000 2010

Conec

Ocupa Alturas Costos Perfil
del suelo pos de agrupacion | tipos de viviendag del usuaria
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\]\9\ B8 PROYECTO URBANO DE DETALLE. MANZANA M_559 Montevideo, Uruguay, 2008

(et

P




B INTRODUCCION

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y RECUPERACION URBANA DEL ENTORNO DEL PALACIO LEGISLATIVO, MANZANA M_559

Montevideo. Uruguay, marzo de 2008

El Plan de Ordenamiento Territorial POT - Plan Montevideo 1998-2005
en la Memoria de Ordenacién, Capitulo Il, punto V, “Areas de Promo-

cion y Planes Especiales con valor estratégico”, define a la Bahia de

—
Montevideo como una de las areas de Promocion y dentro de ella al —
. L, L, —
Plan Especial de Ordenacién y Recuperacion Urbana del Entorno del —zm
=
Palacio Legislativo -PEEPL- Planificacion Derivada. —
—
f—;s 0}
—
Objetivos Particulares del PEEPL: —
- Estimular la densificacion del area, buscando el equilibrio social, evi-
—
tando la innecesaria expansion urbana y atendiendo las necesidades ——
. . . . 2z .
de suelo residencial y no residencial en las areas centrales de la ciu- —
—
O dad, dotadas de infraestructura y de servicios. —
- Estimular la edificacion en el area, por sustitucion o por mantenimien-
. . - .. .z -z . —
0 to, reciclaje (a través de la rehabilitacion y restauracion del stock exis- —
tente), apostando a la recuperacion urbana del area central de la ciu- —
—
dad, afirmando su patrimonio arquitecténico y urbanistico con destino —
principal para uso residencial, equipamiento publico y privado. —
—
- Proponer una estructura global y jerarquizada de la red vial del am- e
—
bito del PEEPL, propiciando las actuaciones necesarias para agilitar —
fundamentalmente la circulacion y el estacionamiento vehicular y el —=m
—
establecimiento de un sistema integrado y eficiente de los transportes —
—
publicos de pasajeros y de cargas, mediante la especializacion de las —m
Y . —
sendas y la regulacion de cruces y velocidades. —
—
- Coordinacién y concertacion con los planes vecinos al area, como el [ —
—
Plan Especial de Ordenacion y Recuperacion Urbana del barrio Goes —
-
y el Plan Fénix. —
—
—
—
.
Dentro del PEEPL, se definen anteproyectos urbanos de detalle, de los —
cuales, por la diversidad de sus caracteristicas, tres son considerados —
para el andlisis en este estudio: M-538, M559 y M-672. —
—
e El anteproyecto en la manzana M-538, se describe en rasgos genera- —
) ) ™ les como una torre acentada sobre un basamento. Las caracteristicas =
01. Fuente: P?EPL - Plan E§pec\ol de ordgncclon evmo‘mo del Palacio Lig\s.lah’\:o . X . . i )
[RugIELE an RS - : particulares de interés para este estudio se describen en las fichas a i
. Ubicacion en la ciudad. 03. Acercamiento a la parcela.
Plano de Montevideo formato dwg. Fuente: http:// il i .edu.uy/sm i html . .z
04. Bibliografia: PEEPL - Plan Especial de ordenacién entorno del Palacio Legislativo Contln uacion. -
http://www.. i .qub.uy/institucic i iento-territori de 1
04
= DECADA ‘WZO ‘1930 ‘1940 ‘1950 ‘1‘760 ‘1970 ‘1980 ‘W‘?O 2000 2010

Ocupacion oS Alturas Costos Perfil Conectividad Equil ientg Usos Relacion
del suelo tipos de agrupacion | tipos de viviendag del usuario y accesibilidad serviciog complementariog otros usos con la ciudad
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49.48% 8.73% 20.89% 20.89%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS == C) | (O | ) Q O |

0.184 ha 0.0225 ha 12.2% 420 20.90 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES O O

NIVEL PB + 1

SIMBOLOGIA

2° A 17° PLANTA ALTA

_VIVIENDA —
PLANTA BAJAY 1° PLANTA ALTA
_COHMERCIO Y OFICINAS —
SUBSUELO

_PARQUEADERO —

05.y 06. Fuente y Bibliografia: PEEPL - Plan Especial

e de ordenacion entorno del Palacio Legislativo.
http:// ideo.qub.uy/insfituci i

i itorial/planificacion-derivada

EscaLA —_— == OCUPACION DEL SUELO
El anteproyecto urbano de detalle M_559 destina un Leyes, calle Ramén Escobar, calle Acufia de Figueroay
— 0 - L " . .
— porcentaje importante a area libre, ya que ocupa un calle Guatemala. Manzana triangular, con desnivel en-
— ™ porcentaje de 13% del area disponible. Situaciéon: To- tre los lados. Torre sobre un basamento que contituye
[ w rre en la manzana conformada por la avenida De Las un espacio publico - plaza.
E 34U .
5 B DORMITORIOS D @) O © 6
34U
PR
e e BN AREA VIVIENDA D) (@) (@) C C C == (@) (@) (@) (@) )
T m2 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 >
40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150
== ALTURA
= DECADA \W) ‘1930 ‘1940 ‘1950 ‘1960 ‘1970 ‘1980 "\990 2000 2010
Ocupacioén D : Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientg Usos Relacion Relacion
del suelo tipos de agrupacion | tipos de viviendag del usuaria y accesibilidad servicios complementariog otros usos con la ciudad
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49.48% 8.73% 20.89% 20.89%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS == C) | O | ) Q O |

0.184 ha 0.0225 ha 12.2% 4.20 20.90 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES O O

AV, DE LAS LEYES

SIMBOLOGIA

2° A 17° PLANTA ALTA
_VIVIENDA o

PLANTA BAJAY 1° PLANTA ALTA
_COHMERCIO Y OFICINAS

SUBSUELO

"

R

D. =11
a
.

TIPO L1
4 umDADES

U
_PARQUEADERO —

|.||s'\ll

07.y 08. Fuente y Bibliografia: PEEPL - Plan Especial

7 I~ de ordenacion entorno del Palacio Legislativo.
B http:// i qub.uy/instituci it
MIVEL 2 & 18 i

mitorial/planificacion-derivada

ESCALA ﬂq [ | DENSIDAD
- La densidad actual promedio de esta zona no sobre- de la densidad media de los PUDs de 1500 hab/ha. La
- pasa los 190 habitantes por hectarea. La densidad neta  densidad proyectada de vivienda es de 211 por hecta-
m— '5 lograda en el PUD M-559 es de 572 hab/ha, triplicando  rea, considerando una composicion familiar promedio
; O la densidad actual, pero colocandose muy por debajo  de 2.7 miembros.
= 34U
= 5 B DORMITORIOS 1) @ SE==( © =
= 34U
e e = EE AREA VIVIENDA O (@) Q C C C O @ Q Q Q Q )
N m2 ol % @ ®  m % om0 m % e 1% o
== ALTURA
= DECADA \W) ‘1930 ‘1940 ‘1950 ‘1960 ‘1970 ‘1980 "\990 2000 2010

Ocupacion Densidad Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientg Usos Relacion Relacion
del suelo . tipos de agrupacion | tipos de viviendag del usuaria y accesibilidad serviciog complementariog Otros usos con la ciudad
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49.48% 8.73% 20.89% 20.89%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS E=— O) | 0| )) Q O |

0.184 ha 0.0225 ha 12.2% 4.20 20.90 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
Em DENSIDADES O O

SIMBOLOGIA

2° A 17° PLANTA ALTA

_VIVIENDA =
PLANTA BAJA Y 1° PLANTA ALTA
_COMMERCIO Y OFICINAS =
SUBSUELO
_PARQUEADERO |
09 09. Volumetia, elaborada por el autor.
BOAA  ——— == TIPOS DE AGRUPACION
= 70 TAPIZ BARRA TORRE MANZANA
— ADOSADAS O BARRA AISLADA O TORRE AISLADA O MANZANA COMPLETA [C)
T
— B ADOSADAS + RET. FRONTAL O BARRA PERFORADA O TORRES AGRUPADAS O MANZANA FRACCIONADA ()
— ADOSADAS + RET. POSTERIOR O BARRAS SOBREPUESTAS O TORRE + BASAMENTO @ MANZANA CERRADA O
— o ADOSADAS + RET. FRONTAL Y POSTERIOR () BARRAS ADOSADAS O MANZANA ABIERTA ®
o PAREADA BARRAS AGRUPADAS MANZANA PERFORADA
. 0 o o
— PAREADAS + RET. FRONTAL O
[ o PAREADAS + RET. POSTERIOR O
o e PAREADAS + RET FRONTAL Y POSTERIOR ()
AISLADAS O
== ALTURA
=] — T I I T T T I
DECADA 1920 930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion Altura Costos fil Conectividad Equipamientg Usos Relacién Relacion
del suelo tipos de agrupacion pos de endag del usu: y accesil ad servicios complementarios Otros usos con la ciudad
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49.48% 8.73% 20.89% 20.89%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS D= O) | (O | O Q O |

0.184 ha 0.0225 ha 12.2% 4.20 20.90 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

= DENSIDADES (@)

©)

. L3lgy
AV. DE LAS LEVES T

N
T~

V40 BELMAR MAHELLIN

100 m?
2 DORMITORIOS
100 000 USD

ESCALA ﬂq

*
o

[
TIFO L1 e
UNIDADES

o
Li|e)

= COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/M2

Dentro de los tres casos del PEEPL analizados, este es el
caso intermedio en el costo de metro cuadrado, con un
estimado de 910 USD. La variedad en cuanto a tipologias

/

10. Fuente: PEEPL - Plan Especial
de ordenacién entorno del Palacio Legislativo.
aub.L i

‘politicas/ordenamiento-teritorial/

planificacion-derivada

11. Bibliografia: PAU 5A-Sur de Camino Duran
hitp://www.montevideo.gub.uy/institucional

/politicas/ordenamiento-teritorial/

planificacion-derivada

12. Fuente: INE Uruguay

los proyectos M-538, M-559 y M-672. Se considera como un
punto positivo dentro del desarrollo del plan ya que brinda
opciones para la satisfaccion de las necesidades sociales y

T 0
— y costos de las viviendas de los PUDs, particularmente de posibiidades econdmicas.
— 5 .
— 0
— INDIVIDUAL ECONOMICA EN PLANTA BAJA 836 © COLECTIVA ECONOMICA O MEDIA 4 PLANTAS S/ASC CON/INFRA. 783 ©
— 5 INDIVIDUAL ECONOHMICA DUPLEX 844 © COLECTIVA ECONOMICA O MEDIA DUPLEX SIN/INFRAESTRUCTURA 844 ©
 — INDIVIDUAL MEDIANA 1363 © COLECTIVA ECONOMICA O MEDIA DUPLEX CON/INFRAESTRUCTURA 984 @
— PR INDIVIDUAL SUNTUARIA 1728 © TORRE ECONOMICA CON ASCENSOR 702 ©
e COLECTIVA ECONOMICA BAJA SIN/INFRAESTRUCTURA 70 O TORRE MEDIANA CON ASCENSOR 28 O
COLECTIVA ECONOMICA BAJA CON/INFRAESTRUCTURA 1025 © TORRE SUNTUARIA CON ASCENSOR Y CALEFACCION 1142 ©
- ALTU RA COLEC. ECONOMICA O AEDIA 4 PLANTAS SIN ASCENSOR SIN/INFRA. 695 © Valores promedio/m2 en Montevideo. Incluye: materiales, remuneraciones,
depreciacion del equipo, beneficios, gastos generales IVA y leyes sociales. No incluye:
wvalor terreno, honorarios profesionales, costo de permisos, comisiones inmobiliarias.
[ [ i i i i i i i
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000
Conec

Ocupa
del suelo

Alturad Costos Perfil
pos de agrupacion| tipos de viviendas del usuaria
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Ref. histéricas | Sao Paulo Medelli

= USOS

== DENSIDADES

ESCALA ﬁ
m

COMPOSICION FAMILIAR
PROMEDIO 3.1

1 MIEMBRO

2 MIEMBROS

3 MIEMBROS

4 HIEMBROS

5 MIEMBROS

6 MIEMBROS

7 MIEMBROS

8 O MAS MIEMBROS

== DECADA

Ocupacio!
del suelo

0000@®@@O

o | cuercs | —tos

Quita
49.48% 8.73% 20.89% 20.89%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
E—— o= D) (@) e=
0.184 ha 0.0225 ha 12.2% 4.20 20.90 %
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
© O

SIMBOLOGIA

NIVEL SOCIO-ECONOMICO

BAJA
MEDIA BAJA
MEDIA ALTA
ALTA

(1L

13. Plano de Montevideo, nivel

socio-econémico, redibujado por el autor

Fuente: Plan Montevideo

http:/fwww.montevideo gub.uy/
institucional/politicas/ordenamiento-
teritorial/cartografia
14 Fuente: INE Uruguay

13
B PERFIL DEL USUARIO
GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS
PROMEDIO 1420 USD
JOVENES (@) BAJA O LIMITE SUPERIOR 20% MAS POBRE  558.4 ()
MAYORES o) HEDIA BAJA O MEDIANA 10152 O
CUALQUIERA ® MEDIA O LIMITE INFERIOR 20% MASRICO 19114 (@)
MEDIA ALTA
ALTA
PROMOCION
PUBLICA @
PRIVADA o &
— i i i i i i T
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990

Alturas
pos de agru| ion
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= USOS

== DENSIDADES

I

PARQUEOS

SUBTERRANEOCS 60
TECHADO 0
A CIELO ABIERTO 40

B DECADA

£0%
0%
40%

E= CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD

Entre los objetivos del PEEPL, donde estan emplazadas las man-

zanas M-559, M-538, y M-672, esta el de proponer una estructura
global y jerarquizada de la red vial, agilitar fundamentaimente la
circulacion y el estacionamiento vehicular (objetivo: 1100 luga-
res de estacionamiento vehicular ordenados y fuera del &mbito
inmediato del Palacio) y el establecimiento de un sistema inte-
grado y eficiente de los transportes publicos de pasajeros y de
cargas, mediante la especializacion de las sendas y la regulacion
de cruces y velocidades en coordinacién con los planes veci-

49.48% 8.73% 20.89% 20.89%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
o= O) | O | O|
0.184 ha 0.0225 hat 12.2% 4.20 20.90%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUDA ~ OCUPACION EDIFIC ABILIDAD AREA LIBRE
A A
U v

SIMBOLOGIA

TRANSPORTE DE OMNIBUSES
CICLOVIA

TRANSPORTE DE CARGAS
PARADA

-Jap) |

nos al area. Equipar y disefiar las vias conectores de la Cen-
tralidad Principal, avenidas Agraciada, Gral. Flores, Del Libertador
J. A Lavalleja, con las Centralidades Zonales, como forma de
consolidar la estructura policéntrica de la ciudad. Mejoramiento
de la conectividad y accesibiidad al &rea central de la ciudad,
a través de la reestructura del sistema de movilidad de personas
y mercancias, optimizar la estructura vial (rectificacion y nuevas
trazas), mejorar el sistema de transporte (individual, colectivo y
carga) y de transito (estacionamientos, circulacion, sefializacion).

1920 1930 1940 1950 1960

1970 1980 1990 2000 2010

Conectividad
y accesibilidad
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49.48% 8.73% 20.89% 20.89%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS == C) | O | ) Q O |

0.184 ha 0.0225 ha 12.2% 4.20 20.90 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES O O

—y -

SIMBOLOGIA

CENTRALIDADES
EQUIPAMIENTO
LIMITE ZONAL

A |

il 18

i
17. Fuente: Plan Montevideo
http://www.montevideo.gub.uy/
institucional/politicas/
. ordenamiento-teritorial/cartografia
soAs g == EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
ADMINISTRACION Km/minutos COMERCIO Km/minutos RECREACION Y CULTURA Km/minutos EDUCACION Km/minutos SALUD Km/minutos
1 CENTRO ADMINISTRATIV 1/m 10 OFICINAS DE CONSULT, 1/m 19 TEMPL T 27 JARDIN DE NIROS HOSPIT. GENERAL .4/ 34
01 CENTRO s o / 0 OFICINAS DE CONSULTAS / 9 os / N 0/00 33 HOSPIT. G 3.4/3
02 CORREOS Y TELEGRAFO (@) 1.1/11 11 SUPERMERCADO @ 45745 20 CINE @ 5454 28 PRIMARIA @® o/ 34 CLINICA @ 34/34
03 POLICIA Y TRANSITO @ 11/m 12BANCO @ 11/n 21 CAMPO DEPORTIVO @® 26/2 29SECUNDARA @  0/00
04 BOMBEROS @ 11/m 13 MERCADO @ o8/ 8 22 CENTRO DEPORTIVO @ 26/2 30PREPARATORIA @) 07/ 7
05 BASURERO @ 89/ 14 COMERCIO ESPECIALZADO (@) 5.4/ 54 23 REC. INFANTIL @ o/ 31VOCACIONAL @) 0.7/ 7
06 GASOLINERIA @ 11/ 15 COMERCIOS EN GENERAL (@) 1.1/ 11 24 AREAS VERDES @ o/00 32UNIVERSDAD @ 07/ 7
07 CEMENTERIO @ 25/25 16 TERMINAL TERRESTRE @ o8/ 8 25 GUARDERIAS @ o/00
08 PLANTA POTABILIZADORA @) 5.3/53 17 TERMINAL AEREA @ 157157 26 BIBLIOTECA @® o/
09 DEPOSITO DE GAS @ 11/ 18 ESTACIONAMIENTOS @ o/ 0
= — T T T T T T T
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacio!
del suelo
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49.48% 8.73% 20.89% 20.89%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS == O | O | D) (@] O |

0.184 ha 0.0225 ha 12.2% 4.20 2090 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES O O

J [
r
]—._.
—l--ﬁh/—-__ - ~
S/
ssaasaa s dEERTTY

3

"
1

El PEEPL, plantea promover e incrementar el area de suelo

dependencias y oficinas del parlamento de la Republica con

= USOS COMPLEMENTARIOS

= disponible con caracter residencial y poli funcional, como for-
ma de aumentar la densidad de poblacién de residentes del
centro de la ciudad, siendo uno de los objetivos fundamenta-
les de la planificacion derivada y del POT, promover una edifi-
> cacién de caracter Mixto entre el uso residencial, la actividad
L& terciaria e institucional, anexo del Poder Legislativo, que aloje

fines culturales. Para el caso se desarrolla un PUD.

FACHADA CALLE ACURA DE FIGUERDA

FACHADA AV. DE LAS LEYES| 8

Usos preferentes:

Planta baja y primer piso Basamento: Poli funcional y mix-

to controlado.
Plantas altas: Residencial.

El Subsuelo se utiliza para estacionamiento con 60 plazas y
locales parala CAPL. . En la Planta Baja esta el Hall de acceso
residencial y sala de eventos para la CAPL. El Primer piso esta

destinado para oficinas.

SIMBOLOGIA

2° A 17° PLANTA ALTA

_VIVIENDA o
PLANTA BAJAY 1° PLANTA ALTA
_COHMERCIO Y OFICINAS o
SUBSUELO

_PARQUEADERO —

18. 19. Fuente y Bibliografio: PEEPL-Plan
Especial de ordenacién enfomo del Palacio
Legislativo.

http://www.mor .Qub.uy/instif
politicas/ordenamiento-tenitorial/
planificacion-derivada
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49.48% 8.73% 20.89% 20.89%
WIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS ——— O | (O | O O | .
0.184 ha 0.0225 ha 12.2% 4.20 20.90 %
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES O
— o ' =3
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- =
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— 1 1 iy \ el
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— = 20.y 21. Fuente y Bibliografia: PEEPL-Plan
—| = Especial de ordenacién enforno del Palacio
Legislativo.
- = - - ' hitp://www.mor Qub.uy/institucional/
7 ‘olficas/ordencmiento-terorial/
\ I— = W AN 20 ‘plonificacion-derivada
ESCALA —— = RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS
En esta area se desarrollan actividades terciarias, indus- Plaza 1 de Mayo, jardines entorno al Palacio Legislativo,

 — 0

o triales, administrativas, politica del estado, educacional, plazoletas de barrio, centros religiosos, culturales, clubes

m— ! cultural, recreacion, comercial y residencial. En particular deportivos y mercado agricola. Existen grandes estructuras

= ©  tenemos: De ensefianza las facultades de Medicina y Qui- industriales en desuso (alpargatas). Se plantea el reciclaje

= 5 mica, IPA, UTU y liceos publicos y privados. Administrativos: de la ex-carcel de Miguelete.

— s Palacio Legislativo, Palacio de las comisiones del parlamen-  El plan pretende el fortalecimiento de la centralidad prin-
=EEEHE to, Antel y puerto. Recreacion y Cultura: Plaza del deporte, cipal mediante la incorporacion y selecciéon de servicios.
= ALTURA 21
= DECADA ‘1920 ‘1930 ‘WAO ‘1950 ‘1%0 ‘1‘770 ‘1980 ‘1990 2000 2010
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49.48% 8.73% 20.89% 20.89%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS == C) | O | ) Q O |

0.184 ha 0.0225 ha 12.2% 4.20 20.90 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES O O

e
-———
\

o @ @

SIMBOLOGIA

SISTEMA NACIONAL EXISTENTE V] e
SISTEF A NACIONAL PROP O RN
SISTEMA ENLACE URB. NACIONAL V2 come:
SISTEMA ENLACE URB. METROP. V3

VIARIO DEPARTAMENTAL \Zp—
CENTRO PRINCIPAL |
CENTRALIDADES URBANAS Y METROP. I
CENTRALIDADES ZONALES =
CENTRALIDADES LOCALES —

22. Fuente: Plan Montevideo
http://www.montevideo.gub.uy/
institucional/politicas/

I 5y ordenamiento-territorial/cartografia
BoAA 3 B8 RELACION CON LA CIUDAD
mn INFRAESTRUCTURA 1996 mm INFRAESTRUCTURA 2010

EXISTENTE EXISTENTE

AGUA POTABLE @ AGUA POTABLE @
DRENAJE Y ALCANTARLLADO (@) DRENAJE Y ALCANTARILLADO (@)
ENERGIA ELECTRICA @ ENERGIA ELECTRICA )
ALUMBRADO PUBLICO O] ALUMBRADO PUBLICO @
PAVIMENTACION @ PAVIMENTACION @
RECOLECCION DEBASURA (@) RECOLECCION DEBASURA @)
INTERNET C)] INTERNET @
TV POR CABLE @ TV POR CABLE @
= DECADA 1920 1930 1910 To50 1940 1970 1980 1990 2000

Alturas
0s de agrupa

Ocupaci6
del suelo

Perfil
ndag del usuaria

Conectividad
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Montevideo, Uruguay, 2008




B INTRODUCCION =

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y RECUPERACION URBANA DEL ENTORNO DEL PALACIO LEGISLATIVO, MANZANA M_672

Montevideo. Uruguay, marzo de 2008

El Plan de Ordenamiento Territorial POT-Plan Montevideo 1998-2005 en )
la Memoria de Ordenacion, Capitulo Il, punto V, “Areas de Promocion —
y Planes Especiales con valor estratégico”, define a la Bahia de Monte-
video como una de las areas de Promocioén y dentro de ella al Plan Es- =
pecial de Ordenacion y Recuperacion Urbana del Entorno del Palacio —zm
Legislativo -PEEPL- Planificacion Derivada. —

LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS Y FUNDAMENTOS DEL - PEEPL. —

- Mejoramiento de la conectividad y accesibilidad al &rea central de —

la ciudad, a través de la reestructura del sistema de movilidad de per- ——

sonas y mercancias. El PEEPL, propone optimizar y hacer mas eficiente

la estructura vial (rectificacion y nuevas trazas), mejorar el sistema de
O transporte (individual, colectivo y carga) y de transito (estacionamien-

0 tos, circulacion, sefializacion), en torno al Palacio Legislativo.

- Mejoramiento fisico - espacial del &mbito en torno al Palacio Legisla-

tivo, a través de:

Ordenamiento perimetral de las edificaciones, trazados reguladores,

disposicion de la volumetria, materialidad, normativa.

Ordenamiento perimetral y central de las areas verdes, variedad vy ri-

queza de las especies, follaje, porte, color.

Ordenamiento y acondicionamiento de la infraestructura de ilumina-

cién peatonal y vehicular.

- Fortalecimiento de la Centralidad principal, mediante la incorpora-

cion y seleccion de servicios singulares del equipamiento urbano, ins-

talados en torno al Palacio (sector terciario, administrativo, cultural,

recreativo, educativo, comercial y turistico).

Disposicion de mayor area para el desarrollo residencial (promover el

[—r

aumento de la densidad de habitantes).

El proyecto urbano de detalle de la manzana M-672, forma parte del
03 PEEPL. En rasgos generales es un edificio en U adozado que da conti-

O1. Fuente: PEEPL- Plan Especial de ordenacién enfomo del Palacio Legisiafvo - pyidad a la manzana, con un patio en su interior. Las caracteristicas
- - . - Y PR

1A

http://www. qul
02. Ubicacién en la ciudad. 03. A« amiento a la parcela. e 5 3 : 3
Plano de Montevideo formato dwg. Fuente: hitpu// ! eood urlom A , especificas se describen en las fichas a continuacion.
04. Bibliografia: PEEPL - Plan Especial de ordenacién entorno del Palacio Legislativo
http://www.. i .qub.uy/institucic i iento-territori -de ol
04
[~ ] [ [ [ [ [ [ [ [
D ECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion oS Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientg Usos Relacion
del suelo tipos de agrupacion | tipos de viviendag del usuario y accesibilidad serviciog complementariog otros usos con la ciudad
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71.50%
WIVIENDA

= USOS

024 ha
AREA DE LOTE

= DENSIDADES (@)

CE==== e

9.83%
COMERCIO

11.79%
EQUIPAMIENTO

VIALIDAD

INDUSTRIA

6.88%
ESPACIOS LIBRES Y AREAS YERDES

O) |

D)

Q

O

0.1 ha

42%

AREA CONSTRUIDA  OCUPACION

EDIFICABILIDAD

6.90%
AREA LIBRE

©)

/
/!

agnduias, [
/

/ %

1A TECHADA

n1+L INTERIOA |
i o

=
e Mle72 1wz | § | mle7a
: | 211 PUD
v T
| 5 II e
===
EELLRN

NIVEL PB +

SIMBOLOGIA

2° A 12° PLANTA ALTA
_VIVIENDA

PLANTA BAJAY 1° PLANTA ALTA
_COHMERCIO Y OFICINAS

SUBSUELO
_PARQUEADERO

05.y 06. Fuente y Bibliografia: PEEPL - Plan Especial
de ordenacién entorno del Palacio Legisiativo.

http:// i qub.uy/instituci i
ig mitorial/planificacion-derivada

EscaLA —_— == OCUPACION DEL SUELO
w El proyecto ocupa un 40% del suelo, excluyendo el 14% zana conformada por la avenida De Las Leyes, calle Ramén
del area proyectada de una seccién que se eleva los 2 Escobar, calle Acufia de Figueroa y calle Guatemala. Bor- —
5 —
primeros niveles sobre el suelo. Situacion: Torre en la man- de continuo y cerrado, con corazén de manzana abierto. =
w —
15U 30U . | —
B = DORMITORIOS ) CEOE ©
g 90U 25U 30U
EE AREA VIVIENDA O O B ( O | C (O ENO) Q Q Q ) —
30 © 50 6 70 80 %0 100 110 120 130 140 > -
m2 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150
= DECADA \W) ‘1930 ‘1940 ‘1950 ‘1960 ‘1970 ‘1980 "\990 2000 2010

Ocupacion
del suelo
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71.50% 9.83% 1.79% 6.88%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS CE==== e ) | D] Q O) |

024ha 0.1ha 2% 8.48 690%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES O O

SIMBOLOGIA

2° A 12° PLANTA ALTA
_VIVIENDA o

PLANTA BAJAY 1° PLANTA ALTA
_COHMERCIO Y OFICINAS

SUBSUELO
_PARQUEADERO —

07.y 08. Fuente y Bibliografia: PEEPL - Plan Especial
de ordenacién entorno del Palacio Legislativo.

http:// i qub.uy/instituci it

- MwErT 3 i i ificacion-derivada

== DENSIDAD

La densidad actual promedio de esta zona no sobrepasa los  los PUDs de 1500 hab/ha. La densidad proyectada de vivien-
190 habitantes por hectarea. La densidad neta lograda en  daes de 604 unidades por hectarea, considerando una com-
el PUD M-672 es de 1873 hab/ha, casi diez veces la densidad  posicion familiar promedio de 2.7 miembros.

actual y colocandose por encima de la densidad media de

== DORMITORIOS I OE==eE G @

90U 25U 30U
BN AREA VIVIENDA O O @== ) B e O O O O )
m2 30 40 50 60 70 80 90 100 10 120 130 140 >
40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150
== ALTURA
= DECADA \W) ‘1930 ‘1940 ‘1950 ‘1%0 ‘1970 ‘1980 "\990 2000 2010

Ocupacion Densidad Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientg Usos Relacion Relacion
del suelo > tipos de agrupacion | tipos de viviendag del usuaria y accesibilidad servicios complementariog Otros usos con la ciudad
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oo | e | cuercs | —tos

71.50% 9.83% 1.79% 6.88%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS CE==== e ) | D] Q O) |
024ha . 2% 8.48 690%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
== DENSIDADES O O

SIMBOLOGIA

2° A 12° PLANTA ALTA

_VIVIENDA ]
PLANTA BAJA Y 1° PLANTA ALTA
_COMMERCIO Y OFICINAS B=
SUBSUELO

_PARQUEADERO =

09. Volumetria, elaborada por el autor.

EscaLA —_— == TIPOS DE AGRUPACION
20 TAPIZ BARRA TORRE MANZANA
ADOSADAS O BARRA AISLADA O TORRE AISLADA O MANZANA COMPLETA O
T
5 AADOSADAS + RET. FRONTAL O BARRA PERFORADA O TORRES AGRUPADAS (@) MANZANA FRACCIONADA (@)
ADOSADAS + RET. POSTERIOR © BARRAS SOBREPUESTAS © TORRE + BASAMENTO © MANZANA CERRADA @
o ADOSADAS + RET. FRONTAL Y POSTERIOR () BARRAS ADOSADAS @ MANZANA ABIERTA (@)
PAREADA BARRAS AGRUPADAS MANZANA PERFORADA
5 %] o ®
PAREADAS + RET. FRONTAL O
PR PAREADAS + RET. POSTERIOR O
PAREADAS + RET FRONTAL Y POSTERIOR ©
AISLADAS O
C_ [ [ [ I I [ [
= DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
Ocupacion Alturas Costos fil Conectividad Equipamientg Usos Relaci Relacion
del suelo de agrupaci pos de viviendag del usu: y accesi ad servicios complementariog Otros usos con la ciudad
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71.50% 9.83% 11.79% 6.88%
WIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
—
mm USOS CE==== e O) | O Q O) | —
f—io s |
—
0.24ha . 42% . 690% =
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE —
= DENSIDADES (@) ©) —

wmaz

100 m?
3 DORMITORIOS
70000 USD

O

ESCALA

75m?
2 DORMITORIOS
55000 USD

= COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/M2

Dentro de los tres casos del PEEPL analizados, el costo por
metro cuadrado de este proyecto es el mas bajo, con
un estimado de 700 USD/m2. Las previsiones del Plan se
orientan a contribuir a incrementar ofertas diferenciadas

INDIVIDUAL ECONOMICA EN PLANTA BAJA 836 ©
INDIVIDUAL ECONOHMICA DUPLEX 844 ©
INDIVIDUAL MEDIANA 1363 ©
INDIVIDUAL SUNTUARIA 1728 ©
COLECTIVA ECONOMICA BAJA SIN/INFRAESTRUCTURA 730 ©
COLECTIVA ECONOMICA BAJA CON/INFRAESTRUCTURA 1025 ©
COLEC. ECONOMICA O EDIA 4 PLANTAS SIN ASCENSOR SIN/INFRA. 695 ©

s

55 m?
2 DORMITORIOS
40000 USD

10., 11y 12. Fuente: PEEPL - Plan Especial
de ordenacién entorno del Palacio Legislativo.
Qub. i

‘politicas/ordenamiento-teritorial/

planificacion-derivada

13. Bibliografia: PAU 5A-Sur de Camino Duran
hitp://www.montevideo.gub.uy/institucional

/politicas/ordenamiento-teritorial/

planificacion-derivada

14. Fuente: INE Uruguay

de vivienda de modo de apuntar a satisfacer demandas
insatisfechas. En el 2000 se ha estimado el déficit de vivienda
en el departamento de Montevideo en aproximadamente
38.000 unidades.

COLECTIVA ECONOMICA O MEDIA 4 PLANTAS S/ASC CON/INFRA. 783 ©
COLECTIVA ECONOMICA O MEDIA DUPLEX SIN/INFRAESTRUCTURA 844 ©
COLECTIVA ECONOMICA O MEDIA DUPLEX CON/INFRAESTRUCTURA 984 @
TORRE ECONOMICA CON ASCENSOR 702 ©
TORRE MEDIANA CON ASCENSOR 728 @
TORRE SUNTUARIA CON ASCENSOR Y CALEFACCION 1142 ©

Valores promedio/m2 en Montevideo. Incluye: materiales, remuneraciones,
depreciacion del equipo, beneficios, gastos generales IVA y leyes sociales. No incluye:
wvalor terreno, honorarios profesionales, costo de permisos, comisiones inmobiliarias.

LE]

0
= ALTURA
= DECADA -

Ocupaci
del suelo

I
1930 1940 1950 1960

I
1970 1980 1990 2000

2010

Alturas Costos Pel Conec ad Equipamientg Usos Relaci Relas
tipos de agrupacion] tipos de viviendas del usuaria y accesibilidad servicios complementariog Otros usos con la ciudad
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71.50% 9.83% 1.79% 6.88%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS C— O) | D) (@) O |

024 ha 0.1 ha 42% 8.48 6.90%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES (@) O

SIMBOLOGIA

NIVEL SOCIO-ECONOMICO
BAJA
MEDIA BAJA

MEDIA ALTA

(1L

ALTA

15. Plano de Montevideo, nivel
socio-econsmico, redibujado por el aufor

Fuente: Plan Montevideo
hitp://www.montevideo.qub.vy/
insfitucional/polticas/ordenamiento-
terrtorial/cortografia

115 16, Fuente: INE Uruguay

BoAA - e ———————3 = PERFIL DEL USUARIO
—

COMPOSICION FAMILIAR GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS —
PROMEDIO 3.1 PROMEDIO 1420 USD
1 MIEMBRO O JOVENES (@) BAJA O LIMITE SUPERIOR 20% MAS POBRE  558.4 (O
2 MIEMBROS @® MAYORES @) IMEDIA BAJA @) MEDIANA 10152 @
3 HIEHBROS ® CUALQUIERA @ MEDIA LIMITE INFERIOR 20% MASRICO 19114 @)
4 1IEMBROS ® MEDIA ALTA
5 MIEMBROS @) ALTA
6 MIEMBROS @) PROMOCION
7 MIEMBROS O PUBLICA @
8.0 MAS MIEMBROS @) PRIVADA @ 16

— T T T T T T T
= DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1960 1990 2000 2010

Ocupacio Alturas uill Conectividad Equipamientg Usos Relacion Relaciol
del suelo pos de agru| ion del usuario y acce: ad sel [of] complementariog otros usos con la ciudad
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= USOS

B DENSIDADES
‘!-._IF_—E_ —|-—’||X~'p' 1
|’ L8 l 'L-_—-_.=

1

1

1

=l0

—

"

: O
>
5

PARQUEOS

SUBTERRANEOS 115 100%
TECHADO 0 0%
A CIELO ABIERTO 0 0%
B DECADA

H:DI

71.50% 9.83% 11.79% 6.88%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
C——— . O) | ©x
0.24 ha 0.1 ha 42% 8.48 6.90%
EDIFIC ABILIDAD AREA LIBRE

AREA DE LOTE AREA CONSTRUDA ~ OCUPACION

~ O
W o

==

i

B CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD
Entre los objetivos del PEEPL, donde estan emplazadas las
manzanas M-672, M-538 y M-559, esta el de proponer una
estructura global y jerarquizada de la red vial, agilitar funda-
mentalmente la circulacion y el estacionamiento vehicular
(objetivo: 1100 lugares de estacionamiento vehicular ordena-
dos y fuera del ambito inmediato del Palacio) y el estableci-
miento de un sistema integrado y eficiente de los transportes
publicos de pasajeros y de cargas, mediante la especializa-
cion de las sendas y la regulacion de cruces y velocidades en
coordinacién con los planes vecinos al area. Equipar y

N

SIMBOLOGIA

TRANSPORTE DE OMNIBUSES
CICLOVIA

TRANSPORTE DE CARGAS
PARADA

-Jap) |

disefiar las vias.

Conectores de la Centralidad Principal, avenidas Agracia-
da, Gral. Flores, Del Libertador J. A. Lavalleja, con las Cen-
tralidades Zonales, como forma de consolidar la estructura
policéntrica de la ciudad. Mejoramiento de la conectividad
y accesibilidad al area central de la ciudad, a través de la
reestructura del sistema de movilidad de personas y mercan-
cias, optimizar la estructura vial (rectificacién y nuevas trazas),
mejorar el sistema de transporte (individual, colectivo y carga)
y de transito (estacionamientos, circulacion, sefializacion).

1920 1930 1940 1950 1960

1970 1980 1990 2000 2010

Conectividad
y accesibilidad
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71.50% 9.83% 1.79% 6.88%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS CE==== e ) | D] Q O) |

024ha 0.1ha 42% y 690%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES O O

—y -

i 18

SIMBOLOGIA

CENTRALIDADES
EQUIPAMIENTO
LIMITE ZONAL

A |

0 hang
19. Fuente: Plan Montevideo
http://www.montevideo.gub.uy/
institucional/politicas/
@ . ordenamiento-territorial/cartografia
BoAA 3 B EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
ADMINISTRACION Km/minutos COMERCIO Km/minutos RECREACION Y CULTURA Km/minutos EDUCACION Km/minutos SALUD Km/minutos
01 CENTRO ADMINSIRATVO (@) 1.1/11 10 OFICINAS DE CONSULTAS @) 1.1/ 11 19 TEMPLOS ® 11/ 27 JARDIN DENINOS @~ 0/00 33 HOSPIT. GENERAL @) 3.4/34
02 CORREOS Y TELEGRAFO (@) 1.1/11 11 SUPERMERCADO @ 45745 20 CINE @ 5454 28 PRIMARIA 0/00 34 CLINICA @ 34/34
03 POLICIA Y TRANSITO @ 11/m 12BANCO @ 11/n 21 CAMPO DEPORTIVO @ 26/2 29SECUNDARIA @  0/00
04 BOMBEROS @ 1/ 13 MERCADO 08/ 8 22 CENTRO DEPORTIVO @ 26/2 30 PREPARATORIA @) 0.7/ 7
05 BASURERO @ 89/ 14 COMERCIO ESPECIALZADO (@) 5.4/ 54 23 REC. INFANTIL @® o/ 31VOCACIONAL @) 0.7/ 7
06 GASOLINERIA @ 11/ 15 COMERCIOS EN GENERAL (@) 1.1/ 11 24 AREAS VERDES @ o/00 32UNIVERSDAD @ 07/ 7
07 CEMENTERIO @ 25/25 16 TERMINAL TERRESTRE @ o8/ 8 25 GUARDERIAS @ o/00
08 PLANTA POTABILIZADORA (@) 5.3/53 17 TERMINAL AEREA @ 157157 26 BIBLIOTECA @® o/00
09 DEPOSITO DE GAS @ 11/ 18 ESTACIONAMIENTOS @® o/ 0
= T T T T T T T
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
Costos

Ocupacio!
del suelo

Alturas
pos de agrupacion

pos de

endag

ot | soag | o Guma | cuercs | —tos

—
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= USOS

= DENSIDADES

71.50% 9.83% 1.79% 6.88%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
CE==== e O) | D] Q O) |
0.24ha 0.1ha 42% 8.48 690%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
O O
+31.00
- +29.00
-
+23.9
+21.4

ESCALA

TIERND
GALVAMN

+3z.00
-

== ALTURA

== DECADA

Ocupa
del suelo

YAGBUARON

M_671 SIMBOLOGIA

2° A 12° PLANTA ALTA
_VIVIENDA

FACHADA CALLE MADRIC

PLANTA BAJAY 1° PLANTA ALTA

_COHMERCIO Y OFICINAS o
SUBSUELO
_PARQUEADERO —

VENEZUELA

20.y 21. Fuente y Bibliografio: PEEPL-Plan
Especial de ordenacién enforno del Palacio
Legislativo.

http://www.mor .Qub.uy/instif
politicas/ordenamiento-tenitorial/
planificacion-derivada

corTi20

B JSOS COMPLEMENTARIOS

El PEEPL, plantea promover e incrementar el &rea de sue- nas del parlamento de la Republica con fines culturales.
? lo disponible con caracter residencial y poli funcional, Para el caso se desarrolla un PUD.
™ como forma de aumentar la densidad de poblacién de  Usos preferentes:
o residentes del centro de la ciudad, siendo uno de los ob-  Planta baja y primer piso Basamento: Poli funcional y
i, jetivos fundamentales de la planificacion derivada y del  mixto controlado.
o POT. Promover una edificacion de caracter Mixto entre el Plantas altas: Residencial.

uso residencial, la actividad terciaria e institucional, ane-  ElSubsuelo se utiliza para estacionamiento con 115 plazas. En

xo del Poder Legislativo, que aloje dependencias y ofici-  la Planta Baja esta el Hall de acceso residencial y comeryps.

\1‘?7) ‘1930 ‘1940 ‘1950 ‘1‘760 ‘1970 ‘1980 ‘1‘?‘?0 2000 2010
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71.50% 9.83% 11.79% 6.88%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS C— — () | O @) O] -
0.24 ha 0.1 ha 42% 8.48 690%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
B DENSIDADES O
— o ' =3
\
| 5= / \
- AL ) \ ‘\ -
=i P> A 0 \ 2
- =
- =4 : 0\ W |
— 1 1 iy \ el
- lJ * ] \!
o haal=— e - ¥
i
d % h & = : SIMBOLOGIA
- 1 = bag ™
7 " \ \
= . ,:E \ POLIFUNCIONAL =
(e == g iy - \ MIXTO CONTROLADO ]
= | ! \ s PATONALES =
= MY \
— ‘ h)
L - + \
i ) A\
= | N :
- - i e
_— — ] - -
- = *
+ |
— - -~ . C}
-
— = 22.y 23. Fuente y Bibliografia: PEEPL-Plan
—| = Especial de ordenacién enforno del Palacio
Legislativo.
- = - - ' hitp://www.mor Qub.uy/institucional/
\ S politicas/ordenamiento-teritorial/
— - i\ AN 22 ‘planificacion-derivada
EscaLA —_— B8 RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS

En esta area se desarrollan actividades terciarias, in-

dustriales, administrativas, politica del estado, educa-

cional, cultural, recreaciéon, comercial y residencial. En

particular tenemos: De ensefianza las facultades de
Medicina y Quimica, IPA, UTU y liceos publicos y priva-

dos. Administrativos: Palacio Legislativo, Palacio de las
PR

(T TITTTITTD
1 I

comisiones del parlamento, Antel y puerto. Recreacion

y Cultura: Plaza del deporte, PLaza 1 de Mayo, jardi-

nes entorno al Palacio Legislativo, plazoletas de barrio,
centros religiosos, culturales, clubes deportivos y mer-
cado agricola. Existen grandes estructuras industriales
en desuso(alpargatas). Se plantea el reciclaje de la ex
carcel de Miguelete.

El plan pretende el fortalecimiento de la centrali-
dad principal mediante la incorporacién y selec-

cién de servicios.
23
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71.50% 9.83% 1.79% 6.88% —
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD INDUSTRIA ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES [—

== USOS === EE O | ) @) O] —

—
—
—
—
[—
—

024 ha 0.1 ha 42% 8.48 6.90%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

= DENSIDADES (@) O

CIUDAD ‘ . =

SIMBOLOGIA —

e

-———
\

SISTEMA NACIONAL EXISTENTE V1 e e
SISTEI ANACIONALPROP O V1 = = —
SISTEMA ENLACE URB. NACIONAL V2 e f—

i SISTEMA ENLACE URB. METROP. V3 ——
i VIARIO DEPARTAMENTAL V4 — —

1 CENTRO PRINCIPAL | —
CENTRALIDADES URBANAS Y METROP. Il —s0
CENTRALIDADES ZONALES B= —
CENTRALIDADES LOCALES /| =

24. Fuente: Plan Montevideo s
http://www.montevideo.gub.uy/ —
- institucional/politicas/ —
ordenamiento-territorial/cartografia —

BoAA 3 == RELACION CON LA CIUDAD —
m INFRAESTRUCTURA 1996 = INFRAESTRUCTURA 2010

EXISTENTE EXISTENTE
AGUA POTABLE AGUA POTABLE
DRENAJE Y ALCANTARILLADO DRENAJE Y ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA ENERGIA ELECTRICA
ALUMBRADO PUBLICO ALUMBRADO PUBLICO
PAVIMENTACION PAYIMENTACION
RECOLECCION DE BASURA RECOLECCION DE BASURA
INTERNET INTERNET
TV POR CABLE TV POR CABLE

00000000
00000000

= DECADA \W) ‘WSO ‘1940 ‘1950 ‘1960 ‘1970 ‘1980 ‘1‘?‘?0 2000 2010

Ocupaci6 Alturas Perfil Usos Relaci Relacion
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18 B VLA OLMPICA Santiago, Chile, 1960

ih_-.“.;'..i.Tii_;'m__
LTI vy
e




10000

= INTRODUCCION

9500

VILLA OLIMPICA, 1960-1967 5000

El Conjunto Residencial, Villa Olimpica comenzd a ser —
edificado en 1961, en los terrenos que antiguamente
pertenecieron a la chacra Lo Valdivieso, y que 5000
posteriormente pasaron a pertenecer al Servicio de

Seguro Social, para luego ser de la corporacién de 2500
vivienda. Fue construida con motivo del mundial del

62 y ampliada en los aios posteriores, con la idea de 7000
embellecer los sectores aledanos al Estadio Nacional,
que hasta entonces eran sitios eriazos. Se queria
mostrar lineas modernas que dejarian fraslucir la idea
de un pais en vias de modernizacién y las nuevas
construcciones podrian servir de alojamiento para los

turistas que llegarian al pais con motivo del Mundial.
Durante los siglos XIX y XX el desarrollo de las ciudades
latinoamericanas se reduce casi exclusivamente a las

capitales principales concretamente a las Metrépolis.

En este contexto Santiago crece y se desarrolla

mediante agregados residenciales que se incluyen
sucesivamente en el espacio geogrdfico, donde,
a partir de 1890 este crecimiento fue incontenible:
la poblacién de Santiago aumenta de 700.000
habitantes en 1930 a 4.000.000 de habitantes en 1970.

FOTO DE PORTADA, Villa Olimpica Vista aérea.

01. UBICACION DEL CONJUNTO, Plano de la ciudad de
Santiago.

02. IMAGEN REPRESENTATIVA, Vista aérea.

TGRS

= I I I | | I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
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= USOS

== DENSIDADES

ESCALA

69 % 4% 1% 1M% 0% 15%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
@ | OR )i ® | © |

28ha 33 ha 22% 0.80 65%

AREA DE LOTE ~ AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE

nr\

o,
IS

0

70 == OCUPACION DEL SUELO

El programa consté de 2601 viviendas. En lo

70 posible serian distribuidas como sigue: 10% para
50%

cuatro  personas; para cinco  personas;

P

SIMBOLOGIA

Av.Marathon

ZONIFICACION DEL CONJUNTO
1. BLOQUES DE VIVIENDAS

2. VIAS PARQUEADEROS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

4. ACCESO AL CONJUNTO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

03. EMPLAZAMIENTO.
Ubicacién de los blogues
de vivienda con relacion al
terreno.

metros cuadrados cada uno. Ademds 20 locales

para  comercio de diferente indole, que

incluye farmacias, venta de pan, carnicerias.

B TEORLRLERTENUDER DU R R ST T g g g

— 40% para seis personas. 2-.Abastecimiento.  3-.Educacién. Una escuela mixta secundaria para
= 0 . . L
— Supermarkets de auto-servicio. Ser(znérg ’ deISOOAUOOm] U500 alumnos. 4-.Esparcimiento.
S 5 B DORMITORIOS @ @ @ ©
— PB 260U 13000 10410
—— B AREA VIVIENDA
L 40 50 60 80 90 100 110 120 130 140 >
m 40 50 60 70 90 100 110 120 130 140 150 150
[ [ I I | ——————— I I I I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

LI |
o >
58 =
5 2
>

r . Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientd Usos Relacion Relacion
tipos de agrupacién | tipos de viviendag del usuarid y accesibilidad servicios complementarioy ofros usos con la ciudad
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69 % 4% 1% 1M% 0% 15%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= JSOS @ | © | 1 O ® |

28ha 33 ha .

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
== DENSIDADES O

|

WA

,

]

Av.Marathon

10410

SIMBOLOGIA

PLANTA BAJA CONJUNTO

1. VIVIENDA

(4 |

2. COMERCIO Y SERVICIOS
3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4. VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comerclo - Servicios =

19 - 4° PLANTA ALTA

Viviender |

04. ZONIFICACION PLANTA
BAJA.

Usos  Mixtos  (comercio-
servicios), Vivienda

Q Q Q O
120 130 140 >
130 140 150 150

LT e AP T

ESCALA
0 100 200' L DENS'DAD
Este conjunto estuvo destinado a tener una
= 20 poblacién total de 15458 habitantes (tomando
; 5 5.9 como densidad media familiar tedrica)
E - cifra que nos da una densidad de 550 hab./ha.
E 260U 1300U 10410
= 5 - DORMITORIOS
— PB
[—— B AREA VIVIENDA2 30> o 2 O 2
== ALTURA e e 0w
IE———
= DECADA |1920 ‘1930 ‘1940 ‘1950 1960 1970

[ [ [
1990 2000 2010
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69 % 4% o 1M% 0%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
== USOS © | ) | X © | ©® |

28ha 33 ha 2% .

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
== DENSIDADES O © O ©)

== TIPOS DE AGRUPACION

5 TAPIZ BARRA
ADOSADAS BARRA AISLADA
5 ADOSADAS CON RET. FRONTAL BARRA PERFORADA
ADOSADAS SIN RET. FRONTAL BARRAS SOBREPUESTAS
0 PAREADA BARRAS ADOSADAS
PAREADAS CON RET. FRONTAL BARRAS AGRUPADAS
5 PAREADAS SIN RET. FRONTAL
o8 AISLADA ®
AISLADAS CON RET. FRONTAL
AISLADAS SIN RET. FRONTAL
= DECADA 1920 1930 foa0 1950 1960

Ocupacié 8
EEEEEEN

455

-

TORRE

TORRE AISLADA
TORRES AGRUPADAS
TORRE + BASAMENTO

05. MODELO TRIDIMENSIONAL.
Zonificacién de usos, espacios
libres y vias.

8500

B00O

SIMBOLOGIA

MODELO TRIDIMENSIONAL
VIVIENDA
COMERCIO Y SERVICIOS

EQUIPAMIENTO COMUNAL
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Sevicios

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

MANZANA

MANZANA COMPLETA
MANZANA FRACCIONADA
MANZANA CERRADA
MANZANA ABIERTA ®
MANZANA PERFORADA

3000
2500
—
—
—
—
2000
—
—
—
—
1500
—
—
—
—
1000
—
—
—
—
500
—
—
—
—

1970

I
1980

[
1990 2000 2010

Costos Perfil ivi Equipamientd Usos i6
tipos de vivienday del usuario y accesibilidad serviciog complementarioy oftros usos con la ciudad



== USOS

== DENSIDADES

/

R

DEPARTAMENTO

80 m?
3 DORMITORIOS

I

69 % 4% o 1M% 0% 15%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
O ) | ) ® | © ) _| ¢

28ha 33 ha 22% 0.80 65%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
@ O O A4

VIVIENDA VIVIENDA
90 m? 100 m?
4 DORMITORIOS 5 DORMITORIOS

T

B COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m?

I P

0 El Conjunto Residencial Villa Olimpica comenzé a edificarse en el
= ano 1961, en los terrenos que anfiguamente pertenecieron a la

chacra Lo Valdivieso, posteriormente fueron del Servicio de Seguro

Social, para luego ser de la corporacién de vivienda. Fue construida

5 con motivo del mundial de futbol del 62 y ampliada en los afos

=}
= ALTURA
== DECADA

Estadio Nacionall.

[
1920 1930 1940 1950 1960

posteriores, con la idea de embellecer los sectores aledanos al

6.TIPO DE VIVIENDA.
Planta departamento fipo,
modelo 3D y costo.

8500

B00O

T e A

1970

I
1980

[
1990

I
2000

2010
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69 % 4% 1% 1M% 0% 15%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= JSOS @ | © | 1 O ® | (

28ha 33 ha 22% 0.80 65%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
== DENSIDADES O

SIMBOLOGIA

NIVEL SOCIO-ECONOMICO
BAJA

MEDIA BAJA

MEDIA

MEDIA ALTA

ALTA

07. NIVEL SOCIO-ECONOMICO.

Mapa socio-econémico y
"*‘t . localizacién del conjunto.

== PERFIL DEL USUARIO

LTI TR bR <A

COMPOSICION FAMILIAR GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS ACCESO A FINANCIAMIENTO

PROMEDIO 3.1 PROMEDIO 00.00 USD

1 MIEMBRO JOVENES ® BAJA ® Limite superior 20% mds pobre 0.00 0 A 5000

2 MIEMBROS MAYORES ® MEDIA BAJA ® Mediana 0.00 5000 A 10000

3 MIEMBROS ® CUALQUIERA MEDIA Limite inferior 20% mdsrico  0.00 10000 A 20000

4 MIEMBROS ® MEDIA ALTA 20000 A 30000

5 MIEMBROS Y ALTA 30000 A 40000

6 MIEMBROS PROMOCION 40000 A 50000

7 MIEMBROS PUBLICO 00% @ 50000 A 60000

8 O MAS MIEMBROS PRIVADA 100% 60000 O MAS
=

= DECADA 1920 1930 foa0 1950 1960 1970 1980 1950 2000 2010

Ocupa Alturas Costos ad Equipamientd Usos Relacion Relaci
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69 % 4% 1% 1M% 0% 15%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= JSOS @ | © | 1 O ® | (
28ha 33 ha 22% 0.80 65%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
== DENSIDADES O
\ - \ "

——
——
—
8000
\r ——
=
— 7500
——
— ——
=
——
7000
| -

t—r ——
Il —
— 6500
= ——
1 —
= ——
——
S [LIE - =
. —~ - —
o —
o 5500
——
——
f— " —
—] SIMBOLOGIA —
= :" ! I SISTEMA VIARIO —
——
- Vi VIAS EXPRESAS = [e—
n T V2.V VIAS ARTERIALES = —
- i Frrrerq o = v4 ViAS COLECTORAS [~ ] —
it mE V5-V6  VIASLOCALES ] 4000
N d = V7 VIAS PEATONALES = —
o V8 CICLOVIAS = —
P _— 11 7 3500
— I —
L —
— 1.1 08. SISTEMA VIAL. =

e i Conectividad y
L H accesibilidad del conjunto ?
— . conla ciudad. 2500
—
—
—
—
BSCAA - T T B CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD —
—
—
La Villa Olimpica tiene como limite Norte Avda. —
—
Crecia, Sur Avda. Nuble (hoy Avda. Carlos Dittborn —
1000
calle de gran importancia para el funcionamiento —
del Estadio Nacional) Oriente la calle Maratén y el —
500
Instituto Bacteriolégico y como limite poniente la fr—
Avda. Lo Encalada. —

IE———
= DECADA 1920 1930 foa0 1950 1960 1970 1980 1950 2000 2010

Ocupacio Alturas Perfil
del suelo 0s de agrupa ndag del usuarid

458

Usos Relacién Relacién
complementarioy ofros usos con la ciudad



69% 4% 1% 0% 15% £ 10000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
== USOS [ | OX X O © | C —
9500
——
28ha 33ha : 65% —
AREA DE LOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE f—
9000
= DENSIDADES O —_—
—
—
\ N \ n ——
—
——
——
—
8000
: ' =
L B =
—
— 7500
——
— ——
—
- E L ——
SIMBOLOGIA 7000
— - —
I~ —
It EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS —
—
— LIMITE DE MANZANA #8500
= ——
— UBICACION CONJUNTO ] [e—
= ——
s RADIO DE COBERTURA {1000m.) [—
TT 8000
— ] —
—~ - —
- - EQUIPAMIENTOS
EDUCACION [
. - SALUD E HIGIENE g
ABASTECIMIENTO - COMERCIO e
. DEPORTES Y RECREACION :A:snnn
SOCIO-ASISTENCIAL —
——
- CULTURAL Y CULTO 4500
it [ T =
r 0= SERVICIOS =
= LA LA A L T il =
4000
T m ADMINISTRACION

- TRANSPORTES |
——
L SEGURIDAD —
. —3500
~ I [ e—
-— ——
—
—
—3000

09. EQUIPAMIENTO URBANO.
Fﬁ Localizacién, radio de ?
- cobertura 1000m. 2500
—
—
—
e
| s m—ttet
ESCALA s 0 == EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS —
—
—
ADMINISTRACION Km/minutos COMERCIO Km/minutos RECREACION Y CULTURA Km/minutos EDUCACION Km/minutos SALUD Km/minutos =
fromai
01 CENTRO ADMINISTRATIVO 10 OFICINAS DE CONSULTAS @ 06/6 19 TEMPLOS ® 06/6 27 JARDINNIROS @ 08/8 33 HOSPITAL ® 2/2 —
02 CORREOS Y TELEGRAFO @ 09/ 9 11 SUPERMERCADO ® 03/3 20 CINE ® 05/5 28 PRIMARIA @ 07/7 34 CLNICA ® 03/38 from—
03 POLICIA Y TRANSITO ® 01/1 12 BANCO @ 0.1/1 21 CAMPO DEPORTIVO @ 03/3 29SECUNDARIA @ 0.1/1 —
04 BOMBEROS ® 06/6 13 MERCADO 22 CENTRO DEPORTIVO ® 18/18 30 PREPARATORIA @ 0.2/2 —
05 BASURERO 14 COMERCIO ESPECIALZADO @ 05/5 23 REC. INFANTIL @ 0/00 31 VOCACIONAL @ 02/2 —
06 GASOLINERIA 15 COMERCIOS EN GENERAL @ 0.6/ 6 24 AREAS VERDES @ 0/00 32UNIVERSIDAD @ 02/2 —
07 CEMENTERIO 16 TERMINAL TERRESTRE 25 GUARDERIAS ® 01/1 —
08 PLANTA POTABILIZADORA 17 TERMINAL AEREA 26 BIBLIOTECA ® 02/2 —
09 DEPOSITO DE GAS @ 12/12 18 ESTACIONAMIENTOS ® 01/1 -

| [ T I I IE——— I I [ T
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69 % 4% 1% 1M% 0% 15%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
NN @ | @ | 1 ® | ® | (

28ha 33 ha 22% 0.80 65%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
== DENSIDADES O

=L L)

Av.Marathon

SIMBOLOGIA

USO MIXTO

1. VIVIENDA EN PLANTA BAJA

2. VIAS Y PARQUEO

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

4. SERVICIOS PROFESIONALES =
|

5. LOCALES COMERCIALES

10. USOS MIXTOS, (PLANTA
BAJA).

Zonificaciéon de usos.

LT e AP T

ESCALA
00 70 = USOS COMPLEMENTARIOS - USO MIXTO
En la Villa Olimpica también se penso en espacios  una escuela mixta secundaria para 500 alumnos,
de abastecimiento, es decir Supermarkets de auto-  dreas de esparcimiento, sucursal de correos,
servicio, locales para comercio de diferente indole,  telégrafo y teléfono.
que incluye farmacias, venta de pan, camicerias,
=
= DECADA |1920 ‘1930 ‘1940 ‘1950 1960 1970 ‘1980 ‘1990 ‘2000 Izmo

Ocupacioén ens Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientd
del suelo tipos de agrupacién | tipos de viviendag del usuarid y accesibilidad servicios
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69 %
VIVIENDA

4% 1% 1% 0%
COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS

15%

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

= JSOS @ |

(© | | ® |

©® | q

28ha
AREA DE LOTE

65%

33 ha .
AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE

== DENSIDADES [©

| I ——
ESCALA 0 100 500

SIMBOLOGIA

OTROS USOS

LIMITE DE MANZANA

UBICACION CONJUNTO [
RADIO DE COBERTURA (1000m.)

01. USO PRINCIPAL

1l

1

|
_|
Il
=
02. USOS COMPLEMENTARIOS
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
COMERCIO COTIDIANO - VIVIENDA

VIVIENDA

j SERVICIOS PERSONALES

03. USOS COMPATIBLES

COMERCIO OCASIONAL-VIVIENDA
——y COMERCIO EN GENERAL

SERVICIOS FINANCIEROS

(=%

mm SERVICIOS DE ALIMENTACION
SERVICIOS PROFESIONALES

11. LOCALIZACION DE OTROS
USOS RESPECTO A LA VIVIENDA.

"= RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS

== DECADA

[
1920

Ocupa
del suelo

Alturas
pos de agrupa

I
1930 1940 1950 1960

Costos Per
n| tipos de viviendag del u: te]
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Conec

Usos complementarios y usos

compatibles.

LTI TR bR <A

[
1970 1980

ntg Usos
s complementarioy

[ [ [
1990 2000 2010

Relaci
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Ref. histéricas

69% 4% 1% 0% 15% £ 10000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
== USOS e | OX © © | O C —
—
28ha 33ha : 65% —
AREADE LOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE PROYECTO —
= DENSIDADES O e
—
—
—
—
CIUDAD 2010 . ‘ =
—
—
B0OO
—
—
CIUDAD 1960 ‘ . =
—
7500
—/
—/
—
—
7000
=
—/
—/
—
4500
—/
—/
e
—
8000
—
—/
—/
—
5500
—/
—/
. —
—
SIMBOLOGIA
—
PERIMETRO URBANO —
LIMITE URBANO 2010 ,:,':'
LIMITE URBANO 1960 :sca
LIMITE DEL CENTRO HISTORICO ] [—
PERIMETRO DE MANZANAS [ —000
UBICACION CONJUNTO ] —
RIO MAPOCHO (] ——
—3500
—
—
—
—
3000
= 12. RELACION DEL PROYECTO %
CON LA CIUDAD. 2500
—
—
—
—
< 2000
ESCALA - 6o 5000 == RELACION CON LA CIUDAD —
—
—
== INFRAESTRUCTURA 1940 == INFRAESTRUCTURA 2010 =
—
EXISTENTE EXISTENTE —
—
AGUA POTABLE ® AGUA POTABLE ® —
DRENAJE Y ALCANTARILLADO @ DRENAJE Y ALCANTARILLADO @ —
ENERGIA ELECTRICA e ENERGIA ELECTRICA e —
ALUMBRADO PUBLICO ® ALUMBRADO PUBLICO ® —
PAVIMENTACION ® PAVIMENTACION ® f—
RECOLECCION DE BASURA RECOLECCION DEBASURA @ —
INTERNET INTERNET °® fr—
TV POR CABLE TV POR CABLE ® -
= [ T I I | I I I T
DECADA 1920 1930 1940 1950 1560 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacioén Alturas
del suelo tipos de agrupaci

Costos Perfil
ipos de viviendag del usuarid

Conec
y acce:

Equipamientd Usos Relacion
servicios complementarioy ofros usos
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\ 19 | =W MATA VIEL Santiago, Chile, 1950




E= INTRODUCCION =

MATTA VIEL, 1950 o

Este conjunto habitacional estd compuesto por cuatro [
bloques de 5 pisos, con un sector comercial en los —
primeros pisos de los bloque B, ademds de una placa e
comercial que une este mismo bloque con el bloque —
A; incorpora tipologias de departamentos duplex 7m0
con cuatro dormitorios (en los 2-3 y 4-5 pisos) y de —
departamentos de un piso con dos dormitorios en la —om0
planta baja de los bloques. Se trata de un grupo de —
habitaciones colectivas, en una pequefia manzana 6500
que deja un terreno libre de aproximadamente 6300 —
m?2 de superficie, destinado a empleados de la principal —
Institucién Bancaria del pais, Banco del Estado de Chile). =
Respecto al emplazamiento, cabe decir que éste —
constituye uno de los primeros esfuerzos de renovacion —
de los barrios antiguos de Santiago, en contra de la e
tendencia natural en las ciudades chilenas, cual es la —
edificacion en terrenos de la periferia, alejados del centro —
y con el consiguiente elevado costo de urbanizacién. —
La manzana limita hacia Poniente con un Parque —
publico de aproximadamente 90 Has. (Parque e
Cousino) que es una de las grandes dreas verdes —
de la capital, en el cual fienen lugar grandes ]
concenfraciones populares. —
Se adoptdé el criterio de abrir el conjunto, hacia el 2500
parque vecino, en el mayor grado compatible con la —
necesidad de lograr una alta densidad de habitacion. 2000
Es asi como se proyectd un blogque de volimen —
considerable al  lado  Oriente, que  confiene —
aproximadamente el 50% del volimen edificado, en el —
cual todos los departamentos tienen su estancia abierta e
hacia Poniente (vista al Parque) debidamente protegidos —

por persianas de celosias metdlicas y de coredera. ?

FOTO DE PORTADA, Matta Viel. -
01. UBICACION DEL CONJUNTO, Plano de la ciudad de Santiago.
02. IMAGEN REPRESENTATIVA.

= [ I I  E—————— I I I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 970 980 1990 2000 2010

Ocupacion Densi Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientq Usos Relacion Relacion
del suelo fipos de agrupacion | tipos de vivienday del usuarid y accesibilidad servicios complementariog otros usos
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80 %
VIVIENDA

= USOS O

0.77ha
AREA DE LOTE

== DENSIDADES

1.07 ha f
AREA CONSTRUIDA OCUPACION

8% 0% 3% 0%
COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

[ Ol ) |

67.70%

EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE

_’—”’—"‘\*l

L

Av. Viel

ESCALA

20

PB

HEH
B ALTURA

v

Calle Santiaguilo

== OCUPACION DEL SUELO
Conjunto  habitacional compuesto  por

bloques de 5 pisos, con un sector comercial en los

cuatro

primeros pisos de los bloque B, ademds de una placa
comercial gue une este mismo bloque con el bloque
A; incorpora tipologias de depor‘rcm%nufos c“I)i’JboIex

Cale San 18727 H °)

SIMBOLOGIA

ZONIFICACION DEL CONJUNTO
1. BLOQUES DE VIVIENDAS
2. VIAS PARQUEADEROS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4. ACCESO AL CONJUNTO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

03. EMPLAZAMIENTO.

terreno.

Ubicacién de los blogues
de vivienda con relacion al

con cuatro dormitorios y de departamentos de un
piso con dos dormitorios en la planta baja de los

bloques.

3-.Educacion. Una escuela mixta secundaria para

500 alumnos. 4-.Esparcimiento.

B DORMITORIOS @ @

®

32U 641

E=  AREA VIVIENDA

38

m?* 4,

= DECADA ‘

70 80 90 100 110 120 130 140
80 90 100 110 120 130 140 150

150

1920

Alturas
0s de agrupa

I I I I
1970 1980 1990 2000

1930 1940 1950 1960
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2010
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80 %
VIVIENDA

= USOS O

0.77ha
AREA DE LOTE

== DENSIDADES

— S

Av. Viel

| I E—
ESCALA 9

20

Calle San lgnoc®

8% 0% 3% 0%
COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
O ) | ® |
1.07 ha 277 % 1.39 67.70%
AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

SIMBOLOGIA

PLANTA BAJA CONJUNTO

1. VIVIENDA

Calle Santiaguilo

E= DENSIDAD

En el proyecto Matta Viel residen cerca de 420
personas, los departamentos que conforman este
complejo son en su mayoria de 60y 70 m2.

T

2. COMERCIO Y SERVICIOS
3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

JUEN

4. VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

04. ZONIFICACION PLANTA

BAJA.

Usos  Mixtos  (comercio-
m servicios), Vivienda

32U 64U
5 B DORMITORIOS @ @ L E—] ®
pg 320 64U
[ B=
=Bl AREA VIVIENDr/; 40 60 70 80 90 100 110 120 130 140 >
40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150
B ALTURA
I
= DECADA 20 930 foa 1950 1960 {970 {980 o9 o0 boto

_

Alturad
0s de agrupa

Co:
0s de

466

Usos Relacion Relacion
complement ofros usos con la ciudad



Nelgiifelele) Loja

80 % %
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

= USOS X ©® | —

0.77ha 1.07 ha 27,7% 1.39 67.70% =

AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION  EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE —

[m—ieg

== DENSIDADES —

SIMBOLOGIA —

MODELO TRIDIMENSIONAL ——
VIVIENDA ——
COMERCIO Y SERVICIOS
EQUIPAMIENTO COMUNAL
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

nom
H

VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO e

PLANTA BAJA 4000
Cormercio - Servicios

/
H

1° - 4° PLANTA ALTA | E—
Vivienda

/
H

05. MODELO TRIDIMENSIONAL. —
Zonificacién de usos, espacios e
libres y vias. —

== TIPOS DE AGRUPACION ==

TAPIZ BARRA TORRE MANZANA 1500

ADOSADAS
— 15 ADOSADAS CON RET. FRONTAL
ADOSADAS SIN RET. FRONTAL
— 10 PAREADA

PAREADAS CON RET. FRONTAL
5 PAREADAS SIN RET. FRONTAL
o8 AISLADA
[ — AISLADAS CON RET. FRONTAL
AISLADAS SIN RET. FRONTAL

BARRA AISLADA
BARRA PERFORADA
BARRAS SOBREPUESTAS
BARRAS ADOSADAS
BARRAS AGRUPADAS

TORRE AISLADA @) MANZANA COMPLETA O —
TORRES AGRUPADAS O MANZANA FRACCIONADA O —
TORRE + BASAMENTO O MANZANA CERRADA O —
MANZANA ABIERTA @ —
MANZANA PERFORADA O [—

@000®

\
000000000

E= ALTURA
B DECADA \ \ \ | \ \ \ \ \

1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
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80 % 8% 0% 3% 0% 7% e
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

= USOS O Ol ) | ® | —

0.77ha 107 ha 27,7% 139 67.70% =

AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE —

9000

== DENSIDADES e

BLOGUE A BLOCUE A —

frjf

DEPARTAMENTO VIVIENDA —

80 m?
3 DORMITORIOS

i

ESCALA

90 m?
4 DORMITORIOS

—

—

—

—

6. TIPO DE VIVIENDA. —
Planta departamento tipo, —

m —

modelo 3D y costo. )

5 7 E= COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m? ==

= blogues de 5 pisos, que incorpora fipologias de una pequefia manzana que deja un ferreno libre —_—
departamentos duplex y de departamentos de un de aproximadamente 6300 m2 de superficie. [

piso con dos dormitorios en la planta baja. —
5
s F S
B ALTURA
BN DECADA

o
% % 0 Este conjunto habitacional estd compuesto por cuatro  Se trata de un grupo de habitacidénes colectiva, en —

I I I I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion ens Alturas Perfil Conectividad Equipamientd Usos Relacién
del suelo tipos de agrupacion del usuario y accesibilidad serviciog complementarioy oftros usos con la ciudad
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= USOS

== DENSIDADES

COMPOSICION FAMILIAR
PROMEDIO 3.1

1 MIEMBRO

2 MIEMBROS

3 MIEMBROS

4 MIEMBROS

5 MIEMBROS

6 MIEMBROS

7 MIEMBROS

8 O MAS MIEMBROS

= DECADA

Ocupa Alturad Costos
del suelo r Il il

000 @®@®O0O0

80 % 8% 3% 0%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
© He ) | Ol

0.77ha 1.07 ha

27.7% 1.39 67.70%
AREA DE LOTE ~ AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE

E= PERFIL DEL USUARIO

SIMBOLOGIA

NIVEL SOCIO-ECONOMICO
BAJA

MEDIA BAJA

MEDIA

MEDIA ALTA

ALTA

07. NIVEL SOCIO-ECONOMICO.
Mapa socio-econémico y
localizacién del conjunto.

GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS ACCESO A FINANCIAMIENTO
PROMEDIO 00.00 USD
JOVENES @ BAJA (@) Limite superior 20% mds pobre 0.00 ) 0 A 5000 O
MAYORES @ MEDIA BAJA O Mediana 0.00 O 5000 A 10000 O
CUALQUIERA (@) MEDIA @ Limite inferior 20% masrico 000 ©) 10000 A 20000 (@)
MEDIA ALTA O 20000 A 30000 @)
ALTA O 30000 A 40000 O
PROMOCION 40000 A 50000 @)
PUBLICO 100% @ 50000 A 60000 O
PRIVADA 0% 5 60000 O MAS O
[ I ] — I I I ] T
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Equipamientd Usos Relacion Relaci
s complementarioy ofros usos con la ciudad




= USOS

== DENSIDADES

80 % 8% % 0%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
© ® ) | @ |

0.77ha 1.07 ha 27,7% 1. 67.70%

AREA DE LOTE ~ AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE

SIMBOLOGIA

SISTEMA VIARIO

Vi VIAS EXPRESAS =
V2-V3  VIAS ARTERIALES =
va ViAS COLECTORAS [~ ]
V5-V6  VIAS LOCALES =
v7 VIAS PEATONALES =
v8 CICLOVIAS B

08. SISTEMA VIAL.
Conectividad y
accesibilidad del conjunto
con la ciudad.

BCAA - T T B CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD
Este proyecto estd limitado al norte por la Av. Miguel
Antonio Matta, al sur por la Calle Santiaguillo, Al este
por la calle San Ingacio de Loyola, y al oeste por la
Autopista Central.
I
== DECADA 920 930 a0 1950 1960 To70
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80 %

VIVIENDA

= USOS O

0.77ha

AREA DE LOTE

8%
COMERCIO

EQUIPAMIENTO

3%
VIALIDAD

0%

SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

O

) | ® |

1.07 ha f
AREA CONSTRUIDA OCUPACION

67.70%

1.
EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE

== DENSIDADES

/

LI\ \

\

SIMBOLOGIA

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
LIMITE DE MANZANA [
|

]

UBICACION CONJUNTO
RADIO DE COBERTURA {1000rm.)

EQUIPAMIENTOS
EDUCACION

SALUD E HIGIENE

AR

2

Il

F

500

@

ESCALA -

ADMINISTRACION Km/minutos

01 CENTRO ADMINISTRATIVO ()

02 CORREOS Y TELEGRAFO @ 0.9/ 9
03 POLICIA Y TRANSITO @® 01/
04 BOMBEROS @ 06/6
05 BASURERO (@)

06 GASOLINERIA @ 12712
07 CEMENTERIO

08 PLANTA POTABILZADORA O

09 DEPOSITO DE GAS (@)

E= EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

COMERCIO Km/minutos

10 OFICINAS DE CONSULTAS

11 SUPERMERCADO

12 BANCO

13 MERCADO

14 COMERCIO ESPECIALIZADO
15 COMERCIOS EN GENERAL
16 TERMINAL TERRESTRE

17 TERMINAL AEREA

18 ESTACIONAMIENTOS

@® 06/6
@ 03/3
® o1/1
@)

@ 05/5
@ 06/ 6
@)

@)
@® 01/1

T ABASTECIMIENTO - COMERCIO
DEPORTES Y RECREACION

SOCIO-ASISTENCIAL
CULTURAL Y CULTO

SERVICIOS
ADMINISTRACION

TRANSPORTES
SEGURIDAD

aga)

- 09. EQUIPAMIENTO URBANO.
Localizacion, radio de
cobertura 1000m.

15 |

RECREACION Y CULTURA EDUCACION SALUD Km/minutos

® 2/2
® 03/3

Km/minutos Km/minutos

19 TEMPLOS

20 CINE

21 CAMPO DEPORTIVO
22 CENTRO DEPORTIVO
23 REC. INFANTIL

24 AREAS VERDES

25 GUARDERIAS

26 BIBLIOTECA

® 06/6
@ 05/5
® 03753
@ 18/18
® 0/00
@ o0/00
® 0.1/1
® 02/2

08/8
0.7/7

0.1/1
0.2/2
0272
0272

33 HOSPITAL
34 CLINICA

27 JARDIN NINOS @
28 PRIMARIA @
29 SECUNDARIA @
30 PREPARATORA @
31 VOCACIONAL @
32UNIVERSIDAD @

= DECADA ‘

Ocupa
del suelo

1930

Alturas
pos de agrupacion

1940

Costos
tipos de

I I
1990 2000

I
1980

I
1970 2010

Conec

Perfil
del usuarid

an




80% 8% 0% 3% 0% e

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

—

mm USOS © O] ) | ® | =
—

0.77ha 107ha 27.7% 139 6770% =

AREADELOTE  AREA CONSTRUDA OCUPACION  EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE —

9000

= DENSIDADES =
—

/’_J \*l ’

— D

Calle San lgnoc

IR00UE
AN

Av. Viel

SIMBOLOGIA —

USO MIXTO

1. VIVIENDA EN PLANTA BAJA

2. VIAS Y PARQUEO

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4. SERVICIOS PROFESIONALES

5. LOCALES COMERCIALES

Calle Santiaguilo
10. USOS MIXTOS, (PLANTA —
BAJA). =

Zonificaciéon de usos. =

ESCALA T E—— B USOS COMPLEMENTARIOS - USO MIXTO =%

= [ I I  E—————— I I I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 970 980 1990 2000 2010

Ocupacio Alturas Relacion Relacion
del suelo 0s de agrupa ofros usos con la ciudad
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= USOS

== DENSIDADES

/

1@ 1IN\

80 %
VIVIENDA

©

0.77ha
AREA DE LOTE

8% 3% 0%
COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
O ) | ® |
1.07 ha A . 67.70%
AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

|
L]

Il

G,

ESCALA ot

= DECADA

Ocupacioén
del suelo

500

agh

15 |

¥ RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS

Este proyecto tiene relacion directa con el comercio,

descanso y educacion, por estar ubicado cerca

de un gran parque como es el O higgins, y poseer
cerca entidades comerciales y universidades, como
la Universidad Bernardo O higgins.

1920

Alturas
0s de agrupa

1930 1940

SIMBOLOGIA

OTROS USCS

LIMITE DE MANZANA —
UBICACION CONJUNTO |
RADIO DE COBERTURA {1000m.} —

01. USO PRINCIPAL

VIVIENDA

02. USOS COMPLEMENTARIOS
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
COMERCIO COTIDIANO - VIVIENDA
SERVICIOS PERSONALES

03. USOS COMPATIBLES
COMERCIO OCASIONAL-VIVIENDA
COMERCIO EN GENERAL
SERVICIOS FINANCIEROS
SERVICIOS DE ALIMENTACION
SERVICIOS PROFESIONALES

11. LOCALIZACION DE

. OTROS USOS RESPECTO A

LA VIVIENDA.
Usos complementarios y
usos compatibles.

I
1980

I I
1990 2000

I
1960 1970

Usos
complementarioy

2010

Relacién
con la ciudad



80 % 8% 0% 3% 0% 7% e
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

= USOS O (Ol | ©® | =

0.77ha 1.07 ha 27.7% 1.39 67.70% —
AREA DE LOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE PROYECTO [—
C—e000

>y "o
/' CIUDAD 2010 =
==

CIUDAD 1950 . . =
7500

== DENSIDADES

SIMBOLOGIA =
PERIMETRO URBANO —
LIMITE URBANO 2010

LIMITE URBANO 1960

LIMITE DEL CENTRO HISTORCO
PERIMETRO DE MANZANAS
UBICACION CONJUNTO

T
:

RIO MAPOCHO

12. RELACION DEL PROYECTO =
I#] CON LA CIUDAD. =

ESCALA %0 B RELACION CON LA CIUDAD £ 200
= INFRAESTRUCTURA 1950 == INFRAESTRUCTURA 2010 =

EXISTENTE EXISTENTE —
AGUA POTABLE @ AGUA POTABLE @ —
DRENAJE Y ALCANTARILLADO @ DRENAJE Y ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA ENERGIA ELECTRICA
ALUMBRADO PUBLICO ALUMBRADO PUBLICO
PAVIMENTACION PAVIMENTACION
RECOLECCION DE BASURA RECOLECCION DE BASURA
INTERNET INTERNET
TV POR CABLE TV POR CABLE

000e@®®
0000000

= [ I I  E—————— I I I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 970 980 1990 2000 2010

Ocupacioén Alturas Equipamientd Usos Relacion
del suelo tipos de agrupaci servicios complementarioy ofros usos

[ele}

474



Santiago, Chile, 1950

== UNIDAD VECINAL PORTALES




10000

= INTRODUCCION

9500
UNIDAD VECINAL PORTALES, 1955-1965 5000

La Villa Portales presenta una estructura de patios

. T . . 8500
semi-pUblicos rodeada por volumenes construidos,

los cuales actian como limites que controlan este
BOOO
espacio comunitario. En estos patios se localizan las

edificaciones menores, y en casi todos los sectores,
7500
se encuentran protegidas por los bloques de

departamentos los cuales construyen la fachada

7000

urbana del conjunto. Una excepcidén a esto
corresponde a la zona norte de la Unidad Vecinal
Portales, en donde los edificios orientados norte-sur,
dejan abierto el patio hacia la Calle Portales. Es en
este sector que se propone localizar un grupo de
“vivienda en fila" (row houses), que permitan definir
un limite claro hacia la calle y de esta manera,
proteger el patio interior. EMPART decide encargar
el proyecto habitacional a la oficina de Bresciani,
Valdés, Castillo, Huidobro (B.V.C.H.), la que a su
vez propone realizar un proyecto unitario para
todo el pano de terreno y acuerda con las otras
dos EMPART asumir la responsabilidad exclusiva
en la construccion. La primera intencién de los

arquitectos al enfrentar un proyecto habitacional en
este terreno fue preservar al méximo la arborizaciéon
existente en el lugar y consolidar los espacios
exteriores como un parque publico.

FOTO DE PORTADA, Unidad Vecinal Portales.

01. UBICACION DEL CONJUNTO, Plano de la ciudad de
Santiago.

02. IMAGEN REPRESENTATIVA.

U

= I I  ——————| I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion Densi Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientq Usos Relacion Relacion
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53% 6% 4% 2% 0% 35%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS O @ | ) | )| ® |

33 ha 17.5ha 20.04 % .. 78.90 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

SIMBOLOGIA

ZONIFICACION DEL CONJUNTO
1. BLOQUES DE VIVIENDAS
2. VIAS PARQUEADEROS

CalleLas Sophoras

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4. ACCESO AL CONJUNTO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio B

O3 EPIAPRMIENTO. gm

Ubicacion de los bloques

7] de vivienda con relacion al
terreno.

Av. El Bellofo

i == OCUPACION DEL SUELO

Este unidad vecinal revoluciond el concepto de

0 conjuntos  habitacionales conocidos hasta  ese

momento, fuertemente influido por el urbanismo

C.I.AM. y por la vanguardia brasilera, incorpora

nuevasrelaciones espaciales, separa las circulaciones
16370 242U

peatonales de la vehicular y genera una arquitectura
de cardcter innovador y experimental.

El afo de construccién fue 1954, se emplazd sobre un
terreno de 330.000 m2, su drea de construccién es de
175.000 m2 y da cabida a casi 6000 personas.

TR e e

5 B DORMITORIOS O @ @ @ —©
PB 1637 U 242U
BN AREA VIVIENDA
L 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 >
m 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150
\ I \ i I \ \ \ I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Co:
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53% 6% 4% 2% 0% 35% 10000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
—
= USOS C— ® | | )| ® | —
—
33ha 17.5ha 20.04% . 7890 %
AREADE LOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION  EDIFICABIIDAD  AREA LIBRE

== DENSIDADES

~

SIMBOLOGIA

PLANTA BAJA CONJUNTO

CalleLas Sophoras

1. VIVIENDA
2. COMERCIO Y SERVICIOS
3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

JUEN

4. VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

04. ZONIFICACION PLANTA

BAJA.
Usos  Mixtos  (comercio-

4
Av. El Belloto H
m servicios), Vivienda

E= DENSIDAD

En este proyecto residen cerca de 6000 personas, la  que bordean los 70 y 80 m2 de construccion, y 1879

unidad vecinal cuenta con 1637 departamentos casas de 80 a 90 m2.

TR e e

B DECADA ‘

Densidad

Ocupacion
del suelo

16370 2420
16370 2420
B AREA VIVIENDA ()
" @0 50 & 70 80 % 100 110 120 130 140 >
m* 4 50 & 70 80 %0 100 110 120 130 140 150 150
I I I I I I I I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientd Usos Relacion Relacion
tipos de agrupacién | tipos de viviendag del usuarid y accesibilidad servicios complementariog ofros usos con la ciudad
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53% 6% 3 2% 0% 35% 10000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
—
mm USOS C— ® | | )| ® | —
—
33ha 17.5ha 20.04% 053 7890 %
AREADE LOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION  EDIFICABIIDAD  AREA LIBRE
= DENSIDADES

e

—
—
—
9000
—
—
—
—
8500
—
—
—
—
8000
—
—
—
—
C—Zs00
—
—
—
—
C—Z000
—
—
—
—
4500
—
—
—
—
. 4000
SIMBOLOGIA —
—
—
MODELO TRIDIMENSIONAL —
5500
VIVIENDA —a
—
COMERCIO Y SERVICIOS [} —
—
EQUIPAMIENTO COMUNAL [~ 5000
—
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES — —
—
VIAS Y PARQUEO — [
4500
—
—
ALTURA DEL CONJUNTO —
PLANTA BAJA 4000
Comercio - Servicios | ——
—
19 4° PLANTA ALTA = —
Vivienda —
—
—
—
05. MODELO =
TRIDIMENSIONAL. —
Zonificacion de usos, —
1 H it —
espacios libres y vias. )
—
—
—
== TIPOS DE AGRUPACION &
—
TAPIZ BARRA TORRE MANZANA e
— 0 o
— ADOSADAS O BARRA AISLADA O TORRE AISLADA O MANZANA COMPLETA O —_—
— 5 ADOSADAS CON RET. FRONTAL O BARRA PERFORADA O TORRES AGRUPADAS O MANZANA FRACCIONADA @ —
— ADOSADAS SIN RET. FRONTAL O BARRAS SOBREPUESTAS (O TORRE + BASAMENTO O MANZANA CERRADA O —
— 1] PAREADA O BARRAS ADOSADAS O MANZANA ABIERTA @ —_—
— PAREADAS CON RET. FRONTAL O BARRAS AGRUPADAS O MANZANA PERFORADA O —
— 5 PAREADAS SIN RET. FRONTAL O —_—
— —
— PB AISLADA @® —
o AISLADAS CON RET. FRONTAL O —
AISLADAS SIN RET. FRONTAL O -
B ALTURA
= [ I I | ———— I T T I T
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 970 980 990 2000 2010

Ocupa Costos Perfil Equipamientd Usos Relacion
tipos ipos de viviendag del usuarid y accesibilidad servicios complementariog otros usos
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53% 6% 4% 2% 0% 35% 10000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
—
m USOS O OX | )| ® | —
—
33ha 17.5ha 20.04% 053 7890 %
AREADE LOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION  EDIFICABIIDAD  AREA LIBRE
= DENSIDADES

DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO

10m?
4 DORMITORIOS

® o
L) ® o
6.TIPO DE VIVIENDA.
m Planta departamento fipo,
ESCALA

80 m?
3 DORMITORIOS

modelo 3D y costo.

TR e e

J— E= COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m?
H 0 La Villa Portales presenta una estructura de patios  departamentos los cuales construyen la fachada
— = semi-pUblicos rodeada por volimenes construidos, los  urbana del conjunfo. Una excepcién a esto
= cuales actian como limites que controlan este  corresponde a la zona norte de la Unidad Vecinal
— 10
m— espacio comunitario. En estos patios se localizan las  Portales, en donde los edificios orientados norte-sur,
— 5 edificaciones menores, y en casi todos los sectores,  dejan abierto el patio hacia la calle portales.
=T ; £ se encuenfran protegidas por los bloques de
B ALTURA
| ———————
= DECADA ‘1920 ‘1930 ‘1940 1950 1960 ‘1970 ‘1980 ‘1990 ‘2000 ‘2010

Ocupacion Densi Alturas Costos Perfil Equipamientd Usos Relacién
del suelo fipos de agrupacion| tipos de viviendas del usuario y accesibilidad serviciog complementarioy oftros usos con la ciudad
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= USOS

== DENSIDADES

COMPOSICION FAMILIAR
PROMEDIO 3.1

1 MIEMBRO

2 MIEMBROS
3 MIEMBROS
4 MIEMBROS
5 MIEMBROS
6 MIEMBROS
7 MIEMBROS

8 O MAS MIEMBROS

= DECADA

Ocupa
del suelo

0000@®®O

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

53% 6% 4% 2%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD
Cn— OR ) | D

33 ha 17.5ha 20.04 % ..

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD

E= PERFIL DEL USUARIO

GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO
JOVENES O BAJA @
MAYORES e MEDABAJA @
CUALQUIERA @ MEDIA @
MEDAALTA O
AUTA e
[ [ I I
1920 1930 1940 1950

Alturad Costos
pos de agrupacion | tipos de vivien

Limite superior 20% mds pobre 0.00 )

Limite inferior 20% masrico  0.00 (@)

SIMBOLOGIA

NIVEL SOCIO-ECONOMICO
BAJA

MEDIA BAJA

MEDIA

MEDIA ALTA

ALTA

07. NIVEL SOCIO-ECONOMICO.
Mapa socio-econémico y
localizacién del conjunto.

ACCESO A FINANCIAMIENTO

0 A 5000

5000 A 10000
10000 A 20000
20000 A 30000
30000 A 40000
40000 A 50000
50000 A 60000
60000 O MAS

00000000

—

—

LTS S R Ml

I I
1990 2000

ntqd Usos Relacion Relaci
5] complementa ofros usos con la ciudad



=

53% 6% 3 2% 0% 35% 10000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
—
= USOS O OX | )| ® | —
—
33ha 17.5ha 20.04% 053 7890 %
AREADE LOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION  EDIFICABIIDAD  AREA LIBRE
= DENSIDADES

SIMBOLOGIA

SISTEMA VIARIO

Vi VIAS EXPRESAS =
V2-V3  VIAS ARTERIALES =
va ViAS COLECTORAS [~ ]
V5-V6  VIAS LOCALES =
v7 VIAS PEATONALES =
v8 CICLOVIAS B

08. SISTEMA VIAL.
Conectividad y
accesibilidad del conjunto
con la ciudad.

ESCAA 8w E= CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD

La Unidad Vecinal Portales estd limitado al norte
por la Av. Portales, al sur por la Av. El Belloto, al
este por la calle Las Sophoras, y al oeste por la Av
General Velasquez.

TR e e

= [ I I  E—————— I I I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 970 980 1990 2000 2010

Alturas Perfil Equipamientd Usos Relacion
tipos de agrupacion del usuarid servicios omplementariog otros usos




53% 6% 2% 0%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS O @ | ) | )| ® |

33 ha 17.5ha 20.04 % 0.53 78.90 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

—
—
—
9000
—
—
1 -1 [ 1 1T PR I =
il ==
1 —
[} —
—] —
—
L= — ] 8000
— ——
[ =
- —
- ——
-~ C—Zs00
—
—
1 . . " —
3] | — SIMBOLOGIA =)
—
—
1 ‘ . EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS —
“ LIMITE DE MANZANA — %500
—
— UBICACION CONJUNTO | —
- RADIO DE COBERTURA {1000m.} — —
3 o2 =
= ‘ —
EQUIPAMIENTOS
(] EDUCACION —
—
N . SALUD E HIGIENE —
—
ABASTECIMIENTO - COMERCIO f—
[ L . DEPORTES Y RECREACION %
—
SOCIO-ASISTENCIAL —
n CULTURAL Y CULTO 4500
—
—
SERVICIOS —
—
4000
B! ADMINISTRACION
\ TRANSPORTES —
<] = —
o = _ SEGURIDAD
[ 1 [t 3500
= —_—
1 I | I = —
‘- N =T —
—3000
B 24 09. EQUIPAMIENTO URBANO. =
. . Localizacién, radio de —
TS . HnE - cobertura 1000m. s
—
—
—
| I S S

ESCALA 50 B EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS ﬁ
—
ADMINISTRACION Km/minutos COMERCIO Km/minutos RECREACION Y CULTURA Km/minutos EDUCACION Km/minutos SALUD Km/minutos =
o
01 CENTRO ADMINISTRATIVO () T0OFICINAS DE CONSULTAS @ 0.6/ 6 19 TEMPLOS @® 06/6 27 JARDINNIROS @ 08/8 33 HOSPITAL ® 2/2 —
02 CORREOS Y TELEGRAFO @ 09/ 9 11 SUPERMERCADO @ 03/3 20 CINE 28 PRIMARIA @® 07/7 34 CLINICA @) ——
03 POLICIA Y TRANSITO @® 0.1/1 12 BANCO @® 01/1 21 CAMPO DEPORTIVO @ 03/3 29SECUNDARA @ C.1/1 —
04 BOMBEROS @® 06/6 13 MERCADO O 22 CENTRO DEPORTIVO @® 18/18 30 PREPARATORIA O —_—
05 BASURERO O 14 COMERCIO ESPECIALIZADO () 23 REC. INFANTIL @® 0/00 31 VOCACIONAL O [
06 GASOLINERIA @ 12/12 15 COMERCIOS EN GENERAL @ 0.6/ 6 24 AREAS VERDES @ 0/00 32UNIVERSIDAD @ 0.2/2 e——
07 CEMENTERIO 16 TERMINAL TERRESTRE (@) 25 GUARDERIAS (@) —_—
08 PLANTA POTABILZADORA (O 17 TERMINAL AEREA @) 26 BIBLIOTECA @® 02 /2 =
09 DEPOSITO DE GAS O 18 ESTACIONAMIENTOS @® 0.1/1 -

= [ I I | ———— I I I I T

DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 970 980 990 2000 2010

Ocupa
del sueld

Alturad
pos de agrupacion | tipos de

Costos

Perfil
del usuarid
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53% 6% 4% 2% 0% 35% 10000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES ——
= USOS C— ® | | )| ® | —
—
33 ha 17.5ha 20.04 % 0.53 78.90% —
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE —
= DENSIDADES =
—
—
f—
8500
—
—
—
8000
Av. Portales :I:,
1L/ =
7500
—
—
e
—
7000
=
—
—
f—
4500
—
—
5 e
©w —
o 6000
o ——
T ﬁ —
| S =
" —
[ LTJ]E s |3 =
. = 2 =
g =0 = |18 =
I N L =
B | u s | 3p 1 e
I L ‘ SIMBOLOGIA =
= S | | —
- LY U ==l USO MIXTO =—
[ I T r 7 . | — 4500
| “ I | “ ““ 1. VIVIENDA EN PLANTA BAJA —
— 3 \‘\ 2. VIAS Y PARQUEO [ —
R 3 “\ 3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES [ 4000
8 E h‘ 4. SERVICIOS PROFESIONALES || —
I ‘\ =y “ N 5. LOCALES COMERCIALES B =
AL ] = L ——
= —
‘ ) T ] =
l i —
3000
Av. El Belloto 10. USOS MIXTOS, (PLANTA —
e
BAJA). —
i 1A —
Zonificacion de usos. )
—
—
—
= SOS COMPLEMENTARIOS - USO MIXTO &
—
N . . . . es00
La Unidad Vecinal Portales tiene una drea destinada —_—
—
al comercio dentro del conjunto, de igual forma —_—
. 1000
posee una plaza cenfral y espacios verdes —_—
distribuidos a lo lago de todo el terreno, respetando —
500
la vegetacion existente en el sitio, al Noreste del _—
. . . . —
complejo tambien se encuentra el estadio Marista. =
[ [ I | ——————— I I I I I
= DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion ens Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientd Relacion Relacion
del suelo tipos de agrupacién | tipos de viviendag del usuarid y accesibilidad servicios ofros usos con la ciudad
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53% 6% 4% 2% 0% 35%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS O @ | ) | I ® |
33 ha 17.5ha 20.04 % 0.53 78.90 %
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
B DENSIDADES
1 —— R . ety \
h ]
—] |
= —] -
=g

]

T ] |

1
|

it
®
®

T Ly

it
i
AN

= E
A3 a ll —

BCAL s wo ¥ RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS

Este proyecto tiene relacién directa con el comercio,
descanso y educacién, por estar ubicado cerca
de un gran parque como el Quinta Nornal, y posee
cerca entidades comerciales, de salud y educacion.

SIMBOLOGIA

OTROS USCS

LIMITE DE MANZANA —
UBICACION CONJUNTO |
RADIO DE COBERTURA {1000m.} —

01. USO PRINCIPAL

VIVIENDA

02. USOS COMPLEMENTARIOS
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
COMERCIO COTIDIANO - VIVIENDA
SERVICIOS PERSONALES

03. USOS COMPATIBLES
COMERCIO OCASIONAL-VIVIENDA
COMERCIO EN GENERAL
SERVICIOS FINANCIEROS
SERVICIOS DE ALIMENTACION
SERVICIOS PROFESIONALES

11.  LOCALIZACION  DE
OTROS USOS RESPECTO A
LA VIVIENDA.

Usos complementarios y
usos compatibles.

TR e e

B DECADA \ \ \ I—

I I
1990 2000 2010

I I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980

Ocupacio Alturas Co;
del suelo 0s de agrupa 0s de
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53 %
VIVIENDA

mm USOS O

33 ha
AREA DE LOTE

== DENSIDADES

| S N N —
ESCALA 0 1000 5000

mm INFRAESTRUCTURA 1950

EXISTENTE
AGUA POTABLE
DRENAJE Y ALCANTARILLADO @
ENERGIA ELECTRICA
ALUMBRADO PUBLICO
PAVIMENTACION
RECOLECCION DE BASURA
INTERNET
TV POR CABLE

000@e@®®

AREA CONSTRUIDA OCUPACION

0% 35% e
SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
—

® | —

—

7890%
AREA LIBRE PROYECTO

B RELACION CON LA CIUDAD
== INFRAESTRUCTURA 2010

®
®
®
®
®
®
[©)
©)

DRENAJE Y ALCANTARILLADO

ALUMBRADO PUBLICO

RECOLECCION DE BASURA

= DECADA ‘

1920

Ocupacioén Densi Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientd Usos Relacion
del suelo tipos de agrupacién | tipos de viviendag del usuarid y accesibilidad servicios complementarioy ofros usos

CIUDAD 2010 ‘ ‘
s B &

SIMBOLOGIA

PERIMETRO URBANO

LIMITE URBANO 2010 —
LIMITE URBANO 1950

LIMITE DEL CENTRO HISTORCO B
PERIMETRO DE MANZANAS _
UBICACION CONJUNTO =]
B

RIO MAPOCHO

12. RELACION DEL PROYECTO
CON LA CIUDAD.

TR e e

I I I I
1960 1970 1980 1990 2000 2010
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@ B CONDOMINIO VIOLETA PARRA Iquique, Chile, 2004




= INTRODUCCION

FOTO DE PORTADA, Condominio Violeta Parra.
01. UBICACION DEL CONJUNTO, Ciudad de Iquique (Chile).

02. IMAGEN REPRESENTATIVA.

CONDOMINIO VIOLETA PARRA 2004

El proyecto se planted en resolver una dificil ecuacion:

radicar a 100 familias que durante los Ulfimos 30 afos habian
ocupado ilegalmente un terreno de 0.5 hectdreas en el centro
de Iquique, una ciudad en el desierto chileno.

A pesar del costo del terreno (3 veces mds que lo que la vivienda
social normalmente puede pagar por suelo), lo que se queria
evitar era la eradicacion de estas familias a la periferia. Se debia
trabajar dentro del marco de un Programa especifico del Ministerio
de Vivienda llamado Vivienda Social Dindmica sin Deuda (VSDsD)
que estd orientado a los mds pobres de la sociedad, aquellos sin
capacidad de endeudamiento y que consiste en un subsidio de
US $7500 por familia con el que se debe financiar la compra del
terreno, los frabajos de urbanizacion y la arquitectura. Este escaso
monto, en el mejor de los casos, permite construir sélo del orden
de 30 m2. Esto obliga a los beneficiarios a ser ellos mismos quienes
“dindmicamente” fransformen en el fiempo la mera solucién
habitacional, en una vivienda. Si para resolver la ecuacién, se
pensaba en términos de 1 casa = 1 lote, aln cuando se usara los
pequenos lotes de la vivienda social, nos cabian sélo 30 familias
en el tereno. Esto porque con la fipologia de casas aisladas, el
uso del suelo es extremadamente ineficiente; la tendencia por
tanto es buscar ferrenos que cuesten muy poco. Esos terrenos
estédn normalmente en las periferias, marginados y alejados de
las redes de oportunidades que una ciudad ofrece. Por Ultimo en
vez de hacer una casa chica (en 30 m2), se optd por proyectar
una vivienda de clase media, de la cual se pueda entregar por
ahora (dados los recursos disponibles), sdlo una parte. En ese
sentido, las partes dificiles de la casa (bafos, cocina, escaleras, y
muros medianeros) estdn disefiados para el estado final (una vez
ampliado), es decir, para una vivienda de mds de 70m2.

== DECADA ! !

1920 1930 1940

Ocupacion : Alturas
T T

1950

1960

I I [
1970 1980 1990 2000 2010

Costos Perfil Conectividad Equipamientd Usos Relacion
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75% 0% 0% 15% 0% 10% e
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

= USOS Cnm— ® | ©® | —

05ha 0.35ha 48% 0.70 41.50% =

AREA DELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE —

9000

== DENSIDADES e

T prraa— N G CBs00
Av. Manuel| Rodriguez

~

Av. Soldado Pedro Pardo

SIMBOLOGIA —

ZONIFICACION DEL CONJUNTO —
1. BLOQUES DE VIVIENDAS —
2. VIAS PARQUEADEROS 5000
3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES —
4. ACCESO AL CONJUNTO —

ALTURA DEL CONJUNTO =

PLANTA BAJA 4000
Comercio

]
[

19 - 4° PLANTA ALTA —
Viviender

;
[

03. EMPLAZAMIENTO. [
Ubicacién de los blogues —

—/m de vivienda con relacién al —
—
fterreno. )

Av. Diego Porfales

| 8
ESCALA 5 30 B OCUPACION DEL SUELO =
Este conjunto habitacional estd ubicado en el centro  gobierno local se planted un proyecto que evitara la —

o,

de Iquique, cuidad del norte de Chile, en un terreno  deslocalizacion de los residentes originales y producir —

5 de 5000m2 el cual estuvo ocupado ilegalmente el desarrollo de alta densidad. =
por casi 100 familias, a traves de un programa del —

80U ——
5 B DORMITORIOS @ @ ®
PB %U ﬁ

= AREA VIVIENDA 50 40 70 80 90 100 110 120 130 140 > -

40
m* 4 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150

nnnnnn
H

=

= [ I I I I I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Densi Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientd Usos Relacion Relacion
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75% 0% 0% 15% 0% 10% e
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

= USOS Cnm— ® | ©® | —

05ha 0.35ha 48% 0.70 41.50% =

AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE —

9000

== DENSIDADES e

—p——— CBs00
Av. Manuel| Rodriguez

Av. Soldado Pedro Pardo

SIMBOLOGIA —

PLANTA BAJA CONJUNTO —
1. VIVIENDA

2. COMERCIO Y SERVICIOS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

g
‘

4. VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO =

PLANTA BAJA 4000
Comercio - Servicios

]
[

19 - 4° PLANTA ALTA —
Viviender

;
[

04. ZONIFICACION PLANTA =
BAJA. —

—/m Usos  Mixtos  (comercio- —
servicios), Vivienda )

Av. Diego Porfales

ESCALA 3 E= DENSIDAD ==

o,
o
[
&S

20 En el proyecto Violeta Parra residen  con viviendas de 70m2, de las cuales el proyecto —

aproximadamente 370 personas, con lo cual se  original consta de la consfruccién de 30m2 por =
logré obtener una densidad de 740 personas/ha.  cada vivienda. —

80U ——
5 B DORMITORIOS @ @ ®
PB %U ﬁ

= AREA VIVIENDA 50 40 70 80 90 100 110 120 130 140 > -

40
m* 4 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150

nnnnnn
H

=
B ALTURA

= [ I I I I I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
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del suelo S fipos de agrupacion | tipos de vivienday del usuario y accesibilidad serviciog complementariog ofros usos con la ciudad

490



75% 0% 15% 0% 10% e
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

= USOS Cnm— ® | ©® | —

05ha 0.35ha 48% 0.70 41.50% =

AREA DELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE —

9000

== DENSIDADES e

SIMBOLOGIA =

MODELO TRIDIMENSIONAL —
VIVIENDA

COMERCIO Y SERVICIOS
EQUIPAMIENTO COMUNAL
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

onemn
‘

VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO =

PLANTA BAJA 4000
Comercio - Servicios

]
[

19 - 4° PLANTA ALTA —
Viviender

;
[

05. MODELO TRIDIMENSIONAL. —
Zonificacién de usos, espacios —
. libres y vias. =

== TIPOS DE AGRUPACION ==

TAPIZ BARRA TORRE MANZANA 1500

ADOSADAS
5 ADOSADAS CON RET. FRONTAL

ADOSADAS SIN RET. FRONTAL
10 PAREADA

PAREADAS CON RET. FRONTAL
5 PAREADAS SIN RET. FRONTAL
PR AISLADA
[ — — AISLADAS CON RET. FRONTAL
AISLADAS SIN RET. FRONTAL

BARRA AISLADA
BARRA PERFORADA
BARRAS SOBREPUESTAS
BARRAS ADOSADAS
BARRAS AGRUPADAS

TORRE AISLADA @) MANZANA COMPLETA O —
TORRES AGRUPADAS O MANZANA FRACCIONADA @ —
TORRE + BASAMENTO O MANZANA CERRADA O —
MANZANA ABIERTA (@) —
MANZANA PERFORADA @ [—

00000

0000@®@O0000
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75% 0% 0% 15% 0% 10% e
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

= USOS Cnm— ® | ©® | —

05ha 0.35ha 48% 0.70 41.50% =

AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE —

9000

== DENSIDADES e

—————r

DEPARTAMENTO —

70 m?
3 DORMITORIOS

—

. . —
—

—

6. TIPO DE VIVIENDA. —

Planta departamento tipo, —

m —

modelo 3D y costo. )

ESCALA T E= COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m? ==

terreno de 0.5 hectdrea en el centro de Iquique, una  del marco de un Programa especifico del Ministerio —
ciudad en el desierto chileno. de Vivienda llamado Vivienda Social Dindmica —

[ 0 El proyecto se planted en radicar a 100 familias en un  estas familias a la periferia. Se debia trabajar dentro —
% % ; 5 que la vivienda social normalmente puede pagar por  pobres de la sociedad. ﬁ
— PB
HEH

A pesar del costo del terreno (3 veces mds que lo  sin Deuda ( VSDsD ) que estd orientado a los mds —

suelo), lo que se queria evitar era la erradicaciéon de

|
O
m
0
>
o
b3

I I I
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75% 0% 0% 15% 0% 10% e
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

= USOS Cnm— ® | ©® | —

—

05ha 0.35ha 48% 0.70 41.50% =

AREA DELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE —

9000

== DENSIDADES e

SIMBOLOGIA —

NIVEL SOCIO-ECONOMICO —
BAJA —
MEDIA BAJA
MEDIA

MEDIA ALTA

TTT
:

ALTA

07. NIVEL SOCIO-ECONOMICO. —
foto de la cuidad de Iquique —
en Chile. —

E= PERFIL DEL USUARIO ==

COMPOSICION FAMILIAR GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS ACCESO A FINANCIAMIENTO 1500
PROMEDIO 3.1 PROMEDIO 00.00 USD —

1 MIEMBRO

2 MIEMBROS

3 MIEMBROS

4 MIEMBROS

5 MIEMBROS

6 MIEMBROS

7 MIEMBROS

8 O MAS MIEMBROS

JOVENES
MAYORES
CUALQUIERA

BAJA
MEDIA BAJA
MEDIA
MEDIA ALTA
ALTA

Limite superior 20% mds pobre 0.00 ) 0 A 5000 ——
Mediana 0.00 (@) 5000 A 10000
Limite inferior 20% masrico  0.00 (@) 10000 A 20000
20000 A 30000
30000 A 40000
PROMOCION 40000 A 50000
PUBLICO 100% @ 50000 A 60000
PRIVADA 100% @) 60000 O MAS

0000@®O00
@00
(ele)e) 1)
00000000

B DECADA [ I I I I

I I I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
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= USOS

== DENSIDADES
A

75% 0% 0% 15% 0%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS

10%

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

OO ® |

® |

0.5ha 0.35ha 48 % 0.70 41.50%
AREA DE LOTE ~ AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE

N\

ESCALA J—

= DECADA

=11

/i /

500 E= CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD

Este proyecto estd limitado al norte por la Calle
General Herndn Fuenzalida , al sur por la Av. Diego
Portales, Al este por la Av. Soldado Pedro Prado, y al
oeste porla Calle Galvarino.

g

—
—
——
9000
—

SIMBOLOGIA =

SISTEMA VIARIO ——
\2 VIAS EXPRESAS
V2-V3  VIAS ARTERIALES
V4 VIAS COLECTORAS
V5-V6  VIAS LOCALES

v7 VIAS PEATONALES

T
[

V8 clcLovias

08. SISTEMA VIAL. —
Conectividad y accesibilidad —
del conjunto con la ciudad. —

I
1970

I
1980

I
1990 2000 2010

1920 1930 1940 1950 1960

Alturas
0s de agrupa

Usos Relacién Relacién
complementarioy ofros usos con la ciudad



75%
VIVIENDA

= USOS

0.5ha
AREA DE LOTE

0%

COMERCIO EQUIPAMIENTO

5% 0%
VIALIDAD SERVICIOS

10

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

© |

® |

0.35ha 48 %
AREA CONSTRUIDA OCUPACION

41.50%

EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE

== DENSIDADES

A\

\_

i’
ﬂ

]

@

| IS S I —
BSCAA - =% 500

ADMINISTRACION Km/minutos

01 CENTRO ADMINISTRATIVO ()

02 CORREOS Y TELEGRAFO O

03 POLICIA Y TRANSITO @® 01/
04 BOMBEROS @ 06/6
05 BASURERO (@)

06 GASOLINERIA @ 12712
07 CEMENTERIO

08 PLANTA POTABILZADORA O

09 DEPOSITO DE GAS (@)

E= EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

COMERCIO Km/minutos

10 OFICINAS DE CONSULTAS
11 SUPERMERCADO

12 BANCO @ 0.1/1
13 MERCADO @ o0a/1
14 COMERCIO ESPECIALIZADO ()

15 COMERCIOS EN GENERAL @ 0.6/ 6
16 TERMINAL TERRESTRE (@)

17 TERMINAL AEREA

18 ESTACIONAMIENTOS

@® 06/6
@ 03/3

@)
@® 01/1

RECREACION Y CULTURA Km/minutos

19 TEMPLOS

20 CINE

21 CAMPO DEPORTIVO
22 CENTRO DEPORTIVO
23 REC. INFANTIL

24 AREAS VERDES

25 GUARDERIAS

26 BIBLIOTECA

® 06/6
® 03753

O
@® 0/00
@ 0/00
O
O

EDUCACISN

27 JARDINNINOS @ 08/8

@ 07/7

28 PRIMARIA
29SECUNDARA @
30PREPARATORIA )
31 VOCACIONAL ()
32 UNIVERSIDAD

Km/minutos

SIMBOLOGIA

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

LIMITE DE MANZANA l:l
UBICACION CONJUNTO |
RADIO DE COBERTURA {1000m.) —

EQUIPAMIENTOS
EDUCACION
SALUD E HIGIENE
ABASTECIMIENTO - COMERCIO
DEPORTES Y RECREACION
SOCIO-ASISTENCIAL
CULTURAL Y CULTO

SERVICIOS
ADMINISTRACION
TRANSPORTES
SEGURIDAD

09. EQUIPAMIENTO URBANO.
Localizacién,  radio  de
cobertura 1000m.

SALUD Km/minutos

® 2/2
® 2/2

33 HOSPITAL
34 CLINICA

0.1/1

@® 02/2

= DECADA ‘

Ocupa
del suelo

1930 1940

Alturad Costos
pos de agrupacion | tipos de vivien

1950 1960

Perfil
del usuarid
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75% 0% 0% 15% 0% 10% e
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

= USOS Cnm— ® | ©® | —

05ha 0.35ha 48% 0.70 41.50% =

AREA DELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE —

9000

== DENSIDADES e

—p——— CBs00
Av. Manuel| Rodriguez

Av. Soldado Pedro Pardo

SIMBOLOGIA —

USO MIXTO ——
1. VIVIENDA EN PLANTA BAJA

2. VIAS Y PARQUEO

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4. SERVICIOS PROFESIONALES

Bk
:

5. LOCALES COMERCIALES

10. USOS MIXTOS, (PLANTA —
BAJA). —
Zonificaciéon de usos. =

ESCALA I = JSOS COMPLEMENTARIOS - USO MIXTO ==

En el conjunto residencial Violeta Parra se —
disefiaron cuatro grupos de veinte viviendas las —
cuales disponen de espacios de uso comunal para —
fodo el condominio. =

= [ I I I I I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion ens Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientd Relacion Relacion
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75% 0% 0% 15% 0%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS Cr— ® |

0.5ha 0.35ha 48 % 0.70 41.50%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

; ;
1

¥ RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS

Existen relaciones con los espacios propuestos para
uso comunal y comunicacién de la ciudad en
general, de tal forma que las personas que viven
en el conjuntos se interrelacionan con usuarios de la
ciudad en general.

24

SIMBOLOGIA

OTROS USCS

LIMITE DE MANZANA —
UBICACION CONJUNTO |
RADIO DE COBERTURA {1000m.} —

01. USO PRINCIPAL

VIVIENDA

02. USOS COMPLEMENTARIOS
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
COMERCIO COTIDIANO - VIVIENDA
SERVICIOS PERSONALES

03. USOS COMPATIBLES
COMERCIO OCASIONAL-VIVIENDA
COMERCIO EN GENERAL
SERVICIOS FINANCIEROS
SERVICIOS DE ALIMENTACION
SERVICIOS PROFESIONALES

11. LOCALIZACION DE OTROS
USOS RESPECTO A LA VIVIENDA.
Usos complementarios y usos
compatibles.

ESCALA T T T
= DECADA ‘

I
1990 2000 2010

1920

Ocupacioén
del suelo

Alturas
0s de agrupa

1930 1940 1950 1960

Usos
complementarioy

—

—
—

—
—
—]
9000
—
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—
—
8500
—
—
—
——
8000
—
—
—
—
C—Zs00
—
—
—
—
C—Z000
—
—
—
—
4500
—
—
—
—
6000
—
—
—
—
C—5500
—
—
—
—
5000
—
—
—
—
4500
—
—
—
—
C—4000
—
—
—
3500
—
—
—
—
3000
—
—
—
E—]
2500
—
—
—
—
C—2000
—
—
—
—
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—
—
—
—
1000
—
—
—
—
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75% 0% 0% 15% 0% 10% e
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

= USOS Cnm— ® | ©® | —

0.5ha 0.35 ha 48% 0.70 41.50 % —
AREA DE LOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE PROYECTO [—
C—e000

: upLy \/ [ %

s=siam Z CIUDAD 2010 =

==

] CIUDAD 2000 . . =

l C—Zs00
|

== DENSIDADES

77
v m

I =

SIMBOLOGIA =

PERIMETRO URBANO —
(e LIMITE URBANO 2010 [ —

LIMITE URBANO 1950 —

LIMITE DEL CENTRO HISTORICO B [—
PERIMETRO DE MANZANAS [ —2000

UBICACION CONJUNTO [ —

12. RELACION DEL PROYECTO =
(N lE] CON LA CIUDAD. s

ESCALA e T00— T500 B RELACION CON LA CIUDAD =%
mm INFRAESTRUCTURA 2000 mm INFRAESTRUCTURA 2010 =

EXISTENTE EXISTENTE —
AGUA POTABLE @ AGUA POTABLE @ —
DRENAJE Y ALCANTARILLADO @ DRENAJE Y ALCANTARILLADO @ —
ENERGIA ELECTRICA ENERGIA ELECTRICA
ALUMBRADO PUBLICO ALUMBRADO PUBLICO
PAVIMENTACION PAVIMENTACION
RECOLECCION DE BASURA RECOLECCION DE BASURA
INTERNET INTERNET
TV POR CABLE TV POR CABLE

00000©®

00000©®
B

B DECADA w w w w |

I I I
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22 "= URBANIZACION LA GRANJA Quito, Ecuador, 1974




= INTRODUCCION

FOTO DE PORTADA, Urbanizacion La Granja, fotografia de
archivo;revista Trama.

01. UBICACION DEL CONJUNTO, Plano de la ciudad de Quito.
02. IMAGEN REPRESENTATIVA, Vista tomada desde la calle
Gaspar Carvajal.

= DECADA

1920 1930 1940

URBANIZACION LA GRANJA, 1974

URBANIZACION LA GRANJA COMITENTE.

Fundacion Marina de Jesus.

EMPRESA CONSTRUCTORA COPSA

La Fundacién “Mariana de Jesus”. Por definicion estatutaria, es una
entidad de derecho privado, de finalidad exclusivamente social
sin fin alguno de lucro, cuya tarea fundamental se concentra en
el cumplimiento del literal d) del Articulo 2do de sus Estatutos que
dice:"Ayudar a familias obreras ecuatorianas, prefiiendo a las mds
necesitadas, proporciondndoles habitacion adecuada”.

Esta tarea acometié la Fundacion"Mariana de Jesis” con
decision y determind que se edificard en el sector norte de Quito
un barrio obrero en la hacienda “La Granja”, propiedad de la
Fundacién, conforme a los estudios y planos elaborados por la
institucidon y aprobados por el Municipio de Quito. Colocada
la primera piedra por el Presidente de la Republica e iniciados
los trabajos, estos fuvieron que interrumpirse pues el Consejo
de Quito revocd la aprobaciéon estableciendo que esta zona
debia urbanizarse como residencial de primera. la Fundacion
asigno entonces, otra drea de “La Granja” para la misma obra,
contraté nuevos estudios, planos, etc. y nuevamente se frustrd la
ejecucion pues el Municipio determind que esta zona debia ser
expropiada para la construcciéon de tanques de agua potable.**
En 1968 la Fundacién recibié la Hacienda “Solanda™ en donacion
gratuita de su Fundadora y Presidenta para que en sus 156 hectéreas
se ejecute muy ampliado el antiguo proyecto de vivienda popular.
El 19 de Noviembre de 1969 se llegd a un acuerdo entre la Fundacion
y el Municipio de Quito que pemmitié a la Fundacién la planificacion
y estudio del barrio obrero de Solanda.

*FUENTES: Estatutos de la Fundacion “Mariana de Jesus” 1977-78
*Memoria Descriptiva 1974.
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36.00 % 1.00% E.00% 20.00 % 12.00 % 42.00%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
m USOS —_—— ) 1 ) | 1 -—

20.0 ha 10.0 ha E0% . 30.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE
i DENSIDADES

2
2 ll 2

Co”e Nuno deVa demmo

ESCALA o T 50 == OCUPACION DEL SUELO
La ocupacién de suelo del proyecto corresponde a un 50% de dreas verdes
y circulaciony el otro 50% a drea construida. El nuevo plan de ordenamiento
con ordenanza de zonificacién 031 determina: uso residencial, multiple y de
equipamiento con fipologia aislada(A) y pareada(B), con caracteristicas;
A19: altura de 6 a 18 pisos, retiros frontal 5m lateral 5m posterior 5m, distancia
B DORMITORIOS 1 2

= AREA VIVIENDA ©

m* 50

= DECADA

1920 1930 1940 1950

Alturad Co:
0s de agrupa 0s de

Perfil Conectivi Equip
del usuarid y acce: sel

SIMBOLOGIA

ZONIFICACION DEL CONJUNTO
1. BLOQUES MULTIFANMILIARES

2. Via$ PARQUEADEROS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

4. ACCESO AL CONJUNTO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Sewvicios |

O3 ENMPLATAMIENTO.

Ubicacion del conjunto de
vivienda con relacién al
terreno.

|

entre bloques 6m ,Cos 50%, Cus 300% lote minimo 4600 m2 frente minimo
15m. B13: altura de 5 a 15 pisos, retiros frontal 5m lateral 5m posterior 5m,
distancia entre bloques ém ,Cos 50%, Cus 250% lote minimo 300 m2 frente

minimo 10m.
864U
® 4 5
774U 90U
® ®
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| |
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36.00 %
VIVIENDA

= USOS

20.0 ha

AREA DE LOTE

== DENSIDADES

N
ESCALA oS0 00 50

20

= ALTURA
= DECADA

1920

_

Alturad
0s de agrupa

1.00% 500% 20.00% 1200%
COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS
] 1 ) | ]
10.0 ha 50% . 30.00%
AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE
aa e
[ o By -3 - HQ
‘ By e Nufo devijge,?,
4 il Ny ¢ Ta
s? 3 - ~2
. N
3 RO ~ o
Ly c~ 5

== DENSIDAD

Se encuentra ubicado al norte de la ciudad, ocupa

una extensién de 20 héctareas.

Se proyectaron 304 departamentos en bloques
de cuatro plantas, 405 viviendas individuales y 106
departamentos en edificios de dos pisos.

Este conjunto habitacional, con una densidad de

864U
B DORMITORIOS ' 2 &
E= AREA VIVIENDA 20 © 50 &0
m? 4 50 60 7
1930 1940 1950 1960

Co:
0s de

502

42.00%
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

7740 90U
o o
70 80 90 100 110 120 130 140 >
80 90 100 110 120 130 140 150 150
EE——
1970 1980 1990 2000 2010

Perfil Conectivi Equipamientd
del usuarid y acce: sel o3

SIMBOLOGIA

PLANTA BAJA CONJUNTO

1. VIVIENDA |
2. COMERCIO Y SERVICIOS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

4. VIAS Y PARGUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA

Comercio - Servicios |

19 - 4° PLANTA ALTA
Vivienda |
04. ZONIFICACION EN PLANTA

BAJA.
m Usos

43 viviendas por habitante y 145 habitantes por
hectarea, alberga a 3456 habitantes, con una
composicion familiar promedio de 4 miembros por
vivienda. En la actual Ordenanza se plantea en
el sector una densidad bruta de 250 hab/ha,
densidad neta 400 hab/ha.

10000

9500

9000

8500

8000

7500

7000

6500

6000

5500

5000

4500

4000

3500

3000

2500

2000

1500

Usos Relacion Relacion
complement ofros usos con la ciudad



36.00 %
VIVIENDA

m USOS ) |

20.0 ha
AREA DE LOTE

== DENSIDADES

20

15

10

5
. .

PB
== ALTURA
= DECADA o

1.00% £.00% 20.00 % 12.00 %
COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS
] 1 ) | ]
10.0 ha 0% 0.50 30.00 %
AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE

== TIPOS DE AGRUPACION

TAPIZ BARRA

ADOSADAS BARRA AISLADA
ADOSADAS CON RET. FRONTAL BARRA PERFORADA
ADOSADAS SIN RET. FRONTAL ® BARRAS SOBREPUESTAS
PAREADA BARRAS ADOSADAS
PAREADAS CCN RET. FRONTAL BARRAS AGRUPADAS
PAREADAS SIN RZT. "RONTAL

AISLADA

AISLADAS CCN RZT. FRONTAL
AISLADAS SIN RET. FRONTAL

1930 1940 1950 1960

Costos Perfil Conec
tipos de vivien del usuarid

503

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

TORRE

TORRE AISLADA
TORRES AGRUPADAS
TORRE + BASAMENTO

SIMBOLOGIA

MODELO TRIDIMENSIONAL
VIVIENDA

COMERCIO Y SERVICIOS

EQUIPAMIENTO COMUNAL
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
Vias Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19 - 4° PLANTA ALTA
Vivienda

05. MODELO TRIDIMENSIONAL.
Zonificaciéon de usos, espacios
libres y vias.

MANZANA

MANZANA COMPLETA
MANZANA FRACCIONADA
MANZANA CERRADA
MANZANA ABIERTA
MANZANA PERFORADA
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10000

36.00 % 1.00% E.00% 20.00 % 12.00 % 42.00%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS —_—— 1 1 ) | 1 =
9500
20.0 ha 10.0 ha E0% 0.50 30.00 %
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
2000
= DENSIDADES
N o N N N N N o
= = = = = Tr 8500
s S s s s S

8000

n

7500

L]

Aol

7000

—
r
r
r
r

6500

4000

5500

5000

SIMBOLOGIA 4500
DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO VIVIENDA
ALTURA DEL CONJUNTO
110,00 m? 110,00 m? 110,00 m? PLANTA BAJA 000
3 DORMITORIOS 3 DORMITORICS 3 DORMITORIOS Comercio - Senvicios =
1¢ - 4° PLANTA ALTA
e o e o o o vivenda - 2500
B ] —
III III e o * o I I e o
1 ] ! m ! 6. TIPO DEPARTAMENTO. 3000
Planta departamento fipo del bloque de
I I " cuatro plantas, modelo 3D.
7.TIPO DEPARTAMENTO. 2500
\ Planta departamento fipo del bloque de

dos plantas, modelo 3D.
8.TIPO CASA 2000

ESCALA - = 25 = COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m? Planta tipo, una sola planta, modelo 3D.
20 INDIVIDUAL ECONCNICA EN PLANTA BAJA COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX SIN/INFRAESTRUCTURA 1500
INDIVIDUAL ECONCNICA DUPLEX COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX CON/INFRAESTRUCTUR A
15 INDIVIDUAL MZDIANA TORRE ECONOMICA CON ASCENSOR
INDIVIDUAL SUNTUARIA TORRE MEDIANA CON ASCENSOR
0 COLECTIVA ECON. 3AJA SIN/INFRAESTRUCTURA TORRE SUNTUARIA CON ASCENSOR Y CALEFACCION
COLECTIVA ECON. 3AJA CON/INFRAESTRUCTURA ®

COLEC. ECON. & MEDIA 4 PLANTAS SIN ASCENSOR SIN/INFRA. Los valores incluyen: remuneraciones, depreciacion , beneficios, gastos

5 generales IVA v leyes sociales. No incluye: valor terreno, honorarios
PR COLECTIVA ECON. O MEDIA 4 PLANTAS S/ASC CON/INFRA. [ ] profesionales, costo de permisos, comisiones inmobiliarias.
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