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Con la finalidad de lograr una mejor recopilacién de los datos
y estadisticas para la posterior comprension y valoraciéon de los
pardmetros de investigacién, se han elaborado una serie de
“Fichas Modelo”, mismas que fueron depuradas durante los
distintos talleres de trabajo del Grupo de Tesis, hasta definir las
que se presentan a lo largo del presente documento.

Previo al Capitulo lll, se expone a continuacion el “Manual de
Uso” de las mencionadas fichas, de tal manera que permita
al lector, un mejor entendimiento al momento de examinar la
informacién de los conjuntos analizados.
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== INTRODUCCION. .

5000

PROGRAMA DE VIVIENDA LA PRADERA, 1982

La Junta Nacional de Vivienda (JNV), en los 80 e

construyeron la mayor cantidad de programas de o

vivienda en Loja.

Aligual que la época anterior se destinan terrenos en o

la periféria de la ciudad, siendo el caso mas extremo

el de Sauces Norte. 00

En esta década la JNV, doté de 1845 viviendas, 500

entre villas y departamentos. En esta época la

crisis encondémica politica, se vio reflejada en la 00

accesibilidad del suelo urbano, los cuatro programas

de vivienda que se dieron en esta década tuvierén 550

dreas generosas que estan sobre las normas minimas.,

pero para finales de las década estos programs tenian 00

las drea minimas que estipulaba las normas vigentes.
500
am
0
a0
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1000

15. FOTO DE PORTADA, Programa de vivienda La Pradera, vista desde
la calle Romerillos.

01. UBICACION DEL CONJUNTO, Plano de la ciudad de Loja.

16. IMAGEN REPRESENTATIVA, Vista fomada desde la Av. Orillas del
Zamora.

= I
C] DECADA o - - 0

Ocupacién Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamienta Usos Relacién Relacién
del suel 05 ion| tipos de viviendas del usuario servicios complementarios ofros usos con la ciudad

BARRA A. Indica la ciudad analizada. Alturas y tipos de ocupacion.

INTRODUCCION (NUMERACION EN PORTADA). Indica el orden de cada conjunto
dentro de la investigacion, segun el siguiente orden: en primer lugar referencias
histéricas luego, andlisis de ciudades latinoaméricanas y finalmente el estudio
de ciudades del Ecuador.

Costos-tipos de ocupacion.

Perfil del usuario.

Conectividad y Accesibilidad.
DECADA. Barra que identifica la década en la cual se planificd y construyé el
conjunto.

Equipamientos y servicios.

BARRA D. Indica los ejes de investigacion: Usos complementarios.

Ocupacién del suelo. Relacion otros usos.

H B O @
HEH BHEHHEHR

Densidad. Relacién con la ciudad.
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17. EMPLAZAMIENTO.
Ubicacién del programa de
| vivienda con relacién al fereno. B
2
ESCALA ——— == OCUPACION DEL SUELO
D9) ,
. Se encuentra ubicado al sur de la ciudad de Loja, m
ocupa una extension de 8.72 héctareas. |
m Se proyectarén 281viviendas adosadas ,con una drea
v aproximada de 72,25m2. ‘
- |
] ———
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 010

tipos de agrupacion ] tipos de viviendag del usuario accesibilidad servicios complementarios ofros usos con laciudad

SERVICIOS Porcentaje de superficie construida de uso de servicios. (oficinas,
consultorios, administrativo, financiero)

OCUPACION DEL USO DE SUELO. Eje de investigacién en el cual se
Bl identifican los datos particulares del conjunto en estudio, sus densidades
Y USOS.

=

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES Porcentaje de superficie construida y
destinada para espacios libres y dreas verdes. (parques, plazas)

UsOs.

VIVIENDA. Porcentaje de superficie construida de uso residencial.

MEMORIA Texto aportado por los autores.
COMERCIO. Porcentaje de superficie construida de uso comercial
(tiendas, farmacia, libreria, restaurantes, etc). . ., X

PLANO Zonificacion de usos en planta baja.
EQUIPAMIENTO. Porcentaje de superficie construida de equipamientos. . . B .
(educativo, salud, recreacion, culto, etc). SIMBOLOGIA. Zonificacién los usos en planta baja.
VIALIDAD Porcentaje de superficie construida para vias internas y dreas
de parqueo.

GRAFICO Identifica la zonificacién de uso por altura.
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Se proyectarén 281 viviendas en una extensién de  Albergd a 1450 habitantes, con una composicion o
N 8.72 héctareas, con una densidad de 32 vi/ hac. familiar de 5 miembros por familia, una densidad
m 0 poblacional de 128hab/ha. o0
s
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DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion
del suelo

DENSIDAD. Eje de investigacion en el cual se identifican los datos de densidad
de poblacién y densidad de vivienda por lote, ademds la relacién de los datos
del conjunto con los determinados por Planes de ordenamiento y ordenanzas.

[JE DENSIDAD.
[BXZ] AREA DE LOTE. superficie de ferreno.
B AREA CONSTRUIDA. Area construida total en el lote de todas las plantas.

OCUPACION. Porcentaje de drea ocupada por la edificacién en el lote
B analizado, respecto al drea total del lote (COS, coeficiente de ocupacion del
suelo).

- EDIFICABILIDAD. Es la relacion entre el drea construida sobre rasante y el drea
total del lote en metros cuadrados. El cociente se expresa sin unidades.

m ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES. Porcentaje de superficie construida y
destinada para espacios libres y dreas verdes. (parques, plazas)

Alturas Perfil Conectividad Equipamiento [ Relacién Relacién
s di paci da del usuario y acce jad servicios compl tariog ofros usos con la ciudad

DENSIDAD DE VIVIENDAS EN EL LOTE. Es el coeficiente entre el nUmero
de viviendas del proyecto y la superficie neta del lote, sin incluir los viales
perimetrales. Es una densidad netay las unidades son viviendas por hectdrea.

DENSIDAD DE POBLACION EN EL LOTE. Se obtiene multiplicando el niUmero de
viviendas del proyecto por el nUmero de personas que pueden habitarlo.

Para determinar el nUmero de personas que habitan en un edificio se ha
tomado la informacién de la memoria técnica del proyecto, referencias
municipales sectoriales y gubernamentales. Al referirse estrictamente al lote,
se frata de una densidad residencial neta. La unidad es hab/hectdrea.

BARRA. Especifica la cantidad de vivienda del proyecto como termdémetro
respecto de los demds proyecto analizados.

ﬂ BARRA. Especifica la cantfidad de dormitorios por unidad de vivienda.
@ MEMORIA. Texto aportado por los investigadores.

M PLANO. Zonificacién del conjunto por alfuras.

E SIMBOLOGIA. Bloques, vivienda tapiz, espacio liore.

[ GRAFICO. Identifica el nUmero de pisos.
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ESCALA J— == TIPOS DE AGRUPACION

. e
ADOSADAS

15 ADGSADAS + REL FRONTAL
ADOSADAS  RET. POSTERIOR

1 ADOSADAS + REL.FRONTAL Y POSTEROR Y
PAREADA

5 PAREADAS + RET. RONTAL

PAREADAS + RET. POSTERIOR
PAREADAS + RET FRONTAL Y POSTERIOR
ASLADAS

== ALTURA

= DECADA 1920 1930 1940 1950

ALTURAS-TIPOS DE AGRUPACION. Eje de investigacion en el cual se
identifica la altura de la edificacién y sus caracteristicas tipoldgicas de
agrupacion.

ALTURA. Grdfico que identifica el nUmero de pisos

BARRA
BARRA ASLADA
BARRA PERFORADA
BARRAS SOBREPUESTAS
BARRAS ADOSADAS
BARRAS AGRUPADAS

1960

545%
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

SIMBOLOGIA

MODELO TRIDIMENSIONAL
VIVIENDA

COMERCIO Y SERVICIOS ]
EQUIPAMIEI TO COMULIAL -
ESPACIOS LIBRES Y ARFAS VERDES

VIAS Y PARQUED

ALTURA DEL CONJUNTO

1 PLANTA. Viviendas -

19. MODELO TRIDIMENSIONAL.
Zonificacion de usos, espacios
19] libres y vias.
108 MANZANA
TORRE AISLADA MANZANA COMPLETA
TORRES AGRUPADAS MANZANA FRACCIONADA
TORRE + BASAVENTO. MANZANA CERRADA
MANZANA ABIERTA
MANZANA PERFORADA
I
1970 1980 1990 2000 2010

1000c

a0

g

H

Costos Perfi Conectividad Equipamiento Usos Relaciér Relacion
| fipos de viviendas del usuario y accesibiidad servicios complementariog ofros usos con la ciudad

m TIPOS DE AGRUPACION. Tipologia que responde a cuatro grupos: Tapiz,

Barra,Torre, y Manzana.
X DIBUJO. Axonometria del conjunto en estudio.

BB SIMBOLOGIA. Zonificacién de las alturas.
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VIVIENDA UNIFAMILIAR .
42.05m2 0
2DORMITORIOS

000
2 o 20. TIPO DE VIVIENDA.
Planta departamento fipo, modelo
3Dy costo.

== COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/M2

g

H

Este es uno de los proyectos de vivienda de mayor
plusvalia en la actualidad. Fue dirigida para familias
de bajos recursos, pero en la actulidad esta formado
por 90% de familias migrantes de la provincia de clase
media.

I
= DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacién Dans Alturas Perfi Conectividad Equipamiento Usos Relaciér Relacion
fipos de agrupaciéri| fipo s del usuario y accesibiidad servicios complementariog ofros usos con la ciudad

B costos TIPOS DE VIVIENDA. Eje de investigacion en el cual se particulariza el [BEE BARRA. Identifica el costo de la construccion por metro cuadrado.
fipo de vivienda, la disposicion bdsica del espacio, la cantidad de usuarios de
la vivienda y el costo actual de la vivienda.
GRAFICO. Identifica la composicion familiar en cantidad de usuarios.
&l piBUJO. Planta tipo de la vivienda.

B DIBUJO. Modelo tridimensional del fipo de vivienda. [BEE MEMORIA. Texto aportado por los investigadores.
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PROMEDIO 31
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7 MEMBROS

80 MAS MEMBROS
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JOVEES.
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% 4% 3819%
COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALDAD
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15h0 5% 4%
AREACONSTRUDA ~ OCUPACION EDIFICABILDAD
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== PERFIL DEL USUARIO
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Al
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MEDIA ALTA
AA

1930 1940 1950

0% 545%
SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
1

565%
AREA LIBRE

1960

INGRESOS
PROMEDIO 1420 USD.

Limite superior 20% mas pobre 558.4
Mediana 10152
Limite infesor 20% més o 1911.4

PROMOCION
PRIVADA

1970 1980

To00c
950
‘ . o
a0
a0
7500
7000
0
( an
SIMBOLOGIA
NIVEL SOCIO-ECONOMICO
BAIA 500
VEDIA BALA [
VEDIA = 00
VEDIA ALTA =
AUA ]
a0
“w
0
No hay informacién pero, se
esfima la siguiente valoracio. 000
21. NIVEL SOCIO-ECONOMICO.
Mapa  socio-econdmico  y
localizacion del conjunto. -
20
ACCESO A FRANCAMIENTO 1500
oAz e
5000 A 10000 oo
10000 A 20000
200002 30000
20000 40000 ‘
40000 A 50000
e 50000 A 60000 —
000 0MAS -
1990 2000 2010

PERFIL DEL USUARIO. Eje de investigacion en el cual se particulariza las
caracteristicas socio econdémicas del usuario.

VARIABLES. Especifican el perfil del usuario. (Composicion familiar, grupo
social, nivel econémico, ingreso promedio, acceso al financiamiento)

Equipamiento

SIMBOLOGIA. Identifica los niveles socio-econdmicos del sector donde se
encuentra el proyecto analizado.

PLANO. Identifica en zonificacién los niveles socio-econdmicos.
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22. SISTEMA VIAL,
i Py Conectividad y accesibiidad

2%0

del conjunto con la ciudad.

8
H

e e e ]
BSCALA 50
== CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD 1500
1000
Actualmente esta urbanizacién tiene una buena accesibilidad vial cuentan con el mejor servicio de transporte urbano, estas lineas recorren
cuenta con un servicio de transporte urbano, taxis rutas que hacen el la ciudad norte-sur, teniendo varias lineas de transporte ‘
recorrido todo el dia. Este proyecto se encuenta cerca a una via V4, lo que hace que la —
La Pradera Ya guarcuna y Sauces Norte son las urbanizaciones que movilidad al centro administrativo y sur. -
[m—eeeas|
== DECADA 1920 193 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 210

Ocupacién - Alturas Costos Perfi Equipamiento Usos Relaciér Relacion
del sueld fipos de agrupacién | tipos de viviendas del usuario servicios complementarios ofros usos conla ciudad

m CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD. Eje de investigacion en el cual a partir del m SIMBOLOGIA Identifica el tipo de vias basado en la Teoria de las 7vs de Le
principio de las 7Vs de Le Corbusier se esquematiza la situacién actual del Corbusier
conjunto respecto a la ciudad en un radio de 500 metros.

PLANO. Identifica en zonificacién la secuencia de las vias del conjunto
m MEMORIA. Texto aportado por los investigadores. analizado desde la ciudad hacia el proyecto.
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7 CenenteRo e om0 T6TERMINAL TERRESTRE e 25 GUARDERIAS e e
08 PLANTA POTABLZADORA 050 17 TERMINAL ARREA s 26BBUOTECA e 2 —
07 DEPOSTO DE GAS e o TBESTACONAMIENTOS e o e
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DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Alturas Costos Perfi
fipos de agrupacioni | tipos de viviendas del usuario y accesibili

EQUIPAMIENTO - SERVICIOS Eje de investigacion en el cual se identifica ﬂ SIMBOLOGIA Identifica el tipo de equipamiento y servicio.
a partir de un radio de 1 Km los equipamientos y servicios que el sector
dispone, complementando los usos que el conjunto posee.

VARIABLE Identifica la existencia o no de los equipamientos y servicios, PLANO Identifica en zonificacion los equipamientos y servicios con
M ademds la distancia y tfiempo que estos se encuentran del conjunto. M respecto al radio de cobertura.



5216% 0% 4% 3819% 0% 565% 1o00c
VIVIEKDA COMERCIO EQUPAMENTO VIALDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
== USOS = 1 = 3
950
872na 15ha 5% 4% 565% ‘ .
AREADELOTE  AREACONSIRUDA  OCUPACION EDFICABLIDAD  AREA LIRRE
== DENSIDADES ® ® e ® ® 500
a0
o000
Romerillos
= 750
o o DaNnE) EnaHN oeEm (
%™ Ummm wmw T T T -
m 2 @ = Alamos z
g 1 3 I 00 (. .. ..
Z 2
& ERmE) aEecH) @eon -
o WEW@D W e 9 -
i ] e Nogales g
& éé : o W
550
% S iy
ol :
¢ & éeﬁé P :iﬁﬁ. SIMBOLOGH) m
%, é & % 3 Cedros g Uso MIXTO
el ) o’  mmm )y I - o - -
® é % !! 2.ViAS Y PARGUEO
A ) qp"sé %!Fq.q%!! a 3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES o
$ é A | 4. SERVICIOS PROFESON ALES L]
I 5. LOCALES COVERCIALES =
o, "we wew |
MERCIO DE BARRIO
NiatE Tow ©
000
COIAERCIO DE BARRIO. 24. USOS MIXTOS, (PLANTA
BAJA).
m |- ruEve e B2l Zonificacion de usos. 0
ESCALA ——— = USOS COMPLEMENTARIOS 0
1500
En la proyeccion de este plan de vivienda no
se planificé un drea comercial lo que produjo el o
incremento del comercio de barrio a lo largo de la
via principal por donde pasan las lineas de transporte ‘
urbano. —
—
- DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Alturas Perfi
0s de agrupacién | tipos nda del usuario

m USOS COMPLEMENTARIOS Eje de investigacion en el cual a partir del principio de M SIMBOLOGIA Identifica el tipo de vias basado en las 7vs de Le Corbusier.
las 7V de Le Corbusier se esquematiza la situaciéon actual del conjunto respecto
ala ciudad en un radio de 500 mt.

PLANO Identifica en zonificacién la secuencia de las vias desde el conjunto
B MEMORIA Texto aportado por los investigadores. y su relacion con la ciudad.



5216% % o 819% 0% 565% o0
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950
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AREADELOTE  AREACONSIRUDA  OCUPACION EDFICABLIDAD  AREA LIRRE
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a0
a0
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SIMBOLOGIA
OTROS USOS 0
LIMITE DE MANZANA
UBICACION CONJUITO =
RADIO DE COBERTURA (1000m.) “n
01. USO PRINCIPAL
ViviEnoa o
02. USOS COMPLEIENTARICS
EQUIPAMIEITO COMUIITARO e
COMERCIO COTDIANO - VIVIENDA
SERVICIOS PERSONALES 00
03, USOS COMPATIBLES
COMERCIO OC ASIONALVIVIENDA “w
COMERCIO Bl GRIERAL
SERVICIOS FINANCIERCS o
SERVICIOS DE ALIVENTACION
SERVICIOS PROFESON ALES
30
25. LOCALIZACION DE OTROS e
USOS RESPECTO A LA VIVIENDA.
B U complementarios v usos
compatibles. -

3
i

— T

ESCALA 0100 500

== EQUIPAMIENTO == RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS 1500
Este proyecto es colindante con el colegio mas Este proyecto al se exclusivamente de vivienda se sirve

AGUA POTABLE . N . - e N . - .

OREALE | ALCANTARLLADD importante de la ciudad; Colegio “Bernado Valdivieso”, de los equipamientos aledanos. Hoy en dia este sector 1006

ENERGIA ELECTRICA cercade:mercado “LaTebaida", Supermaxi, Gasolinera es muy cotizado por la ciudadania.

ALUMERADO PUBLCO . - N e L . .

PAVIMENTACION Valdivieso", y Colisego “Ciudad de Loja". Se puede evidenciar que este proyecto el 90% de ‘

RECOLECCION DE BASURA Ciertos equipamiento se han hido dando en el la viviendas han sido modificadas en la ocupacion —

INERET —

ror e franscurso del tiempo y a permitido que este proyecto del suelo, llegando hasta 4 plantas en las cuales se ees |
se mantenga e incremente su plusvalia. proyectan departamentos exclusivas para estudiantes.

=
- DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Alturas Costos Perfi Conectividad Equipamiento Usos
fipos de agrupaciéni | tipos de viviendas del usuario y accesibiidad servicios complementariog

Relacion
con la ciudad

RELACION OTROS USOS. Eje de investigacion que identifica a partir de un E VARIABLE. Identifica la infraestructura que fuvo el conjunto cuando se
radio de 400m los usos complementarios que el conjunto posee, los que edificéd y la infraestructura en la actualidad.
en el tiempo se han creado por falta o complemento del conjunto.
@ SIMBOLOGIA. Identifica el tipo de usos principales, complementarios y
compatibles.

MEMORIA. Texto aportado por los investigadores. @ PLANO. Zonificacién para la ubicacién de usos.
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/AGUA POTABLE e AGUA POTABLE L]
DRENAJE Y ALCANTARILLADO e DREMAJE Y ALCANTARILLADO ) 1000
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- DECADA 1920 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

1930 1940
OCUdElC\(m\ Tioos perfi Conex d 5 T Relacion
= del Ser os
Suelo Agrupacion . Usuario dad

RELACION CON LA CIUDAD Eje de investigacion que idenfifica los usos; BARRA Identifica la densidad del proyecto, la densidad de la ciudad cudndo
principales complementarios y compatibles del sector respecto al conjunto. fue construido el conjunto y la densidad actual de la ciudad.

@ SIMBOLOGIA Identifica los limites urbanos de la ciudades, dreas consolidadas,

@ MEMORIA Texto aportado por los investigadores. rios y ubicacién del conjunto.

VARIABLE Identifica la infraestructura que tuvo el conjunto cudndo se edifico y PLANO Identifica la ubicacién del conjunto respecto al crecimiento de la
[ o infraestructura en la actualidad. ] ciudad y su estado actual.
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Ref. Histéricas

= INTRODUCCION

LAFAYETTE PARK - GRATIOT DEVELOPMENT PROJECT, 1956-1963
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FOTO DE PORTADA, Lafayette Park, vista aérea.

01. UBICACION DEL CONJUNTO, Plano de la ciudad de

Detroit.

02. LAFAYETTE PARK, imagen de archiveofaffinities.

fumblr.com, 2011.

= DECADA

1920

1930

1940

1950 1960

246

El Proyecto de Lafayette Park se plantea como la posibilidad
de hacer ciudad, a partir de la construcciéon de vivienda
nueva en un paisaje diezmado, en un intento por recuperar
el centro urbano de Detroit, y convertirlo en un lugar ideal
para vivir. Luego de algunos intentos, el gobierno encargd
a Herbert Greenwald una propuesta para el desarrollo del
drea, con el fin de evitar la huida masiva a los suburbios.
Confiando en la capacidad de la arquitectura de Mies van
derRohe, se desarrolla el complejo de apartamentosy torres
de vivienda en Detroit, mientras que Ludwig Hilberseimer y
su colaborador Alfred Cadwell, bajo la supervision de Mies,
se encargaron de proyectar el “urbs in horto™ americano.
Lafayette Park es uno de los ejemplos que Mies ha dejado
sobre urbanizaciones dentro de ciudades americanas.
Localizado a 2.5 kilbmetros del centro de la ciudad, fue un
drea destinada para una completa renovacién urbana, en
lugar de los barrios populares que existian previamente.
Despuésde dos anos de estudio el “Citizen’s Redevelopment
Committe” decide apoyary financiar el proyecto de nueva
urbanizacién y se da paso al Master Plan realizado por Mies
y Hilberseimer.

Para ello se contaban con 31.5 hectdreas de terreno, en
donde se lograron proponer soluciones para problemas
como la contaminacién, el tréfico, la proximidad entre
dreas, etc. Entre 1955y 1956 se inicia la fase de planeacién,
donde se vieron afraidos algunos promotores como
Samuel Karzin, quien después de un ano toma parte en la
construccién del proyecto, sobre la base preparada por
Mies y Ludwig Hilberseimer.
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VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= JSOS @ | ) ) | e mo

31.5ha 17.80 ha 11.50% 0.565 85.50 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

== OCUPACION DEL SUELO

ESCALA o0 30 El nacimiento de Lafayette Park no estaba libre de completamente  liberados, como tabla de
controversia, el proyecto tendria que reemplazar salvacion para una ciudad que empezaba a
20 . . . L. . .
un barrio de residentes afroamericanos, perder su poblacidon hacia los suburbios. Por tal
5 conocido como Black Bottom, cuyas viviendas motivo, el Alcalde de la época Albert Cobo junto
o tendrian que ser demolidas y los espacios a personajes influyentes, creyeron que si podian
2300U
5 B DORMITORIOS ) @) @ @ ®
o8 2300 U
= — B AREA VIVIENDA ) ) ) ) Q Q Q @ Q @)
o me 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 >
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complement ofros usos con la ciudad
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/ .
== OCUPACION DEL SUELO
ESCALA o_m:|:30l . . . . .2
reemplazar los  edificios envejecidos de a mantener a su poblacion cerca del centro
- aquel enclave, por un barrio moderno con y por tanto concentrar las actividades de la
— viviendas de una calidad muy superior, poblacién. Asi se inicia con la modificacion
15 P . . . .z .
— entonces, un distrito  radicalmente diverso, radical en la ocupacién del suelo, misma
— 10 con seguridad, podria ayudar a la ciudad que daria paso al moderno Lafayette Park.
— 2300U
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SIMBOLOGIA

MODELO TRIDIMENSIONAL
VIVIENDA

COMERCIO Y SERVICIOS =
EQUIPAMIENTO COMUNAL [
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio

19 - 20° PLANTA ALTA
Viviendar =

08. BLOQUES DE VIVIENDA L.P.
imagen de www life.com

09. MODELO TRIDIMENSIONAL

m LP.  zonificaciéon de  usos,
espacios libres y vias.

== TIPOS DE AGRUPACION

TAPIZ BARRA TORRE MANZANA

ADOSADAS O BARRA AISLADA O TORRE AISLADA @ MANZANA COMPLETA
ADOSADAS CON RET. FRONTAL O BARRA PERFORADA O TORRES AGRUPADAS (e} MANZANA FRACCIONADA ©)
ADOSADAS SIN RET. FRONTAL O BARRAS SOBREPUESTAS () TORRE + BASAMENTO (e} MANZANA CERRADA O
PAREADA O BARRAS ADOSADAS O MANZANA ABIERTA O
PAREADAS CON RET. FRONTAL O BARRAS AGRUPADAS C MANZANA PERFORADA )
PAREADAS SIN RET. FRONTAL O

AISLADA O

AISLADAS CON RET. FRONTAL O

AISLADAS SIN RET. FRONTAL O
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VIVIENDA

130,00 m?
3 DORMITORIOS

I it

M == COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m2
BCALA T T Las Torres fueron proyectadas como piezas separadas en el
entorno urbano, contienen: Estacionamiento subterrdneo,
— 20 21 pisos con 17 viviendas cada uno (2 habitaciones, cocina y
; . bafno) Dos nUcleos de escaleras en sus extremos y ascensores
= en la parte central.
— '® " Las Casas se dividen en dos tipos: Tipo | en hilera 2 plantas (3
5 habitaciones, estacionamientoensitioy acceso desde corredor);
= P8 Tipo Il en hilera 1 planta (3 habitaciones, estacionamiento
individual fuera de la casa y acceso desde la calle).
= ALTURA
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10.L.P. planta arquitecténica de torres apartamentos

11. L.P. vista aérea de las torres del conjunto

1980 1990 2000 2010

Ocupacion D ad Alturas Costos Perfil Equipamientq Usos Relacion
del suelo fipos de agrupacion| tipos de viviendas del usuarid y accesibilidad servicios complementariog otros usos con la ciudad
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Lafayette Park es uno de los pocos ejemplos de

renovacién urbana que parece haberse sostenido
por si mismo, a pesar de la gran diversidad de
personas que lo han habitado. Los vecinos se
conocen ampliamente y funcionan como una
verdadera comunidad. A pesar de ciertos capitulos
oscuros en la reciente historia de Detroit, el drea de
Lafayette Park, ha permanecido muy estable.

12. L.P. AREA VERDE, fotografia de detroiturbandesign.blogspot.com

13. L.P. VIVIENDAS, fotografia de detroiturbandesign.blogspot.com i

—_—

== PERFIL DEL USUARIO =

o

o

COMPOSICION FAMILIAR GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS ACCESO A FINANCIAMIENTO —=500

PROMEDIO 3.1 PROMEDIO 00.00 USD f—

|

1 MIEMBRO JOVENES BAJA Limite superior 20% mds pobre 0.00 0 A 5000 —

2 MIEMBROS MAYORES ) MEDIA BAJA Mediana 0.00 5000 A 10000 oo

3 MIEMBROS CUALQUIERA MEDIA > Limite inferior 20% masrico  0.00 10000 A 20000 f—

4 MIEMBROS ® MEDIA ALTA 20000 A 30000 —

5 MIEMBROS ® ALA 30000 A 40000 ——

6 MIEMBROS PROMOCION 40000 A 50000 —

7 MIEMBROS PUBLICO 00% @ 50000 A 60000 —

8 O MAS MIEMBROS PRIVADA 100% 60000 O MAS -
== DECADA 1920 940 970 980 1990 2000 2010

252
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15. LAFAYETTE PARK, acceso al
conjunto desde Atientam Ave.

ESCAlA - T B CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD
Lafayette Park se encuentra aislado de la zona de
Detroit, sin embargo, estd muy bien servido por
un sistema vial que lo rodea y a su vez comunica
con el resto del drea urbana. Autopistas rdpidas
se entrelazan con vias colectoras que reparten la
circulacién en calles locales, las cuales llevan a
los distintos accesos peatonales de cada vivienda

dentro del conjunto.

B DECADA [ |- [ — I I

1920 930 940 950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
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AREADE LOTE  AREA CONSTRUDA OCUPACION ~ EDIFICABIIDAD  AREA LIBRE —

N 7 9000

=m DENSIDADES O O O O O =

" Masonic
of Detroit; -
L

& Downtuwnh
\ |[campus

" Martius Park .Detrcu

\Eastern Market
Shopping Cente:

E= EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

COMERCIO Km/minutos
10 OFICINAS DE CONSULTAS 0/0
11 SUPERMERCADO ® 07/7
12 BANCO 0/0
13 MERCADO 0/0
14 COMERCIO ESPECIALIZADO o0/0
15 COMERCIOS EN GENERAL @ 10/10
16 TERMINAL TERRESTRE 0/0
17 TERMINAL AEREA 0/0
18 ESTACIONAMIENTOS 0/0

R‘\\
\/T Y
N

| I N E— —
BCAA % 500
ADMINISTRACION Km/minutos
01 CENTRO ADMINISTRATIVO 0/0
02 CORREOS Y TELEGRAFO 070
03 POLICIA Y TRANSITO 0/0
04 BOMBEROS 0/0
05 BASURERO 0/0
06 GASOLINERIA 070
07 CEMENTERIO ®25/2
08 PLANTA POTABILZADORA 0/0
09 DEPOSITO DE GAS 0/0
= DECADA -

Mt Elliott s

Cemetery,

Elnr%vloo’ SIMBOLOGIA

Cemetery, EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
LIMITE DE MANZANA
UBICACION CONJUNTO [
RADIO DE COBERTURA {1000m.}
EQUIPAMIENTOS

\ ) \ Harbod't EDUCACION
jShdpping'CE SALUD E HIGIENE

ABASTECIMIENTO - COMERCIO
DEPORTES Y RECREACION
SOCIO-ASISTENCIAL
CULTURAL Y CULTO

SERVICIOS
ADMINISTRACION
TRANSPORTES
SEGURIDAD

15. EQUIPAMIENTO URBANO,
Locdlizacién,  radio  de
IEl cobertura 1000m.

RECREACION Y CULTURA Km/minutos EDUCACION Km/minutos SALUD Km/minutos
19 TEMPLOS [ ) 0/5 27 JARDIN NINOS 0/0 33 HOSPITAL 0/0
20 CINE 6/0 28 PRIMARIA = 0/5 34 CLNICA ® 20/25
21 CAMPO DEPORTIVO 6/0 29 SECUNDARIA 0/0
22 CENTRO DEPORTIVO 6/0 30 PREPARATORIA 0/0
23 REC. INFANTIL 6/0 31 VOCACIONAL 0/0
24 AREAS VERDES @ 15/10 32 UNIVERSIDAD ® 07/7
25 GUARDERIAS c/0
26 BIBLIOTECA c/0
I [__ I
950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Usos Relacién
complementarioy ofros usos



5530% 0.10% 1.10% 525% 0.00% 82.05% 10000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= JSOS @ | (@) C 0 O O
9500
31.5ha 17.80ha 11.50% 0.565 85.50%
AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE
A A B 5000
== DENSIDADES O @ © O O
8500
8000
7500
1 000
SIMBOLOGIA ?
USO MIXTO

[l vviEnoAs - 22 pisOs
Il vviEnDAs -2 pisos
[ vviEnpas -1 pisos
[l sscueLa PRIMARIA
SUPERMERCADO
. CENTRO DEPORTIVO

[ E5TACIONAMIENTOS CUBIERTOS

16. L.P. zonificacién de usos.

17. L.P. vista piscina comunal.

m 18. L.P. vista supermercado.

M 2%0
ESCALA T — = JSOS COMPLEMENTARIOS - USO MIXTO %
=150
o s 1 E
==

- DECADA "923 [1980 1990 2000 2010






= EDIFICIO COPAN Sao Paulo, Brasil, 1954




10000
B INTRODUCCION 9500
EDIFICIO COPAN, 1952-1954 9000
El Copdn es uno de los edificios mds importantes y
emblemdticos de la ciudad de Sao Paulo, considerado 8500
hasta hoy como el edificio de aparfamentos mas grande
de América Latina. 8000
Fue disenado por Oscar Niemeyer en 1952 en colaboracion
con Cerqueira Carlos Lemos y fue Inaugurado en 1954, 7500
La construccion esta emplazada en un terreno de 10572
metros cuadrados y consta de torre residencial con 32 7000
plantas a una altura de 115 mts.
Inicialmente, el edificio residencial contaba con 900 600
apartamentos, los bloques E y F, con habitaciones grandes,
6000

4 dormitorios y cocina, estdn disefiados para aparfamentos
de 1 dormitorio. Hoy tfiene 1.160 habitaciones distribuidas
en 6 bloques con 2.038 habitantes y el drea comercial en

5500

la planta baja con 72 tiendas, ademds de una sala de cine 5000
que hoy estd ocupada por la iglesia evangélica. El Bloque
A tiene 64 apartamentos de 2 dormitorios, los bloques C y D 4500
son de 128 apartamentos con 3 habitaciones y los bloques

B, Ey F son de 968 apartamentos y una cocina dormitorio. 4000

El edificio tiene 20 elevedores en total y 221 plazas para

coches en el sétano. 3500

La forma del COPAN fiene la marca de su creador

rompiendo el dngulo recto en el centro de la capital. El 3000

gusto por una linea curva es la principal caracteristica de la
obra de Oscar Niemeyer , quien escribid: “No es el dngulo 25
recto que me atrae, ni recta, dura, inflexible...lo que me

8

o 2000
atrae es la curva libre y sensual...”

FOTO DE PORTADA, COPAN.

01. UBICACION DEL CONJUNTO, Plano de la ciudad de Sao
Paulo.”Prefeitura da Ciudade de Sao Paulo, Secretaria de
Planejamento, Departamento de Estatfistica e Producao de
Informacao - Dipro

'S
3
]

02. EMPLAZAMIENTO, Plano de Sao Paulo.
= DECADA [ [ I  ————— I I [ [ [

1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion Densi Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientq Usos Relaciéon Relacion
del suelo tipos de agrupacion | tipos de viviendag del usuario y accesibilidad serviciog complementariog ofros usos
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74,5% 7.45% 7.45% 9.9% 0.7%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS =" " e @ | O= (@) @ | @)

0.6ha 0.5ha 85% 20 15.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
== DENSIDADES O O

SIMBOLOGIA

ZONIFICACION DEL CONJUNTO
1. VIVIENTA
2. VIAS PARQUEADEROS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4. ACCESO AL CONJUNTO

ALTURA DEL CONJUNTO
SUBSUELO
Parqueos
J PLANTA BAJA 1° PLANTA ALTA
Comercio - Servicios |
3°-32° PLANTA ALTA
Vivienda
03. EMPLAZAMIENTO.
- Ubicacién de los blogues

de vivienda con relacion al

LT e e e T e

@ terreno.
BoAA p— ] BN OCUPACION DEL SUELO

32

5

. = DORMITORIOS

on 64U 328U 64U 64U
=EHEEEE = AREA VIVIENDA Q @ (@) Q ©®
= ALTURA m2 %m0 om0 w1
= DECADA ‘1920 ‘1930 ‘1940 1950_1960 ‘1970 ‘1980 ‘1990 ‘2000 ‘2010

Conec

Alturas Costos Perfil
i endag del te]
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74,5% 7.45% 7.45% 9.9% 0.7%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS =" " e @ | O= (@) @ | @)

0.6ha 0.5ha 85% 20 15.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
== DENSIDADES O O

ESCALA Hﬁ

32
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CLCLCCLy
CLCLLLLLL
y 4
4

LLCTLL
I
ey e Y
ey e O
Sy
Sy e
Sy

rrrr
rrrrrrr

= DENSIDAD

El Conjunto esta ubicado en el centro de la ciudad,
ésta zona de emplazamiento tiene una densidad de
1000 a 1500 habitantes por hectdrea.

968U 64U 128U

== DORMITORIOS RN E— B— )

SIMBOLOGIA

PLANTA BAJA CONJUNTO

1. VIVIENDA

2. COMERCIO Y SERVICIOS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4.VIAS Y PARQUEO

JOEN

ALTURA DEL CONJUNTO

SUBUELO
PARQUEOS

i

PLANTA BAJA 1° PLANTA ALTA
Comercio - Servicios

3°-32° PLANTA ALTA
Vivienda

04. ZONIFICACION PLANTA
BAJA.

Usos  Mixtos  (comercio-
servicios), Vivienda

LT e e e T e

640U 64U 328U 64U 64U
PR
EE B AREA VIVIENDA (@ m—— m— O N S— S— m—)
— m2 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 >
40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150
B ALTURA
B= [ [ I I [ I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
Ocupaciol y Alturas Perfil Conectividad Equipamientd Usos Relacion Relacion
del suelo 0s de agrupa ndag del usuarid y acce: ad sel o3 complementarioy ofros usos con la ciudad
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745% 7,45% 7.45% 9.9% 07% 10000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS —— ] 1 E ! 9500
0.6ha 0,5ha 85% 20 15.00 %
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
9000
== DENSIDADES
8500
8000
7500
7000
6500
P 6000
SIMBOLOGIA
MODELO TRIDIMENSIONAL
5500
VIVIENDA
COMERCIO Y SERVICIOS =
EQUIPAMIENTO COMUNAL = 5000
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
VIAS Y PARQUEO
4500
ALTURA DEL CONJUNTO
PLANTA BAJA 4000
Comercio - Servicios
1°- 4° PLANTA ALTA
i
s ivienda = 3500
3000
05. MODELO TRIDIMENSIONAL.
Zonificacion de usos, espacios
m libres y vias.
I 2500
|
2000
BCALA - gm0 a0 == TIPOS DE AGRUPACION
32 TAPIZ BARRA TORRE MANZANA 500
ADOSADAS BARRA AISLADA ® TORRE AISLADA MANZANA COMPLETA
ADOSADAS + RET. FRONTAL BARRA PERFORADA TORRES AGRUPADAS MANZANA FRACCIONADA romm—
ADOSADAS + RET. POSTERIOR BARRAS SOBREPUESTAS TORRE + BASAIMENTO MANZANA CERRADA f———
15 ADOSADAS + RET. FRONTAL Y POSTERIOR BARRAS ADOSADAS MANZANA ABIERTA —
PAREADA BARRAS AGRUPADAS MANZANA PERFORADA —
PAREADAS + RET. FRONTAL f—
N PAREADAS + RET. POSTERIOR —
or —
PAREADAS + RET FRONTAL Y POSTERIOR —
AISLADAS -
= ALTURA
[  E————
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
Alturas
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745% 7,45% 7.45% 9.9% 07% 10000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS = 1 B E 1 9500
0.6ha 0,5ha 85% 20 15.00 %
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
9000
== DENSIDADES
8500
8000
7500
7000
1
) 6500
| 2 y 6000
3 [ y
5500
SIMBOLOGIA 5000
A PLANTA CONJUNTO
1.BLOQUE A
4500
2.BLOQUEB
3.BLOUQE C
4.8LOQUED [ 4000
5.BLOQUEE
6.BLOQUEF = 3500
3000
6. TIPO DE VIVIENDA.
m Planta departamento,
‘ modelo 3D y costo. 2500
|
2000
E= COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m?
32 500
INDIVIDUAL ECONOMICA EN PLANTA BAJA COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX SIN/INFRAESTRUCTURA A
INDIVIDUAL ECONOMICA DUPLEX COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX CON/INFRAESTRUCTUR A -
INDIVIDUAL MEDIANA TORRE ECONOMICA CON ASCENSOR —
INDIVIDUAL SUNTUARIA TORRE MEDIANA CON ASCENSOR ( ) =
15 COLECTIVA ECON. BAJA SIN/INFRAESTRUCTURA TORRE SUNTUARIA CON ASCENSOR Y CALEFACCION —
COLECTIVA ECON. BAJA CON/INFRAESTRUCTURA L ; lan de 2236 @ 2077 dol ' " drad f—
os costos oscilan de a olares el metro cuadrado. 500
5 COLEC. ECON. O MEDIA 4 PLANTAS SIN ASCENSOR SIN/INFRA. Informacion obtenida de promedio de departamentos en venta (2011 —
o COLECTIVA ECON. O MEDIA 4 PLANTAS S/ASC CON/INFRA. 480 feb-15) —
= —
= ALTURA
[  E————
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Costos
tipos de viviendas
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10000

74.5% 7.45% 7.45% 9.9% 0.7%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS = ) | | ) | |

9500

0.6ha 05ha 85% 2 15.00%
AREA DELOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABIIDAD  AREA LIBRE
== DENSIDADES 7000

8500

8000
7500
7000
6500
DEPARTAMENTO BLOQUE A DEPARTAMENTO 1 BLOQUE B DEPARTAMENTO 2 BLOQUE B DEPARTAMENTO 1 BLOQUE C 6000
2 DORMITORIOS 1 DORMITORIO 1 DORMITORIO 2 DORMITORIOS
o o o o o o o o 5500
5000
4500
4000
3500
3000
7.TIPO DE VIVIENDA.
Planta departamento fipo 2500
2000
DEPARTAMENTO - BLOQUE D DEPARTAMENTO - BLOQUE E DEPARTAMENTO - BLOQUE F
3 DORMITORIOS 3 DORMITORIOS 1 DORMITORIOS 50
. - : &
= —
I ==
—
—
—
—
500
—
| —
—
—
ESCALA  mmmm— 1 B COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m? -
[ ] | =]
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacio
del sueld

Alturad
0s de agrupa

Perfil Conectivi Equipamientd Usos Relacion Relacion
del usuarid y acce: sel o3 complement ofros usos con la ciudad
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74,5%
VIVIENDA

= USOS =

0.6 ha
/AREA DE LOTE

== DENSIDADES

COMPOSICION FAHMILIAR GRUPO SOCIAL
PROMEDIO 3.1

1 FIEMBRO @ JOVENES

2 MIEMBROS ® MAYORES

3 MIEMBROS @ CUALQUIERA
4 MIEMBROS

5 MIEMBROS

6 MIEMBROS

7 MIEMBROS

8 O MAS MIEMBROS

== DECADA -

Ocupa
del suelo

7.45%
COMERCIO

0.5 ha
AREA CONSTRUIDA

7.45% 9.9% 0.7%

EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
| ) | |

85% 20 15.00 %

OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== PERFIL DEL USUARIO

1930

1940

Alturad Costos P
pos de agrupacion | tipos de vivien del usua

NIVEL ECONOMICO INGRESOS
BAJA
IMEDIA BAJA () MENOS DE3.00
HEDIA e DE301A600
MEDIA ALTA
[ pEs01 A 1000
ALTA
[ oE 1001 A 1400
I O 14001 A 18.00
I s OF 18,001
| ——————
1950 1960 1970 1980

Conec

264

08. MAPA DE INGRESOS

09.- MAPA DE
VULNERABILIDAD
"Prefeitura  da Ciudade
de Sao Paulo, Secretaria
de Planejamento,
Departamento de
Estatistica e Producao de
Informacao - Dipro

VULNERABILIDAD

I 5O:REHUMANA
I MUY BAJA
L A

MEDIA
[ Aua
I Y ALTA

SIN INFORMACION

1990 2000

2010

10000

9500

9000

8500

7500

7000

6500

6000

5500

4500

4000

3!

8

g

2500

g

WD

amientd Usos Relacion Relaci
servicios complementariog ofros usos con la ciudad



Rel iioricas| Sce reuio | Bogold | Medalin

745% 7.45% 7.45% 9.9% 07%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS ENES 3 | = 1
0.6ha 05ha 85% 20 1500 %
AREA DELOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
== DENSIDADES
[ - =1
f : 1,,;\\@0
i
&
at
Vila O
(=]
e
2
T 1
a8
Pai O
Parg
Lz
SIMBOLOGIA
SISTEMA VIARIO
Buefios Airds Vi VIAS EXPRESAS B
\ ¥2-V¥3  VIAS ARTERIALES =
i V4 VIAS COLECTORAS [
V5-V6  VIASLOCALES .
v7 VIAS PEATONALES [
v8 CICLOVIAS =
4 10. SISTEMA VIAL.
5 B ,q“%Tem- %, "Prefeitura  da  Ciudade
Sl L) de Sao Paulo, Secretaria
de Planejamento,
3 Departamento de
Estatistica e Producao de
ke 3 bR M rfomacco- Dipro
== CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD
El conjunto estd rodeado de vias fipo V5, las cuales
se conectan al sistema de trdfico vial de la ciudad.
[~ I——
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1990 2000 2010

Ocupacio
del suelo

Alturad
0s de agrupa

Perfil
del usuarid

265

Csonoas | oo | Gooran | cuenco | oo

10000

9500

9000

8500

7500

7000

6500

6000

5500

4500

4000

3!

8

g

2500

g

WITHTHD

Usos Relacion Relacion
complement ofros usos con la ciudad



Medellin

74,5% 7.45% 7.45%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO
= USOS SN 3 |

0.6 ha 0.5 ha 85%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION

== DENSIDADES

ADMINISTRACION Km/minutos
01 CENTRO ADMINISTRATIVO @ 9/12
02 CORREOS Y TELEGRAFO @ 0/0
03 POLICIA Y TRANSITO () 24/3
04 BOMBEROS @ 13/18
05 BASURERO @ 0/0
06 GASOLINERIA @ 4/18
07 CEMENTERIO @ 12/18
08 PLANTA POTABILIZADORA @155/155
09 DEPOSITO DE GAS @ 04/1
== DECADA -

T

== EQUIPAMIENTOS
COMERCIO Km/minutos
10 OFICINAS DE CONSULTAS L) 0./0
11 SUPERMERCADO @ 23
12 BANCO () 0/0
13 MERCADO @ 1/13
14 COMERCIO ESPECIALIZADO & 0 /0
15 COMERCIOS EN GENERAL () 0/0
16 TERFINAL TERRESTRE e 517
17 TERMINAL AEREA @® 10/120
18 ESTACIONAMIENTOS @ 0/0

1930 1940

Alturad Costos
pos de agrupacion | tipos de vivien

Montevided
9.9% 0.7%
VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= 1
20 15.00 %
EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

CANTIDAD DE EQUIPAMIENTOS POR AREA

SIN EQUIPAMIENTO.

11. EQUIPAMIENTO URBANO.
"Prefeitura da Ciudade de
Sao Paulo, Secretaria de
Planejomento, Departamento
de Estatistica e Producao de
Informacao - Dipro

Y SERVICIOS
RECREACION Y CULTURA Km/minutos EDUCACISN km/minutos SALUD km/minutos
19 TERPLOS @ o0/0 27 JARDINDENINOS @ 4/5 33HOSPIT. GENERAL @ 2/20
20 CINE @ 2/4 28 PRIMARIA @ /5 34 CLINICA @ o
21 CAMPO DEPORTIVO e 0/0 29SECUNDARA @  4/5
22 CENTRO DEPORTIVO e 27/32 30PREPARATORIA @  .4/5
23 REC. INFANTIL @ 0/0 31VOCACIONAL @  4/5
24 AREAS VERDES @ o0/0 32UNIVERSIDAD @  0.5/5
25 GUARDERIAS @ 00
26 BIBLIOTECA @ 45/5
1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Perfil Conectividad
del usu y acce

266

conla

Relacio

d

Q

I e I

10000

WD

Q

9500

9000

8500

8000

7500

7000

6500

6000

5500

5000

4500

4000

3500

3000

25(

8

2000

3
S



Ref. Histéricas _ Medellin Montevided

74,5%
VIVIENDA

= USOS =

0.6 ha
/AREA DE LOTE

== DENSIDADES

7.45%
COMERCIO

0.5 ha
AREA CONSTRUIDA

ESCALA ===, £l

== DECADA -

Ocupa
del suelo

7.45%
EQUIPAMIENTO

85%
OCUPACION

== USOS COMPLEMENTARIOS

1930

Alturas

1940

Costos
endag

9.9%
VIALIDAD SERVICIOS
B
20 1500%
EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
o)
1950 1960

Conec

Perfil
del o

267

0.7%
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

I
1970

Equipam

I
1980

ntq
£

SIMBOLOGIA

PLANTA BAJA CONJUNTO

1. VIVIENDA

2. COMERCIO Y SERVICIOS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4.VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

SUBUELO

PARQUEOS

PLANTA BAJA 1° PLANTA ALTA
Comercio - Servicios

3°-32° PLANTA ALTA
Vivienda

12. USOS MIXTOS, (PLANTA
ELEVACION).
Zonificaciéon de usos.

1990

2000

Relacién
ofros usos

2010

Relaci

I e I

10000

9500

9000

8500

7500

7000

6500

6000

5500

4500

3!

8

g

250

s

g

BT D

con la ciudad



10000

74.5% 7.45% 7.45% 9.9% 07%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS =N ) | ) | ) | |

9500

0.6ha 05ha 85% 20 15.00%
AREA DELOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABIIDAD  AREA LIBRE
== DENSIDADES 9000

8500

8000

7500

7000

M T e T\
\ 6500
[
[ 6000

5500

5000

4500

4000

3500

13.  LOCALIZACION  DE 2000
OTROS USOS RESPECTO A
LA VIVIENDA.

2500
== RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS =
El edificio cuenta con equipamientos cercanos al ‘5‘”
conjunto, puesto que éste se encuentra emplazado —

. 1000

en el centro de la ciudad. —
500

—

—

== DECADA | === \ ] I | I

1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacio Alturas \emd Usos Relacion
del suelo 0s de agrupa complementarioy con la ciudad
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74,5%
VIVIENDA

= USOS =

0.6 ha
AREA DE LOTE

== DENSIDADES

= INFRAESTRUCTURA 1954

EXISTENTE

AGUA POTABLE
DRENAJE Y ALCANTARILLADO @&
ENERGIA ELECTRICA @
ALUMBRADO PUBLICO ®
L)
e

PAVIMENTACION
RECOLECCION DE BASURA
INTERNET

TV POR CABLE

== DECADA -

T

7.45% 7.45%

COMERCIO EQUIPAMIENTO
) | ) |

05ha 85%

AREA CONSTRUIDA  OCUPACION

== RELACION CON LA CIUDAD

9.9%
VIALIDAD

20
EDIFICABILIDAD

== INFRAESTRUCTURA 2010

AGUA POTABLE

DRENAJE Y ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
ALUMBRADO PUBLICO
PAVIMENTACION
RECOLECCION DE BASURA
INTERNET

TV POR CABLE

1930 1940

EXISTENTE

1950

SERVICIOS

15.00 %
AREA LIBRE

1960

0.7%

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

1970

E T

PROYECTO

)
antes de 1881

1980

1882-1914
1915-1929
1930 - 1949
1950 - 1962
1963 -1974

1975-1985

1993 - 2009

14. RELACION DEL
PROYECTO CON LA
CIUDAD.

"Prefeitura  da Ciudade
de Sao Paulo, Secretaria
de Planejamento,
Departamento de
Estatistica e Producao de
Informacao - Dipro

1990 2000

2010

10000

9500

9000

8500

8000

7500

7000

6500

6000

5500

5000

4500

4000

3500

3000

2500

2000

=}
3

WD

Costos Perfil Equipamientd Usos Relacion Relacion
ipos de viviendag del usuarid y accesibilidad servicios complementariog otros usos con la ciudad
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= EDIFICIO  JAPURA Sao Paulo, Brasil, 1957




B INTRODUCCION

EDIFICIO DR ARMADO ARRU ’
(JAPURA)
Fue disenado por Eduardo Kneese de Mello y Roberto Burle
Marx (paisaje) en 1945 y construido en 1957: es el Pionero
del concepto de "unite d” habitation” de Le Corbusier en
Brasil con ideas como el jardin en el techo, los pilares y las
calles interiores, incluyendo en el mismo edificio, viviendas e
instalaciones comunitarias.
Se encuentra en el drea central de Sao Paulo. El sitio era un
complejo laberinto de los barrios marginales marcadas por
la inseguridad, la mala salud, por lo cual el alcalde quizo,
demostrar que las zonas degradadas podrian ser recuperadas
a través de estas intervenciones.
Estd disefiado como una unidad urbana, los hogares
funcionales de calidad, servido por las instalaciones y servicios
(incluyendo zonas de recreo), creando relaciones hasta ahora
existentes entre los sectores pUblico y privado. Entendiéndose
como un complejo en el que desarrolla la vida urbana, donde
la casa es sélo un elemento.
El predio se compone de edificios independientes, cada uno
con sus propias caracteristicas.
El edificio principal del conjunto consta de 288 apartamentos,
en catorce plantas y varias instalaciones comunitarias tales
como, subsuelo con parqueadero, un restaurante, una sala
de lavanderia.
La viabilidad econdmica y la calidad fueron las principales
preocupaciones del arquitecto en el desarrollo de este
proyecto.
En la alineacién con la calle se observa un bloque secundario
del conjunto. Tiene dos pisos (aunque el proyecto preveia
seis), el nivel de la calle se enfrenta con pequefios complejos
comerciales, e internamente por encima de estas tiendas,
estdn pequenos apartamentos de una habitacién, banio y
cocina para los residentes individuales.

FOTO DE PORTADA, JAPURA.

01. UBICACION DEL CONJUNTO, Plano de la ciudad de Sao
Paulo."Prefeitura da Ciudade de Sao Paulo, Secretaria de Planejamento,
Departamento de Estatistica e Producao de Informacao - Dipro

02. EMPLAZAMIENTO, Plano de Sao Paulo.

== DECADA

o T E—
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980
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10000
74,24% 4,56% 7.16% 491% 5.46% —
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
m USOS O OX @ | X Q @ | @) —
—9500
—
0,6668 ha 0,2534 ha 36,76% 549% 51.00% —
AREA DELOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE —
—9000
== DENSIDADES O O —
—
—
—
8500
—
—
—
—
—8000
—
—
—
—
—7500
—
—
—
—
7000
—
3 ——
—
—
8500
—
—
—
i ——
SIMBOLOGIA o
—
1 ZONIFICACION DEL CONJUNTO —_—
—
1. Vivienda e
—
2. VIAS PARQUEADEROS —
i f—
3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES —
5000
4. ACCESO AL CONJUNTO —
—
—
ALTURA DEL CONJUNTO —
—a500
SUBSUELO —
Parqueos [ | —
—
PLANTA BAJA 4000
Comercio - Servicios | —
—
2°-17° PLANTA ALTA [
Vivienda
—
4 —
—
03. EMPLAZAMIENTO.
Ubicacién de los bloques
de vivienda con relacién al —
—
terreno. %00
@
—
—
I
2000
ESCALA  p— = OCUPACION DEL SUELO 2000
I
=
I
1500
2 —
—
—
5 —
1000
— —
o —
I
— 288U ﬂ_
= 5 B DORMITORIOS 1 @ @) 4 6 —
— . 64U f—
= B AREA VIVIENDA Q Q Q Q @ Q @) Q @) @) @) —
m2 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 > -
40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150
= ALTURA
= [ [ [ [ [ [ [ [
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Alturas
0s de agrupa
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= USOS

== DENSIDADES

74,24% 4,56% 7.16% 491% 5.46%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
| ENNNESN D | (@ | X Q OX (@)

0,6668 ha 0,2534 ha 36.76% 549 % 51.00%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
O O

o

S

ESCALA ﬁ

PR

= ALTURA
== DECADA

_

= DENSIDAD

El Conjunto estd ubicado en el centro de la ciudad,

ésta zona de emplazamiento tiene una densidad de

1000 a 1500 habitantes por hectdrea.

== DORMITORIOS

E= AREA VIVIENDA

m2

SIMBOLOGIA

PLANTA BAJA CONJUNTO

1. VIVIENDA

2. COMERCIO Y SERYICIOS HHE
3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES [ ]
4. VIAS Y PARQUEOS

ALTURA DEL CONJUNTO

SUBSUELO
Parqueos

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

2°-17° PLANTA ALTA
Vivienda

04. ZONIFICACION PLANTA

BAJA.

Usos  Mixtos  (comercio-
m servicios), Vivienda

[
1920

Alturas
0s de agrupa

1930 1940

Perfil Conectividad
ndag del usuarid y acce: ad

10000

LETETTETAETTETTETERTETAET S
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288U
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64U

Q Q Q Q @ Q Q Q Q Q ©

40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 >
40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150
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1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
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== USOS

== DENSIDADES

7424% 4,56% 7.16% 491% 5.46%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
NN | ) | I ) |

0,6668 ha 0,2534 ha 36,76% 549 % 51.00%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== TIPOS DE AGRUPACION

== ALTURA
== DECADA

2 TAPIZ BARRA TORRE
ADOSADAS BARRA AISLADA e TORRE AISLADA
15 ADOSADAS + RET. FRONTAL BARRA PERFORADA TORRES AGRUPADAS
ADOSADAS + RET. POSTERIOR BARRAS SOBREPUESTAS TORRE + BASAMENTO
10 ADOSADAS + RET. FRONTAL Y POSTERIOR BARRAS ADOSADAS
PAREADA BARRAS AGRUPADAS
5 PAREADAS + RET. FRONTAL
PAREADAS + RET. POSTERIOR
= PAREADAS + RET FRONTAL Y POSTERIOR
AISLADAS
I——
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980
Alturas

275

SIMBOLOGIA

MODELO TRIDIMENSIONAL
VIVIENDA
COMERCIO Y SERVICIOS

EQUIPAMIENTO COMUNAL
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

1°- 4° PLANTA ALTA
Vivienda =

05. MODELO TRIDIMENSIONAL.
Zonificacion de usos, espacios
libres y vias.

MANZANA

MANZANA COMPLETA
MANZANA FRACCIONADA
MANZANA CERRADA
MANZANA ABIERTA
MANZANA PERFORADA

1990 2000 2010

9500

9000

8500

8000

7500

7000

6500

6000

5500

5000

4500

4000

3500

WU D



74,24%
VIVIENDA

= USOS

0,6668 ha
/AREA DE LOTE

== DENSIDADES

DEPARTAMENTO

83,00 m?
2 DORMITORIOS

it

20

== ALTURA

4,56% 7.16% 491%
COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD
) | E I
0,2534 ha 36,76% 549 %
AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD
- o | oo -

-|——||.a-e

== DORMITORIOS
== AREA VIVIENDA

m2

1

40

== DECADA

1920

Ocupacio
del suelo

Alturad
0s de agrupa

1930 1940

1950

Perfil Conectivi
del usuarid y acce:

288U

40
50

10000
SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
9500
51.00 %
AREA LIBRE
9000
8500
8000
7500
7000
6500
6000
5500
5000
4500
ALTURA DEL CONJUNTO
PLANTA BAJA 4000
Comercio - Servicios [
1°- 4° PLANTA ALTA =
Vivienda 3500
6. TIPO DE VIVIENDA. ‘
08 Planta departamento , —
jom—
modelo 3D y costo. 2500
——
jrom———
fomm—
j—
2000
e
o
Jromm—
fusm—
1500
e
pomm—
——
jm——
1000
—
Jromm—
fomm—
—
500
3 4 —
——
—
fr—
50 6 100 110 120 130 140 > -
60 70 110 120 130 140 150 150
[ [ [
1960 1990 2000 2010
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74,24% 4,56% 7.16% 491% 5.46%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS ="~ X (@ | X (@) @ | @)

0,6668 ha 0,2534 ha 36.76% 549 % 51.00%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES O O

SV

ESCALA Hﬁ

== PERFIL DEL USUARIO

COHMPOSICION FAMILIAR GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO
PROMEDIO 3.1

1 HIEMBRO @ JOVENES (@) BAJA (@)
2 MIEMBROS @ MAYORES © HEDIA BAJA @
3 MIEMBROS @ CUALQUIERA @ AEDIA @
4 MIEMBROS O MEDIA ALTA O
5 MIEMBROS O ALTA O
6 MIEMBROS O

7 MIEMBROS (@)

80 MAS MIEMBROS (@)

= DECADA ‘]920 ‘1930 ‘]940 1950

Ocupacio
del suelo

Alturad
0s de agrupa

Co
0s de

Perfil Conectivi
di o y acce

INGRESOS

MENOS DE3.00
DE301 A 400
[ pEs01 A 1000
I ot 1001 A 1400
I o: 14001 A 1800
I S OF 18,001

08. MAPA DE INGRESOS

09.- MAPA DE VULNERABILIDAD
"Prefeitura da Civudade de
Sao Paulo, Secrefaria de
Planejamento, Departamento
de Estatistica e Producao de
Informacao - Dipro

VULNERABILIDAD

I 5O:REHUMANA
I MUY BAJA
L A

MEDIA
[ Aua
I Y ALTA

SIN INFORMACION

%500

TR e

[ [
1960 1970 1980
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10000

74,24% 4,56% 7.16% 491% 5.46%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
m USOS ENNEEN ) | E 1 |
9500
06668 ha 02534 ha 3676% 549% 51.00%
AREA DELOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
9000
== DENSIDADES
8500
8000
7500
7000
6500
4000
5500
5000
4500
4000
3500

10. SISTEMA VIAL.

"Prefeitura da Ciudade de
Sao Paulo, Secretaria de
Planejomento, Departamento
de Estatistica e Producao de
m Informacao - Dipro

== CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD

El conjunto estd rodeado de vias V5, las cuales se
conectan al sistema de tréfico vial de la ciudad.

= DECADA \ I — \ \ \ I I

1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion Dens Alturas Costos Perfil onectividad Equipamientd Usos Relacion Relacion
del suelo fipos de agrupacion | tipos de vivienday del usuarid y accesibilidad serviciod complementariog otros usos con la ciudad

278




= USOS

== DENSIDADES

7424% 4,56%

VIVIENDA COMERCIO
ENINENN ) |

06668 ha 02534 ha

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA

Medellin Montevided

7.16%

EQUIPAMIENTO

36,76%

OCUPACION

491%
VIALIDAD SERVICIOS
I
549 % 51.00 %
EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

5.46%

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

ADMINISTRACION

01 CENTRO ADMINISTRATIVO
02 CORREOS Y TELEGRAFO
03 POLICIA Y TRANSITO

04 BOMBEROS

05 BASURERO

06 GASOLINERIA

07 CEMENTERIO

08 PLANTA POTABILIZADORA
09 DEPOSITO DE GAS

== DECADA

Ocupaci
del suelo

== EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

—

CANTIDAD DE EQUIPAMIENTOS POR AREA

SIN EQUIPAMIENTO.

11. EQUIPAMIENTO URBANO.
"Prefeitura da Ciudade de
Sao Paulo, Secretaria de
Planejomento, Departamento
de Estafistica e Producao de
Informacao - Dipro

I e I

10000

9500

9000

8500

8000

7500

7000

6500

6000

5500

5000

4500

4000

3500

Km/minutos COMERCIO Km/minutos RECREACION Y CULTURA Km/minutos EDUCACISN km/minutos SALUD km/minutos
® 35/4 10 OFICINAS DE CONSULTAS @ .34/ 4 19 TERPLOS @® 05/4 27 JARDINDENINOS @ .35/ 4 33HOSPIT. GENERAL @ .27 /4
@ 0/0 11 SUPERMERCADO @ 26/4 20 CINE @ 9512 28 PRIMARIA @ 35/4 34 CLINICA e 0/0
® 3/4 12BANCO @ 12/2 21 CAMPO DEPORTIVO ® 0/0 29SECUNDARA @  35/4
® 14/18 13 MERCADO @ 8/10 22 CENTRO DEPORTIVO ® 2/ 30PREPARATORIA @  .35/4
e 0/0 14 COMERCIO ESPECIALIZADO @ 0 /0 23 REC. INFANTIL @ 0/0 31VOCACIONAL @  .35/4
® 12/12 15 COMERCIOS EN GENERAL @ 0/ 0 24 AREAS VERDES @ 0/m 32UNIVERSIDAD @  26/2
@ 19/25 16 TERMINAL TERRESTRE @ 45/5 25 GUARDERIAS @ 0/0
@ 14140 17 TERMINAL AEREA ® 28/121 26 BIBLIOTECA ® 55/7
@ 59 18 ESTACIONAMIENTOS @ o/0

[ I [ I I I I I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Alturad Costos
pos de agrupacion | tipos de vivien

Perfil Conectividad
del usu y acce
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Ref. Histéricas _ Medellin Montevided

74,24% 4,56% 7.16% 491% 5.46%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
m USOS ENNNSSN ) | ) | )| ) |
0,6668 hat 0.2534 hat 3676% 5.49% 51.00%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUDA ~ OCUPACION EDIFICABILDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

e

SIMBOLOGIA

PLANTA BAJA CONJUNTO

1. VIVIENDA ==
2. COMERCIO Y SERVICIOS i
3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

4. VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

SUBUELO
PARQUEOS

PLANTA BAJA 17 PLANTA ALTA
Comercio - Sevicios

37 - 32° PLANTA ALTA
Viviender

12. USOS MIXTOS, (PLANTA
ELEVACION).

Zonificaciéon de usos.

oo | oo | cuenco | oo

10 000

9500

9000

8500

8000

7500

7000

6500

6000

5500

5000

4500

4000

3500

ESCALA o, « B USOS COMPLEMENTARIOS
== DECADA 1920 1930 foa0 I — 1970 1980

Conec

Ocupa Alturas Costos Perfil
del suelo r Il il endag del te]
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10000

74,24% 4,56% 7.16% 491% 5.46%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS ENN E 1 X 9500
0,6668 ha 0,2534 ha 36,76% 5,49 % 51.00 %
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

9000

== DENSIDADES

8500

7500

7000

6500

6000

5500

g

4500

8

3!

8

13. LOCALIZACION DE
OTROS USOS RESPECTO

Yy,

oA g, £ == RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS

El edificio cuenta con equipamiento muy cercanos al
conjunto, puesto que éste se encuentra emplazado
en el centro.

== DECADA | === \ ] I | I

1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacioén Alturas Perfil Usos Relacion
del suelo 0s de agrupa ndag del ust le} complementarioy con la ciudad
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REfSHIsIORcas] Sao Paulo _ Medellin Nelqlifelele] _ Loja
10 000
74,24% 4,56% 7.16% 491% 5.46%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS ) E 1 | —
0,6668 ha 0,2534 ha 36,76% 5,49 % 51.00%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE P ROY ECTO
9000
== DENSIDADES
8500
8000
7500
reez- 1914 [
6500
6000
1930 - 1949
1950 - 1962 5500
1963 -1974
5000
wrs-1es [

14. RELACION DEL PROYECTO
CON LA CIUDAD. 3500
"Prefeitura da Civdade de
Sao Paulo, Secretaria de
Planejamento, Deparfamento
de Estatistica e Producao de
Informacao - Dipro

—_—

—

2500

—_—

=_—

o

—_—

BCAA  — a0 == RELACION CON LA CIUDAD —

—

= INFRAESTRUCTURA 1957 == INFRAESTRUCTURA 2010 1500

=_—

EXISTENTE EXISTENTE —

AGUA POTABLE ® AGUA POTABLE e —

DRENAJE Y ALCANTARILLADO @ DRENAJE Y ALCANTARILLADO @ et

ENERGIA ELECTRICA ) ENERGIA ELECTRICA e —

ALUMBRADO PUBLICO ® ALUMBRADO PUBLICO ® —

PAVIMENTACION ® PAVIMENTACION ® f——

RECOLECCION DEBASURA @ RECOLECCION DEBASURA @ —

INTERNET INTERNET ® —

TV POR CABLE TV POR CABLE e -
B DECADA I I | ____| I I I I I

1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupa Costos Perfil Equipamientd Usos Relaciéon Relacion
ipos de viviendag del usuarid y accesibilidad servicios complementariog otros usos con la ciudad
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@ E= CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE DEL GATO Sao Paulo, Brasisl, 2001 - 2004




Ref. Histéricas _ Medellin Montevided

= INTRODUCCION

9500

CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE DEL
GATO, 2001 - 2004 =

El proyecto tuvo su concepcién original en la 8500
COHAB - SP, siendo la propuesta final desarrollada

por “Peabiru - Trabalhos Comunitdrios € Ambientais” 8000

Fue creado con politicas sociales en beneficio de la 7500
poblacion de bajos ingresos.

7000
Esa fue la propuesta de la Municipalidad de Sao
Paulo para crear El Gato Parque Residencial, un 4500
conjunto de nueve edificios de cinco pisos, con un
total de 486 apartamentos. El predio estd situado 6000

en una amplia zona verde, con 123 mil metros

cuadrados, de los cuales 12000 mts. forman un 5500

parque a orillas del rio con especies nativas.

5000
El complejo ofrece ocio y servicios, entre ellos, =
senderos para trotar y patingje, rutas de senderismo,
campos deportivos, equipo de juego, estacién de 000
policia, primeros auxilios, y equipamiento dedicado
a apoyar la lactancia materna. 3500
El edificio cuenta con lujos muy raros de encontrar 3000
en este tipo de proyectos, tales como terrazas para
convivencia, accesibilidad para personas con 2500
discapacidad, las que incluyen apartamentos de
planta baja adaptados para la circulacion de sillas 2000
de ruedas, rampas, pisos y guias de buena calidad

1500

en las dreas de acceso y recreacion.

FOTO DE PORTADA,PARQUE DEL GATO.
1000

01. UBICACION DEL CONJUNTO, Plano de la ciudad
de Sao Paulo."Prefeitura da Ciudade de Sao Paulo,
UBICACION Secretaria de Planejamento, Departamento de Estatistica
e Producao de Informacao - Dipro

02. EMPLAZAMIENTO, Plano de Sao Paulo.

[ ] | ——————]
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacioén Densi Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientd Usos Relacion Relacion
del suelo tipos de agrupacién | tipos de viviendag del usuarid y accesibilidad servicios complementarioy ofros usos con la ciudad
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29% 4% 10,4% 56.4%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS @ | ) OX @ | Q — | (@)

5,53 ha 0,64 ha 11.6% 0.53 73.00%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
== DENSIDADES O O

& OCUPACION DEL SUELO

== DORMITORIOS

SIMBOLOGIA

ZONIFICACION DEL CONJUNTO
1. BLOQUES MULTIFAMILIARES

2. VIAS PARQUEADEROS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

4. ACCESO AL CONJUNTO

ALTURA DEL CONJUNTO
PLANTA BAJA

Comercio - Servicios B
1°- 4° PLANTA ALTA
Vivienda .

03. EMPLAZAMIENTO.
Ubicacién de los blogues
de vivienda con relacion al
terreno.

Alturas
0s de agrupa

285

BN AREA VIVIENDA O © O O O O (@ HE O E— B0
30 40 50 60 70 80 90 100 120 130 140 >
m2 40 50 60 70 80 90 100 110 130 140 150 150
[ I I I I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

LT e e

Usos Relacion Relacion
complement ofros usos con la ciudad



29% 41% 10,4% 56.4%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS ©® | Q (@ | D | C p—— |

5,53 ha 0,64 ha 11.6% 0.53 73.00%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

= DENSIDADES

®

ESCALA mommssw
0

PR

ALTURA

= DENSIDAD

El Conjunto estd ubicado en el centro de la ciudad,
esta zona de emplazamiento tiene una densidad de
1000 a 1500 habitantes por hectdrea.

SIMBOLOGIA

PLANTA BAJA CONJUNTO

1. VIVIENDA

2. COMERCIO Y SERVICIOS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4.VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

1°- 4° PLANTA ALTA
Vivienda

JUEN

04. ZONIFICACION PLANTA

BAJA.

Usos  Mixtos  (comercio-

servicios), Vivienda

110
120

Alturad
0s de agrupa

324U 162U
162U 324U
S AREA VIVIENDA © ® © Q D
30 40 50 0 70
m2 4w 50 60 70 80
‘1930 ‘1940 ‘1950 ‘1960 ‘1970

286

Q (@)
120 130 140
130 140 150
1990 2000

>
150

2010

Usos Relacion Relacion
complement ofros usos con la ciudad
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Ref, itéricas | 5coPau | Bogotd | Medelln Sofiogs | Guid |
2% 4% 10.4% 56.4%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS =N 1 )| — |
553ha 064ha 11.6% 053 73.00%
AREA DELOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
== DENSIDADES
SIMBOLOGIA
MODELO TRIDIMENSIONAL
VIVIENDA [
COMERCIO Y SERVICIOS [
EQUIPAMIENTO COMUNAL [
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
VIAS Y PARQUEO
ALTURA DEL CONJUNTO
PLANTA BAJA
Servicios [
1°- 4° PLANTA ALTA
Vivienda =
05. MODELOQ TRIDIMENSIONAL.
Zonificaciéon de usos, espacios
libres y vias.
== TIPOS DE AGRUPACION
TAPIZ BARRA TORRE MANZANA
ADOSADAS BARRA AISLADA TORRE AISLADA MANZANA COMPLETA
ADOSADAS + RET. FRONTAL BARRA PERFORADA TORRES AGRUPADAS MANZANA FRACCIONADA
ADOSADAS + RET. POSTERIOR BARRAS SOBREPUESTAS TORRE + BASAMENTO MANZANA CERRADA
ADOSADAS + RET. FRONTAL Y POSTERIOR BARRAS ADOSADAS MANZANA ABIERTA
PAREADA BARRAS AGRUPADAS ® MANZANA PERFORADA
PAREADAS + RET. FRONTAL
PAREADAS + RET. POSTERIOR
PAREADAS + RET FRONTAL Y POSTERIOR
AISLADAS
[ ] [ I [ I [ [ [
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

9500

9000

8500

8000

7500

7000

6500

6000

5500

5000

4500

4000

3500

2500

2000

g
8

1000
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29% 4.1% 10.4% 56.4%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS = 1 ) | ——
9500
5,53 ha 0,64 ha 11.6% 0.53 73.00%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
9000
= DENSIDADES
8500
8000
7500
7000
6500
6000
5500
5000
SIMBOLOGIA 4500

DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO
ALTURA DEL CONJUNTO

46,00 50,00 m? 50,00 m? PLANTA BAJA 1000
2 DORMITORIOS 1 DORMITORIO 1 DORMITORIO Comercio - Servicios
1°- 4° PLANTA ALTA

@ @ Vivienda 3500

® o e o
@
6.TIPO DE VIVIENDA. 00
m Planta departamento ,

modelo 3D y costo. 2500

== COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m? 00

g
8

1000

B ALTURA
= DECADA I I I I I I I

1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion Densi Alturas Perfil Equipamientd Usos Relacién
del suelo fipos de agrupacion| tipos de viviendas del usuario y accesibilidad serviciog complementarioy oftros usos con la ciudad
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= USOS

== DENSIDADES

COMMPOSICION FAMILIAR
PROMEDIO 3.1

1 FIEMBRO

2 MIEMBROS

3 MIEMBROS

4 MIEMBROS

5 MIEMBROS

6 MIEMBROS

7 MIEMBROS

8 O MAS MIEMBROS

== DECADA

Ocupa
del suelo

29%
VIVIENDA

5,53 ha
/AREA DE LOTE

COMERCIO

0,64 ha
AREA CONSTRUIDA

41% 10,4% 56.4%

EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
)| ) | |

11.6% 0.53 73.00%

OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== PERFIL DEL USUARIO

08. MAPA DE INGRESOS

09.- MAPA DE VULNERABILIDAD
"Prefeitura da Ciudade de
Sao Paulo, Secretaria de
Planejamento, Departamento
de Estatistica e Producao de
Informacao - Dipro

I 5Ot REHUMANA
I Y BAIA

MEDIA

SIN INFORMACION

GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS BULNERABILIDAD
JOVENES BAJA @
MAYORES IAEDIA BAJA MENOS DE3.00
CUALQUIERA e HEDIA DE301A600 e
MEDIA ALTA
[ pEs01 A 1000
ALTA
[ oE 1001 A 1400 B
[ 0£ 14001 A 1800 I Y AUA
I s OF 18,001
[ I [ I [ I [
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980

Alturad Costos P
pos de agrupacion | tipos de vivien del usua
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1990 2000 2010

9500

9000

8500

7500

7000

6500

6000

5500

4500

4000

3500

2500

g

g

1000

amientd Usos Relacion Relaci
servicios complemental ofros usos con la ciudad



29% 4% 10.4% 56.4%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS =N 1 = —
5,53 ha 0,64 ha 11.6% 0.53 73.00%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
== DENSIDADES
o
P
%
Marte
] f
\
n ©
ﬁ Ty
*w}
o
Vila Glitherme
a
=
2
T
N
2
Pay O
Parg
Lz
10. SISTEMA VIAL.
T A "Prefeitura da Civdade de
Sao Paulo, Secretaria de
k Planejamento, Departamento
/f de Estatistica e Producao de
m Informacao - Dipro
== CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD
El conjunto esta rodeado por vias V5, éstas vias estan
conectadas al sistema principal de fréfico de la
ciudad.
[ [ [ [ I [ [ [
= DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupat Alturas
tipos de agrupaci

Costos Perfil
ipos de vivie del usuarid
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Equipamientd Usos
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250

s

g

g

1000

Relacion Relacion
otros usos con la ciudad



Ref. Histéricas

29% 4% 10.4% 56.4%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS . )| E |
9500
5,53 ha 0,64 ha 11.6% 0.53 73.00%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA  OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
9000
= DENSIDADES
CANTIDAD DE EQUIPAMIENTOS POR AREA
8500
1
8000
2
7500
3
7000

6500

6000
5000

I 5500

8 4500

SINEQUPAMENTO 4000
3500
11. EQUIPAMIENTO URBANO.
"Prefeitura da Ciudade de
Sao Paulo, Secretaria de
. 3000
Planejamento, Departamento
de Estatistica e Producao de
Informacao - Dipro 2500
2000
= EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
ADMINISTRACION Km/minutos COMERCIO Km/minutos RECREACION Y CULTURA Km/minutos EDUCACION Km/minutos SALUD Km/minutos 1500
01 CENTRO ADMINISTRATVO @ 4.1 /48 10 OFICINAS DE CONSULTAS @ 41/4 19 TEMPLOS e 3/4 27 JARDIN DENINOS @ 035/ 4 33 HOSPIT. GENERAL @ 7/9
02 CORREOS Y TELEGRAFO @ 0/0 11 SUPERMERCADO @ 113 20 CINE @ 21/277 28 PRIMARIA @ 035/4 34 CLINICA @ 6/8
03 POLICIA Y TRANSITO @ 21/2 12BANCO () 24 /3 21 CAMPO DEPORTIVO ® 0/0 29 SECUNDARIA @ 035/4 1000
04 BOMBEROS @® 49/60 13 MERCADO @ 25/ 32 22 CENTRO DEPORTIVO @ 0/0 30 PREPARATORIA @ 0.35/4
05 BASURERO () 0/0 14 COMERCIO ESPECIALIZADO & 16 /2 23 REC. INFANTIL () 0 /00 31 VOCACIONAL o 09/9
06 GASOLINERIA @ 13/16 15 COMERCIOS EN GENERAL () 16/ 2 24 AREAS VERDES @ 0 /00 32 UNIVERSIDAD @ 7519
. —
07 CEMENTERIO @ 13/16 16 TERFAINAL TERRESTRE @ 1214 25 GUARDERIAS @ 0 /00
08 PLANTA POTABILIZADORA @ 145/160 17 TERMINAL AEREA @ 20.1 /251 26 BIBLIOTECA @ 28/37 —
09 DEPOSITO DE GAS @ 7/8 18 ESTACIONAMIENTOS @ 0/0 -
= [ [ [ I [ [ [ I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupaci Alturas Costos Perfil Conectividad Relacio
del suelo pos de agrupacion | tipos de vivien del usus y acce: con la ciudad

291



= USOS

== DENSIDADES

LA

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

== DECADA

13. LOCALIZACION DE
OTROS USOS RESPECTO
A LA VIVIENDA.

&= RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS

El edificio cuenta con equipamientos cercanos
puesto que el proyecto se encuentra implantado en
el centro de la urbe.
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E T

29% 4.1% 10.4% 56.4%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS @ | (@] OX @ | Q — | (@)
5,53 ha 0,64 ha 11.6% 0.53 73.00%
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA ~ OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
A ~ ~ PROYECTO
== DENSIDADES O C O O O
q =
res2-191+ [
1930 - 1949
1950 - 1962
1963-1974
wes-1o92 [

mm INFRAESTRUCTURA 2001
EXISTENTE

AGUA POTABLE O

DRENAJE Y ALCANTARILLADO (@

ENERGIA ELECTRICA

ALUMBRADO PUBLICO

PAVIMENTACION @

RECOLECCION DE BASURA

INTERNET

TV POR CABLE O]

&= RELACION CON LA CIUDAD
= INFRAESTRUCTURA 2010

EXISTENTE
AGUA POTABLE O]
DRENAJE Y ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA

ALUMBRADO PUBLICO

PAVIMENTACION
RECOLECCION DE BASURA
INTERNET

TV POR CABLE

14. RELACION DEL PROYECTO
CON LA CIUDAD.

"Prefeitura da Civdade de
Sao Paulo, Secretaria de
Planejamento, Deparfamento
de Estatistica e Producao de
Informacao - Dipro

== DECADA

I
1970

[
1980

[
1920

T

1930 1940 1950

1960
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1990 2000 2010
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5 == CECAP Sao Paulo, Brasil, 1967 - 1981




B INTRODUCCION

FOTO DE PORTADA, CECAP.

01. UBICACION DEL CONJUNTO, Plano de la ciudad de Sao
Paulo."Prefeitura da Ciudade de Sao Paulo, Secretaria de Planejamento,
Departamento de Estafistica e Producao de Informacao - Dipro

02. EMPLAZAMIENTO, Plano de Sao Paulo.

CECAP, 1967 - 1981

El Conjunto de vivienda se encuentra ubicado en la ciudad
de Guarulhos a 19km de la capital Sao Paulo, fue idealizado
y financiado por la CECAP - Caja Estatal de Casas para el
Pueblo.

Se tenia previsto para aquel proyecto la construccidon de
10680 pisos (construidos 4680) con un drea de 64 metros
cuadrados, ademds de varios equipamientos tales como:
8 grupos escolares, 3 polideportivos, 1 escuela industrial, 1
hospital general, ambulatorio-emergencias, 1 centro de salud,
1 puesto de puericultura, 1 estadio para 10.000 personas,
2 cines, hotel, teatro, comercio propio, iglesia, entrepuesto
de abastecimiento, caja de agua y gasémetro. Todo ello
implantado en un terreno de 180 hectdreas.

Se fraté de construir una pequena ciudad dentro de otra, ya
que la distancia a la que el solar se encontraba de la ciudad
de Guarulhos en aquel momento, no dejaba otfra alternativa,
sino la de dotar al complejo con todo lo que sus pobladores
necesitarian.

En este proyecto se infrodujeron nuevas técnicas constructivas
y nuevos materiales para la produccioén de vivienda de interés
social tfales como la prefabricacion.

La propuesta fue desarrollada por Joao Batista Vilanova
Artigas, Fabio Penteado y Paulo Mendes da Rocha.
Realizando exhaustivos estudios para llegar a un prototipo
de vivienda social que estuviera dentro de casi todos los
aspectos pertinentes a la misma, tales como: confort, estética,
economia, seguridad, sanidad, funcionalidad, un cierto grado
de flexibilidad, entre ofros.

El proyecto es de 1967 y llega a ser concluido en un 50% en el
afo 1981, éstos se construyeron en tres fases.

Para el presente andlisis se fomard en cuenta como fue
concebido el proyecto en su disefio original, y no lo que
finalmente fue construido, puesto que este es un proyecto
emblemdtico de la ciudad de Sao Paulo.

= DECADA [ \ 1 \

[
1920 1930 1940 1950 1960

I —
1970 1980 1990 2000

2010

Ocupacion ens Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientd Usos Relacion Relacion
del suelo tipos de agrupacién | tipos de viviendag del usuarid y accesibilidad servicios complementarioy ofros usos con la ciudad
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30.13% 1.75% 1.35% 23.54% 252% 40.71% !
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
= USOS @ | D Q1 @ | @] @ | (@) _—
9500
—
180 ha 77.9 ha 43.3% . 567 % —
AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE —
= DENSIDADES O O —_
—
—_—
I
- 8500
—_—
N
—
I
8000
fas==sae —
o= Iz —_—
I
H---- - ---~1 st
o IS —
=== =-=-1 —
t-—--J----1 7000
= e —
4
I
oo I 6500
m]m b -] —
== 'm== == == =
== == T I e
. —
=2 TH) simBOLOGIA —
(= =500
{ ] ZONIFICACION DEL CONJUNTO —
m m m 1. BLOQUES MULTIFAMILIARES —
== == 1 == 2. VIAS PARQUEADEROS ~s000
f-=-- H---- - ----1 ' ) —
T T T 3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES —
I
4500
I
p====1 ALTURA DEL CONJUNTO —
T —
PLANTA BAJA 4000
== Comercio - Servicios = —
—
m 1°-3° PLANTA ALTA —
Vivienda == —
—
I
=—
03. EMPLAZAMIENTO. =
Ubicacién de los blogues e
de vivienda con relacién al —
—
terreno. %00
—
=—
—
I
. 2000
EsCALA = OCUPACION DEL SUELO —
—
I
e 20 1500
— —
| —
— 15 —
— 1000
— —
— 0 —
| I
— 10680 U —500
— 5 = DORMITORIOS 1 @ 4 ©) —
— P8 10680 U —
= B AREA VIVIENDA Q Q @ (@) Q (@) @ (@) Q Q @) —
e P 0 50 60 70 80 9 100 110 120 130 140 > -
40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150
= ALTURA
= [ [ [ [ [ [ [ [
DECADA 920 1930 940 950 960 970 1980 1990 2000 2010

Alturad
tipos de agrupaci

Costos Perfil Conec
ipos de vivie del usuarid y acce:
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Ref. Histéricas _ Medellin

= USOS

== DENSIDADES

30.13% 175% 135% 2354% 252% 4071%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
O ) @) O @) Om— @)
180 ha 77.9 ha 43.3% . 567 %
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE
O O

V
e

i

il

SIMBOLOGIA

PLANTA BAJA CONJUNTO

1. VIVIENDA

2. COMERCIO Y SERVICIOS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4.VIAS

5. PARQUEO PLANTA BAJA

ALTURA DEL CONJUNTO
PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

1°-3° PLANTA ALTA
Vivienda

I E BOUED

04. ZONIFICACION PLANTA
BAJA.

Usos  Mixtos  (comercio-
servicios), Vivienda

Csonoas | oo | Gooran | cuenco | oo |

[ I E—
ESCALA 0o 100 300 B DENSIDAD
= 20 El Conjunto estd ubicado en el drea periférica de
[ s Sao Paulo, ésta zona de emplazamiento tiene una
H densidad de 500 a 1000 habitantes por hectdrea.
= 10
— 10680 U
— 5 = DORMITORIOS ! 12 4 ©)
— B 10680 U
[ B AREA VIVIENDA C Q () C Q Q C Q D) D) O
e 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 >
40 50 60 70 80 90 10 110 120 130 140 150 150
B ALTURA
[ ————=————
== DECADA foz0 fo30 fo0 fos0 foao fo70 1980 1990 b0 boro

Ocupat Alturas
Der :
tipos de agrupaci

Costos Perfil
ipos de vivie del usuarid
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= USOS

== DENSIDADES

30.13%
VIVIENDA

180 ha

AREA DE LOTE

== ALTURA
= DECADA

1.75% 135% 23.54% 252%
COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS
@) 1 e | a
77.9 ha 43.3% 56.7 %

o
AREA CONSTRUIDA OCUPACION

== TIPOS DE AGRUPACION

TAPIZ

ADOSADAS

ADOSADAS CON RET. FRONTAL
ADOSADAS SIN RET. FRONTAL
PAREADA

PAREADAS CON RET. FRONTAL
PAREADAS SIN RET. FRONTAL
AISLADA

AISLADAS CON RET. FRONTAL
AISLADAS SIN RET. FRONTAL

EbIFICABILIDAD AREA LIBRE

BARRA

BARRA AISLADA
BARRA PERFORADA
BARRAS SOBREPUESTAS
BARRAS ADOSADAS
BARRAS AGRUPADAS

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

TORRE

TORRE AISLADA
TORRES AGRUPADAS
TORRE + BASAMENTO

1920

1930 1940 1950

Costos Perfil Conec
tipos de del usuarid

I
1960

299

1980

SIMBOLOGIA

MODELO TRIDIMENSIONAL
VIVIENDA
COMERCIO Y SERVICIOS

EQUIPAMIENTO COMUNAL
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

1°- 4° PLANTA ALTA
Vivienda

05. MODELO TRIDIMENSIONAL.
Zonificacion de usos, espacios
libres y vias.

MANZANA

MANZANA COMPLETA { )
MANZANA FRACCIONADA
MANZANA CERRADA
MANZANA ABIERTA
MANZANA PERFORADA

1990 2000 2010




30.13% 1.75% 1.35% 23.54% 252% 4071 %
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
== USOS ® | @) 1 ® 1 ~— i
180 ha 77.9 ha 43.3% 1.40 56.7 %
AREA DELOTE ~ AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE
= DENSIDADES O O O i
_—

SIMBOLOGIA
DEPARTAMENTO

ALTURA DEL CONJUNTO
110,00 m? PLANTA BAJA
3 DORMITORIOS Parqueos

1°-3° PLANTA ALTA
Vivienda .

® o
® o
6. TIPO DE VIVIENDA.
m Planta departamento,

modelo 3D y costo.

ESCALA 3 B COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m?
INDIVIDUAL ECONOMICA EN PLANTA BAJA COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX SIN/INFRAESTRUCTURA
INDIVIDUAL ECONOMICA DUPLEX COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX CON/INFRAESTRUCTUR A
INDIVIDUAL MEDIANA TORRE ECONOMICA CON ASCENSOR
INDIVIDUAL SUNTUARIA TORRE MEDIANA CON ASCENSOR
COLECTIVA ECON. BAJA SIN/INFRAESTRUCTURA TORRE SUNTUARIA CON ASCENSOR Y CALEFACCION

COLECTIVA ECON. BAJA CON/INFRAESTRUCTURA L | incl . q {acion , b fici "
os valores incluyen: remuneraciones, depreciacion , beneficios, gastos
COLEC. ECON. O MEDIA 4 PLANTAS SIN ASCENSOR SIN/INFRA. generales VA y leyes sociales. No incluye: valor terreno, honorarios

COLECTIVA ECON. O MEDIA 4 PLANTAS S/ASC CON/INFRA. 40 @ profesionales, costo de permisos, comisiones inmobiliarias.

= ALTURA
B DECADA I I I I I — | |

1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Perfil Conec
del usuarid
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= USOS

== DENSIDADES

COMPOSICION FAMILIAR
PROMEDIO 3.1

1 MIEMBRO

2 MIEMBROS

3 MIEMBROS

4 MIEMBROS

5 MIEMBROS

6 MIEMBROS

7 MIEMBROS

8 O MAS MIEMBROS

B DECADA

Ocupacio
del suelo

30.13%
VIVIENDA

180 ha

AREA DE LOTE

1.75%
COMERCIO

a

77.9 ha

AREA CONSTRUIDA OCI

1.35%

EQUIPAMIENTO

1

43.3%

o
UPACION

23.54%

VIALIDAD

== PERFIL DEL USUARIO

252%
SERVICIOS

@)

56.7 %

4071 %
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

EbIFICABILIDAD AREA LIBRE

MENOS DE 3,00

DE301 A 600

GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS
JOVENES BAJA
MAYORES MEDIA BAJA
CUALQUIERA { ) MEDIA @
MEDIA ALTA @
[ pEs01 A 1000
ALTA
I oF 1001 A 1400
I o: 14001 A 1800
I S OF 18,001
[ [ [ [ [
1920 930 1940 1950 960 1970 1980

Alturad
0s de agrupa

Co
0s de

Perfil Conectivi
di o y acce
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08. MAPA DE INGRESOS
09.-MAPA DE VULNERABILIDAD
"Prefeitura da Ciudade de
Sao Paulo, Secretaria de
Planejomento, Departamento
de Estatistica e Producao de
Informacao - Dipro

BULNERABILIDAD

I 5O:REHUMANA
I MUY BAJA
L A

MEDIA
[ Aua
I Y ALTA

SIN INFORMACION

1990 2000 2010

Usos Relacion Relaci
complement ofros usos con la ciudad



30.13% 1.75% 135% 23.54% 252% 40.71 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS = 1 @) c ) = 0

180 ha 77.9 ha 43.3% 1.40 56.7%

AREA DELOTE ~ AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE
== DENSIDADES ( O

) . Ly AR\ SIMBOLOGIA

JULIL : : \ SISTEMA VIARIO

< / Vi VIAS EXPRESAS
V2-¥3  VIAS ARTERIALES
v4 VIAS COLECTORAS
V5-V6  VIAS LOCALES

v7 VIAS PEATONALES

v8 CICLOVIAS
10. SISTEMA VIAL.
"Prefeitura da Ciudade de
Sao Paulo, Secretaria de
Planejomento, Departamento
de Estatistica e Producao de
Informacao - Dipro

== CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD

El proyecto de vivienda estd rodeado de vias tipo
V5, las cuales a su vez se conectan al sistema vial
de la ciudad.

B DECADA [ I I \ I I — I ]

1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacio Alturas Perfil Usos Relacion Relacion
del suelo 0s de agrupa ndag del usuarid complementarioy ofros usos con la ciudad

302




30.13% 1.75% 1.35% 23.54% 252% 4071 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS ® | 1 Q ® | @) ® |

180 ha 77.9 ha 43.3% 56.7 %

AREA DE LOTE

o
AREA CONSTRUIDA OCUPACION

EblFlCABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

== EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

ADMINISTRACION Km/minutos COMERCIO Km/minutos RECREACION Y CULTURA  Km/minutos EDUCACION

01 CENTRO ADMINISTRATIVO @ 11 /140 10 OFICINAS DE CONSULTAS @ 11/140 19 TEMPLOS @ 0/0 27 JARDIN NINOS
02 CORREQOS Y TELEGRAFO @ 1.2/ 18 11 SUPERMERCADO @ 0/0 20 CINE ( ] 0/0 28 PRIMARIA

03 POLICIA Y TRANSITO ®076/8 12 BANCO ® 1/12 21 CAMPO DEPORTIVO () 0/0 29 SECUNDARIA
04 BOMBEROS @ 3.4/ 44 13 MERCADO @ 0/0 22 CENTRO DEPORTIVO (] -/- 30 PREPARATORIA
05 BASURERO e 0/0 14 COMERCIO ESPECIALIZADO & 0/0 23 REC. INFANTIL @ 0 /00 31 VOCACIONAL
06 GASOLINERIA ® 3/39 15 COMERCIOS EN GENERAL @ 0/ 0 24 AREAS VERDES @ 0/00 32 UNIVERSIDAD
07 CEMENTERIO @ 26/31 16 TERMINAL TERRESTRE @ 2/2 25 GUARDERIAS @ 0/0

08 PLANTA POTABILIZADORA @& -/- 17 TERMINAL AEREA ® 42/53 26 BIBLIOTECA ® 3/34

09 DEPOSITO DE GAS @ 37/48 18 ESTACIONAMIENTOS @ 0/0

- DECADA ‘1920 |193O ‘1940 H‘?SO JI 960 |197O 1980

Ocupa
del sueld

Alturad Costos
pos de agrupacion | tipos de

Perfil
del usuarid
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Conec

CANTIDAD DE EQUIPAMIENTOS POR AREA

SIN EQUIPAMIENTO.

11. EQUIPAMIENTO URBANO.
"Prefeitura  da  Ciudade
de Sao Paulo, Secretaria
de Planejamento,
Departamento de Estatistica

m e Producao de Informacao

- Dipro

Km/minutos SALUD Km/minutos

@ 0/0 33 HOSPITAL @ 0/0

( ) 0/0 34 CLINICA @ ©0/0
@ 0/0
e -/-
® -/-
@ 3.1/39

[ I

1990 2000 2010



Ref. Histéricas _ Medellin Montevided

30.13% 1.75% 135% 23.54% 252% 40.71 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS @ | 1 @ ® ) = O

180 ha 77.9 ha 43.3% 1.40 56.7%

o E
AREA DELOTE ~ AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE

== DENSIDADES

= USOS COMPLEMENTARIOS - USO MIXTO

= DECADA [ \ 1 \

[ [
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980

Ocupacioén Alturas Costos Perfil
del suelo tipos de agrupaci ipos de viviendag del usuarid

304

SIMBOLOGIA

PLANTA BAJA CONJUNTO

1. VIVIENDA

2. COMERCIO Y SERVICIOS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4.VIAS

5. PARQUEO PLANTA BAJA

ALTURA DEL CONJUNTO
PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

10 3° PLANTA ALTA
Vivienda

i

12. USOS MIXTOS, (PLANTA

ELEVACION).
Zonificaciéon de usos.

I I I

1990 2000

Relacién Relacién
otros usos con la ciudad

2010



30.13% 1.75% 135% 23.54% 2.52% 40.71%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS @) a @ | a = O

180 ha 77.9 ha 43.3% 1.40 567 %

AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE

== DENSIDADES O

A A O

"= RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS

El proyecto del CECAP cuenta con equipamientos
cercanos hacia el conjunto puesto que al momento
de su construccion se contemplaban la dotaciéon de

los mismos.

= DECADA

13.  LOCALIZACION
OTROS USOS RESPECTO A
LA VIVIENDA.

DE

[
1920

Ocupacioén
del suelo

Alturas
0s de agrupa

[
1930 1940 1950 1960

Perfil
ndag del usuarid
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I —
1970 1980 1990

Usos
complementarioy

2000

2010

Relacién
con la ciudad



30.13% 1.75% 1.35% 23.54 % 2.52% 40.71 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS = 1 1 = 1 =

180 ha 77.9 ha 43.3% R 56.7%

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE P ROY ECTO

== DENSIDADES

CIUDAD 2010

1882 -
1915 -
1930 -
1950 -
1963 -

1975 -

1986 -

1993 -

= RELACION CON LA CIUDAD

mm INFRAESTRUCTURA 1981 = INFRAESTRUCTURA 2010
EXISTENTE EXISTENTE

AGUA POTABLE e AGUA POTABLE e

DRENAJE Y ALCANTARILLADO @ DRENAJE Y ALCANTARILLADO @

ENERGIA ELECTRICA e ENERGIA ELECTRICA e

ALUMBRADO PUBLICO e ALUMBRADO PUBLICO e

PAVIMENTACION e PAVIMENTACION e

RECOLECCION DE BASURA RECOLECCIONDEBASURA @

INTERNET INTERNET e

TV POR CABLE TV POR CABLE e

 ———

== DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990

Ocupacion Densi Alturas Costos Perfil Equipamientq Usos Relacion
del suelo fipos de agrupacion | tipos de vivienday del usuario y accesibilidad serviciog complementarioy ofros usos
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antes de 1881

1914

1929

1949

1962

1974

1985

1992

2009

Sao  Paulo,

14. RELACION DEL PROYECTO
CON LA CIUDAD.
"Prefeitura da Ciudade de
Secretaria  de
Planejamento, Departamento
de Estatistica e Producao de
m Informacao - Dipro

2000

Rela

con la



MUZU Bogotd, Colombia,1940




B INTRODUCCION

MUZU, 1949
Este barrio surgié a finales de los afos 40 frente a la
Escuela de Cadetes General Santander, sobre la
Autopista Sur, antiguo camino de Bosa. Teniendo
en cuenta que en la primera mitad del Siglo XX la
poblaciéon de Bogotd se multiplicd por la gente
que llegd de ofras ciudades, el Instituto de Crédito
Territorial adquirid un terreno de 35 hectdreas para
x fundar el barrio MuzU con facilidades de pago para
esta poblacién. Con 1216 casas fue el primer ejemplo
de unidad vecinal en el cual se ensayaron principios
de Urbanismo Moderno coincidiendo con el modelo
propuesto por los CIAM (Cursos Internacionales de
Arquitectura Moderna)

5000

4500

4000

3000

2500

2000

3
8

FOTO DE PORTADA, Barrio MuzU

01. UBICACION DEL CONJUNTO, Plano de Bogotd .Dc.

02. IMAGEN REPRESENTATIVA ,Barrio MuzU.

HIHTIH]

| I  ———===——— I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010



Ref. Histéricas | Sao Paulo Medellin Montevided

oo | oo | cuenco | oo

10.3% 04% 25% 32% 0% 72.5% 10000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
———
== USOS O= Ol ) | ® | On— O =
9500
——
35ha 3.6ha 13% 13% 68.30% —
AREA DE LOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE —
9000
== DENSIDADES (@ =
——
———
e
—8s00
———
—
—
——
8000
3 3 ———
———
—
7500
——
3 —
3 “ —
3 N —
3 3 —7o00
3 5 1 s 5 =
3 5 IS —
3 3 NZ S 2 U g ——
3 3 S a 500
3 3 3 Sy —
3 3 3 1 3 —
= y Q ° =
3 3 3 % 3 " —
K3 1 SIMBOLOGIA —
3 4 3 3 3 —
2 f 3= 4n 3 5 3 ZONIFICACION DEL CONJUNTO —
=0 3 1 e
&) 1. VIVIENDAS MULTIFAMILIARES ——
3 3 3 . —
3 3 845 3 2. VIAS PARQUEADEROS 5000
= 3 3 3 3 3 3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES —
3 3 3 3 —
o 3 3 q § 4. ACCESO AL CONIUNTO —
e, 3 N 4500
Yo, 3 3 3 = —
< 3 Co = o ALTURA DEL CONJUNTO —
"era 44 3 =
15 PLANTA BAJA 4000
? Vivienda - Recreccion [ —
p—
19 - 2° PLANTA ALTA —
Vivienda = —
3500
——
——
o, 03._ EMP'L,AZAMIENTO. —
”s,o Ubicacién de los blogues [eoay
2, de vivienda con relacién al —
terreno —
.
——
2500
——
- ——
—
ESCALA [ — P oo
= OCUPACION DEL SUELO —
——
—
—
= " %
5 —_—
1000
—
——
0 —
1216U —
5 = DORMITORIOS @ Q &) —
— PR 1216 U —
== BN AREA VIVIENDA —— O 0 0O 0 0 —
_ , 40 50 40 70 80 90 100 110 120 130 140 > -
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103% 0.4% 25% 32% 0% 72.5% 10000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
—
== USOS O= Ol ) | ® | On— O —
9500
—
35 ha 3.6ha 13% 13% 68.30 % e —
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE —
9000
== DENSIDADES (© =
—
—
—
8500
—
—
—
—
8000
—
5 3 3 —
A
& B) 7500
) —
O-QQ -8 3 —
3 —
3 2 o =
3 3 1 3 4 & e
3 ¥ 3 5 =
3 e INe —
3, 3 % 2 O, S p—
3 %, § —#500
3 3 3 57 9 ——
8 == 2 —
3 3 3 1 3 —
3 3 6000
3 3 p —
2 1 SIMBOLOGIA —
3 P 3 3 3 —
1 3 3 3 3 3 PLANTA BAJA CONJUNTO —
3 3 S V . ! 1. VIVIENDA ] —
3 3 E 34 3 3 2. COMERCIO Y SERVICIOS i 5000
—
= 7 3 3 3 3 3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES —
3 73 g 9 ) =
Q 3 3 1 3’ 4. VIAS Y PARQUEO —
U, 3 N —
@,Od 5 3 3 S 4500
k) 3 5 —
7 P ALTURA DEL CONJUNTO —
qQ —
9 PLANTA BAJA 4000
35 Comercio - Setvicios [ —
< —
19 - 4° PLANTA ALTA —
Vivienda | =
—3500
, —
o 04. ZONIFICACION PLANTA ::‘
U, f—
% BAJA. ) '
2, Usos  Mixtos  (comercio- —
servicios), Vivienda e—]
—
2500
— —
—
—
ESCALA 055 100 00 ey
2000
== DENSIDAD —
—
—
—
= " %
5 —_—
1000
—
—
0 —
1216U —
5 = DORMITORIOS @ @ Q &) —
— PR 1216 U —
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Ref. Histéricas | Sao Paulo Medellin

== USOS

== DENSIDADES

10.3% 0.4% 25% 32% 0% 72.5%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
© | 1 ) | ® | C === O
35ha .6 ha % 3% 68.30 %
AREA DE LOTE ~ AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE
O O O O

TIPOS DE AGRUPACION

SIMBOLOGIA

MODELO TRIDIMENSIONAL
VIVIENDA
COMERCIO Y SERVICIOS

EQUIPAMIENTO COMUNAL
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Sevicios

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

05. MODELO TRIDIMENSIONAL.
Zonificacién de usos, espacios
libres y vias.

s | o]

BOOO

C
C
C
C
C
C
C
C
C
C
C

LT S R

5 TAPIZ BARRA TORRE MANZANA
ADOSADAS ™ BARRA AISLADA TORRE AISLADA MANZANA COMPLETA
15 ADOSADAS CON RET. FRONTAL BARRA PERFORADA TORRES AGRUPADAS MANZANA FRACCIONADA @
— ADOSADAS SIN RET. FRONTAL ™ BARRAS SOBREPUESTAS TORRE + BASAMENTO MANZANA CERRADA
— 0 PAREADA BARRAS ADOSADAS MANZANA ABIERTA
— PAREADAS CON RET. FRONTAL BARRAS AGRUPADAS MANZANA PERFORADA
] 5 PAREADAS SIN RET. FRONTAL
— o8 AISLADA
i AISLADAS CON RET. FRONTAL
AISLADAS SIN RET. FRONTAL
= ALTURA
B [ | | [ [ [ [ [
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

entd
complementarioy ofros usos




== USOS

== DENSIDADES

-

—

i]17g W=

Primer Pizo

DEPARTAMENTO

60,00 n?
2 DORMITORIOS

M

| IS S — —
ESCALA g

5

103% 04% 25% 32% 0% 725% £ 10000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
© | )| ) | ® | ®© __ mEme) [
9500
——

35ha 36ha 3% 68.30%

AREA DE LOTE ~ AREA CONSTRUIDA OCUPACION

(@

EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE

®

25

—

Segundo pize

Y

B COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m?

INDIVIDUAL ECONOMICA EN PLANTA BAJA

INDIVIDUAL ECONOMICA DUPLEX

[ e—
—
[e—
9000
—

8500

B00O

SIMBOLOGIA

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

6.TIPO DE VIVIENDA.
Planta departamento fipo,
m modelo 3D y costo.

COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX SIN/INFRAESTRUCTURA
COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX CON/INFRAESTRUCTUR A
TORRE ECONOMICA CON ASCENSOR

TORRE MEDIANA CON ASCENSOR

TORRE SUNTUARIA CON ASCENSOR Y CALEFACCION

Los valores incluyen: remuneraciones, depreciacion , beneficios, gastos
generdles IVA y leyes sociales. No incluye: valor terreno, honorarios
profesionales, costo de permisos, comisiones inmobiliaricss.

i
T S PP A S

15 INDIVIDUAL MEDIANA
— INDIVIDUAL SUNTUARIA
= 10 COLECTIVA ECON. BAJA SIN/INFRAESTRUCTURA
— COLECTIVA ECON. BAJA CON/INFRAESTRUCTURA ®
= 5 COLEC. ECON. O MEDIA 4 PLANTAS SIN ASCENSOR SIN/INFRA.
— PB COLECTIVA ECON. O MEDIA 4 PLANTAS S/ASC CON/INFRA.
HH
= ALTURA
= [ I IEE———— I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960

Ocupaci
del suelo

Alturad
tipos de agrupacion

Perfil Conectividad
del usuarid y accesibilida
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Ref. Histéricas Medellin Montevided

72.5%

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

10.3% 04% 25% 32% 0%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS
= JSOS (@ | (@) © | ©® |

35ha 3.6ha 3% 68.30 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
== DENSIDADES O

Mapa  socio-econdémico vy
localizacién del conjunto.
== PERFIL DEL USUARIO

COMPOSICION FAMILAR GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS ACCESO A FINANCIAMIENTO

PROMEDIO 3.1 PROMEDIO 00.00 USD

1 MIEMBRO JOVENES ) BAJA Limite superior 20% mds pobre 0.00 0 A 5000

2 MIEMBROS MAYORES ) MEDIA BAJA ® Mediana 0.00 5000 A 10000

3 MIEMBROS CUALQUIERA MEDIA Limite inferior 20% mdsrico  0.00 10000 A 20000

4 MIEMBROS MEDIA ALTA 20000 A 30000

5 MIEMBROS ® ALTA 30000 A 40000

6 MIEMBROS PROMOCION 40000 A 50000

7 MIEMBROS PUBLICO 100% @ 50000 A 60000

8 O MAS MIEMBROS PRIVADA % 60000 O MAS

= [ T | I—————— I I [ [ I T

DECADA 1920 1930 1940 1950 1560 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupa Alturad Costos
del suelo pos de agrupacion | tipos de

©_______mme)

SIMBOLOGIA

NIVEL SOCIO-ECONOMICO
BAJA

MEDIA BAJA

MEDIA

MEDIA ALTA

ALTA

07. NIVEL SOCIO-ECONOMICO.

oo | oo | cuenco | oo

IO 0000 g GG T g g g

Equipam

ntg Usos Relacion Relaci
s complementarioy ofros usos con la ciudad



10.3% 0.4 % 25% 32% 0% 72.5%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
== USOS O= Ol ) | ® | Om====== O

35ha 3.6ha 13% 13% 68.30 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES (@

SIMBOLOGIA

SISTEMA VIAL

vi VIAS EXPRESAS =

V2-V3  VIAS ARTERIALES [~

V4 VIAS COLECTORAS =

V5-V6  VIAS LOCALES ==

v7 VIAS PEATONALES =

V8 CICLOVIAS [
|

VIA FERREA
08. SISTEMA VIAL.
Conectividad y
accesibilidad del conjunto
con la ciudad.

T A AT T

AT - E— = CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD
- DECADA ‘]920 J1930 1940_1950 ‘I%O H970 H‘?SO H99D l2000 IQOWO

Equipamientd Usos Relacion Relaci
5] complementarioy ofros usos con la ciudad




= USOS

== DENSIDADES

ESCALA | IS —

0 100

ADMINISTRACION

01 CENTRO ADMINISTRATIVO @ 0.3/3

02 CORREOQS Y TELEGRAFO
03 POLICIA Y TRANSITO

04 BOMBEROS

05 BASURERO

06 GASOLINERIA

07 CEMENTERIO

08 PLANTA POTABILZADORA
09 DEPOSITO DE GAS

== DECADA

Ocupaci
del suelo

Km/minutos

10.3% 04% 25% 2% 0% . 10000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
—
@ | 1 ) | ©® | O=m== O —
9500
—
35ha 3.6ha 13% 68.30% _
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE —
(© ==
—
—
—
8500
—
—
—
——
8000
—
—
—
—
7500
—
—
—
. —
SIMBOLOGIA 7000
—
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS —
—
LIMITE DE MANZANA 6500
—
UBICACION CONJUNTO [>] —_—
—
RADIO DE COBERTURA (100017} —
6000
—
—
EQUIPAMIENTOS
EDUCACION [
] . SALUD E HIGIENE —
—
% ABASTECIMIENTO - COMERCIO —
‘6’39. DEPORTES Y RECREACION :EC 00
g SOCIO-ASISTENCIAL —
o —
s CULTURAL Y CULTO —4500
< —
—
SERVICIOS —
—
ADMINISTRACION - 4000
—
TRANSPORTES —
—
SEGURIDAD e
3500
—
—
P
09. EQUIPAMIENTO URBANO. ey
Localizacién, radio de —
P
cobertura 1000m. —1
—
2500
—
—
C ]
: ]
2000
50 == EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS —
C ]
C ]
COMERCIO Km/minutos RECREACION Y CULTURA Km/minufos EDUCACISN Km/minutos SALUD Km/minutos : 500’
C ]
10 OFICINAS DE CONSULTAS co/o 19 TEMPLOS @ 04/4 27 JARDIN NINOS cec/e 33 HOSPITAL 2/20
co/0 11 SUPERMERCADO 00/2 20 CINE co/e 28 PRIMARIA @ 00/0 34 CLNICA ® 00/0 =
co/0 12 BANCO co/o 21 CAMPO DEPORTIVO ce/o 29 SECUNDARIA @ 00/0 37 C. SALUD ® 05/5 —
co/0 13 MERCADO co/o 22 CENTRO DEPORTIVO ce/o 30 PREPARATORIA 00/0 f—
00/0 14 COMERCIO ESPECIALIZADO co/0 23 REC. INFANTIL co/0 31 VOCACIONAL oc/o ==
—
00/0 15 COMERCIOS EN GENERAL @ 04/4 24 AREAS VERDES co/e 32 UNIVERSIDAD 0979 —
00/0 16 TERMINAL TERRESTRE 00/0  25GUARDERIAS 00/0 35 PLANETARIO 0.14/2 —
oc/e 17 TERMINAL AEREA ce/e 26 BIBLIOTECA ® 08/8 36 MUSEC oec/o m—
00/0 18 ESTACIONAMIENTOS co/o -
[ I IE——— I I I [ I I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Alturad Costos Perfil
tipos de agrupacion | tipos de vivien: del usuarid
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Ref. Histéricas [ Sao Paulo Medellin Montevided Nelglilelele} Guayaquil

10.3% 0.4 % 25% 32% 0% .

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
== USOS o= )i ) | ® | Om====== O

35ha 3.6ha 13% 13% 68.30 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES (@

7/
7/
NEd
/
AN
D/crgonQ 135,

SIMBOLOGIA

USO HIXTO

1. VIVIENDA EN PLANTA BAJA =
2. VIAS Y PARQUEO

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

T A AT T

4. SERVICIOS PROFESIONALES -
5. LOCALES COMERCIALES |
10. USOS MIXTOS, (PLANTA
BAJA).
9 Zonificaciéon de usos.
|
ESCALA J—T = JSOS COMPLEMENTARIOS - USO MIXTO
IE———
= DECADA ‘1920 ‘1930 1940 1950 ‘I%O ‘1970 H‘?SO H990 \2000 \2010

Ocupacion Densi Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientd
del suelo tipos de agrupacién | tipos de viviendag del usuarid y accesibilidad servicios c
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ESI;‘ACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

O O

10.3% 0.4 % 25% 32% 0%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS
== USOS o= )i ) | ® |

35ha 3.6ha 13% 68.30 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES O

SIMBOLOGIA
OTROS USOS

LIMITE DE MANZANA
UBICACION CONJUNTO
RADIO DE COBERTURA (100017}

01. USO PRINCIPAL

VIVIENDA

02. USOS COMPLEMENTARIOS
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
COMERCIO COTIDIANO - VIVIENDA
SERYICIOS PERSONALES

083. USOS COIMPATIBLES
COMERCIO OCASIONAL-VIVIENDA
COMERCIO EN GENERAL
SERVICIOS FINANCIEROS
SERVICIOS DE ALIMENTACION

SERVICIOS PROFESIONALES
11.LOCALIZACION DE
OTROS USOS RESPECTO A
LA VIVIENDA.

Usos complementarios y
usos compatibles.

T A AT T

I [

[ I I

—
A - E— == RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS
- DECADA ‘1920 ‘1930 1940_1950 ‘I%O

Ocupa
del sueld

Alturas
pos de agrupacion

Costos
tipos de

Conec

Perfil
del usuarid
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Ref. Histéricad| Sao Paulo Medellin

Csonoas | oo | Gooran | cuenco | oo
10000

10.3% 0.4% 25% 32% 0% 72.5% [e—

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES ——

—

mm USOS CH )| ) | O © ___mme) —
50

—

35ha 3.6ha 13% 13% 68.30 % E

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE PROYECTO ——

== DENSIDADES =
—

CIUDAD 2010 ‘ ‘ =
l l

CIUDAD 1950

SIMBOLOGIA
PERIMETRO URBANO
LIMITE URBANO 2010

LIMITE URBANO 1960

LIMITE DEL CENTRO HSTORICO
PERIMETRO DE MANZANAS
UBICACION CONJUNTO

RIOS

ininng

L, KOk,

12. RELACION DEL PROYECTO
lEd CON LA CIUDAD.

@

LT A e e

 — —— — 3 2001
ESCALA e 2500 B RELACION CON LA CIUDAD
mm INFRAESTRUCTURA 1960 mm INFRAESTRUCTURA 2010
EXISTENTE EXISTENTE
AGUA POTABLE ® AGUA POTABLE ®
DRENAJE Y ALCANTARILLADO @ DRENAJE Y ALCANTARILLADO @
ENERGIA ELECTRICA ® ENERGIA ELECTRICA ®
ALUMBRADO PUBLICO O ALUMBRADO PUBLICO @
PAVIMENTACION (@) PAVIMENTACION ®
RECOLECCION DEBASURA O RECOLECCION DEBASURA @
INTERNET O INTERNET ®
TV POR CABLE O TV POR CABLE @
| [ I | I I T T T T
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupa Alturas Costos Perfil Conec
del suel tipos de agrupaci ipos de vivie del usuarid y acce:
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@ CENTRO URBANO ANTONIO NARINO _CUAN Bogotd, Colombia, 1958




= INTRODUCCION

FOTO DE PORTADA, Centro Antonio Narino CUAN.
01. UBICACION DEL CONJUNTO, Plano de Bogotd.Dc.

02. IMAGEN REPRESENTATIVA ,Centro Antonio Narifio CUAN

CUAN (Centro Urbano Antonio Narifio), 1958

El multifamiliar de 9640 viviendas se construyd en un terreno de
150.815,93m2 del cual sélo un 11% fue ocupado. Estaba conformado
por 15 bloques de vivienda, 9 unidades de 13 pisos y é unidades
de 4 pisos, y un conjunto de 8 edificios de servicios comunales que
satisfacian necesidades de bienestar social, salud fisica y mental de
sus habitantes. Contaba con banco, correo y telégrafos, cafeteria,

\Jdminisfrocién, consultorios médicos, talleres, bodegas, comercio y
dormitorios para porteros, restaurante, colegio para nifas y ninos,
guarderia infantil, cine, mercado, lavanderia e iglesia.

Fue un proyecto autosuficiente que se convertiria en un esquema
de ciudad dentro de la misma ciudad.

m Con estas proporciones fisicas y sociales, esta materializacién
ideoldgica se convirtid en el primer ensayo de vivienda multifamiliar
en altura en el que se experimentaria el sistema de propiedad
horizontal.

El proyecto respondié con modelos sencillos. La forma urbana,
con una gran escala, se salié de toda proporcidon en relaciéon a
la estructura y forma de la ciudad existente e impuso su propia
esfructura urbana; una supermanzana con amplias y novedosas
zonas verdes, una gran red peatonal y gigantescos bloques
sueltos de vivienda que liberaron el suelo y lo convirtieron en una
considerable zona comunal.

Este objeto urbano no tuvo relacién ni continuidad con la trama
existente de su entorno inmediato y no construyd ciudad en la
medida en que no determind pardmetros a seguir en el posterior
desarrollo fisico del sector y la ciudad misma.

Si esta mirada se hace unas décadas después, cuando estd
totalmente construido a su alrededor, el CUAN se evidencia como
una inmensa mancha verde aislada e inmersa en el frazado urbano.

IOt T

== DECADA ‘ ‘ ‘

 ———=—— I I I

1920 1930 1940

1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion Densi Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientd Usos Relacién
del suelo fipos de agrupacion | tipos de vivienday del usuario y accesibilidad serviciog complementarioy oftros usos con la ciudad
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Ref. Histéricad| Sao Paulo Medellin Montevided

oo | oo | cuenco | oo

41.3% 07 % 6% 0%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
== USOS @ | Ol ) | ® | O— )

1.51 ha .2 ha 0.75 79.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES (@

Calle 25
4

)
o

1

h

ESCALA )

5 B DORMITORIOS
P8
BN AREA VIVIENDA

m2

= ALTURA

‘3 2&]

—

_—
—
I- 2
I-
"-

ﬁlﬁq

4

La Esperanza

= OCUPACION DEL SUELO

4

Las A Méricas

Q Q Q Q Q

- DECADA ‘]920 J]930 J]940

Costos

(o}

SIMBOLOGIA

ZONIFICACION DEL CONJUNTO
1. BLOQUES MULTIFAMILIARES

2. VIAS PARQUEADEROS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

4. ACCESO AL CONJUNTO

ALTURA DEL CONJUNTO

A PLANTA BAJA
@ Comercio - Servicios ]
o
<
1° - 4 PLANTA ALTA
Vivienda |

03. EMPLAZAMIENTO.

Ubicacién de los blogues

de vivienda con relacion al
terreno.

480 U

80 90 100 110 120 130 140 >
90 100 110 120 130 140 150 150

MO0 00 T

[ [ I I

1980 1990 2000 2010

ntqd Usos Relacion Relaci
5] complementarioy ofros usos con la ciudad



413% 7% 2% 6% 0% 1000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
———
N eN Onm== @) ) | @ | O— ) —_
9500
——
151 ha 2.2ha 15% 075 79.00% —
AREA DE LOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE —
9000
== DENSIDADES (@ =
——
———
—
8500
———
—
—
——
—g000
Calle 25 —
———
———
4 —
2 ==
——
‘ 1 —
—
N —
3 7000
4 —
2 1 ——
——
e
1 ! 4500
4 el =—
——
1 —— 1 —
] — 4 ——
& 8 6000
S s . g
‘ . ——
d £ SIMBOLOGIA —
! P 5500
—— g PLANTA BAJA CONJUNTO —
= 1. VIVIEND;
3 2 IYIENDA ——
2. COMERCIO Y SERVICIOS Hh 5000
! 3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
— . e
. ——
Plaza de Toros 1 4. VIAS Y PARQUEO —
4500
- —
——
4 3 4 ALTURA DEL CONJUNTO —
2 1 o PLANTA BAJA 4000
! h @ Comercio - Servicios = Pe—
OO
19 - 4° PLANTA ALTA ——
4 Vivienda [ —
3500
, ——
La Esperanza 04. ZONIFICACION PLANTA —
BAJA. o
Usos  Mixtos  (comercio- —
m servicios), Vivienda Pe—
——
2500
— ——
——
——
——
2000
ESCALA 0 5 53 L DENS'DAD —
——
——
——
1500
2 ——
——
——
. ﬁ
I —
0y —
5 B DORMITORIOS @ @ —© @& ® —
PB 480U —
B AREA VIVIENDA —— (O NN © B B B—C) _—
, 40 50 40 70 80 90 100 110 120 130 140 > -
m* 4 50 40 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150
= ALTURA
= [ I I I— I I T T T
DECADA 1920 1930 1940 1950 1560 1970 1980 1990 2000 2010
Conec

Alturas Costos Perfil
i endag del te]
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== USOS

== DENSIDADES

41.3% 07 % o 0% 50%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
© | )| | ® | q —

1.51 ha 2.2ha 15% . 79.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
@ O 0

= ALTURA
= DECADA

Ocupaci
del suelo

libres y vias.
== TIPOS DE AGRUPACION
5 TAPIZ BARRA TORRE MANZANA
ADOSADAS BARRA AISLADA ® TORRE AISLADA MANZANA COMPLETA ®
15 ADOSADAS CON RET. FRONTAL BARRA PERFORADA TORRES AGRUPADAS MANZANA FRACCIONADA
ADOSADAS SIN RET. FRONTAL BARRAS SOBREPUESTAS TORRE + BASAMENTO MANZANA CERRADA
0 PAREADA BARRAS ADOSADAS MANZANA ABIERTA
PAREADAS CON RET. FRONTAL BARRAS AGRUPADAS ™ MANZANA PERFORADA
5 PAREADAS SIN RET. FRONTAL
o8 AISLADA
AISLADAS CON RET. FRONTAL
AISLADAS SIN RET. FRONTAL
[ [ | | [ [ [ I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Costos Perfil
tipos de viviend del usuarid

COMERCIO Y SERVICIOS
EQUIPAMIENTO COMUNAL

SIMBOLOGIA

MODELO TRIDIMENSIONAL
VIVIENDA

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA

Comercio - Sevicios

1€ - 4° PLANTA ALTA

Viviender

05. MODELO TRIDIMENSIONAL.
Zonificaciéon de usos, espacios

8500

B00O

LTS P A

Conec
y accesibilida
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41.3% 07 % o % 0%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS
= USOS © | © | © |

1.51 ha 2.2ha 15% 79.00 %

AREA DE LOTE ~ AREA CONSTRUIDA EDIFICABILIDAD ~ AREA LIBRE

OCUPACION

== DENSIDADES

R IR

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= ©

1 1 L i HI. | 1 1 1
e EEms s e e = R o e o
a 1} ! | 1} LI [ ] = s i I i
SIMBOLOGIA
DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO
ALTURA DEL CONJUNTO
90,00 m? 110,00 m?

3 DORMITORIOS

1

4 DORMITORIOS

9P

T e — = COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m?
0 INDIVIDUAL ECONOMICA EN PLANTA BAJA
INDIVIDUAL ECONOMICA DUPLEX
TS INDIVIDUAL MEDIANA
INDIVIDUAL SUNTUARIA
0 COLECTIVA ECON. BAJA SIN/INFRAESTRUCTURA
COLECTIVA ECON. BAJA CON/INFRAESTRUCTURA
5 COLEC. ECON. O MEDIA 4 PLANTAS SIN ASCENSOR SIN/INFRA.
. COLECTIVA ECON. O MEDIA 4 PLANTAS S/ASC CON/INFRA.
I ==
1920 1930 1940 1950 1960

Costos
tipos de viviendas
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[

®

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

1° - 4° PLANTA ALTA
Viviendcr [

6.TIPO DE VIVIENDA.
Planta departamento fipo,
m modelo 3D y costo.

COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX SIN/INFRAESTRUCTURA
COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX CON/INFRAESTRUCTUR A
TORRE ECONOMICA CON ASCENSOR

TORRE MEDIANA CON ASCENSOR

TORRE SUNTUARIA CON ASCENSOR Y CALEFACCION

Los valores incluyen: remuneraciones, depreciacion , beneficios, gastos
generdles IVA y leyes sociales. No incluye: valor terreno, honorarios
profesionales, costo de permisos, comisiones inmobiliaricss.

[
1970 1980 1990 2000 2010

10000

9500

9000

8500

8000

7500

7000

4500

4000

5500

1500



Ref. Histéricas Medellin Montevided

41.3% 07 % 0% 50%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= JSOS @ | (@) © | © | O (

1.51 ha 2ha . 79.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
== DENSIDADES O

== PERFIL DEL USUARIO

COMPOSICION FAMILIAR GRUPO SOCIAL
PROMEDIO 3.1

1 MIEMBRO JOVENES ®
2 MIEMBROS MAYORES L ]
3 MIEMBROS CUALQUIERA

4 MIEMBROS

5 MIEMBROS ®

6 MIEMBROS [ ]

7 MIEMBROS

8 O MAS MIEMBROS

= DECADA

[ I [
1920 1930 1940

Ocupa Alturad Costos
del suelo pos de agrupacion | tipos de

SIMBOLOGIA

NIVEL SOCIO-ECONOMICO
BAJA

MEDIA BAJA

MEDIA

MEDIA ALTA

ALTA

07. NIVEL SOCIO-ECONOMICO.

oo | oo | cuenco | oo

MO0 g e ST e g g

Mapa  socio-econémico y
localizacién del conjunto.
NIVEL ECONOMICO INGRESOS ACCESO A FINANCIAMIENTO
PROMEDIO 00.00 USD
BAJA Limite superior 20% mds pobre 0.00 0 A 5000
MEDIA BAJA Mediana 0.00 5000 A 10000
MEDIA ® Limite inferior 20% masrico  0.00 10000 A 20000
MEDIA ALTA 20000 A 30000
ALTA 30000 A 40000
PROMOCION 40000 A 50000
PUBLICO 00% @ 50000 A 60000
PRIVADA 0% 40000 O MAS
E——— I [ [ [ T
1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Equipam

ntg Usos Relacion Relaci
s complementarioy ofros usos con la ciudad



413% 07 % 2% 6% 0% 50% £ 10000

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

——

= JSOS @ | @) © | © | ® | ( —
9500

——

1.51 ha 2.2ha 15% 0.75 79.00 % [—

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE [—

9000

== DENSIDADES (¢} =
——

e —
——

SIMBOLOGIA

SISTEMA VIAL

Vi VIAS EXPRESAS [ ]

V2-V3  VIAS ARTERIALES =

V4 VIAS COLECTORAS ==

V5-V6  VIASLOCALES |

v7 VIAS PEATONALES =

v8 CICLOVIAS |
VIA FERREA |

08. SISTEMA VIAL.
Conectividad y
m accesibilidad del conjunto
con la ciudad.

LTS AP e

ESCAA W B CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD
= DECADA 1930 193 foa0 [ — 1970 1980 1990 2000 2010

Alturas
0s de agrupa

Usos Relacién Relacién
complementarioy ofros usos con la ciudad



41.3% 07 % 0%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
== USOS @ | )i ) | ® | O— )

1.51 ha 2.2ha 5% N 79.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

O

== DENSIDADES

La Esperanza

Calle 25

Las A Méricas

SIMBOLOGIA

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
LIMITE DE MANZANA

UBICACION CONJUNTO

RADIO DE COBERTURA (100017}

EQUIPAMIENTOS
EDUCACION
SALUD E HIGIENE
ABASTECIMIENTO - COMERCIO
DEPORTES Y RECREACION
SOCIO-ASISTENCIAL
CULTURAL Y CULTO

SERVICIOS
ADMINISTRACION
TRANSPORTES

SEGURIDAD

09. EQUIPAMIENTO URBANO.

Localizacién, radio de
cobertura 1000m.

MO0 00 T

| IS E——
ESCALA s 50 == EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
ADMINISTRACION Km/minutos COMERCIO Km/minutos RECREACION Y CULTURA Km/minufos EDUCACISN Km/minutos SALUD Km/minutos
01 CENTRO ADMINISTRATVO @ 09/9 10 OFICINAS DE CONSULTAS co/o 19 TEMPLOS @ 00/0 27 JARDIN NINOS cec/e 33 HOSPITAL 2/20
02 CORREQS Y TELEGRAFO 00/0 11 SUPERMERCADO @ 00/2 20 CINE co/e 28 PRIMARIA ce/e 34 CLNICA ® 00/0
03 POLICIA Y TRANSITO 00/0 12 BANCO @ oo/0 21 CAMPO DEPORTIVO ce/o 29 SECUNDARIA ® 02/2 37 C. SALUD 0.0 /0
04 BOMBEROS c0/0 13 MERCADO co/o 22 CENTRO DEPORTIVO ce/o 30 PREPARATORIA 00/0
05 BASURERO 00/0 14 COMERCIO ESPECIALIZADO co/0 23 REC. INFANTIL co/0 31 VOCACIONAL 00/0
06 GASOLINERIA 00/0 15 COMERCIOS EN GENERAL @ 00/0 24 AREAS VERDES co/e 32 UNIVERSIDAD 0979
07 CEMENTERIO 00/0 16 TERMINAL TERRESTRE co/o 25 GUARDERIAS co/0 35 PLANETARIC 0.14/2
08 PLANTA POTABILZADORA 00/0 17 TERMINAL AEREA ce/e 26 BIBLIOTECA ® 08/8 36 MUSEC 00/0
09 DEPOSITO DE GAS 00/0 18 ESTACIONAMIENTOS co/o
[ [ I I I——— I [ [ I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
Ocupa Alturas Costos Perfil Conec
del sueld pos de agrupacién | tipos de g del usuarid
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41.3% 07 % 2% 6% 0%
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
== USOS Onm== Ol ) | ® | O— )
1.51 ha 2.2ha 15% 0.75 79.00 %
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
= DENSIDADES (@
Calle 25

)
o

ESCALA L S——

il

Las A Méricas

-y
> /
T
& =

Lo Esperanzg

== USOS COMPLEMENTARIOS - USO MIXTO

EL complejo estd dotado de equipamientos propios
y précticamente no necesita valerse de usos mixtos
complementarios pues tiene; supermercado, iglesia,
escuela, centro de salud, oficinas, etc.

OO

SIMBOLOGIA

USO HIXTO

1. VIVIENDA EN PLANTA BAJA

2. VIAS Y PARQUEO

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4. SERVICIOS PROFESIONALES -
|

5. LOCALES COMERCIALES

10. USOS MIXTOS, (PLANTA
BAJA).
Zonificaciéon de usos.

MO0 00 1T

= DECADA ‘

 ———==———| I T

I I

1920

Ocupacioén
del suelo

I |
1930 1940 1950 1960 1970 1980

Alturas
0s de agrupa

Perfil Conectividad
ndag del usuarid y acce: ad
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41.3% 07 % 2% 6% 0%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
== USOS @ | Ol ) | @ |

1.51 ha 2.2ha 15% 0.75 79.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES O

[ ES———
ESCALA 0 100 500

= RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS

Cuando el proyecto es ejecutado en 1958, el
lugar de emplazamiento era una zona alejada del
centro de la ciudad, en la actualidad es uno de los
pulmones verdes de la ciudad pues ha quedado
inmersa en la misma.

= DECADA ‘

SIMBOLOGIA
OTROS USOS

LIMITE DE MANZANA
UBICACION CONJUNTO |
RADIO DE COBERTURA {1000m.)

01. USO PRINCIPAL

VIVIENDA

02. USOS COMPLEMENTARIOS
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
COMERCIO COTIDIANO - VIVIENDA
SERYICIOS PERSONALES

083. USOS COIMPATIBLES
COMERCIO OCASIONAL-VIVIENDA
COMERCIO EN GENERAL
SERVICIOS FINANCIEROS
SERVICIOS DE ALIMENTACION

SERVICIOS PROFESIONALES

11.LOCALIZACION DE OTROS
USOS RESPECTO A LA VIVIENDA.
Usos complementarios y usos
compatibles.

MO0 00 T

1920

Ocupacioén
del suelo

Alturas
0s de agrupa

I I

I |
1930 1940 1950 1960
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Perfil Conectividad
ndag del usuarid y acce: ad

1990 2000 2010

Usos
complementarioy

Relacién
con la ciudad



Ref. Histéricas | Sao Paulo Medellin

ooy | —ouro

41.3% 07 % 3 6% 0% 50% £ 10000

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —

= USOS © | ) ) | ON C Omsmm ( —
—

151 ha 22ha 15% 075 79.00% =

AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION  EDIFICABIIDAD  AREA LIBRE PROYECTO —

== DENSIDADES O O O O =
:

)

= 220 8500

CIUDAD 2010 Olha ©lha 1

CIUDAD 1950 ‘ ‘

SIMBOLOGIA
PERIMETRO URBANO
LIMITE URBANO 2010

LIMITE URBANO 1960

LIMITE DEL CENTRO HISTORCO
PERIMETRO DE MANZANAS
UBICACION CONJUNTO

RIOS

12. RELACION DEL PROYECTO
CON LA CIUDAD.

T e TP S

L o e —) -
ECAA - M=% 7500 == RELACION CON LA CIUDAD
= INFRAESTRUCTURA 1960 = INFRAESTRUCTURA 2010
EXISTENTE EXISTENTE
AGUA POTABLE ® AGUA POTABLE ™
DRENAJE Y ALCANTARILADO @ DRENAJE Y ALCANTARILADO @
ENERGIA ELECTRICA ® ENERGIA ELECTRICA ®
ALUMBRADO PUBLICO e ALUMBRADO PUBLICO P
PAVIMENTACION ® PAVIMENTACION ®
RECOLECCION DE BASURA RECOLECCION DEBASURA @
INTERNET INTERNET e
TV POR CABLE TV POR CABLE ®
= [ [ == I I [ I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupa Alturas Costos Perfil Equipamientd Usos Relacion
tipos de agrupaci ipos de viviendag del usuario y accesibilidad complementarioy ofros usos
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TORRES DEL PARQUE Bogotd, Colombia,1965-1970




E= INTRODUCCION

TORRES DEL PARQUE, 1960

My Su construccidn a comienzos de los afos setenta estuvo
£ [%.g-.‘-m
S

I /] -!i...:\\

rodeada de fuertes polémicas. No era facil entender
"
-~

porqué unos edificios de apartamentos no eran

juiciosamente rectangulares, como lo eran todos, sino
que se torcian en curvas ascendentes que parecian
caprichosamente escultéricas.

Llegar a esas formas generadas por espirales, le habia
llevado al arquitecto Rogelio Salmona cerca de cinco
anos de arduo frabajo en el que habia sondeado distintas
alternativas hasta encontrar una direcciéon cierta. En
las torres se recogia la experiencia de la arquitectura
colombiana en la década de los sesenta y culminaba
un proceso sistemdtico de experimentacion personal.
Salmona necesité desarrollar un riguroso procedimiento
para encontrar materiales y sistemas constructivos que
permitieran subir freinta pisos, localizar cerca de 300
apartamentos de distinfos tamanos y mantenerse dentro
de un presupuesto restringido. Pero sobre todo necesitaba
algo que no se lo pedia el contrato sino él mismo: expresar,
con formas, laintima conviccién de que la arquitectura estd
enraizada en un lugar infransferible. Un lugar que no sélo
se constituye en condiciones geogrdficas y ambientales
-las montaias de Bogotd, la luz de Bogotd, el Parque
de la Independencia, la Plaza de Toros- sino también de
condiciones sociales: un uso del espacio exterior, una
manera de habitar, una concepcion de la familia.

Las Torres del Parque no estdn hechas sélo para sus
habitantes particulares, sino para todos los bogotanos. Los
espacios exteriores publicos y privados se entremezclan en
una leccién de convivencia urbana.

Por la alegria que produce la presencia de las Torres del

Parque, entiende uno porqué la arquitectura puede llegar

FOTO DE PORTADA, Multifamiliares del IEESS, vista desde el Barranco.

01. UBICACION DEL CONJUNTO, Plano de Bogotd.Dc. i
02, IMAGEN REPRESENTATIVA Tormes dol Poraus a ser un hecho de cultura, un arte que, como ninguno,

IR e e e e e mnemagmnenme

tiene la capacidad de mejorar y dignificar la vida.

= [ I I I  E—————— I I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 970 980 1990 2000 2010

Ocupacion Densi Alturas Costos Perfil Conectividad Equipamientq Usos Relacion Relacion
del suelo fipos de agrupacion | tipos de vivienday del usuarid y accesibilidad servicios complementariog ofros usos
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73% 1.2% 12% 5% 0% 20%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS O O] )| Ol ® |

1.8ha 0.2ha 122% 3.41 82.90 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

Carrerg 5

SIMBOLOGIA

ZONIFICACION DEL CONJUNTO
1. BLOQUES MULTIFAMILIARES
Parque la Independencia 2. ViAS PARQUEADEROS

3 3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

3

Plaza de Toros 4. ACCESO AL CONJUNTO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA

I cate?

IR e B e e an g mngmAgimnenme

Comercio - Servicios B
19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender B
e SR "= OCUPACION DEL SUELO
40
= 30
= 20
— 300 U
& ™ B DORMITORIOS @ @ @ @& 6
— 8 300 U
= - AREA VIVIENDQZ 40 80 70 80 90 100 110 120 130 140 >
B ALTURA 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150
- DECADA ‘1920 ‘1930 ‘1940 ‘1950 1960_]970 ‘]980 ‘1990 ‘2000 ‘2010

Conec

Alturad Costos Perfil
pos de agrupacion | tipos de vivien del usuarid
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73% 1.2% 2% 0% 20%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS O I )| ® | ® |

1.8 ha 0.2ha . . 82.90 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

bl

cale

Plaza

3

Carrerg 5

FRLEELEEELD
LA

HHE

de Toros

3

Parque la Independencia

SIMBOLOGIA

PLANTA BAJA CONJUNTO

1. VIVIENDA

2. COMERCIO Y SERVICIOS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4. VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

04. ZONIFICACION PLANTA BAJA.
Usos Mixtos (comercio-servicios),

JUEN

IR B A e B G eDC g mnenOea e meDmarganmDenoome

Vivienda
ESCALA o E—] EE DENSIDAD
40
= <
= ™
— 300U
= s = DORMITORIOS @ @ @& & &
— 8 300 U
— BN AREA VIVIENDA
m? 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 >
40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150
B ALTURA
—
- DECADA ‘1920 ‘1930 ‘1940 ‘1950 1960 1970 ‘]980 ‘1990 ‘2000 ‘2010
Conect

Ocupac <
del suelo

Alturad Costos Perfil
tipos de agrupacion | tipos de vivien: del usuarid

y accesibilida

334

pamientd Usos
servicios complementar

Relacién Rela
otros usos con la ciudad



73% 12% 12% 5% 0%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS OCe====== Ol )| ® | ® |

1.8ha 0.2ha 12.2% 3.41 82.90 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
B DENSIDADES

SIMBOLOGIA

MODELO TRIDIMENSIONAL
VIVIENDA

COMERCIO Y SERVICIOS
EQUIPAMIENTO COMUNAL
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

Jommn

VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19 - 4° PLANTA ALTA
Vivienda

05. MODELO TRIDIMENSIONAL.
Zonificacién de usos, espacios

L e e e A e

libres y vias.
== TIPOS DE AGRUPACION
o TAPIZ BARRA TORRE MANZANA
— ADOSADAS (@] BARRA AISLADA (@] TORRE AISLADA (@] MANIANA COMPLETA @
— 30 ADOSADAS CON RET. FRONTAL (@] BARRA PERFORADA (@] TORRES AGRUPADAS @ MANZANA FRACCIONADA O
— ADOSADAS SIN RET. FRONTAL (@] BARRAS SOBREPUESTAS (O TORRE + BASAMENTO (@] MANZANA CERRADA (@]
20 PAREADA (@] BARRAS ADOSADAS (@] MANZANA ABIERTA O
— PAREADAS CON RET. FRONTAL O BARRAS AGRUPADAS (@) MANZANA PERFORADA O
0 PAREADAS SIN RET. FRONTAL (@)
o8 AISLADA O
— AISLADAS CON RET. FRONTAL (@)
o AISLADAS SIN RET. FRONTAL @)
E= ALTURA
[ [ ] ! I I— I I I I
DECADA 920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1950 2000 2010

Costos Perfil Conec
tipos de vivien del usuarid

335




73% 1.2% 12% 5% 0% 20%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS O I )| ® | ® |

1.8 ha .2 ha . . 82.90 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

DEPARTAMENTO

000,00 m*
3 DORMITORIOS

i

[ IS R ——
ESCALA d

VIVIENDA

000,00 m?
4 DORMITORIOS

P19 Pi

E= COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m?

5 25
40 INDIVIDUAL ECONOMICA EN PLANTA BAJA (@) COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX SIN/INFRAESTRUCTURA (@)
— INDIVIDUAL ECONOMICA DUPLEX @ COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX CON/INFRAESTRUCTUR A (@)
—] 30 INDIVIDUAL MEDIANA (@) TORRE ECONOMICA CON ASCENSOR (@)
— INDIVIDUAL SUNTUARIA (@) TORRE MEDIANA CON ASCENSOR (@)
—] 20 COLECTIVA ECON. BAJA SIN/INFRAESTRUCTURA (@) TORRE SUNTUARIA CON ASCENSOR Y CALEFACCION (@)
— COLECTIVA ECON. BAJA CON/INFRAESTRUCTURA @) L ores inclovon: . u ion beneiic .
= 0 COLEC. ECON. O MEDIA 4 PLANTAS SIN ASCENSOR SIN/INFRA. ©  Ssvaloresinclyen: remuneraciones, depreciacion , beneicios, 9asios
generdles IVA y leyes sociales. No incluye: valor terreno, honorarios

— PB COLECTIVA ECON. O MEDIA 4 PLANTAS S/ASC CON/INFRA. @ profesionales, costo de permisos, comisiones inmobiliarics.

E= ALTURA

= [ I I I  E————— I I I I

DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

336

Equipamientd
del usuario y accesibilida serviciog

SIMBOLOGIA

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA

Comercio - Servicios B
19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender B

6.TIPO DE VIVIENDA.
Planta
modelo 3D y costo.

departamento  fipo,

IR e B e e an g mngmAgimnenme

Usos
mplemental ofros usos




73% 1.2% 12% 5% 0% 20%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS O O] | Ol ® |

1.8ha 0.2ha 122% 3.41 82.90 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
B DENSIDADES

SIMBOLOGIA

NIVEL SOCIO-ECONOMICO
BAJA

MEDIA BAJA

MEDIA

MEDIA ALTA

ALTA

07. NIVEL SOCIO-ECONOMICO.

IR e B e e an g mngmAgimnenme

Mapa socio-econémico y
localizacién del conjunto.
E= PERFIL DEL USUARIO
COMPOSICION FAMILIAR GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS ACCESO A FINANCIAMIENTO
PROMEDIO 3.1 PROMEDIO 00.00 USD
1 MIEMBRO O JOVENES @ BAJA (@) Limite superior 20% mds pobre 0.00 ) 0 A 5000 O
2 MIEMBROS (@] MAYORES @ MEDIA BAJA (@) Mediana 0.00 (@) 5000 A 10000 (@)
3 MIEMBROS ¢} CUALQUIERA (@) MEDIA @ Limife inferior 20% mésrico 000 ©) 10000 A 20000 o
4 MIEMBROS @ MEDIA ALTA (@) 20000 A 30000 (@)
5 MIEMBROS (@] ALTA (@) 30000 A 40000 (@)
6 MIEMBROS (@] PROMOCION 40000 A 50000 (@)
7 MIEMBROS @) PUBLICO 0% @ 50000 A 60000 (@]
8 O MAS MIEMBROS o PRIVADA 0% @ 60000 O MAS @)
= [ I I I | o _____| I I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupa Alturas Costos
del suelo Il il

Equipamientd Usos Relacion Relaci
5] complementarioy ofros usos con la ciudad




73% 1.2% 12% 5% 0% 20%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS O O] )| Ol ® |

1.8ha 0.2ha 122% 3.41 82.90 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
B DENSIDADES

SIMBOLOGIA

SISTEMA VIAL

Vi VIAS EXPRESAS =
V2-V3  VIAS ARTERIALES =
va ViAS COLECTORAS [~ ]
V5-V6  VIAS LOCALES =
v7 VIAS PEATONALES =
v8 CICLOVIAS B

08. SISTEMA VIAL.
m Conectividad y accesibilidad
del conjunto con la ciudad.

IR e e g e mngmagmene

BCAA - T B CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD
== DECADA fo fo30 foa fos0 I — s {980 o9 00 boto

Ocupaciol Alturas Co: Perfil
del suelo 0s de agrupa 0s de del usuarid
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73% 1.2% 12% 0% 20%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS O O] )| Ol ® |

1.8ha .2 ha 122% . 82.90 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

>

X9
=

SIMBOLOGIA

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
LIMITE DE MANZANA [
|

]

UBICACION CONJUNTO
RADIO DE COBERTURA {1000rm.)

EQUIPAMIENTOS
EDUCACION
SALUD E HIGIENE
ABASTECIMIENTO - COMERCIO
DEPORTES Y RECREACION
SOCIO-ASISTENCIAL
CULTURAL Y CULTO

SERVICIOS
ADMINISTRACION
TRANSPORTES
SEGURIDAD

09. EQUIPAMIENTO URBANO.
Localizacién, radio de cobertura

IR e e e e e mnemagmnenme

1000m.

ESCALA e 50 B EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

ADMINISTRACION Km/minutos COMERCIO Km/minutos RECREACION Y CULTURA Km/minutos EDUCACION Km/minutos SALUD Km/minutos

01 CENTRO ADMINISTRATIVO () 0.0/0 10 OFICINAS DE CONSULTAS © 00/0 19 TEMPLOS © 00/0 27 JARDINNIROS — © 0.0/0 33 HOSPITAL © 2/2

02 CORREOS Y TELEGRAFO (O 0.0/0 11 SUPERMERCADO © o00/0 20 CINE © o0o0/0 28 PRIMARIA © o00/0 34 CLUNICA © 0373

03 POLICIA Y TRANSITO © 00/0 12 BANCO © 00/0 21 CAMPO DEPORTIVO © 00/0 29 SECUNDARIA @® 02/2

04 BOMBEROS © 00/0 13 MERCADO © o00/0 22 CENTRO DEPORTIVO © o00/0 30PREPARATORIA (O 00/0

05 BASURERO © 0070 14 COMERCIO ESPECIALZADO (O 0.0/0 23 REC. INFANTIL © oo/0 31 VOCACIONAL () 00/0

06 GASOLINERIA @ 00/0 15 COMERCIOS EN GENERAL @ co/0 24 AREAS VERDES @ 171 32 UNIVERSIDAD @ 0979

07 CEMENTERIO @ 00/0 16 TERMINAL TERRESTRE @ co/0 25 GUARDERIAS @ co/0 35 PLANETARIO @ 0.14/2

08 PLANTA POTABILZADORA @ 00/0 17 TERMINAL AEREA @ co/0 26 BIBLIOTECA @ [eXeyael 35 MUSEOQ @ 00/0

09 DEPOSITO DE GAS @ 00/0 18 ESTACIONAMIENTOS @ co/0

= [ I I I | o _____| I I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupa Alturas Costos Perfil Usos Relacion Relaci

del suelo pos de agrupacién | tipos de del usuarid complementa otros usos con la ciudad
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73% 12% 12% 5% 0% 20% 10000

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES ——

—

mm USOS O O] )| Ol O —

9500

1.8ha 02ha 122% 3.41 82.90%
AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE
== DENSIDADES

Parque la Independencia
3

cate?

SIMBOLOGIA

3

Plaza de Toros USO MIXTO

1. VIVIENDA EN PLANTA BAJA
2. VIAS Y PARQUEO

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4. SERVICIOS PROFESIONALES

ER00E

5. LOCALES COMERCIALES

10. USOS MIXTOS, (PLANTA BAJA).
Zonificaciéon de usos.

G,

L e A e

ESCALA I — B USOS COMPLEMENTARIOS - USO MIXTO
== DECADA fo fo30 foa fos0 I — s {980 o9 00 boto

Conec

Ocupa Alturas Costos Perfil
del suelo pos de agrupacion | tipos de vivien del usuarid

340
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73% 12% 12% 5% 0% 20% —
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO  VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES —
—
mm USOS O O] )| Ol O —
1.8ha 0.2 ha 122% 3.41 82.90%
AREADE LOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE
Em DENSIDADES
SIMBOLOGIA
OTROS USOS
LIMITE DE MANZANA —
UBICACION CONJUNTO |
« RADIO DE COBERTURA {1000m.} —
k 01. USO PRINCIPAL
VIVIENDA

02. USOS COMPLEMENTARIOS
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
COMERCIO COTIDIANO - VIVIENDA
SERVICIOS PERSONALES

03. USOS COMPATIBLES
COMERCIO OCASIONAL-VIVIENDA
COMERCIO EN GENERAL
SERVICIOS FINANCIEROS
SERVICIOS DE ALIMENTACION
SERVICIOS PROFESIONALES

11.LOCALIZACION DE OTROS
USOS RESPECTO A LA VIVIENDA.
Usos complementarios y usos

L e e

compatibles.
ESCAA 5w = RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS
- DECADA ‘1920 ‘1930 ‘1940 ‘1950 1960_1970 ‘]980 ‘1990 ‘2000 ‘2010

Ocupa Alturas Costos Perfil Conec
del suels tipos de agrupaci ipos de vivie del usuarid y acce:

A1

ad Equipamientd Usos
idad servicios complementario:

Relacion
con la ciudad




73% 12% 12% 5% 0% 20%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS OCe====== Ol )| ® | ® |

1.8ha 0.2ha 12.2% 3.41 82.90 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE P ROYECTO
B DENSIDADES

CIUDAD 2010

CIUDAD 1960 . .

SIMBOLOGIA
PERIMETRO URBANO
LIMITE URBANO 2010

LIMITE URBANO 1960

LIMITE DEL CENTRO HISTORICO
PERIMETRO DE MANZANAS
UBICACION CONJUNTO

(I BN

RIOS

12. RELACION DEL PROYECTO
CON LA CIUDAD.

@

L A e

o —— — <
ESCALA s 2500 E= RELACION CON LA CIUDAD
mm INFRAESTRUCTURA 1960 mm INFRAESTRUCTURA 2010
EXISTENTE EXISTENTE
AGUA POTABLE @ AGUA POTABLE ®
DRENAJE Y ALCANTARILLADO @ DRENAJE Y ALCANTARILLADO @
ENERGIA ELECTRICA ® ENERGIA ELECTRICA ®
ALUMBRADO PUBLICO D) ALUMBRADO PUBLICO O)
PAVIMENTACION @ PAVIMENTACION ®
RECOLECCION DEBASURA @ RECOLECCION DEBASURA @
INTERNET @) INTERNET @
TV POR CABLE @) TV POR CABLE C)
= [ I I I [ I I T T
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Relacion
con la ciudad

342



@ COMPLEJO HABITACIONAL NUEVA SANTA FE Bogot6, Colombia,1985-1987




E= INTRODUCCION

FOTO DE PORTADA, Barrio Muz(
01. UBICACION DEL CONJUNTO, Plano de Bogotd .Dc.
02. IMAGEN REPRESENTATIVA ,Nueva Santa Fe.

Zix A [
ST
w‘,‘}g»‘"’ &

NUEVA SANTA FE, 1985-1987

El proyecto contemplaba la renovacién urbana de 9
manzanas y conservacion de algunas edificaciones
patrimoniales; contd con la participacion de 5 arquitectos
disefiadores encargados de plantear la ocupaciéon y usos
del suelo de cada manzana. Debido a la recesion de finales
de los 80, el proyecto no pudo ser concluido en su totalidad.
La comunidad formo parte de un proceso de fransformacién

L ~—va que pasaron de la individualidad a tener espacios

comunales en propiedad horizontal.

El sistema de estacionamientos fue planteado como
subterréneo y como minimo deberia desarrollarse 1
parqueo por cada dos viviendas y para los visitantes 1 por
cada 7 viviendas.

El proyecto se localiza en la zona histérica mds importante
de la ciudad, la cual se ha consolidado como un drea
principalmente institucional. Al norte limita con el Barrio la
Candelaria el cual es considerado como el legado mds
importante de la época de la colonia y la republica en
términos arquitectdnicos y culturales. Su limite norte, es decir
la calle 7 se constituye como un eje importante ya que sobre
ésta se desarrollan edificios importantes como lo es el edificio
San Agustin (incluida la Iglesia), El palacio de Narifio (donde
reside el presidente de la republica), el Ministerio de Hacienda
de la Nacién, La Superintendencia Bancaria, y finalmente
en sentido occidental finaliza sobre la Avenida Caracas
para convertirse en Calle 6, como limite sur del Proyecto de
renovacion urbana denominado “Parque Tercer Milenio” .
Este proyecto significé un gran avance en la gestién de suelo
y produccién de vivienda social en altas densidades para
poblacién de estrato 3 (el cual corresponde a un nivel medio-
bajo, econémicamente hablando).

1 Tatiana Plazas 2005 /Sponsored by Urbz & Fannie Mae Foundation / Web by
urbanology

== DECADA

LT e S

[ I
1920 1930

1940

1950

1960

I I
1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion Densi Alturas Costos Perfil Equipamientq Usos Relaciéon
del suelo tipos de agrupacion | tipos de viviendag del usuario y accesibilidad serviciog complementarioy lofros usos con la ciudad
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40.00 % 3.00% 500% 32.00 % 0% 20.00 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS Ommmm )| @ | ® | ® |

8.8ha 4ha . 25.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

/

ESCALA

= OCUPACION DEL SUELO

El proyecto de La Urbanizacién Nueva Santa Fé
cuenta con un Area de 8.8 ha, pero lo construido

cuenta con un area de 4.9 ha de las cuales, 1.4 ha

SIMBOLOGIA

ZONIFICACION DEL CONJUNTO

1. VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

2. VIAS PARQUEADEROS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

4. ACCESO AL CONJUNTO

LIMITE CENTRO HSTORICO -—
CONSTRUCCION ACTUAL _—

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Vivienda - Recreccion =

19 - 2° PLANTA ALTA
Vivienda =

03. EMPLAZAMIENTO.

Ubicacién de los bloques de
vivienda con relacién al terreno.

La altura méxima permitida fue de 7 pisos hasta
4 pisos,
encontraba en un terreno con bastante pendiente.

dependiendo del terreno ya que se

IO 00000000 R GG g g g

1] es construida con un area de ocupacion del 42%.
1800 U
5 == DORMITORIOS 07 @ @
1800 U
PB
B AREA VIVIENDA —)
L 50 60 80 90 100 110 120 130 140 >
m 40 50 60 70 90 100 110 120 130 140 150 150
[ [ [ [ I I | ———— I I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Alturad Co
0s de agrupa 0s de

345
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40.00 % 3.00% 500% 32.00 % 0%

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS Ommmm )| @ | ® |

8.8ha 1.4ha 42% 1.3 25.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

ESCALA (e

50 100 200
E= DENSIDAD
20 Este proyecto significé un gran avance en
— 5 gestién de suelo y produccién de vivienda social

en altas densidades para poblacién de estrato 3. importante de la ciudad,

SIMBOLOGIA

PLANTA BAJA CONJUNTO

1. VIVIENDA

2. COMERCIO Y SERVICIOS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4. VIAS Y PARQUEO

LIMITE CENTRO HSTORICO
CONSTRUCCION ACTUAL

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

PARQUEOS

[TO0EN

=
O

04. ZONIFICACION PLANTA BAJA.
Usos Mixtos (comercio-servicios),

Vivienda

Logrando una densidad de 818 hab / hay de 205
viv / ha, Densidades altas para la zona histérica mdés

5 = DORMITORIOS & @ @
—— = BN AREA VIVIENDA o M—
B ALTURA A
BE DECADA - - - — foe0

>
150

B0 0000000 R R ST g g g

120 130 140
130 140 150
I
1990 2000

Ocupacio
del suelo

Alturad
0s de agrupa

Co: Perfil Conectivi Equip
0s de del usuarid y acce: sel
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= USOS

== DENSIDADES

40.00 % 3.00% 500% 32.00 % 0% 20.00 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
@ | )| OX ©® | ® |

8.8 ha 4 ha . 25.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== TIPOS DE AGRUPACION

SIMBOLOGIA

PLANTA BAJA CONJUNTO

1. VIVIENDA

2. COMERCIO Y SERVICIOS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4. VIAS Y PARQUEO

LIMITE CENTRO HSTORICO

[TO0EN

CONSTRUCCION ACTUAL

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

05. MODELO TRIDIMENSIONAL.
Zonificacién de usos, espacios
libres y vias.

10000
—
—
—

—

CLTETCTTETEETE S R Ml

5 TAPIZ BARRA TORRE MANZANA
— ADOSADAS (@) BARRA AISLADA (@) TORRE AISLADA (@) MANZANA COMPLETA O
T5 ADOSADAS CON RET. FRONTAL (@) BARRA PERFORADA (@] TORRES AGRUPADAS (@] MANZANA FRACCIONADA ©
ADOSADAS SIN RET. FRONTAL O BARRAS SOBREPUESTAS (O TORRE + BASAMENTO (@) MANZANA CERRADA O
0 PAREADA (@) BARRAS ADOSADAS (@) MANZANA ABIERTA ]
PAREADAS CON RET. FRONTAL O BARRAS AGRUPADAS @ MANZANA PERFORADA O
5 PAREADAS SIN RET. FRONTAL (@)
o8 AISLADA O
e AISLADAS CON RET. FRONTAL (@)
AISLADAS SIN RET. FRONTAL O
E= ALTURA
= [ ] ] ] ] T ] I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 970 1980 1950 2000 2010

Equipamientd
serviciod




40.00 % 3.00% 500% 32.00 % 0% 20.00 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= JSOS @ | )| ) | ® | ©® |

8.8ha 4ha . 25.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
== DENSIDADES (@} O O

DEPARTAMENTO

96,00 n?
3 DORMITORIOS

i

B COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m?

INDIVIDUAL ECONOMICA EN PLANTA BAJA

INDIVIDUAL ECONOMICA DUPLEX

INDIVIDUAL MEDIANA

INDIVIDUAL SUNTUARIA

COLECTIVA ECON. BAJA SIN/INFRAESTRUCTURA

COLECTIVA ECON. BAJA CON/INFRAESTRUCTURA

COLEC. ECON. O MEDIA 4 PLANTAS SIN ASCENSOR SIN/INFRA.
COLECTIVA ECON. O MEDIA 4 PLANTAS S/ASC CON/INFRA.

SIMBOLOGIA

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

6. TIPO DE VIVIENDA.
Planta  departamento
modelo 3D y costo.

COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX SIN/INFRAESTRUCTURA
COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX CON/INFRAESTRUCTUR A
TORRE ECONOMICA CON ASCENSOR

TORRE MEDIANA CON ASCENSOR

TORRE SUNTUARIA CON ASCENSOR Y CALEFACCION

Los valores incluyen: remuneraciones, depreciacion , beneficios, gastos
generdles IVA y leyes sociales. No incluye: valor terreno, honorarios

profesionales, costo de permisos, comisiones inmobiliaricss.

0
15
; 0
= 5
— PB
‘:I_
= ALTURA
= DECADA [

Ocupaci
del suelo

Alturad
tipos de agrupacion

[ [ [
1930 1940 1950 1960

Perfil
del usuarid

348
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B00O
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40.00 % 3.00% 5.00% 32.00 % 0% 20.00 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS Ommmm )| @ | ® | ® |

8.8ha 4 ha 42% b 25.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

SIMBOLOGIA

NIVEL SOCIO-ECONOMICO
BAJA

MEDIA BAJA

MEDIA

MEDIA ALTA

ALTA

07. NIVEL SOCIO-ECONOMICO.
Mapa socio-econémico
localizacién del conjunto.

<

o

E= PERFIL DEL USUARIO

OO 0000000 R R GG g g g

COMPOSICION FAMILIAR GRUPO SOCIAL NIVEL ECONOMICO INGRESOS ACCESO A FINANCIAMIENTO
PROMEDIO 3.1 PROMEDIO 00.00 USD
1 MIEMBRO o JOVENES @ BAJA @) Limite superior 20% més pobre 000 ) 0 A 5000 (@)
2 MIEMBROS o MAYORES @® MEDIABAIA @ Mediana 0.00 @) 5000 A 10000 @)
3 MIEMBROS ¢} CUALQUIERA (@) MEDIA (@) Limife inferior 20% mésrico 000 ©) 10000 A 20000 @)
4 MIEMBROS o MEDIA ALTA @) 20000 A 30000 @)
5 MIEMBROS ® ALTA @) 30000 A 40000 @)
6 MIEMBROS e PROMOCION 40000 A 50000 O
7 MIEMBROS e PUBLICO 0% @ 50000 A 60000 (@)
8 O MAS MIEMBROS o PRIVADA % 0O 60000 O MAS @)
| ————
== DECADA foz0 T30 a0 950 960 To70 1980 1990 o0 boto

Ocupa Alturas Costos
del suelo i

Equipam

ntqd Usos Relacion Relaci
5] complementarioy ofros usos con la ciudad



40.00 % 3.00% 500% 32.00 % 0% 20.00 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS Ommmm )| @ | ® | ® |

8.8ha 1.4ha 42% 1.3 25.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
B DENSIDADES

SIMBOLOGIA

SISTEMA VIAL
\2 VIAS EXPRESAS
V2-V3  VIAS ARTERIALES

V4 VIAS COLECTORAS
V5-V6  VIAS LOCALES

v7 VIAS PEATONALES
V8 clcLovias

0 VIA FERREA
08. SISTEMA VIAL.
m Conectividad y accesibilidad
del conjunto con la ciudad.

El complejo habitacional se encuentra frente a una Al encontrarse en pleno centro histérico de Bogotd,

A I E—] E= CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD

via V2, pero adicionalmente es parte de un sistema el sistema inmediato son vias V5, y un punto a su

vial que se conecta con las vias de mayor y menor  favor para una éptima accesibilidad es que cuentan

jerarquia siendo parte de un éptimo sistema vial. con parqueos subterrdneos que descongestionan
las calles de vehiculos.

IO 000000000 R ST g g g

= [ I I I I I  E—————— I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 970 1980 1990 2000 2010

Ocupa Alturas Costos Perfil Relacion Relacion
del suel tipos de agrupaci ipos de vivie del usuarid ofros usos con la ciudad
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40.00 % 3.00% 500% 32.00% 0% .

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS @ | X @ | ® | O

8.8 ha 25.00 %

1.4 ha 42%
AREA DE LOTE ~ AREA CONSTRUIDA OCUPACION

EbIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

SIMBOLOGIA

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
LIMITE DE MANZANA

UBICACION CONJUNTO

RADIO DE COBERTURA (1000rm.)
LIMITE CENTRO HSTORICO

[

CONSTRUCCION ACTUAL

EQUIPAMIENTOS
EDUCACION
SALUD E HIGIENE
ABASTECIMIENTO - COMERCIO
DEPORTES Y RECREACION
SOCIO-ASISTENCIAL
CULTURAL Y CULTO

SERVICIOS
ADMINISTRACION
TRANSPORTES
SEGURIDAD

09. EQUIPAMIENTO URBANO.
Localizacién, radio de cobertura

T e

1000m.
[ IS N ——
ESCALA 5% B EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
ADMINISTRACION Km/minutos COMERCIO Km/minutos RECREACION Y CULTURA  Km/minutos EDUCACION Km/minutos SALUD Km/minutos
01 CENTRO ADMINISTRATVO @ 0.1/1 10 OFICINAS DE CONSULTAS © oo0/0 19 TEMPLOS @ 04/4 27 JARDIN NIROS ~ ©  0.0/0 33 HOSPITAL © 0070
02 CORREOS Y TELEGRAFO O 0.0/0 11 SUPERMERCADO © o00/2 20 CINE © o0/0 28 PRIMARIA © o00/0 34 CLNICA @® o0/0
03 POLICIA Y TRANSITO © o0/0 12 BANCO @ 01/1 21 CAMPO DEPORTIVO © o00/0 29 SECUNDARIA © 00/0 37 C. SALUD ® 05/5
04 BOMBEROS © oo07/0 13 MERCADO © oo0/0 22 CENTRO DEPORTIVO © o0/0 30 PREPARATORIA (O 0.0/0
05 BASURERO © oo/0 14 COMERCIO ESPECIAUZADO () 0.0/0 23 REC. INFANTIL © o0o0/0 31 VOCACIONAL () 00/0
06 GASOLINERIA © o0/0 15 COMERCIOS EN GENERAL (O 0.0/0 24 AREAS VERDES @ o08/8 32 UNIVERSIDAD @ 09/9
07 CEMENTERIO © oo/0 16 TERMINAL TERRESTRE © o0o0/0 25 GUARDERIAS © o0o0/0 35 PLANETARIO © 00/0
08 PLANTA POTABILZADORA () 0.0/0 17 TERMINAL AEREA © o00/0 26 BIBLIOTECA @ o08/8 36 MUSEO @12/12
09 DEPOSITO DE GAS © oo/0 18 ESTACIONAMIENTOS © oo/0
[ [ I I I [ I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupa
del suelo

Alturad Costos
pos de agrupacion | tipos de

Perfil
del usuarid

Conec
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40.00 % 3.00% 500% 32.00 % 0% 20.00 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS Ommmm )| @ | ® | ® |

8.8ha 1.4ha 42% 1.3 25.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE

== DENSIDADES

ESCALA T E—— = JSOS COMPLEMENTARIOS - USO MIXTO

A cada manzana se le asignaron densidades y usos especificos
(clasificados en dos grupos: principales y complementarios), los
cuales se describen a continuacién:

Manzana 1 : i) Principales: Institucionales (superinfendencia
Bancaria) y vivienda multifamiliar; i) Complementarios: usos
comerciales de escala local y zonas de uso publico y/o

SIMBOLOGIA

USO MIXTO

1. VIVIENDA EN PLANTA BAJA

2. VIAS Y PARQUEO

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES
4. SERVICIOS PROFESIONALES

5. LOCALES COMERCIALES

LIMITE CENTRO HSTORICO

(N B JARNY |

CONSTRUCCION ACTUAL

10. USOS MIXTOS, (PLANTA BAJA).
I~ Zonificaciéon de usos.

comunal. Esta manzana conservé sobre la carrera
59viviendas y algunas fachadas declaradas como
de conservacién urbana.

Manzana 2: i) Principales: Vivienda multifamiliar.
i) Complementarios: Usos comerciales de escala
local y zonas de uso publico y/o comunal. En esta

B DECADA w w w w |

—

—

CLTETCTTETEETE S R Ml

I I
1970 1980 1990 2000 2010

1920 1930 1940 1950 1960

Ocupacio Alturas Co:
del suelo 0s de agrupa 0s de
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40.00 % 3.00% 500% 32.00 % 0% 20.00 % —

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES ——

—

mm USOS Ommmm )| @ | ® | ® | —

9500

88ha l.4ha 2% 13 25.00%
AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE
== DENSIDADES

—~

< SIMBOLOGIA

OTROS USCS
< LIMITE DE MANZANA [
UBICACION CONJUNTO |

SERVICIOS PERSONALES

03. USOS COMPATIBLES

COMERCIO OCASIONAL-VIVIENDA

COMERCIO EN GENERAL

SERVICIOS FINANCIEROS

SERVICIOS DE ALIMENTACION

SERVICIOS PROFESIONALES
11.LOCALIZACION DE  OTROS

USOS RESPECTO A LA VIVIENDA.
Usos complementarios y usos

compatibles.

RADIO DE COBERTURA {1000m.} —
01. USO PRINCIPAL
VIVIENDA
02. USOS COMPLEMENTARIOS
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
@ COMERCIO COTIDIANO - VIVIENDA

B o 1 ¥ RELACION DE LA VIVIENDA CON OTROS USOS

manzana fue desarrollado el saldén comunal del proyecto el cual Manzana 5: i) principal: Uso Institucional. En ésta
fue propuesto por el Arquitecto Rogelio Salmona. Este edificio manzana fue realizado el proyecto definido como
se mimetiza adecuadamente con el espacio publico ya que en el “Archivo General de la NJacién el cual fue
la zona de mayor pendiente se convierte en parte del espacio disefado y construido por el Arquitecto Rogelio
publico contra la carrera 4° y hacia la carrera 5° desarrolla el Salmona.

acceso a los parqueaderos subterrdneos.

CLTETCTTETEERE S A el

B DECADA w w w w |

I I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
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40.00 % 3.00% 500% 32.00% 0% 20.00 %
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
mm USOS © | C ® | ® | C ® | C
8.8ha 1.4ha 42% . 25.00 %
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE PROYECTO
= DENSIDADES
CIUDAD 2010 Olha

(N K

[ IS N ——
ESCALA 0 500 2500

== INFRAESTRUCTURA 1960

CIUDAD 1980

SIMBOLOGIA
PERIMETRO URBANO
LIMITE URBANO 2010

LIMITE URBANO 1960

LIMITE DEL CENTRO HISTORICO
PERIMETRO DE MANZANAS
UBICACION CONJUNTO

RIOS

/ CON LA CIUDAD.

E RELACION CON LA CIUDAD
== INFRAESTRUCTURA 2010

220
@lha

12. RELACION DEL PROYECTO

9500

CLTETCTTETEETE S R Ml

EXISTENTE EXISTENTE

AGUA POTABLE O AGUA POTABLE O

DRENAJE Y ALCANTARILLADO @) DRENAJE Y ALCANTARILLADO @

ENERGIA ELECTRICA ENERGIA ELECTRICA

ALUMBRADO PUBLICO ALUMBRADO PUBLICO

PAVIMENTACION PAVIMENTACION

RECOLECCION DEBASURA (O RECOLECCION DEBASURA @

INTERNET INTERNET

TV POR CABLE TV POR CABLE C

| |

= DECADA fo fo30 foa fos0 foe0 {970 1980 1990 00




Medellin, Colombia, 2000

S, WS T U LR NSE L L e A

L

E= TORRES DE SAN SEBASTIAN

10




Ref. Histéric

T

“Soniop> | oo

E= INTRODUCCION

TORRES DE SAN SEBASTIAN

Las Torres de San Sebastidn estdn ubicadas en el barrio
Coldén entre la carrera 45- 46 y entre calles 41-42, en
el centro fundacional de Medeliin, fue el impulsador
del plan de renovacion urbana consolidado en el Plan
Parcial de San Lorenzo.

Es un proyecto de uso mixto entre comercio
y vivienda, predominando el wuso residencial
de vivienda multifamiliar de interés social. Estd

—

¥y
q,i&g,':l'a conformado por 12 tforres entre 17 y 21 pisos de

é'z'{l’“ 5 altura para un total de 780 apartamentos de 47m2
aproximadamente; cuenta con sus dreas comunes
como cancha polideportiva, salones comunales,
porteria, dreas administrativas y plazoleta de acceso

como aporte urbanistico al sector.

Esta zona como tal, pertenece al denominado centro
administrativo de Medellin en donde se encuentran
ubicadas la mayor cantidad de entidades publicas
y privadas municipales y metropolitanas asi como
presenta gran cercania alas sedes de las universidades
existentes en la region.

El planteamiento utilizado para la ubicacion del
conjunto obedece a una politica publica de
densificacion y apropiaciéon de zonas en las cuales
se evidencia la concenfracién de equipamientos,
servicios y usos complementarios permitiendo que el
proyecto como tal aporte en este caso a reforzar el
uso residencial de este sector de planeamiento.

FOTO DE PORTADA.

01. UBICACION DEL CONJUNTO.
02. IMAGEN REPRESENTATIVA.

LT e e A A e

B DECADA [ I I I I

I I I
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupacion Costos Perfil Equipamientd Usos Relacion
tipos de viviendag del usuarid y accesibilidad servicios complementariog otros usos
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85.00% 10.00 % 4.00% 1.00% 58.00 %

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
m USOS @ | o1 (@) O (@ | © | (@]

0.70ha 3.86 ha 42.00 % . 32.00 %

AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE
mm DENSIDADES (@ ©)

SIMBOLOGIA

ZONIFICACION DEL CONJUNTO
1. BLOQUES MULTIFAMILIARES

2. VIAS PARQUEADEROS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

4. ACCESO AL CONJUNTO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19 - 20° PLANTA ALTA
Viviender

03. EMPLAZAMIENTO.
Ubicacién de los bloques de

03 vivienda con relacién al terreno.

9500

L e

ESCAA - S0 = OCUPACION DEL SUELO
El proyecto en si ocupa un 45% de la totalidad de coeficiente de ocupacién del 90%, a lo cual el
la manzana, prioriza la ubicaciéon de los comercios proyecto ha aprovechado al méximo planteando
T5 hacia las vias principales en planta baja. Segun un conjunto de 12 forres adosadas alrededor de
la densidad planteada en la zona por el Plan de un patio central el cual provee de la iluminacién y
" Ordenamiento Territorial se hg establecido un ventilacién necesaria.
5 B DORMITORIOS
- EE AREA VIVIENDA O 788] Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q [(©)
m R % @ ™ . % o 0 m 1w e o
B ALTURA
- DECADA ‘1920 ‘1930 ‘1940 ‘]950 ‘]960 ‘]970 ‘]980 ‘]990 2000 2010
tipos de agrupaci ipos de viviendag del usuarid y acce: idad servicios complementario: ofros usos con la ciudad
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85.00% 10.00% 400% 1.00% 58.00 % 10000
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES ——
m USOS @ | o1 (@) O (@ | © | (@] —

9500

0.70ha 386ha 42.00% 5.47 32.00%
AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE
= DENSIDADES (@ O

SIMBOLOGIA

ZONIFICACION DEL CONJUNTO
1. VIVIENDA

2. COMERCIO Y SERVICIOS

3. ESPACIOS LIBRES AREAS VERDES

00 WA

4. VIAS Y PARQUEADERO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19 - 20° PLANTA ALTA
Viviender

04. ZONIFICACION PLANTA BAJA.
Usos Mixtos.

ESCALA o — E= DENSIDAD
En el marco de las expectativas municipales y otros sectores a los sistemas estructurantes naturales
conjuntamente con el planteamiento de los planes y constfruidos consolidando asi la vocacién del
5 especiales, se plantea la renovacion del centro de drea infervenida y posibilitando la localizacion de
la ciudad promoviendo la integracién de éste y usos multiples, contribuyendo al crecimiento de la

L e e

0
780U ciudad hacia adentro.
5 B DORMITORIOS @ @ @ @ ©®
PR 780 U
|| Q @ () Q ()] Q (@) () O O O O )
AREA VIVIENDT/:‘Z 30 40 50 6 70 80 90 100 110 120 130 140 >
40 50 6 70 80 90 100 110 120 130 140 150 150
BN ALTURA
- DECADA ‘1920 ‘1930 ‘1940 ‘1950 ‘1960 ‘1970 ‘1980 ‘1990 2000 2010

Ocupacion Der Alturas Costos Perfil Conec
del suelo tipos de agrupaci ipos de viviendag del usuarid y acce:
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85.00% 10.00 % 400% 1.00% 58.00 % 10000

VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES ——

—

m USOS O ) | ) )| Om —

9500

0.70ha 386ha 42.00% 5.47 32.00%
AREADELOTE  AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD  AREA LIBRE
= DENSIDADES

SIMBOLOGIA
s W MODELO TRIDIMENSIONAL
S o \ ¢ VIVIENDA
N
> \ < ’ COMERCIO Y SERVICIOS
A e
\ "3y 9 - EQUIPAMIENTO COMUNAL
ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES

JUamn

VIAS Y PARQUEO

ALTURA DEL CONJUNTO

PLANTA BAJA
Comercio - Servicios

19 - 4° PLANTA ALTA
Viviender

|

05. MODELO TRIDIMENCIONAL.
Zonificacién de usos, espacios

L e

libres y vias.
ESCALA ™ o E= ALTURAS Y TIPOS DE AGRUPACION
TAPIZ BARRA TORRE MANZANA
ADOSADAS (@) BARRA AISLADA (@) TORRE AISLADA (@) MANZANA COMPLETA @
15 ADOSADAS CON RET. FRONTAL @ BARRA PERFORADA @ TORRES AGRUPADAS @ MANZANA FRACCIONADA @
ADOSADAS SIN RET. FRONTAL @ BARRAS SOBREPUESTAS @ TORRE + BASAMENTO @ MANZANA CERRADA @
10 PAREADA @ BARRAS ADOSADAS O MANZANA ABIERTA @
PAREADAS CON RET. FRONTAL @ BARRAS AGRUPADAS @ MANZANA PERFORADA @
5 PAREADAS SIN RET. FRONTAL @
o8 AISLADA @)
AISLADAS CON RET. FRONTAL @
AISLADAS SIN RET. FRONTAL @
E= ALTURA
| [ I I I I I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010




85.00% 10.00 % 4.00% 1.00% 58.00 %
VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO VIALIDAD SERVICIOS ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES
= USOS O | ) | Ol
——
0.70ha 386ha 42.00% 5.47 32.00% =
AREA DE LOTE AREA CONSTRUIDA OCUPACION EDIFICABILIDAD AREA LIBRE —
9000
mm DENSIDADES =—
—
—
—
8500
—
—
—
——
8000
—
—
—
—
7500
—
—
—
—
000
—
—
—
—
6500
—
—
—
—
4000
—
—
—
—
5500
—
—
—
—
C—s000
—
—
—
SIMBOLOGIA e
DEPARTAMENTO —_—
ALTURA DEL CONJUNTO e
50,00 m? PLANTA BAJA = —2000
Comercio - Servicios —
2 DORMITORIOS —
1° - 4° PLANTA ALTA —
™ ™ Vivienda | =
—
® © —
—
3000
06. TIPO DE VIVIENDA. —
Planta departamento  fipo y —
costos. )
@
—
—
—
) =200
EcAA 7S 8 E= COSTOS Y TIPOS DE VIVIENDA USD/m? —
—
—
—
INDIVIDUAL ECONOMICA EN PLANTA BAJA (@) COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX SIN/INFRAESTRUCTURA (@) [—
INDIVIDUAL ECONOMICA DUPLEX (@) COLECTIVA ECON. O MEDIA DUPLEX CON/INFRAESTRUCTUR A (@) %
15 INDIVIDUAL MEDIANA (@) TORRE ECONOMICA CON ASCENSOR @
INDIVIDUAL SUNTUARIA (@) TORRE MEDIANA CON ASCENSOR (@) i
10 COLECTIVA ECON. BAJA SIN/INFRAESTRUCTURA (@) TORRE SUNTUARIA CON ASCENSOR Y CALEFACCION (@) P
COLECTIVA ECON. BAJA CON/INFRAESTRUCTURA @) L ores inclovon: . u ion beneiic . —
5 COLEC. ECON. O MEDIA 4 PLANTAS SIN ASCENSOR SIN/INFRA. o os valores incluyen: remuneraciones, depreciacion , beneficios. gastos =500
generdles IVA y leyes sociales. No incluye: valor terreno, honorarios —
PB COLECTIVA ECON. O MEDIA 4 PLANTAS S/ASC CON/INFRA. ® profesionales, costo de permisos, comisiones inmobiiiarias. —
=
E= ALTURA
| [ I I I I I I I
DECADA 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Ocupa entd
tipos de agrupacién y accesibilida complementarioy ofros usos
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