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RESUMEN

La tesis tiene como objetivo principal establecer una metodologia
apropiada para desarrollar una propuesta de intervencion en un bien
inmueble de valor patrimonial.

La metodologia toma como punto de partida el conocimiento claro
de los condicionantes que presentan un proyecto de este tipo y los
documentos referentes que todo profesional debe conocer para
conseguir que el bien objeto de intervencion no pierda las cualidades
por considerarse un patrimonio cultural.

Esto necesariamente va a llevar a entender que el valor de un bien
inmueble no depende unica y exclusivamente de la edificacion, depende
y se vincula al entorno, de la relacion con la historia que ha generado
valores intangibles, de la ciudad en su conjunto, de su vida cotidiana;
de las tradiciones y costumbres en su gente.

Todo proyecto debe conocer y manejar la conexion entre estos dos
marcos, legal y conceptual, de esta manera se podra generar una
propuesta que exalte los valores significativos del inmueble y los de su
entorno como un objeto en conjunto.

Con este analisis se propone el nuevo uso del inmueble como Hotel
Boutique y se da una definicion de lo que puede ser, en base al
cumplimiento de los espacios basicos y las caracteristicas necesarias
para el mismo. Se plantea esta propuesta como una metodologia
respetuosa de los valores culturales del bien inmueble y de su entorno
cultural.
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ABSTRACT

The main objective is establish an appropriate methodology for develop
an intervention proposal in propriety of patrimonial value. Develop an
intervention proposal in propriety of patrimonial value.

The methodology takes as a beginning the clear knowledge of the
factors that shows in a project of this kind and the referent documents
that all professional must know to achieve that the propriety object of
intervention doesn’t lost the characteristics or values of being a cultural
heritage.

This necessarily goes to take a comprehension that the value of a
propriety no only and exclusive depends of the edification, it depends
and links to the environment, from the relationship with the history that
has generate untouchable values, from de city as a whole, from the
daily life; from traditions and costumes from the people.

All projects must know and handle the connection between these two
frameworks legal and conceptual, in this way could be generate a
proposal which exalts the important values of the edification and their
environment as a whole object.

Whit this analysis proposes a new use of the edification as a Boutique
Hotel and it gives a definition of what it is mean to be, based on the
compliance of the basic spaces and characteristics need for it.
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INTRODUCCION

La ciudad de Cuenca, al ser considerada Patrimonio Cultural de la Humanidad,
obliga a que toda intervencion que se realice en esta area, deba enmarcarse en
propuestas que respeten los cualidades por los que obtuvo este titulo.

En el caso de los bienes inmuebles de valor patrimonial, su intervencion debe tener
por objeto resaltar las cualidades que le otorgaron esa categoria; sin embargo,
este proceso requiere de la aplicacion de una metodologia adecuada que aun no
se ha establecido de manera clara. De aqui que se pueda observar propuestas
arquitectonicas totalmente desvinculadas de la realidad propia de la ciudad.

Conocer cual es la metodologia adecuada, el sustento legal y conceptual que debe
seguir todo tipo de proyecto de un inmueble con valor patrimonial, ubicado o no
en el Centro Histdérico de Cuenca es lo que ha motivado el planteamiento de este
tema de tesis, asi como la recuperacion del bien inmueble ubicado en la calle Padre
Aguirre y Juan Jaramillo, Barrio de San Francisco que se encuentra abandonado, al
otorgarle un nuevo uso que sea compatible con el soporte fisico del bien.

Para conseguir dicho objetivo, se plantea una metodologia que permita abarcar el
conocimiento de los campos anteriormente mencionados.

El resultado obtenido es la rehabilitacion arquitectonica del bien inmueble a nivel
de anteproyecto, con el adecuado cumplimiento de los objetivos propuestos
inicialmente.

11
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1.1 Antecedentes.

Para entender la importancia de la
rehabilitacion arquitectonica en el Centro
Historico de la ciudad de Cuenca, es
primordial comprender el valor del
Patrimonio Cultural, el significado de
este para la ciudad, su valor como
memoria de un pueblo, misma que no
debe ser alterada, sino preservada. Todo
proyecto de intervencion debe contribuir
a estimular y reforzar la identidad.

Una vez entendida esta vision general,
se hace necesario establecer los
conceptos y criterios técnicos que
sustentan el proyecto de intervencion en
un bien patrimonial.

Como ejemplo de aplicacién, se ha
tomado una vivienda particular ubicada
en el barrio de San Francisco, sector
que, desde tiempo atras, ha sido un
lugar de encuentro para actividades
comerciales por lo que se considera la
conglomeracion de habitantes que tienen
en su memoria a este lugar como centro
cotidiano 6ptimo para el intercambio
de productos y servicios. Espacio que
se ha convertido en simbolo para los
habitantes de la ciudad.

1.2.Condicionantes
para desarrollar

un proyecto de
Intervencion en un
bien patrimonial.

La intervencion de un bien patrimonial
requiere  enfrentar  condicionantes
existentes previos; de su comprension o
no y de enfrentar con sensibilidad o no
estos condicionantes se obtendra como
resultado la conservacioén o destruccion
de los valores que se le otorga al caracter
de bien patrimonial.

Los condicionantes se pueden resumir
asi:

» Comprender por qué el bien inmueble
es Patrimonial, cuales son los elementos
y expresiones que le otorgan esta
categoria.

» Entender el espacio en el que el bien
se encuentra implantado y el efecto o
funcion que este cumple.

+ Entender el significado del bien en
su entorno para que la intervencion no
rompa o altere esta relacion que puede
ser parte de la patrimonialidad en unién
con su entorno. El rompimiento con esta
relacion puede llevar a la pérdida parcial
de los valores patrimoniales o a que
estos se diluyan y no sean visibilizados.

» Respetar la autenticidad e integridad
del Patrimonio Cultural.

Gabriela Bolafios Sanchez



Todos estos condicionantes se pueden
ubicar dentro de lo conceptual y técnico;
a ellos se unen otros ubicados dentro
de lo legal que, en el caso concreto
de Cuenca, define qué acciones son
permitidas realizar en ese bien, hace
referencia a la normativa local y nacional.
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1.3 :Quées el

Patrimonio Cultural?

“El Patrimonio Cultural de un pueblo
comprende las obras de sus atrtistas,
arquitectos, musicos, escritores 'y
sabios, asi como las creaciones
anonimas, surgidas del alma popular, y
el conjunto de valores que dan sentido a
la vida, es decir, las obras materiales e
inmateriales que expresan la creatividad
de ese pueblo: la lengua, los ritos, las
creencias, los lugares y monumentos
historicos, la literatura, las obras de arte
y los archivos y bibliotecas.”(UNESCO,
1982, p.3)

Se observa que el Patrimonio Cultural
estd conformado por las expresiones
muy propias de un pueblo, cuya identidad
se construye y se conforma a través del
tiempo.

“Cada cultura representa un conjunto de
valores unicos e irremplazables, ya que
las tradiciones y formas de expresion de
cada pueblo constituyen su manera mas
lograda de estar presente en el mundo”
(UNESCO, 1982, p.1)

Conferencia Mundial de la UNESCO
sobre el Patrimonio Cultural, México
1982

Estas expresiones que otorgan
identidad, que conforman el Patrimonio
Cultural, se dividen o clasifican en dos
tipos: Patrimonio material y Patrimonio
inmaterial.

15
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1.3.1 Patrimonio material o
tangible.

Son expresiones culturales tangibles, es
decir que las, podemos palpar; es una
forma de expresar la cultura a través
de las realizaciones materiales. Se
define como una herencia cultural del
pasado de una comunidad que posee
un especial interés, historico, artistico,
arquitectonico, urbano, arqueolégico’ .
Este, a su vez, se subdivide en Bienes
muebles y Bienes inmuebles.

MUEBLLES

Al analizar lo que es un bien mueble, se
lo relaciona con la movilidad, es decir, es
un producto que puede ser trasladado de
un sitio a otro, pero que es testimonio de
lacreacibnhumanaodelaevolucidndela
naturaleza. Tiene un valor arqueoldgico,
historico, artistico, cientifico o técnico.
Algunos ejemplos referentes podrian ser
el armamento, documentos relevantes,
equipo industrial, esculturas, decoracion
mural, orfebreria, entre otros.

Figura 1. Botella Silbato-Cultura Chorrera. Museo Figura 2.
Pumapungo-Ministerio de Cultura-Cuenca. Silbato Antropomorfo-Cultura Chorrera. Museo
Foto: Juan Carlos Franco. Derechos Reservados Pumapungo-Ministerio de Cultura-Cuenca.

Foto: Juan Carlos Franco. Derechos Reservados

1. Ministerio de Cultura y Patrimonio. http://www.culturaypatrimonio.gob.ec/patri- Gabriela Bolafios Sanchez
monio-culturaly.
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Al contrario, los bienes inmuebles no
se pueden mover de un lugar a otro
por su tamafno; en general, son obras o
construcciones realizadas por los seres
humanos en el pasado, que encierran
valor representativo de su modus vivendi
del cual, se puede reinterpretar cémo
se desarrollaban o cémo pensaban en
su tiempo. Dentro de esta clasificacion,
se encuentran los pueblos, ciudades,
plazas, caminos, vias, asi como su
arquitectura: civil, religiosa, militar,
moderna, monumental y vernacula.

Figura 4.
Machu Picchu

Figura 3.
Coliseo Romano
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1.3.2 Patrimonio inmaterial o
mtangible

De acuerdo al INPC...

“El Patrimonio Inmaterial esta ligado a la
memoria y a la herencia en la medida de
su vigencia y representatividad genera
procesos identitarios y de pertenencia
en la comunidad. En este sentido, el
patrimonio Inmaterial esta conformado
por aquellas manifestaciones
y  expresiones  cuyos  saberes,
conocimientos, técnicas y practicas
han sido transmitidas de generacion en
generacion y tienen vigencia para una
comunidad ya que han sido recreadas
constantemente en funcion de los
contextos sociales y naturales en un
proceso vivo y dinamico que permite la
resignificacion de los sentidos.?”

En otras palabras es el conjunto de
todo aquello que se considera muy
propio de un pueblo, lo que desarrolla
0 expresa un sentido de identidad, que
se ha transmitido por generaciones
y es recreado constantemente por
la comunidad. De esta manera, el
Patrimonio inmaterial se presenta a
través de cinco diferentes expresiones:

MARCO
TEORICO

» Tradiciones y expresiones orales.

Artes del espectaculo.

Usos sociales, rituales y actos festivos.

» Conocimientos y usos relacionados
con la naturaleza y el universo.

» Técnicas artesanales tradicionales.

Como es transmitido de generacion en
generacion, es un patrimonio dinamicoen
funcién de su entorno, de su naturaleza
e historia, por lo que se desarrolla el
sentimiento de identidad y continuidad.

Figura 5.
Dulces de Corpus Christi.

Figura 6.
Pase del Nifo.

2. Instituto Nacional de Patrimonio Cultural. Ambitos del patrimonio

Gabriela Bolafios Sanchez

inmaterial, Recuperado: 14 de marzo del 2013, de http.://inpc.gob.ec/

component/content/article/26



1.4 Patrimonio y
vinculacion  con
desarrollo local

su
el

El Patrimonio Cultural no solo representa
la memoria de un pueblo, su legado
cultural, sino va mas alla de su valor
social, si es gestionado y manejado
técnica, social y econdmicamente,
puesto que puede convertirse en una
herramienta de desarrollo local.

El tener el reconocimiento de constituir
un Bien Patrimonial, conlleva un
compromiso de sus poseedores por su
conservacion; sin embargo, este va
necesariamente ligado al interés que
este pueda tener en sus custodios, a su
valor simbdlico y a su beneficio. Esto, a
su vez, puede ser aprovechado por las
instituciones rectoras del patrimonio.

El significado que un bien adquiere al
ser declarado Patrimonio Cultural es tan
importante que obliga a sus naciones a
que lo conserven y lo difundan; de tal
manera que sea preservado a través de
las generaciones subsiguientes.

Se debe tener en cuenta que la calidad
del patrimonio es un factor decisivo,
debido a que mientras en mejores
condiciones se halla el Bien Patrimonial,
genera un mayor interés.

Quality of Heritage
B ;A‘

Level of Expenditure Prmiding}si“f_ﬂi/lﬁﬂﬂ/
A
. X

o
[a 0
Growing Indifference

Growing Interest

Dynamics of the heritage ecosystem.

Figura 7.
Dinamicas del ecosistema del patrimonio.
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Dicho interés no necesariamente es solo
nacional, sino mas bien es mundial, por
lo que atrae agentes importantes dentro
de la economia de los pueblos, a través
del turismo.

‘Cultura y Territorio: Una relacion para el desarrollo ‘

Capital Swna‘i [

Cohesion social

Crecimiento
economico

Elemento de
localizacion

cultura ‘
TERRITORIO

sentido de
pertenencia,

Calidad de vida

Figura 8.
Cuadro de relacion entre la cultura y el territorio.

La cultura empieza a ser considerada
de manera distinta, porque se incorpora
el modus vivendi de sus habitantes y
sus expresiones culturales, las cuales
empiezan a verse COmoO recursos
susceptibles de ser explotados y se
desarrolla el turismo cultural, pero este,
a su vez trae consigo aspectos positivos
como la resignificacion del patrimonio,
el redescubrimiento y el fortalecimiento
de la identidad, aspecto que genera una
cohesién social y esto ya es desarrollo
social.

La actividad turistica produce recursos
economicos y financieros, a través de un
desarrollo local, que tiene como eje a la
gente, su ambiente natural, su cultura, y
la conservacion de sus recursos.
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Genera flujo de turistas

* Patrimonio @ « Infraestructura
Cultural hotelera

* Gastronomia * Desarrollo de

X Desarrollo
* Artesania Econémico
* Fiestas

Generacion de recursos para la inversion en
infraestructura cultural

Cultura Turismo  carreteras

* Recursos
naturales

Figura 9.
Interaccién entre cultura y turismo.

Es imprescindible que se genere
una incorporacién estratégica de la
planificacion cultural dentro de Ila
planificacion territorial; esto lograra un
equilibrio necesario para el crecimiento
econdmico y social.

‘Las ventajas economicas y sociales del
turismo monumental figuran en las mas
modernas estadisticas, especialmente
en las de aquellos paises europeos
que deben su presente prosperidad
al turismo internacional y que cuentan
entre sus principales fuentes de riqueza
con la reserva de bienes culturales.”
(Normas de Quito, 1976,p.7)

Pero,paraello,lasciudadespatrimoniales
y turisticas necesitaron generar las
comodidades necesarias para sus
visitantes, es decir, habilitar lugares de
estadia, diversion, alimentacion entre
otros, viéndose obligadas a dar nuevos
usos a viviendas patrimoniales.

“Se ha demostrado que los edificios
antiguos pueden recibir nuevos usos,
dando respuesta a las necesidades de
la vida contemporanea.

Finalmente la rehabilitacion del habitat
existente contribuye a reducir la
invasion de terrenos agricolas y permite
evitar o atenuar sensiblemente los
desplazamientos de la poblacion, lo
que constituye un beneficio social muy
importante de la politica de conservacion”
(Declaracion de Amsterdam, 1975, p. 5)

1.4.1 Turismo y el patrimonio
mmueble

Bajo la consideracion de la puesta en
valor de uso de un bien inmueble, existen
ejemplos en varias ciudades de Europa
y en el Ecuador donde, los inmuebles
han sido puestos al servicio del turismo.

Un ejemplo cercano a nuestra realidad
es la ciudad de Quito, donde se ha
implementado la rehabilitacion de
inmuebles patrimoniales para el uso
publico, facilitando asi el servicio de
alojamiento para turistas, un servicio de
calidad, que ofrece comodidad y confort,
tal es el caso de la Casa Gangotena.

Esta se halla en un sitio realmente
estratégico en el centro histérico de
Quito, la esquina de la Plaza de San
Francisco.

La casa original se levanta, alrededor
del afio 1900; lamentablemente, un
incendio destruyé este inmueble vy
posteriormente, en 1918, se encargo
al Arquitecto italiano Antonio Russo, la
construccion de una nueva casa, por
parte de sus duefios, los Gangotena.

Figura 10.
Incendio en la Casa Gangotena 1914

Gabriela Bolafios Sanchez
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Paza Bouvar Quite

Figura 11.
La Casa Gangotena en 1930

Figura 12.
Fachada de la Casa Gangotena antes de la
intervencion
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En 1978, Quito fue declarada por la
UNESCO como la primera ciudad
Patrimonio de la Humanidad, y pocos
afos después, la Casa Gangotena fue
incluida en el inventario de Patrimonio
Cultural de la ciudad.

La rehabilitacion de la vivienda para
convertirse en un hotel cinco estrellas
se inicié en el ano 2005, de la mano
del arquitecto Pedro Jaramillo y del
disefiador de Interiores Pedro Arteta.

Se mantienen muchos elementos de
Art Nouveau y Art Deco originales de su
construccion, a mediados de los afios 20
delsiglo pasado, y que ahora se destacan
mas que nunca. Entre estos estan: los
cielorrasos de laton pintado, paneles de
madera, bellos espejos, pintura mural y
frisos. La reconstruccion de la casa tomo
cinco afos en completarse.

Figura 13.
Fachada de la Casa Gangotena después de la
intervencion.

21
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1.5 Valor social del
Patrimonio Cultural

Como se ha manifestado anteriormente,
el lograr el desarrollo de ciertos pueblos a
través de la revalorizacién de sus bienes
inmuebles, pasa por la construccion de
un capital humano con la generacién de
una cohesion social y la apropiacion de
su patrimonio. Se recupera la memoria
social, la recuperacion de valores
culturales y el reconocimiento de sus
raices; esto sin lugar a dudas acrecienta
el sentimiento de apropiacion de su
espacio, de su territorio.

Pero ¢ Qué eslaapropiacién del espacio?
Esta nace a través de un proceso de
la vida cotidiana, es la interaccion de
un individuo dentro de un espacio con
objetos a través del tiempo, esto crea
imagenes significativas para el sujeto y
se desarrolla la apropiacion.

“Es a través de la apropiacion que un
espacio se convierte en un lugar con
significado, percibido como propio
por los usuarios; de esta manera, se
integra como elemento representativo
de la identidad. Los resultados de la
apropiacion son: La creacion del espacio
simbdlico, el apego al lugar y la creacion
de identidad social.” (T.Vidal y E. Pol)

CREACION DE ESPACIO SMEOLICO URBAND
.;2’_.5 -APEGO AL LUGAR
ADENTIDAD ide lugar, social. )

Figura 14.
Resultados de la apropiacion del espacio.

MARCO
TEORICO

Si la apropiacion es colectiva, todos
sentiran el barrio como propio, lo que
crea una identidad colectiva, porque
participa de sus transformaciones y
asume sus peculiaridades; de alli nace
el simbolismo del espacio.

Gabriela Bolafios Sanchez



1.6 EI stmbolismo del
espaclo

Es producto de una construccion social
por parte de la comunidad que utiliza
o se relaciona con un lugar a lo largo
del tiempo; crea referencias, es decir,
mapas mentales que los orientan dentro
del entorno urbano; en muchos casos,
los utiliza como marco de referencia
para identificarse y diferenciarse.

‘El aspecto simbdlico es natural
e Iinherente a la  percepcion,
representacion o interpretacion del
espacio en la construccion del habitat,
en donde las caracteristicas fisico-
estructurales, la funcionalidad asignada
por las practicas sociales desarrolladas
en este espacio y la interaccion de sus
habitantes seran sus condicionantes. Y
si estamos hablando de percepcion y
representacion, nos referimos a que en
nuestro interior se genera una IMAGEN
formada por el conjunto de elementos
que se perciben y que se asocian con
significados y simbolos.” (Mbnica
Pesantez, 2008, p.19)

Dicha imagen la que se construye y
reconstruye por parte de la comunidad
que habita en el entorno, de manera
que otorga una identidad a este grupo,
a lo largo del tiempo, condicionado
por la cultura y estructura social de
las personas que se desarrollan en
el sector. También, implica a las
emociones y a las percepciones asi
como a las asociaciones con el espacio
y sus simbolos.

UNIVERSIDAD
DE CUENCA
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MARCO
CONCEPTUAL

“La conservacion del patrimonio cultural se encuentra sujeta
a un marco teorico y conceptual que busca la proteccion del
bien en cuestion. Es evidente que el marco teorico, en su
concepcion general, constituye el sustento del marco legal
que ya ha levantado tanto en la Constitucion, COOTAD, Ley
de Patrimonio y Ordenanzas en torno a la Conservacion del
Patrimonio Cultural;, estos dos marcos: legal y conceptual
se encuentran enlazados y pueden definir estrategias y
politicas de intervencion, consolidando un marco normativo
integral que puede garantizar, no solo la conservacion
proteccion de los valores materiales e inmateriales de un
bien cultural, sino, también su puesta en valor de uso y el
disfrute para las futuras generaciones.*”

A nivel mundial, el desarrollo y conceptualizacion del
Patrimonio Cultural que busca su conservacion, lo lleva el
maximo organismo rector, la UNESCO y su ente técnico
asesor, ICOMOS. Estos organismos, a lo largo del tiempo
han desarrollado convenciones, cartas, recomendaciones,
etc., puestas a consideracion para que los paises signatarios
aseguren el objetivo sefialado.

A continuacion, se hace una referencia de los principales
instrumentos que pueden servir de base para sustentar
conceptualmente una intervencion en un bien inmueble de
valor patrimonial.

4. Apuntes de didlogo con la Arq. Mbnica Peséantez.
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2.1 Directripes de
la Convencion de

Patrimonio de 1972

La convencion es la Conferencia General
de la Organizacion de las Naciones
Unidas para la Educacion, la Ciencia y la
Cultura, en su 17ava, reunion celebrada
en Paris del 17 de octubre al 21 de
noviembre de 1972.

Esta Publicada en el Registro Oficial
y debido a esto, su cumplimiento es
obligatorio, donde el objetivo principal es
proteger a los sitios que tienen un “valor
universal sobresaliente”.

Las directrices son un conjunto de
normas que sirven parala aplicaciéndela
Convencion del Patrimonio Mundial, las
mismas que establecen procedimientos
relativos a la inscripcion, proteccion y
conservacion; concesion de asistencia
internacional y movilizacion de apoyo
para los bienes inscritos en la Lista de
Patrimonio Mundial.

Se debe tener presente que la pérdida
de uno de los bienes que sea parte de la
Lista de Patrimonio Cultural y Natural es
un empobrecimiento, no solo nacional,
sino mas bien de toda la humanidad,
dado que estos elementos tienen un
“Valor Universal Excepcional” y merecen
ser protegidos. Y a todo esto ¢ Qué es el
Valor Universal Excepcional?

VALOR UNIVERSAL
EXCEPCIONAL

Segun la definicion de Valor Universal
Excepcional (VUE) plasmada en las
Directrices Practicas para la aplicacion
de la Convencion sobre el Patrimonio
Mundial:

“Valor Universal Excepcional significa
una importancia cultural y/o natural
tan extraordinaria que ftrasciende las
fronteras nacionales y cobra importancia
para las generaciones presentes y
venideras de toda la humanidad.”

El Ecuador, al ser signatario de la
convencion dentro de la lista de
Patrimonio Mundial se compromete
a identificar, proponer inscripciones,
proteger, conservar, revalorizar y
transmitir a las generaciones futuras,
el patrimonio cultural y natural, situado
en su territorio. Ademas, debe cumplir
con los literales del articulo 15 de las
Directrices practicas para la aplicacion
de la Convencion del Patrimonio mundial:

b)Adoptar politicas generales
encaminadas a atribuir al patrimonio una
funcién en la vida colectiva;

c) Integrar la proteccion del patrimonio en
los programas de planificacion general;

d) Establecer servicios de proteccion,
conservacion y revalorizacion  del
patrimonio:

f)Adoptar las medidas juridicas,
cientificas, técnicas, administrativas y
financieras adecuadas para proteger el
patrimonio;

Gabriela Bolafios Sanchez



h) No adoptar deliberadamente medidas
que puedan causar dafo, directa o
indirectamente, a su patrimonio o al de
otro Estado parte de la Convencion.

(p. 35— 36)

Al cumplir con estos literales se intenta
proteger y preservar el “Valor Universal
Excepcional” del patrimonio, y con esto
se quiere destacar la importancia unica
y permanente que debe tener para toda
la humanidad.

“Un bien declarado Patrimonio de
la Humanidad es un legado de la
comunidad internacional y su presencia
en un determinado pais, le exige a este
pais un incremento de imaginacion,
preocupaciones y gastos para conseguir
Su proteccion y defensa.”

(Convencion sobre la proteccion del
patrimonio mundial cultural y natural
-Paris, 1972-)

Para que un bien sea considerado de
valor universal excepcional, también,
debe reunir condiciones de autenticidad
e integridad, contando con proteccién
que garantice su salvaguardia.

AUTENTICIDAD

Se entiende por autenticidad al proceso
creativo que produjo el monumento
como un resultado genuino de su tiempo,
que incluya los efectos de la patina del
tiempo. Poreso esimportante lalinea del
tiempo histérico ya que debe reflejar las
fases significativas de su construccion y
utilizacién a lo largo de la historia.

Puede estimarse que un bien reune las
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condiciones de autenticidad si su valor
cultural se expresa de forma fehaciente
y creible a través de diversos atributos
como:

“Forma y disefio

-Materiales y substancia

-Uso y funcién

-Tradiciones, técnicas y sistemas de
gestion

-Localizacion y Entorno

-Lengua y Otras formas de patrimonio
inmaterial

-Espiritu y sensibilidad y

-Otros factores internos y externos.®”

LA LINEA DEL TIEMPO

Es la representacion grafica de periodos
tiempo; estos pueden ser largos,
medianos o cortos y definirse en afos,
décadas, siglos, etc. En esta linea,
se puede representar la duracién de
procesos, hechos o acontecimientos vy
ver cudles de estos ocurren al mismo
tiempo, cuantoduran, cobmo serelacionan
y en qué momento se produjeron.

También, deben considerarse cuatro
aspectos para determinar a un bien
como autentico:

-Autenticidad del diseno
-Autenticidad de los materiales
-Autenticidad de la arquitectura
-Autenticidad del entorno

De esta manera, se puede otorgar un
caracter de verdadero o genuino. Es
asi que, para ser nominado a la Lista de
Patrimonio Mundial, el bien cultural debe
mantener su integridad con respecto a
estos tipos de autenticidad.

5. Textos basicos de la Convencion del Patrimonio Mundial 1972, punto Il.E numeral 82, Publicado en el

Registro Oficial N° 581, 25 de Junio de 1974.

27



28

INTEGRIDAD

Ser integro significa ser verdadero
y confiable. Se entiende como la
capacidad de la propiedad para asegurar
y mantener su importancia a lo largo del
tiempo.

Para el Patrimonio Mundial, es una
forma de medir el caracter unitario e
intacto del patrimonio natural o cultural y
de sus atributos. Por ello, para examinar
las condiciones de integridad es preciso
evaluar varios aspectos:

a)Posee todos los elementos necesarios

para expresar su Valor Universal
Excepcional;
b)Tiene un tamafo adecuado que

permita la representacion completa de
las caracteristicas y los procesos que
transmiten la importancia del bien;

c)Acusa los efectos adversos del
desarrollo y/o las negligencias.®”

2.2 Declaratoria
de Cuenc_a COMo
Patrimonio Cultural

de la Humanidad por
la UNESCO

La placa conmemorativa colocada en el
parque Calderén, en marzo del 2000,
con motivo de la declaratoria tiene el
siguiente texto:

“El Comité del Patrimonio Mundial
inscribio, el 4 de diciembre de 1999, al
Centro Histérico de Santa Ana de los
rios de Cuenca, en la lista del Patrimonio
Mundial conforme lo establecido en
la Convencion para la Proteccion del
Patrimonio Mundial, Cultural y Natural”
(UNESCO, 1972)".

La UNESCO, consciente de que a
nivel mundial existen expresiones vy
bienes culturales con una relevancia
internacional y que de estos pueden
constituir obras excepcionales e
irremplazables para la humanidad,
plantea la necesidad de identificar
estos bienes para que sean inscritos
en la “Lista del Patrimonio Mundial”.
Considera que es un compromiso el
protegerlos y conservarlos por el valor
inestimable e irremplazable por parte
de los estados poseedores, sean estos
monumentos, sitios o expresiones y
referentes simbdlicos se les otorga esta
categoria, que es un reconocimiento
del valor excepcional, universal y de
autenticidad del bien postulado.

En base a cumplir estos requisitos, la
postulacion del Centro Historico de
Cuenca como Patrimonio Cultural de
la Humanidad, se presenta con los
siguientes criterios para ser designada
con tal categoria: (Documento Anexo 1)

6. Textos basicos de la Convencion del Patrimonio Mundial 1972,

Gabriela Bolafios Sanchez

punto Il.E numeral 88, Publicado en el Registro Oficial N° 581, 25

de Junio de 1974.



* (criterioi).- Elgeniocreadordelhombre
es notable en las estructuras urbanas de
dos mundos que se encontraron a raiz
de la conquista. Como son la memoria
del pasado indio y la ciudad de fundacién
espafola.

e (criterio ii).- Se define que Cuenca
es una ciudad de “entroterra”, ubicada
en una accidentada geografia andina,
surcada por agua cristalina proveniente
de cuatro rios que abastecian el sector
urbano asi como el sector agricola,
sitios claramente diferenciados por los
desniveles topograficos naturales y a
Su vez sectores ricos en materia prima
para la arquitectura. Debemos recalcar
que no existe otra ciudad en el Ecuador
con cualidades paisajisticas como las de
Cuenca.

 (criterio iii):- Se asent6 a los Cafaris
en la periferia de la ciudad, tanto en el
levante que era San Blas, como en el
poniente que era San Sebastian, siendo
estas dos plazas parte del concepto
ordenador de la misma.

* (criterioiv):- Elesquema tradicional de
la tipica casa cuencana (patio, traspatio
y huerto) se mantiene intacto hasta
nuestros dias, sufriendo alteraciones sus
fachadas que pretenden engalanarse
de acuerdo con las corrientes
arquitectonicas del exterior.

Pero el valor de la arquitectura cuencana
no se debe a su monumentalidad,
sino mas bien a su capacidad de
adaptacion a la diversidad de corrientes

+
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arquitectonicas de la época dentro del
medio en el cual se desarrollaba, sin
perder su esencia de ciudad colonial,
donde el adobe, bahareque y ladrillo
demuestran una gran coherencia con su
realidad.

e (criterio v):- Se considera como
forma tradicional de asentamiento
humano a los restos de la antigua
ciudad de Tomebamba, especialmente
la zona de Pumapungo, que permanecio
semisepultada durante 400 afos. A su
vez, el mestizaje que se dio a partir de
la coexistencia entre indios y espafoles
dentro de un mismo territorio.

Luego del proceso de evaluacion
realizado por la UNESCO, a través de
ICOMOQOS, se declara al Centro Histoérico
de Santa Ana de los rios de Cuenca
Patrimonio Cultural de la Humanidad,
sustentado en los tres, criterios,
mencionados a continuacion:

“(ii). Atestiguar un intercambio de
valores humanos considerable, durante
un periodo concreto o en un area cultural
del mundo determinada, en los ambitos
de la arquitectura o la tecnologia, las
artes monumentales, la planificacion
urbana o la creacion de paisajes;

(iv). Ser un ejemplo eminente
representativo de un tipo de construccion
o de conjunto arquitectonico o
tecnologico, o de paisaje que ilustre uno
o0 varios periodos significativos de la
historia humana;
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(v). Ser un ejemplo destacado de formas
tradicionales de asentamiento humano
o de utilizacion de la tierra o del mar,
representativas de una cultura (o varias
culturas), o de interaccion del hombre
con el medio, sobre todo, cuando
éste se ha vuelto vulnerable debido
al impacto provocado por cambios
irreversibles;”(Textos basicos de Ila
Convenciéon del Patrimonio Mundial,
1972., p.54 — 55)

Los criterios por los que la integraron a
la lista de patrimonios son:

“Criterion (ii): Cuenca illustrates the
successful implantation of the principles
of Renaissance urban planning in the
Americas. Criterion (iv): The successful
fusion of different societies and cultures
in Latin America is vividly symbolized by
the layout and townscape of Cuenca.
Criterion (v): Cuenca is an outstanding
example of a planned inland Spanish
colonial city.””

Que traducido al espanol, dice:

Criterio (ii): Cuenca ilustra la exitosa
implantacion de los principios del
planeamiento urbano renacentista en
las américas. Criterio (iv): La exitosa
fusion de diferentes sociedades
y culturas en América Latina esta
vivamente simbolizado por el trazado y
paisaje urbano de Cuenca. Criterio (v):
Cuenca es un ejemplo excepcional de
una ciudad espafola colonial planeada
en el interior.

Como se puede apreciar, Cuenca reune
las caracteristicas de autenticidad e
integridad por sus paisajes culturales
presentes, siendo una ciudad histérica
que mantiene su caracter distintivo.

Es obligatorio y necesario garantizar
su proteccion a lo largo del tiempo,
de manera que los criterios por los

que fue declarada patrimonio mundial
se respeten y se generen politicas
encaminadas a la preservacion de los
mMismos.

Como parte de la autenticidad del centro
historico, se tiene la presencia de las
viviendas; estas no tienen valor cultural
de manera aislada, como ya se manifesté
anteriormente; su valor principal radica
en ser parte de un todo, de un conjunto;
y como parte de esta autenticidad se
considera, la materialidad.

De la mayoria de las viviendas, un
80% son en tierra, siendo el bahareque
y el adobe los principales sistemas
constructivos.  Estos  deben  ser

rescatados al ser parte de nuestra
arquitectura tradicional, que se esta
perdiendo con el paso del tiempo.

Figura 15.
El Barranco

Figura 16.
Vista de las Catedrales Antigua y Nueva

7. UNESCO, Declaratoria de Santa Ana de los cuatro rios de

Gabriela Bolafios Sanchez

Cuenca, recuperado: 10 de octubre 2012, disponible en: http.//whc.

unesco.org/en/list/863



2.3 Cartas y
Recomendaciones

de la UNESCO e
ICOMOS

Las cartas y recomendaciones surgen
con la finalidad de la conservacion del
patrimonio, pero tratan a su vez de que la
terminologia sea coherente y apropiada
para su adecuada interpretacion.

Entre las mas destacadas en relacion al
tema estan:

¢ La Carta de Venecia 1964

‘ARTICULO 7.
El monumento es inseparable de Ia
historia de que es testigo y del lugar en
el que esta ubicado... “ (p.2)

Este sefala que todo monumento
tiene relacién con su entorno, por lo
que al momento de ser intervenido
se debe tener pleno conocimiento del
desarrollo del sector para asi entender
de qué manera ese monumento influye
o influyd en la memoria colectiva de
sus habitantes y de sus usuarios. De
esta manera, se pretende respetar su
significado y su pasado.

* Parrafo de informe Weiss presentado
a la Comisién Cultural y Cientifica del
Concejo de Europa (1963)

‘Es posible equipar un pais sin
desfigurarlo; de preparar y servir al
porvenir sin destruir el pasado. La
elevacion del nivel de vida debe limitarse
a la realizacion de un bienestar material
progresivo;, debe ser asociado a la
creacion de un cuadro de vida digno del
hombre”

UNIVERSIDAD
DE CUENCA
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Este parrafo recalca que, para poder
tener un espacio habitable y confortable,

no es necesario destruir lo vya
construido, porque encierra significados
irremplazables, mas bien se debe
intentar adaptarlo.

¢ Las Normas de Quito 1967

“Poner en valor un bien histérico o
artistico equivale a habilitarlo de las
condiciones objetivas y ambientales
que, sin desvirtuar su naturaleza,
resalten sus caracteristicas y permitan
su optimo aprovechamiento. La puesta
en valor debe entenderse que se realiza
en funcioén de un fin trascendente que en
el caso de Iberoamérica seria contribuir
al desarrollo econémico de la region.”

(p. 4)

Al poner en valor un bien se pretende
destacar sus atributos, generando
interés sobre el que, con el tiempo,
puede ser aprovechado tanto personal
como colectivamente, puesto que al
explicar su esencia, se enriquece el
conocimiento propio como de extrafnos,
interviniendo asi en el aspecto social
de la apropiacion del espacio a través
de la pertenencia. Al crear este tipo
de concientizacion 'y conocimiento
comprende lo que es el patrimonio.

» La Declaracion de Amsterdam 1975

“...lanocion de patrimonio arquitectonico
abarca hoy todos Ilos conjuntos
construidos se presentan como una
entidad, no solamente por la coherencia
de su estilo, sino también por la huella
de la historia de los grupos humanos
que alli han vivido.

[...] Ignorar la necesidad de respetar
el equilibrio de los agrupamientos y
asentamientos humanos formados a lo
lago de los afos, es abrir el camino al
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desequilibrio siquico de los individuos y
a los traumatismos sociales.” (p.1)

De igual manera, se debe entender que
el patrimonio arquitectonico no solo son
construcciones que se utilizaron en el
pasado, sino son legados de un tipo de
vivencia, una historia contada a través
de imagenes vivas, es decir, simbolizan
parte de lo que somos. Para conocernos,
se debe entender de donde provenimos;
de ahi, la importancia de generar
meétodos de respeto hacia nuestra
historia, que garanticen que con el paso
del tiempo se comprenda y aprecie lo
qgue nos identifica como pueblo.

“La conservacion del patrimonio
arquitectonico debe ser considerada no
como un problema marginal, sino como
objetivo principal de la planificacion
urbana y de la ordenacion del territorio.

[...] Se sabe que la preservacion de la
continuidad histérica del medioambiente
es esencial para la conservacion o
creacion de un marco de vida que
permita al hombre encontrar su
identidad y experimentar un sentimiento
de seguridad frente a las mutaciones
brutales de la sociedad.

[...] Se ha demostrado que los edificios
antiguos pueden recibir nuevos usos,
dando respuesta a las necesidades de
la vida contemporanea.” (p. 3 — 5)

Es de esta manera en la que los antiguos
edificios del casco colonial recobran
la vida que un dia perdieron, mas que
nada recuperando su uso sin alterar lo
que son.

“Atribuir a los edificios las funciones
que, respetando en todo su caracter,
responda a las condiciones de vida
actual y garanticen asi su supervivencia.”
(Declaracion de Amsterdam, 1975, p.6)

Se debe considerar el tipo de utilidad
que se le va a dar a un edificio, ya
que no todos son aptos para el uso
propuesto por lo que se requiere contar
con una comision adecuada y preparada
en el campo de la restauracion, para que
con sensibilidad dé la aprobacion de los
nuevos usos.

e La Recomendacién relativa a
la salvaguardia de los conjuntos
histéricos y su funcién en la vida
contemporanea.

“considerando que los conjuntos
histéricos ofrecen a ftravés de las
edades los testimonios mas tangibles
de la riqueza y de la diversidad de
las creaciones culturales, religiosas
y sociales de la humanidad, y que su
salvaguardia y su integracion en la
vida de la sociedad contemporanea
es un factor basico de urbanismo y la
ordenacion del territorio.”(p.1)

Debido a esto se debe plantear dentro
de las ordenanzas de cada ciudad el tipo
de intervenciones permitidas en estos
conjuntos; lo que permitira respetar y
destacar estas edificaciones, sin destruir
la historia que cada una de ellas nos
cuenta.

“Cada conjunto histérico deberian
considerarse globalmente como un todo
coherente cuyo equilibrio y caracter
especifico dependen de la sintesis
de los elementos que lo componen y
que comprenden tanto las actividades
humanas como los edlificios, la estructura
espacial y las zonas circundantes.

Asi pues, todos los elementos validos,
incluidas las actividades humanas (por
modestas que sean), tienen en relacion
con el conjunto, un significado que
procede respetar.” (p.2)

Gabriela Bolafios Sanchez



Este punto es clave para tomar
conciencia sobre como una mala
intervencion dentro de wun espacio
historico puede destruir su equilibrio,
y no solo estéticamente, sino también
socialmente; dado que cada zona o
sector cuenta su propia historia, son sus
habitantes y conocedores los que le dan
un sentido y alterar su entorno puede
provocar dafo irreparable.

* La carta de Washington 1987

“2. Los valores a conservar son el
caracter historico de la poblacion o del
area urbana y todos aquellos elementos
materiales y espirituales que determinan
su imagen, especialmente:

a) Laforma urbana definida por la trama
y el parcelario;

b) La relacion entre los diversos
espacios urbanos, edificios, espacios
verdes y libres;

c) Laformay el aspecto de los edificios
(interior y exterior), definidos a través de
su estructura, volumen, estilo, escala,
materiales, color y decoracion;

d) Las relaciones entre poblacion o area
urbana y su entorno, bien sea natural o
creado por el hombre;

e) Las diversas funciones adquiridas
por la poblacion o el area urbana en el
curso de la historia.

Cualquier amenaza a estos valores
comprometeria la autenticidad de la
poblacion o area urbana historica. [...]
9. La mejora del “habitat” debe ser
uno de los objetivos basicos de la
conservacion.” (p.2-3)

Los puntos anteriormente mencionados
dan una pauta de lo que realmente
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debe ser tomado en cuenta al momento
de intervenir una edificacion o un
sector patrimonial para no afectar su
autenticidad.

Es importante mejorar la calidad de vida
en estos sectores, pero siempre y cuando
se tenga una idea clara de sus aspectos
intangibles. No todos son iguales y por
eso son conceptos generales de respeto
los que se manejan, pero, sobre todo, la
idea general es la de conservacion de
la historia de cada uno de los bienes
puestos en la Lista.

En nuestro caso, la vivienda tiene el
sistema constructivo de bahareque
el mismo que debe ser recuperado y
comprendido, para no ser olvidado.

e Carta del
Construido

Patrimonio Vernaculo

“El Patrimonio Vernaculo construido
constituye el modo natural y tradicional
en que las comunidades han producido
su propio habitat. Forma parte de un
proceso continuo, que incluye cambios
necesarios y una continua adaptacion
como respuesta a los requerimientos
sociales y ambientales...

1. Los ejemplos de lo vernaculo pueden
ser reconocidos por:

a. Un modo de construir emanado de la
propia comunidad.

b. Un reconocible caracter local o
regional ligado al territorio

c. Coherenciadeestilo,formayapariencia
asi como el uso de tipos arquitectonicos
tradicionales establecidos.

d. Sabiduria tradicional en el disefio y
en la construccion, que es transmitido
de manera informal.
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e. Una respuesta directa a los
requerimientos funcionales, sociales y
ambientales.

f. La aplicacion de sistemas, oficios y
técnicas tradicionales de construccion.

[...] PRINCIPIOS DE CONSERVACION
[-]

2. Las intervenciones contemporaneas
en edificios, conjuntos y asentamientos
vernaculos deben respetar sus valores

culturales y su caracter tradicional.”
(1999, p.1-2)

Al mencionar el Patrimonio Vernaculo
se esta hablando de algo que esta
quedando en el olvido de los actuales
constructores, puesto que dicen conocer
como funciona, pero que muy pocos
de ellos lo ponen en practica; se debe
empezar a entender de mejor manera
su funcionamiento y las ventajas que
estos sistemas constructivos tenian
en su tiempo y pueden ser aplicados
actualmente; pero paralo que se necesita
rescatar los mismos en la edificaciones
que poco a poco se deterioran.

Es por su significado, por sus bondades,
por su historia que se debe mantenerlosy
al realizar intervenciones es fundamental
respetar lo que quieren reflejar.

e Carta de Burra

“La Carta de Burra apela a una

cautelosa aproximacion a los cambios:
hacer todo lo necesario para proteger
un sitio y hacerlo util, pero cambiarlo lo
menos posible para que conserve su
significacion cultural” (1981, p.1)
“Uso compatible significa un uso que
respete la significacion cultural de
un sitio. Este uso no involucra, o lo
hace minimamente, impacto sobre la
significacion cultural.” (1981, p.2)

Esta carta quiere subrayar el hecho
de que se debe intervenir de manera
adecuada en las  edificaciones
patrimoniales en las que los cambios
no alteren la esencia de la funcionalidad
inicial que esta prestaba y su concepto
sea de facil comprension para quienes la
visiten después de haber sido asignado
SU NUevo Uso.

e Carta Ename 2004

“Esta Carta versa sobre los principios
universales de la ética profesional, la
autenticidad, la integridad intelectual y la
responsabilidad social, asi como sobre
el respeto y la sensibilizacion hacia el
significado de lo local y su valor cultural,
singular e irrepetible.”

Entre los objetivos de esta carta a los
que se tiene que llegar son:

2. Protegerla autenticidad y el significado
de los lugares patrimoniales a través
del respeto a los vestigios materiales
originales y su emplazamiento natural
y cultural, asi como mediante Ila
reversibilidad de las infraestructuras
interpretativas y los servicios de acogida
a los visitantes.

3. Coordinar la presentacion de
evidencias cientificas, debidamente
documentadas, sobre los lugares de
valor patrimonial, con el reconocimiento
de las tradiciones culturales y valores
espirituales de la localidad y el respeto
hacia los mismos.

4. Contribuir a la conservacion
perdurable de los lugares con valor
patrimonial, potenciar la calidad de
vida de las comunidades receptoras
de los Vvisitantes, y fomentar su
positiva incorporacion al proceso de
interpretacion.

Gabriela Bolafios Sanchez



Con la meta en cumplir estos objetivos
se lograra una intervencion adecuada
que no atente contra el bien inmueble,
al contrario lo exaltara y servirda de
ejemplo para las demas intervenciones
en el Centro Historico de la ciudad de
Cuenca, cabe recalcar que el contexto
y ubicaciéon de un bien inmueble juega
un rol primordial, debido a que forma
una lectura en conjunto por lo que no se
debe interpretar como un objeto aislado.

En relacion con el tema que se enfoca,
se tiene definidos los parametros claros
que se debe seguir para afrontar el
proyecto. Estos son los siguientes:

 El respeto al medio donde va a
intervenirse ya que se tiene que ser
sensible y prudente con el entorno y el
significado que posee paralos habitantes
del sector.

* Realizar un estudio del barrio para
comprender como establecer usos
adecuados al inmueble y destacar su
valor patrimonial y, sobre todo, crear
una armonia en esta ciudad historica
sin competir con ella sino adaptar el
proyecto al medio.

* Respetar las tipologias que cada
edificacion presenta en cuanto a su
materialidad, funcionalidad y su forma.

UNIVERSIDAD
DE CUENCA
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MARCO
LEGAL

Intervenir un bien inmueble de valor patrimonial obliga
a cumplir y respetar una normativa legal local, nacional
e internacional que tiene por objetivo la proteccion,
conservacion, revaloracion y transmision a las futuras
generaciones, de patrimonio cultural.

Esto quiere decir que se hace indispensable conocer la
normativa a la que se sujeta el proyecto que se desarrollara.

Entre los principales instrumentos legales que regulan vy
garantizan la conservacion del patrimonio cultural en el
Ecuador, y concretamente en el canton Cuenca, esta la
Constitucion, cédigos, leyes y ordenanzas.
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3.1 Constitucion

de la Republica del
LF.cuador

Al ser la Constitucion el maximo
instrumento legal que regula y rige
los derechos y obligaciones de los
ecuatorianos, tiene articulos que se
vinculan con la proteccion del Patrimonio
Cultural .

“Art. 21.- Las personas tienen derecho a
construir y mantener su propia identidad
cultural, a decidir sobre su pertenencia
a una o varias comunidades culturales
y a expresar dichas elecciones; a la
libertad estética;, a conocer la memoria
histérica de sus culturas y a acceder a su
patrimonio cultural; a difundir sus propias
expresiones culturales y tener acceso a
expresiones culturales diversas.

Art. 57.-.Se reconocer y garantiza a
las comunas, comunidades, pueblos
y  nacionalidades indigenas, de
conformidad con la Constitucion y con
los pactos, convenios, declaraciones
y demas instrumentos internacionales
de derechos humanos, los siguientes
derechos colectivos:

...Numeral 13. Mantener, recuperar,
proteger, desarrollar y preservar su
patrimonio cultural e histérico como parte
indivisible del patrimonio del Ecuador.
El Estado proveera los recursos para el
efecto...

“Art. 62.- La cultura es patrimonio del
pueblo y constituye elemento esencial
de su identidad. El Estado promovera
y estimulara la cultura, la creacion, la
formacion artistica y la investigacion

cientifica. Establecera politicas
permanentes para la conservacion,
restauracion, proteccion y respeto del
patrimonio cultural tangible e intangible,
de la riqueza artistica, historica,
lingdistica y arqueologica de la nacion,
asi como del conjunto de valores y
manifestaciones diversas que configuran
la identidad nacional, pluricultural y
multiétnica.

Art. 83.- Son deberes y responsabilidad
de las ecuatorianas y ecuatorianos,
sin perjuicio de otros previstos en la
Constitucion y la ley:

Numeral 13: Conservar el patrimonio
cultural y natural del pais, y cuidar y
mantener los bienes publicos.

Art. 379.- Son parte del patrimonio
cultural tangible e intangible relevante
para la memoria e identidad de las
personas y colectivos, y objeto de
salvaguarda del Estado, entre otros:

1. Las lenguas, formas de expresion,
tradicion oral y diversas manifestaciones
y creaciones culturales, incluyendo las
de caracter ritual, festivo y productivo.

2. Las edificaciones, espacios y
conjuntos urbanos, monumentos,
sitios naturales, caminos, jardines y
paisajes que constituyan referentes de
identidad para los pueblos o que tengan
valor historico, artistico, arqueoldgico,
etnogréfico o paleontolégico.

Gabriela Bolafios Sanchez



3. Los documentos, objetos,
colecciones, archivos, bibliotecas y
museos que tengan valor historico,
artistico, arqueoldgico, etnografico o
paleontoldgico.

4. Las creaciones artisticas,
cientificas y tecnolégicas. Los bienes
culturales patrimoniales del Estado
seran  inalienables, inembargables
e Iimprescriptibles. El Estado tendra
derecho de prelacion en la adquisicion
de los bienes del patrimonio cultural y
garantizara su proteccion. Cualquier
dafio sera sancionado de acuerdo
con la ley.” (Constitucion Politica de la
Republica del Ecuador, 2008)

Son todos estos articulos los que ayudan
a mantener el patrimonio pero no todo
ciudadano tiene conocimiento de los
mismos, existe gran desinformacién en
la sociedad, por lo que es pertinente
informar al pueblo acerca de sus
obligaciones, pero sobretodo se necesita
generar interés en la poblacion sobre
el significado de patrimonio, es la falta
del mismo lo que produce pérdidas
irreparables que pueden ser combatidas
de manera eficaz, si todo ecuatoriano
se concientiza sobre sus raices, el
conocimiento genera respeto por un
pasado que debe prevalecer.

UNIVERSIDAD
DE CUENCA

3.2 Codigo Organico
de Organizacion
Territonal,
Autonomia y
Descentralizacion

El objetivo entre otros es el democratizar
el uso y el desfrute de la riqueza material
y cultural, asi como la realizacion plena
de las ciudadanas y ciudadanos sin
discriminacion alguna.

Para ello, define la organizacion politico
administrativa del Estado ecuatoriano
en el territorio e implementa rectorias y
responsabilidades que se deben cumplir
por parte de los diferentes gobiernos
auténomos.

Articulo 144.- Ejercicio de la competencia
de preservar, mantener y difundir el
patrimonio cultural.- Corresponde a los
gobiernos autonomos descentralizados
municipales, formular, aprobar, ejecutar
y evaluar los planes, programas y
proyectos destinados a la preservacion,
mantenimiento y difusion del patrimonio
arquitectonico, cultural y natural, de su
circunscripcion y construir los espacios
publicos para estos fines.

Para el efecto, el patrimonio en
referencia sera considerado con todas
sus expresiones tangibles e intangibles.
La preservacion abarcara el conjunto de
acciones que permitan su conservacion;
garantizara su sostenimiento integral
en el tiempo y la difusion procurara la
propagacion permanente en la sociedad
de los valores que representa... Los
bienes declarados como patrimonios
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naturales y culturales de la humanidad
se sujetaran a los instrumentos
internacionales.

De acuerdo con este articulo del
COOQOTAD, los municipios deben regirse
a las leyes generales que establece
el Gobierno Central, para formular
lineamientos particulares dentro de su
circunscripcion a fin de preservar el
patrimonio de su region.

Y en el caso concreto de sitios
patrimonio mundial, como es Cuenca,
estan obligatoriamente  sujetos a
los instrumentos internacionales
como son las convenciones, cartas y
recomendaciones establecidas por la
UNESCO e ICOMOS, como su 6rgano
técnico consultivo.

3.3 Ley de
Patrimonio Cultural
del Ecuador

En esta ley se ratifica la preocupacion
del estado de salvaguardar el patrimonio
cultural y en su articulo 7, define de
manera general cuales constituyen
bienes del patrimonio cultural; pero,
ademas, el mismo articulo en su literal
j manifiesta:

...Cuando se trate de bienes inmuebles
se considerara que pertenece al
Patrimonio Cultural de la Nacion el
bien mismo, su entorno ambiental
y paisajistico necesario para
proporcionarle una visibilidad adecuada;
debiendo conservar las condiciones de
ambientacion e integridad en que fueron
construidos.

De esta manera, se establece que un
bien inmueble debe ser analizado no
de forma aislada; su valor también,
radica en el entorno que lo circunda. Asi
mismo, en el Reglamento a esta Ley, se
establece la capacidad del organismo
rector del patrimonio nacional, INPC,
de intervenir cuando un bien cultural se
encuentra en peligro.

‘Art. 39.- Si la ejecucion de una obra
de cualquier indole puede causar dafio
o afectar a un bien perteneciente al
Patrimonio Cultural delaNacién,asuarea
de influencia o a los Centros Historicos
de las ciudades que lo posean, el Director
Nacional de Patrimonio Cultural solicitara
a los Municipios o entidades publicas
o privadas, la suspension de la obra y,
si fuere necesario, su derrocamiento.
En caso de que la obra haya destruido
elementos de un bien perteneciente al
Patrimonio Cultural de la Nacion o que
formen parte de un entorno ambiental,
estos deberan ser restituidos.3”

Gabriela Bolafios Sanchez



3.4 Ordenanza para
la conservacion de
areas historicas y
patrimoniales del
canton Cuenca

Esta es la norma legal que rige toda
intervencién en el Centro Histérico de la
ciudad de Cuencay el canton en general
sobre bienes de valor patrimonial o
historico.

La Ordenanza busca proteger los bienes
de valor patrimonial en las intervenciones
fisicas a las que puedan estar sometidos;
para ello define las zonas de proteccion
y establece una categorizacion de las
edificaciones y espacios publicos de
valor patrimonial.

ambito
seis

En el articulo 13 dentro del
arquitectonico se encuentra
categorias a tener en cuenta:

1. Edificaciones de Valor Emergente
(E) (4): Son aquellas edificaciones
que por sus caracteristicas estéticas,
historicas, de escala o por su especial
significado para la comunidad, cumplen
un rol excepcionalmente dominante, en
el tejido urbano o en el area en la que se
insertan.

2. Edificaciones de Valor
Arquitecténico A (VAR A) (3):
Se denominan de esta forma, las
edificaciones que cumpliendo un rol
constitutivo en la morfologia del tramo,
de la manzana o del area en la que se
insertan por sus caracteristicas estéticas,
histéricas o por su significacion social,
cuentan con valores sobresalientes, lo
que les confiere un rol especial dentro
de su propio tejido urbano o area.

FONS ‘,'l"‘e—,““""" FUSSOENTS,
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3. Edificaciones de Valor
Arquitecténico B (VAR B) (2): Su rol
es el de consolidar un tejido coherente
con la estética de la ciudad o el area
en la que se ubican y pueden estar
enriquecidas por atributos historicos
o de significados importantes para
la comunidad local. Desde el punto
de vista de su organizacion espacial
expresan con claridad formas de vida
que reflejan cultura y el uso del espacio
de la comunidad

4. Edificaciones de Valor Ambiental
(A) (1): Estas edificaciones se
caracterizan por permitir y fortalecer
una legibilidad coherente de la ciudad
o del area en la que se ubican. Son
edificaciones cuyas caracteristicas
esteticas, histéricas o de escala no
sobresalen de una manera especial,
cumpliendo un rol complementario en
una lectura global del barrio o de la
ciudad. Sus caracteristicas materiales, la
tecnologia utilizada para su construccion
y las soluciones espaciales reflejan
fuertemente la expresion de la cultura
popular.

5. Edificaciones sin valor especial
(SV) (0): Su presencia carece de
significados particulares para la ciudad o
el area. A pesar de no ser una expresion
de la tradicion arquitectonica local (por
forma o por tecnologia) no ejercen
una accion desfiguradora, que afecte
significativamente la forma urbana. Su
integracion es admisible.

3. REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PATRIMONIO CULTURAL, Decreto Ejecutivo 2733, Registro

Oficial 787 de 16 de Julio de 1984. Ca[Jitulo Quinto, de la conservacion preservacion y restauracion,
'p://www.unesco.org/culture/natlaws/media/pdf/ecuador/ec_codifica-

perado el : 4 de junio del 2013, de: ht
cion_27 _ley_de_patrimonio_cultural_spaorof.pdf.

ecu-

41



42

6. Edificaciones de Impacto Negativo
(N) (-1): Son aquellas edificaciones
que por razones de escala, tecnologia
utilizada, carencia de cualidades
estéticas en su concepcion, deterioran
la imagen urbana del barrio, de la ciudad
o del area en el que se insertan. Su
presencia se constituye en una sensible
afeccion a la coherencia morfolégica.”

La edificacion, objeto de aplicacion de
la propuesta, esta ubicada dentro del
area de proteccion del centro historico
y categorizada como “B(VAR B) (2),
conforme la ordenanza.

En los Tipos de Intervencién, segun
la categoria de las edificaciones vy
espacios publicos, el articulo 15, literal
b, establece: “Las Edificaciones de valor
arquitecténico B (VAR B) (2) y de valor
ambienta I(A)(1): Serén susceptibles
de Conservacion y Rehabilitacion
Arquitectonica.”

Y el articulo 14 define qué acciones
comprende cada una de ellas:

“h) CONSERVACION: Intervencion
que permite el mantenimiento y cuidado
permanente de los bienes patrimoniales
incluido el ambiente en el que estan
situados, a fin de garantizar su
permanencia.”

“k) REHABILITACION ARQUITEC-
TONICA: Intervencién en un bien o
conjunto patrimonial en el que no sea
factible o conveniente la restauracién
total o parcial. Su cualidad esencial es
la de recuperar o permitir condiciones
de habitabilidad respetando la tipologia

arquitectonica, las caracteristicas mor-
folégicas fundamentales, materialidad e
integracion con su entorno.”

Estas son las directrices de actuacion
para el inmueble citado, mismas que
buscan la proteccibn no solo de la
edificacion de manera aislada, sino que
pretenden proteger el entorno inmediato
unificado, debido a que el inmueble
es parte integral del mismo y posee
valores culturales a los que se tienen la
obligacion de proteger y preservar.

Gabriela Bolafios Sanchez



0 DD[]

UNIVERSIDAD
DE CUENCA

43




SO\ S e S s



CASO DE
ESTUDIO

45



46

4.1 Analisis del

Contexto

4.1.1 Breve desarrollo de
la conformacion del Centro
Historico de Cuenca

El 12 de abril de 1557 fue fundada Santa
Ana de los Rios de Cuenca, por orden
del Virrey Don Hurtado de Mendoza. Los
argumentos considerados para impulsar
la fundacién fueron los siguientes:

L

- Que la ciudad corresponde a un
importante centro econémico.
- Su buena ubicacion fisica.

- Por ser un punto importante en el
transito entre Quito y Lima.

Cuenca cuenta con una estructura
urbana ortogonal y su trazado en forma
de damero, basado en las disposiciones
de Carlos V, en el afo 1526, cuya
normativa reglamentaba el proceso
de colonizacién y de fundacion de las
nuevas ciudades en América.

Porlo general, se trazaban las manzanas
de 84 m. de lado, generadas en torno

Figura 17.
Plano de la primera traza de Cuenca
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a una plaza central o Plaza de Armas,
alrededor de la cual se ubicaban todas
las instituciones que representaban el
nuevo orden colonial.

En los primeros siglos, después de la
fundacién de la ciudad, las casas y los
edificios en general, eran de adobe o
tapial, con techos de paja, muchos de
los muros incaicos fueron reutilizados,
empleandose como cimientos y parte
de las paredes de los edificios, tanto
religiosos como civiles.

El sistema integraba a los parques,
las plazas, los atrios de iglesias y
otros espacios publicos. San Blas,
San Sebastian, San Francisco, Santo
Domingo, El Vado son algunos de los
espacios que aun generan una fuerte
cohesion barrial, lo que también ocurre
con la Plaza Central, lugar con el que se
identifica la mayor parte de la poblacion.

A su alrededor, se levantaron
edificaciones que representan los tres
poderes de la sociedad: El politico, el
religioso y el judicial.

A finales del XIX y principios del XX, la
arquitectura se transforma por la fuerte
influencia  europea, especialmente
la francesa y por el auge econdmico
de la época debido a la explotacién
del sombrero de paja toquilla. Este
intercambio cultural cambia las fachadas
de la ciudad con estilos neoclasicos y
eclécticos.

Fows VA REROMO possppums.
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4.1.2 La Arquitectura que
conforma el Centro Historico y
su afrancesamiento

“La ciudad histérica, en su imagen
arquitectonica, es una ciudad mestiza de
los siglos XIX y XX. Las estructuras mas
antiguas se esconden tras las renovadas
fachadas clasistas que sustituyeron a
las coloniales, limpias y austeras en su
expresion. En efecto, el espacio interior
mantiene el tipo colonial, con ambientes
sosegados y desplegados alrededor
de uno o varios patios de concepcion
andaluza, espacios adintelados,
zaguan, cortavientos, traspatio y huerta
con plantas medicinales y frutales para
el consumo de sus habitantes.

Las sencillas casas coloniales se
transformaron en moradas importantes
de la sociedad, con la profusa
ornamentacion de las fachadas y la
presencia de las cubiertas de tejas
espariolas con generosos aleros. Esto
fue posible en el periodo Republicano,
debido al auge econémico que resultd
de la exportacion del sombrero de
paja toquilla y la cascarilla. Casas con
influencia europea, sobre todo francesa

Figura 18.
Casa de las Posadas ubicada en la calle Gran
Colombia
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e inglesa, aportaron tipos exoticos y
dieron como resultado una plétora de
estilos del mestizaje local.

La arquitectura cuencana, puede
ser entendida como una simbiosis
de fuerzas culturales, sintetizada en
una misma estructura: columnas,
pilastras, arquitrabes, frisos, cornisas,
enmarcamientos, alfices se suman al
aporte local de materiales y mano de
obra indigena.” (I. Municipalidad de
Cuenca, 1998, p.17)

Con la exportacién del Panama Hat o
sombrero de paja toquilla y la cascarilla
(quinoa), se produce un incremento en
la economia de la ciudad; llegaron a
la ciudad arquitectos extranjeros que
trajeron con ellos nuevas tendencias;
las edificaciones se elevaron tres
pisos y se utilizé aticos, mazardas,
balaustradas, cornisas, flameros,
frisos; se elevaron los cielos rasos, se
realizaron almohadillados, elementos
arquitectonicos adoptados de la
arquitectura francesa. Se mantiene todo
el interior de las viviendas cambiando
solo la cascara de los inmuebles. Asi
se genera una arquitectura propia de la
region.

4.1.8 San Francisco: arquitectura,
paisaje, usos, costumbres y
tradiciones.

‘La Plaza de San Francisco es un
lugar de construccion de vida publica
cuyo origen se remonta a la época de
la fundacion de Cuenca. En su primer
periodo, durante la colonia, habia servido
de espacio de recreacion a disposicion
del vecindario, debiendo recalcar que
la Plaza como valor histérico, también
tenia jerarquia en cuanto a actividades
de paseo, recogimiento y descanso, un
espacio abierto para admirar el paisaje,
espacios de recorrido y otros de estacion
para contemplacion.

Hoy, en el siglo XXl, la Plaza de San
Francisco es el lugar donde diariamente
deambulan seres cargados de historias,
de tradiciones, de pensamientos, de
propositos 'y de objetos de mucha
significacion para cada uno.

En la Plaza de San Francisco el espacio
social es de inmensa importancia pues
es donde se alterna con el otro, donde
se mira al mundo en torno y hacia
dentro. Donde todas las personas tienen
su lugar. Donde vendedores informales,
ambulantes, personas que ofrecen
servicios acuden cotidianamente, lo que
esta en la percepcion ciudadana:

Figura 19.
Plaza de San Fancisco

Figura 20.
Comercio que se desarrolla en San Francisco
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En este contexto, la Plaza de San
Francisco posee un conjunto de
elementos de referencia y sentido
para la poblacion como sustento de su
identidad, de ahi su valor patrimonial
por excelencia, es un espacio cargado
de simbolismos, de sentido y es un lugar
urbano. Particular importancia tiene ese
sentido de lugar, esto es, de espacio
personalizado para grupos populares
que no son usuarios de los denominados
‘no-lugares” (Auge, 1993), o espacios
del anonimato como lo son los centros
comerciales.” (Fernanda Serrano, 2012,
p.20)

Esta remembranza tiene como finalidad,
destacar la importancia de la Plaza de
San Francisco en el sector, dado que
la vivienda que sera intervenida forma
parte de este barrio y se debe tener
presente la influencia comercial y social
que generara sobre el proyecto.

4.1.4 Conclusiones

« Cuenca cuenta con un entorno
susceptible de ser explotado, tanto por
su historia como por su desarrollo a lo
largo del tiempo, por lo que es necesario
precautelar los bienes inmuebles en el
sector del Centro Historico.

» La memoria colectiva de los habitantes
no debe ser destruida por intervenciones
inadecuadas, que anulen la historia de
un pueblo y el sentido de pertenencia.

« La intervencion en el proyecto debe
ser sutil, de manera que no destruya
la integridad del bien, sino mas bien
respete su tipologia y autenticidad.

» Se debe conocer nuestro patrimonio
para respetarlo, conservarlo y
mantenerlo.

Fons VIR RGERDMD possperms
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4.2 Objetivos: general
y especificos del
proyecto

Objetivo general

- Devolver al inmueble, casa Sanchez,
utilidad, generando un nuevo uso como
aporte a su entorno para conservarlo
a lo largo del tiempo como parte del
patrimonio de nuestra ciudad.

Objetivos especificos

- Impedir el abandono del inmueble.

- Rescatar y proteger el patrimonio 49

existente.
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4.3 Consideraciones
generales

S

’\\\%ﬁ m\ |

Figura 21.
Cuenca y sus alrededores

Al realizar un analisis del espacio donde
se va a implantar el proyecto, se tiene
una clara idea de sus bondades, debido
a que es un sector céntrico; esta rodeado
de iglesias, plazas, parques y sitios de
interés para los visitantes.

El desarrollo local puede generarse con
el turismo a ser explotado en esta zona;
al existir una actividad de comercio
constante se necesita el equipamiento
adecuado para esta funcién. Con esto
podemos partir con visto bueno para
nuestro proyecto de Hotel Boutique.

“Como resultado de la actuacion de
la Comisiéon de Centro Histérico y de
los Planes de Ordenamiento Urbano,
la ciudad conserva su caracter y
su Iimagen. Paulatinamente, mas
edificaciones se someten a un proceso
de restauracion y adaptacion a nuevos
usos. [...] De esta manera, las viejas
construcciones cobran nueva vitalidad:

oficinas, hostales y hoteles, comercios,
restaurantes, tiendas de suvenires
y agencias de viajes, comparten el
espacio con los tradicionales usuarios
del Centro Histérico que sigue siendo el
espacio ciudadano por excelencia.” (l.
Municipalidad de Cuenca, 1998, p.28)

Existen otros bienes inmuebles en la
manzana de nuestra vivienda, que han
sido rehabilitados, por lo que se hace
indispensable su intervencion para
mejorar el entorno del sector, con lo que
se aporta al valor social.

Entre los bienes inmuebles rehabilitados
tenemos:

Gabriela Bolafios Sanchez



CASA JUAN JARAMILLO

Figura 22.
Fachada principal de la casa
Juan Jaramillo

Esta vivienda se encuentra ubicada en
la calle Juan Jaramillo y Benigno Malo.
Se decidio rescatar la estructura original
de la parte frontal de la casa.

En esa area se restauraron los pisos
de madera, las paredes de ladrillo
artesanal y la cubierta de tejas, para
crear dos departamentos y dos locales
comerciales.

En su intervencion, se logro
combinar arménicamente dos estilos
arquitectonicos el tradicional y el
contemporaneo solamente divididos por
un patio central.

En la parte de atras, se hizo Ia
construccion nueva. Los materiales
utilizados son grandes ventanales,
losas de hormigdn y carpinteria de
aluminio. Su principal uso son suites y
departamentos.

UNIVERSIDAD
DE CUENCA
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Ubicacion

Figura 23.
Contraste entre la imagen de ayer y la de hoy.

Figura 24.
Contraste de lo contemporaneo y lo tradicional.
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CASA FAMILIA
SERRANO-ULLAURI

Figura 25.
Fachada Frontal de la Casa Serrano-Ullauri

Figura 26.
Patio central




Esta vivienda ubicada en la calle Juan
Jaramillo, pertenecia a la familia Serrano,
pero fue adquirida por wuna familia
norteamericana que aprecia la arquitectura
tradicional de Cuenca y deseaba mantener
la tipologia del inmueble en su totalidad,
solo readecuando los espacios para los
usos requeridos en su cotidiano estilo de
vida.

Este inmueble cuenta con patio, traspatio y
huerta. Para hacer mas calida su estancia,
se los cubrié con techos de vidrio, se
genero suites cOmodas para los visitantes
asi como espacios comunes amplios con
el confort requerido.

Se debe destacar la reutilizacion de
elementos del inmueble como la grada
de caracol, las puertas de hierro forjado
y la piedra de los patios lo que ha dado
origen a una pileta en el patio principal
y, a su vez, la utilizacion de materiales
tradicionales como la madera y el ladrillo
para generar una armoniosa y apacible
atmosfera que brinda a sus ocupantes
calidez y comodidad unicas. Con lo que se
debe tener presente que la tecnologia no
se quedd de lado, ya que en los bafios se
genero saunas y se utiliza gas centralizado
en la vivienda.

Figura 28.
Terraza de la casa Serrano-Ullauri
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Figura 27.
Escalera de caracol que lleva al oratorio.

Figura 29.
Bario principal
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CASA DE LA FAMILIA
GUERRERO

Figura 30.
Fachada Frontal de la Casa Guerrero

Esta hermosa vivienda se encuentra
ubicada en la calle Padre Aguirre
y pertenece a la familia Guerrero,
quienes la estan readecuando para
hacerla funcionar como hotel destinado
exclusivamente para extranjeros, debido
a que su excelente ubicacién cerca
del centro de la ciudad y su tamano.
Actualmente, la intervencién solo se ha
realizado en la fachada y en el cambio
de pisos interiores, bajo la direccion de
los propietarios.

Ubicacion

Se indica que posteriormente contara
con la supervision de un arquitecto
encargado.

Estos ejemplos dan muestra del interés
de los ciudadanos por recuperar la
estética del entorno, por lo que se
requieren procedimientos especificos
para la aplicacion de las ordenanzas,
para que no se den proyectos sin la
orientacion de los profesionales de la
restauracion.

Gabriela Bolafios Sanchez
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Figura 31.
Estar primera planta alta.

Figura 32 y 33.
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4.3.1 Planteamiento de nuevo
uso

El inmueble objeto del presente estudio,
esta ubicado en la calle Padre Aguirre
y Juan Jaramillo, punto estratégico para
la movilidad en el centro historico de la
ciudad. Las condiciones actuales del
inmueble son de abandono y deterioro
por falta de uso. Por esto, se considera
pertinente la rehabilitacién arquitectonica
del inmueble para darle un uso mas
funcional de acuerdo a las actividades
del centro historico.

Entre los conceptos de la hoteleria, se
encuentra un nuevo elemento que ha
surgido en las ciudades patrimoniales
como lo es el “hotel boutique”, un nuevo
uso que plantea dar a la edificacion.

Esto responde al espacio limitado
del que se dispone y a la tipologia del
inmueble que debe ser destacada.

¢Porque hotel boutique?

Desde la prehistoria, el hombre ha tenido
la necesidad de movilizarse con fines
comerciales donde se intercambiaba el
hospedaje por mercancias pero araiz de
la Revolucion Industrial se experimenta
una evoluciéon en este sector donde
las clases adineradas empiezan a salir
de vacaciones fuera de sus ciudades
y exigen unos establecimientos de
acuerdo a sus posibilidades. Con este
preambulo se da origen a la actividad
hotelera, donde su evolucion ha sido tan
espectacular que actualmente existen
establecimientos de todo tipo y para
todo bolsillo.

En la industria hotelera los cambios son
una constante, es por ello que hoy en dia
las preferencias de los viajeros tienden

a buscar experiencias personalizadas,
donde los detalles y la calidad del servicio
son primordiales, de esta manera surgen
los “Hoteles Boutique” denominacion
acunada por lan Schrager en los afos
90. El concepto de boutique se relaciona
con la exclusividad.

Aunque no existe una definicion clara
del concepto, se puede decir que un
hotel boutique posee las siguientes
caracteristicas:

1. Numero reducido de habitaciones.
Existe un rango desde 3 a 150
habitaciones.

2. Espacio limitado para eventos. Los
eventos no deben superar el 10 0 15%
de la demanda semanal. Si se excede el
hotel pierde la intimidad y el confort para
los huéspedes.

3. Lobbies pequenos: Las recepciones
son de menor tamano que las de los
hoteles convencionales. Todo esto
para brindar un ambiente mas calido al
cliente.

4. Atencion personalizada:Es importante
ofrecer un servicio boutique siendo
cuidadosos en los detalles y en la
atencion a los huéspedes, por lo que
el hotel debe crear una experiencia
personal a la medida de cada cliente
y completamente orientado a sus
servicios.

5. Conservacion del patrimonio: Los
hoteles boutique suelen establecerse en
casasantiguasquehansidoremodeladas
para darles un nuevo uso, manteniendo
viva una armonia arquitectonica en el
entorno donde se encuentran ubicados,

Gabriela Bolafios Sanchez



ya que son readecuados; cada uno tiene
Su propia personalidad.

6. Sentido de la estética y de la
vanguardia tecnoldgica. La mayoria de
estos hoteles se caracterizan por su
disefio ecléctico y por ofrecer servicios
tecnolégicos a sus clientes como wi-fi
gratuito, entre otros.

Es importante innovar, no imitar, para
lograr un disefio audaz y personalizado.

7. La ubicacion no lo es todo, pero si se
encuentra en una parte importante de la
ciudad incrementa su demanda.

8. La calidad de la comida, también,
es determinante para satisfacer las
preferencias del cliente.

9. Categoria alta o superior: Es casi

imposible ofrecer una experiencia
boutique por debajo de las cuatro
estrellas.

Las anteriores caracteristicas fueron
sacadas de:

*http://www.articulo.tv/?Las-7-caracteristicas-que-
debe-tener-un-hotel-boutique &id=9012

*http://aeronoticias.com.pe/noticiero/index.
php?option=com_content&task=view&id=1486&Itemi

d=1)
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En general, estas son las caracteristicas
con las que un hotel boutique cuenta,
pero lo mas importante de esto es que
el cliente se sienta en casa y se sienta
apreciado con un maximo de confort y
tranquilidad.

Cumpliendo con el objetivo de la
propuesta y el interés que se tiene
en la recuperacion del bien inmueble
asi como su conservacion, este es el
uso mas apropiado que se puede dar,
posibilitando un espacio de uso a la
comunidad, donde se pueda apreciar lo
que un dia fue la casa Sanchez.

En otras ciudades patrimoniales
como Quito, se ha dado énfasis en la
recuperacion de las casas patrimoniales
para convertirlas en hoteles; lo mas
importante de estas edificaciones es su
historia y su arquitectura, la decoracion
y la esencia de otras épocas que
se percibe en sus espacios que, en
la actualidad, se los combina con la
tecnologia de punta para ofertar un
mejor servicio, sin dejar de lado su propia
identidad. He aqui, algunos ejemplos:
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HOTEL SAN FRANCISCO
DE QUITO

Figura 34.
Fachada del hotel San Francisco de Quito ubicado en
la esquina de las calles Guayaquil y Sucre. Una de las
primeras casas del Quito Colonial.

El primer propietario del terreno donde
se encuentra ubicado el hotel fue el Sr.
Miguel Lozada, quien construye una
casa que varios afios mas tarde fue
destruida por el terremoto de 1698.
En este ano, el espanol Juan de Dios
Padilla, levanta una nueva casa de 2
plantas, la cual contenia en la planta
baja el patio principal para el ordefio y
bebedero de vacas, las caballerizas en
la parte posterior, y un oratorio; mientras
que, en la planta alta, existian los cuartos
de habitacion, cocina y comedor.

La construccidn presenta caracteres
propios de la Colonia y la arquitectura
quitefia de los primeros anos del siglo
XVIII, con paredes de adobe (mezcla de
lodo, paja y melaza) de mas de 1 metro
de ancho.

En 1747, su propietaria, quien formaba
parte de una cofradia religiosa, pinta el
mural de la Virgen de Quito, en la parte
superior de las gradas de piedra que
suben a la segunda planta, la cual fue
encontrada detras de la pared en su
ultima reconstruccion, en 1989.

La ultima reconstruccion de esta casa,
patrimonio cultural de la ciudad, fue
terminada en 1997, ano en que se
convirtié en el Hotel San Francisco de
Quito, manteniendo la originalidad de la
construccion.

Gabriela Bolafios Sanchez
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Figura 35.
Se observa claramente el patio central del hotel asi como los pasillos en la planta alta

Figura 36.
Se puede apreciar el fresco de la virgen
que se encuentra al subir las gradas.
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HOTEL PLAZA GRANDE

Figura 37.
Vista del Hotel Plaza Grande

El solar donde se encuentra ubicado
pertenecio a Juan Diaz de Hidalgo, uno
de los espanoles que fundaron Quito en
el siglo XVI. Luego, se construy¢ la casa
de la familia Guarderas y luego pasoé
a ser propiedad de la familia Andino,
quienes decidieron construir el primer
hotel de lujo en la ciudad.

En 1943, se abri6 el Hotel Magestic. Este
legendario inmueble, de arquitectura
ecléctica que, en su tiempo, rompid la
homogeneidad de las casas coloniales,
posee una localizacion unica en la Plaza
principal del centro histérico de Quito;
posee una impresionante vista.

Figura 38.
Restaurante La Belle Epoque

Gabriela Bolafios Sanchez
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Con el tiempo, a pesar de su cierre,
la edificacion sigui6 en pie hasta el
afo 2005, fecha en la cual empezé su
rehabilitacion. Ahora tiene cinco estrellas
y se encuentra ubicado en la categoria
de hotel boutique.

La inversion que se hizo fue de $ 10
millones de délares, a cargo del ingeniero
José Miguel Cobo, quien nunca perdid Figura 39.

el respeto por el estilo colonial del lugar Otra vista del restaurante La Belle Epoque
manteniendo como tal.

En enero del 2007, se inauguré como
Hotel Plaza Grande; fue decorado por la
arquitecta disenadora Adriana Hoyos.

El hotel cuenta con 15 habitaciones,
incluida una suite presidencial. Tiene
tres restaurantes: La Belle Epoque, que
ofrece comida gourmet y opera en vivo.

El Café Plaza Grande que sirve cocina
tradicional ecuatoriana y musica. La
bodega, El Claustro, el cual cuenta con
musica y espectaculos de flamenco en
vivo.

Figura 40.

. 4 Café Plaza Grande
Todas estas caracteristicas han hecho

que este hotel sea reconocido como
el mejor hotel boutique del afio con el
Premio World Travel Award, el éscar de
la hoteleria.

Figura 41.
Suit del Hotel Plaza Grande




ARSI BV Y o

AN




a

ANALISIS DEL
BIEN PROPUESTO

63



ANALISIS DEL
BIIN PROPULSTO

64

5.1 Anélisis Hist(’)rico-
Critlco del bien a
Intervenir

La casa Sanchez se encuentra ubicada
en uno de los barrios mas tradicionales
de nuestra ciudad como lo es San
Francisco, frente al orfelinato Antonio
Valdiviezo a una cuadra del Mercado 10
de Agosto y a tres cuadras del Parque
Abdon Calderon.

Segun referencias de los propietarios, el
terreno fue adquirido entre los afos de
1940-1945 por el Sr. Luis Granda Mufioz
y la Sra. Mercedes Campoverde Toledo;

dormitorio

en un inicio, la vivienda contaba solo con
un local comercial y con habitaciones
adjuntas.

En la parte superior, se encontraba la
sala y otras habitaciones, mientras que
en la parte posterior estaba el patio-
huerta de la vivienda.

Se debe mencionar que el local
comercial era arrendado, puesto que se
encontraba en una zona de comercio y
los propietarios vivian en la planta alta.

dormitorio o
dormitorio

dormitorio

estudio

bodega
L
Primera etapa — -
bodega estar E@’
Figura 42 N,
Primera etapa
Planos de la Casa Sanchez
Elaborado por: Gabriela Bolafios
Sanchez il local
comercial
| — —

Gabriela Bolafios Sanchez
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Posteriormente, entre los anos de 1961-
1964 se decide construir la parte de
fondo, que seria la segunda etapa, en
la que actualmente son dormitorios y
bodegas y se arriendan a estudiantes
por su cercania a la universidad de

Cuenca.

Segunda etapa

Figura 43

Segunda etapa

Planos de la Casa Sanchez
Elaborado por: Gabriela
Bolafios Sanchez
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dormitorio o
dormitorio

dormitorio

estudio
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En el afo de 1994, se da la tercera
etapa en la cual se da mantenimiento
al inmueble desgastada por el tiempo.
Las vigas podridas son reemplazadas
y, al intervenir este espacio, se decide
hacer utilizable el espacio de la segunda
planta alta, pero por falta de recursos
econdmicos no se llegd a finalizar la

obra.
Tercera etapa
dormitorio o
= dormitorio dormitorio
= LI dormitorio
NI
== -
=
,E .
5 estudio
EE 4 patio
g bod
- odega
Es ¢} |
= [
vS
| bano
1l L a
bodega
terraza estar Eﬁ]
| N
bodega
bodega podega
local
sala .
comercial
terraza terraza
= —  e—| ——
Figura 44

Tercera Etapa
Planos de la Casa Sanchez
Elaborado por: Gabriela Bolafios Sanchez
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Tras la declaratoria de Cuenca como
Patrimonio de la Humanidad, en 1999,
la UNESCO reconoce el extraordinario
valor arquitecténico y ambiental del
Centro Historico de Cuenca vy, al formar
parte de este sector, la vivienda es
reconocida como patrimonio.

Actualmente la vivienda esta
abandonada y deteriorandose dia a dia,
debido a que es propiedad de herederos
y las condiciones actuales de la misma
no brindan el confort necesario para
ser ocupada, por lo que se considera
necesaria su recuperacion. Debido a la
regeneracion urbana.

Es pertinente mencionar que al ser una
vivienda patrimonial, se debe tener
presente el marco legal anteriormente
mencionado donde indicamos que el
inmueble es de categoria VAR B(2),
donde sélo es permicible la conservacion
o la rehabilitacién arquitecténica.

UNIVERSIDAD
DE CUENCA
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5.2 Analisis

entorno

del

E Eseu!z o

{oanel Hermiva.

Figura 45

Emplazamiento de la Casa Sanchez
Elaborado por: Gabriela Bolafios Sanchez

La vivienda motivo de intervencion
se encuentra cercana al corazéon de
la ciudad y gracias a su ubicacion
tiene a su disposicion los servicios de
transporte, alimentacion, medicina,
educacion y recreacion. Esta cerca de
lugares y edificaciones emblematicos
de la ciudad: la Plaza de las Flores, la
Plaza de San Francisco, la iglesia de
San Francisco, la Catedral Nueva, etc.

Las vias que circundan este sector son
las principales de la ciudad por lo que
cuenta con el transporte necesario para
movilizase de un lugar a otro, estas son
de adoquin, un aspecto que hace de
ellas unicas.

Figura 46
Levantamiento Fotografico de la calle Padre Aguirre
Elaborado por: Gabriela Bolafios Sanchez

Gabriela Bolafios Sanchez
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Analisis de Cubierta

La mayoria de las viviendas existentes
cuenta con frontones pero, en su parte
superior, existen cubiertas de teja color
terracota.

Figura 47
Analisis de Cubierta
Elaborado por: Gabriela Bolafios Sanchez

Andlisis de Proporcion

Gran parte de las viviendas de esta

cuadra tienen de 3 a 4 pisos, por lo

que es un conjunto casi armonico.

Existe un predominio de la verticalidad

frente a la horizontalidad, lo que brinda 69
homogeneidad al conjunto.

Figura 48
Anélisis de Proporcién
Elaborado por: Gabriela Bolafios Sanchez

Analisis de vanos-llenos

Existe un predominio del lleno con el
68,80% sobre el vacio del 31,19%. Enlas
edificaciones de la época republicana,
se aprecia una simetria.

Figura 49
Anélisis de vanos - llenos
Elaborado por: Gabriela Bolafios Sanchez




5.3 Tipologias:
formales, constructivas
y funcionales

* Tipologia Formal y Funcional.-

Al abordar este tema se quiere remarcar
los principios de la vivienda. Debido a
que cada casa cuenta su propia historia
y e€s unica pero a su vez sigue ciertos
parametros generales.

Existen viviendas que tienen un patio
central, otras en L, otras en C que seria
nuestro caso, pero se mantiene siempre
; I Figura 50
la fo.rma de la tipologia cuencana, donde 388 50 . ssnches
la vida se desarrolla al rededor de los Elaborado por: Gabriela Bolafios Sanchez

patios.

dormitorio
dormitorio | |~ dormitorio
]
- e
il ‘
| Tl
B
terraza estar
[
comercial
) —

Seqgunda Planta Alta Primera Planta Alta Planta Baja
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La vivienda se desarrolla en torno a un
patio, que es punto de unidn, asi como
de distribucion entre los espacios de

comercio y descanso.

Figura 51

Planos de la Casa Sanchez
Elaborado por: Gabriela Bolanhos Sanchez
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En cuanto a la funcionalidad de la
vivienda, cuenta con corredores que
cruzan todo el inmueble y conectores
verticales que comunican sus tres
plantas; estos unen las distintas areas,
de descanso, sociales y de comercio.

dormitorio o
dormitorio dormitorio
estudio
P ———
bodega
—
— =
bedege estar
sala .
comercial
——  —

Segunda Planta Alta

Planta Baja

Primera Planta Alta

Circulacion horizontal a través de corredores

Circulacion vertical a través de gradas o conectores
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* Tipologia Constructiva

Este item destaca la materialidad de la
vivienda y los sistemas constructivos
utilizados. Estos son la tierra como
materia prima del sistema constructivo
utilizado que es el bahareque. Esto
pone en evidencia que la vivienda forma
parte de la Arquitectura Vernacula de la
region.

Adobe

Es considerado un material de
construccion de bajo costo, debido a
que su materia prima es la tierra y se la
obtiene del lugar. Es un bloque macizo
de tierra cruda que puede contener
paja o fibras naturales que mejoren su
estabilidad.

Es secado al sol, procurando que cada
cara se seque progresivamente. Luego
se dejar secar por lo menos tres dias,
sobre un area seca y bajo sombra para
evitar las fisuras.

La colocacion en los muros se la
realiza mediante traba, esta puede ser
diferente a soga o la mezcla de soga y
tizén; en cualquier caso, deben quedar
perfectamente amarrados debido a que
los muros tienen una funcion estructural
en la que transmiten las cargas de la
cubierta a la cimentacion. Es necesario
que las esquinas estén correctamente
trabadas en su cruce.

No debe existir continuidad vertical
entre juntas de una fila y otra. Las
juntas no deben ser mayores a 2 cm;
es recomendable que los adobes sean
humedecidos con moderacion para
mejorar la adherencia del mortero.

Bahareque

Este sistema  constructivo esta
principalmente conformado por dos
componentes: la madera y la tierra;
estos al combinarse generan un sistema
estructural sismo resistente; debido a
la flexibilidad que posee, se lo puede
considerar como ductil ya que distribuye
los esfuerzos de manera homogénea.

La técnica del bahareque consiste en
la disposicion de elementos verticales
y horizontales que forman una malla
doble que crea un espacio interior vy,
posteriormente, es rellenado con barro.
Los elementos verticales usualmente
estan compuestos por troncos de
arboles y los horizontales por cafna de
bambu, carrizo o ramas.

La desventaja de este sistema es
que, en la practica, frecuentemente
aparecen grietas y fisuras, debido a
que el espesor de la capa de revoque
sobre los elementos de madera no es
suficiente, y por esas grietas penetra el
agua lluvia, lo que provoca expansion y
desprendimiento del revoque de barro.

La cimentacion por lo general esta
resuelta con piedra de rio o canto rodado,
formando muros bajos con amargasa
de barro. Sobre esta cimentacion, se
colocan las soleras, formando el cuadro
de la construccién y siguiendo todo el
recorrido de las paredes.

La madera empleada en la estructura
se utiliza en vigas, columnas y soleras
que constituyen el esqueleto de la
vivienda. Asi se distribuyen las cargas
desde la cubierta a los cimientos. A ella
se le adiciona la estructura auxiliar que
la estabiliza y la hace una sola. Pero, lo

Gabriela Bolafios Sanchez



que garantiza el éxito de este sistema
constructivo es el correcto anclaje y
amarre de las piezas.

Los carrizos se amarran con cabuya,
prestando atencion especial a que los
extremos estén fijados correctamente a
los pies derechos de cada pared.

Es indispensable que los materiales de
construccion estén secos para evitar el
desplazamiento de los elementos.

“El barro a utilizarse para embutido, se
recomienda que sea reposado, no menos
de 48 horas. La observacion respecto
a conservar la cascara del carrizo, se
aplica tambiéen en esta técnica, este
ayuda para que el barro se adhiera. Se
puede adicionar desperdicios de teja
o ladrillo para acelerar el proceso de
secado; se debe tener precaucion de
no exponer a un proceso de secado
acelerado.

Solo una vez seco el barro, se da inicio
al proceso de revoque y emparietado.”
(Gonzalez, I. y Pesantez,M.,2011, p. 81)

La construcciéon en bahareque tiene un
buen comportamiento térmico derivado
de la contextura de las masas de tierra 'y
la abundancia de elementos vegetales.

Se caracteriza, también, por su baja
conductividad térmica, gran absorcién
del calor, por lo que se la considera
“abrigada”.

UNIVERSIDAD
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Figura 52
Cala en la pared de la Casa Sanchez
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez
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Mamposteria de Ladrillo
Portante

Se lo denomina muro portante por
cumplir una funcion estructural, por esta
razon su espesor es mas ancho de lo
normal. Son los encargados de transmitir
las cargas a los cimientos y estos a su
vez al terreno.

MATERIALES PISOS Y MUROS

ST NN TR

A HINANIN

SEGUNDA PLANTA ALTA

E muro de ladrillo

“ £ muro de baharaque

- baldosa

|| duelas de madera
cerémica

= baldosa 2

| | madera

|| acobe

% teja artesanal
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MATERIALES PISOS Y MUROS MATERIALES PISOS Y MUROS

E muro de ladrillo

muro de baharaque :“,\t E ladrillo

bahareque
D enduelado 75

D duelas de madera

@ cerdmica

|
:

ALTILLO
= S
PLANTA BAJA
PRIMERA PLANTA ALTA
Figura 53
Plantas de Materiales de pisos y muros de la Casa
Sanchez

Elaborado por: Gabriela Bolafios Sanchez
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MATERIALES CIELOS RASOS MATERIALES CIELOS RASOS

D estuco de yeso

E madera

|

triplex

F=
E3 enduelado de madera

[T AT

-

ALTILLO
PLANTA BAJA
PRIMERA PLANTA ALTA
Figura 54
Plantas de Materiales de cielos rasos de la Casa
Sanchez

Elaborado por: Gabriela Bolafios Sanchez
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5.4 CQnClusiones:
Condmlonantes a
segulr en el proyecto

De lo anteriormente mencionado se
llega a las siguientes conclusiones:

-El bien inmueble esta ubicado en un
lugar privilegiado del casco urbano de
nuestra ciudad, Patrimonio Cultural
de la Humanidad, por lo que debe ser
preservado, rigiéndose a las normas
nacionales e internacionales para su
adecuada rehabilitacion.

-De igual manera, por su ubicacion, el
bien cuenta con los servicios necesarios,
para el nuevo uso que se le quiere dar.

-Se debe respetar la autenticidad del
bien inmueble por su forma y disefo,
sus materiales, su funcionalidad, sus
materiales y tradiciones presentes.

-Respetarlaintegridad del bieninmueble,
dejando en claro los elementos originales
y los que se piense adicionar al mismo.

-Debido que la casa cuenta contipologias
constructivas, funcionales y materiales,
que se ubican dentro de la arquitectura
vernacula, respaldada por la carta del
mismo nombre, nos indica que debe
existir un mayor respeto al momento de
intervenir en el inmueble.

Elemento que pretende preservar este
tipo de arquitectura tradicional, que es
propia de nuestra historia y debe ser
exaltada al estar presente en la mayoria
de viviendas del Centro histérico de
nuestra ciudad, siendo considerado
como un elemento auténtico de Cuenca.

- También, se debe mencionar un
problema que estd presente en la
ciudad, que es la falta de parqueo de la

rons m@w essons
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vivienda, sin embargo, existen planes
de la remocién del vehiculo del casco
colonial para peatonizarlo a futuro,
generando parqueaderos en la periferia.
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5.5 Diagnostico
patologico

5.5.1 Cimentacién, muros, cielos
rasos, pisos, cubiertas, puertas.

Para brindar un correcto entendimiento
de los danos presentes en el bien
inmueble, se indicara el sistema de
construccion empleado y se describira
el dafo que sufre, la posible causa y la
posible solucién.

Cimentacion

Debido a que la mayoria de la edificacion
es de adobe, la cimentacion debe estar
conformada por piedra y barro.

Se debe mencionar que existe un
asentamiento en el muro que divide
el local ahora comercial y el ingreso
principal. No se lo puede observar;
pero, por el relato de los propietarios, se
conoce que al momento del cambio de
piso del local comercial, el muro entero
descendié unos centimetros y se lo
rellend en la parte superior.

Esto deja entrever que debe existir un
debilitamiento en los cimientos, lo que
lleva a la conclusion de que se requiere
una correcta consolidacion de los
cimientos.

dormitorio
dormitorio

local
comercial

Figura 55
Planta Baja de la Casa Sanchez
Elaborado por: Gabriela Bolafios Sanchez

Gabriela Bolafios Sanchez
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Muros

En la edificacion los muros de planta
baja son de adobe y ladrillo portante,
en general no se observan fallas que
comprometan su estabilidad. Pero, si
se observan manchas de humedad,
generadas por la falta de un sistema
adecuado de bajantes de agua lluvia,
por lo que se debe incorporar un sistema
de recoleccion de aguas lluvias.

79

Figura 56
Entrada a la cocina
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez

Figura 57
Vista de pared desde el patio
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez

Figura 58 ) Figura 59
Habitacion 1 Planta Baja Habitacion 2 Planta Baja
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez Fuente: Gabriela Bolafios Sénchez
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En esta imagen, se observa una
inadecuada intervencion, donde los
materiales elegidos causan un aspecto
chocante en el muro.

Figura 60 Figura 61
Vista del entorno del patio Acercamiento de la falla constructiva
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez

En esta imagen, se puede observar el
desprendimiento de pintura y revoque al
verse afectado por la humedad. (Figura
63)

Figura 62 Figura 63
Presencia de humedad en muros de la sala Desprendimiento de revoque en Planta Alta
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez

Gabriela Bolafios Sanchez



UNIVERSIDAD
DE CUENCA

Pisos

En los pisos de baldosa se
observa separaciones, deterioro y
resquebrajamiento de los elementos;
las posibles causas radicarian en la falta
de mantenimiento y en la exposicion
constante al agua lluvia. La solucién
seria el retiro y reposicidon de piezas con
alto deterioro.

Figura 65
Piso del Patio
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez

Figura 64
Piso del Patio
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez
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En los pisos de madera, existe
separacion de tablas y presencia de
oquedades, también pudrimiento de

elementos, debido a la presencia de
humedad y al deterioro del material por
el tiempo. La solucién que se propone es
el reemplazo de las piezas deterioradas,
con un emporado de la madera y
generar una proteccion adecuada de los
elementos actualmente expuestos.

Figura 66
Piso del Estar
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez

Figura 67
Piso del Corredor
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez

También, existe un hundimiento del
piso debido a una falla en las vigas de
soporte, para lo que se recomienda
hacer un retiro de elementos en mal
estado y la reposicion de las piezas.

Figura 68
Piso de la habitaciéon 1 Planta Baja
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez

Figura 69
Hundimiento en piso de madera
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez

Gabriela Bolafios Sanchez



Cielos Rasos

Existe presencia de humedad en los
cielos rasos de madera, debido a los
problemas en la cubierta y se requiere
un retiro de elementos en mal estado,
para lo que se considera su reposicion.

Figura 70
Cielo raso bodega Planta Alta
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez

Figura 71
Cielo raso estar
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez
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Existe un desprendimiento de estucos
por el mal estado de los bajantes de
aguas lluvia, se debe generar un sistema
adecuado de bajantes de agua lluvia.

Figura 72
Cielo raso en el corredor
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez
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Cubuertas

La cubierta es de teja artesanal y hay un
hundimiento en la cubierta, asi como la
falta de canales recolectores del agua
lluvia. Esto se debe a una falla en el
sistema estructural y constructivo. Aqui
es factible el reemplazo de los elementos
danados asi como la colocacion de
canales recolectores de agua lluvia.

Figura 73
Pandeo en Cubierta de teja
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez

Y ) ) eded) D)) )0

1

Figura 4
Cubiertas
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez

Gabriela Bolafios Sanchez



Puertas

Las Puertas se encuentran deterioradas
por lo que ha visto la necesidad de
generar una estructura metalica que
sirve de soporte. La posible solucién
estaria en el cambio de los elementos.

El inmueble, motivo de investigacion,
presenta varias patologias que se han
descrito y que estan contenidas en las
fichas que se presentan en el anexo 2.

UNIVERSIDAD
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Figura 75
Vista posterior de la puerta principal
Fuente: Gabriela Bolafios Sanchez
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5.5.2 Conclusiones Generales:

determinantes y condicionantes
en el proyecto

Como se afirman en “La carta del
Patrimonio Vernaculo Construido”.Lo
vernaculo se reconoce por las siguientes
caracteristicas:

a) Modo de construir emanado de la
propia comunidad

b) Un reconocible caracter local o
regional ligado al territorio

c) Coherencia de estilo, forma vy
apariencia, asi como el uso de

tipos  arquitectdonicos  tradicionales

establecidos

d) Sabiduria tradicional en el disefio y en
la construccion, que es transmitida de
manera informal

e) Una respuesta directa a los
requerimientos funcionales, sociales vy
ambientales

f) La aplicacion de sistemas, oficios y
técnicas tradicionales de construccion.

La casa Sanchez es un testigo de la
historia de la ciudad de Cuenca y, a su
vez, difunde la arquitectura tradicional
de la cultura cuencana, cuyos usos
respondian a la necesidad de sus
usuarios y, a la economia de los mismos.

Es, entonces, un bien perteneciente a la
arquitectura vernacula.

Por lo tanto, sus espacios deben
conservarse, ya que es una respuesta a
un suceso del pasado.

La rehabilitacion tiene que respetar la
tipologia formal, funcional y constructiva
y el levantamiento de nuevos espacios

debe mantener la condicion de ser
reversible, dejando evidencia del mismo.

No puede generarse una ruptura en la
imagen del bien inmueble, debido a que
se debe potencializar sus atributos.

Gabriela Bolafios Sanchez



5.0 Nuevo

uso a implantar:
requerimientos
espaciales,
organigrama funcional
y cuadro de areas.

Entre los requerimientos espaciales
necesarios para que un bien inmueble
se convierta en un hotel boutique estan
los siguientes:

Recepcion: Es un ambiente en el
que los visitantes son identificados y
asignados a sus habitaciones.

Cocina: Este espacio es de vital
importancia, debido a que en un hotel
boutique, la buena comida es un requisito
para el confort del usuario.

UNIVERSIDAD
DE CUENCA

Habitaciones con bano privado:
Estas deben brindar la maxima
comodidad y armonia a sus usuarios,
tanto en su disefio como en la tecnologia.

Servicio de lavanderia: Servicios
que se brinda a los usuarios, asi como
para mantener la pulcritud del hotel.

CUADRO DE AREAS

Restaurante 24 m2
Cocina  Tm2
Restaurante: Debe ser un espacio _Ba70S 7 m2
acogedor para atraer la atencién de los _
usuarios del hotel, como de comunidad. ~ L-@vanderia 4m2
Figura 77

- Cuadro de éareas Elaborado por:
Banos: Todo hotel debe prestar este Gabriela Bolafios Sanchez
servicio paralos usuarios del restaurante.

ORGANIGRAMA FUNCIONAL

Restaurante Cocina

Figura 76
Organigrama Funcional
Elaborado por: Gabriela Bolafios Sanchez

Recepcion

Habitaciones Lavanderia
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5.7 Determinacion
de criterios de
diseno y partido
arquitectonico,
descripcion del
anteproyecto

Los criterios de disefio constituyen las
directrices que orientaran el proceso de
rehabilitacion del inmueble.

-Se respetara la forma, la funcionalidad
y la materialidad del inmueble.

-Se dejara evidencia del sistema
constructivo utilizado, para rememorar
su historia.

-Se acogera a la ordenanza vigente
en el canton Cuenca, donde se define
lo que la rehabilitacién arquitectonica
permite. Se trata de una intervencién
parcial que genera la integracion del
bien a su entorno, por lo que se hara
ciertas modificaciones en los muros
interiores que no agredan a su imagen
morfologica.

-Se terminara las obras inconclusas,
posibilitando espacios habitables.

-Para las intervenciones un poco mas
drasticas, se determinara un material
clave que proteja el patrimonio, como la
qgue se daria en la adecuacion de bafios
de las habitaciones.

El proyecto de convertir este inmueble
en un hotel boutique tiene como objetivo
principaldevolverlelavidaaesteinmueble,
olvidado y abandonado, recuperando su
morfologia arquitecténica, llenandolo
de naturaleza viva en sus espacios
comunes, generando un contacto con
las raices vernaculas de su pueblo.

En su planta baja se pretende generar un
restaurante que sea calido y acogedor,
tanto para propios como para extranos,
un lugar que brinde paz y quietud, pero
donde, a su vez, se perciba una estética
visual unica.

A su vez, se generara otro ambiente en
contacto con el agua y la naturaleza en
el patio central, conector principal del
inmueble que brinde relajacion visual
a sus ocupantes; las habitaciones se
desarrollaran en torno a este y cada
una de ellas contara con su bafo
privado, muy necesario para el confort y
privacidad del usuario.

Adicionalmente, se adecuaran 2 suites
con vista a la calle Padre Aguirre, donde
los usuarios podran estar en contacto
con el mundo exterior y donde se podra
apreciar el diario vivir de la gente, asi
como disfrutar del magnifico paisaje
cuencano.

Gabriela Bolafios Sanchez
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5.8. Programacion

Arquitectoénica
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5.8.2 Anteproyecto

-ANTAS | SIMBOLOGIA DE MATERIALES
QUITECTONICAS
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SIMBOLOGIA DE MATERIALES

ventilacién

‘ o ,crlificial
= Piso cerdmica
" =
4 Piso madera
I / Cubierta de vidrio
S
> Piso ladrillo
/
. Nueva pared
10 4

Mobiliario madera

i 7 % @
Cubierta de teja

— ] Columna metdlica 101

Pared existente

[l

=== N

eB

>>|)

entilacion

6 artificial 5

LEYENDA
Comedor
Dormitorio
Cocina
Bano
Estar
Vestidor
Pasillo

N~ &

PRIMERA PLANTA ALTA
Esc. 1:100

PRIMERA PLANTA ALTA

esc. 00



SIMBOLOGIA DE MATERIALES

| [l [l | | [ | Piso cerdmica

Piso madera

|
| | | / Cubierta de vidrio

Piso ladrillo

LEYENDA
Acceso
Restaurante
Bar
Recepcion
1Bafo
Lavanderia
Cocina
Banos
Comedor
Estar

Bano
Dormitorio

Nueva pared

NNV NRN

NGO AN

Cubierta de teja

IWWWI Mobiliario madera

o

o

|

|

|
N =

— ] Columna metdlica

102 y | - Pared existente

LEYENDA

1. Terraza
Eﬂ 3 2. Cocina

3. Bano
@_“ | 4. Comedor
oA 5. Dormitorio

N=+8.067"4 =+8.06
I
4=
SEGUNDA PLANTA ALTA
Esc. 1:100

Gabriela Bolafios Sanchez



d=
NG E
(NIRRT
= AT I
=0 il HL
_____ﬁ: HTl L I|I '||éﬂ
=___—_ LU Hﬁﬁj'—ﬁ
== I|T|T'|T|'|H
__—_ T Z T 1
E==¢ mois
Be=Smc=Sac=E
=S E=SSas
N T
| -|a"'||l|1 |
U a
B A A LT
Biums
P T LT
T =14 e T
= I|I g ll_#Lll
7 I||||||| I||u|||||
ngﬂ| - g —
Rl —HEN 2360 |
jia =

N

PLANTA DE CUBIERTAS
Esc. 1:100

UNIVERSIDAD
DE CUENCA

103



TAS DE ADICIONES Y
ESIONES

11

N=+0.10
0
]

. ADICIONES

B supresiones

104 - 7

S

ventilacion

c 6 N=-0.36 45 fartificial
@ ;
4
© 3
o i
S O 3 z
O
ALTILLO
Nz-0.02 | Esc. 1:100

PLANTA BAJA
Esc. 1:100

Gabriela Bolafios Sanchez




UNIVERSIDAD
DE CUENCA

¢ / { . ADICIONES

. SUPRESIONES

105

3 i

00
© 0

@

PRIMERA PLANTA ALTA
Esc. 1:100




P- 4%

40%

P

LT LTI HHAJ;
——

j . ADICIONES

. SUPRESIONES

106 |

:‘, _____ N WM ﬁfl

e [
! [ [
LTI 2 oe [ ﬁ [
[ 5
[ | ]
|
] ]
N=+8.06 =+8.06
OO0 0 —
SEGUNDA PLANTA ALTA
Esc. 1:100

Gabriela Bolafios Sanchez



NIRRT
NI RN
A L L T LTI
— RN R
=_=p_ ﬁ1]/ 0 ﬁ
Sesam==g N ]ﬁ
i == i = = B 1]
_ _ T
1 — ] [ T
ﬂj L L] g
H‘H BRI =
prarae =2
i
| == | ‘Hl DR
34 T
B e ANINIB AN BININ]
—- RN
- i SRR,
— T [BARINl
- BRI luﬂ H|
7 I| I| I| I| I| I|
_'ELH | | I I ]
s | |
H=IN 1|
T
1 [ ==
|
==
PLANTA DE CUBIERTAS

Esc. 1:100

UNIVERSIDAD
DE CUENCA

. ADICIONES

. SUPRESIONES

107



I ELEVACIONES

10.7 m 10.97
8.84 8.84
:' T "] [ ST
HHHHH/HD/\U.EH\HHHHH 736
6.73 [ ' ' T
L IL 1]
108
- .
CIC L 4.77
3.42
2.79 ' 2.79

=0
= g
0=
D%I:I‘
ngﬂ

—3
—
—
—
I:Il:l
o

ELEVACION FRONTAL
Esc. 1:100

Gabriela Bolafios Sanchez



UNIVERSIDAD
DE CUENCA

UNVERSIDAD DE CUEN!

CORTES

7.44 77

5.5

CORTEA-A
o Esc. 1:200

3.7

2.03

0.05

109

10.97

10.31

7.43 %

3.7

=0.02

CORTEB-B
Esc. 1:200




I PERSPECTIVAS

IHI\I\IHI\I\I\l\IH ‘

o1

N$+0.20
iy ls (]

Ubicacion de vistas
Planta Baja

110 Restaurante

Gabriela Bolafios Sanchez



UNIVERSIDAD
DE CUENCA

Vista del Patio

111




I PERSPECTIVAS

S N=+370

g

Ubicacion de vistas
Primera Planta Alta

112

Sala de estar

Gabriela Bolafios Sanchez



UNIVERSIDAD
DE CUENCA

Suite

113




Eékﬁa‘ d b l«ilam B o ! Eli‘ld l'E 5&

e blinieE | RAAR, T“
i |
‘ef;malri l ‘E!m

i gtt_l
i

e

o

acha da“’P‘Fontal ;

o o e - wtg A
- Fesns LG gty TR £




I DETALLES CONSTRUCTIVOS.

o

BIERTAS
Detalle de Unién de Cubiertas
Esc. 1:25

Detalle 1.1 Cubierta
Esc. 1:10

UNIVERSIDAD

DE CUENCA
1
2
P=40%
AR
3 e
= D1
/1
1
4 1
5 4
6
7
] Iél
5 =i
9 a
10 :
11
115
12 N N
Segunda Planta Alta
Esc. 1:300

LEYENDA
1. Vidrio templado e=é6mm.
2. Tubo estructural cuadrado de 50x50x3 mm
3. Caja metalica con perfiles G de 0,125 x 0,05 x

0,03 m
4. Impermeabilizacién con chova super k 2500.
5. Teja artesanal
6. Caja metalica 2G de 125X50X15X3 mm
7. Parde 0,12x 0,12 cm
8. Tira de 4x5 cm
9. canal
10.  Viga de 15x12cm
11. Solera de 15x12cm
12. Estuco
13.  Enchacleado de carrizo
14.  Cama de barro
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Esc. 1:10 HETENDA
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Detalle 3 Muro Nuevo
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Techofielt 2000

Pegamento para cerdmica
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CONCLUSIONES

» Al comprender de manera clara lo que ser un bien patrimonial significa, se logré
rescatar y mantener los valores que este bien inmueble posee, con lo que no solo se
respeta la normativa establecida sino que adicionalmente genera una recuperacion
estética y funcional en el barrio de San Francisco.

* El nuevo uso implantado en el bien, se acopla a éste sin alterar sus tipologias
formal, funcional y constructiva; sino mas bien, las resalta y hace que se vuelva
unico en su clase.

» Con el estudio que se realizé paralaadecuadaintervencion en el bien, se visualizé la
necesidad de prestar conocimientos adecuados sobre lo que el patrimonio significa,
y los valores a respetarse para seguir manteniéndolo a través del tiempo, a todos
los profesionales en la construccidn que se desenvuelven en sectores declarados
patrimonio mundial por la UNESCO.

» Se plantea esta tesis como un modelo a seguir en la rehabilitaciéon de futuros
bienes patrimoniales, donde se respete su esencia, su significado y su autenticidad,
de manera que sean precautelados para futuras generaciones como parte de su
historia.

Gabriela Bolafios Sanchez
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ANEXOS 1

PROPUESTA DE
INSCRIPCION DEL CENTRO
HISTORICO DE CUENCA
ECUADOR EN LA LISTA DE
PATRIMONIO MUNDIAL

“La guerra fratricida entre Huascar
y Atahualpa (1530) que trae como
consecuencia la  destruccion de
Tomebamba, la capital del norte del
Tahuantinsuyo, allano el espacio para un
asentamiento sin contratiempos de los
adelantados esparioles. El capitan Don
Rodrigo Nuriez de Bonilla, en su calidad
de encomendero y duefio absoluto de
los dominios canaris, estuvo al frente
de un primer asentamiento lineal -que
data de 1538, aproximadamente- el de
Santa Ana de los Rios, realizado sin
planificacion acorde a las disposiciones
de Carlos V, en las inmediaciones de
la semidestruida y semiabandonada
ciudad de Tomebamba.

Solo en 1557, el 12 de abril, cuando
se funda la ciudad por orden del Virrey
Andrés Hurtado de Mendoza, se
aplica rigurosamente las disposiciones
espariolasyseescogeunlugarnodistante
de Pumapungo y del asentamiento de
Santa Ana, dentro del mismo valle, para
empezar “segun instrucciones” la villa de
Santa Ana de los Rios de Cuenca, cuyo
escudo de armas le fuera discernido
apenas 7 meses y ocho dias después
de su fundacidn, para asi convertirse en
la Ciudad de Santa Ana de los Rios de
Cuenca.

Cuenca es un caso excepcional de
una ciudad de “entroterra” (criterio ii)
que a diferencia de otras ciudades
ubicadas en la accidentada geografia
andina, nace como rigurosa respuesta
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a las disposiciones de Carlos V de
1626. Se ubica en lugar libre, a pesar
de la presencia de la ciudad inca de
Tomebamba, cuyo nucleo principal
se encontraba a 2Km. de distancia
aproximadamente, lo que le diferencia
de Quito y el Cusco, ciudades que se
desarrollaron en la Colonia mediante
estratificaciones arquitectoénicas.

La planicie de Tomebamba, surcada
por agua cristalina proveniente de las
vecinas montafias, a través de cuatro
rios principales, podia abastecer con
abundancia tanto para sus usos urbanos,
cuanto para sus necesidades agricolas.

A mas del territorio que se utilizaria
en el emplazamiento de las viviendas,
disponia de tierras perfectamente
marcadas por la propia naturaleza —
mediante desniveles topograficos y el rio
mas importante como limite- conocidas
hasta hoy con el nhombre de EI Ejido,
destinadas por norma a produccion
agricola y al pastoreo.

Las tierras eran ricas en materia prima
—arcillas para ceramica, piedra y barro
de buena calidad para la arquitectura y
madera dura de centenarios arboles de
sus bosques cercanos- y todo estaba
al alcance de la mano, el clima era el
adecuado, con excelentes condiciones
de soleamiento y sin vientos mayores.

Si se evaluan estas caracteristicas
frente a las disposiciones de Carlos
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V, es posible afirmar que Cuenca es
la pura materializacion de una idea
urbanistica matriz, que corresponde
a las ciudades coloniales ‘internas”
con vocacion de “centros agricolas”’,
es decir, a las ciudades alejadas de la
orilla del mar, sede de encomenderos
y grandes comunidades indias. Los
Caniaris, tras consultarlos, se los asento
en los espacios previstos en la periferia
urbana, sin comprometer los Ejidos, sino
incorporandolos a la ciudad, en torno
a dos plazas que citaban el concepto
ordenador de la plaza central: San Blas
en levante y San Sebastian en poniente
(criterio iii).

Durante 400 afos la ciudad se
desarrolla siguiendo estrictamente esas
disposiciones (criterio v). El tejido urbano
de la ciudad se dilata incluso después
de 1950 en correspondencia a las
Ordenanzas de Indias, encaramandose
a partir de entonces en las colinas
cercanas (Cullca) o descendiendo hacia
los valles egjidales.

Cuenca conserva ademas dentro de
su Centro Histérico un valioso parque
arqueologico: los restos de la antigua
ciudad de Tomebamba, donde se
reconoce con claridad el concepto
urbanistico prehispanico que emula
al trazado del Cusco, capital del
Tahuantinsuyo en el Peru. Tomebamba
y particularmente la principal zona de
Pumapungo, permanecio semisepulta

durante 400 afios, aproximadamente, lo
que permitio que un trabajo arqueologico
reciente, devolviera a la luz buena parte
de sus principales estructuras.

El genio creador del hombre, es
palpable en las estructuras urbanas de
dos mundo que se encontraron a raiz de
la conquista, (criterio i) estas estructuras
sobreviven bajo diversas condiciones,
en el territorio del Centro Historico de
Cuenca. En la primera —Tomebamba-
yace la memoria del pasado indio,
guardada aun por la tierra y el enigma,
en terrenos que ameritan una mayor
investigacion; en la segunda- la ciudad
de fundacion espariola- se materializa
una verdad historica incuestionable:
el mestizaje convertido en una nueva
realidad para los pueblos americanos,
la que en el caso de Cuenca asume
formas urbanas al preverse desde el
inicio espacios de coexistencia entre
indios y espafioles dentro de un mismo
territorio ciudadano (criterio v).

Losconocidos esquemas arquitectonicos
importados de Espafa particularmente
del sur de la Peninsula Ibérica, se
concentran en Cuenca con humildes
materiales, no diversos de aquellos
usados por los indigenas de la region:
adobe, madera, piedra y se introduce la
arcilla cocida en las cubiertas, ante los
riesgos de incendios provocados por la
paja, que en los primeros afios continuo
siendo utilizada. La casa es una entidad

Gabriela Bolafios Sanchez



autosuficiente, conventual, cerrada
hacia las calles y abierta hacia sus
patios interiores. De la casa solariega
que ocupa un cuarto de manzana no
quedan ejemplos, pues las herencias
y Subdivisiones prediales obligan a
desarrollar un tipo de arquitectura en
espacios mas angostos, con frentes
estrechos y profundidad generosa, lo
que refuerza el esquema de patios
sucesivos (patio, traspatio y huerto, para
sefialar con propiedad) que sera el que
definitivamente se entroniza en la cultura
arquitectonica de la ciudad.

Este esquema es muy importante, pues
es el que se conserva a pesar del paso
de los anos. Su racional espacialidad
se mantendra practicamente inalterada
hasta nuestros dias.

La arquitectura cuencana se erige
bajo los lineamientos del riguroso
trazado urbano predeterminado por las
ordenanzas de la fundaciéon y en ese
marco desarrolla un singular concepto
de realizacion arquitectonica. Ponemos
énfasis en el término “concepto”, porque
la arquitectura cuencana es fruto de una
actitud ciudadana naturalmente inserta
en un continuo proceso de adaptar,
engalanar, engrandecer y ennoblecer la
arquitectura del pasado.

Ese concepto que se identifica con la
arquitectura cuencana desde los remotos
tiempos de la Colonia, consiste en
intervenir parcialmente, “actualizando”,
“congeniando” las edificaciones,
conforme al gusto de la época.
Muchas edificaciones mantienen sus
esquemas espaciales intactos, mientras
que su fachada sufre alteraciones,
sustituciones, actualizaciones influidas
por las corrientes arquitectonicas
llegadas del exterior.

Las casas coloniales se visten de
molduras, pilastras, columnas y
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capiteles clasicos, unas mas ricas,
otras mas humildes, pero casi todas
van por ese camino. La fachada se
estructura segun los canones clasicos,
en unos casos cambiando el adobe por
ladrillo, en otros agregando pilastras,
frisos y cornisas de estuco segun las
posibilidades econémicas y técnicas. La
ciudad se transforma unitariamente, y
este proceso se detiene solo en la mitad
del presente siglo, cuando Cuenca se
enfrenta a los retos de la Modernidad.

Cuenca es en su arquitectura, una
ciudad de dimension clasica. El proceso
de “actualizacion” en el Centro Historico
—normal para la cultura del pasado- se
detiene cuando las nuevas generaciones
hacen concienciade sudistancia historica
con los bienes heredados, dejando
de considerarlos como elementos
abiertos y susceptibles a ulteriores
modificaciones y reconociendo en ellos
un valor histérico inmanente, razén
principal para su conservacion. La ultima
gran transformaciéon de Cuenca esta
vinculada con la bonanza economica
lograda por la exportacion de la cascatrilla
(quinoa) y sobre todo por los famosos
Panama Hat que fueron exportados a
partir de 1880 durante los siguientes
70 arios: sombreros de paja toquilla
producidos en Cuenca y su region, que
asumen ese curioso nombre debido a
Su uso generalizado —por su ligereza
y frescura- durante la construccion del
Canal de Panama. LA acompasada y
ritmica imagen de la arquitectura de
Cuenca, esta intimamente vinculada
con este periodo de intensos contactos
europeos.

El valor excepcional de la arquitectura
cuencana radica, no tanto en la
monumentalidad de sus construcciones,
sino mas bien, en esa singular
capacidad de adaptacion a las diversas
corrientes arquitectonicas del pasado,
adaptacion que se concreta sin que
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se desintegre su esencia de ciudad
colonial, que mantiene en los esquemas
de sus monasterios y de su arquitectura
civil su maximo soporte. Mientras la
tecnologia y el disefio espacial son fruto
de conocimientos ancestrales indios y
europeos, la forma expresiva escoge los
modelos de la arquitectura de Europa y
los adapta a las condiciones del medio.

Este patrimonio arquitectonico es una
herencia de gran fragilidad, que debe
luchar todavia contra conceptos que
son pretexto de lo moderno, expresan
desprecio por la construccion tradicional
de la ciudad, actitud que generalmente
esconde intereses personales o de
grupos minoritarios econdémicamente
poderosos. Siendo el adobe y el
bahareque los sistemas utilizados para
construir al menos el 80% del Centro
Histérico de Cuenca, es preciso que
se adopten especiales mecanismos
dirigidos ala proteccion de ese patrimonio
particularmente fragil y vulnerable.

Esta ciudad encierra en sus muros
de adobe y ladrillo, en sus estructuras
religiosas y en su sistema urbano,
un hilo conductor de gran coherencia
con su propia realidad, que serviria de
modelo para un sin numero de ciudades
y poblaciones del sur del Ecuador
(criterio iv).

A pesar del paso de los anos, Cuenca
no ha perdido su caracter de ciudad
intimamente vinculada con la naturaleza.

El prodigioso valle de Tomebamba
surcado por las aguas provenientes de
las cercanas montanas del Cajas, es
una excepcion en la agreste geografia
andina.

La arquitectura y el urbanismo coloniales
no se encontraron con dificultades
para su desplazamiento, al contrario,
las condiciones bajo todo punto de

vista fueron favorables, pero existe un
accidente natural —EI Barranco- que
marcaria incuestionablemente la imagen
urbana del a ciudad, subrayando por
la presencia del rio Tomebamba y una
diferencia importante de nivel (20m en
promedio), como limite entre la ciudad
y el Ejido.

Esta sobreelevacion ya fue utilizada
para el emplazamiento de Pumapungo
—el corazén de la ciudad Inca-Caniari- y
la cercana presencia del rio se uso para
proveerse de agua con fines utilitarios,
estéticos y rituales, mediante sistemas
de canales que pedian “en préstamo”
el precioso liquido. Los esparioles
hicieron cosa similar y con un sentido
acentuadamente practico, instalaron sus
molinos y aserraderos en las margenes
del Tomebamba. De estos episodios
quedan algunos testimonios en los
sitios arqueolbgicos riberefios y todavia
existen edificaciones que albergaban
molinos en épocas pasadas.

Sin embargo, el episodio arquitecténico
mas integro y extraordinario de esta
convivencia de arquitectura y naturaleza,
es el definido por la presencia de la
arquitectura del Centro Historico, al limite
de la referida terraza superior, en donde
desborda hacia el Ejido, una compleja
imagen espontaneamente articulada.

Esta zona es conocida obviamente,
con el nombre de El Barranco del rio
Tomebamba.

Desde el puente de EI Vado —-uno
de los antiguos acceso a la ciudad-
hasta Pumapungo, aguas abajo, la
ciudad histérica muestra su rostro
marcadamente diverso: casas que miran
al Ejido, otras que le dan las espaldas,
muros y contrafuertes que configuran
el paisaje, que estructuran terrazas y
pequernos ambitos privados, lugares de
disfrute estético compartido por ricos y
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pobres. La imagen viva, articulada en su
gran heterogeneidad por la naturaleza y
el verde y por la presencia del rio tutelar.

El Barranco del Tomebamba puede
ser percibido de varias maneras:
como un limite natural de la ciudad
antigua respecto a la zona de el Ejido,
(realmente el dnico limite neto de la
ciudad marcado por un hito natural),
como un despliegue alegre y festivo de
arquitectura esencialmente espontanea,
sin planificacion de arquitectura y sin
una concreta definicion urbanistica,
0 como un espacio compartido por
habitantes de diversa condicion social
y economica, que se alternan a lo largo
de ese hermoso balcon natural de la
ciudad.

No existe ciudad en el Ecuador ni en la
subregion latinoamericana, que posea
caracteristicas comparables a las de
Cuenca en sus cualidades paisajisticas
excepcionales u de insercion tan plena
y vital de sus elementos naturales
(criterio ii)

Finalmente, es necesario sefalar que
la magnificencia del valle que alberga
a Cuenca, abierto hacia los 4 puntos
cardinales, confiereal sistemamontafioso
circundante un caracter escenografico
impresionante sobre el cual se dibuja
la ciudad. Monumentales montarias de
suaves cumbres, como las del nudo del
Cajas y pequenas colinas como las de
Turi y Cullca, hoy convertidas en los
limites fisicos de la ciudad del siglo XX
y en naturales balcones de observacion
de la ciudad histérica, son entre ofros,
los elementos geograficos que definen el
paisaje. Cuenca no puede serimaginada
siquiera sin ese fondo escenografico de
imponente presencia.®”

UNIVERSIDAD
DE CUENCA

8. PROPUESTA DE INSCRIPCION DEL CENTRO HISTORICO DE
CUENCA ECUADOR EN LA LISTA DE PATRIMONIO MUNDIAL, 1.

Municipalidad de Cuenca, 1998.
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ANEXOS 2
Patologias como datos adjuntos
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