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Resumen

Durante la época colonial, la parroquia de Tarqui, en Azuay,
Ecuador, se enfocaba principalmente en la produccion agricola y la
cria de ganado. A pesar de los cambios y modificaciones en las
edificaciones histéricas de la parroquia, debido a las actividades
econémicas y las nuevas necesidades actuales, algunas
construcciones aun conservan su forma original y su entorno
paisajistico.

En esta zona se encuentra la hacienda Gullanzhapa, un complejo
histérico de edificaciones construido hace aproximadamente dos
siglos. Esta propiedad tenia un enfoque agricola y también servia
como vivienda para los propietarios. Ademas, contaba con
espacios de almacenamiento para productos agricolas vy
alojamiento para los trabajadores. En afios recientes, la hacienda
Gullanzhapa ha experimentado cambios en el uso del suelo,
diversificando las practicas agricolas tradicionales.

La hacienda Gullanzhapa tiene un gran valor para toda la
comunidad y la parroquia. En ella encontramos mucha historia y
cultura de las antiguas haciendas del sur de Ecuador, que se refleja
en las edificaciones y los sistemas constructivos ancestrales que se
utilizaron para edificar los bloques de la hacienda.

De esta manera, se plantea generar una documentacién de la
Hacienda Gullanzhapa y posteriormente identificar los dafos y las

acciones correctivas necesarias con el objetivo de rescatar sus
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valores histéricos, sociales y arquitectonicos. Se realizaran tres
fases: en la Fase | se llevara a cabo una valoracion histérica-critica,
un estudio paisajistico y un analisis arquitectonico, con el propésito
de comprender la hacienda y conocer sus valores. En la Fase Il, se
realizara un diagndstico para evaluar las caracteristicas y el estado
actual de los elementos arquitectonicos, describir detalladamente
las relaciones funcionales, tecnolégicas y constructivas, e
identificar las soluciones mas pertinentes para garantizar la
permanencia de las edificaciones en el tiempo. En la Fase lll, a
partir del analisis y el diagnéstico, se identificaran los bloques
afectados y sus principales lesiones, lo que permitira determinar las
acciones correctivas necesarias para su adecuado mantenimiento y
conservacion. Ademas, se buscara respetar los aspectos historicos
y arquitectonicos del conjunto de la hacienda y analizar de manera

general el posible potencial de uso.

Palabras clave del autor: restauracion, intervencion patrimonial,

acciones correctivas, potencial de uso
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Abstract

During the colonial era, the parish of Tarqui in Azuay, Ecuador, was
primarily focused on agricultural production and livestock raising.
Despite changes and modifications in the historical buildings of the
parish due to economic activities and current needs, some
constructions still retain their original form and their landscape
setting.

In this area is the Hacienda Gullanzhapa, a historical complex of
buildings constructed approximately two centuries ago. This
property had an agricultural focus and also served as a residence
for the owners. Additionally, it included storage spaces for
agricultural products and accommodation for workers. In recent
years, Hacienda Gullanzhapa has undergone changes in land use,
diversifying traditional agricultural practices.

Hacienda Gullanzhapa holds significant value for the entire
community and parish. It embodies much of the history and culture
of the old estates in southern Ecuador, reflected in the buildings and
the ancestral construction methods used to build the estate’s
blocks.

Thus, the plan is to generate documentation of Hacienda
Gullanzhapa and subsequently identify the damages and necessary
corrective actions with the aim of preserving its historical, social,
and architectural values. The process will involve three phases: in

Phase |, a historical-critical evaluation, a landscape study, and an
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architectural analysis will be conducted to understand the estate
and its values. In Phase Il, a diagnosis will be performed to assess
the characteristics and current condition of the architectural
elements, describe in detail the functional, technological, and
constructive relationships, and identify the most appropriate
solutions to ensure the buildings' longevity. In Phase lll, based on
the analysis and diagnosis, the affected blocks and their main
damages will be identified, which will enable the determination of
the necessary corrective actions for proper maintenance and
conservation. Additionally, efforts will be made to respect the
historical and architectural aspects of the estate and to generally
assess its potential future uses.

Author's keywords: restoration, patrimonial intervention, correc-
tive actions, potential for use
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Introduccién general

A) Antecedentes
El area de estudio se encuentra en la parroquia Tarqui, provincia
del Azuay, Ecuador, en esta zona se encuentra la hacienda
Gullanzhapa, este historico complejo de edificaciones, construido
hace dos siglos aproximadamente, con un enfoque agricola, servia
como vivienda para los propietarios y como espacio de
almacenamiento para productos agricolas y aparejos, ademas de
alojar a los trabajadores de la hacienda.
Esta ubicada a 6 km del centro parroquial, sobre la via que conecta
Tarqui - Turi. La hacienda Gullanzhapa se enmarca en un entorno
caracterizado por actividades ganaderas, aunque en afos recientes
ha experimentado un proceso de cambio en el uso del suelo, con
actividades que diversifican las practicas agricolas tradicionales.
Histéricamente, la zona de Tarqui fue designada por el Cabildo de
Cuenca, como area agricola, es decir, para cultivo de la tierra y la
cria de ganado, posteriormente, con el establecimiento de las
haciendas durante los Virreinatos, estas se convirtieron en
unidades fundamentales para la produccién, mano de obra vy
control territorial.
La hacienda Gullanzhapa, que data del siglo XVIII, formaba parte
de las extensas propiedades de la orden Jesuita hasta su expulsion
de las colonias americanas. Tras la independencia, estas

propiedades fueron utilizadas para pagar servicios militares y las
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deudas generadas por el proceso independentista y paliar el
colapso econémico del régimen colonial.

En el territorio de la parroquia Tarqui, existian varias haciendas, y
actualmente, algunas de ellas aun se conservan, como Hacienda
San Agustin, Cumbe Alto y la antes mencionada hacienda
Gullanzhapa, que ha estado en posesién de la familia Neira desde
el siglo XVIII.

Las construcciones en la hacienda Gullanzhapa han sido
adaptadas a las condiciones climaticas frias y humedas de la zona,
con edificaciones de una sola planta, hechas de adobe y techos de
paja. A lo largo del tiempo, se llevaron a cabo modificaciones
arquitectonicas, como la construccion de una casa de habitacidon de
dos plantas a principios del siglo XX, que incorpord innovaciones
tecnoldgicas para la época.

En la actualidad, la hacienda Gullanzhapa, que en su apogeo se
estima que llegd a abarcar 5000 hectareas, se ha reducido
significativamente a tan solo 19 hectareas. Aunque ha habido
esfuerzos de restauracién en afios pasados, debido a limitaciones
econdémicas, no se pudo intervenir completamente en todas las
areas de la hacienda. Ademas, el reciente temblor ocurrido en
marzo de 2023 afectd la cubierta y algunas paredes de adobe, lo
que subraya la importancia de realizar un andlisis critico y
documentar el estado actual de la hacienda para preservar y

proteger su valioso patrimonio arquitecténico.
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B) Planteamiento del problema

El nucleo urbano de la parroquia de Tarqui, ubicado en la provincia
del Azuay, a 15 km al suroeste de Cuenca, se ha visto afectado por
un cambio en las actividades econdmicas predominantes.
Tradicionalmente, la zona de Tarqui se dedicaba a la ganaderia,
pero en los ultimos anos se han introducido nuevos usos que no
estan relacionados con tales actividades. Esto ha llevado a la
pérdida o modificacion de varias edificaciones patrimoniales que
formaban parte de antiguas haciendas, ya que los propietarios han
adaptado las construcciones para cumplir con las nuevas
necesidades actuales.

A pesar de los nuevos usos que le han dado a las diferentes
edificaciones, existen algunas que, a pesar de ser modificadas, aun
conservan parte de su forma original, y su entorno paisajistico
como, la hacienda San Agustin, Cumbe Alto, Gullanzhapa. Estas
propiedades son importantes, ya que muchas de ellas tienen 150
afos o mas de antigliedad. A través de su tipologia, materialidad y
técnicas constructivas se puede apreciar rasgos de la historia de la
parroquia Tarqui y sus valores. Ademas, en estas construcciones
se pueden evidenciar las técnicas constructivas tradicionales y los
materiales histéricamente empleados en la region.

La hacienda Gullanzhapa jugé un papel fundamental en el progreso
de las comunidades de Ila parroquia Tarqui. En 1950,

aproximadamente Manuel Ignacio Neira, propietario de la hacienda,

Juan Ignacio Serrano Suarez
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promovié y construyd una carretera que conectaba Gullanzhapa
con el centro de la parroquia Tarqui. Esto tuvo un impacto positivo
al fortalecer el comercio y mejorar la economia local. Es importante
destacar que, en la década de los afios 50, la hacienda
Gullanzhapa era la principal propiedad productora de cereales en
Tarqui, por esta razén, en ella se pueden observar los sistemas
constructivos mas modernos para su época, ademas de conservar
una rica historia y valores culturales arraigados en las comunidades
de Tarqui (J. Serrano, Comunicacion personal, julio 12, 2023).

La hacienda Gullanzhapa cuenta con tres bloques, el mas antiguo
de estos corresponde a la cocina de servicio, cuyo origen se
remonta a finales del siglo XVIII. Subsiguientemente, se construye
el granero, caracterizado por una distribuciéon antigua que abarca
dos areas muy marcadas: en la planta baja, se destinaban areas
para el albergue de los trabajadores y para bodegas de la
hacienda, y en el nivel superior se asignaba un espacio para el
proceso de secado de granos, primordialmente de maiz. El ultimo
bloque se configura como una vivienda de dos niveles, cuya
construccién aconteciéo aproximadamente en el afio 1930 bajo la
direccion del presbitero Carlos Joaquin Neira. Dicha edificacion fue
concebida con la finalidad de proporcionar alojamiento y
comodidad a los propietarios de la hacienda Gullanzhapa (J.

Serrano, Comunicacion personal, julio 12, 2023).
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En el afio 2009 se realizd una intervencion en la totalidad de la
casa principal (bloque 3), y en partes puntuales tanto de la cocina
de servicio (bloque 1) como del granero (bloque 2), los trabajos de
reparacion se ejecutaron hasta el afno 2016. Debido al elevado
costo de mano de obra, no fue posible intervenir en la totalidad del
granero y de la cocina de servicio. La intervencion fue ejecutada
por el Sr. Juan Pablo Serrano, hijo de la actual duena de la
hacienda Gullanzhapa, la sefora Inés Neira.

El dia 18 de marzo del ano 2023, en Ecuador, ocurrié un temblor de
magnitud 6.5 en la escala de Richter, con epicentro en Balao, en la
provincia del Guayas, hecho que afectd las estructuras de los
bloques de la hacienda Gullanzhapa. Por esta razén, es esencial
llevar a cabo un analisis del estado actual de la hacienda,
desarrollar una documentacién exhaustiva e identificar los dafios
en los bloques afectados, junto con las acciones correctivas
necesarias para preservar tanto sus valores histéricos como

arquitectoénicos.

Pregunta de hipétesis
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¢Bajo qué lineamientos técnicos se debe identificar las acciones
correctivas para la hacienda Gullanzhapa, para cuidar y mantener
los valores historicos, sociales y arquitectonicos de las

edificaciones existentes en la propiedad?

C) Objetivos

General

- Realizar un diagnéstico del estado actual de la casa de la
Hacienda Gullanzhapa, ubicada en la parroquia Tarqui, en
Azuay, Ecuador.

Especificos
a) Desarrollar un analisis histérico-critico de la hacienda
Gullanzhapa, ubicada en la parroquia Tarqui.

b) Realizar un analisis prospectivo de las edificaciones de la
Hacienda Gullanzhapa con el propésito de identificar los
dafios existentes.

c) Identificar el potencial de uso de la Hacienda Gullanzhapa.

d) Determinar las acciones correctivas a seguir con base en
los dafos identificados en la Hacienda Gullanzhapa.
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D) Delimitaciéon de los alcances, metodologia y acciones
correctivas

Es imprescindible delimitar los alcances de la presente
investigacion, los cuales se encuentran claramente establecidos a
lo largo del documento, mediante los objetivos generales vy
especificos que fundamentan este estudio. Dichos objetivos tienen
como proposito llevar a cabo un analisis critico exhaustivo de la
Hacienda Gullanzhapa, con el fin de evaluar y documentar
minuciosamente su estado actual, identificar los dafios en los
bloques afectados, junto con las acciones correctivas necesarias
para conservar y preservar su valor patrimonial, especialmente en
consideracion del impacto reciente del sismo, ocurrido el 18 de
marzo de 2023 y las limitaciones de las intervenciones de
restauracion anteriores.
La metodologia empleada en esta investigacion se fundamenta en
una valoracién critica del estado actual, permitiendo la obtencion
de un inventario detallado de la hacienda, seguida de una
valoracién arquitecténica que analiza diversas lesiones, sus causas
y los correspondientes tratamientos. A partir de este analisis, se
seleccionan las partes mas afectadas y se identifican los danos y
las acciones correctivas con el propésito de preservar dichas
edificaciones.
Para llevar a cabo la aplicacién de la metodologia, se han utilizado

fuentes de informacion primarias y secundarias, obtenidas
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mediante aproximaciones y entrevistas a los residentes del areay a
la familia, asi como consultas con un historiador especializado
(Juan Pablo Serrano Neira) en la zona de estudio y su historia.
Estas fuentes permiten obtener una visién integral y rigurosa de la
hacienda y su contexto historico.
En resumen, el presente estudio se guia por objetivos claros y
especificos, apuntando a un analisis critico y minucioso del estado
actual de la Hacienda Gullanzhapa, para fundamentar las
conclusiones y acciones propuestas.
A continuacién se detalla los pasos a seguir en esta investigacion:
a. Formulacion del marco teorico.
b. Analisis de la normativa para la conservacion y restauracion
del patrimonio edificado en la parroquia Tarqui.
c. Revision y analisis de casos de estudio.
d. Definicion de una metodologia especifica para los objetivos
propuestos en la hacienda.
e. Analisis de la parroquia Tarqui.
f. Analisis histérico-critico de la Hacienda Gullanzhapa.
g. Compilacion de la informacion obtenida en campo y
valoraciones de la hacienda.
h. Realizar diagnostico de la Hacienda Gullanzhapa.
i. Procesamiento de la informacion obtenida para identificar
los dafos y las acciones correctivas pertinentes para las

diferentes edificaciones.
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j- Analisis del potencial de uso para la hacienda Gullanzhapa,
bajo una matriz de analisis multicriterio.

k. Redaccién de resultados y conclusiones.
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1. Marco tedrico y normativa

1.1. La arquitectura vernacula

La arquitectura abarca una amplia gama de aspectos creativos,
técnicos y funcionales con el propdsito de disefar espacios
habitables y estéticamente atractivos. Esta diversidad ha dado
lugar a la categorizacién de la arquitectura en diversos estilos, cada
uno con caracteristicas particulares en forma, diseno, tecnologia,
métodos de construccion, elementos decorativos y contexto
histérico. En la ciudad de Cuenca y sus alrededores, se han
adoptado varios estilos arquitecténicos debido al desarrollo urbano,
influencias culturales, politicas, econémicas y migracién. Sin
embargo, esta evolucién ha llevado a una disminucion en la
valoracion de la arquitectura vernacula, que representa la tradiciéon
arquitectonica arraigada a cada entorno y cultura.

La Real Academia Espafiola, en su edicion de 2017, define “el
término vernaculo/la deriva del latin “vernaculus”, que significa
doméstico, nativo, de la casa o pais propios.” (p.1). Este concepto
se emplea para describir la arquitectura que surge en los pueblos o
comunidades de cada region en respuesta a las necesidades de
vivienda locales. En estas construcciones, las soluciones
adoptadas son ejemplos de adaptacién al entorno y suelen ser
erigidas por los mismos habitantes, con el apoyo de la comunidad y
el aprovechamiento de conocimientos en sistemas constructivos

transmitidos de generacion en generacion (Barbacci, 2022, p.66).

Juan Ignacio Serrano Suarez

18

En consecuencia, podemos afirmar que la arquitectura vernacula
surge como una respuesta al entorno fisico en el que se encuentra
y, por ende, se integra de manera inherente a dicho entorno. Luego
de comprender qué implica la arquitectura vernacula y sus rasgos
distintivos, es esencial explorar los atributos especificos de esta
arquitectura y su vinculo con los valores arraigados en nuestro
territorio. Como sefiala Garcia (2017), estos pueden ser los
siguientes:
- Uso-funcién: En  nuestro territorio, desempefia
principalmente un papel dual como espacio para la
residencia y también como area de trabajo, especialmente
en actividades agricolas.

- Técnica constructiva: En esta categoria, los elementos
relacionados  engloban  aspectos como  detalles
constructivos, despiece de elementos, ensambles, uniones,
materialidad, geometria de los elementos constructivos,
entre otros.

- Morfologia: Estos aspectos se refieren a elementos que
revelan la configuracion general de la arquitectura
vernacula, como la forma de su envoltura, las proporciones
y las relaciones entre llenos y vacios.

- Emplazamiento: Los atributos relacionados con el entorno

de la edificacibn abarcan aspectos tanto del ambiente
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natural como del construido, como por ejemplo, la
topografia, la vegetacion, y la presencia de elementos que
conforman el paisaje, tales como montanas, calles,
aceras, y otros elementos similares.
- Materiales locales: Es la evidencia de materiales
autéctonos empleados en la  construccién  y/u
ornamentacién de la arquitectura vernacula (Garcia, 2017,
p.662).
Los valores culturales asociados a la arquitectura vernacula en
nuestra region se dividen en cinco categorias, segun la
investigacion “Valoracion de la arquitectura vernacula de Azuay y
Canar, Ecuador” de Garcia, Tamayo y Malo. Estas categorias son:
- El valor técnico, en nuestra area geografica, se manifiesta

a través de dos aspectos principales:
a) La técnica Constructiva, b) Uso de materiales locales.

- El valor de habitabilidad va mas alla de cumplir con las
necesidades basicas de los residentes, ya que también
aborda la satisfaccion de necesidades culturales, como la
privacidad, la espiritualidad, las creencias, los mitos y los
simbolos.

- El valor estético se relaciona con aquellos elementos que,

al ser contemplados, generan emociones y experiencias,
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principalmente asociadas a conceptos de Dbelleza,
expresividad y significado.

- El valor ambiental se refiere a cémo la edificacion se
integra con el entorno circundante y como se aprovechan al
maximo los materiales que se encuentran en la zona.

- El valor econémico se relaciona con la utilizacién eficiente
de los recursos, tanto espaciales como materiales. Donde la
arquitectura vernacula utiliza lo esencial para ser (Garcia,
2017, p.666).

Es precisamente la union de estos atributos y valores lo que
confiere una significativa relevancia a la arquitectura vernacula en
nuestra regiéon, y esta es la razon fundamental que motiva su
preservacion y cuidado.
1.1.1. Arquitectura vernacula en la parroquia Tarqui

La arquitectura tradicional de la parroquia Tarqui, en la provincia de
Azuay, presenta caracteristicas propias de la arquitectura andina.
Esta arquitectura se encuentra ubicada en la sierra ecuatoriana,
especificamente en el callejon interandino (Yépez, 2012).

En la parroquia Tarqui, la técnica constructiva tradicional principal
es el adobe, arraigado en las practicas locales y utilizado como
componente valioso de las estructuras. A lo largo del tiempo, la
comunidad ha demostrado habilidad y destreza en la manipulacion

de la tierra cruda para la construccion de edificaciones.
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En el pasado, ademas del adobe, se utilizaban técnicas como el
tapial y el bahareque en la construccidon, aunque han perdido
relevancia frente al adobe. Sin embargo, contribuyen a la riqueza
histérica y cultural del paisaje arquitectonico de la parroquia,
evidenciando la diversidad y adaptabilidad de los métodos
constructivos a lo largo del tiempo. Estos métodos implican la
colocacion de piedras para los cimientos y el uso de paja o tejas
artesanales en el techo. Este estilo de construccion, tipico de areas
rurales, se caracteriza por emplear materiales locales y por

priorizar la conservacion del calor en el interior de las viviendas.

1.1.2. Técnicas constructivas tradicionales en la parroquia

Tarqui
- Adobe

El principal material utilizado en este método de construccion es el
barro, el cual se emplea para crear bloques compactos (ver figura
1.1) y que se mezcla con paja para aumentar su resistencia.
Debido a la vulnerabilidad del barro ante la humedad, este sistema
se hace sobre una cimentacion elevada por encima del suelo,
utilizando piedras locales que se colocan en una zanja excavada
previamente. Luego de construido el cimiento, se procede a colocar
los bloques de adobe, uniendo entre si con una mezcla de barro,
para formar las paredes, que cumplen la funcién, tanto de

cerramiento como de estructura. Ademas, “en la parte superior de
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la pared de adobe, generalmente a la altura de las ventanas vy
puertas, se coloca una viga de madera, a modo de riostra y dintel,
para fortalecer el muro y distribuir uniformemente las cargas
generadas” (Yepez, 2012. P.20).

SR \w-y = g

Figuras 1.1/ Adobes / Fuente 1: Once noticias digital.
Figuras 1.2/ Adobes y paja empleados en la hacienda Gullanzhapa /
Fuente 2: Juan Pablo Serrano Neira.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Conversando con el Sr. Juan Pablo Serrano Neira, conocedor del
adobe, y Virgilio Criollo, antiguo maestro constructor de la zona de
Tarqui, nos explicaron que en esta regién, caracterizada por su
clima frio, se utilizaba principalmente la técnica constructiva del
adobe, ya que los muros anchos permitian mantener el calor en el
interior de las edificaciones. También nos detallaron cémo se
elabora el adobe en Tarqui. Segun el Sr. Juan Pablo: “Para elaborar

los adobes en Tarqui, era fundamental escoger una tierra arcillosa

con una buena capacidad de adherencia. Se realizaba una mezcla :
c.1

de tierra y paja de cerro, la cual tiene la caracteristica de Figuras 1.3 y1,4 E/aborcio’ eladbe n

ul/aﬁzhapa, Tarui /
Fuente: Juan Pablo Serrano Neira.

constituirse como un elemento estructural y generar un solo cuerpo
con el barro. Una vez realizada la mezcla, se agregaba agua en
una cantidad adecuada para crear un cuerpo pastoso, y luego se
cubria la mezcla para esperar que se estableciera un proceso de
maduracion del material durante algunas semanas. Una vez que el
barro se consolidaba y se evaporaba gran parte de la humedad, se
colocaban la mezcla en moldes para la elaboracion de los adobes.
Después de extraerlos, se dejaban secar al sol por algunos dias,
evitando exponerlos a la lluvia”.

Virgilio también sefialé que para que los adobes puedan ser

utilizados en la construccion, deben estar completamente secos

para resistir las cargas y evitar que se partan.
Figuras 1.5 / Virgilio Criollo junto a adobes elaborados. /
Fuente: Juan Pablo Serrano Neira.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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- Bahareque

Este sistema es muy comun debido a su proceso de construccién
simple y economico. Consiste en una estructura de madera
entrelazada con carrizo, la cual se cubre tanto por dentro como por
fuera con barro, como se muestra en las figuras 1.5y 1.6. La capa
exterior recubierta de barro se denomina “revocado”. En la
cimentacion, se emplean piedras basas que sirven como base para
las columnas de madera de la estructura. Encima de la cimentacion
se coloca una madera llamada “allpa solera”, que cumple la funcion
de cadena y sobre la cual se apoyaran las paredes (Yepez, 2012).
Segun Virgilio Criollo, antiguo trabajador de la zona de
Gullanzhapa, en la comunidad de Tarqui, el bahareque se utilizaba
cuando los recursos eran escasos, debido a su rapidez y facilidad
de construccién. Consistia en una estructura de madera
entrelazada con carrizo, fijada con lianas sacadas de bosques de
montafia o con cabuya obtenida de pencos, y posteriormente se
aplicaba el barro. Los materiales se obtenian principalmente en la
zona, siendo el carrizo el mas complicado de conseguir, ya que se
tenia que ir a buscarlo al cerro del Boqueron.

En las grandes haciendas, por lo general se utilizaba el bahareque

en la segunda planta para aligerar la estructura de la edificacion.
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Figura 1.7 / Bahareque en Tarqui. / Fuente: Juan Pablo Serrano Neira.
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1.2. Proceso de conservacion del patrimonio / Metodologia
ICOMOS (2003)

ICOMOS (Consejo Internacional de Monumentos y Sitios) es una
organizacién internacional no gubernamental asociada con la
UNESCO, con el objetivo de dar a conocer la teoria, metodologia y
tecnologia aplicada a la conservacion, proteccion y valorizacion del
patrimonio cultural.

Nuestra principal referencia para el desarrollo de una metodologia
efectiva y la comprensiéon de los procesos de restauracion es la
metodologia propuesta por ICOMOS en 2003. Segun este
organismo, el patrimonio arquitecténico, tanto por su estructura
como por su historia, esta sometido a una serie de dificultades de
diagnostico y restauracion, que limitan la aplicacion de las
disposiciones normativas y las pautas vigentes en el ambito de la
construccion. Debido a esto, se ha requerido desarrollar un
procedimiento que asegure la implementacion de enfoques logicos
para el analisis y la restauracion, adaptados de manera adecuada a
cada contexto cultural. Esta metodologia (2003) consta de cuatro
fases: analisis, diagndstico, terapia y control, las cuales incluyen
actividades, involucrados, herramientas, tiempos y resultados.

La Fase |, denominada Analisis, implica la conceptualizacion y
justificacion del area a intervenir. En la Fase Il, conocida como
Diagndstico, se realiza un estudio sobre el estado constructivo de

las edificaciones a intervenir y se recopila informacion general
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sobre el contexto. También, en esta fase se socializa el proyecto y
se fortalece la relacién con la comunidad. La Fase lll, reconocida
como Tratamiento, implica la seleccion de las medidas para la cura
y el desarrollo del proyecto. En la Fase IV, denominada Control, se
evalla el proceso realizado y se verifican los resultados obtenidos
en las fases anteriores. Esto incluye un sistema de monitoreo a
corto, mediano y largo plazo, asi como la mediciéon de impactos
(Achig, et al., 2014). En el trabajo de titulacion solo se desarrollara
las dos primeras fases de la metodologia de ICOMOS (2003), que

incluyen el analisis y diagnéstico.

Fasell: . Fase |V:
pp FaseEANALBE > 1 \anosTico P Fase ! TERAPIA CONTROL

Evaluaciondel
proceso realzadoy
verificagondelos

resultados obtenidos
encadaunadelas
fasesanteriores

Ejecuciéondeobrasde
|a campafia, con

Determinaciony
justificacion del area ¥ accionesde

de intervencion mantenimiento
emergente

Figura 1.8 / Metodologia sintetizada utilizada por el proyecto Vlir CPM en
las campafias de mantenimiento. / Fuente: Alicia Tenze, coautora de

Metodologias participativas, Sociopraxis para la creatividad social (2015).
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1.3. Conceptos basicos en la intervencién del Patrimonio
Edificado

1.3.1. Restauracion
La restauracion arquitecténica se refiere al proceso de
conservacién y recuperacion de edificios, estructuras y elementos
arquitecténicos que poseen un valor histérico, cultural o artistico.
Durante este proceso, se llevan a cabo investigaciones histéricas y
arqueoldgicas para comprender el contexto y la evolucion del
edificio, asi como para identificar los materiales y técnicas de
construccion utilizados en su época. Se realizan estudios
detallados para determinar el estado de conservacion y los dafios
presentes, y se desarrollan estrategias de intervencion adecuadas
para su restauracion. El objetivo principal es preservar la
autenticidad y la integridad del patrimonio arquitecténico,
asegurando su estabilidad estructural y su estética original.
Es importante destacar que la restauracion se basa en principios
éticos y cientificos, como el respeto por la autenticidad, la
reversibilidad de las intervenciones y la minima intervencion
necesaria. El objetivo es conservar y proteger el patrimonio
arquitecténico para las generaciones futuras, manteniendo su valor
cultural y su significado histérico (Teran, 2004).

1.3.2. Conservacion del patrimonio
La conservacion del patrimonio arquitecténico se refiere a la

proteccién, preservacién y mantenimiento de los edificios,

Juan Ignacio Serrano Suarez
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monumentos, jardines y conjuntos histéricos que poseen un valor
cultural, historico y estético significativo. El objetivo principal de la
conservacion es asegurar que estos elementos patrimoniales se
mantengan en buen estado y sean transmitidos a las generaciones
futuras.
La conservacion del patrimonio arquitecténico implica identificar y
valorar los elementos y caracteristicas que hacen que un edificio o
monumento sea considerado patrimonio. Esto implica llevar a cabo
investigaciones para comprender su importancia histérica, cultural y
social. Ademas, implica implementar medidas de proteccion y
restauracion adecuadas para garantizar su preservacion a largo
plazo (Carreton, s.f.).
La conservacion del Patrimonio Arquitecténico es un proceso
esencial que busca proteger y preservar estos elementos culturales
para las generaciones futuras. Implica cuidar y mantener los
edificios y monumentos, asi como establecer politicas y
regulaciones para su proteccion (Instituto de Gestion Cultural y
Artistica, 2022).

1.3.3. Reparacion
La reparacién arquitectonica se refiere al proceso constructivo
utilizado para arreglar un edificio o elemento arquitectdnico. Este
proceso implica la restauracion y conservacién de la estructura, asi
como la reparacién de posibles dafios o deterioros. La reparacion

arquitecténica puede abarcar diferentes técnicas y materiales, y su
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objetivo principal es devolver la funcionalidad y la estética original
al edificio o elemento arquitecténico.
1.3.4. Reciclaje
El reciclaje en una edificaciéon arquitecténica histérica implica
reutilizar y aprovechar los materiales y elementos existentes en la
estructura para reducir el impacto ambiental y preservar la
autenticidad del edificio. En lugar de reemplazarlos por nuevos
materiales, se recuperan y utilizan los materiales originales, como
maderas, piedras, metales y otros elementos arquitectonicos. El
objetivo del reciclaje en una edificacién histérica es mantener la
integridad y el valor cultural del edificio, al mismo tiempo que se
fomenta la sostenibilidad y la conservacién de recursos (Calleja,
2013).
1.3.5. Refuncionalizacion

La refuncionalizacion en una edificacion arquitectonica histérica se
refiere al proceso de adaptar y transformar el uso de un edificio
antiguo para satisfacer nuevas necesidades y funciones, sin
comprometer su valor historico y cultural. Este proceso implica la
reutilizacion de la estructura existente y la incorporacion de nuevas
instalaciones y espacios, con el objetivo de mantener la integridad

y autenticidad del edificio original (Prada, 2013).
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1.4. Estrategias de conservacion del patrimonio arquitecténico
Las estrategias de conservacion arquitecténica son pasos o
métodos claros que se deben utilizar para proteger y preservar el
patrimonio arquitecténico y sus elementos culturales para las
futuras generaciones. Estas estrategias involucran la intervencion
de maneras cuidadosa y critica en edificaciones y monumentos, asi
como la implementacién de politicas y regulaciones para asegurar
su proteccion (Instituto de Gestion Cultural y Artistica, 2022).

Las estrategias se basan en la identificacion de los valores del
patrimonio y en la realizacion de investigaciones para comprender
su importancia historica, cultural y social. Ademas, se utilizan
instrumentos de gestibn que abarcan las acciones necesarias,
seguidas de un control. Asimismo, se promueve la reutilizacién
arquitecténica como una estrategia clave para la conservacion del
patrimonio.

Tras investigar y conversar con diversos profesores especializados
en conservacion del patrimonio arquitecténico, se ha concluido que
existen estrategias fundamentales para preservar el patrimonio
edificado. Estas estrategias son:

1.4.1. La documentacion y analisis:

La estrategia de documentar y analizar las edificaciones
patrimoniales es fundamental en la conservacion del patrimonio

arquitecténico y deberia ser lo primero a realizar cuando hablamos
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de un plan de gestion para una edificacion historica, ya que esto
nos ayuda a tener una vision general y critica de la edificacion, su
historia y sus valores.

En la fase de documentacién y andlisis se debe realizar una
valoracién de la edificacion. Este diagnéstico se puede dividir en 3
fases, Valoracion histérica (V1), Valoracion paisajistica (V2) y
Valoracién arquitecténica (V3). Todos estos analisis nos ayudan a
reconocer y apreciar el significado y la importancia de los lugares y
entornos culturales, ademas de comprender y promover la
identidad, el valor historico, estético, social y simbdlico de los
espacios histdéricos o construcciones patrimoniales.

1.4.1.1. Herramientas utilizadas
- Valoracion histérica (V1):

La valoracion historica (V1) implica trazar una linea temporal que
revela informacién histérica relevante sobre la edificacion y los
cambios que ha experimentado a lo largo de los afios. Esta
investigacion contextualiza el inmueble, permitiendo comprender
los procesos que han dado forma a su estado actual y
reconociendo tanto sus valores tangibles como intangibles. Con
este conocimiento, se pueden tomar decisiones informadas para
conservar, respetar y cuidar la historia y los valores de la

edificacion.
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- Valoracioén paisajistica (V2):
El estudio de paisaje (V2) analiza cémo las caracteristicas
especificas del entorno influyen en la identidad y funcionalidad de
la edificacion. Destaca como el paisaje amplifica las
particularidades del inmueble y proporciona directrices para
conservar elementos que van mas alla de lo fisico, incursionando
en lo abstracto e inmaterial. Este analisis ayuda a comprender
cémo el entorno natural y construido interactia con la edificacion y
cdémo contribuyen mutuamente a la identidad del lugar.
- Valoracién arquitectonica (V3):
La valoracién arquitecténica (V3) es una etapa fundamental donde
se integra toda la informacion técnica relevante. Durante este
proceso, se evaluan las técnicas constructivas empleadas en la
edificacion, se analizan los materiales utilizados, se realiza un
levantamiento arquitectonico detallado del inmueble y se completa
una ficha de registro para asegurar un inventario exhaustivo y
preciso de la estructura.
1.4.2. Diagnéstico del estado actual

El diagnéstico del estado actual de una edificacién histérica implica
analizar y hacer un inventario de su condicion actual para
comprenderla, identificar los problemas que deben subsanarse
para preservar su valor patrimonial y garantizar su conservacion a

lo largo del tiempo. Realizar este diagndstico es fundamental, ya
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que nos permite identificar y registrar los problemas presentes en
las edificaciones y estructuras. Este inventario proporciona un
registro detallado de los dafios existentes, su ubicacion, magnitud y
caracteristicas, lo que facilita la planificacién de las acciones de
conservacion y restauracion necesarias (Aguirre & Pesantez,
2022).

1.4.2.1. Herramientas utilizadas

- Levantamiento fotografico.

Un levantamiento fotografico arquitectonico es un proceso que
consiste en tomar una serie de fotografias detalladas de un edificio
o estructura para documentar sus caracteristicas, estado actual y
detalles arquitectonicos. Ademas, ayuda a que el lector del
documento pueda ubicarse en el espacio y conocer la edificacion.
Estas imagenes se utilizan para analisis y diagndstico de una
edificacion.

- Levantamiento de los componentes arquitectonicos.
Este levantamiento permite conocer las caracteristicas y el estado
actual de los elementos arquitecténicos, describiendo
detalladamente las relaciones funcionales, tecnoldgicas vy
constructivas para identificar las soluciones mas pertinentes y
garantizar la permanencia de las edificaciones en el tiempo. Se
llevan a cabo las siguientes actividades: una memoria de
diagnéstico donde se analizaron los accesos (entradas y salidas),

relaciones funcionales (distribucion y uso de espacios), sistema de
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circulacion (escaleras, pasillos y rutas de transito), configuracion
formal (estructura y disefno), materialidad (materiales utilizados),
cubierta (estado y tipo de techado), revestimientos (acabados en
paredes y superficies), carpinteria (puertas, ventanas y marcos),
pisos (suelos y su estado) y cielos rasos (estado de los techos
interiores) (Gaston y Rovira, 2007).

1.4.3. Acciones emergentes, preventivas y correctivas:
Identificar los dafos en wuna edificacion basandose en la
documentacion y andlisis realizados, asi como en una inspeccion
en el lugar, es fundamental para llevar a cabo un mantenimiento
adecuado. Una vez encontrados los danos, es necesario
determinar las acciones correctivas y preventivas que requiere la
edificacion, asi como, de ser necesario, las acciones emergentes.
De este modo, se podra preservar la integridad histérica y los
valores de la edificaciéon (Aguirre & Pesantez, 2022).

Cuando hablamos de edificaciones patrimoniales, encontrar
acciones para su cuidado desempefna un papel muy importante, ya
que no solo busca preservar los elementos arquitectonicos, sino
también proteger y resaltar los valores historicos, culturales y
estéticos que existen en las construcciones histéricas. Estas
acciones se convierten en una guia estratégica que nos permite
tomar decisiones informadas a partir de la documentacion realizada

para conservar y promover el patrimonio.
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1.4.3.1. Herramientas utilizadas

- Ficha de daios:
El proceso de inventariar los dafios y el deterioro de una edificacion
se lleva a cabo mediante el uso de una ficha de danos, en
conjuncién con el atlas de dafos del proyecto Vlir CPM, publicado
en el ano 2016. Esta ficha proporciona un método claro para
registrar todos los aspectos relevantes de la construccion,
incluyendo su plano arquitecténico, ubicacion, elementos,
materiales, dafos, posibles causas y soluciones. Ademas, se
recomienda respaldar este registro con fotografias para una
documentacién mas completa.

- Atlas de danos del proyecto Viir CPM:
El Atlas de danos constituye una herramienta esencial para la
identificacion y comprension de los diferentes tipos de lesiones y
dafos que pueden afectar a las edificaciones patrimoniales. Este
documento proporciona una guia detallada que permite a los
expertos y profesionales del campo reconocer y categorizar los
distintos problemas que pueden surgir en este tipo de
construcciones historicas (Achig, et al., 2016).
Es crucial comprender que la informacidn recopilada es
fundamental para evaluar el estado de conservacién de la
edificacion. Con una comprension clara de los dafos presentes,
podemos determinar las intervenciones necesarias para preservar

de manera respetuosa la edificacion y proteger su valor historico y

Juan Ignacio Serrano Suarez

28

cultural para las generaciones futuras.

- Acciones emergentes:
Las acciones emergentes se refieren a medidas inmediatas que se
toman en respuesta a situaciones imprevistas o emergencias que
puedan poner en peligro la integridad de las edificaciones
histdricas. Estas acciones pueden incluir la proteccion temporal de
estructuras danadas, la estabilizacion de elementos arquitectonicos
en riesgo de colapso, o la implementacion de medidas de
seguridad para evitar dafios adicionales (Aguirre & Pesantez,
2022).

- Acciones preventivas:
Por otro lado, las acciones preventivas se implementan para evitar
dafos futuros y garantizar la conservacion a largo plazo de las
edificaciones histéricas. Estas acciones pueden incluir la
implementacion de programas de mantenimiento regular, la
aplicacion de medidas de proteccion contra agentes externos como
la humedad o la contaminacién, y la promocion de buenas
practicas de conservacién entre los propietarios y usuarios de las
edificaciones (Aguirre & Pesantez, 2022).

- Acciones correctivas:
Las acciones correctivas se enfocan en corregir los problemas
existentes en las edificaciones histéricas. Estas acciones se basan
en un diagndstico detallado de los dafios y deficiencias presentes,

y pueden incluir la restauracion de elementos arquitecténicos
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dafados, la reparacion de estructuras comprometidas, o la
eliminacion de elementos modernos que afecten la autenticidad de
la edificacion (Aguirre & Pesantez, 2022).

1.4.4. Control y verificacion de resultados:
El control en las edificaciones patrimoniales es fundamental, ya que
esta estrategia permite evaluar el proceso de mantenimiento
realizado en la construccion (Achig, et al., 2014). En esta etapa, se
implementa un sistema de monitoreo a corto, mediano y largo plazo
para determinar el estado de la edificacion intervenida y realizar un
seguimiento preciso de su evolucion.
En esta fase, también se establecen protocolos de mantenimiento
regular para asegurar que los elementos arquitectdnicos se
mantengan en buen estado a lo largo del tiempo. Esto incluye
acciones como la limpieza periddica, la aplicacion de tratamientos
de proteccion y la reparacion de elementos dafiados (Achig, et al.,
2014).
Es importante destacar que el control y mantenimiento del
patrimonio edificado no solo se enfoca en la preservacion de los
elementos arquitectonicos, sino también en la proteccién de los
valores histéricos, culturales y estéticos que representan (Achig, et
al., 2014).
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1.4.5. Reutilizacion arquitectonica:

La reutilizacion de edificaciones histéricas es una estrategia clave
para la conservacion del patrimonio edificado, ya que adapta la
construccién para un nuevo uso manteniendo su valor histdrico,
cultural y arquitecténico Al adaptar estos edificios para nuevos
usos, se les brinda una nueva vida y se evita su abandono y
deterioro.

En el articulo “El patrimonio arquitecténico, su importancia y sus
aportaciones en su contexto historico y politico”, se menciona que
la restauracién y reutilizacion de las edificaciones patrimoniales son
estrategias clave para su conservacion. La reutilizacion de estas
construcciones permite darles un nuevo propoésito y garantizar su
supervivencia a largo plazo (Ruiz & Velazquez, 2022). Por estas
razones, resulta crucial determinar un uso apropiado para las
edificaciones histéricas, de manera que puedan no solo contribuir
de manera significativa a la sociedad, sino también ser preservadas
en el tiempo en las mejores condiciones posibles.

1.4.5.1. Herramientas utilizadas
- Potencial uso:

El potencial de uso en una edificacion historica se refiere a las
diversas posibilidades de aprovechamiento que se pueden dar a un
edificio con valor histérico, siempre respetando su historia y los
valores de la edificacion. El objetivo es encontrar un uso que esté

en armonia con la esencia de la edificacion historica, de manera



UCUENCA

que pueda contribuir de manera valiosa a la sociedad, teniendo en
cuenta su preservacién y cuidado a lo largo del tiempo.
- Matriz de analisis multicriterio

El analisis multicriterio es una herramienta utilizada para comparar
proyectos y evaluar los posibles usos asignados a una edificacion
histérica. Permite establecer escalas de valoracion para atributos y
condiciones que influyen en la intervencion del bien. Ademas,
facilita la comparacion de escenarios o soluciones potenciales en
un ejercicio de planificacién, incluyendo alternativas de
infraestructura y acciones ejecutadas en el marco de un programa
(European Union, 2014).

Para encontrar el potencial uso de una edificacion histérica, se
emplea una matriz de analisis multicriterio. Esta matriz evaluara la
capacidad de diversas acciones de un programa para alcanzar un
objetivo en la construcciéon. Este enfoque permite registrar las
valoraciones sobre su eficacia por parte de responsables y

beneficiarios (European Union, 2014).

1.5 Normativa para la conservaciéon y restauracién del
patrimonio

1.5.1. Instrumentos normativos
La proteccion legal del patrimonio cultural inmueble resulta crucial
debido a su significativo papel en el desarrollo social y econémico

de una regidon. La intervencidbn en estos ambitos busca
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salvaguardar los valores especificos y su manifestacion dentro de
las dinamicas sociales y productivas propias del contexto (Gravano,
2003). A nivel global, la UNESCO lidera la gestion y preservacion
del patrimonio, orientando y regulando la creacién de marcos
legales para proteger el legado cultural. Ademas, entidades como
el Consejo Internacional de Monumentos y Sitios (ICOMOS) y el
Centro Internacional de Estudios para la Conservacion y la
Restauracion de los Bienes Culturales (ICCROM) contribuyen a
complementar las normativas existentes. Sin embargo, estos
acuerdos internacionales sirven como guias, siendo
responsabilidad de cada Estado desarrollar leyes y normativas
adaptadas a sus propias necesidades. En este sentido, Ecuador
cuenta con una serie de disposiciones legales relacionadas con la
conservacion del patrimonio. El pais integra las normativas
nacionales con las internacionales, por lo que para entender la
regulacién juridica ecuatoriana en la proteccion y gestién del
patrimonio cultural, es esencial definir el orden jerarquico de las
normativas vigentes, siguiendo la piramide de Kelsen, y conocer la
funcion de cada una. Segun la Constitucion del Ecuador (2008), en
su articulo 425, el orden jerarquico de aplicacion de las normas es
el siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios
internacionales; las leyes organicas; las leyes ordinarias; las
normas regionales y las ordenanzas distritales; los decretos y

reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y resoluciones; y otros
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actos y decisiones de los poderes publicos. Por lo tanto, cualquier
conflicto entre normas de diferentes jerarquias se resolvera
aplicando la norma de mayor jerarquia, conforme al ordenamiento

juridico presentado en la Figura 1.9.

TRATADOS Y ACUERDOS
TERNACIONALE
EYES ORGANICAS
ORDINARIAS

NORMAS REGIONALES Y
ORDENANZAS DISTRITALES

ACUERDOS Y RESOLCUIONES Y
OTROS ACTOS Y DECISICONES DE
LOS PODRES PUBLICOS

Figuras 1.9 / Jerarquia normativa de Kelsen. / Elaboracion: Propia.

1.5.2. Constitucioén de la Republica del Ecuador
En Ecuador, la Constitucion es la norma suprema del pais, y todas
las leyes y regulaciones inferiores deben estar alineadas con ella.

Este documento define los principios fundamentales del Estado, las
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estructuras y procedimientos gubernamentales, y los derechos y
deberes de los ciudadanos, sirviendo como referencia juridica,
politica y social. Ademas, cualquier resolucion adoptada por
instituciones, tribunales, municipios o ministerios que contradiga la
Constitucién sera anulada y carecera de validez legal.

En cuanto a la proteccién del patrimonio, el articulo 264, literal 8 de
la Constitucién del Ecuador (2008) establece que los Gobiernos
Locales son responsables de la conservacion, difusién y
mantenimiento del patrimonio arquitectdnico, cultural y natural
dentro de sus jurisdicciones. También deben encargarse de la
construccion de los espacios publicos necesarios para estos fines.
Por otro lado, el articulo 265 dispone que el Estado debe garantizar
la conservacion y restauracion del patrimonio cultural, tanto
material como inmaterial, y protegerlo adecuadamente.

1.5.3. Tratados y acuerdos internacionales

Los tratados y convenios internacionales son acuerdos normativos
que reflejan el consenso entre varios Estados o entre Estados y
entidades de derecho internacional. Estos acuerdos pueden
establecer condiciones de paz entre paises, formar o modificar
organismos internacionales, regular aspectos especificos como el
trafico maritimo o aéreo, y definir los derechos fundamentales de
las personas, asi como la responsabilidad de protegerlos.

Un ejemplo destacado es la Carta de Atenas de 1933, un

documento clave en la historia de la planificacion urbana y la
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arquitectura moderna. Esta carta establecid principios para el
disefio y planificacion de ciudades, describiendo la ciudad como
una obra de arte organizada intencionalmente. En términos de
conservacion del patrimonio, la carta enfatiza la necesidad de
preservar y, cuando sea posible, restaurar monumentos histéricos y
artisticos para integrarlos en el entorno urbano. Segun la Carta de
Atenas (1933), “los monumentos historicos y artisticos deben ser
preservados vy, si es posible, restaurados, para ser incorporados al
ambiente urbano” (p.3). También destaca que la conservacion del
patrimonio cultural y natural es una responsabilidad compartida por
todos los ciudadanos.

Otra normativa relevante es la Carta de Venecia, adoptada en 1964
en ltalia. Este documento es crucial para la conservacion del
patrimonio cultural y establece principios y directrices para la
proteccién de monumentos vy sitios historicos. La carta sostiene que
la conservacién debe ser abordada cientificamente y que la
restauracion debe respetar la autenticidad del monumento,
eliminando afadidos que no se justifiquen histéricamente. Segun la
Carta de Venecia (1964), “la restauracion se limitara a la
conservacion de los elementos auténticos del monumento, y todas
las adiciones anteriores que no puedan justificarse por la historia
del monumento seran eliminadas” (ICOMOS, 1964, p. 2).

La Convencion para la Proteccion del Patrimonio Mundial, Cultural

y Natural de 1972 establece un marco juridico internacional para
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proteger el patrimonio cultural y natural de importancia universal.
Segun la Convencion (1972, Articulo 6), la proteccion del
patrimonio mundial es una responsabilidad compartida entre la
comunidad internacional, los Estados Partes y la sociedad en
general.

Finalmente, la Carta de Restauro, adoptada en 1972 en Bolonia,
Italia, proporciona directrices fundamentales para la conservacion y
restauracion de monumentos histéricos. La carta afirma que “los
bienes culturales son patrimonio de toda la humanidad y su
salvaguarda es una obligacion de cada uno de nosotros” (ICRROM,
1972, p. 1). Ademas, establece que la restauracion debe respetar
la autenticidad del bien y el testimonio histérico que representa,
conservando asi la integridad del monumento.

1.5.4. Leyes organicas

Las leyes organicas regulan el funcionamiento de las instituciones
establecidas por la Constitucion y supervisan el ejercicio de
derechos y el funcionamiento de los gobiernos auténomos
descentralizados. Su propdsito es asegurar que las operaciones de
los poderes publicos se alineen con los principios constitucionales y
respeten los derechos fundamentales de los ciudadanos. En
relacion con la preservacion de la identidad y el patrimonio cultural,
el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) busca consolidar una normativa

uniforme para los gobiernos auténomos descentralizados (GADs),
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evitando asi la fragmentacion legal. Segun el articulo 144 del
COOTAD (2010), los GADs son responsables de disefar, aprobar y
evaluar planes y proyectos destinados a la conservacion,
mantenimiento y promocién del patrimonio arquitecténico, cultural y
natural, garantizando su integridad y sostenibilidad a lo largo del
tiempo.
Otra ley organica relevante es la Ley de Cultura de 2016, que
establece medidas para la proteccién, promocion y difusion del
patrimonio cultural del pais. Esta ley asigna al Estado ecuatoriano
la responsabilidad de proteger, restaurar, conservar, valorar,
promover, investigar y difundir el patrimonio cultural, tanto material
como inmaterial (articulo 18). Ademas, sefiala que la conservacion
del patrimonio cultural debe ser un proceso participativo,
involucrando a la comunidad en todas las fases. La Ley Organica
de Cultura también estipula que, en situaciones de emergencia o
desastres naturales, se debe proteger y restaurar el patrimonio
cultural, considerando su valor histérico, artistico, social y cultural
(Art. 31).

1.5.5. Ordenanzas provinciales y municipales sobre el
patrimonio
La ordenanza municipal ocupa el séptimo lugar en la jerarquia de
normas legales, ya que se trata de un reglamento cantonal que,
respaldado por la Constitucidon, debe cumplirse obligatoriamente

dentro del canton. La responsabilidad de la proteccion del
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patrimonio recae en los consejos cantonales o metropolitanos, que
deben elaborar estas ordenanzas como instrumentos que
complementen, sin contradecir, las leyes y normativas superiores.
En el contexto de la investigacidon, se utilizaran las regulaciones
aplicables a la ciudad de Cuenca, dado que no se han encontrado
directrices especificas para el mantenimiento de areas histéricas en

la parroquia Tarqui o en la comunidad de Gullanzhapa.

1.5.6. Ordenanza para la Gestion y Conservacioén de las
Areas Histéricas y Patrimoniales del Cantén Cuenca
En el contexto de la investigacion, se utilizara en las regulaciones
aplicables al Cantén Cuenca, dado que no se han encontrado
directrices especificas para el mantenimiento de areas histéricas en
la parroquia Tarqui o en la comunidad de Gullanzhapa. La
Hacienda Gullanzhapa, ubicada en la parroquia Tarqui y
perteneciente al canton Cuenca, se rige por la ordenanza para la
gestion y conservacion de areas histéricas y patrimoniales del
cantén Cuenca (2010) para su mantenimiento.
El llustre Concejo Municipal de Cuenca expide:
Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Histéricas
y Patrimoniales del Canton Cuenca (2010).
En el Titulo I: De las Areas Histéricas y Patrimoniales del Cantén,
el Capitulo |, literal d) establece: "Las zonas, sitios, sectores, calles,

edificios, elementos urbanos, naturales, paisajisticos y detalles
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arquitecténicos del area urbana y rural del cantén Cuenca, de

caracter publico o privado, que por sus caracteristicas y valor sean

declarados como Patrimonio Cultural del Canton por el llustre

Concejo Cantonal." En este parrafo se reconoce que la Hacienda

Gullanzhapa es un espacio histérico situado en la zona rural. En el

Capitulo VI: Mantenimiento y Conservacion, se detallan las

acciones necesarias para su mantenimiento y cuidado.

Art. 42.- El mantenimiento y conservacion de los inmuebles
deberan seguir las disposiciones del Plan de Monitoreo y
Conservacion Preventiva establecido por la Direccion de
Areas Histéricas y Patrimoniales. EI Comisario Municipal
correspondiente notificara a los propietarios a tiempo para
asegurar el cumplimiento de esta disposicion.

Art. 43.- Las fachadas deben conservar su caracteristica
original, por lo que esta prohibido alterar o afiadir elementos
extrafos tales como chimeneas, campanas de olores,
ductos de ventilacion, entre otros.

Art. 44.- Los zbcalos y otros elementos decorativos vy
ornamentales de las fachadas deben mantener su
apariencia original visible. Por lo tanto, estd prohibido
pintarlos, barnizarlos o cubrirlos con cualquier material que
distorsione su textura.

Art. 47.- El uso de colores y materiales en las fachadas de

las edificaciones ubicadas dentro de las Areas Histéricas y
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2. Estudio de casos similares

Se revisaran tres casos de estudio que facilitaran la comprension
de los diferentes métodos para realizar un procedimiento de
restauracion y rehabilitacion para una edificacién histérica.

Los parametros que hacen comparables estos casos con la
Hacienda Gullanzhapa son los siguientes: se trata de edificaciones
que se encontraban en malas condiciones, algunas de ellas en
parcial abandono. Se mantuvo el sistema constructivo vernaculo
principal, los materiales utilizados fueron extraidos de la misma
zona, y son edificaciones de gran importancia para su comunidad y
con mucha historia.

Cabe mencionar que los tres casos de estudio son proyectos que
han sido ejecutados. En el caso especifico, para la hacienda
Gullanzhapa, se ha tomado como referencia principalmente los
analisis y diagnosticos previos a la ejecucion de cada proyecto
arquitecténico, ya que estos fueron fundamentales para intervenir
adecuadamente cada edificacion.

Es importante resaltar que, en la hacienda Gullanzhapa, se llevara
a cabo unicamente un analisis y diagndstico para identificar las
acciones correctivas necesarias en los bloques que lo requieran, y

posteriormente se determinara el potencial de uso de la hacienda.
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De esta manera se determinaron tres casos de estudio:

- Caso 1: Hacienda San Antonio Chablé, Yucatan (México).

- Caso 2: Casa Bella de Paris, Ona (Ecuador).

- Caso 3: Casa de la Loma, Cuenca (Ecuador).

Tabla 01. Estudio de casos

ESTUDIO DE CASOS:

la zona.

CASO 1 CASO 2 CASO 3
NOMBRE DEL Hacienda San Antonio o i
PRYECTO: Chablé. Casa “La Bella de Paris”, Casa de la Loma.
UBICACION DEL . o _
PROYECTO: Yucatan, México. Ona, Ecuador. Cuenca, Ecuador.
ANO DE
EJECUCION DEL 2015 2007 2013
PROYECTO:
Sistema constructivo Sistema constructivo Sistema constructivo
SISTEMA |4 adicional teriales de| tradicional teriales | tradicional terial
CONSTRUCTIVO: | tradicional con materiales de | tradicional con materiales | tradicional con materiales

de la zona.

de la zona.

TIPOLOGIA DEL

Edificacion aislada.

Edificacion adosda.

Edificacion aislada.

PROYECTO:
Madera y pilares de piedra
para estructuras, piedra . .
MATERIALES tallada, adoquines para | Madera, abode, piedra, teja Pé‘zd;i‘cglit"fgrﬁ'é'aar;adi:a
UTILIZADOS: | pisos y paredes, y duelas de artesanal. calipto, a paja y
. carrizo, acero y vidrio.
madera para los pisos
interiores.
USO ANTERIOR: Hacienda. Vivienda. Vivienda rural.
Centro intercultural
USO ACTUAL: Hotel. IS MU, MEIGEEE Vivienda.
por la Municipalidad de
Ofia.
FOTOGRAFIA DE
LOS
PROYECTOS:

Elaboracion: Propia.
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2.1. Hacienda San Antonio Chablé, Yucatan (México).
a. Antecedentes
La hacienda San Antonio Chablé en Chochola, México, posee una
historia fascinante que se remonta a 1813. En sus inicios, fue una
hacienda dedicada a la agricultura y la ganaderia, pero
posteriormente se transformé en una propiedad de producciéon de

¥

fibora de henequén. A lo largo de los afos, la hacienda ha SR RTTYY B .:.,‘..“ .l
experimentado cambios y transformaciones de gran relevancia, en 4 § x " ape % . k& ’g
relacion con los cambios ocurridos en toda la regién de Yucatan. La , s
industria del henequén en Yucatan tuvo un auge en el siglo XIX,
razon por la cual se le conoce como el “oro verde”, convirtiendo a
Yucatan en uno de los estados mas présperos de la republica en
menos de treinta afios (Canto, 2001). Sin embargo, con el paso del
tiempo, la industria del henequén fue perdiendo importancia y
muchas haciendas quedaron en ruinas o fueron abandonadas.

En orden de antigliedad, el conjunto hacendario es conformado por
una plaza en torno a la cual se ubican la casa principal, la casa del
administrador, los huertos y sus canales de riego, los corrales

ganaderos, la casa de maquinas para el desfibrado del henequén,

los patios de tendido y un portal de acceso de estilo ecléctico,

. . Figuras 2.1y 2.2 / Antes y después de la restauracion de la hacienda San
rodeados a su vez por asentamientos de viviendas de capataces y Antonio Chablé (México) / Fuente: Eduardo Calvo Santisbon.

trabajadores (Remén, 2017).
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b. Problematica

La hacienda en general no habia tenido ningun tipo de
mantenimiento en afnos, lo cual resulté en la presencia de varios
espacios y muros en ruinas. Incluso se encontré6 un estanque
natural que estaba derrumbado (Eliana Fernandez, 2021).

La casa principal presentaba graves problemas estructurales. Los
arcos y cubiertas se encontraban en riesgo de colapsar debido a
las lluvias acumuladas durante afos y a un sistema de drenaje
pluvial deficiente. Ademas, la vegetacion abandonada cubria la

hacienda con una densa capa de maleza, impidiendo el crecimiento

normal de los arboles existentes y afectando el espacio disponible
para el cultivo local y el nuevo uso de la hacienda (Fernandez,
2021).

S B B M7

Figura 2.3 / Hacienda San Antonio Chablé, antes de la restauracion. / Figuras 2.4 y 2.5/ Hacienda San Antonio Chable, antes de la
Fuente: Eduardo Calvo Santisbon. restauracion. / Fuente: Eduardo Calvo Santisbon.
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c. Proyecto / Realizado en el 2015

La restauracién de la antigua hacienda San Antonio Chablé tuvo
como objetivo reactivar el lugar y su economia, conservando sus
valores e historia al transformarlo en un hotel. Esto implicé la
restauracion de los edificios patrimoniales, espacios abiertos y
jardines que la componen (Remédn, 2017).

La casa principal presentaba graves problemas estructurales, lo
que llevé a utilizar sistemas constructivos originales como
estructuras de madera y pilares de piedra, piedra tallada,

adoquines para pisos y paredes, y duelas de madera para los pisos

interiores. Ademas, se incorporaron tecnologias constructivas
modernas para evitar el colapso. El semisétano y las arcadas
inferiores, originalmente bodegas de granos, fueron restaurados y
consolidados para nuevas actividades.

Los espacios exteriores, como plazas, corrales y huertos, fueron
rescatados del abandono y se integraron mas de 3000 nuevas
plantas para revitalizar el paisaje vegetal.

También se limpié y rehabilitd un cenote, convirtiéndolo en el

corazon y la imagen distintiva del nuevo hotel (Remén, 2017).

o, &

Figuras 2.6, 2.7, 2.8 y 2.9 / Hacienda San Antonio Chablé, posterior a la
restauracion. / Fuente: Eduardo Calvo Santisboén.
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d. Conclusién

La restauracion e intervencion con un enfoque hotelero, respetando
la historia de la propiedad y conservando sus valores, ha permitido
que la hacienda San Antonio Chablé experimente una reactivacion
economica y funcional. Este enfoque garantiza que su historia
trascienda en el tiempo y sea conocida por las generaciones
futuras. Ademas de su inmenso valor histérico y arquitectonico, la

hacienda brinda experiencias Unicas a las personas que la visitan y

se adentran en su historia.

Figuras 2.10 / Hacienda San Antonio Chablé, posterior a la restauracion. / Figuras 2.11 y 2.12 / Hacienda San Antonio Chable, posterior a la
Fuente: Eduardo Calvo Santisbon. restauracion. / Fuente: Eduardo Calvo Santisbén.
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2.2. Casa Bella de Paris, Ona (Ecuador).

a. Antecedentes

En la provincia del Azuay, en el canton de Ofia, se encuentra la
casa “Bella de Paris”, un punto fundamental para el barrio San
Francisco. En 1925, la vivienda fue vendida al Sr. Segundo
Merisalde, cuyos herederos transfirieron la propiedad a la
Municipalidad de Ofia en el ano 2002. El nombre de esta
importante construccion se debe a los murales que adornan su
fachada, los cuales fueron realizados por el Sr. Merisalde, quien
aprovechd las intervenciones en los murales de la iglesia para
aplicarlos en su hogar. Esto, junto con la fuerte influencia francesa
de la época, le otorga el nombre de Bella de Paris (Marin-Cevallos

y Solano-Guevara, 2018).

Figura 2.13 / Casa Bella de Paris, Ofa. / Fuente: Vlir CPM.
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b. Problematica

La casa “Bella de Paris” es un hito en el barrio San Francisco, ya
que se cree que es una de las primeras edificaciones construidas
en la zona, segun relatos verbales (Cardoso, 2007, p.3). Su estilo
arquitecténico, que data del inicio del siglo XX, le brinda un valor
estético e histdérico importante.

A lo largo del tiempo, las modificaciones realizadas para adaptar la
casa a las necesidades de los propietarios han afectado su
estructura y detalles, poniendo en peligro su integridad y la historia
de la propiedad. La finalidad de la intervencion (2007) es recuperar
y realzar los valores destacados de esta relevante edificacion,
restituyendo su funcionalidad mediante un nuevo uso vy
convirtiéndola en un factor de impulso tanto para el cantén como

para el barrio (Cardoso, 2007).

Figura 2.14 / Casa B/S’aé arls,-LC?)nal/ uee: Jaime Ullauri.
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c. Proyecto / Realizado en el 2007

El proceso de esta intervencion se fundamenta en un analisis
histérico, paisajistico, compositivo y material-formal. A partir de
estos andlisis, se llevan a cabo diagndsticos preliminares para
evaluar el estado de la edificacion y tomar las medidas adecuadas
en el proyecto.

El objetivo de este proyecto fue recuperar la casa como un hito en
el barrio y, a través de su nuevo uso, generar actividad social en la
comunidad. El proyecto propuesto, bajo la direccién del Arq. Fausto
Cardoso (2007), plantea la recuperacion de la esencia del edificio,
otorgandole un uso cultural mediante salones de exposiciones que
reactiven el movimiento social dentro de la casa y contribuyan al
desarrollo del barrio (Marin-Cevallos y Solano-Guevara, 2018).
Para lograr este objetivo, se ha desarrollado un plan en el cual se
concibe el nuevo uso de la edificacién, buscando que la
intervencion respete la disposicion y jerarquia de los espacios de la
manera mas fiel posible. La intervencién se basa en un concepto
espacial de una vivienda con patios sucesivos, logrado mediante la
insercion de una galeria abierta que atraviese los ambientes.

Las acciones tomadas y la creacién de nuevos elementos permiten

diferenciar, al observar el edificio, entre la antigua casona y las

adiciones realizadas (Marin-Cevallos y Solano-Guevara, 2018).

Figuras 2.15y 2.16 / Casa Bella de Paris, Ona. / Fuente: Viir CPM.
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d) Conclusion

En sintesis, la restauracién de la casa “Bella de Paris” ha logrado
revitalizar la zona de manera notable. Gracias a las diversas
actividades sociales llevadas a cabo en la edificacion, como

eventos culturales y congresos politicos, se ha conseguido cumplir

a cabalidad con los objetivos del proyecto. Los analisis historicos,
estructurales, compositivos y artisticos han sido fundamentales
para recuperar elementos valiosos, como los murales, y establecer
un nuevo uso que resalte la memoria y la cultura arquitecténica de
la casa. Este enfoque ha permitido devolverle actividad cultural y
movimiento social tanto a la edificacién como a la calle, generando
un impacto positivo en la comunidad y enriqueciendo el entorno. En
definitiva, la rehabilitacion de la Bella de Paris ha sido un éxito en
términos de dinamizacibn y conservacion del patrimonio

arquitecténico y cultural.

T — T Ry |
: — (K ¥ =i L ) y .
Figuras 2.17 y 2.18 /. Casa Bella de Paris, Ofia. / Fuente 1: Pagina web
leyendas y tradiciones. / Fuente 2: Jaime Main / EXPRESO.
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2.3. Casa de la Loma, Cuenca (Ecuador)

a. Antecedentes

La Casa de la Loma es una vivienda rural tradicional del siglo XX,
ubicada en la ciudad de Cuenca, cerca de la autopista que conduce
a San Joaquin, una zona agricola histéricamente reconocida por su
papel en el abastecimiento de alimentos a la ciudad de Cuenca. La
edificacion se encuentra emplazada en la parte alta de un terreno
con una pendiente pronunciada en el sector de San Joaquin
(Quizhpe, 2013).

Figura 2.19/La Casa de la Loma. / Fuente: Sebastian Crespo.
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b. Problematica

La vivienda fue adquirida por la familia Quizhpe en el afio 2006,
junto con varios terrenos de la zona. En un principio se considero la
posibilidad de demoler la edificacién debido a su avanzado estado
de deterioro. Sin embargo, durante el proceso previo al proyecto,
se descubrié que esta vivienda estaba incluida en la lista de bienes
inventariados por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural
(INPC). Por esta razon, se propuso la reutilizacion de la estructura
existente y la adaptacion de los espacios para satisfacer las
necesidades de una vivienda contemporanea (Marin-Cevallos y

Solano-Guevara, 2018).

a
1

Figura 2.20/ La Casa de la Loma. / Fuente: Sebastian Crespo.
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c. Proyecto / Realizado en el 2013

La propuesta se centra en aprovechar la estructura existente y
adaptar los espacios para satisfacer las necesidades de
habitabilidad y confort que demanda la vida contemporanea.

El proyecto rescata la construccion tradicional en adobe mediante
el uso de técnicas que han trascendido a lo largo del tiempo. Se
reutilizan materiales como piedra, tierra, madera de eucalipto, paja
y carrizo para restaurar la estructura original, y se incorporan
elementos con materiales industrializados como acero y vidrio para
adaptar los espacios, resaltando asi la combinacion de lo nuevo y
lo existente (Marin-Cevallos y Solano-Guevara, 2018).

En las areas exteriores, se destaca la consolidacién de plataformas
construidas con piedra extraida del terreno, utilizando su propia
materia prima, y se utilizan muros y vegetacion propios de la zona
para respetar la memoria colectiva y contribuir al paisaje.

El programa se divide en dos zonas principales, diferenciadas por
el grado de privacidad de los espacios y conectadas a través del
patio. El bloque de una planta incluye areas sociales como salas de
estar, comedor y parrilla en el porche, mientras que el fogon y el
horno de barro se encuentran en el interior de la antigua cocina,
resaltando su caracter original. El bloque de dos plantas alberga
espacios mas privados, como salas de estar, comedor, cocina,
estudio, biblioteca, habitaciones y servicios. La mayoria del

mobiliario ha sido disefiado especialmente para la vivienda.
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Se ha afiadido una fachada de vidrio a las galerias interiores para
mejorar el confort térmico de los espacios y proteger la estructura
de madera de la lluvia y el viento, principales causantes del
deterioro previo a la intervencién. El patio cuenta con un espejo de
agua que contiene piedras de rio y una planta de arupo que
sobresale. Al ser el espacio central de la vivienda, se concibe como
un elemento que evoca la naturaleza y la integra al entorno
doméstico (Quizhpe, 2013).

Figura 2.21/La Casa de la Loma. / Fuente: Sebastian Crespo.
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d. Conclusién

Después de analizar la informacion proporcionada sobre la Casa
de las Lomas, se puede concluir que este lugar es un espacio
versatil que abarca desde varios proyectos arquitectonicos y de
diseno de interiores hasta la conservacion de areas naturales.
Ademas de preservar los valores, historia y técnicas constructivas
tradicionales empleadas en la vivienda, también es importante
destacar su relevancia en la promocién de la biodiversidad y la
conciencia ambiental. Esto convierte a la Casa de las Lomas en un
lugar de interés tanto para la comunidad local como para los
visitantes interesados en la arquitectura, el disefio y la

conservacion del patrimonio.

By,
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3. Metodologia especifica

La metodologia especifica para este trabajo de titulacion se
desarrolla siguiendo las pautas establecidas por ICOMOS (2003).
Segun este organismo, la restauracién de una edificacién historica
se divide en cuatro fases: analisis, diagndstico, tratamiento y
control. Al analizar cada fase, se puede observar que la
restauracion de una edificacion histérica se puede dividir en dos
areas:

e Tedrica: Analisis y diagnéstico, donde se documenta toda
la edificacion histérica y se realiza un inventario de la
misma.

e Practica en campo: Se realizan las acciones pertinentes y
el mantenimiento adecuado para que la edificacion se
mantenga en buen estado y perdure en el tiempo.
Posteriormente, se ejecuta un control para verificar que las

acciones realizadas fueron trabajadas correctamente.

Tomando en cuenta estos fundamentos, el trabajo de investigacion
se centrara en la parte teédrica, con un enfoque en el analisis (fase
I) y el diagndstico (fase Il) de la Hacienda Gullanzhapa. Durante la
fase de diagnéstico, se elaborard un documento detallado que
incluird la documentacion completa de la hacienda, abarcando
datos técnicos, historicos, las percepciones de los propietarios y la

necesidad de conservar el patrimonio.
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Una vez concluidas estas dos fases, se procedera a analizar los
bloques en malas condiciones. Mediante el uso de una ficha de
dafios, se identificaran las areas afectadas y se determinaran las
acciones correctivas necesarias. Finalmente, se evaluara el
potencial uso de la hacienda.

Las fases se desarrollaran de la siguiente manera:
3.1. Fase I: Andlisis

1. Se recopilara e inventariara toda la informacién relacionada
con el bien historico.

2. Se realizara un analisis historico critico para conocer el bien
desde un punto de vista neutro.

3. Posteriormente, se analizara el paisaje y se llevara a cabo
un analisis arquitectonico, donde se estudiaran los sistemas
constructivos de los bloques y sus materiales.

4. Finalmente, se elaborara una ficha de registro con la
finalidad de recopilar datos de cada bloque. Esta ficha de
registro permitird obtener una vision mas precisa del estado

de la edificacion.

3.2. Fase II: Diagnéstico:
Para esta fase se utiliz6 como referente el trabajo realizado en la
opcion de conservacion 2022-2023 con el arquitecto Jaime Guerra.

Este a su vez empled la metodologia de las arquitectas Cristina
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Gaston y Teresa Rovira, descrita en “El proyecto moderno. Pautas
de investigacién” (UPC, 2007), para el levantamiento de los
componentes arquitectonicos. Esta metodologia permite conocer
las caracteristicas y el estado actual de los elementos
arquitecténicos, describiendo detalladamente las relaciones
funcionales, tecnolégicas y constructivas para identificar las
soluciones mas pertinentes y garantizar la permanencia de las
edificaciones en el tiempo.

Se llevaron a cabo las siguientes actividades:

1. Introduccién
2. Levantamiento fotografico.
3. Memoria de diagnodstico de la Hacienda Gullanzhapa
o Accesos: Andlisis de entradas y salidas.
o Relaciones funcionales: Estudio de la distribucion
y uso de espacios.
o Sistema de circulacion: Evaluacion de escaleras,
pasillos y rutas de transito.
o Configuracién formal: Descripcién de la estructura
y disefio.
o Materialidad: Identificacion de los materiales
utilizados.

o Cubierta: Analisis del estado y tipo de techado.
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o Revestimientos: Evaluacién de acabados en
paredes y superficies.

o Carpinteria: Revisién de puertas, ventanas y
marcos.

o Pisos: Inspeccién de suelos y su estado.

o Cielos rasos: Evaluacion del estado de los techos
interiores.

4. Conclusiones.

3.3. Fase lll: Ficha de danos y potencial de uso

Con base en la ficha de registro realizada en la fase de analisis y
las conclusiones del diagnéstico, podemos identificar los bloques
que requieren una ficha de dafos debido a su mal estado de
conservacion. La ficha de dafos toma como referencia el trabajo
realizado con los arquitectos Jaime Guerra y Andrés Sanchez,
profesores de la opcion de conservacion 2022-2023.

Esta ficha permite analizar el area especifica de la edificacion, el
elemento correspondiente, su material, las causas del dafo y las
acciones correctivas necesarias. Posteriormente, se elaborara una
matriz de analisis multicriterio para determinar el potencial uso de

la hacienda.
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3.4 Memoria interpretativa e Anadlisis del potencial uso de la hacienda

NPT 4. Conclusiones y recomendaciones
1. Fase I: Analisis:

1.1. Introduccién a la zona de estudio
1.2. Andlisis histérico-critico de la hacienda Gullanzhapa.
e Documentacion de la hacienda estudio historico
(lectura histérico-critica).
e Descripcion de la hacienda.
e Linea de tiempo.
1.3. Estudio del paisaje de la hacienda Gullanzhapa.
1.4. Analisis arquitectonico de la hacienda Gullanzhapa.
e Documentacion de la hacienda estudio historico
(lectura histérico-critica).
e Descripcion de la hacienda.
e Linea de tiempo.
2. Fase |l Diagnéstico
3. Fase lll: Ficha de dainos y potencial de uso
e Analisis de dafos en los bloques que lo requieran.

e Determinar las acciones recomendadas.
3.5 Fichas utilizadas:

Para desarrollar la fase I: Analisis y Fase lll: Ficha de dafno y potencial uso, se utilizaran fichas especificas y referentes para recopilar

informacion de manera clara, esto para asegurar que el estudio esté completo.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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En la fase | se utilizara la ficha de registro, y en la fase lll la ficha de dafos, En cada ficha se indicara la fuente de la informacion, ambas fichas

se toman como referencia la opcidn de conservacion 2022-2023 de la facultad de arquitectura y urbanismo de la universidad de cuenca.

3.5.1. Ficha de registro:
La ficha de registro permite obtener una visién mas precisa del estado de una edificacion, lo cual facilita la seleccion de qué espacio debe ser
analizado en detalle. Para lograr esto, se lleva a cabo un analisis visual en sitio, donde se recopila la informacion necesaria para llenar tres
campos principales: identificacién general en el estado actual, campos de valoracion y los materiales y dafios visibles. Una vez recopilados
estos datos, se procede a procesarlos con el objetivo de obtener los resultados que permitiran realizar la seleccién final.
En la ficha de registro, se disponen de 3 campos fundamentales para analizar la edificacion.

- Identificaciéon general del estado actual
En esta seccidn, se coloca informacion sobre la edificacion, como la ubicacién, el nombre del encargado, el estado de la edificacién y los usos

que se desarrollan en la edificacion en la actualidad y en la antigiedad.

Trabajo de Titulacian
"Diagndstico del estado actual de o Hacienda Gullanzhapa, en ko poreguia Targui, Azuay,

Ecuador.”
CODIGO
FICHA DE REGISTRO DE BLOGIUES EN LA HACIENDA GULLANZHAPA - TARGUI, CUENCA, ECUADOR.
1. IDEMTIFICACION GENERAL EN EL ESTADO ACTUAL
1.1 UBICACION | 1.2 USOS ¥ FUNCIONES
Ubicocion general en el e IR el vty sl L
predio Uso|s) predominante(s) actual(es)

Mombre del encargado | | | 1.

5]

Estado de la edificacisn | En usa ] Abandonadao ]

Usc(s) antiguos

(=

Juan Ignacio Serrano Suarez
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En la segunda etapa de la ficha se analizan los materiales constructivos y el estado de la edificacion, o que permite comprender sus

caracteristicas y determinar si es necesario realizar acciones sobre la edificacién.
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2. CAMPOS DE VALORACION

Tecnica constructiva

Estado de conservacion I

Adobe

Bueno

Madera ] Bahareque

Regular ] Malo

Ladrillo

O

En la tercera seccion de la ficha, el estudio se divide en dos campos. En el primero, se realiza una descripcion de los peligros inminentes

identificados en la construccion; mientras que en la segunda etapa, se identifican los materiales y los dafos encontrados en la edificacion.

Para cada elemento afectado, se proporciona informacién sobre su material correspondiente, el porcentaje de dafio y las causas de las

lesiones, senalando las acciones necesarias tanto a corto como a mediano plazo. Ademas, se adjuntan fotografias de las areas afectadas.

3. ESTRUCTURA FISICA DEL BIEM

3.1 PELIGROS INMIMENTES

Descrpcion
3.2 MATERIALES ¥ DANOS VISIBLES
Hements Mo visble por EI"'::.S:EIE'NE Emergente “u:hf:nr,:"..:Ir:::?:1I o E— Descripcién iic;;rrcuue Aneass Fotograficos
LETE '3
Estruciurg
Cubierta

Carpinterias [puertas y
ventanas)

Cimientos

Otro

Mombre del registrador

Fecho

Elaboracién de la ficha de registro: Propia.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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3.5.2 Ficha de dafios:
En la ficha de danos, el campo a completar es la identificacién general en el estado actual, lo cual se divide en dos etapas. En la primera, se
registra la siguiente informacion de la edificacion: plano arquitectonico del area donde se realiza el analisis, seguido del elemento analizado y
su material. Luego, con la ayuda de la ficha de codificacién de dafos (que se encuentra en la siguiente hoja), se identifican los dafios y sus

causas. Finalmente, se propone la solucién con su respectiva codificacion y se adjuntan fotografias del elemento.

Trabajo de Titulacion
“Diagnastico del estado actual de la Hacienda Gullanzhopa, en la pamcguia Targui, Azuay, Ecuador.”

CODIGO
FICHA DE DANOS PARA LA HACIENDA GULLANIHAFA - TARQUI, CUENCA, ECUADOR.
1. IDENTIFICACION GENERAL EN EL ESTADO ACTUAL
. Ubicacion .
FLAMO ARQUITECTOMICO Elementos Material Dafos Causa Solucion

especifica

Fecha

Elaboracién ficha de dafios: Propia.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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3.5.3 Codificacion de danos:

En relacién con la codificaciéon de dafios, se trata de un proceso identificador que se divide en tres etapas.

En la primera etapa, se identifica el material que se esta analizando. Cada material tiene un coédigo especifico asignado.
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Trabkajo de Titulacion

"Diegnasiico del estedo cciual de |a Hocienda Gullonzhapa, en o pameguia Targui, Auay, Ecuador,”

CODIFICACION DE MATERIALES, DANOS Y CAUSAS PARM LA HACIENDA GULLANIHAFA - TARGUI, CUENCA, ECUADOR.

1. MATER|ALES
CODIGO DE MATERIALES
13. CEMENTO ¥ 19. HIERRO 25, LADRILLO 1. PIEDRA
1. ADOBE® 7. BARNIZ ARENA, FORJADC INDUSTRIAL  CANTO RODADD 37, POLETILENG 43, TIRILLA MAD 45, REVOGLUE"
32, PIEDRA DE .
. LAS CALAS DE EXPLORACION SCN
2. ADOGUIN 8. BARRO" 14, CERAMICA 20 HO. ARMADO 26, LATON® MINA A8 TAPIALY 44, TRAVERTING 50, PIEDRA NECESARIAS CUAMDD REBAS AL LA
3. PIEDRA 9. TEJA 45. VIDRIO LOS MATERIALES GUE CONTIENEN * (%)) o) & RopRyACION ¥ NO ES
3. CEMENTO  9.BARRCHCECO® 15 DUELA 21. HO SIMPLE 27. MADERA’ LABRADA ARTESANAL® CLARD 51.OTRO SON LOS QUE SON EACIL VERIFICAR, SE SUGIERE
28, MADERA 34, PINT BASE 45, VIDRIC ME?SEEEESR%E\E?C{I:S&?ES REALIZAR UMA CALA DE
4. ATULEIC 10, CAL 16, EMPARETE 22, IMPERM, TERCIADA TIERRA® 40.TEJAVIDRIADA — COLOR : EXPLORACION (4 NIVEL DE
. MONOGRAFIA]

5. BAHAREQUE® 11, CALY AREMA EMCHANCLEADC® 23 LACA 29 MARMOL 35 PINTESMALTE 41, TIERRA 47. YESO

6. BALDOISA 12. CARRIZO 18. HIERRD) 24 LADRILO 30 PAPELTAPIZ® 34 PINTLATEX 42, TIRA MAD 48, IINC

En la segunda parte, se identifican los diferentes tipos de dafos, como cambios superficiales, degradacion o desprendimiento, fisuras o

grietas, y deformaciones.

2. DANDS

CODIGO DE DANOS

DARD | : CAMBIOS SUPERFICIALES

DARD 2: DEGRADACION / DESPRENDIMIENTOS

DARD 3: FISURAS ¥/O GRIETAS

1.2.6. Incrustacian

2.1.4, Degradacian por xildfagos

2.3.5. Rotura de borde
2.3.4 Desprendimiente (fallanis)

DARC 4: DEFCRMACION
N 1.2,
1.1. Alteraciones o . 1.3 ) . S . . -
cramaticas Deposlrnci&gssedlme Transtarmacian 2.1, Desintegracion 2,2, Perdida de adhersncia 2.3, Accion mecanica
1.1, 121, 2.1.1 Pérdida de material [palva, o o
. | f 1 e 3.1.Roy i 1. F . Pan
Deenloracitn Elloreseencios A Costra arene, paquafios fragmentos) 2.2, Laminocién {estructuro laminar] 2.1.).Royodura 3.1, Fisura 4.1. Panceo
1.1.2. Manchas 1.2.2. Suciedad 2.1.2 Desprandimianto an famo de 2.1_2.Ex1ohucnén‘ (desprendimienta en 232 Corte 3.2, Fisura en forma de red 4.2, Desplome / inclinacian
alveslos capas)
1.2.3. Depdsito de
pintrd o 2.1.3 Erogsn 223 Dasprondimicnta  (fragmentos 2.3.3 Perforacitn 3.3 Fisura en forma de estrella 4.3 Desplozamientos
pigmeantos medianos)
(CGrafiti]
1.2.4. Cracimiento 2.1.4 Expansion an farma de 244, Rolura 3.4 Ghsla A4, Hundirmisnto
bicldgico ampolas e o o
1.2.5 Pating 2,15 Pudricion

4.5, Bxpansion

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Por ultimo, en la tercera fase se identifican las posibles causas de las lesiones, que se agrupan en cinco categorias: causas mecanicas,

fisicas, quimicas, biolégicas y otras. Con toda esta informacion, es posible analizar la edificacion y seleccionar el material, la lesion observada

y su respectiva causa.

3. POSIBLES CAUSAS

CODIGO DE CAUSAS

CAUSAS MECAMICAS

CALSAS FISICAS

CAUSAS QUIMICAS

CAUSAS BIOLOGICAS

QOTRAS CAUSAS

M, Viento
M2, Metodos de Limpieza

3. Vibrociones
4. Accidn mecdnica con objeto
punzante
rAS. Impacte con malerial cortante

Mé. Penetracidn con un instrumento
punzante

M7, Cargo excasiva
hg. Impacto/golpe.
M7, Varaciones dimensionales
(cantraccidn/dilatacidn] por
cambios de temperatura y
humedad.

W10, Materal defectuoso.

M1, Asentarmientos diferencioles.
M2, Sismics,
M3, Falta de traba.

M4, Hinchozén de la supericie.

r15. Trafico intansa.

w16, Dimensionamiento insuficiente.

w17 Fijacion defectuosa.

M. Materales inadecuados o
ncompalibles

M7, Acciones mecdnicas

w20, Corgas puntualas o mal
distribuidos

Fl.Imcramentes enla humedaod
relativa

F2, Presencia de agua
F3, Sales: calcita v slicoto de colcio
F4, Sailes solubles

Fi. Polvo.

F4. Congelamiento,

G Royos ultravioletas

G2, Agua contaminada
[sedirmerios)

Q3. Emisionas de materal
particulade de vehiculos

Q4. Holin [Combustiéng
45, Camosian
Qb Contaminocién del aire
G7. Fuego.
Q8. Owidocion.

Q% Pinturds o pigmentos

Q0. Aceites

81, Maoteriales orgdnicos

B2. Presencio de plantas
[Helechas, drboles y smilores)

B3, Organismos biolégicos [algas,

liqueneas)
B4, Musgos
B5. Xildlagos

Q. Vandalisme
02, Mala ejecucian del frabajo

03, Desgoste por uso

FUENTE: PROYECTO VLUIR-CPM

Elaboracién y codificacion de dafios: Proyecto VLIR-CPM (2016).

Juan Ignacio Serrano Suarez
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4. Fase I: Andlisis

4.1. La parroquia Tarqui / Resena histérica

La parroquia de Tarqui cuenta con una historia extensa que se
remonta desde la época de integracién con la cultura canari hasta
la época de la Republica, evolucionando posteriormente en una
parroquia tanto civil como eclesiastica. Respecto a asentamientos
antiguos, se puede observar que las zonas de Tarqui fueron
ocupadas por la Gran Confederacion Canari, lo cual esta
respaldado por la presencia de restos de ceramica. También, es
destacable el impacto de la invasién de los Incas en esta area,
quienes establecieron sus asentamientos, contribuyendo asi al
desarrollo del Camino del Inca. Luego de la época colonial
(aproximadamente 1560), ya fundada la ciudad de Cuenca,
algunos pobladores buscaban lugares cercanos a la ciudad, aptos
para la ganaderia y la agricultura, el Cabildo de Cuenca determiné
la zona de Tarqui como area para la produccién agricola, lo que dio
lugar a la cria de ganado bovino, caballar, ovejuno, entre otros. Por
ello es que de a poco se fueron construyendo algunas casas y
pequeinos aposentos tanto de espafioles como de indigenas; lo que
genero su division en parcelas destinadas para la agricultura y los
pastizales; segun el PDOT del lugar, “La distribucion de terrenos en
época de la colonia, se remonta al 24 de marzo de 1564, acta en la
que se entregd a Francisco Gomez tres cuadras de tierra para que

sembrara maiz” (Ortega, 2016).
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En cuanto a la denominacién, “Tarqui” proviene de un término
precolombino con diversos significados. Segun el estudio
linguistico de Oswaldo Encalada, la palabra tiene origen kichwa y
significa “paso”. Ademas, se destaca que su poblacién pertenecié a
la gran confederacién Cafiari, lo cual se ha comprobado mediante
restos arqueoldgicos encontrados en la regién (Ortega lllescas,
2016).

En cuanto al origen del nombre de esta localidad, archivos
histéricos guardados en la parroquia sefalan que proviene de un
instrumento musical de viento Illamado “Tarquies”, segun
referencias del escritor cuencano Octavio Cordero Palacios. Se
afirma que este instrumento fue tocado por el inca Atahualpa
durante un enfrentamiento con los espanoles en la época de la
ocupacion espanola. lgualmente, Tarqui ha contribuido en dos
eventos significativos para la historia del Ecuador. En primer lugar,
fue el lugar de trabajo de la Mision Geodésica Francesa, quienes
llegaron para verificar la redondez de la tierra, tomando la zona de
Tarqui como un punto importante para sus estudios. En segundo
lugar, tuvo un papel fundamental en la Batalla de Tarqui, donde
este lugar se convirti6 en un medio para detener el intento de
invasién de las fuerzas militares peruanas hacia la ciudad (Ortega,
2016).
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4.1.1. Historia de las haciendas en la parroquia Tarqui
Después de que el Cabildo de Cuenca designara la zona de Tarqui
como darea para la produccién agricola, alrededor de 1650, y se
construyeran las primeras edificaciones, se otorgaron mercedes de
tierras y se autorizé el uso de hierro para marcar el ganado a
personas ligadas al nucleo de poder regional. Luego, con el
establecimiento del régimen hacendario en las colonias y
virreinatos (aproximadamente en 1720), se crearon las haciendas
como unidad basica de organizacion de la produccion, la mano de
obra y el control del territorio. Entre ellas, destacan aquellas
pertenecientes a drdenes religiosas como los Jesuitas, Agustinos y
Franciscanos (Chacén-Zhapan, 1991). En 1767 aproximadamente,
con las reformas borbdnicas y la expulsion de los Jesuitas de
Ameérica, sus bienes pasaron a custodia del poder espafiol, y
durante las guerras independentistas, muchas de estas
propiedades se utilizaron para pagar los servicios de los militares
que actuaban a favor de la Gran Colombia. Ademas, muchas de las
propiedades fueron subastadas para cubrir las inmensas deudas
causadas por las luchas independentistas y el colapso econémico
tras la caida del régimen colonial (Vargas-Diaz, 2012).
Actualmente, en Tarqui existen varias haciendas, entre las mas
destacadas se encuentran: la Hacienda Tutupali, Hacienda San
Agustin, Hacienda Cumbe Bajo, Hacienda Cumbe Alto, Hacienda

Gullanzhapa y Hacienda Irquis. De estas, las que han conservado

Juan Ignacio Serrano Suarez
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su casona y entorno paisajistico son Hacienda San Agustin
(perteneciente a la Familia Mosquera-Leodn), Hacienda Cumbe Alto
(perteneciente a la Familia Carballo, antes conocida como Familia
Pefa), Hacienda Totorillas (perteneciente a la familia Coellar
Heredia antes familia Burbano Moscozo) y Hacienda Gullanzhapa
(perteneciente a la Familia Serrano Suarez, previamente conocida
como Familia Neira) (Serrano Neira, 2023).
4.1.2. Ubicacidn de la parroquia Tarqui

Tarqui es una de las 22 parroquias rurales del cantéon Cuenca,
capital de la provincia de Azuay en Ecuador. Este pais esta situado
en el noroeste de Sudamérica, limitado por Colombia al norte, Peru
al sur y este, y el océano Pacifico al oeste (Ortega, 2016).

Ubicada al suroeste de Cuenca, Tarqui se encuentra a una altitud
promedio de 2542 metros sobre el nivel del mar. Fundada el 16 de
julio de 1915, abarca un area de 151 kildmetros cuadrados donde
se distribuyen de manera armoniosa sus 26 comunidades, entre las
cuales se destaca la comunidad de Gullanzhapa. En términos
geograficos, limita al norte con Bafios, Turi y El Valle; al sur con
Victoria del Portete y Cumbe; al este con Quingeo y Santa Ana; y al
oeste con Bafos y Victoria del Portete (Ortega, 2016). Segun el
censo del INEC (Instituto Nacional de Estadistica y Censos)

realizado en 2022, la poblacion de Tarqui es de 14.144 habitantes.
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Mapa de macro y microlocalizacion de la parroquia Tarqui

UBICACION:
NACIONAL, PROVINCIAL,
CANTONAL, PARROQUIAL

SIMBOLOGIA

Figuras 4.1 y 4.2 / Mapa de macro y microlocalizacion de la parroquia
Tarqui. / Fuente 1: ODEPLAN (I. Municipalidad de Cuenca, POT).
/ Fuente 2: Fernando Vera Cabrera.
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Ubicacion aproximada de las haciendas histéricas que
conservan su casona y entorno paisajistico

I Limite Parroquial

N LIMITES DE OTRAS PARROQUIAS

Figura 4.3 / Mapa de Microlocalizacion / Fuente: Plan de Ordenamiento
Territorial de la parroquia Tarqui (Vinicio Ortega). / Ubicacion aproximada
de las haciendas colocada por Juan Ignacio Serrano Suarez.

1. Hacienda San Agustin (perteneciente a la Familia
Mosquera-Leon).

2. Hacienda Cumbe Alto (perteneciente a la Familia Carvallo,
antes conocida como Familia Pena)

3. Hacienda Totorillas (perteneciente a la familia Coellar
Heredia, antes familia Burbano Moscozo).

4. Hacienda Gullanzhapa (perteneciente a la Familia Serrano

Suarez, previamente conocida como Familia Neira).

Juan Ignacio Serrano Suarez
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4.2. La Hacienda Gullanzhapa arquitectura de excelente calidad para su época que distingue a las
La Hacienda Gullanzhapa destaca como una de las propiedades edificaciones de la hacienda (Serrano Neira, 2023)

productivas mas antiguas de la zona de Tarqui. La familia Neira ha
mantenido la posesion de esta propiedad desde el siglo XVIII, bajo
el liderazgo de Juan Antonio Neira Valdivieso. Aproximadamente
durante el periodo comprendido entre 1900 y 1920, la propiedad
experimentd una notable prosperidad, consolidandose como una
de las haciendas con mayor extension dedicada a la produccion
agricola y ganadera en la regién (Serrano Neira, 2023).
Posteriormente, Manuel Ignacio Neira, hijo mayor de Don Juan
Neira Valdivieso, desempeiié un papel crucial en el desarrollo, no
solo de la Hacienda Gullanzhapa, sino también de la parroquia de
Tarqui en su conjunto. Su impulso se reflejo en la materializacion
de importantes infraestructuras, tales como la construccién de la
via que conecta Gullanzhapa con Tarqui y, posteriormente, la via
que une Gullanzhapa con Cuenca. Estos proyectos no solo
influyeron de manera considerable en el avance de las haciendas
locales, sino que también generaron beneficios para la totalidad de
los habitantes de la region al impulsar el comercio en su conjunto.

Esta dinamica, por consecuencia, propicié un notable aumento en

la produccién agricola en la region. Con tales logros, la Hacienda

Figura 4.4 y 4.5/ Don Juan Neira Valdivieso y su familia. / Fuente:
Desconocido / Hacienda Gullanzhapa. / Fuente: Juan Ignacio Serrano
del austro ecuatoriano. Este posicionamiento se refleja en la Suarez.

Gullanzhapa se alzé como una de las propiedades mas destacadas

Juan Ignacio Serrano Suarez
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4.3. Analisis historico

4.3.1. Analisis Histérico / Hacienda Gullanzhapa
- |

Figura 4.6 / Hacienda Gullanzhapa antes de la reparacién. / Fuente: Juan

Pablo Serrano Neira.

Hacia 1650, el Cabildo de Cuenca designé la zona de Tarqui como
area de produccion agricola y se construyeron las primeras
edificaciones, otorgandose mercedes de tierras a varias personas.
Sin embargo, no habia un orden ni control adecuado sobre la
produccién y el uso del suelo. Por esta razén, alrededor de 1720,
se establecieron las haciendas como la unidad basica para
organizar la produccion, la mano de obra y el control territorial en
las colonias y virreinatos. Las haciendas mas importantes
pertenecian a o6rdenes religiosas (Chacon-Zhapan, 1991), entre
ellas, la Hacienda Gullanzhapa, que pertenecia a los Jesuitas. En

1767, con las reformas borbodnicas y la expulsion de los Jesuitas de
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América, sus propiedades pasaron a manos del poder espafiol.
Durante las guerras de independencia, muchas de estas
propiedades se usaron para financiar a los militares que apoyaban
a la Gran Colombia, y otras fueron subastadas (Vargas-Diaz,
2012). Se cree que la Hacienda Gullanzhapa fue una de las
grandes propiedades establecidas bajo el régimen hacendario. La
primera duefia reconocida fue Dona Rosario Neira Rojas, quien
posteriormente dio la propiedad a su hijo, Juan Antonio Neira
Valdivieso.

La Hacienda Gullanzhapa se formo a partir de subdivisiones de la
Hacienda de los Jesuitas entre 1750 y 1780, abarcando un area
extensa en los limites de las parroquias de Tarqui, Turi y El Valle.
En el siglo XIX, se realizaron mas subdivisiones, creando varias
haciendas adicionales para optimizar la produccién en distintas
zonas.

La Hacienda Gullanzhapa ha estado en manos de la familia Neira
aproximadamente desde mediados del siglo XIX, bajo el liderazgo
de Juan Antonio Neira Valdivieso, hijo de Rosario Neira. Entre 1900
y 1920, la propiedad experimentdé una notable prosperidad,
consoliddndose como una de las haciendas con mayor produccion
agricola y ganadera en la regién (Serrano Neira, 2023).

En la Hacienda Gullanzhapa hay tres bloques de edificaciones. El
primero es una pequefa construccién conocida como la cocina de

servicio (bloque 1). Esta edificacion, ubicada estratégicamente,

Juan Ignacio Serrano Suarez
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ofrece una vista panoramica de toda la propiedad, incluyendo la
gran laguna de la zona de Gullanzhapa. La cocina de servicio tiene
un gran valor histérico y visual. Originalmente, tenia un techo de
paja y paredes de adobe, sirviendo como refugio para el peén de
confianza. Aunque se desconoce quién la construyo, segun Virgilio
Criollo, antiguo trabajador de la hacienda, y Juan Pablo Serrano,
actual propietario, probablemente fue edificada a comienzos del
siglo XIX, a finales de la época colonial. Actualmente, el techo es
de teja artesanal y se mantienen las paredes de adobe; en su
interior hay una cocina de lefia y un cullero.

Posteriormente, se construyé una casa de una sola planta con
cuatro dormitorios, disefiada para proporcionar confort y privacidad
al dueno de la hacienda. Esta edificacion fue encargada por Don
Juan Antonio Neira Valdivieso, aunque el ano exacto de su
construccion es desconocido, se estima que ocurrié entre 1870 y
1900. Se utilizaron técnicas constructivas vernaculas, utilizando
materiales como adobe, piedra y techos de paja, todos
provenientes de la misma hacienda.

A comienzos de 1920, Don Juan Antonio ordend la demolicion de la
casa de una planta y cuatro dormitorios, dejando solo una
plataforma de ladrillo, con la intencidon de construir una casa mas
grande. Tras la muerte de Don Juan en 1926, su hijo, el presbitero
Carlos Joaquin Neira, heredd la Hacienda Gullanzhapa. Alrededor

de 1928, Carlos Joaquin Neira, al ser cura en Loja y varias

Juan Ignacio Serrano Suarez
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comunidades aledanas, encargd la construccion de una casa
principal (bloque 3) al Mayor César Neira Rodriguez y a su
hermano Manuel Ignacio Neira Arriola.

La casa se emplazé en una ubicacidén estratégica para controlar
toda la propiedad desde el segundo nivel. Fue disefiada con tres
areas principales: la primera incluia una cocina de lefia con bodega
y un comedor con espacio para almacenar viveres; la segunda, una
zona central con bodegas para guardar maiz seco; y el corredor
central en el lado izquierdo, que conducia a una pequena sala de
servicio y a un espacio multifuncional exterior. En el segundo piso
se ubicaban los dormitorios, areas multifuncionales y una capilla.
La edificacion fue construida con técnicas vernaculas de la zona.
Tras el fallecimiento del presbitero Carlos Joaquin Neira en 1953,
parte de la Hacienda Gullanzhapa pasé a su hermano, Don Manuel
Ignacio Neira. Manuel completé la construccion de la casa principal
(bloque 3), donde incluy6 un bafio en la segunda planta entre los
dormitorios, una chimenea en la planta baja, areas multifuncionales
para visitantes, y bodegas exteriores e interiores para almacenar
granos y potenciar la produccion de la hacienda.

En 1955, Manuel Ignacio Neira contraté al maestro Criollo para
dirigir la construccion del actual granero (bloque 2) sobre la
plataforma de ladrillo dejada por su padre, Don Juan. Este granero
tenia cuatro dormitorios en la planta inferior para los trabajadores

de la hacienda, principalmente para el huasicama, quien
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desempenaba el rol de guardian de la casa, el ganado y la cocina.
Ademas, se destinaron areas para guardar herramientas y aperos
de la propiedad. En el segundo piso, se disefié un espacio amplio
destinado al secado de granos, principalmente maiz. Se
establecieron ventanas en la segunda planta para permitir la
circulacion del viento desde el sur hasta el norte, favoreciendo el
proceso de secado. Su propdsito era mejorar la produccion y las
condiciones laborales en la hacienda. Esta edificacion se
caracteriza por ser una edificacion de servicio y por su arquitectura,
ya que posee rasgos muy caracteristicos de la arquitectura
vernacula tradicional de la parroquia Tarqui,

Cabe mencionar que Manuel Ignacio Neira, hijo mayor de Don
Juan Neira Valdivieso, desempefid un papel crucial en el desarrollo
de la Hacienda Gullanzhapa y la parroquia de Tarqui. Su influencia
se evidencid en la construccion de la via que conecta Gullanzhapa
con Tarqui y posteriormente en la via que une Gullanzhapa con
Cuenca. Estos proyectos no solo impulsaron el desarrollo de las
haciendas locales, sino que también fomentaron el comercio
regional, beneficiando a toda la comunidad y propiciando un
notable aumento en la produccion agricola. Gracias a estos logros,
la Hacienda Gullanzhapa se destacé como una de las propiedades

mas prominentes del austro ecuatoriano (Serrano Neira, 2023).

63

Figura 4.7 / Manuel Ignacio Neira A. y sus hijos en la hacienda
Gullanzhapa en 1948. / Fuente: Juan Pablo Serrano Neira.

En 1984, tras el fallecimiento de Don Manuel Ignacio Neira Carrién,
la Hacienda Gullanzhapa pasé a ser propiedad de sus tres hijas. La
casa principal fue adquirida por su hija mayor, Lola Inés Neira.
Alrededor de 1992, Inés Neira llevd a cabo una intervencion
significativa para mejorar la residencia principal y garantizar el
confort de los propietarios. Se amplié la zona posterior de la casa
principal para afadir un bafio, una lavanderia y un espacio para
monturas. La modificacion mas notable fue la sustitucion de la
antigua grada de madera en el pértico exterior central por una
nueva grada de concreto en el interior de la estructura, utilizando

materiales modernos como hormigoén vy ladrillo.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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no se pudieron extender a las areas del granero y la cocina de

servicio.

Figura 4.8 / Nueva granada de hormigén construida en el interior de la
casa principal. / Fuente: Juan Pablo Serrano Neira.

En 2009, Juan Pablo Serrano, hijo de Lola Inés Neira, lideré una
intervencion integral que incluyo la reparacion completa de la casa
principal debido a fisuras y problemas de humedad en algunas
paredes. Se detecté un hundimiento en la parte posterior de la casa
que amenazaba con un colapso significativo. Estas operaciones de
restauracion continuaron hasta 2016 y se realizaron con la

orientacion de arquitectos restauradores y el uso de materiales

tradicionales como adobe, madera y teja artesanal. Sin embargo,

A
> s ” o

i I It tos financieros, la restauracion y renovacion . ' " :
debido a los altos costos financieros, la restauracion y renovacio Figura 4.9 y 4.10 / Hacienda Gullanzhapa antes de la intervencion del

2009. / Fuente: Juan Pablo Serrano Neria.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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4.3.2. Informacién Hacienda Gullanzhapa

Ubicacién de la hacienda y blogues Mapa codificacion de bloques / Cubiertas:

SIMBOLOGIA

[ Via Turi - Tarqui

:

|
. Via de ingreso / Hacienda 1 4 b
Gullanzhapa 1 | |
|
Hacienda Gullanzhapa | L || 8 J

Escuela Gullanzhapa

Iglesia de Gullanzhapa

Informacion de los bloques

1. Cocina de servicio
2. Granero

el////’? “ 2 3 . S R ' 3. Casa principal
?\ COR

|
M‘“ v 3’

Figura 4.11 / Fotografia aérea actual de la Hacienda Gullanzhapa. /
Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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4.3.3. Evolucion de la hacienda Gullanzhapa
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=

F 05\

Juan Ignacio Serrano Suarez



UCUENCA o

4.3.3. Informacién / Evolucion de la hacienda Gullanzhapa Fotografias de los bloques

- Primera etapa (Cocina de servicio):
Desconocido el constructor y la fecha. Posiblemente mandada a
construir por Don Juan Neira Valdivieso.

- Segunda etapa (Casa de una planta):
Construida por Don Juan Antonio Neira Valdivieso. Aho exacto
desconocido.

- Tercera etapa: : ) & PR ey
Alrededor de 1920, Juan Neira Valdivieso mandoé demoler la casa de F_01 F 02
una planta, dejando solo una plataforma de ladrillo.

- Cuarta etapa (Casa principal):
En 1928, el presbitero Carlos Joaquin Neira, heredero de la Hacienda
- Gullanzhapa, comenzo la construccion de la casa principal.

- Quinta etapa (Finalizacion de la casa principal):
’7 En 1953, tras la muerte de Carlos Joaquin Neira, Manuel Ignacio Neira
" heredd parte de la hacienda y termind la construccion de la casa
principal.

- Sexta etapa (Construccion del granero):
Aproximadamente en 1955, Manuel Ignacio Neira construyé el actual
granero sobre la plataforma de ladrillo.

- Séptima etapa (Ampliacion de la casa principal):
Luego del fallecimiento de Manuel Ignacio, en 1992, Inés Neira, tras
heredar parte de la hacienda, amplio la casa principal.

- Octava etapa (Mantenimiento e intervencién):
Entre 2009 y 2016, Juan Pablo Serrano, hijo de Inés Neira, liderd la
intervencion y mantenimiento de la casa principal.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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4.3.4. Linea de tiempo / Elaboracion: Juan Ignacio Serrano Suarez

La Hacienda Gullanzhapa es
dada a Rosario Neira Rojas por el
Sr.Valdivieso.

S

1835/ 1855

1750 / 1780

La Hacienda Gullanzhapa se formé a partir
de subdivisiones de la Hacienda de los
Jesuitas.

Fallece Juan Antonio Neira Valdivieso.

La Hacienda Gullanzhapa pasa a su
hijo, el preshitero Carlos Joaquin
Neira Arriola.

S

1926

1920
T

Juan Neira Valdivieso ordena la
demolicién de la casa de una planta,
dejando solo una plataforma de
ladrillo, para construir una casa mas
lujosa.

Don Juan Antonio Neira Valdivieso
construye una casa de una planta y
cuatro habitaciones junto a la cocina de
servicio.

1870 / 1900

Rosario Neira Rojas entrega la propiedad de
Gullanzhapa a su hijo, Juan Antonio Neira

Valdivieso.

Fallece el presbitero Carlos Joaguin Neira
Arriola. La parte central de la hacienda,
aproximadamente 200 hectareas, es hereda-
da por su hermano, Manuel Ignacio Neira
Arriola.

1928
IO

El presbitero Carlos Joaquin Neira
manda construir la actual casa
principal de la Hacienda Gullan-
zhapa.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Manuel Ignacio Neira culmina la
construccion de la casa principal
y construye el actual granero
sobre la plataforma de ladrillo.

S —

1960 / 1975

1955

Manuel Ignacio Neira cumple el deseo de
su hermano fallecido y establece la comu-
nidad de Gullanzhapa mediante la dona-
cion de varias hectareas de terreno para la
construccion de una iglesia, una escuela,
canchas y una casa comunal, como fue
dispuesto en el testamento del presbitero
Carlos Joaquin Neira.

Inés Neira realiza una ampliacion
en la casa principal de la Hacienda
Gullanzhapa.

1990

Inés Neira (hija menor de Manuel
Ignacio), junto a su esposo Benja-
min Serrano y su hijo Juan Pablo
Serrano, compran la casa principal
junto con sus construcciones
aledanas y una porcion de terreno
a Enma Neira, asumiendo asi el
control de la propiedad.

Manuel Ignacio Neira se dedicé activamente en
la zona, impulsando la construccion de la via
que conecta Gullanzhapa con Tarqui y poste-

riormente la via que une Gullanzhapa con Turi.

Ademas, promovio el comercio y diversas obras

Fallece Manuel Ignacio Neira. La Hacienda
Gullanzhapa, de mas de 80 hectareas, es
repartida entre sus tres hijas. El lote central,
con las construcciones, es heredado por
Enma Neira.

1960 / 1975

para la comunidad y la parroquia.

La Hacienda Gullanzhapa se subdivide
nuevamente. El lote con la casa principal y
edificaciones aledanas (10 hectareas) es
entregado a Juan Pablo Serrano Neira y su
familia.

-;

2021

2009 / 2016

Juan Pablo Serrano realiza una
intervencién y mantenimiento de
las edificaciones de |la hacienda
debido a su estado critico.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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4.3.5. Hacienda Gullanzhapa / Mapa codificacion de espacios
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Hacienda Gullanzhapa / Mapa codificacidon de espacios

INFORMACION

MAPA DE CODIFICACION DE ESPACIOS
| PLANTA ALTA / HACIENDA GULLANZHAPA
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4.4. Estudio de paisaje de la Hacienda Gullanzhapa

El estudio del paisaje es un instrumento que expone los efectos
producidos por las particularidades del entorno sobre la identidad y
funcionalidad de una edificacién, es asi que su comprension
amplifica las caracteristicas propias del inmueble y otorga las
pautas para la conservacion de elementos que traspasan lo fisico y

recaen en lo abstracto e inmaterial.

4.4.1. Caracterizacion del paisaje

Figura 4.12y 4.13 / Visuales al noreste desde la Hacienda Gullanzhapa y
visuales al este desde la Hacienda Gullanzhapa. / Fuente: Juan Ignacio
Serrano Suarez.
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Figura 4.14 y 4.15 / Visuales desde el noroeste hacia la Hacienda y
visuales al sureste desde la Hacienda Gullanzhapa. / Fuente: Juan
Ignacio Serrano Suarez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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441.1. Estado actual del paisaje de la Hacienda
Gullanzhapa

La hacienda Gullanzhapa se encuentra emplazada
estratégicamente en la plataforma superior de la propiedad de
Gullanzhapa. El entorno de la Hacienda Gullanzhapa se encuentra
ubicado en una pequefia hoya flanqueada al norte por el filo de
cuchilla que histéricamente divide las parroquias de Tarqui y Turi,
alcanzando su punto mas elevado a una altitud de 3150 msnm. Al
este, se encuentra el divisor de aguas entre los tributarios del rio
Tarqui y el rio Gualay. Hacia el sur, se extienden las estribaciones
cordilleranas de los sectores de Quingeo, Cumbe y Tarqui, mientras
que hacia el sur se halla el amplio valle del rio Tarqui. La ubicacion
estratégica en el extremo de una colina elevada, bordeada por dos
amplias quebradas, permite un control visual casi completo de la
amplia extension de tierra, protegiendo la casa y los conjuntos
arquitecténicos anexos de las inundaciones, que solian ser
caracteristicas recurrentes en toda la zona.

La hacienda de Gullanzhapa se encuentra ubicada a 2 km del
centro de la comunidad Gullanzhapa y aproximadamente a 8 km
del centro parroquial de Tarqui, el sector se caracteriza por el uso
de suelo de tipologia agricola, reflejada en el gran numero de
pastizales y cabezas de ganado. Asi mismo, las edificaciones
circundantes estan distribuidas de manera aleatoria con

extensiones de terreno pequenas, por la alta demanda de suelo en
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esta zona. La hacienda, al ser una edificacion construida con
materiales tradicionales, mimetiza con el paisaje y armonizan de

mejor manera con el panorama, a diferencia de las otras

construcciones de la zona construidas con materiales industriales.

! ¥ £ bt fi

Figura 4.16 / Visuales aéreas de la Hacienda Gullanzhapa, afio 2022 /
Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

Figura 4.17, 4.18 y 4.19 / Comparacién Hacienda Gullanzhapa y otras
edificaciones de la zona / Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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La hacienda Gullanzhapa tiene dos visuales principales, la primera
desde el corredor posterior hacia el sureste y la segunda desde el

corredor frontal hacia el noroeste. En la intervencion del afio 2009,

se enfatizd la creacion de corredores tanto frontal como posterior,
con el principal propdsito de tener excelentes visuales hacia la
zona de la laguna, y hacia el atardecer y las montafas del sureste.
Al analizar el paisaje se puede apreciar los distintos tipos de
profundidad de planos que se crea entre los distintos perfiles

montanosos. Estos enmarcan un elemento central, que a pesar de

ser de menor tamafo, destaca por la distribucién de los planos.

Asimismo, con respecto a las texturas que se forman gracias a la ] o
o _ ' Figura 4.20 / Juego de planos, desde la plataforma central de la hacienda.
flora, se distingue claramente entre el plano uniforme horizontal / Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

creado por los cultivos, los mismos que poseen una coloracién mas
saturada que contrasta con las montafas y su coloracién
condicionada por su materialidad rocosa.

Los accesos a la Hacienda Gullanzhapa son mediante caminos de
tierra y senderos, los cuales se encuentran rodeados por

vegetacién de tipo alta, debido a que no existe un control del

crecimiento de la flora.

Figura 4.21y 4.22/ Tipoogia de accesos a la hacienda Gullanzhapa. /
Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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4.4.2. Elementos estructurales

4.4.2.1. El relieve: El relieve de la zona en estudio se localiza
en las nacientes de la quebrada del mismo nombre, tributaria del
rio Tarqui, perteneciente a la cuenca del rio Paute, aportante del
gran sistema hidrico Amazonas. La cabecera del microsistema
hidrico de Gullanzhapa estd conformada por un conjunto de
pequefias quebradillas ubicadas en dos espacios con suelos
profundos. La parte mas elevada de la hacienda alcanza los 2900
msnm, mientras que la casa de hacienda se encuentra en la
plataforma divisoria entre los dos microvalles del sistema y registra
una altura de 2780 msnm.
4.4.2.2. Redes hidrograficas: En la propiedad de Gullanzhapa
se encuentra la laguna de Gullanzhapa, el principal nucleo natural
de almacenamiento de agua. Ademas, existen dos ojos de agua
que se utilizan para el riego y la produccién agricola, asi como
varios pozos de recoleccion de agua para el riego y los animales.
4.4.2.3. Condiciones climaticas: La zona de Gullanzhapa
tiene temperaturas promedio entre 12 °C y 20 °C. Las lluvias se
concentran de enero a junio, con un periodo menor en septiembre y
octubre, sumando alrededor de 1000 mm al afio. Los vientos, que
soplan de sur a norte, son especialmente fuertes entre agosto y
septiembre. Debido a su altitud de aproximadamente 2800 metros

sobre el nivel del mar y otros factores, la regién tiene un clima frio.
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Figura 4.23, 4.24 y 4.25 / Relieve, estratos vegetales y laguna de la zona
Gullanzhapa. / Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Figura 4.27 / Perspectiva del relieve y la Hacienda Gullanzhapa. / Fuente:
Juan Ignacio Serrano Suarez.

Figura 4.26 / Topografia y planimetria de la Hacienda Gullanzhapa. /

Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

Figura 4.28 / Arboles que rodean la Hacienda Gullanzhapa. / FuentJua
Ignacio Serrano Suarez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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4.4.3. Elementos texturales

4.4.3.1. Altura estratos vegetales: La Hacienda Gullanzhapa
presenta tres niveles distintos de vegetacion. En el primer nivel, los
estratos alcanzan una altura maxima de 30 cm, seguidos por el
estrato medio donde se encuentran cultivos, arbustos y arboles
pequenos y en el nivel mas alto se encuentran los arboles que
forman parte de las montanas. Las condiciones climaticas de la
zona favorecen la presencia de especies como el ciprés, tipico de
zonas templadas, con aproximadamente 5 hectareas plantadas en
la hacienda. Ademas, se observan arboles de pino, caracteristicos
del clima frio de la zona de Tarqui, junto con arbustos y plantas de
tamafo medio. La propiedad de Gullanzhapa esta compuesta por
tres estratos vegetales: herbaceos, arbustos y arboles. Esta
diversidad vegetal refleja las condiciones 6ptimas del clima y suelo,
beneficiando especialmente la produccién agricola, una actividad

prioritaria en la comunidad y en la hacienda.
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Figura 4.29, 4.30, 4.31 / Vegetacion en la Hacienda Gullanzhapa. /
Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

4.4.3.2. Diversidad cromatica:
La cromatica en la Hacienda Gullanzhapa es variada y se
determina principalmente por dos elementos: las fachadas de las
edificaciones (bloques) y la vegetacion circundante, que incluye
arboles, potreros, arbustos y plantas locales, asi como la cadena

montafiosa que rodea la hacienda.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Del analisis cromatico realizado, destacan las siguientes
tonalidades que conforman el paisaje:

Figura 4.32 / Andlisis de color del entorno de la Hacienda Gullanzhapa Figura 4.33 / Andlisis de color de la Hacienda Gullanzhapa
Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez. Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.
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Del analisis realizado también se identifican las siguientes texturas
y materiales:

Figura 4.34 / Texturas presentes en las inmediaciones de la hacienda. /
Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.
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4.4.3.3. Integracion antropica: En los alrededores de la hacienda
no se pueden visualizar edificaciones vernaculas. Las edificaciones
mas cercanas son las construcciones del Ing. Santiago Moscoso,
edificaciones modernas que se encuentran a 550 m
aproximadamente, elaboradas aproximadamente hace 20 afos,
con una forma amigable con el contexto natural. Gracias a la
ubicacién de la Hacienda Gullanzhapa, el paisaje no se ve afectado

por edificaciones disonantes.

Figura 4.35 / Hacienda Gullanzhapa y edificaciones del Ing. Santiago
Moscoso. / Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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4.4.4. Dinamicas de cambio

En el corto y largo plazo, no se prevén cambios drasticos en un
radio de 350 metros alrededor de la hacienda. Lo mas destacado
es la propiedad del Ingeniero Santiago Moscoso, cuyas
construcciones estan a 550 metros de distancia. Sin embargo,
estas edificaciones no alteran el entorno paisajistico debido a su
disefio. La hacienda, situada entre bosques a 250 metros de la
casa principal, se encuentra en una zona de amplios campos y esta
protegida por vegetaciéon de gran tamafo, por lo que no se ve
afectada por elementos discordantes con su entorno en la

actualidad.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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4.5. Analisis arquitecténico de la hacienda:

4.5.1. Técnicas constructivas y materiales de la Hacienda

Gullanzhapa

En relacion con los materiales empleados en la construccién de la
hacienda Gullanzhapa, se destaca que tanto el basamento como
los andenes de contencion que se orientan hacia el sureste de la
propiedad, cuyo origen posiblemente sea prehispanico. Estos
permiten soportar el flanco correspondiente de la terraza, fueron
mayormente extraidos del riachuelo que se forma mediante la
unién de la quebrada Gullanzhapa con el rio procedente de
Parcoloma, ubicado en la zona conocida como la lecheria. Cientos
de piedras fueron ftransportadas desde esa area hasta la
plataforma principal de Gullanzhapa utilizando rastras, lo cual
resulta sorprendente debido a la escasa presencia de piedra en el
terreno de la regién en general.
Las rastras consistian en plataformas de madera montadas sobre
patines, también de madera, y eran arrastradas por yuntas de
bueyes. En la época de Don Juan Neira Valdivieso o su hijo Manuel
Ignacio Neira Arriola, solian contar con un promedio de 15 a 20
yuntas de bueyes para llevar a cabo diversos trabajos, y en este
caso particular, se utilizaban para transportar las rastras con
piedras destinadas a construir los cimientos de las edificaciones de

la hacienda Gullanzhapa (Serrano Neira, 2023).



UCUENCA

Por otro lado, para los muros de las diferentes edificaciones, se
optd por el uso de adobe. Para este fin, se buscé tierra con
caracteristicas adecuadas en sitios arcillosos con alta
compactacion, evitando asi la aparicién de fisuras durante el
proceso de secado. Se requirié fabricar una considerable cantidad

de adobes para llevar a cabo la construccién de las edificaciones.

Figura 4.36 / Cocina de servicio (bloque 1) / Evidencia las piedras en la
cimentacion y las columnas de madera nativa. / Fuente: Juan Ignacio
Serrano Suarez.
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La madera utilizada en la construccion de los bloques de la
hacienda era obtenida de los bosques de la zona. Mediante
intervenciones realizadas en diferentes etapas en la casa principal,
se pudo determinar, por ejemplo, que los dinteles de las puertas y
ventanas estaban hechos de madera de capuli, con un peralte de
aproximadamente 40 cm. Esto sugiere que el arbol del cual se
extrajo esta pieza debid tener una antigiedad de entre 200 y 300
afnos (Serrano Neira, 2023). En consecuencia, la madera utilizada
en la hacienda Gullanzhapa era de gran antigledad, madurez vy,
generalmente, cosechada segun el ciclo lunar, preferentemente
antes de la luna tierna, para preservar todas sus propiedades,
siguiendo la creencia de los maestros aserradores.

En el contexto de la construccion de la casa principal y el granero
(bloque 2 y bloque 3), llevada a cabo en el siglo XX en la hacienda
Gullanzhapa, se evidencia la inclusion predominante de madera
estructural, principalmente de eucalipto, que previamente fue
cultivado en la parte baja de la hacienda. En esta zona, se
cosecharon arboles de eucalipto de considerables dimensiones,
con una posible antigiiedad de unos 50 afos, y posteriormente se
trasladaron las piezas de madera mediante el uso de rastras.

La introduccion del eucalipto representd una revolucion en la region
del Azuay y en el conjunto del Ecuador, ya que antes de su
presencia, las maderas empleadas eran de origen nativo. Al

observar con detenimiento la antigua cocina de servicio (bloque 1),

Juan Ignacio Serrano Suarez
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edificacion de finales del siglo XVIII, se pueden apreciar claramente
estos detalles, como los dinteles de puertas, ventanas y soportes
de la chimenea, que fueron construidos con arboles nativos. En
cambio, en los otros bloques se aprecia la utilizacion de nuevos
techos o la ampliacién de espacios mas extensos, es evidente la
incorporacion de madera de eucalipto madura, lo que supuso una

verdadera revolucion arquitectonica para la provincia del Azuay en

aquella época.

Figura 4.37 / Chimenea de la casa principal / Antiguo dintel de capuli
reutilizado en la chimenea central. / Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

En el siglo XVIII, los techos de la hacienda Gullanzhapa fueron
construidos a dos aguas utilizando madera de arboles nativos, lo

cual resultaba en espacios reducidos para la entrada de luz y en
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edificaciones de dimensiones modestas. No fue sino hasta el siglo
XX, con la inclusién del eucalipto, que se logré obtener techos con
espacios mas amplios y generosas entradas de luz, dado que el
eucalipto se empleaba como madera estructural. Es importante
destacar que, en ambos casos, tanto con la madera nativa como
con los techos de eucalipto, se continué utilizando el enchaclado
como soporte para el barro y las tejas, ademas de proporcionar

aislamiento térmico a las edificaciones contra el frio.

Figura 4.38 y 4.39 / Estructura y enchaclado cubierta en los bloques de la
Hacienda Gullanzhapa, espacios mas amplios / Vigas, columnas y
puntales de eucalipto. / Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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La construccion del techo de la casa de hacienda en Gullanzhapa
se llevé a cabo mediante la extraccién de materiales provenientes
del cerro del boquerdon, que formaba parte de las extensas
propiedades de la familia Neira hasta la muerte de Don Juan Neira
Valdivieso. Del mencionado cerro se obtuvieron los renombrados
surus (carrizo flexible) y una abundante cantidad de lianas, que
eran utilizados para confeccionar una especie de entramado,
similar a la estructura de una cama. Sobre esta, se aplicaba barro y

posteriormente se colocaban las tejas, configurando asi un sistema

conocido como enchaclado.

Figura 4.40 / Enchaclado en la casa principal / Cubierta casa principal. /
Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.
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En lo que respecta a las ventanas y puertas de la casa principal de
la hacienda, su elaboracion fue resuelta mediante la contratacion
de carpinteros que trabajaban directamente en el lugar de la
edificacion. Estas puertas y ventanas se caracterizan por su
sencillez. En cuanto a los techos, estos adquieren una importancia
fundamental, ya que las tejas utilizadas en la Hacienda
Gullanzhapa fueron producidas de manera artesanal en los hornos
de ladrillo de la hacienda Guzho (otra propiedad de Don Juan Neira
Valdivieso), estas tejas eran grandes, de casi 50 cm de largo y muy
pesadas, y fueron transportadas en mula desde Guzho hasta

Gullanzhapa.

A

Figura 4.41 / Tejas artesanales y puertas utilizadas en la Hacienda
Gullanzhapa. / Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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4.5.2 Ficha de registro / Estado de conservacion
El estado de conservacion de los bloques de la hacienda se evalua
mediante un analisis en sitio y el llenado de una ficha de registro.
Esta ficha se basa en el modelo utilizado en la Opcién de
Conservacion 2022 - 2023 de la Facultad de Arquitectura y
Urbanismo, proporcionado por la arquitecta Maria Cecilia Achig.

La ficha incluye varios campos, entre ellos:

1. ldentificacion general en el estado actual: Aqui se
registran datos generales de la hacienda, como su
ubicacién, usos actuales y estado de conservacion.

2. Campos de valoracion: En este campo se realiza un
analisis de las técnicas constructivas utilizadas y se evalua
el estado de conservacion de la edificacion.

3. Estructura Fisica del Bien: En este campo se describen
los peligros observados y se realiza un analisis por
elementos y materiales. Ademas, se determinan las
acciones necesarias para cada elemento, clasificadas como
acciones emergentes (urgentes para evitar un colapso) o
acciones a mediano plazo (leves o moderadas). También se
incluye una descripcion detallada de las intervenciones
necesarias, lo cual contribuye a un mejor analisis y

valoracion de las acciones a realizar, también en la casilla

84

de porcentaje de dafio, se analiza la afectacién de cada

elemento en la edificacion.

SIMBOLOGIA
Bloque 1 (Cocina de servicio)

Bloque 2 (Granero)

. Bloque 3 (Casa princiapl)

Figura 4.42 / Bloque 1, 2 y 3 / Hacienda Gullanzhapa
Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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4.5.2.1. Ficha de registro / Cocina de servicio (Bloque 1):
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| Trabaje de Titulacion
“Diagndstico del estodo actual de la Hacienda Gullanzhapo, en ko pareguia Targui, Aruay, Bouodor”

FICHA DE REGISTRO DE BLOGUES EM LA HACIEMDA GULLANTIHAPA - TARGQUI, CUENCA, ECUADOR.

COoDIGO
BLOGUE 1

1. IDENTIFICACION GENERAL EN EL ESTADO ACTUAL

1.1 UBICACION

Ubscacion general an &l predio

El blogue 1 [cocina de servicio) se encuentra al sureste en la plataforma principal de la hacienda
Gullanzhapa.

1.2 USOS Y FUNCIONES

Usols] predominanta(s) actuales)

Mombre del encargado I Sr. Juan Pablo Sarano Maira 1. Cuyero
Estado da la edificacian I En wso O Abandonada 2. Bodega
3. Cocina
Usols] anfiguos
1. Cocina de servicio.
2.
2. CAMPOS DE VALORACION
Tecnica constructiva I Adobe Madera Baharegue ] Ladrle ]
Estado de consarvacion I Bueno (| Regular O Mala
3. ESTRUCTURA FISICA DEL BIEM
3.1 PELIGROS IMMIMEMTES
Descripcion Al examinar la esiructura, es posible idenfificar un asentamiento en los cimientos, evidenciodo por grietas y fisuras en el pavimento de
ladrillo. De igual manera, & aprecia un desprendimiento en el revestimiento inferior de los paredes de adobe v & observa falta de
mantenimiento en la cubierta v las canales de la construccidn. Ademds, se identifican firas ligeromente deterioradas en la estructura
de la cublerta.
3.2 MATERIALES ¥ DAROS VISIBLES
.. Material ACCTOTSS Qs 58 Iacistan Porcantaje .
Elemenio Mo visible . - _ Anexos Fotograficos
predaminante Ermergente Madiano plazo Descripcidn da danas

Juan Ignacio Serrano Suarez
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ACcionss que se requiaren

Elemenia Mo visible MEH‘B_IIEH R PD'EEHIGJE Anexncs Fotograficos
pradominarite Emergante Mediano plazo Descripcidn da darios
- 3& debe realizar mantenimiento a la cubierta y las
s5a cIBbB inspaccionar B revaque de bano en cnnalas‘. dabido a la prasancia de fillracionas de agua
los cimientos de la a parte inferar de 1as que astan afectando las paredes de adobe. Estas
adificacian, ya que se muF:{:s de adobe estd filtraciones han provocado el desprendimiento del
han identiicado o Sendo ravoque de baro y requieren comeccionas en la capa
kuros Adobe peecras fracturadas, 1o =eren Bn, = & pantura. 457
consacuancia de la . . A —
que ha genarado L. - Es esencial realizar un mantanimianto a los cimiantos,
i falta de montenimiento . N )
fisuras en las parades e s canaes v la ratorzandodos con camento y piedra en las grietas
da odobe como ubisrta ¥ idanfificadas. Ademds, sa recomianda la construccidn
COnSecLAancia. ’ de un muro de contencion al final da la edificacian
para garantizor la seguridad.
5a recomianda Bevar a
b .
oo unarevison - La estructura de madera de la edificacion mueastra
deatallada de los X A X
condicionas reagularas; sin embargo, se aconsejo
elemantos estructurales, i sarirnient i —
reqlizar un manienimianio as) CHICO UTIECx o
Estructura Madera aspeciaments los paras Pe 2%
. productas como maderol y diesel, para prategerla
de la cubierta, para s ip g +
confra agentes bioldgicos y climdticos, ¥ prevenir
evaluar su estodo ante osibles prablemas
pasibles fittraciones de " P :
fulellle]
Es necesario
reamplazar las tejos - 5& dabe verificar y reamplazar las tejos deteroradas o
rotas gue astan rotas, ya que que estdn ccasionando filtraciones de
Cubiera Enchacleado y (ccasionando agua. Ademds, sa recomianda bevar a cabo la nw
Teja artesanal [filfraciones de agua. limpiaza de las canales obstruidas y realizar vn
Adamads, axisten mantenimiento adecuado para garantizar un
canales obstruidas y funcionamiento dpfimo.
dafiadas.
e observa que las
puertas ¥ ventanas . o )
presentan comosény | =3 r_acornleru:lf: limgiar las pfams de madeara Elii 50
. . |totalidad y realizar un fratamianto para combate
o detericro, con cambios e R
Carpintenas (puartas y agenta:s biclogicas, para asto ta debe aplicar una
Madera de color causados por . 0%
venhanas) L mezcla de diesal y maderol con una brocha. Este
ko exposicidn a . . "y .
o pracedimiento asegurard la proteccion de la pieza,
DgenTe_s ndoglcés_v permitiendo su exposicidn ol axteror sin resgos.
condiciones climdticas
adversas.
- 5a avidencion grietas - Es fundomental fortalecer los cimientos mediante la
y desprandimientos en colocacion de hormigdn y pledra en las dreas
las cimiantos de la afectadas. Adermdas, se sugiere ka construccion de un
- Piadra y adificacidn, ademas mura de contancion en la parte sureste de la
Cimiantos . ~ I . 2%
Harmigan da un pagqueana edificacion para retarzar la saguridad. Camo medida
hundimiento an al complemeantaria, se aconseja realizar el mantenimianto
tameno sureste de la de las canalizacionas y dirigr el flujo de agua hacia
conshruccidn. Una zona segura.
Otro
Nombra del registrador Juan Ignacio Serano Sudrez Facha 057122023

Juan Ignacio Serrano Suarez



UCUENCA

4.5.2.2. Ficha de registro / Granero (Bloque 2):
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Trabaje de Tiukacian

"Diognéstico del estodo acted de 1o Haciendo Gullarehapo, en lo pomoguio Targui, Azeay, Ecuodor”

FICHA DE REGISTRO DE BLOGUES EM LA HACIENDA GULLAMIHAFA - TARGUI, CUENCA, ECUADOR.

CODIGO

1. IDEMTIFICACIKON CENERAL EM EL ESTADO ACTUAL

1.1 UBRCACIKOM

Ublcacion general en & predio

Momibre del encargado

1.2 USOS Y FUMCIONES

B bloque 2 [granero| se encuentra en el centro de la plataforma principa de la hocienda

Gulanzhapa.

Sr. Juan Pablo Serana Mera

Usofs] predominante|s| actual [es)

I. Habitackin del frabojodor de ko hacienda eventuadments.

estructura de moadera se encuentra en buenas condiciones; Sn embargoe, ka zona destinoda a bodegas en el segundo piso muestra un notable
detariorno debido a su abandono. $& aprecian varios paredes desprendidas y algunos goteras en la cubserta provocadas por fejas rofos o
desplazodas. B fundamenital bevar o cabo un mantenimients integral en toda b edficocidn, ya que al estar prdcticamente abandonada ha
generado dreas muy deteronodas y sucios.

Estodo de la edificocian | Enuso Abandonada (| 2. Bodegos.
3
Usa(s] anfiguas
I. Gramero.
2. Dormitorios pora albergar a los frabajodores de lo hocienda.
2. CAMPOS DE VALORACKIM
Tecnica constructiva | Adobe madera 0 Bahoreque Lodgriis  []
Estodo de conservocian | Bueno O Regular O Malo
3. ESTRUCTURA FISKCA DEL BIEN
3.1 PELIGROS INMINEMTES
Descripoion Al emaminar el granen, se pueden observar desprendimientas en el revegue de bame y pequeias fisuras en bas poredes de adobe. Lo

3.2 MATERIALES ¥ DANOS VISIBLES

Blemento

Mo viible

Matenal
pradominante

ACCIOnEs que e IE'qlJiEfE'H

Porcentaje

Emargents

Mediano plazo

Descripcian

de daflas

Anexos Fotograficos

Juan Ignacio Serrano Suarez
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3.2 MATERIALES ¥ DANOS VISIBLES

Elemeanto

Mo visible

Materal
predominanie

Acciones que se requisran

Emergenta

Mediono phazo

Descripcidn

Porcentaje
de dafios

Anexos Fotograficos

B revogue de bamo en
o parte inferior de los
murcs de adobe estd
dasprendiéndose,

- Es fundagmental realzar un mantenimisnto exhaustiva
an toda la edificacion, dodo gue, al encontrarse
practicamente en estado de obandono, se ha dado la

Teja artesanal

Ademds, exdsten
canales abstruidas y
rofos.

verficor en los zonos donde hubo filtreciones de agua
para concluir 5 esta bien el enchoclodo o es pertinents
su sustituciin.

Muros (primer piso) Adobe formiccion de dreas deterorados. donde se WK
comsecuencia de la )
. avidenchan numerosas poredes de odobe con
falta de mantenimiento .
desprendimiento del revogue de bama, las cuales
an b camahes ¥ 1o
demandan comaccionas en bk copa de pintura.
cubberta.
- 5 debe redlizar mantenimianto a ko cublerta y las
B revogue de boro de  |conales, debido a ko presencia de filiraciones de ogua
los muros de adobe estd |gue estdn aofectando los paredes de odobe. Estas
dasprendiéndose, fitraciones han provocodo & desprendimiento del
Muros (segundo piso) Baoharegus consecwencia de la revoque de bamo y requisren comecciones en o capa W%
falta de mantenimianta  |de pinfura.
an los canales y ha - Es fundamental dare un mantenimiento y pintor los
cubbarta. paredes, ya que el revogue de bamo e estd
desprendiendo.
%e han identificodo
VRIS VS y pores &n o . .
et ¥ i -La estructura de modera de la edificocidn muastra
cubeerio que prasenian plerms ofectodos por filtrocione: de ogua en la
signos de deteriora, X .
cubiera y la presencia de insectos en el espacio. Se
consecuencia de o .
; recomienda reemplazor los phezos dafiadas y levor a
falta de mantenimiento o . R
Estructura Modara abandano de la cabo un mantenimiento integral especicizado il
M A - mediante el uso de productos como maoderod y diesel.
edificacion. Se observan . . .
Ecto proporcionard una proteccién efectiva confra
diversas goferas gue han L . .
. agentes biokbgicos v condiciones cimaticas adversas,
dateriorodo tanto ka )
previnkendo posibles problemias futunos.
astructura como ofras
portes de la cublarta.
Existen warias tejos - Es mecesaric reemplozar las tejos rotos gue estdn
rotas gue estan ocmicnando fifreciones de agua. Ademds, exsten
Enchocleada ocasonando canales ebstruidos v dafiados. ademds al ser una
Cubiarta ¥ |fitraciones de agua. cubierta consfruida con bamro y camizo se debe 40 %

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Las puertas v ventanas
568 ECUSNingn &n un
estado oceptable; ol
permanecer bajo techa,
e sufren deteron
debido a kos fackones

- 32 debe Impiar ks plezos de madera en su totalidod ¥
realzar un fratamients pora combotir ogentes
blolégicos, paro esto se debe aplicar tna mezcka de

Puertas y ventonas |primer plso). Modera 40%
u ¥ = plsa), cimdticos. Mo obstante, |diesel y maderol con una brocha. Este procedimienta
se observa un camblo  |[aueguand o protecckdn de o pleza, previniendo
de coloren las plezas y | posibées problemas futuros.
clarta comasién
provocada por el
abandono.
La puerta de madera
ublcada en ka segunda
planta de lo edificacdn
resenta signos
P o - 5e debe limnphar la puerta de maodara en su totalidod
evidenies de deteriaro,
¥ realizar un fratamiento pora combatir ogentes
manifestodos o frawvés .
e comossn v un biolégicos, para esto se debe aplicar vna mezclk de
¥ diasal y maderol con una brocha. Este pracadimienta
notable camba en s . .
) msaguiard o proteccidn de o pieza. previniendao
Puerta y ventanas (segundo Maodera y colorackin. Por ofro loda
posibles problemaos futuros. 15%
pho). Hissro las ventanas exhiben un
astndn acaniobia - Es necesano realzar una impleza complata de o
debida o SUP vantanas de hiemo vy kevar a cobo un mantenimianto
. regular gue incluya ljodo, cepllodo v pintura. Esto
corstrucckin con hiema, .
\n materal mu parantizord que se mantengon en condiclones Sotimas
v alo largo del fiempo.
reaktenta. Sin embango,
s& noha una ligera
comashdn en aigunas
dreas de las plezos.
Ovro
Mombre del registrador Juanignacio Serano Sudrez Fecha 10/ 12 f 2003

Juan Ignacio Serrano Suarez
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4.5.2.1. Ficha de registro / Casa principal (Bloque 3):
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| Trabaje de Titulacion
“Dicpndstico del estado actual de la Hacienda Gullonshapa, an o paroquia Tarqui, Amuay, Eouodos”

FICHA DE REGISTRO DE BLOGUES EM LA HACIENDA GULLAMIHAPA - TARQUI, CUENCA, ECUADOR.

CODIGO

BLOGUE 3

1. IDENTIFICACION GENERAL EN EL ESTADO ACTUAL

1.1 UBICACION

El blogue 3 (Casza principal) se encuentra en la 2ona norceste de ko platatorma prncipal de la

Ubicacio reercl en el clio
et Ll hacianda Gulanzhapa.

1.2 USOS ¥ FUNCIONES

Uso|s] predominanta(s) actual [es)

madera gue compone la edificacién estd en buen estado, y ha la cubierta recientermente se le ha dado a un mantenimiento preventive para
avitar pagbles goteras. Sin embargo, se identifican necesidades especificas en cuanto al mantenimiente de las canales, algunas de las cuales
presentan dafios y obstruccionas. Las piezas de madera, como ventanas y puertas, muestran un notable deterioro debido a la expasicion a
factores climaticos y bioldgices. Se recomienda un mantenimienta integral en k canpinteria de ka edificacion, junta con una limpieza rgurosa,
debido a la condicion parcialmente de abondono de ko caso, para praveni problamas futuros.

Mombre del encargado I Sr. Juan Pablo Sarano Maira 1. Casa de caompao.
Estodo de o edificacién | En uso Abandonada 0 2,
3
Usos] antiguos
1. Casa de compao.
2
2. CAMPOS DE VALORACION
Tecnica constructiva I Adobe Madera Bahareque O Ladrillo
Estado de conservacion I Bueno Regular O Malo O
3. ESTRUCTURA FISIC A DEL BIEN
3.1 PELIGROS INMINENTES
Descripcian Al evaluar el estado de conservacidn de |a casa principal, 32 concluys que se encuanira en una condicidn muy favarable. La estructura de

Juan Ignacio Serrano Suarez
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3.2 MATERIALES Y DANOS VISIBLES

Acciones que se recquienan

Elamento Mo visible Mcﬂa_nul PEYCEI"H_DJE Anaxas Folograficos
pradaminante Ermergante Meadiano plazo Deascripcian de dafios

Las muros de adobe en
ka edificacion se - Seria posiole mejorar el estado de las paredes de
encueaniian en un adobe madiante un mantenmiento gue incluya la

Wuros. [primer pisol Adabe estado optimo, ?unqus aplicacion de un-ravoque de baro en ér?as puntuales i
& notan paquefios y una capa de pintura. Aunguea no as estictamente
freuras en la parte necesano, ya gue las paredes estan en un estadao
supearior de algunos de  |optimo.
elos.
La estructura de madera
de la casa principal se
ancueniia en excalente |- La astructura de madera de la casa principal &
astado, no obstanta, s&  |encuanira en excelente estado, sin embargo en las

Estruetura Mader obsarvan algunas pilflIGS Di&lﬂ’.‘!s da rTluc?rc astructurales colocodaos an a.l 0%
estructurales (canacillos, |exterior (canecillos, vigas y columnas) s recomienda
wigas y columnas] en el  |colacar un ratamienta con maderal para prategeras
exctarior que prasentan  |de agentes bicldgicos y de factores dimaticos.
una alteracion en la
tonalidad dea |la madera.
La cubierta de ko casa
principal estd en buen
estado, ya que sa la dio
un mantanimients hoce |- Es fundomeantal realizor un mantanimiento en las

N Enchacleada y algunos meses, canales de la edificacion, ya que s& han idantiicads
Cubierta 15%

Teja arfesanal

nciuyendo el reamplazo
de tejas ratas. Sin
embargo, las canalas no
han recibido un
cuidado.

canales deterioradas y obstruidas que astan
ganerando problemas para la integridad dal edificio.

Corpintenas (puartas y

Mumerasas puartas y
vantanas sa ancuantran
enun astado de
consarvacion buana, sin
embargo, por la falta de
mantenimiento y al estar

- Es necesario realizar una impiaza integral de las piezas
da madera, seguida de un hatamiento especifico para
combatr agentes bicldgicos. Para ello, se recomienda

Madera . aplicar una mezcla de diesal y madenal conuna 2%
vantanas) diractamente expuashas L N "
- brocha. Este procedimiento garantizard una profeccion
a agantes bialdgicas y . . i i
L K mas eficaz contra factones bioldgicos, climaticos v el
chimaticos, ofras piezas . N
N L dateriora natural con el paso del iempo.

da la edificacion

muestran un avanzado

estado de delenoro.
Otro

Nombra del registrador Juan Ignacio Serano Sudre:z Facha 1141272023
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4.5.3 Conclusiones Fase | y Ficha de registro / Estado de
conservacion:

Bajo los criterios establecidos y utilizando la ficha de registro, se
realizé una valoracién objetiva en la que se identificaron los datos
generales de los bloques. Se llevé a cabo un anélisis critico de toda
la hacienda, abarcando aspectos historicos, paisajisticos y técnicas
constructivas utilizadas. Ademas, la ficha de registro permitié
determinar de manera general el estado de conservacién de cada
bloque y las acciones necesarias para preservar cada elemento de
cada bloque, evaluando el grado de afectacion correspondiente.
Como conclusion, podemos afirmar que, debido al abandono o
parcial abandono de la hacienda, la prioridad es realizar una
limpieza exhaustiva de todas las edificaciones. Sin embargo, desde
el punto de vista arquitecténico, se identificaron dos bloques
significativamente mas deteriorados: el bloque 1 (cocina de
servicio) y el bloque 2 (granero). Estas edificaciones presentan
varios problemas debido a la falta de mantenimiento a lo largo de
muchos afios. Cabe recalcar que la casa principal se encuentra en

un estado muy optimo.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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5. Fase II: Diagnostico
5.1. Bloques de la Hacienda Gullanzhapa

Introduccién
Después de haber realizado el andlisis sobre el area de estudio, es
pertinente desarrollar y profundizar un documento que muestre el
proceso requerido para poder llevar a cabo la documentacién de
las respectivas edificaciones seleccionadas y de su estado actual.
Es por esto que el diagndstico a presentar a continuacion muestra
datos técnicos como otros ligados a la historia, a la percepciéon de
los propietarios y sobre todo a la necesidad de conservar el
patrimonio.
Se realizaron los levantamientos de informacién de cada bloque en
la Hacienda Gullanzhapa, siguiendo el proceso guiado establecido
por los docentes en la opcion de conservaciéon 2022-2023 de la
Facultad de Arquitectura y Urbanismo. Se ha seguido una
metodologia especifica para realizar el analisis y conocer a fondo la
hacienda. Con estos datos, se pretende entender las edificaciones,

evaluar su estado actual y los bloques afectados.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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5.2. Levantamiento Fotografico / Hacienda Gullanzhapa

Se realizé un levantamiento fotografico donde se recopild
informacion de cada uno de los bloques. Este
levantamiento documenta visualmente el estado actual de la
Hacienda Gullanzhapa. Las fotografias se ubicaron en un mapa
base de la hacienda, mostrando la ubicacién de cada imagen para
entender mejor la distribucion y funcionamiento de los bloques, asi
como para ubicarnos en tiempo y espacio dentro de los bloques.
Este registro visual facilita la comunicacién del estado de la
hacienda, y crea un archivo histérico valioso para futuras

generaciones.



ot o TR " i
[ * [l
i o b
[=] [ w ol
= A - \
\ - \
I ™ EEER b
% -~ b
N
F_07 : N
1RRNREN HaRRaRN
j‘" LAY et k.
\.Q? e
- F_08 -
F_01

LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO
PLANTA BAJA / COCINA DE SERVICIO Y GRANERO

ESC: 1:150

12




-
\%‘

<,
= n? {F;1i__

F_01 F 02 F 03

F
F_02
LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

PLANTA BAJA / CASA PRINCIPAL
ESC: 1:150




——
i::::
o7k
| —
A — L
= 2
g
e ey

i

LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

PLANTA ALTA / CASA PRINCIPAL
ESC: 1:150




UCUENCA

5.3. Memoria de diagnéstico de la Hacienda Gullanzhapa

5.3.1. Componentes del proyecto:
En la hacienda Gullanzhapa se identifican tres bloques principales:
la cocina de servicio (bloque 1), el granero (bloque 2) y la casa
principal (bloque 3). Ubicada en la comunidad de Gullanzhapa,
parroquia de Tarqui, se sabe que la hacienda formaba parte de una
red de haciendas jesuitas en la zona de Tarqui, establecidas desde
el siglo XVIII.
La hacienda ha sido propiedad de la familia Neira desde el siglo
XIX 'y actualmente pertenece al Sr. Juan Pablo Serrano Neira. A lo
largo de los afos, se han realizado varias intervenciones y
mantenimientos en la hacienda, siendo la ultima en 2016 por el Sr.
Juan Pablo. Sin embargo, debido al poco uso de la propiedad y al
terremoto del 18 de marzo de 2023, tanto el granero como la
cocina de servicio se encuentran en malas condiciones.
Los bloques 1 y 2 son edificaciones contiguas que, junto con la
casa principal, forman la hacienda Gullanzhapa, situada en un
terreno de aproximadamente 19 hectareas. La cocina de servicio
(bloque 1) tiene una configuracién arquitectonica sencilla: un
espacio con un horno de lefia, dos ventanas y una puerta.
El granero (bloque 2), por otro lado, es una construccion de dos

plantas. En la planta baja, hay cuatro dormitorios, un corredor
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central que hace de vestibulo y una escalera lateral; en la planta
alta, se tiene un espacio amplio sin paredes.
En la casa principal (bloque 3), se puede observar una edificacion
vernacula de 2 pisos y un altillo. Originalmente, esta edificacion era
aislada, ya que el granero se construyé posteriormente,
actualmente es continua con los otros dos bloques. La estructura
de la casa principal se desarrolla a partir de dos corredores
laterales que son fundamentales en su disefio arquitectdnico. Estos
corredores no solo sirven como espacios de transicién entre areas
interiores 'y exteriores, sino que también contribuyen
significativamente a la creacion de areas multifuncionales. En el
interior, se destacan espacios muy amplios con ventanales
grandes, proporcionando ambientes muy comodos con abundante
luz natural.
El area de construccion abarca 720,61 m2, distribuidos de la
siguiente manera:
Cocina de servicio (bloque 1):

- Cocina de servicio (P1_01): 20,39 m2
Granero (bloque 2):

- Vestibulo interior (P1_02): 8,18 m2

- 4 Dormitorios (P1_03, P1_04, P1_05, P1_06): 57,96 m2

- Vestibulo central (P1_07): 18,63 m2

- Grada (P1_08): 8,25 m2

- Segunda planta (P2_01): 92,37 m2
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Casa principal (bloque 3):

Bano suite: 8,74 m2

Corredor frontal (P1_10): 60,09 m2
Cocina (P1_11): 18,79 m2

Comedor (P1_12): 24,52 m2

Cuarto de caballos (P1_13): 20,47 m2
Bano social (P1_14): 4,95 m2

Grada (P1_15): 12,99 m2

Sala secundaria (P1_16): 12,74 m2
Sala principal (P1_17): 28,75 m2
Portal central (P1_18): 26,71 m2
Lavanderia (P1_19): 13,14 m2

Estar de la chimenea (P1_20): 28,85 m2
Sala de la suite (P1_21): 13,93 m2
Dormitorio suite (P1_22): 14,51 m2
Corredor posterior (P1_23): 45,70 m2
Dormitorio (P2_02): 18,43 m2

Bafo compartido (P2_03): 8,31 m2
Dormitorio (P2_04): 18,75 m2

Sala de television (P2_05): 25,08 m2
Dormitorio principal (P2_06): 29,47 m2
Biblioteca (P2_07): 28,23 m2

Bafo de huéspedes (P2_08): 6,03m2
Capilla (P2_09): 45,65 m2

Informacion de los bloques:

Cocina de servicio (bloque 1)
B Granero (bloque 2)

Casa principal (bloque 3)
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5.3.2. Descripcioén de areas

Cocina de servicio (bloque 1):

- Cocina de servicio (P1_01):
Se ubica en la parte posterior de la hacienda y su funcién es servir
como area de cocina y bodega. Actualmente, también alberga un
cuyero en su interior y un horno de lena.
Granero (bloque 2):

- Vestibulo interior (P1_02):
Se ubica en la parte frontal exterior de la cocina de servicio y
cumple dos funciones: conectar la cocina con la planta baja del
granero y servir como espacio para colocar lefia.

- Dormitorios (P1_03):
Este espacio, originalmente destinado para el descanso de los
trabajadores de la hacienda, ahora alberga gallinas. El dormitorio
se ha visto deteriorado por la presencia de los animales debido a la
falta de limpieza.

- Dormitorios (P1_04, P1_05):
Estos dos espacios, originalmente destinados para el descanso de
los trabajadores de la hacienda, actualmente se utilizan como
bodegas.

- Dormitorios (P1_06):

Espacio destinado al descanso del trabajador de la hacienda.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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- Vestibulo central (P1_07):
Se ubica en la parte central del granero y su funcién es conectar
todos los dormitorios y la cocina de servicio.

- Grada (P1_08):
Esta area cumple dos funciones en el granero: proporciona acceso
a la segunda planta y sirve como bodega de herramientas.

- Segunda planta (P2_01):
Antiguamente, este espacio se utilizaba para almacenar y secar
granos, con ventanas disefiadas para permitir el paso del viento de
un lado a otro y facilitar el secado. Actualmente, funciona como una
bodega.
Casa principal (bloque 3):

- Baiio suite (P1_09)
Este espacio, que anteriormente se utilizaba como gallinero, se
encontraba en muy malas condiciones debido a la presencia de
animales. Durante la intervencién de 2009, fue transformado para
formar parte de la suite de la hacienda, especificamente como el
bafo. Actualmente, se encuentra en muy buenas condiciones.

- Corredor frontal (P1_10):
Este espacio vincula los espacios interiores con la naturaleza que
rodea a la casa principal. Ademas, es un espacio multifuncional,

utilizado para diversas actividades.
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- Cocina (P1_11):
La cocina esta disefiada en torno a un mesén en forma de L, con el
lavaplatos ubicado frente a una gran ventana y la cocina situada en
la unién de los dos mesones. En la otra pared, hay otra gran
ventana. Este espacio es amplio, muy comodo y cuenta con
abundante luz natural. Ademas, tiene acceso al portal central a
través de una puerta lateral.

- Comedor (P1_12):
El comedor es un espacio muy amplio, con un gran ventanal en el
centro, lo que permite la entrada de abundante luz natural y ofrece
una sensacion de comodidad. Ademas, este espacio actua como
un punto de conexion para varias areas de la edificacion.

- Cuarto de caballos (P1_13):
Este espacio tiene acceso directo desde el corredor frontal y esta
destinado a todo lo relacionado con los caballos, incluyendo
monturas, botas, frenos, riendas y otros implementos de trabajo. La
pared lateral sirve como perchero para sombreros, lo que afiade
belleza y armonia al ambiente. Ademas, cuenta con una pequefia
area de estar.

- Baro social (P1_14):
El area debajo de la escalera se utiliza como bafio social. Este
espacio cuenta con una ventana horizontal a lo largo de toda la

pared, lo que proporciona abundante luz natural. Las paredes estan
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revestidas de madera. Sin embargo, el espacio es pequefio y el
techo bajo acentua la sensacion de estrechez.

- Grada (P1_15):
El espacio para la escalera estd construido con materiales
modernos como el concreto, y ocupa un lugar central muy amplio
en la parte lateral dentro de la edificacion.

- Sala secundaria (P1_16):
En el centro de la edificacidon se encuentra un espacio que funciona
como zona de estar, ademas de servir como punto de conexion con
otras areas de la edificacion.

- Sala principal (P1_17):
La sala principal es una de las areas mas amplias y comodas de la
edificacion. Al estar ubicada en el centro, se conecta con otros
espacios a través de puertas o pasillos, desde este punto podemos
apreciar muchos espacios de la casa.

- Portal central (P1_18):
Este espacio es fundamental en la edificacion, ya que se pueden
llevar a cabo diversas actividades. Actualmente, sirve como sala de
estar o como area de transito para acceder a la sala principal, la
cocina o la suite. En el pasado, este espacio se utilizaba para
actividades como herrar a los caballos y proteger a los animales de
la lluvia, entre otras cosas. Ademas, ofrece una vista frontal hacia

el ingreso de la hacienda y un patio central entre los bloques.
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- Lavanderia (P1_19):
Esta area estda construida con materiales modernos y es muy
amplia, destacando por una gran ventana central que proporciona
abundante luz natural, creando asi un espacio muy cémodo.
También cuenta con pequefios espacios de almacenamiento y un
lavadero de tamafno considerable en la zona posterior.

- [Estar de la chimenea (P1_20):
En esta area, el piso es de madera y destaca una gran chimenea
construida en piedra, con un imponente dintel de capuli. Ademas,
cuenta con una amplia ventana en el centro que ofrece vistas hacia
la zona posterior de la hacienda, y funciona como un espacio de
conexion entre la sala principal y el corredor posterior, ya que tiene
una puerta hacia el exterior.

- Sala de la suite (P1_21):
Este espacio, que anteriormente era una bodega, fue transformado
durante la intervencion de 2009 en un area independiente dentro
de la casa principal destinada para visitas. Especificamente, esta
zona se configuré6 como la sala de una pequeia suite, con piso de
madera y paredes en tonos de barro, ademas de contar con una
ventana en un lateral. Se accede desde el portal central.

- Dormitorio suite (P1_22):
Este espacio fue construido durante la intervencién de 2009,
utilizando materiales como el adobe y la madera. Esta ubicado

como un area independiente dentro de la casa principal destinada
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para visitas. Especificamente, esta zona se configuré como el
dormitorio de una pequefia suite, con piso de madera y paredes en
tonos de barro. Ademas, cuenta con una gran ventana que ofrece
vistas hacia la zona posterior de la hacienda.

- Corredor posterior (P1_23):
Este espacio, anteriormente era utilizado como bodegas y para la
morada de animales como borregos y cerdos, fue transformado en
un gran corredor durante la intervencion de 2009. Ahora funciona
como un area de estar con vistas hacia la laguna de Gullanzhapa,
ademas de servir como zona de transicion entre areas interiores y
exteriores. También esta conectado por un camino de ladrillos con
los otros dos bloques (cocina de servicio y granero).

- Dormitorio (P2_02):
Este amplio espacio cuenta con una ventana situada junto a la
cabecera de la cama, proporcionando mucha luz y comodidad.
Ademas, funciona como area de conexion hacia el otro dormitorio.

- Baho compartido (P2_03):
Este bafio es amplio y comodo, con una puerta de madera y vidrio
que se abre a un pequeino balcon con vistas a las montanas de la
hacienda. Ademas, funciona como conexidon entre los dos
dormitorios.

- Dormitorio (P2_04):
Este espacio es amplio y cdmodo, con una conexion directa hacia

la biblioteca y una ventana en la zona lateral. Ademas, se conecta
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con el otro dormitorio a través del bafo. Anteriormente, fue el
dormitorio del presbitero Carlos Joaquin Neira y posteriormente de
Manuel Ignacio Neira, siendo el dormitorio principal de la hacienda.

- Sala de television (P2_05):
Este espacio es el area de llegada en la segunda planta de la
edificacion. Su principal funcién es servir como conexion hacia
varios espacios. Ademas, cuenta con algunos muebles que lo
convierten en una zona de estar con television. Es un espacio
amplio con un gran ventanal en la zona lateral.

- Dormitorio principal (P2_06):
Actualmente, este espacio se considera el dormitorio principal de la
hacienda debido a su amplitud y comodidad. Cuenta con una
chimenea y, aunque esta ubicado en el centro sin ventanas hacia el
exterior, se conecta visualmente con la biblioteca a través de
ventanales. Esto permite que la luz que entra en la biblioteca
también ilumine el dormitorio.

- Biblioteca (P2_07):
Este espacio tiene vistas hacia el ingreso de la hacienda vy el patio
central entre los bloques. Funciona tanto como zona de estar como
area de trabajo, y se destaca por sus amplios ventanales. Ademas,
esta conectado con varios espacios, como los dormitorios y la

capilla.
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- Baio de huespedes (P2_08):
Este espacio cuenta con un gran ventanal en forma de L y sirve
como bafo para el dormitorio principal. Desde la ducha de esta
area se disfruta de una gran vista hacia la laguna.

- Capilla (P2_09):
La capilla es el area mas sagrada de la hacienda. Anteriormente,
se encontraba en malas condiciones, pero durante la intervencion
de 2009 se realizd un extenso mantenimiento y se realizaron
modificaciones en la cubierta, el cielo raso y la grada que sube
hacia el altillo. En la zona frontal de la capilla se encuentra el gran
altar de la familia Neira, posiblemente un altar de los Jesuitas.

Actualmente, la capilla se encuentra en buenas condiciones.
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5.3.3. Accesos

La cocina de servicio y el granero (bloques 1y 2) son edificaciones
contiguas que comparten un acceso a través de una puerta
ubicada en el vestibulo interior (P1_02). Ademas, el acceso
principal desde la zona frontal del granero es a través del vestibulo
central (P1_07), lo que facilita una circulacion comoda y rapida
dentro de la edificacién. Todos los espacios interiores tienen salida
hacia el vestibulo central, lo cual asegura una distribucion
equitativa y permite un acceso rapido, cobmodo vy libre a cada una
de las areas.

Para la casa principal (bloque 3), podemos identificar dos accesos.
El mas concurrido es el ubicado en el corredor frontal, donde se
encuentra una puerta que permite el ingreso a la edificacién. El
segundo acceso se encuentra en el portal central, con una puerta

grande que conecta el exterior con la sala principal de la casa.

" .\"‘, ; - W : i A
de la Hacienda Gullanzhapa. //

Figura 5.1 y 5.2/ Accesos en los bloques
Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.
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Planta de acceso en la Hacienda Gullanzhapa.

Juan Ignacio Serrano Suarez



UCUENCA 108

5.3.4. Relaciones funcionales

La hacienda Gullanzhapa, es un conjunto de edificaciones (3
bloques) de estilo colonial, destaca por sus portales y corredores
que cumplen wuna funcién fundamental como espacios
multifuncionales y de interaccién social.

En la cocina de servicio y el granero (bloques 1y 2), el lugar comun
es el vestibulo central (P1_07), que sirve como punto de conexion
entre ambas edificaciones. Aqui se desarrollan actividades sociales
y facilita el acceso desde el exterior al interior de la edificacion.

En la cocina de servicio (bloque 1), contamos con un Unico espacio

que cumple diversas funciones, incluyendo area de cocina, bodega

y albergue para un pequefio cuyero. En el granero (bloque 2), los
espacios interiores de la planta baja no tienen conexion entre si, es
decir, son independientes, separados por muros de adobe de 0,30
cm de grosor, utilizados como dormitorio, bodegas y area para
animales. El acceso al segundo piso se realiza a través de una
escalera en el lateral derecho de la edificacion. En el segundo nivel
del granero, antiguamente se almacenaban y secaban los granos, y
actualmente funciona como una amplia bodega.

En la casa principal (bloque 3), se pone mucho énfasis en los

corredores y el portal debido a su caracter multifuncional. Estos A ] ~ 4

espacios no solo facilitan diversas actividades, sino que también ,:,-;,u,a 5.7 / Corredor post.

conectan el interior de la edificacion con la naturaleza circundante. . i
Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez
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UCUENCA 107

5.3.5. Sistemas de circulacion
De acuerdo con la tipologia y forma de construccion de la Hacienda
de Gullanzhapa, se puede evidenciar que la circulacion y los
espacios de transicion se organizan a partir de los portales o

corredores existentes.

En la cocina de servicio (bloque 1) y el granero (bloque 2), el

sistema de circulacion se basa en un corredor central que actua

como vestibulo. Este espacio sirve como un elemento de transicion

entre los espacios exteriores e interiores. .
Informacion:

En el granero (bloque 2), las escaleras que permiten la Il Vestibuloy pasillo
Portal central

comunicacion entre los dos niveles constructivos se encuentran Corredores

Zona de gradas

ubicadas en el extremo lateral derecho.

En la casa principal (bloque 3), la circulacién se organiza a partir de

_ ) _ PLANTA BAJA
los accesos, conectando los espacios en linea recta mediante
pasillos y areas de descanso. Esto permite una conexién fluida
entre todos los espacios de la edificacion. HHAANAH o
PLANTA ALTA

Juan Ignacio Serrano Suarez
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5.3.6. Configuracion formal del espacio

Cocina de servicio (bloque 1) y granero (bloque 2):

La cocina de servicio (bloque 1) y el granero (bloque 2) son
edificaciones continuas, desarrolladas a partir de dos bloques
rectangulares simples adyacentes (uno mas grande que el otro). En
la zona del granero se tiene una segunda planta. Estos dos
bloques presentan una tipologia muy comun en las edificaciones
vernaculas de la zona, ya que se desarrollan los bloques a partir de
un corredor central multifuncional.

Alzado frontal: En el alzado frontal se aprecia en su totalidad el
granero, presentando una fachada mas cerrada y basica. Se
observa el corredor central, a partir del cual se desarrolla toda la
edificacion. En la parte lateral, se visualizan dos puertas que dan

acceso a las escaleras hacia el segundo nivel.

Figura 5.8 / Elevacion frontal del granero. / Fuente Juan Ignacio Serrano
Suérez.
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Alzado posterior: El alzado posterior es donde se desarrolla la
parte mas expresiva de las edificaciones, la cocina de servicio y el
granero. Aqui se puede apreciar cdmo ambas construcciones se
integran, reflejando la forma tradicional de las edificaciones
vernaculas de la zona de Tarqui. En el primer nivel de la cocina y
del granero, se observan grandes ventanas que permiten el ingreso

de luz. En el segundo nivel del granero se aprecia dos ventanas,

las cuales estaban destinadas al secado de los granos.

Figura 5.9 / Elevacion posterior del granero. / Fuente Juan Ignacio
Serrano Suéarez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Alzado lateral izquierdo: En el alzado lateral izquierdo se puede
apreciar que las dos edificaciones estan contiguas. La cocina de
servicio tiene una sola planta, mientras que el granero cuenta con

dos niveles. En el segundo nivel del granero, se observan ventanas

que estaban destinadas al secado de los granos.

Figura 5.10 / Elevacioén lat. izquierda. / Fuente Juan Ignacio Serrano
Suérez
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Casa principal (bloque 3):

La casa principal (bloque 3) se organiza alrededor de dos
corredores, que sirven tanto como espacios de trabajo y descanso,
asi como de ftransicion entre el exterior y el interior de la
edificacion. Esta construccion sigue la tipologia comun de las
edificaciones vernaculas de Tarqui, donde los corredores y el portal
son elementos fundamentales. En la segunda planta, se observa
un bloque consolidado mas pequefo, con espacios amplios y bien
iluminados, y una cubierta a cuatro aguas. Cabe destacar que entre
el granero y el portal lateral de la casa principal se crea un patio
donde se realizan diversas actividades.

Alzado frontal: En la fachada frontal se observa cémo se
consolida toda la edificacion, abarcando desde sus elementos

constructivos hasta sus carpinterias y bloques. Se aprecia en su

totalidad el corredor frontal.

Figura 5.11 / Elevacion posterior / Casa principal. / Fuente Juan Ignacio
Serrano Suérez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Alzado posterior: En esta vista se observa como se integran y
compenetran los diferentes bloques y espacios de la hacienda,
podemos observar en su totalidad el corredor posterior y las
grandes ventanas de la capilla, y como se compenetra todo como

un gran bloque con la cubierta de la edificacion.

T

Figura 5.12 / Elevacion posterior / Casa principal. / Fuente Juan Ignacio
Serrano Suarez.
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Alzado lateral izquierdo: En este alzado se destaca el portal
central y las grandes ventanas de la segunda planta. Se observa
cémo todo el sistema constructivo se integra con la materialidad y
la forma simple de la edificacion. La estructura se desarrolla
alrededor de un sistema de circulacion, con una zona central bien
definida que funciona como corredor principal, y ventanas en los

laterales que corresponden a los dormitorios 0 espacios mas

pequefos.

Figura 5.13 / Elevaciébn lat. izquierda / Casa principal. / Fuente Juan
Ignacio Serrano Suarez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Alzado lateral derecho:
En esta elevacién se aprecia cdmo un bloque central se integra con
la forma original de la edificacion, mostrando el desarrollo de la

ampliacién y la adecuacion de un espacio central para la escalera.

Ademas, se observa la interconexion de varias cubiertas entre si.

Figura 5.14 / Elevacioén lat. derecha / Casa principal. / Fuente Juan Ignacio
Serrano Suarez.
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5.3.6.1. Elevaciones Cocina de servicio y granero:

| efF ,

ELEVACION FRONTAL ELEVACION POSTERIOR

ESC: 1:150 ESC: 1:150

ELEVACION LATERAL IZQUIERDA

ESC: 1:150
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5.3.6.2. Elevaciones casa principal:
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5.3.7. Materialidad:
Dentro de las técnicas constructivas empleadas en la Hacienda
Gullanzhapa, los materiales principales son la tierra, la madera, el
ladrillo y la teja artesanal.
En la cocina de servicio (bloque 1), se observa un espacio mucho
mas antiguo, donde se utiliza el bahareque como material. Este
sistema se basa en colocar carrizo y una mezcla de arcilla, agua y
paja de cerro, ademas también observamos piedras, ya que se

encuentran en los cimientos, ademas de madera para la estructura

y teja artesanal apoyada en una cama de carrizo y barro

o

(enchaclado) para la cubierta. Figura 5.16 / Zona Lat. derecha.

En el granero (bloque 2), la principal materialidad es el adobe, que }i e 1

se encuentra en las paredes, esta técnica consiste en un bloque de
barro combinado con paja resistente a altos esfuerzos de
compresion, formando muros de 0.30 m de espesor. También se
utiliza madera para la estructura de la edificacion.

En la casa principal (bloque 3), el material predominante es el
adobe, utilizado en casi todas las paredes de la edificacion. La
madera es predominante en los corredores y en los interiores,
como en los pisos y cielos rasos. Es importante destacar que la

zona nueva de la edificacién, incorporada durante la intervencion

dirigida por Inés Neira para incluir un espacio destinado a una Figra.1/o.‘

grada interior, esta construida principalmente en concreto. ] ]
Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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5.3.8. Cubierta.

En la cocina de servicio (bloque 1), es dificil tener una percepcion
clara de la cubierta debido a las limitaciones de visibilidad, ya que
en el interior hay mucho polvo, hollin y suciedad. Sin embargo, se
puede observar que en la cocina de servicio, la estructura de la
cubierta es de madera, con pares de madera sobre los cuales se
coloca una cama de surus (carrizo flexible) unido con lianas. Sobre
esta base se aplica barro, creando un sistema conocido como
enchaclado, y luego se colocan las tejas artesanales.

Para la cubierta del granero (bloque 2), se observa una estructura
de madera, con columnas interiores de 20 x 20 cm y una distancia
entre ellas de aproximadamente 2,40 m. Se observan vigas con
una luz maxima de aproximadamente 3,20 m (distancia desde el
centro hasta las paredes laterales) y tochos en la parte superior,
con pares colocados cada 70 cm y una viga cumbrera que cierra
toda la estructura, formando un castillo.

Por ultimo, la cubierta de la casa principal (bloque 3) esta
construida con madera de eucalipto y tiene un disefio a cuatro
aguas. Debido a su gran tamano, la estructura es de considerable
magnitud, con dos columnas principales que sostienen la viga
cumbrera, y varios puntales y diagonales que refuerzan el resto de

la cubierta.
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Figura 5.21 / Cubierta de la Hacienda Gullanzhapa (bloque 1, 2 y 3)

Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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5.3.9. Revestimiento:
El revestimiento en la cocina de servicio (bloque 1) y el granero
(bloque 2) principalmente es de revoque de barro, que cubre todas
las paredes interiores y exteriores de las edificaciones. Sin
embargo, el paso del tiempo y la falta de mantenimiento han
provocado que las paredes de adobe y bahareque queden
expuestas a la intemperie y entren en un proceso de desgaste.
Ademas, en la parte baja de las fachadas lateral izquierda, frontal
de los dos bloques y posterior solo de la cocina, siguiendo las

veredas perimetrales de ladrillo, se ha colocado un revestimiento

de fachaleta de ladrillo.

En la casa principal (bloque 3), tanto en la primera como en la
segunda planta, hay un revestimiento de revoque de barro. En
algunos espacios de la segunda planta, se ha afadido un
revestimiento de madera de aproximadamente 1 metro de altura

para adornar los ambientes y mantener el calor.

Figura 5.24 / Capilla. Figura 5.25 / Comedor.

Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez

Juan Ignacio Serrano Suarez
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5.3.10. Color:

La cocina de servicio (bloque 1) tiene un revestimiento exterior de

revoque de barro pintado de color blanco, mientras que la parte
baja de la edificacion esta cubierta con fachaleta de ladrillo, o que
le da un tono naranja y a su vez una armonia con la naturaleza. En
el interior, las paredes son de un café muy oscuro debido al color
natural del revoque de barro y al hollin acumulado por la cocina de

lefa.

El granero (bloque 2) también cuenta con un recubrimiento de

barro. En el exterior, este recubrimiento esta pintado de blanco, y la

parte baja de la edificacion, siguiendo la vereda perimetral, esta

Figura 5.26 / Color en la Hacienda Gullanzhapa.

revestida con fachaleta de ladrillo, aportando un tono naranja. En el

interior, predominan los colores naturales del revoque de barro, asi
como los tonos de la madera y el carrizo.

En la casa principal, hay un recubrimiento de revoque de barro en
el primer y segundo piso de la edificacion, pintado todo de color
blanco. En algunos espacios de la segunda planta, se puede
apreciar el color de la madera, ya que hay un revestimiento de

madera de 1 metro de altura en las paredes.

Figura 5.27 / Granero y cocina. Figura 5.28 / Sala casa principal.

Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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5.3.11. Carpinteria:
En la cocina de servicio (bloque 1) y en partes del granero (bloque
2), se pueden apreciar puertas muy similares, lo que sugiere que
fueron realizadas por el mismo carpintero y con el mismo tipo de
madera, dada su forma y color.
En cuanto a las ventanas de la cocina de servicio, hay dos
ventanas de madera, ambas muy antiguas. Una de ellas tiene dos
batientes, mientras que la otra es una ventana de madera con
plastico.
En el granero, el primer nivel cuenta con cuatro ventanas: dos de
hierro con plastico en la parte posterior (parecidas a la ventana de
la cocina de servicio de hierro) y dos de madera en la parte frontal.
En la segunda planta, hay seis ventanas de hierro, todas disefiadas
para permitir la libre circulaciéon del aire y facilitar el secado de los
granos. Ademas, el granero tiene una puerta de dos batientes que
da acceso a una pequefia bodega y a la grada que conduce al
segundo nivel. Todas las puertas y ventanas de estos dos bloques
se encuentran en malas condiciones debido a las condiciones
ambientales a las que estdn expuestas y a la falta de
mantenimiento.
En la casa principal (bloque 3), todas las puertas y ventanas del
primer piso son de madera y estan en buenas condiciones, ya que
son nuevas o han recibido tratamiento. En la segunda planta, las

puertas y ventanas son las originales y se encuentran en 6ptimas
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condiciones. Cabe mencionar que todas las puertas de la casa son

de doble batiente, excepto las de los bafnos.

Figura 5.29 / Puerta casa principal.

- S

2.

Fig

ke

ura 5.31/ Subida grada granero. Figura 5.32 / ventana Cocina.

Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.
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5.3.12. Cielos Rasos
Tanto en la cocina de servicio (bloque 1) como en el granero
(bloque 2), el cielo raso estd terminado con enchaclado. Esto
implica que, sobre los pares de madera, se coloca una cama de
surus (carrizo flexible) unido con lianas, sobre la cual se aplica una
capa de barro que forma el enchaclado y sirve de soporte para las
tejas artesanales.
Sin embargo, la falta de mantenimiento de la cubierta ha provocado
filtraciones de agua en ciertas zonas, lo que genera dafos en el
enchaclado. En algunos espacios del granero, esto ha producido
grandes manchas de humedad y la aparicion de hongos. En la
cocina de servicio, el cielo raso estd completamente ennegrecido
por el hollin de la cocina de lefia, lo que dificulta la identificacion de
manchas de humedad, pero se observan algunas goteras.
Cabe mencionar que el vestibulo exterior a la cocina también tiene
un cielo raso de enchaclado, pero este ha sido recubierto con una
capa de barro y pintado de blanco. No obstante, debido a las
filtraciones de agua, se observa un desprendimiento del revoque en
algunas areas.
En la casa principal (bloque 3), en las areas exteriores (corredores
y portal central), se aprecia un cielo raso de madera lacada, similar
al que se encuentra en toda la primera planta de la edificacion.
Este cielo raso fue colocado durante la intervencion de 2009. En la

segunda planta, se puede observar un cielo raso de madera muy

Juan Ignacio Serrano Suarez
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ligera pintada de color blanco, que es muy antiguo y se cree que es
el cielo raso original. Sin embargo, en la zona de la capilla, hay un
cielo raso de madera lacada similar al de la primera planta,
También en la casa principal, hay un altilo que se utiliza
exclusivamente para el mantenimiento de la cubierta. En este
espacio, se puede apreciar el sistema constructivo enchaclado, ya
que los carrizos y lianas que forman la base para el barro estan a la

vista.

Informacién:

Cielo raso de madera lacada.

Cielo raso enchaclado con revoque de barro.
Cielo raso con hollin. L
Cielo raso de carrizo (enchaclado).
Estructura del entrepiso vista.

PLANTA BAJA
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Informacién:
Cielo raso de madera lacada.

[ Cielo raso de madera pintado de blanco.
Cielo raso de carrizo (enchaclado).

PLANTA ALTA

Figura 5.35. / Estructura entrepiso vista. Figura 5.36 / Enchaclado y barro.

Figura 5.37/ Enchaclado granero. Figura 5.38 / Cocina de servicio.

Figura 5.33 / Comedor. Figura 5.34. / Cuarto de caballos.

Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.
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5.3.13. Pisos:
Los pisos de la hacienda son un elemento caracteristico, ya que
estan mayormente compuestos de ladrillo. Esta materialidad

proporciona una sensacion de armonia en los espacios.

En el interior de la cocina de servicio (bloque 1), al ser el espacio

mas antiguo, se observa un ladrillo muy viejo que se ha ido

degradando con el tiempo, presentando lesiones como

desprendimientos del material. En el exterior de la cocina y del
granero (bloque 2), los pisos de ladrillo son mas nuevos. Sin
embargo, debido a la falta de mantenimiento, también existen

piezas desprendidas o dafiadas.

En el interior del granero, tanto en la primera como en la segunda

planta, los pisos son de madera.

Las escaleras ubicadas en el lateral del granero también tienen
pisos de madera, mientras que la pequefa bodega junto a la
escalera cuenta con un piso de tierra.

En la casa principal (bloque 3), apreciamos pisos de ladrillo que se

encuentran en las areas exteriores, como el corredor frontal y el

portal central. En el interior de la casa, los pisos son de ladrillo

hexagonal, excepto en la zona de la chimenea, donde hay un piso
de madera lacada que se une con el piso del corredor posterior,
también de madera lacada. En la segunda planta de la edificacion,
se puede apreciar un piso de madera antiguo sin ningun

tratamiento.

Juan Ignacio Serrano Suarez

Informacion:
Piso de ladrillo hexagonal.
Piso de madera lacado.

Piso de ladrillo rectangular.

Piso de madera antigua.
Piso de ceramica.

PLANTA BAJA

T

Informacion:

Piso de madera antigua.
Piso de ceramica.

Piso de ladrillo rectangular.

PLANTA ALTA
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Figura 5.41 / Ladrillo hexagonal. Figura 5.42 / Ladrillo antiguo cocina. Figura 5.45 / Bafio segunda planta. Figura 5.46 / Sala suite.

Fuente: Juan Ignacio Serrano Suérez. Fuente: Juan Ignacio Serrano Suarez.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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5.3.14. Conclusiones

Basado en el diagndstico, se puede analizar el estado actual de la
Hacienda Gullanzhapa y realizar un inventario de todos sus
espacios y elementos. Se concluye que los tres bloques poseen
elementos y una historia significativa, siendo parte integral de la
comunidad de Gullanzhapa y de la parroquia Tarqui. No obstante,
tanto la cocina de servicio (bloque 1) como el granero (bloque 2)
presentan un grado moderado de deterioro. Por ello, se debe
elaborar una ficha de dafios para determinar las acciones
correctivas necesarias.

La hacienda posee un gran valor historico-cultural, especialmente
el bloque mas antiguo, la cocina de servicio, que data de mediados
del siglo XIX. El sistema constructivo de los bloques es vernaculo,
utilizando materiales como adobe y bahareque, con elementos
tradicionales como tejas artesanales, detalles en madera, pisos de
ladrillo y cielos rasos. Ademas, la hacienda es un elemento de gran
importancia para la comunidad, siendo una de las primeras
propiedades en la zona de Tarqui y un motor de comercio y
desarrollo en Gullanzhapa. Esto evidencia su rol en la memoria
colectiva del lugar como un punto de referencia significativo.

Sin embargo, estas caracteristicas unicas se han visto afectadas
por la falta de mantenimiento y por factores externos, como el
sismo ocurrido el 18 de marzo de 2023, que dejo los bloques en

condiciones muy deterioradas.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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5.3.15. Recomendaciones:

Es pertinente idear estrategias para iniciar un proceso de
conservacion y restauracion de la hacienda en el futuro. Ademas,
es necesario encontrar un uso potencial para la hacienda que
respete su historia, le otorgue una nueva vida util y la haga viable
econémicamente, dado que el uso actual no es rentable y esta
provocando un abandono progresivo de la propiedad.

Desarrollar estrategias que fomenten y exhiban las caracteristicas
histéricas y estéticas de la hacienda es fundamental. Una
valoracién positiva por parte de la comunidad incrementara la
probabilidad de que la hacienda sea mantenida y cuidada en el

futuro.
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6. Fase lll: Acciones correctivas y potencial de uso se podran encontrar las acciones correctivas necesarias para cada
Introduccién bloque, asegurando una intervencion adecuada que contemple la
El capitulo 6 del trabajo de investigacion se divide en dos partes, A reparacion de danos y la prevencién de futuros deterioros.

y B. En la parte A, se abordara el tema de las acciones correctivas,

mientras que en la parte B se tratara el potencial de uso.

A. Acciones correctivas:
6.1 Introduccion bloques afectados
Después de la fase de andlisis y diagndéstico, se concluyé que los
bloques en malas condiciones que requieren una ficha de dafos
para analizar sus respectivos dafos son la cocina de servicio
(bloque 1) y el granero (bloque 2). Estos bloques presentan
lesiones significativas. Por esta razon, el levantamiento de
informacién técnica se enfoca exclusivamente en estos dos
bloques.
El levantamiento arquitectonico incluye un levantamiento de planos
de los dos bloques, ademas de planos detallados con la
codificacion de espacios y elementos. Esto permite una
comprension integral de la disposicion y caracteristicas de cada
bloque, lo cual sera fundamental para el llenado de la ficha de
dafios.
La ficha de dafhos es una herramienta clave para realizar el analisis
de las respectivas lesiones de cada bloque y plantear qué sucedera

en la edificacion a futuro si no se solventan los danos. En la ficha

Juan Ignacio Serrano Suarez
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ARQUITECTURA

TRABAJO DE TITULACION

CONSERVACION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

DIAGNOSTICO DEL ESTADO ACTUAL DE
LA HACIENDA GULLANZHAPA TARQUI,
AZUAY,ECUADOR

UBICACION:
SIMBOLOGIA

I via Turi -Tarqui

| Viadeingreso/
Hacienda Gullanzhapa

-
Hacienda Gullanzhapa 1
Escuela Gullanzhapa

Iglesia de Gullanzhapa |y

SIMBOLOGIA

0 v
D Adobe
| |Ladli||o

ESTUDIANTE:
JUAN IGNACIO SERRANO SUAREZ

Bahareque

P1.03LPILD \ T P1-06-PI-01
P1-03 P1-06
o A

a
P2-01-PI-D
P1-07 P1/08 P2-01

P1L07-FILD P1-08} PI-01

P1-

0 195
P1-04 \ : P1-05

TUTOR:
ARQ. PATRICIO HIDALGO C.

o
(

DATODELPREDIO
PROPIETARIO: Juan Pablo Serrano Neira
CAVE CATASTRALS/N

PLANTA BAJA UNICA PLANTA ALTA UNICA oo o
CODIFICACION DE PISOS CODIFICACION DE PISOS PLANTA GNICA ALTA CODFICACION O 7508

ESC: 1:150 ESC: 1:150

REVISION: ARQ. PATRICIO HIDALGO C.
DIBUJO: JUAN IGNACIO SERRANO SUAREZ
ESCALA: Las indicadas | LAMINA:

FECHA: 14/ENERO/2024 04
OBSERVACIONES:

Juan Ignacio Serrano Suarez
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UCUENCA

ARQUITECTURA

7
|
z
|
%
H
|

TRABAJO DE TITULACION

CONSERVACION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

DIAGNOSTICO DEL ESTADO ACTUAL DE
LA HACIENDA GULLANZHAPA TARQUI,
AZUAY,ECUADOR

P1

\
%
\
\
,
B
‘_»
A
\
\
N
\
\

UBICACION:
SIMBOLOGIA

%
-uf
%

I Via Turi -Tarqui

Via de ingreso /
Hacienda Gullanzhapa

Hacienda Gullanzhapa

Escuela Gullanzhapa

P2-01-MU-D03 Iglesia de Gullanzhapa |

04

SIMBOLOGIA
i:‘ Teja
D Adobe
D Ladrillo

& ESTUDIANTE:
JUAN IGNACIO SERRANO SUAREZ

M- 02

3 - MU

Bahareque
P1-03

P1
P1

P1_03_MU_01 Pi_06_MU- 01

P1-04-MU-03 5 P1-05-MU-03 P1-08 {MU-03

P2-01

P1-07-MU-01
P2-01-MU-02

Lo1-mMu-F

- 04

P1-04 A

\ P1-05
1}

F1-04-MU-G

P1-05 - MU

o [ I TUTOR:

P2.01-MU-D1 ARQ. PATRICIO HIDALGO C.
= =)

P1-04-MU-01

| Ne=——=

DATODELPREDIO
PROPIETARIO: Juan Pablo Serrano Neira
‘CAVE CATASTRALS/N
CODIGO: SIN

PLANTA BAJA UNICA PLANTA ALTA UNICA s e B CopCACn o s
CODIFICACION DE MUROS CODIFICACION DE MUROS

PLANTA UNICA ALTA CODIFICACION DE MUROS

ESC: 1:150 ESC: 1:150 REVISION: ARQ. PATRICIO HIDALGO C.
DIBUJO: JUAN IGNACIO SERRANO SUAREZ
ESCALA: Las indicadas | LAMINA:
FECHA: 1/eneRo024 | 05

OBSERVACIONES:

Juan Ignacio Serrano Suarez
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UCUENCA

ARQUITECTURA

TRABAJO DE TITULACION

=z
E4
E4
£
E4
7
|

DIAGNGSTICO DEL ESTADO ACTUAL DE
LA HACIENDA GULLANZHAPA TARQUI,

§ CONSERVACION DEL PATRIMONIO EDIFICADO
§ AZUAY,ECUADOR

P1-M1

SIMBOLOGIA

H UBICACION:

I Via Turl - Tarqui

P1-81-PU 01 Via de ingreso /
\, o Gullanzhapa

Hacienda Gullanzhapa

]

Escuela Gullanzhapa

Iglesia de Gullanzhapa [y

SIMBOLOGIA
[]
D Adobe

| Ladrillo

Bahareque

2
1

P1-03

\  P1-06

Pifos -py-0

F'Z!-—.\r\fﬁll o1

] ] a m] ESTUDIANTE:
P2.01 JUAN IGNACIO SERRANO SUAREZ

P1-07 P1108

-01

.pl_lj. 01

P1-04 \

\  P1-05 TUTOR:
ARQ. PATRICIO HIDALGO C.

P1404 - PL

P1-05

B1-000 DATODELPREDIO
PROPIETARIO: Juan Pablo Serrano Neira
CAVE CATASTRALS/N
CODIGO: SIN

CONTIENE:

PLANTA UNICA BAJA CODIFICACION DE PUERTAS
PLANTA UNICA ALTA CODIFICACION DE PUERTAS

PLANTA BAJA UNICA PLANTA ALTA UNICA ’
CODIFICACION DE PUERTAS CODIFICACION DE PUERTAS

ESC- 1150 ESC: 1:150 ESCALA: Las indicadas | LAMINA:
FECHA: 14/ENERO/2024 06
OBSERVACIONES:

Juan Ignacio Serrano Suarez
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UCUENCA

ARQUITECTURA

TRABAJO DE TITULACION

CONSERVACION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

DIAGNOSTICO DEL ESTADO ACTUAL DE
LA HACIENDA GULLANZHAPA TARQUI,
AZUAY,ECUADOR

UBICACION:
SIMBOLOGIA

1 via Turi - Tarqui

Via de ingreso
Hacienda Gullanzhapa

Hacienda Gullanzhapa

Escuela Gullanzhapa

Iglesia de Gullanzhapa |(1)

SIMBOLOGIA
I=——| l:' Teja Bahareque
P2-01-VE - PZ-01-VE-06
D Adobe
R F
P1-03 \  P1-06 | | Ladrilo
. " ;
[ — ESTUDIANTE:
a [m] o [m] JUAN IGNACIO SERRANO SUAREZ
P1-07 P1408 P2-01
e =\\ = - TUTOR:
i \ ) ARQ. PATRICIO HIDALGO C.
]
N L
P1-04-VE -0 P1-05-VE-01 P2-01-VE P2 .01 -VE - D
S = R=——— " =] DATODELPREDIO
i PROPIETARIQ: Juan Pablo Serrano Neira
— o CAVE CATASTRALS/N
CODIGO: S/N
CONTIENE:

PLANTA UNICA BAJA CODIFICACION DE VENTANAS
PLANTA UNICA ALTA CODIFICACION DE VENTANAS

PLANTA BAJA UNICA PLANTA ALTA UNICA

CODIFICACION DE VENTANAS CODIFICACION DE VENTANAS e
ESC: 1:150 ESC: 1:150 — o
FECHA: 14/ENERO/2024 07

OBSERVACIONES:

Juan Ignacio Serrano Suarez
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PLANTA BAJA UNICA
CODIFICACION DE CIELO RASO

ESC: 1:150

P1-06-Cl-01
\ | P1-06
gl
P07 i
P1l-07 1 €1-01
P14\ \ | P1.05
P1-04-Cl-01 ~ P1-05-Cl01
e te—=x
— —
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UCUENCA

ARQUITECTURA

TRABAJO DE TITULACION

CONSERVACION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

DIAGNOSTICO DEL ESTADO ACTUAL DE
LA HACIENDA GULLANZHAPA TARQUI,
AZUAY,ECUADOR

UBICACION:
SIMBOLOGIA

1M via Turi - Tarqui

| Vie deingreso /
Hacienda Gullanzhapa

Hacienda Gullanzhapa

Escuela Gullanzhapa

Iglesia de Gullanzhapa |@

SIMBOLOGIA

Bahareque

PLANTA ALTA UNICA
CODIFICACION DE CIELO RASO

ESC: 1:150

ESTUDIANTE:
JUAN IGNACIO SERRANO SUAREZ

TUTOR:
ARQ. PATRICIO HIDALGO C.

DATODELPREDIO
PROPIETARIO: Juan Pablo Serrano Neira
CAVE CATASTRALS/N
CODIGO: S/N

CONTIENE:

PLANTA BAJA UNICA CODIFICACION DE CIELO RASO
PLANTA ALTA UNICA CODIFICACION DE CIELO RASO

REVISION: ARQ. PATRICIO HIDALGO C.
DIBUJO: JUAN IGNACIO SERRANO SUAREZ
ESCALA: Las indicadas | LAMINA:

FECHA: 14/ENERO/2024 08
OBSERVACIONES:

Juan Ignacio Serrano Suarez



UCUENCA

?
z
z
4

/I/I/Ig

UCUENCA

ARQUITECTURA

TRABAJO DE TITULACION

(CONSERVACION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

DIAGNOSTICO DEL ESTADO ACTUAL DE
LA HACIENDA GULLANZHAPA TARQUI,
AZUAY,ECUADOR

UBICACION:

SIMBOLOGIA
I via Turi - Targui

| Viadelngreso /
Hacienda Gullanzhapa

Hacienda Gullanzhapa
Escuela Gullanzhapa

Iglesia de Gullanzhapa

SIMBOLOGIA

]

Bahareque

ESTUDIANTE:
JUAN IGNACIO SERRANO SUAREZ

3
h
\
§ P1-01
.
\
Q\\\M“‘
N ]
PR —————— N
P1-03 P1-06
%
P1-07 P14{08
P1-04 P1-08
B
RN ! = |

TUTOR:
ARQ. PATRICIO HIDALGO C.

PLANTA ALTA UNICA
CODIFICACION DE HORNO DE LENA

ESC: 1:150

DATODELPREDIO

PROPIETARIO: Juan Pablo Serrano Neira
CAVE CATASTRALS/N

CODIGO: S/N

CONTIENE:

PLANTA UNICA BAJA CODIFICACION DE OTROS

REVISION: ARQ. PATRICIO HIDALGO C.
DIBUJO: JUAN IGNACIO SERRANO SUAREZ
ESCALA: Lasindicadas | LAMINA:

FECHA: 1weneroo4 | 09
OBSERVACIONES;

Juan Ignacio Serrano Suarez
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6.3. Ficha de dainos

El propésito de la ficha de dafios es identificar los dafos existentes
en una edificacion. La primera casilla a llenar es la ubicacion
general, donde se coloca la codificacion del espacio en el que se
esta desarrollando el analisis. En la siguiente casilla se incluye el
plano del espacio con la respectiva codificacion del elemento
analizado. Luego, se detalla el elemento analizado, seguido de su
material. Se describe el dafio con su respectiva codificacion y su
causa (informacién encontrada en la codificacion de dafos, ficha
explicada y colocada en la metodologia especifica). Finalmente,
utilizando el Atlas de darios del Proyecto Viir CPM, publicado en
2016, se determinan las soluciones o acciones correctivas

necesarias para remediar el dafio y proteger el espacio analizado.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Aplicacion de ficha de dainos / Cocina de servicio (P1_01):

136

Trabajo de Titwacin
"Diagndstico del estads actual de la Hacienda Gullanzhapa. en la paroguia Tarqui, Azvay, Ecuador.”

FACHA DE DANOS PARA LA HACIENDA GULLANIHAPA - TARGQUI, CUENCA, ECUADOR.

COoDIGO

1. IDENTIFICACION GEMERAL EM EL ESTADO ACTUAL

Ubicacidn General PLAMO ARGUITECTOMICO Blementos l;?:;?%écg Haterial Darios Causa Solucidn Fotografias
[Ty
bt 1.2.2. Suciedad 5. Polve. Lirmipicar
i
b \
1 1.2.4_ Crecimiente F2. Prasencia de agua Lirrpsicr -
I Ladrills | biolégico
. . .
§§ A PIOI-PEOT s esanel |
53 1.1.2. Manchas F5. Polva. Lirmpiar :
i L -
i :
I
5'“__“‘ 1.1.2. Manchas B1. Materales ergdnico Lirmpiar
I
1.1.2. Manchas 24, Hollin [{Combustidn)) Lijer, Limpicr
1.2.2. suciedad F5. Polve. Lirripsicar
P1-01-MU-01| Baharedgu
2.1 3 Erosidn 03, Desgaste por use Resanar el mure
- 22:2Exolincion 3. Desgaste por uso Resanar el murs
[desprendimisnta en capas)
1.1.2. Manchas 24, Hollin [Combsustidn)) Lijewr, Limpicr
1.2.2. Suciedad ES5. Polve. Lirripsiar
P1-01-MU-0F Baharedgu ¥
2.1 3 Erosidn O3, Desgaste por use Resanar el mure L
r
P1-01 _l
MUROS
1.1.2. Manchas 34. Hollin {Combusticn)) Lijer, Limpicr
I 1.:2.2. Suciedad F5. Polva. Lirmpiar
P1-01-mMU-03 Baharequ
P1-02
d 2.1 3 Erasidn O3, Dasgaste por uso Resanar el murs
1.1.2. Manchas Q4. Holiin [Combustidn) Lijer, Limpiear

Juan Ignacio Serrano Suarez
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P1-01
[Cocina de Servicios)

137

1.1.2. Manchas 4. Hollin [Combusticn) Lijar, Limpiar
2.1.3 Erosidin O3 Desgoste por usa Lirmpsiar
P1-01-MU-04) Bahareq
2'.2'?'E‘r°"“c'é” O3, Desgaste por uso Resanar el muro
(eeprendimienta en capas)
2.2.3. Desprendimient
rogmentos mediones) O3, Desgaste por uso Resanar el mura
1.1.1. Decoloracidn Q1. Rayos ultravicketas Lijer. Pintar
by
- E- 1.2.2 Suciedod F3. Polvo. Lirmpsar
P1-01-VE-O1 Madera
2.1.5 Pudricidn FZ. Presencia de agua Reemplazar ol elemeanto podhido
2.3.4_Rolura ME. Impacto/golpe. Resanar & elamento roto
P1-0 VEMTAMNAS
1.1.1. Decoloracidn 1. Rayos ultravicketas Lijar, Pintar
1.1.2. Manchas 4. Hollin [Combusticn) Lijew, Limpiar
i P1-01-vE-02| Madera
2.1.5.Pudricidn FZ. Presencia de agua Reemplazar el elemento podrido
-z T VaNGOone cimeaenaes
) 3.1, Fisura 'Sg"m”ggfgen'gg;fgﬂn? Resanar el elamenta roto
P iAo
1.1.1. Decoloracidn 1. Rayos ulravicletas Lijesr. Pirter
1.1.2. Manchas 4. Hollin [Combusticn) Lijar, Limpiar
PUERTAS | P1-01-PU-01 Madera

2.1.6. Degradacién o
xilstagos

BS. Xidfogos

Limpiar y aplicar sellante

Juan Ignacio Serrano Suarez
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1.1.2. Manchas

Q4. Hallin [Combustion)

Limpiar y aplcar pintura

cambas de tempearatura y
humedad.

[CIELD RASOY F1-01-CU-01 Barro
122 Suciedod F5. Polvo. Limpiar y aplcar pintura
1.1.2. Manchas Q4. Hollin [Combusticn)) Lijewr, Limpicr
1.2.2 Suciedod F5. Polvo. Limpsar
OTROS
COCINA DE| P1-01-0T-01 Barmro
LEFiA)
MP. Voriociones dimensicnales
(camracciar,rﬂlulacuan;l por
2.1.3.Erosidn

Resanar él muno

Facha

138

10/01/2024

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Aplicacion de ficha de dafos / Vestibulo interior (P1_02):

139

Trabajo de Titulacidn

‘Diagndstico del estado actual de la Hacienda Gullanzhapa, an la paraquia Tarqui, Azuay, Ecuadar.”

FCHA DE DAROS PARA LA HACIEND A GULLANIHAPA - TARGUI, CUENCA, ECUADOR.

CODIGO

1. IDENTIIC ACION GEMERAL EN EL ESTADO ACTUAL

Ubicacién General PLAND ARQUITECTONICO Elementos| 1o l:':!";‘:ﬁ-lz'; Material Defes Causa Solueién
- 1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Lirmpsar
K AN
Pi.02- I: L.é.gg(i:éimmmnln F2. Presencia de agua Lirrpsiar
. I 02 - PI-10
Ladrille
Pi1-02 PISOS F1-02-FI-01
- i Artesanal| 2 1.1 Pérdida de material
= - (polvo, arena, pequeos| O3, Desgoaste por uso Lirmpsécar
% fragmentos)
p
\ o . I
Ly 3.1, Fisura M9 Acciones mecdnicas Aplicar sellante
T 1.1.2. Manchas MIB. Mq1ariales ir'!adecuuacs Reflirar slementas de hermigen y resaner el
21 - 01w M incompafibles LG
I
§ I: 1.2.2 Suciedod F5. Polvo. Limpicr
P1-02 MUROS |P1-02-MU-01| Boharequ
Z.Z.E.Exrolmcuén 04. Desgaste por uso Resanar el muro
[desprendrrienic &n copos)
235 Rotura de bordl O3, Desgaste por uso Resanar el muro
P1-02[Pasillo)
1.1.1. Decoloracién Q1. Rayos ulfravioletas Lijar y pintar
ﬁ o 1.2.2. Suciedad F5. Polvo. Limpicr
o) . P1-02 PUERTAS |P1-02-PU-01 Maderd
ﬁ 2103 PU - 216 Deﬁg?sgg;én por B5. Xilstogos Lirripier y aplicar selante
E
" B 1.1.2. Manchas F2. Prasencia de agua Limpicr y aplicar pintura
II. i
§ Pl O 1.2.2. Suciadad F5. Polve. Lirnpsicar
P1-02 IZIELD RASO|P1-
\ < F1-02CLH01 Bowma M#. Variacionas dimensionakes
T 3.1, Fisura [confroccian/dilatacian) por Resanar el ciele rase
%- cambios de temperatura y
hiimedod,
' 223, Desprendirmiento
(ragrmenice madiance] O3, Desgaste por uso Resanar al cielo raso

Facha

Fetegrafias

10/01/2024

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Aplicacion de ficha de dafios / Dormitorio (P1_03):

140

FACHA DE DANCS PARA LA HACIEMDA GULLANIHAPA, - TARGUI, CUENCA, ECUADOR.

COoODIGO

1. IDEMTIFIC ACION GEMERAL EM EL ESTADO ACTUAL

Ubicacién General PLAND ARQUITECTOMICO Elementas ::ﬁ:?ﬁi: Material Daiios Causa Solucidn Fotagrafias
‘, | 1 | 4 [
L] 1.2.2 Suciedad F5. Polva. Limpicr
N 1.2.4. Crecimiento 2. Fresancia de agua .
24 Ldal- bt o4l bioldgico : ! qu Lirripicr
. '_ 3 s PISOS P1-02-PHO1 Madera
Iy 1.1.2. Manchas Bl. Materiales arganicos Lirmpsicrr
2.2.3 Bdoliockon " .
(desprandimianic an cop] 03, Desgaste por uso Lijar el piso y aplicar sellante
1.1.2. Manchas FZ Prasencia de agua Limpiar
2.1.1.Pérdida da material
= e | M16. Materioies inodecuades o
[pm;:[;:‘ursr:‘.{opsalauanos incompatibles Resanar el muro
Pl0amu0l| Adobe 1L
2.1.3 Erosién O3, Desgaste por uso Resanar el muro
3.1, Fisura W19, Acciones macdanicas Resanar el muro
1.1.2. Manchas F2. Presencia de agua Lirripsier
2.1.1 Pércida da muie_nuIM]a‘_ saterales inodecuados of
{polvo, arena, paguefios incompaticias Resanar el o
NS [ P1-03-MU-0Y Adobe fragmentos)
oy ) i - = 2.1.3 Erositn O3, Dasgoste por uso Resanar el muro
2 R
. 3.1_Fisura MI19. Acciones mecdnicas Resanar el muwo
B P1-03 - MUROS
2.1.3 Erosidn M1%. Accionas mecanicas Rasanar el muro
o Pl-02-mu-0y Bahorequ

2.2.3. Desprendimienta
(fragmentos medianos)|

M1%. Acciones mecdnicas

Resanar el muro

1.1.2. Manchas

F2. Presencia de agua

Limpicr

Juan Ignacio Serrano Suarez
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P1-D3[Habitacién 1)

1.1.2. Manchas

F2. Presencia de agua

Limpicr

2.1.1 Pérdida da matenal
|polvo, arena, peguefios

MIE. Materigles inodecuados
incompafibles

Resanar el o

141

PI-03-0MU-04  Adabe fragmentos)
2.1.3 Erosicn O3, Dasgoste por uso Resanar el muro
22.3. Desprandimianto N
[frugmanrc}s medionos| M1%_ Accionas mecdnicas) Resanar el rmuro
1.1.1. Decoloracién @1. Rayos uliravickelas Lijar y pintar
1.1.2. Manchas F5. Polva. Limpiar
o1 . 08 WVEMTANAS | PIO3-VEDI|  Madera
1.2.2. Suciedad F5. Polva. Limpior
2.1.5 Pudricién F2. Prasencia de aguea Resmplazar el elemanto podrido
1.1.1. Decolaracidn @1. Rayes uliravicketas Lijar y pintar
1.1.2. Manchas F5. Polva. Limpiar
i, FI-03-PU-0I|  Madera
1.2.2. Suciedod F5. Polva. Limpiar
2.1.5 Pudicidn F2. Presencia de agua |  Reemplazar el elementa podrido
P1-03 PUERTAS
1.1.1. Decoloracién @1 Rayos ultravicletas Lijar y pintar
1.1.2. Manchas &9, Finturas o pigmantos Lijer, Limpiar y pintar
PI-03-PU-02|  Modera
1.2.2. Suciedod F5. Polva. Limpiar
2.1.5 Pudricidn FZ. Prasencia de agua Reemplazar el elermento podride
L o3 [CIELO RASO| P1-03-CU-0I|  Plastico 1.2.2. Suciedod F5. Polva. Limpiar

[Fecha

10/01 /2024

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Aplicacion de ficha de dafios / Dormitorio (P1_04):
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FICHA DE DARNOS PARA LA HACIENDA GULLANIHAPA - TARGUI, CUENCA, ECUADOR.

CODIGO

1. IDENTIFICACION GENERAL EN EL ESTADO ACTUAL

Ubicacidn

Fetografias

P1-D4[Habitacion 2)

2.1.2.Despreandimiento en)|
forma de alveolos

Ubicacidn Genaral PLANG ARQUITECTONICO Elarmantos especiiica Material Dafios Causa Solucidn
122 Suciedod F5. Polvo. Limpicr
) 1.1.2. Manchas Q9. Pinturas o pigmentos Lijar y aplicar sellanta
= pig jar y ap
PISOS P1-04-PI-01 Madera
T 1.1.1. Decoloracidn O3. Desgoste por uso Lijar y aplicar sellanta
gaste p jar y ap
3.1. Fisura M9, Accionas mecanicas Alicar sellanta
s ="
122 Suciedad F5. Polva. Lirmipics
233 Pedoracién  [M4 ACSn mecdnica con abjgla Resanar el muro
P1-04-MU-0T| Adobe
3.4. Griata M1 1. Asentamientos Resanar el muro
diferenciales.
1.2.2 Suciedad F5. Polvo. Limpicr
. B4 Accitn mecdnica can cbile
2.3.3 Perforacian bty Resanar el muro
P1-04-MU-02| Adobe
T 2.1.2Desprendimisnic an | MIE Malefiales inodecundes o Resanar el muro
o ’ T o forma de alvecios incompalites
= = 3.4. Grista MIT. Asentarmientos Resanar el muro
. [ o diferenciales.
= P-4 Y = MUROS
1 122 Suciedad F5. Polva. Lirmipics
’ M4, ACCiO) -dnica con chjel
B -04- M 233 Pedoracion |45 :J::;:’::m"c“" s Resanar &l mure
iS=— =
P1-04-MU-03| Adobe

M1, Mateiales inadecuades o

Rasanar el muro

incompatibles
3.1. Fisura MI1%. Acciones mecdanicas| Resanar el muro

1.2.2 Suciedad E5. Polvo. Limpiar

1.1.2. Manchags | M18- Materales inadecuades o Resanar el muro

incompatibles

Juan Ignacio Serrano Suarez
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P1-D4[Habitacién 2)

143

1.2.2 Suciedod ES. Polve. Lirripsicsr
K18 Moterales inodecuados o
1.1.2. Manchas incompafibias Resanar el mure
P1-04-MU-D4|  Adaba
2.1.3 Erosién O3, Desgaste por uso Resanar el mure
) M1 1. Asentarmientos
3.4, Grieta diferenciales. Resanar el mure
1.1.1. Decoloracidn 1. Rayos ulfravicketas Lijar y pintar
1.1.2. Manchas F5. Polvo. Limpice
P1 - 04 WENTANAS | P1-04-VE-D1 | Madera
Vidrio 122 Suciedod F5. Polvo. Limpicr
P1-04-VE-I 2.1 .5 Pudricidn F2. Presencia de agua Reemplazar el alemento podrido
E——— 1
1.1.1. Decoloracisn 1. Rayes ultravicketas Ligar y pintar
1.1.2. Manches Q9. Pinturas o pigrmantos LiFripsicst
P1 - 04 PUERTAS [P1-04-PU-D1 | Madera
122 Suciedad F5. Polvo. Lirrpics
2.1.5 Pudricién F2. Presencia de agua |  Reemplazer el elemento podido
1.1.1. Decoloracidn O3 Desgaste poer use Lijar y pintar
b ok | & 1.1.2. Manchas F5. Polve. Lijar v pintar
P1- 04 (CIELO RASCLAL-D1-CL-D1 Madera
122 Suciedad F5. Palve. Lirnpsicar

Facha
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Aplicacion de ficha de dafios / Dormitorio (P1_05):

144

COoDIGO
FICHA DE DANOS PARA LA HACIEMDA GULLAMZIHAPA - TARQUI, CUEMCA, ECUADOR.
1. IDENTIRCACION GEMERAL EM EL ESTADO ACTUAL
Ubicacian n
Ubicacién Genearal PLANG ARQUITECTONICO Elementos espacifica Material Dafios Causa Solucidn Fotografias
1.2.2 Suciedad F5. Polva. Lirmpicr
P1-05-Bl-01 1.1.2. Manchas 9. Pinturas o pigrmentos Lijar y aplicar saliante
P - 05 PISOS P1-05-FI1-01 Madera
1.1.1. Decoloracién 3. Desgaste por uso Lijar v aplicar sellante
3.1, Fisura MI1%. Acciones mecdnicas aplicar sellante
=i
1.2.2 Suciedad F5. Polva. Lirmpicr
" Md. Accidn mecdnica con objeio
2.3.3 Perforacian unzonte Rasanar el muro
F1-05-8U-01 Adobe
2.1.2 Desprendimianto an| w1 B, motericies incdecusdos o
forma da alveolos incompatities Resanar &l mur
3.1 Fisura M19. Acciones mecdnicas Resanar el muro
1.2.2 Suciedad F5. Polva. Lirmpicr
1.1.2. Manchas MIB Maledokes inadecuados o Rasanar el muro
incompalibles
) P1-05-0U-04 Adobe
] P - T i 2.1.3 Brosidn O3, Desgaste por uso Resanar el muro
= = 3.4, Grieta MI1. Asertarmientos Resanar el muro
. diferenciales.
& P1-05 3 MUROS
p— = 1:2.2 Suciedod F5. Potva, Lirmpsics
P1-05 112 Manghas | M1B-Molenoes Bodecuadas o Resanar el mum
F1-05-#U-0F Adobe
2.1 .3 Erosidn O3, Desgoste por uso Resanar el mure
P1-05(Habitacién 3)
1.2.2. Suciedod F5. Polvo. Limpior
M1, Motedales inodecuodos o
1.1.2. Manchas incompoalities Rasanar &l muro
&1 A wann i A dmba
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P1-05(Habitacin 3)

122 Sucwdad

F5. Palva.

Lirmipier

1.1.2. Manchas

18, Maoledales inodecuodos o
incompialiblies

Rasanar el mura

P1-05-MU-04  Adabe
2.1.3 Eosién O3, Desgaste por uso Rasanar &l mure
i
1.1.1. Decoloracidn Q. Rayos uliraviolatas Lijar y pintar
1.1.2. Manchas F5. Polvo. Limpicr
P1-05 VENTAMAS|P1-05-VE-O1| Madera
-Widlrie )
1.2.2 Suchedod F5. Pohvo. Limpicxr
- 1 2.1.5. Pudricién F2. Presencia de agua Reemplazar el elemento podido
1.1.1. Decoloracidn | Q1. Rayos ulravicletas Lijar y pintar
1.1.2. Manchas Q9. Pinturas o pigmentos Limpicr
P1-05 PUERTAS |P1-05-PU-01| Madera
1.2.2 Suciedod F5. Polvo. Limpicr
[ 2.1.5.Pudricién FZ. Prasencia de agua Reemplazar el elementa podrido
=12
1.1.1. Decoloracién O3, Desgaste por uso Lijar y pintar
B1l- 05 - 1.1.2. Manchas F5. Polvo. Limpice
P1:-05 CIELO RASO|PI-05-CU01  Modera
1.2.2 Suciedod F5. Polve. Limpicr
o=@
Fecha
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Aplicacion de ficha de dafios / Dormitorio (P1_06):

146

Trabajo de Tilulacion
“Diagndstico del estado actual de la Hacenda Gullanzhapa, an la paroquia Targui, Azuday, Ecuader”

FICHA DE DANOS PARA LA HACIENDA GULLANIHAPA, - TARQUI, CUENCA, ECUADOR.

CODIGO

1. IDENTIFCACION GENERAL EN EL ESTADO ACTUAL

Ubicacidn General PLANO ARGUITECTONICO Bameantos U! h; l:t!f-fli?; Material Dafios Causa Solucidn Fatagrafias
1.2.2 Suciedad F5. Polvo. Lirmpicr
1.1.2. Manchas @Y. Pinturas o pigmentos Lijar y aplicar sellante
P
1 PISOS F1-0&-F-01 Madera
4 1.1.1. Decoloracién O3, Datgaste por uso Lipar y aplicar sallante
- 3.1 Fisura MI19. Acciones mecdanicas aplicar sellante
1.2.2 Suciedad Fa. Palva. Lirmpicr
2.3.3 Perforacion | M4 Accin mecdnico con objela Resanar el muo
punzante
Pl-0é-MU-01 | Adobe
2.1. 2 Desprendimeenio en M8, Materiales inodecuados of
farma de alveocios incompatibles Resanar el muro
3.1. Fisura M1 Accionas mecdnicas Resanar el muwo
122 Suciedod F5. Palve. Lirnpicr
1.1.9. Maneheas 18. maotendalas inadecuados of Retandr &l mwo
T incompafibles
- P1-0&-mU-02| Adobe
I P1 NYTH 2.1.3 Fosidn O3, Desgeste por uso Resanar @l ruwa
= s 3.4 Grista M11. Asaniomientos Resanar el muwo
- . diferenciales.
S N P1-08 = MUROS
a1 o 1.2.2 Suciedad F5. Polvo. Lirmpicr
- 06 - MU - 01 1.1.2. Mancheas MI18. Materiales inadecuados o Resonar el mure
incompatibles
Pl-0&-mU-03|  Adobe
2.1.3 Brosidn O3, Desgaste por uso Resanar el muro
3.4. Grieta ~!1 1. Asandcmisnios Resanar el murs
diferenciales.
P1-04[Habitacidn 4)
1.2.2 Sutiedad F5. Palva, Lifr i
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Pl-D&[Habitacién 4)

Qurerencies.

147

1.2.2 suciedad

E5. Polvo,

LiFripsics

2.3.3 Perforacidn

A ACCION MECAnco Con abjelo

Resanar ed muro

punzanie
Fl-0é-mU-04|  Adobe
2.1.2.0esprendimienta 2n M 18. Matenales inodecuados of
forma de alveslcs incompatitles Resanar &l ruro
3.1. FAsura MI19. Acciones mecdnicas Resanar el muwe
1.1.1. Decoloracisn Q1. Rayas ultravioletas Ligar y pintar
1.1.2. Manchas F5. Polvo. Lirnpsicar
\  P1-08 VENTANAS | PI-0EVED] | Madera
122 Suciedod F5. Polvo. Lirnpics
2.1.5 Pudiicidn F2._Presencia de agua Reemplazar el elemento podrido
1.1.1. Decoloracidn | Q. Rayos ultravicketas Ligar y pintar
1.1.2. Manchas Q9. Pinturas o pigmentos Lirnpsicar
N OP1-06 PUERTAS | P10&FUDI | Madera
' 12.2 Suciedad F5. Polvo. Limpier
2.1.5.Pudiicidn F2. Presencia de agua Reemplazar el elemento podrido
1.1.1. Decoloracisn 03, Desgaste por uso Ligar y pintar
1.1.2. Manchas F5. Polvo. Lirnpsicar
| | leh Lo CIELO RASC| P1-04-CU-01|  Madera
122 Suciedod F5. Polvo. Lirnpsicar

Fecha

10/01,/2024

Juan Ignacio Serrano Suarez




UCUENCA

Aplicacion de ficha de dafos / Vestibulo central (P1_07):

148

Trabao de Titulacian
'Diagndstico dal estado actual de la Hacienda Gullanzhapa, en la parequia Targui, Azuday, Ecuador.”

FICHA DE DARNOS PARA LA HACIENDA GULLANIHAPA - TARGUI, CUENCA, ECUADOR.

COoODIGO

1. IDENTIFIC ACION GEMERAL EN EL ESTADO ACTUAL

Ubicacian

Fotegrafias

Ubicocion General PLANG ARQUITECTOMICO Bementos especifica Material Dafios Causa Solucidn
1 L P " ay
. ! : - 4 1.2.2 Suciedeod F5. Polve. Lirpicr
1.2.4. Crecimiento biokbgico FZ. Presencia de agua Lijar y aplicar sellante
Ladrille
PI505 | P1-07-PI-O1
Artesanal |5 perdica de material .
. [pobvo, arena, pequeiios | O3, Desgaste por uso aplicar selionte
- fragmentaos]
T I | I
/J / |/| | H 3.1, Fisura MI19. Acciones mecdanicas aplicar seliante
1.1.2. Manchas | M1B. Materiales inadecuados o Limpior
incomparicles
1.2.2. Suciedod F5. Polvo. Limpicr
ol " 1] >~ o3-thu-o4 [ F1-07-MU-01| Adobe
1 L d k J 2.2.2 Extolacidn
{1 (desprendimisnto en capas| O Desgaste por uso Resanar el murng
iy 2.3.5. Rotura de bordpr O3, Desgaste por usa Resanor &l mure
P107 c: MUROS
[Pasile Habitaciones) 112 Manchas  |MI18. Materiales inodecuadas o Limpiar
Incompatibies
T - I
- MU - 02 1] ML 1.2.2 Suciedod F5. Polvo. Limpicr
L~ F1-07-8U-02( Adobe
222 Exdokackin
[desprandimienta en capas)| O Desgaste por uso Resanar el murg
235 Rolwa de borde | O3 Desgeste por uso Resanar el murg
| | I | il . .
£ i | i 1 1.1.1. Decoloracion O3, Desgaste por o Lijaar y pirtar
T 1.1.2. Manchas F5. Polva. Limpicr
e ICIELO RASO[A1-01-CU-| Madera
g9
1.2.2. Suciedod F5. Polvo. Limpicr
T i | I /]
1 ! |5 1 / I

Facha
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Aplicacion de ficha de dafos / Grada (P1_08):

149

Trabajo de Tiulacion
“Diagndstico del estado actual de la Hacienda Gullanzhapa, en la paroquia Targui, Azuay, Ecvador”

ACHA DE DANOS PARA LA HACIENDA GULLANIHAPA - TARGUI, CUENCA, ECUADOR.

CODIGO

1. IDENTIFICACION GEMERAL EM EL ESTADO ACTUAL

223 Desprandimiento
(fragmentos medianos)

M19. Acciones mecdnicas

Resanar &l murg

1.1.1. Decoloracidn

Q1. Rayos ultravioletas

Lijar y pintar

Ubicacién General PLANO ARQUITECTONICO Blementas E.'E:;ﬁ'i‘é'; Matericl Dafios Cousa Selucién Fotografias
"5' i 1.2.2. Suciedod F5. Palve. Limpicr
L3 1.2.4. Crecimiento F2. Presencia de agua Limpier .
= biolédgico -
PISOS P1-08-PLO1 | Madera
o 1.1.2. Manchas Bl. Materiales organicos Limpicr
(st ancopay) | O3 Desgaste por use Lijar y aplicar seflante
1.1.2. Manchas F5. Polvo. Limpicr
2.1.1.Pérdicn da matenal | 415 pateriales nadecuados o
[pelvo, arena, pequericos [————y Resanar & mure
fragmentos)
Pl-08-mMU-01f  Adobe
L!' 5 1] 2.1.3 Brosidn 3. Desgaste por uso Resanar el murg
Ailaa !l - 01
2 g 3.1_Fisura M7, Acciones macanicas Resanar el mure
= = MUROS
8 =
2.1.3.Erosidn M1%. Acciones mecdnicas Resanar &l mura
P1-08(Escalera) Pl-0&-mU-04 Adobe
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P1-08{Escalera)

1.1.2. Manchas

F5. Polvo,

Lirrpicy

2.1.) Pérdicda de materal
[poivo, areng, pegueiics

HI1E Maleriales nodecuado:s o

Rasanar el murg

incompatioles
fragmentos)
P1-02-MU-01)  Adobe
L!' ALl ] 2.1.3. Erosidn 03, Desgaste por uso Resanar el muro
' ) 3.1, Fisura MI9. Acciones mecdnicas Resanar el mure
e = MUROS
- =
.'f :
{ U}~ 02
2.1 3 Erosidn MI1%. Acciones macdanicas Resanar el muro
Pl-08-mMU-04  Adobe
223, Desprendimiento : :
{rogmentos medioncs] MI19. Acciones mecdnicas Resanar el mure
1.1.1. Decoloracisn 1. Rayos ulfravioletas Ligar v pintar
1.1.2. Manchas F5. Polve. Limpicr
PUERTA | PI-D&-PU-01| Madeda
122 Suciedod F5. Palve. Limpicr
=
2.1.5.Pudricidn F2. Presencia de agua Reemplazar el elemento podrido
o
T =
= = 1.1.1. Decoloracidn Q. Rayos uliravioletas Lijar y pintar
1.1.2. Manchas F5. Polve. Limpicr
PUERTA | PI-D&-PU-02|  Madera
1.2.2 Suciedad F5. Palve. Lirrpicy

2.1.5.Pudricidn

F2. Presencia de agua

Reamplarar & elameanto podrido

Facha

1040172024
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Aplicacion de ficha de daios / Segunda planta (P2_01):

Trabaje de Tilulacidn
"Diagndstico del estado actual de la Hacenda Gullanzhapa, en 1 paroquia Targui, Azuay, Ecuador.”
CODIGO
FICHA DE DARIOS PARA LA HACIENDA GULLANZHAPA - TARQUI, CUEMC A, ECUADOR.
1. IDENTIFIC ACIOM GEMERAL EM EL ESTADO ACTUAL
r r ANl Ubicacidn :
Ubicacidn General PLANG ARGQUITECTOMICO Elementos aspacilica Material Darios Causa Solucidn Fetografias
122 Suciedod F5. Polvo. Limpicr
WL b L‘é‘lgi:ézc'm"’”'“ F2. Presencia de agua Lirnplor
o ciihe P PISOS | P2-01-pron | Modera
PZ-MN
1.1.2. Manchas F5. Polvo. Limpicr
1.1.2. Mancheas B1. matericles orgdnicos Lirmipics
1.2.2 Suciedod F5. Polvo. Limpicr
M8, Moterales nodecuodos o | Refirar el elemento de hormigdn
1.1.2. Manchas Pl y tesanar el muto
P2-01-4U-01| Bahareque
2.1.3. Erosidn O3, Desgaste por uso Resanar el murg
’ M11. Asentarmientos
3.4, Grieta diferancialas. Resanar &l mure
1.2.2 Suciedod F5. Polvo. Limpicr
MIE. Materiales Inadecuadeos o| Retiar el elemento de hormigan
112 Manchas Incompatibles y resanar el muro
P2-01-MU-02| Bahareque
] B2 - 01 - MU - = 2.1.3 Erosidin O3 Desgaste por uso Resanar el muro
- = ) W11, Asentamientos
. 3.4, Grieta difarencialas. Resanar el muro
= -1
- - o o - MURCS
| - Pz-0 1 1.1.2. Manchas F5. Polvo. Limpicr
122 Suciedod F5. Palva. Limpicr
P2-01-0U-03( Bohareque
2.1.3 Erosidin 3. Desgasie por uso Resanar el murg

Juan Ignacio Serrano Suarez
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P1-01
[Cocina da Servicios)

1.2.2 Suckedod F5. Palvo. Lirmpicr
- 18, Materiales inodecuados o :
1.1.2. Manchas Incompotibles Lirrpics
P2-01-#U-04| Bahareque
2.1.3 Erosidn 03. Desgaste por uso Resanar el mure
. MI11. Asentarmientos
3.4, Grieta difarancialas. Resanar el mura
1.1.1. Decoloracién Q1. Rayos ultravicletas Lijar y pintar
1.2.2. Suciedod F5. Palvo. Lirmpicar
F2-01-WE-O1 | Metal
2.1.5 Pudricidn FZ Presencia de ogua Reamplozar el elemeanto podrido
2.3.4. Ralura ME. Impocta/golpe. Reemplazar el elamento roto
1.1.1. Decolaracién Q. Rayos ultravioketas Ligar y pintar
1.1.2. Manchas F5. Polvo. Lirmpicar
P201-VE-DZ| Metal
2.1.5 Pudricidn F2. Prasencia de agua Reemplazar el elemento podrido
MY. Vonaciones dimensionales
3.1. Fisura |cantraccion/diatacion] PO pa sy 1 fisura en el elementa
cambios de temperatuna y
[aT0laa="a s s
1.1.1. Decolaracién Q1. Rayos ultravicletas Lijar y pintar
1.1.2. Manchas F5. Palvo. Lirmpicar
P201-WE-D3|  Metal
2.1 .5.Pudricidn F2. Prasencia de agua Reemplazar el elemento podhido
MY VONaciones Cimensonoies
) [confraccidn/diatacian) por
3.1.Fisura cambics de lemperatura v Reparar la fiewra en el elemento
hiwnednd
1.1.1. Decoloracién| - Q1. Rayos ultraviolatas Ligar y pintar
1.1.2. Manchas F5. Polvo. Lirmpicr
WEMTAMAS | P2-01-VED4 |  Metal
Y PUERTAS .
2.1 5 Pudricidn F2. Presencia de agua Raemplazar el alemento podrido
T, WONGCIONES CImersanales
3.1_Fisura (contraccian/dilatacion) por | panarar la fisura en el elemento
cambios de temperatura y
hismedod
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1.1.1. Decoloracién | @1 Rayos ultravicletas Lijor y pintar
1.1.2. Manchas F5. Palva. Lirmipicr
o o =] =] P2-01-VE-D5| Metal
P2-01
2.1 5 Pudhicién F2. Pressncia de agua Reemplazar el elementa podrido
MY Vanoonss dirnertiondakes
3.1_Fisura (contraccidn/dilatocien) porl  penarar la fisura en el elemento
cambios de rEmpSl’ﬂrle ¥
medod
1.1.1. Decoloracion | Q1. Rayos ultravioletas Lijar y pintar
1.1.2. Manchas F3. Palvea, Lirmpicr
PZ-01-VE-D&| Metal
2.1.5 Pudhicién F2. Presencia de agua Reemplazar el elemento podrido
MY Veoriaciones arn&mu'\am
3.1. Fisura [contraccian/diatacian) por | pamarar o fiera en el slemento
cambios de termperatura y
humedad
1.1.1. Decoloracién | Q1. Rayos ultravicletas Lijar y pintar
1.1.2. Manchas F5. Palva. Lirmipicr
P201-PU-OT | Madera
2.1 5 Pudhicién F2. Presancia de agua Reemplazar el elements podrido
(A onooone: q'rneru_u_nu=s
3.1 Fisura *Egﬂg&%’“ﬂgk‘?&g‘?gﬂn‘:‘f Reparar la fisura en el elementa
humedod.
AL L b 1.1.2. Manchas F5. Polvo. Limpier
a -D a o
P2-1
CIELO RASCY P2-01-CL-01 Carrizo 122 Suciedod F5. Palvo. Limpicr
2.1.5.Pudicién F2. Presencia de agla Reempiazar el elemento podido
| Facha 10/01/2024
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6.4. Acciones correctivas especificas en cada espacio por
elemento:

Las acciones correctivas descritas a continuacion se han
desarrollado a partir de las soluciones encontradas en la ficha de
dafios. Aunque la ficha ofrece soluciones generales, se ha
elaborado un plan mas detallado para abordar cada problema
especifico. Esto permitird un mantenimiento y cuidado mas preciso
de los espacios en la hacienda. Las acciones correctivas estan
organizadas por elemento y material, y a su vez, se dividen por
espacio, con la codificacién correspondiente para la cocina de

servicio (bloque 1) y el granero (bloque 2).

6.4.1. Cocina de servicio (P1_01):
Pisos (P1-01-P1-01): Para mantener y cuidar el piso de ladrillo
artesanal de la cocina de servicio que presenta varios dafios, es
fundamental seguir una serie de acciones especificas. Primero,
para eliminar la suciedad, se deben realizar limpiezas periodicas y
llevar a cabo mantenimientos regulares que contribuyan a prevenir
la acumulacién de suciedad. En el caso del crecimiento bioldgico,
estas mismas limpiezas peridédicas y mantenimientos regulares
ayudan a prevenir la acumulacién de residuos, evitando asi el
crecimiento de pequefas plantas o la proliferacion de agentes

biolégicos no deseados.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Para las manchas en la superficie del ladrillo, se recomienda
realizar una limpieza del piso utilizando una manguera a presion
para no afectar el area de trabajo. Posteriormente, es crucial
permitir que la zona se seque completamente antes de
impermeabilizar con dos capas de barniz. Este proceso no solo
ayuda a prevenir la humedad, sino que también actia como una
medida preventiva contra manchas y agentes biolégicos no
deseados.

Muros (P1-01-MU-01, P1-01-MU-02, P1-01-MU-03, P1-01-MU-04):
Los muros de la cocina, construidos con bahareque, requieren un
mantenimiento cuidadoso para combatir diferentes tipos de dafos.
Primero, para combatir las manchas de hollin, se debe realizar un
mantenimiento del chacuaco (conducto para sacar el humo) del
horno de lefia, verificando que esté en condiciones 6ptimas para
que el humo pueda salir. Posteriormente, se debe realizar una
limpieza de las paredes con una lija suave.

Para combatir la suciedad, se deben realizar limpiezas periodicas y
llevar a cabo mantenimientos regulares que contribuyan a prevenir
la acumulacion de suciedad. En el caso de la erosion, causada por
el uso, se debe limpiar y resanar el muro con un empanado de
barro. Una vez seco, se puede aplicar la pintura.

Asimismo, se observa exfoliacién, que es un desprendimiento por
capas. Para este problema, es esencial controlar la humedad de

los cuartos. Posteriormente, se deben realizar limpiezas y resanar
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el muro. Por ultimo, también se observa un desprendimiento de
fragmentos medianos. Para solucionar esto, se debe controlar la
humedad de los cuartos, realizar limpiezas y resanar los muros con
un revoque de barro, y finalmente, aplicar una capa de pintura.
Ventanas (P1-01-VE-01, P1-01-VE-02):

En cuanto a las ventanas de madera de la cocina, podemos
observar varios tipos de danos. Para combatir la decoloracion, se
debe controlar la humedad de los cuartos, realizar una limpieza y
lijar la madera. Posteriormente, se debe aplicar un barniz para
proteger toda el area.

Para eliminar la suciedad, es necesario realizar limpiezas
periddicas y llevar a cabo mantenimientos regulares que
contribuyan a prevenir la acumulacion de suciedad. En el caso de
la pudricion, causada por la presencia de agua, se debe revisar
cuidadosamente la zona afectada. Si es factible, se debe realizar
un corte selectivo de la porcion deteriorada, luego limpiar y aplicar
barniz para proteger la madera. Si el deterioro abarca toda la
ventana, sera necesario reemplazar la pieza por una nueva.

Para las roturas, se debe realizar una limpieza de la ventana de
madera y posteriormente resanar el elemento roto. Para las
manchas, se debe realizar una limpieza periddica de la ventana,
lijar y aplicar un barniz para proteger la pieza. Finalmente, para las
fisuras, se debe realizar un mantenimiento de las ventanas de

madera, limpiando la zona afectada y aplicando cola blanca en el
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interior de las hendiduras. Posteriormente, se debe rellenar con
masilla y lijar la pieza.

Puertas (P1-01-PU-01):

En la puerta de la cocina de servicio, para solventar los dafnos,
primero se debe controlar la humedad del cuarto para tratar la
decoloracion. Posteriormente, se debe realizar una limpieza vy lijar
la madera. Por ultimo, se aplica un barniz para proteger toda el
area. También se observan manchas, para lo cual se debe realizar
una limpieza periédica de la puerta, lijarla y aplicar un barniz para
proteger la pieza. Finalmente, para la degradacion por xiléfagos, se
debe limpiar toda la puerta y aplicar una mezcla de diésel con
Maderol. Cuando la pieza se encuentre libre de xilé6fagos, se deben
arreglar los huecos con masilla y lijar, para luego aplicar un barniz
que proteja la madera.

Cielo raso (P1-01-CU-01):

En el cielo raso de la cocina, observamos que es de barro. Para
solventar las manchas, se debe realizar un mantenimiento del
chacuaco (conducto para sacar el humo) del horno de lefa,
verificando que esté en condiciones o6ptimas para que el humo
pueda salir. Posteriormente, se debe realizar una limpieza del cielo
raso con una lija suave. Para evitar la acumulacion de suciedad, es
necesario realizar limpiezas periédicas y llevar a cabo

mantenimientos regulares.
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Horno de leia (P1-01-CU-01):

En el horno de lefa de la cocina observamos tres lesiones
principales. Primero, para tratar las manchas, se debe realizar un
mantenimiento del chacuaco (conducto para sacar el humo) del
horno de leAa, verificando que esté en condiciones 6ptimas para
que el humo pueda salir, y luego realizar una limpieza exhaustiva
de todo el lugar. En segundo lugar, para abordar la suciedad, se
deben realizar limpiezas periédicas y llevar a cabo mantenimientos
regulares para prevenir la acumulacién de suciedad. Por ultimo,
para tratar la erosion, se debe limpiar y resanar el empafete de

barro de la cocina de lefa.

6.4.2. Vestibulo interior (P1_02):
Pisos (P1-02-P1-01):
Para mantener y cuidar el piso de ladrillo artesanal del vestibulo
interior, se deben seguir varias acciones correctivas especificas.
Primero, es esencial realizar limpiezas periddicas y mantenimientos
regulares para prevenir la acumulacién de suciedad y evitar
manchas y residuos que deterioren el material.
Para prevenir el crecimiento de pequefias plantas y agentes
biolégicos no deseados, también es crucial mantener una limpieza
y mantenimiento constante, lo que asegura la higiene vy
preservaciéon del piso, ademas de controlar las filtraciones de agua

en la cubierta.

Juan Ignacio Serrano Suarez

156

En caso de pérdida de material, como polvo y pequefios
fragmentos, se debe rellenar las areas afectadas con polvo de
ladrillo, compactar la superficie y controlar la humedad del material.
Luego, se debe limpiar la zona y aplicar un barniz protector para
prolongar la vida util del material.

Para las fisuras en el ladrillo, es necesario reforzar las juntas y los
cimientos en la zona posterior de la cocina, ademas de controlar la
humedad para evitar que las fisuras se agraven.

Muros (P1-02-MU-01):

Para cuidar y mantener en buenas condiciones el muro de
bahareque, primero se deben eliminar las manchas y la suciedad.
Para esto, se deben limpiar las paredes con una lijja suave.
Ademas, es esencial realizar limpiezas periddicas y
mantenimientos regulares para prevenir la acumulacion de
suciedad, lo que ayudara a mantener los muros limpios y en buen
estado.

En caso de exfoliacion, es importante controlar la humedad de los
cuartos, limpiar y resanar el muro, asegurando que las capas del
bahareque no se desprendan. Finalmente, para solventar las
roturas de borde, se debe limpiar la zona afectada, resanar con un
revoque de barro y aplicar una capa de pintura para proteger y

mejorar la apariencia del muro.
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Puertas (P1-02-PU-01):

Para dar mantenimiento a la puerta, primero se debe tratar la
decoloracion controlando la humedad de los cuartos. Luego, se
debe limpiar y lijar la madera, y finalmente aplicar un barniz para
proteger toda el area. Para prevenir la acumulacién de suciedad, es
esencial realizar limpiezas perioddicas y mantenimientos regulares.
En cuanto a la degradacion por xiléfagos, se debe limpiar toda la
puerta y aplicar una mezcla de diésel con Maderol. Una vez que la
puerta esté libre de xil6fagos, se deben arreglar los huecos con
masilla y lijar. Posteriormente, se debe aplicar un barniz para
proteger la madera.

Cielo raso (P1-02-CU-01):

En primer lugar, para eliminar las manchas, es necesario controlar
la humedad y verificar que no haya filtraciones en la cubierta. Si se
encuentran filtraciones, se debe realizar el mantenimiento
correspondiente a la cubierta.

Para combatir la suciedad, es esencial realizar limpiezas periodicas
y mantenimientos regulares, lo que ayudara a prevenir la
acumulacién de polvo y suciedad.

En caso de las fisuras, se debe limpiar la zona y resanar el
cielorraso con un revoque de barro, y luego aplicar una capa de
pintura para finalizar.

Finalmente, para tratar el desprendimiento de fragmentos

medianos, se debe controlar la humedad del area, realizar una
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limpieza y resanar el cielorraso con un revoque de barro, aplicando

una capa de pintura al finalizar.

6.4.3. Dormitorio (P1_03):
Pisos (P1-03-P1-01):
En este dormitorio, que actualmente alberga gallinas y pollos, el
piso de madera presenta varios problemas. Para abordar la
suciedad excesiva, es esencial trasladar primero a los animales a
otro espacio. Luego, se deben llevar a cabo limpiezas periddicas y
mantenimientos regulares para prevenir la acumulacion de
suciedad.
El crecimiento biolégico también debe ser controlado al sacar a los
animales del area y realizar limpiezas. Si hay zonas afectadas, se
debera analizar el area para determinar la mejor accion a seguir.
Para las manchas en el piso de madera, se debe realizar una
limpieza inicial. Si persisten, se debe utilizar una lija suave para
eliminarlas y luego aplicar un barniz para proteger toda el area.
Finalmente, para la exfoliacion o desprendimiento en capas, es
necesario controlar la humedad del cuarto, limpiar y lijar el piso, y
aplicar un sellante para proteger toda la superficie.
Muros de Adobe (P1-03-MU-01, P1-03-MU-02, P1-03-MU-04):
En los tres muros de adobe del dormitorio se presentan dafos muy
similares. Para tratar las manchas, se debe limpiar las paredes con

una lija suave y de ser necesario resanar el muro con un revoque
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de barro y pintura. En cuanto a la pérdida de material y
desprendimientos, se debe limpiar la zona afectada, aplicar un
revoque de barro para nivelar la superficie y, finalmente, aplicar una
capa de pintura. La erosion se soluciona limpiando y resanando el
muro con un empastado de barro, y luego aplicando pintura una
vez que el area esté seca. Finalmente, para abordar las fisuras, se
debe verificar la humedad y el estado de los cimientos. Si no se
encuentran problemas, se procede a limpiar la zona afectada,
resanar con un revoque de barro y aplicar una capa de pintura para
garantizar la integridad y la apariencia de los muros.

Muro de bahareque (P1-03-MU-03):

El muro P1-03-MU-03, que es de bahareque, presenta erosion.
Para solucionar este problema, se debe limpiar y resanar el muro
con un empastado de barro. Una vez seco, se puede aplicar
pintura. Ademas, se observa desprendimiento de fragmentos
medianos. Para tratar esto, es necesario controlar la humedad de
los cuartos, limpiar los muros, resanar con un revoque de barro y
finalmente aplicar una capa de pintura.

Ventanas (P1-03-VE-01):

Para mantener la ventana en buen estado, es crucial abordar
varios tipos de dafios. Para tratar la decoloracion, se debe controlar
la humedad de los cuartos, limpiar y lijar la madera, y luego aplicar
un barniz para proteger toda el area. Las manchas requieren una

limpieza periddica, junto con lijado y aplicacion de barniz para
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proteger la pieza. Para combatir la suciedad general, es esencial
realizar limpiezas peridédicas y mantenimientos regulares. En el
caso de la pudricidn, es importante revisar cuidadosamente la zona
afectada. Si el dano es localizado, se debe realizar un corte
selectivo de la porcidn deteriorada, limpiar y aplicar barniz. Si el
deterioro es muy grande, sera necesario reemplazar la ventana por
una nueva.

Puertas (P1-03-PU-01, P1-03-PU-02,):

En las dos puertas de este dormitorio se observan varios dafos
similares que requieren acciones especificas y coordinadas. Para
tratar la decoloracioén, se debe controlar la humedad de los cuartos,
luego limpiar y lijar la madera, y finalmente aplicar un barniz para
proteger toda el area.

Para las manchas, se debe realizar una limpieza periddica, lijar y
aplicar barniz para proteger la pieza. Ademas, para mantener la
puerta en O6ptimas condiciones, es crucial realizar limpiezas
periddicas y mantenimientos regulares para prevenir la
acumulacién de suciedad.

En caso de pudricion, es necesario revisar cuidadosamente la zona
afectada. Si el dafo es localizado, se debe proceder con un corte
selectivo de la porcidén deteriorada, limpiar y aplicar barniz. Si el
deterioro es extenso, sera necesario reemplazar la puerta por una

nueva.
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Cielo raso (P1-03-CU-01):

Actualmente, en este dormitorio se ha colocado una lona de
plastico para simular el cielorraso, ya que el espacio alberga
animales como gallinas y pollos. Debido a que no se puede
observar el cielorraso original, las acciones se enfocaran en
mantener la lona en buen estado.

El dnico dano relevante que se observa es la acumulacién de
suciedad. Para abordarlo, se deben realizar limpiezas periddicas y
mantenimientos regulares, lo cual ayudara a prevenir la
acumulacion de suciedad. Ademas, se recomienda encontrar otro
espacio adecuado para los animales, para minimizar el impacto en

el cielorraso y en la lona.

6.4.4. Dormitorio (P1_04, P1_05y P1_06):

Se elaboran acciones correctivas para los tres dormitorios por
elemento, ya que se analiza que los dafios en cada uno son los
mismos debido a las condiciones y usos idénticos a los que estan
expuestos.

Pisos (P1-04-P1-01, P1-05-P1-01 y P1-06-P1-01):

En estos tres dormitorios podemos apreciar un piso de madera, el
cual presenta varios problemas que deben abordarse. Primero,
para combatir la suciedad, es esencial realizar limpiezas periddicas
y mantenimientos regulares. Las manchas en el piso deben tratarse

con una limpieza inicial; si persisten, se recomienda utilizar una lija
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suave para eliminarlas y luego aplicar un barniz para proteger el
area afectada. La decoloracion del piso requiere controlar la
humedad del cuarto, limpiar y lijar el piso, y finalmente aplicar un
sellante para preservar la superficie. Las fisuras observadas
necesitan un mantenimiento detallado: se debe examinar el estado
de las piezas afectadas, verificar el funcionamiento de los
respiraderos, realizar una limpieza completa vy lijar el piso, y luego
aplicar un sellante protector para asegurar su durabilidad.

Muros (P1-04-MU-01, P1-04-MU-02, P1-04-MU-03, P1-04-MU-04,
P1-05-MU-01, P1-05-MU-02, P1-05-MU-03, P1-05-MU-04,
P1-06-MU-01, P1-06-MU-02, P1-06-MU-03 y P1-06-MU-04):

Para los muros de adobe en los tres dormitorios, las acciones
correctivas deben abordar varios problemas especificos. Primero,
para la suciedad y el polvo acumulados, se deben realizar
limpiezas peridédicas y mantenimientos regulares para evitar la
acumulacién de suciedad.

Para abordar las perforaciones, grietas y pequefios
desprendimientos de la pared, es fundamental verificar los
cimientos y asegurar que no haya problemas de humedad. Una vez
confirmada la ausencia de humedad y que todo el cimiento esté en
buenas condiciones, se debe limpiar y resanar el muro con un
revoque de barro, asegurando que la superficie quede uniforme.
Finalmente, para las areas con erosién en el muro, se debe limpiar

muy bien la zona y resanar el muro con un revoque de barro, y una
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vez que todo esté seco, aplicar una capa de pintura para proteger y
restaurar el area.

Puertas (P1-04-PU-01, P1-05-PU-01 y P1-06-PU-01) y Ventanas
(P1-04-VE-01, P1-05-VE-01 y P1-06-VE-01):

Para las puertas y ventanas de madera en los tres dormitorios, se
observan los mismos problemas que requieren atencion especifica.
Primero, para abordar la decoloracién, se debe controlar la
humedad en los cuartos, luego limpiar y lijjar la madera, y
finalmente aplicar un barniz para proteger toda el area. En cuanto a
las manchas, se debe realizar una limpieza periddica, lijar la
superficie y aplicar barniz para preservar la pieza. Para combatir la
suciedad general, es esencial llevar a cabo limpiezas periddicas y
mantenimientos regulares. Por ultimo, para tratar la pudricién, se
debe revisar cuidadosamente la zona afectada. Si el dafio es
localizado, se debe realizar un corte selectivo de la porcion
deteriorada y resanar la pieza con un carpintero que conozca la
madera utilizada, luego limpiar y aplicar barniz. En casos de
deterioro extenso, sera necesario reemplazar la ventana por una
nueva.

Cielo raso (P1-04-CU-01, P1-05-CU-01, P1-06-CU-01):

En los tres dormitorios, la estructura del entrepiso actua como cielo
raso, se observan los mismos dafios en cada dormitorio. En primer
lugar, se nota decoloracién en la madera. Para solucionar esto, es

necesario controlar la humedad en los cuartos, luego realizar una
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limpieza y lijar la superficie, y finalmente aplicar un barniz para
proteger toda el area. Ademas, se detecta suciedad general, por lo
que es esencial llevar a cabo limpiezas periddicas vy
mantenimientos regulares para evitar la acumulacion de suciedad y
polvo. Por ultimo, se aprecia manchas en la madera; para tratarlas,
se debe realizar una limpieza inicial y, si las manchas persisten,
usar una lija suave para eliminarlas y aplicar un barniz para

proteger la zona afectada.

6.4.5. Vestibulo central (P1_07):

Pisos (P1-07-P1-01):

El piso que tenemos en el vestibulo central o corredor central es de
ladrillo artesanal rectangular. Al observarlo, notamos una
acumulacion de suciedad. Para solucionar esto, es necesario
realizar limpiezas periddicas y llevar a cabo mantenimientos
regulares. Esto contribuird a prevenir la acumulacion de suciedad,
manteniendo el piso en buen estado. También apreciamos un
crecimiento biolégico en algunas areas. Para evitar esto, es
importante realizar limpiezas periddicas y llevar a cabo
mantenimientos regulares. Esto contribuira a prevenir la
acumulacion de residuos, evitando asi el crecimiento de pequenas
plantas o la proliferacion de agentes biolégicos no deseados. Por
ultimo, en algunas zonas se observan fisuras en el material del

piso. Para solucionar esto, se debe realizar un mantenimiento
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especifico para el piso de ladrillo. Es recomendable reforzar la junta
del ladrillo y, en la zona posterior de la cocina, reforzar los
cimientos. Ademas, se debe controlar la humedad del area para
evitar que se agraven las fisuras. Realizar estas acciones
correctivas especificas garantizara un adecuado mantenimiento de
los pisos de ladrillo, previniendo danos y prolongando su vida util.
Recuerda que es importante realizar estas tareas de manera
regular y estar atento a cualquier sefial de deterioro para abordar
los problemas a tiempo.

Muros (P1-07-MU-01 y P1-07-MU-02):

Tenemos dos muros de adobe en esta zona, los dafios son los
mismos. Primero observamos algunas manchas y suciedad, para
esto se debe limpiar las paredes con una lija suave y de ser
necesario resanar el muro con un revoque de barro y pintura. En
cuanto a la suciedad, se debe realizar limpiezas periodicas y llevar
a cabo mantenimientos regulares, lo cual contribuird a prevenir la
acumulacién de suciedad y polvo.

En cuanto a la exfoliacidon (desprendimiento en capas) y las roturas
de borde que se observan en las paredes, se debe controlar la
humedad del espacio. Posteriormente, realizar una limpieza y
resanar el muro con un revoque de barro, dejando la superficie lisa.
Después, aplicar una capa de pintura para que la pared se

mantenga y su estética sea correcta.
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Cielo raso (P1-07-CU-01):

En el corredor central o vestibulo central del granero se aprecia
como cielo raso la estructura vista de madera del entrepiso. Este
espacio se encuentra en el exterior y podemos apreciar los
siguientes dafios. En primer lugar, se nota decoloracién en la
madera. Para solucionar esto, es necesario controlar la humedad
del é&rea, luego realizar una limpieza y lijar la superficie, y
finalmente aplicar un barniz para proteger toda el area. Ademas, se
detecta suciedad general, por o que es esencial llevar a cabo
limpiezas periddicas y mantenimientos regulares para evitar la
acumulacién de suciedad y polvo. Por ultimo, se aprecian manchas
en la madera; para tratarlas, se debe realizar una limpieza inicial y,
si las manchas persisten, usar una lija suave para eliminarlas y

aplicar un barniz para proteger toda la pieza.

6.4.6. Grada (P1_08):

Pisos (P1-08-P1-01):

En la grada observamos un piso de madera que presenta mucha
suciedad. Para solventar esto, se debe realizar limpiezas
periédicas y llevar a cabo mantenimientos regulares. Esto
contribuira a prevenir la acumulacion de suciedad. También
encontramos zonas con crecimiento biolégico, para lo cual se debe
realizar limpiezas y controlar la presencia de animales, ya que

estos perjudican el piso. Realizando esto, ayudaremos a prevenir la
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acumulacion de residuos, evitando asi el crecimiento de pequenas
plantas o la proliferacion de agentes biolégicos no deseados. Por
ultimo, observamos exfoliacién (desprendimiento en capas). Para
solucionar esto, se debe controlar la humedad de la grada, realizar
una limpieza y lijar el piso de madera. Por ultimo, aplicar un
sellante para proteger toda el area.

Muros (P1-08-MU-01 y P1-08-MU-02):

En cuanto a los muros de adobe de la grada, observamos
manchas. Para solucionar esto, se debe realizar una limpieza de la
zona afectada para eliminar cualquier suciedad o residuo presente.
Si la mancha persiste después de la limpieza, se recomienda lijar
suavemente la superficie con una lija de grano fino. Después de
lijar, es recomendable aplicar una fina capa de barro en la zona
afectada para nivelar y restaurar la superficie de manera
homogénea. Por ultimo, aplicar una capa de pintura adecuada para
los muros de adobe.

También observamos zonas con pérdidas de material, fisuras y
pequefos desprendimientos de la pared. Es fundamental verificar
los cimientos y asegurar que no haya problemas de humedad. Una
vez confirmada la ausencia de humedad y que todo el cimiento
esté en buenas condiciones, se debe limpiar y resanar el muro con
un revoque de barro, asegurando que la superficie quede uniforme.
Finalmente, para las areas con erosién en el muro, se debe limpiar

muy bien la zona y resanar el muro con un revoque de barro. Una
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vez que todo esté seco, se puede aplicar una capa de pintura para
proteger y restaurar el area.

Puertas (P1-08-PU-01 y P1-08-PU-02):

En la zona de la grada del granero, nos encontramos con dos
puertas de madera que restringen el acceso al segundo piso. Estas
puertas muestran signos de decoloracién, lo cual indica la
necesidad de tomar medidas para preservar su estado.

Para abordar este problema, es esencial controlar la humedad en
el espacio de la grada. Esto ayudara a evitar dafos adicionales y
mantener la integridad de la madera a largo plazo. Una vez que se
haya controlado la humedad, se debe proceder con la limpieza y el
lijado de las puertas, posteriormente se debe aplicar un barniz
adecuado para proteger y preservar toda el area. Esto ayudara a
mantener la madera en buen estado y prevenir futuras
decoloraciones.

Ademas, es importante realizar limpiezas periddicas de las puertas
para eliminar la acumulacibn de suciedad y manchas.
Especialmente en las zonas expuestas al agua, es fundamental
examinar cuidadosamente cualquier signo de pudricion. Si se
detecta un dano localizado, se recomienda realizar un corte
selectivo de la parte deteriorada y repararla con la ayuda de un
carpintero especializado en la madera utilizada. Después de la
reparacion, es necesario limpiar la zona y aplicar barniz para

proteger la madera. Sin embargo, si el deterioro es extenso y no se



UCUENCA

puede reparar de manera adecuada, puede ser necesario
reemplazar las puertas por unas nuevas para asegurar su optimo

funcionamiento y apariencia.

6.4.7. Segunda planta (P2_01):

Pisos (P2-01-P1-01):

En la segunda planta del granero se puede apreciar un piso de
madera que esta bastante sucio y polvoriento. Para mantenerlo
limpio, es importante realizar limpiezas periddicas y llevar a cabo
mantenimientos regulares. Esto ayudara a prevenir la acumulacion
de suciedad y mantener el piso en buen estado. Ademas, se
observa el crecimiento de organismos biolégicos en el piso de
madera. Para tratar este problema, es necesario revisar la cubierta
del granero para asegurarse de que no haya filiraciones de agua.
También es importante controlar la presencia de animales en el
area. Después de tomar estas medidas, realizar limpiezas
periddicas y llevar a cabo mantenimientos regulares ayudara a
prevenir la acumulacion de residuos y evitar el crecimiento de
pequenas plantas o la proliferacion de agentes biolégicos no
deseados. También se pueden apreciar manchas en la madera del
piso. Para eliminar las manchas, se recomienda realizar una
limpieza del area afectada. Si la mancha persiste, se puede lijar la
zona afectada con una lija de agua y luego aplicar una capa de

barniz para proteger la madera.
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Muros (P2-01-MU-01, P2-01-MU-02, P2-01-MU-03, P2-01-MU-04):
Los muros de la segunda planta del granero estan construidos con
bahareque y presentan dafios similares. El primer problema es la
suciedad, para prevenir la acumulacion de suciedad es recomendable
realizar limpiezas peridédicas y mantener un mantenimiento regular.
También se observan manchas en los muros, para tratar este
problema es necesario realizar un mantenimiento y limpieza especifica
del muro. Si las manchas persisten, se recomienda realizar una
limpieza de las paredes utilizando una lija suave. Después, se debe
aplicar una capa de barro para resanar el muro y, por ultimo, pintarlo.
Ademas, se puede observar erosion en los muros. Para solucionar este
problema, se debe limpiar y resanar el muro utilizando un revoque de
barro y luego se puede proceder a aplicar la pintura. También se
pueden ver algunas grietas en la pared. Para esto, es fundamental
verificar los cimientos y asegurarse de que no haya problemas de
humedad. Una vez confirmada la ausencia de humedad y que los
cimientos estén en buenas condiciones, se debe limpiar y resanar el
muro con un revoque de barro, asegurando que la superficie quede
uniforme.

Puertas (P2-01-PU-01):

En el segundo piso del granero tenemos una puerta que presenta
algunos dafos, lo primero que se visualiza es la decoloracion en la
pieza, para esto se debe controlar la humedad en los cuartos,

luego limpiar y lijar la madera, y finalmente aplicar un barniz para
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proteger toda el area. En cuanto a las manchas, se debe realizar
una limpieza periddica, lijar la superficie y aplicar barniz para
preservar la pieza. También observamos fisuras en algunas zonas
de la puerta, para esto se debe limpiar la zona y trabajar con un
carpintero para darle un tratamiento correcto a la puerta. Por
ultimo, para tratar la pudricion, se debe revisar cuidadosamente la
zona afectada. Si el dafno es localizado, se debe realizar un corte
selectivo de la porcion deteriorada y resanar la pieza con un
carpintero que conozca la madera utilizada, luego limpiar y aplicar
barniz. En casos de deterioro extenso, sera necesario reemplazar
la puerta por una nueva.

Ventanas (P2-01-VE-01, P2-01-VE-02, P2-01-VE-03, P2-01-VE-04,
P2-01-VE-05, P2-01-VE-06)

En cuanto a las ventanas del segundo piso del granero, se
observan 6 ventanas de hierro. Al analizarlas, se nota en primer
lugar la decoloracion y las manchas en las piezas. Para abordar
este problema, es necesario controlar la humedad en los cuartos,
luego limpiar y lijar las ventanas de hierro, y finalmente aplicar una
capa de pintura especificamente disefiada para este material.
También se puede apreciar corrosion y zonas con huecos en las
piezas. Para solucionar este problema, es importante limpiar
cuidadosamente la zona y buscar la ayuda de especialistas en
hierro que puedan tratar y realizar el mantenimiento adecuado de

las ventanas.
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164

Cielo raso (P2-01-CU-01):

En el cielo raso de la segunda planta del granero se puede apreciar
el carrizo atado con lianas y el barro (enchaclado), en este
elemento (cielo raso) se observan algunos dafos. En primer lugar,
hay manchas y suciedad, esto se puede solucionar con
mantenimiento regular y limpiezas peridédicas. Ademas, se puede
observar pudricion en ciertas areas, lo cual requiere revisar
minuciosamente la zona afectada. En caso necesario, se debe
desarmar la cubierta, cambiar el carrizo afectado, colocar un
plastico para impermeabilizar y aplicar el barro. Por ultimo, también
se pueden presentar desprendimientos en algunas zonas del cielo
raso. Para solucionarlo, es importante controlar la humedad,
realizar limpiezas y, si es necesario, abrir la cubierta para
reemplazar el area afectada y utilizar materiales nuevos en el

sistema enchaclado.
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B. Potencial Uso:

6.5 Introduccién:

La Hacienda Gullanzhapa ha estado histéricamente ligada a la
produccién agricola. En su época de mayor auge, producia
alrededor de 10 hectareas de cereal por cosecha, ademas de tener
alrededor de 20 empleados trabajando en la propiedad, segun
informacion proporcionada por el propietario. Posteriormente, la
propiedad se dedico a la siembra, cuidado y cosecha de diversos
cultivos, incluyendo cereales, frutas, verduras y legumbres.
Ademas, funcionaba como una propiedad agricola centrada en la
produccién de leche, alcanzando de 160 a 200 litros diarios en su
pico de produccion, segun el mismo propietario.

Sin embargo, es importante analizar y observar el panorama actual.
Hoy en dia, la Hacienda Gullanzhapa ya no cuenta con las
condiciones productivas de hace 20, 50 o 100 afios. Con una
construccién tan grande, mantener y cuidar la hacienda
periédicamente se ha vuelto muy dificil. Por esta razén, es
fundamental encontrarle un uso potencial que le dé una segunda
vida util, ya que actualmente no puede ser tan productiva como en
sus mejores afios.

El propésito del siguiente analisis es identificar, de manera general,
tres posibles usos para la hacienda y determinar cual seria el mas

adecuado para ella.
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6.6. Matriz de analisis multicriterio

El analisis multicriterio es una herramienta que se toma como
referencia la opcion de conservacion 2022-2023 con la arquitecta
Soledad Moscoso, esta herramienta se utiliza para emitir un juicio
comparativo entre proyectos. Establece escalas de valoracion a
atributos y condiciones que influyen en la intervencion del bien.
Ademas, permite comparar escenarios o soluciones potenciales en
un ejercicio de planificacion, también alternativas de un proyecto de
infraestructura y acciones ejecutadas en el marco de un programa.
Matriz de analisis multicriterio: Para encontrar el potencial uso de la
hacienda se utilizara una matriz de analisis multicriterio, donde se
evaluara la capacidad de diversas acciones de un programa para
alcanzar un posible objetivo en la hacienda. Este trabajo puede
realizarse para registrar las valoraciones sobre su eficacia por parte
de responsables y beneficiarios (European Union, 2014).

6.6.1. Objetivos del analisis multicriterio

Evaluar la efectividad de diversas acciones dentro de un programa
para alcanzar sus objetivos. Realizar juicios comparativos
cualitativos entre diferentes proyectos a implementar en una
edificacion.

6.6.2. Analisis:

Dado que el analisis multicriterio se basa en los criterios de la
Opcion Conservacion 2022-2023, se adoptaran los mismos criterios

para este andlisis. Estos criterios son: beneficio social, beneficio
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cultural, necesidades de infraestructura, beneficio econémico a
largo plazo, impacto en el paisaje y el medio ambiente, respeto
historico y conservacion del edificio. Estos criterios son esenciales
para determinar la mejor opcidon de uso para la hacienda, su
entorno y sus propietarios.
6.6.3. Pesos:
Se asignara una valoraciéon general en una escala del 1 al 5,
basada en los criterios de evaluacién que consideran el analisis
historico, paisajistico y constructivo de la Hacienda Gullanzhapa.
En esta escala, 5 representa el mayor impacto positivo y 1 el
menor. Esta valoraciéon se aplicara a cada opcién evaluada: por
ejemplo, si una opcién proporciona beneficios significativos a la
hacienda, recibira un valor de 5; en cambio, si una opcién genera
problemas o resulta perjudicial para la hacienda, se le asignhara un
valor de 1. En cuanto al criterio de afectacion al paisaje /medio
ambiente, se debe analizar cuan respetuoso es el uso propuesto.
Si este dana o afecta el paisaje, recibira una calificacion de 4 o 5.
Si es respetuoso y esta en armonia con la hacienda, la afectacion
sera minima, con un peso de 1 0 2.
6.6.4. Puntuacién:

Se colocan puntajes con base en los criterios de los entrevistados,
para estos es importante que las personas conozcan la Hacienda
Gullanzhapa. Los entrevistados son: Juan Pablo Serrano

(propietario de la hacienda Gullanzhapa), Virgilio Criollo (trabajador
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de la hacienda), Targuelia Criollo (hija del trabajador) y por ultimo,
Juan Ignacio Serrano, autor del trabajo de titulacion.

6.6.5. Promedio:
Una vez todos los entrevistados den el respectivo peso que le
colocan a ese criterio, se debera sumar todos los valores
asignados a ese criterio (4 entrevistados) y dividir para el nimero
de los entrevistados (en este caso 4), con esto podremos sacar el
promedio.

6.6.6. Relaciéon con el peso:
Finalmente, se multiplicara el peso asignado a cada criterio por su
valoracion promedio para obtener su relacion correspondiente. Este
proceso se repetira para cada criterio. Luego, se sumaran todos los
valores obtenidos, y el total refleja el numero asignado a cada
opcién de uso. En este caso, un numero mayor indicara que el uso

es mas adecuado para la hacienda.
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6.7. Analisis multicriterio en la hacienda Gullanzhapa

Lugar de estudio: Cocina de servicio y granero.

Opcién #1 / Uso: Suites y glampings.

Descripcion:

Se propone el uso de suites y glamping en la Hacienda
Gullanzhapa para generar ingresos que facilitaran su
mantenimiento y brindaran apoyo econdémico a sus propietarios.
Esta propuesta ofrecera a los visitantes la oportunidad de conocer
la historia de una de las grandes haciendas de Tarqui, respetando y
valorando sus caracteristicas unicas.

Los valores principales de la Hacienda Gullanzhapa incluyen su
rica historia, sus sistemas constructivos vernaculos, sus espacios
multifuncionales, sus materiales tradicionales y las hermosas vistas
que ofrece. Implementar suites y glamping no solo preservara estos
valores, sino que también los resaltara para los visitantes.

Se pretende arreglar y mejorar la primera planta del granero
(bloque 2) para que funcione como dormitorios, reutilizara un
espacio que originalmente sirvio para el descanso de los
trabajadores, manteniendo su esencia histérica. De igual manera,
restaurar la cocina de servicio (bloque 1), conservando su esencia
y sistema constructivo, permitird que los visitantes disfruten de sus
comidas en un ambiente auténtico. De este modo, los visitantes
podran apreciar de primera mano los sistemas constructivos

vernaculos y los materiales tradicionales. Ademas, realizaran un
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recorrido similar al que hacian los trabajadores de la hacienda,
desde los dormitorios hasta la cocina, entendiendo cémo
funcionaba la edificacién. El corredor central del granero se podra
utilizar como un espacio multifuncional de gran valor en la
hacienda, y disfrutar de vistas panoramicas de todas las zonas de
la propiedad. Los visitantes podran conocer y experimentar
espacios importantes de la hacienda y su historia.

Los glampings, seran construidos con madera reutilizada o de
arboles caidos en la Hacienda Gullanzhapa, armonizaran con el
paisaje y su entorno, ofreciendo vistas a los bosques y potreros de
la propiedad. Respetaran la estética y el ambiente natural de la
hacienda. Esta propuesta preservara la autenticidad y el patrimonio
de la Hacienda Gullanzhapa, ofreciendo una experiencia Unica y
enriquecedora para los visitantes, y asegurando la sostenibilidad y

el valor cultural de la propiedad para futuras generaciones.

- -
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Figuras 6.1, 6.2/ Dormitorios en la hacienda Zuleta / Fuente: Fotos

extraidas de la pagina web de la hacienda Zuleta.

Juan Ignacio Serrano Suarez




UCUENCA

Figuras 6.3 y 6.4 / Glamping en armonia con la naturaleza y Glampings de

lujo en Ecuador. / Fuente: Fotos extraidas de la pagina web Modern

Campground y enciclopedia del Ecuador.

Tabla 02. Analisis / Uso: Suites y glampings.
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Econdmico a largo
plazo

Afeccion al
paisaje/ Medio 3 21312 |2 2.25 6.75
ambiente

Histéricamente

5 3131213 2.75 13.75
respetuoso

Conservacion del

5 4 (314 1|4 3.75 18.75
edificio

TOTAL: 114.25

Analisis / Uso: Suites y glampings.

En
Criterios Peso | Puntuacion |Promedio BT
con el
peso
Beneficio Social 4 514 4 4.25 17
Beneficio Cultural 4 4 3.75 18.75
Necesidades de 4 55|44 450 18
Infraestructura
Beneficio 5 4141415 4.25 21.25

Diagrama:

Conservacion del edificio Beneficio Social

Historicamente respetuoso Beneficio Cultural

_
Afeccion al paisaje/ Medio ambiente Necesidades de Infraestructura
Beneficio Econdmico a largo plazo
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Lugar de estudio: Cocina de servicio y granero.

Opciodn #2 | Uso: Museo sobre la Hacienda Gullanzhapa
Descripcion:

Se propone el uso de un museo sobre la Hacienda Gullanzhapa
para exponer toda su historia. Este museo cubrira aspectos
histéricos, constructivos y agricolas, destacando las técnicas
constructivas empleadas, los materiales tradicionales y las
practicas agricolas y ganaderas utilizadas en la propiedad. El
recorrido permitird a los visitantes conocer como se construy6 y
cémo funcionaba una de las grandes haciendas de Tarqui. Estos
recorridos guiados generaran ingresos que facilitaran el
mantenimiento de la hacienda y brindaran apoyo econémico a sus
propietarios.

Los valores principales de la Hacienda Gullanzhapa comprenden
su profunda historia, sus técnicas constructivas tradicionales, sus
espacios versatiles, sus materiales auténticos y las impresionantes
vistas que ofrece.

Se busca adaptar y arreglar la cocina de servicio y el granero para
convertirlos en espacios de exhibicion. Estas edificaciones
mostraran tanto las técnicas constructivas y materiales
tradicionales como el funcionamiento de los diferentes espacios en
una hacienda, ademas de exponer productos agricolas
caracteristicos de la zona. Los recorridos comenzaran en las

edificaciones de la hacienda, donde los visitantes comprenderan su
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historia y técnicas constructivas y cémo funcionaban los diferentes
espacios, pasando por espacios multifuncionales como los
corredores. El recorrido finalizara en los potreros de la propiedad,
donde los visitantes observaran la produccion y el cuidado de los
animales y cultivos, ademas de disfrutar de los paisajes de la
hacienda. También podran participar en actividades secundarias,
como probar productos cosechados en la hacienda, convivir con
animales, hacer caminatas por las montafias o0 bosques, o
simplemente pasar tiempo en familia al aire libre.

Los momentos de mayor afluencia de visitantes seran los fines de

semana y los dias festivos.

v
=
£

Figura 6.5 y 6.6 / Fotografias del museo agricola del patio en Tiagua. /
Fuente: Fotos extraidas de la pagina web Lanzarote a unique island.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Figura 6.7 y 6.8/ Fotografias de turistas en haciendas. / Fuente: Fotos
extraidas de la pagina web Turismo Ecuador y El Comercio.

Tabla 03. Analisis / Uso: Museo agricola

Analisis / Uso: Museo agricola
En
Criterios Peso Puntuacion Promedio EAEEI
con el
peso
Beneficio Social 4 514 4|4 4.25 17
Beneficio Cultural 5 51 4 3|4 4 20
Necesidades de 4 1 5 5 |3 5 g
Infraestructura
Beneficio
Econémico alargo| 5 413]3]3 3.25 16.25
plazo

170
Afeccion al
paisaje/ Medio 3 11211 (1 1.25 3.75
ambiente
Histéricamente
5 51 4 4 | 5 4.50 22.50
respetuoso
nservacion del
Conservaciondel | 5 | 5 | 5 | 3 | 4 3 15
edificio
TOTAL: 102.50
Diagrama:
Conservacion del edificio 20 Beneficio Social
15
Histéricamente respetuoso Beneficio Cultural
Afeccion al paisaje/ Medio ambiente Necesidades de Infraestructura

Beneficio Econdmico a largo plazo
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Lugar de estudio: Cocina de servicio y granero.

Opcion #3 / Uso: Eco Voluntariado

Descripcion:

Se propone implementar un programa de Eco voluntariado en la
Hacienda Gullanzhapa, alineado con el movimiento global que
promueve acciones altruistas para abordar problemas
medioambientales. Este programa ofrecera a los voluntarios la
oportunidad de vivir experiencias laborales en el campo y conocer
la hacienda con sus técnicas de trabajo, a cambio de una modesta
contribucién econdémica y alojamiento en la propiedad. Los
voluntarios participaran en labores de agricultura, ganaderia y
construccion dentro de la zona de Gullanzhapa, lo que les permitira
adquirir experiencia practica en estas areas y proporcionara a la
hacienda mano de obra adicional.

Se propone adaptar y acondicionar la cocina de servicio y el
granero para transformarlos en espacios comodos y adecuados
para los voluntarios. Al residir en la hacienda, los voluntarios
tendran la oportunidad de experimentar de cerca sus valores
fundamentales: su rica historia, sus sistemas constructivos
vernaculos, sus espacios multifuncionales, sus materiales
tradicionales y las impresionantes vistas que ofrece.

Los voluntarios trabajaran en los potreros de la hacienda,
disfrutando de panoramicas espectaculares del paisaje, y tendran

la oportunidad de conocer la historia y la arquitectura tradicional del
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lugar. Este programa no solo generara ingresos al atraer a
voluntarios interesados en vivir una experiencia Unica, sino que
también contribuira a la produccién de productos agricolas vy
ganaderos para la hacienda. Ademas, el programa favorecera el
desarrollo de las operaciones de la hacienda y permitird a los
voluntarios sumergirse en la esencia y el patrimonio de este lugar

historico.

Figura 6.9 y 6.10 / Fotografias de eco voluhtariado en América del Sur. /
Fuente: Fotografias extraidas de la pagina web de worldpackers.

Tabla 04. Analisis / Uso: Eco voluntariado

Analisis / Uso: Eco Voluntariado
En
Criterios Peso Puntuacién Promedio EEEI
con el
peso
Beneficio Social 4 51 4 4 |5 4.5 18
Beneficio Cultural 5 4 | 4 4 | 4 4 20

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Necesidades de 325 13
Infraestructura
Beneficio
Econdmico a largo 3.25 16.25
plazo
Afeccién al
paisaje/ Medio 1 3
ambiente
Histéricamente 3.75 18.75
respetuoso
Conserygglon del 35 175
edificio
TOTAL.: 106.5
Diagrama:

Conservacion del edificio

Histéricamente respetuoso L.

20

15

10

Beneficio Social

}  Beneficio Cultural
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6.8. Conclusion general del potencial de uso:

La opcién con el puntaje total mas alto se considerara la mejor
alternativa de uso, ya que ofrecera mayores beneficios para las
edificaciones existentes en la hacienda, su entorno y sus
propietarios. Sin embargo, se han analizado las opciones de
manera transversal, entendiendo cada criterio y basandose en los
resultados. Al analizar los posibles usos y comparar sus criterios,

llegamos a las siguientes conclusiones:

1. Beneficio social: La opcién que proporciona un mayor
beneficio social es el ecoturismo voluntario.

2. Beneficio cultural: Tanto el ecoturismo voluntario como el
museo sobre la Hacienda Gullanzhapa ofrecen un
significativo beneficio cultural.

3. Necesidades de infraestructura: El museo requiere la
menor cantidad de infraestructura adicional.

4. Beneficio econdmico a largo plazo: Las suites y los
glampings generan el mayor beneficio econémico, muy
superior al de las otras dos opciones.

5. Impacto en el paisaje: El ecoturismo voluntario es la
opcién mas respetuosa con el entorno. No obstante, las
otras dos opciones también cuidan del paisaje, ya que todas

utilizan los mismos espacios de la hacienda.

Afeccion al paisaje/ Medio ambiente Necesidades de Infraestructura
Beneficio Econémico a largo plazo

Juan Ignacio Serrano Suarez
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6. Respeto histérico: El museo es la opcion mas respetuosa paisaje/ Medio respetuosa
historicamente, ya que plantea mostrar la hacienda en su ambiente
totalidad, preservando sus edificaciones y entorno. Historicamente X

7. Conservacion del edificio: Las suites y los glampings son respetuoso
las opciones ganadoras, puesto que tanto el granero como Cons:;\i/]?;i;ﬁn del X

la cocina de servicio seran remodelados y utilizados como

espacios para los visitantes, asegurando la conservaciéon de _ _ _
Partiendo de la premisa de que la Hacienda Gullanzhapa es una
todas las estructuras. ) y )
propiedad extensa con una construccion de gran magnitud, se

Tabla 05. Analisis / Comparacién de opciones concluye que requiere muchos recursos para su mantenimiento.
Tras analizar las diferentes opciones disponibles, se determina que
Analisis / Comparacion de opciones . - : . .
la opcidn #1: suites y glampings es la alternativa mas destacada.
Usos Esta opcidn ofrece el mayor beneficio econémico a la propiedad y
Museo sobre la permite que un mayor numero de personas conozca y aprecie los
L Suites y ; Eco valores principales de la Hacienda Gullanzhapa, como su rica
Criterios I . Hacienda Voluntariad
elelnfaings. Gullanzhapa Sl historia, sus sistemas constructivos vernaculos, sus espacios
— : multifuncionales, sus materiales tradicionales y las impresionantes
Beneficio Social . . - . _
— vistas que ofrece. La implementacion de suites y glamping no solo
Beneficio Cultural X . .
preserva estos valores, sino que también los resalta para los
Necesidades de .
X visitantes.
Infraestructura
— Cabe mencionar que, después de comparar los diferentes usos y
Beneficio
Econdémico a X criterios, y considerando el valor historico y los numerosos atributos
largo plazo de la Hacienda Gullanzhapa, se recomienda combinar todas las
Afeccion al Mas propuestas: suites y glampings, el museo sobre la Hacienda

Juan Ignacio Serrano Suarez
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Gullanzhapa y el eco-voluntariado. Cada propuesta respeta la
historia de la hacienda, resalta sus valores y ofrece beneficios tanto
a los visitantes como a la propiedad. Esta integracion permite
generar mas actividades en la hacienda, abrir nuevas
oportunidades y atraer a mas personas para conocer este
magnifico lugar, asegurando asi su sostenibilidad y preservando el

valor cultural de la propiedad para las futuras generaciones.

Juan Ignacio Serrano Suarez
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E) Conclusiones

La historia de la Hacienda Gullanzhapa es fascinante y cautivadora
para aquellos que aprecian la belleza de lo antiguo, la conexién con
la naturaleza y las historias de las tradicionales haciendas. A través
de esta investigacion, se ha desarrollado una metodologia que ha
permitido comprender en profundidad la historia de la hacienda,
apreciar su entorno paisajistico, analizar detalladamente su
arquitectura, realizar un diagndstico preciso y elaborar un plan con
las acciones correctivas necesarias para asegurar el debido
mantenimiento de las edificaciones histéricas y su conservacion a
largo plazo.

Las fases utilizadas para desarrollar esta metodologia son de
caracter general, lo que implica que pueden aplicarse a cualquier
edificacion histérica, sin importar sus caracteristicas particulares. El
enfoque principal de esta metodologia es resaltar los valores
tangibles e intangibles de la arquitectura vernacula que a menudo
pueden pasar desapercibidos debido a su simplicidad. En el caso
especifico de la Hacienda Gullanzhapa, el objetivo principal es
documentar la historia de la hacienda y preservar y cuidar tanto sus
valores tangibles como intangibles.

La fase |, el Andlisis, ha permitido desarrollar un analisis
histdrico-critico de la Hacienda Gullanzhapa, en el cual se han
identificado los valores principales de la propiedad. Estos valores

han resultado fundamentales para comprender y apreciar la

Juan Ignacio Serrano Suarez
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hacienda en su totalidad, destacandola como una construccién
histdrica relevante para el desarrollo de la parroquia Tarqui.

Se han identificado valores histéricos que abarcan los eventos
significativos ocurridos en la hacienda, asi como valores
paisajisticos que resaltan la importancia y singularidad del lugar. La
decision de ubicar la hacienda en la zona alta de la propiedad,
tomada por generaciones anteriores, no solo ofrecia vistas
impresionantes, sino que también ayudaba a prevenir
inundaciones. Ademas, esta ubicacion estratégica proporcionaba
un mejor control de la propiedad, asegurando una vigilancia mas
efectiva y mayor seguridad.

Asimismo, se han resaltado los valores constructivos de la
edificacion, que incluyen espacios multifuncionales y un sistema
constructivo que ha demostrado su funcionalidad a pesar de su
antigledad. El uso de materiales tradicionales como tierra, paja,
madera, carrizo y lianas refleja los valores intrinsecos a la
naturaleza de la hacienda.

Gracias a la exhaustiva documentacion obtenida y registrada, se ha
llevado a cabo exitosamente el analisis historico-critico de la
Hacienda Gullanzhapa. Ademas, se ha creado un documento
valioso que contiene datos histdricos relevantes, un analisis
detallado del paisaje circundante y una comprension de los

antiguos sistemas constructivos empleados en la hacienda.
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En la fase Il, denominada Diagndstico, se ha llevado a cabo un
diagnéstico del estado actual de la Hacienda Gullanzhapa. Se ha
observado y comprendido el funcionamiento integral de Ila
hacienda, considerando cada uno de sus espacios y la interaccién
entre los bloques para lograr un conjunto armonioso.

Se han analizado diversos elementos constructivos, como pisos,
muros, cubiertas y carpinterias, evaluando su composicion y la
importancia de cada uno en el conjunto arquitectonico. Ademas, se
ha comprendido cémo los colores, materiales y la distribucion
espacial de la hacienda han sido disefiados intencionalmente para
transmitir sensaciones especificas o cumplir objetivos particulares.
Se han identificado zonas de |la hacienda que podrian considerarse
deficientes en términos de funcionalidad o integracion. Sin
embargo, antes de clasificarlos como tales, es crucial analizar su
historia y entender las razones de su construccion y su contribucién
a la hacienda.

Todo el diagnostico ha permitido crear un documento detallado que
describe las caracteristicas y el estado actual de los elementos
arquitecténicos de la hacienda. Este documento detalla las
relaciones funcionales, tecnoldgicas y constructivas, con el objetivo
de garantizar la preservacion de la hacienda a lo largo del tiempo.
En la fase Ill, Acciones Correctivas y Potencial de Uso, se ha
llevado a cabo un andlisis prospectivo de las edificaciones de la

Hacienda Gullanzhapa para identificar los dafos existentes. Este
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analisis ha permitido determinar las acciones correctivas
necesarias para abordar los problemas encontrados. Se ha
elaborado un plan basico para cada elemento en los espacios
afectados, lo que permitira a los propietarios realizar el
mantenimiento y cuidado adecuados.

Se ha concluido que el principal problema es el abandono de la
hacienda, lo que ha provocado problemas secundarios como la
presencia de animales, suciedad y dafios por falta de
mantenimiento.

En la segunda parte de la fase lll, se ha identificado el potencial de
uso de la Hacienda Gullanzhapa. Dado que la propiedad es
extensa y requiere muchos recursos para su mantenimiento, se ha
propuesto un enfoque de uso multiple. Este enfoque busca
aprovechar todos los espacios de la hacienda, respetando su
historia y valores.

Una solucion viable es abrir la hacienda al publico de manera
respetuosa, ofreciendo actividades que permitan apreciar sus
valores historicos, paisajisticos y arquitectonicos. Esto incluye
explorar los bloques de la hacienda y realizar actividades al aire
libre, aprovechando los potreros, bosques y la presencia de
animales. De este modo, se exhibira la historia de la hacienda y se
resaltaran sus materiales, sistemas constructivos y paisajes.

Con estas actividades, se abordara el problema principal del

abandono y se garantizara la sostenibilidad de la hacienda. Esto
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permitira preservar su valor cultural para las futuras generaciones,
asegurando que la hacienda continte siendo un recurso valioso y

apreciado.

F) Recomendaciones

- Se sugiere llevar a cabo un mantenimiento adecuado en la
Hacienda Gullanzhapa para prevenir el deterioro adicional
de los bloques afectados. Actualmente, la hacienda se
encuentra en un estado que permite una recuperacion
efectiva, y el mantenimiento regular es crucial para
preservar su integridad estructural y arquitecténica.

- Es recomendable seguir las acciones correctivas delineadas
en la fase Ill. Estas acciones, aunque simples, son
esenciales para el cuidado y mantenimiento de las areas
deterioradas. Implementar estas medidas permitira
conservar los valores historicos y arquitecténicos de la
hacienda a lo largo del tiempo.

- Se aconseja organizar actividades abiertas al publico en la
Hacienda Gullanzhapa. Esta estrategia no solo ayudara a
resolver el problema de abandono, sino que también

generara ingresos para cubrir los gastos de mantenimiento.

Ademas, permitira a los visitantes apreciar la riqueza
histérica y cultural de la hacienda, beneficiando tanto a los “El verdadero patrimonio esta en los recuerdos.”

propietarios como a la comunidad. - Juan Ignacio Serrano Suarez.
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