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Resumen

La arquitectura vernacula en las zonas periurbanas de Cuenca refleja una
rica herencia cultural y tradiciones constructivas Unicas. Sin embargo, esta
valiosa expresion del patrimonio arquitectonico enfrenta desafios
provocados por los procesos de transformacion y modernizacion. En este
territorio existe una pérdida progresiva de edificaciones tradicionales,
comprometiendo la identidad y valor histérico del lugar. Este trabajo de
titulacién analiza y diagnostica el estado actual del patrimonio vernaculo en
la parroquia de Nulti, Cuenca, Ecuador. Se identificaron 139 edificaciones
con caracteristicas vernaculas, de las cuales, se descartaron 51 debido a
su grave deterioro o intervenciones intrusivas que comprometen sus
valores patrimoniales. La investigacion incluye la recopilacién de datos de
campo sobre sistemas constructivos, lesiones y usos actuales, asi como un
analisis comparativo entre los datos de 2014 y 2024 de las edificaciones
registradas en el Sistema de Informacion del Patrimonio Cultural del
Ecuador (SIPCE). Se expone el impacto de la expansion urbana, el
crecimiento poblacional y la falta de normativas adecuadas, junto con las
incongruencias en el inventario del SIPCE que complican la conservacion
efectiva. Se identifican factores de transformacion antrépicos, biolégicos,
de gestion y culturales, cada uno generando el deterioro y pérdida del
patrimonio. El estudio concluye con la necesidad de implementar
estrategias de conservacion y mantenimiento preventivo para preservar el
patrimonio vernaculo a largo plazo.

Palabras clave del autor: Periurbano de Cuenca, parroquia Nulti,
patrimonio edificado, pérdida de patrimonio
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Abstract

The vernacular architecture in the peri-urban areas of Cuenca reflects a rich
cultural heritage and unique construction traditions. However, this valuable
expression of architectural heritage faces challenges due to the processes
of transformation and modernization. In this territory, there is a progressive
loss of traditional buildings, compromising the identity and historical value
of the area. This thesis analyzes and diagnoses the current state of the
vernacular heritage in the parish of Nulti, Cuenca, Ecuador. A total of 139
buildings with vernacular characteristics were identified, of which 51 were
discarded due to severe deterioration or intrusive interventions that
compromise their heritage values. The research includes the collection of
field data on construction systems, pathologies, and current uses, as well
as a comparative analysis between the data from 2014 and 2024 of the
buildings registered in the Ecuadorian Cultural Heritage Information System
(SIPCE). The impact of urban expansion, population growth, and the lack of
adequate regulations are exposed, along with the inconsistencies in the
SIPCE inventory that complicate effective conservation. Anthropogenic,
biological, management, and cultural transformation factors were identified,
each contributing to the deterioration and loss of heritage. The study
concludes with the need to implement conservation strategies and
preventive maintenance to preserve the vernacular heritage in the long
term.

Author Keywords: Peri-urban areas of Cuenca, Nulti parish, built
heritage, heritage loss
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Introduccion

La arquitectura vernacula, arraigada en las tradiciones y modos de vida
locales, constituye un elemento fundamental del patrimonio edificado de
cualquier comunidad. Su estrecha relacién con el entorno natural y cultural
la convierte en una expresion Unica de la identidad y de la historia de un
lugar. Sin embargo, este invaluable legado arquitecténico enfrenta
constantes desafios ante los procesos de transformacion y modernizacion.

La ciudad de Cuenca, reconocida por su riqueza histérica y cultural, se
enfrenta a un problema creciente: la pérdida de su patrimonio edificado en
el area denominada periurbano. Este fendmeno, impulsado por diversas
causas como la expansién urbana y flujos migratorios, plantea interrogantes
sobre la preservacion de su identidad arquitectonica y cultural.

El presente trabajo de integracion curricular propone analizar la pérdida del
patrimonio edificado en el periurbano de la ciudad de Cuenca, centrandose
en la parroquia Nulti como caso de estudio. Se busca identificar los factores
gue han impactado en la configuracién del paisaje arquitecténico, poniendo
en riesgo la preservacion de la arquitectura vernacula.

Esta investigacién emplea una metodologia con enfoque cuantitativo para
analizar la pérdida del patrimonio edificado en la parroquia rural de Nulti.
Se inicia con la recopilacion de informacion literaria para contextualizar el
tema, seguida de la evaluacién de la condicion actual del patrimonio
mediante procedimientos especificos y herramientas cuantitativas. Luego,
se comparan los datos con el inventario del Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural (INPC) para identificar las transformaciones de los bienes
inmuebles. Finalmente, se realiza un analisis de la documentacion
recopilada para identificar los factores que han contribuido a la pérdida del
patrimonio en Nulti.

Los resultados contribuirdn al desarrollo del proyecto de investigacion "
Transformaciones en el uso y ocupacién del suelo en el periurbano de la
ciudad de Cuenca en las primeras décadas del siglo XXI. Politicas para su
ordenacion territorial”, a cargo del Grupo de Investigacion Territorium.

Emilia Monserrath Chica Moncayo — Nataly del Cisne Rodriguez Peralta

Objetivos
Objetivo General

Analizar la pérdida del patrimonio edificado en el periurbano de la ciudad
de Cuenca, en la parroquia rural de Nulti.

Objetivos Especificos

e Evaluar la condicién actual del patrimonio edificado en la parroquia
rural de Nulti.

e Contrastar el estado actual con el identificado por el INPC dentro
de los ultimos 20 afios del patrimonio edificado de la parroquia rural
de Nulti.

e Reconocer las causas que han provocado la pérdida y
transformaciones del patrimonio edificado de la parroquia rural de
Nulti.
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El proceso metodologico del presente trabajo de titulacion es de tipo
analitico y se basa en un enfoque cuantitativo, centrado en la recoleccién y
andlisis de datos para alcanzar resultados. Este proceso se divide en tres
etapas presentadas como capitulos, donde se desarrollan los objetivos
especificos planteados de la investigacion. Estos objetivos tienen como
meta general analizar la pérdida del patrimonio edificado en la zona
periurbana de la ciudad de Cuenca que abarca parte de la parroquia Nulti.

Metodologia

La primera etapa consiste en la elaboracién de un marco teérico donde se
indaga sobre de la literatura existente relacionada con el tema, abordando
aspectos como la transformacién del entorno rural, la expansién urbana y
la migracién. También se incluyen definiciones de términos clave como
"periurbano” y "arquitectura vernacula”, asi como las normativas
pertinentes centradas en el patrimonio edificado. La finalidad de esta etapa
es obtener un contexto y criterios de andlisis para los siguientes capitulos.

La segunda etapa se centra en identificar el patrimonio vernaculo vigente
de la zona de estudio. Esto se logra a través de una metodologia definida,
la cual adopta un enfoque cuantitativo e incluye: descripcion del caso de
estudio, delimitacion de la zona, trabajo de campo, identificacion de la
arquitectura vernacula existente y reconocimiento del patrimonio.

La ultima etapa implica analizar la informacion recopilada para proporcionar
un diagnostico del estado actual del patrimonio vernaculo. Ademas, se
comparan los datos obtenidos en el capitulo dos con informacién de afios
anteriores. Se examinaran las similitudes y diferencias entre el estado
actual y el registrado previamente, con el objetivo de identificar las causas
de la pérdida y transformacion del patrimonio edificado en la parroquia. Este
analisis se sustenta en los criterios del marco tedrico para respaldar los
resultados y desarrollar los objetivos especificos de esta investigacién.

Esta metodologia proporcionara un enfoque sistematico y riguroso para el
andlisis de la pérdida del patrimonio edificado en la zona periurbana de la
ciudad de Cuenca. Contribuira asi a una comprension mas profunda de este
fendmeno, permitiendo el estudio detallado de sus causas y efectos.

Figura 1. Metodologia de desarrollo del trabajo de titulacion

METODOLOGIA
|  Marco Tedrco

Definiciones

Criterios

ETAPA 2 _ Caso de estudio

Delimitacion del
area de estudio

Levantamiento de

Metodologia . o
informacidn

- Arquitectura
vernacula existente

Patrimonio

. ETAPA 3 _ vernaculo de Nulti

Diagnéstico Objetivo especifico1

Comparacion Objetivo especifico 2

Factores de .
pérdida y Objetivo especifico 3

transformacién

Elaboracion: autoras, 2024
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1. Fundamentos tedricos

Este apartado presenta el marco teérico que fundamenta el presente
trabajo de investigacién. Se inicia con una exploracién de temas
relacionados con la transformacién del territorio rural y sus impulsores,
como la expansién urbana y los movimientos migratorios. Asimismo, se
brinda una comprensién del espacio periurbano, el contexto donde se
desarrollan estos fendmenos de cambio.

El enfoque principal de este estudio se centra en la transformacion del
patrimonio edificado, lo que conlleva un analisis de la arquitectura vernacula
como un bien patrimonial. Se describen sus caracteristicas, los métodos
para su valoracibn y su importancia en términos de conservacion,
destacando su papel en la preservacién de la identidad cultural y la
memoria histérica.

Ademads, se presentan las regulaciones legales relacionadas con la
conservacion del patrimonio edificado, que constituyen el marco normativo
que rige en el area de estudio.

Las referencias tedricas proporcionan un contexto para comprender mejor
el desarrollo de esta investigacion y establecen las bases necesarias para
el siguiente capitulo, en el cual se presentan las actividades de campo con
la informacion a analizar en este estudio.

1.1. Transformacidn del entorno rural

Los territorios son el producto de la acumulacion del tiempo pasado y
presente; cada periodo histérico se caracteriza por un conjunto particular
de técnicas, herramientas y medios de produccién que definen los lugares
y distinguen a cada sociedad (Nogar, 2007). La dindmica y transformacion
territorial de una ciudad se llevan a cabo mediante un proceso temporal, en
el cual la intervencibn humana actia como un factor de cambio en la
configuracion socio-espacial (Ruiz, Alberto, Romero, 2021).

Entrena (1997) plantea una perspectiva fundamental sobre la naturaleza de

lo rural como una construccion social en constante evolucion. Menciona que
“Como lo rural se construye socialmente, como construcciéon social esta

Emilia Monserrath Chica Moncayo — Nataly del Cisne Rodriguez Peralta
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sujeto al cambio” (como se cité en Nogar, 2007, p. 31). Con ello, destaca la
idea de que la percepcion y la definicién de lo rural no son estaticas, sino
gue estan moldeadas por procesos sociales, culturales, econémicos y
politicos en curso. Estas transformaciones se evidencian como una
reaccion a las necesidades y requerimientos de las areas urbanas (Nogar,
2007).

En este contexto de cambio y transformacion, es evidente que los espacios
rurales latinoamericanos han experimentado una serie de impactos
significativos debido a la modernizacién y la globalizacién. Nogar (2007)
plantea que, por un lado, la modernizacién, impulsada por el proceso
urbano industrial, ha actuado como un agente transformador clave.
Ademas, menciona que la globalizaciéon ha resultado en una disminucion
gradual de la autonomia de estos espacios, ya que ha permitido la entrada
de flujos, organismos y agentes externos que ejercen influencia y
establecen sus propias normas.

Berdegué, Bebbington y Rosada (2014) establecen que la transformacion
rural implica un completo cambio en la estructura social de las
comunidades, donde se buscan alternativas econémicas a la agricultura
para reducir su dependencia de esta actividad. Esto implica la adquisicion
de bienes, servicios e ideas de lugares lejanos, asi como el traslado de los
habitantes, acentuando la cultura urbana en pueblos y ciudades de tamafio
reducido. De esta manera, se asemejan cada vez mas a las grandes urbes
del pais (como se cit6 en Berdegué y Proctor, 2014).

El siglo XXI esta haciendo desaparecer rapidamente las caracteristicas
patrimoniales de la planificacion hispanica. Esto debido a la importancia que
han tomado las leyes del mercado y también a la falta de percepcién del
valor del pasado y del paisaje cotidiano como elementos de desarrollo,
tanto por parte de los gobernantes como de la poblacion (Mantovani y
Peralta, 2022).

En este sentido, la evolucion de la identidad en los territorios rurales de
Latinoamérica se ve moldeada por la dinamica cambiante de la
composicién del suelo y los usos productivos que rodean el centro urbano,
como sefialan Mantovani y Peralta (2022). Estos autores destacan que los
entornos rurales han experimentado una transformacion significativa a lo
largo del tiempo debido a la migracion y el crecimiento de las ciudades, lo
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cual ha llevado a cambios profundos en lo que solian ser extensas parcelas,
gue ahora estan en un proceso de metamorfosis.

En el contexto de las transformaciones experimentadas en las areas
rurales, un aspecto de particular interés son las modificaciones que afectan
el patrimonio de estas zonas, tema central de este estudio. Segun Barsallo
y Rodas (2015), fendmenos como la migracion y la expansion urbana han
sido determinantes en estas transformaciones. Las autoras sefialan:

e Lamigracién de residentes desde las areas rurales ha generado un
aumento de ingresos para quienes permanecen en estas zonas y
este hecho ha tenido serias repercusiones en el patrimonio cultural.
Esto se debe a la adopcién de estilos arquitecténicos y materiales
gue no se ajustan al entorno, lo que subestima la importancia de la
construccion tradicional en tierra como simbolo de estatus social.

e El crecimiento descontrolado de la ciudad afecta notablemente a
las parroquias rurales cercanas. Con el tiempo, estas areas rurales
se integran a las zonas urbanas, lo que provoca cambios en los
usos del suelo y transformaciones en las construcciones
patrimoniales para adaptarse a las nuevas necesidades y
demandas de los habitantes y propietarios.

1.1.1. Migracion

La CEPAL (2022) establece que la definicibn mas ampliamente aceptada
en la actualidad describe la migracion como el desplazamiento de
residencia que implica cruzar algun limite geogréafico o administrativo
claramente definido. De acuerdo a ese limite geografico se distinguen dos
tipologias:

e Migracion internacional: cuando el limite atravesado sobrepasa la
frontera entre paises.

e Migracién interna: si el limite atravesado corresponde a una

demarcacion reconocida dentro de un pais, como entre divisiones
administrativas o entre areas urbanas y rurales.
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Sobre las motivaciones que provocan la migracién, Maslow (1953) expone
gue la humanidad esté dirigida hacia la obtencién de metas y objetivos para
cubrir sus necesidades biolégicas y cognitivas, y en las naciones de origen,
las oportunidades para alcanzar dichos objetivos se ven obstaculizadas por
una situaciéon constante de crisis (como se citd en Aruj, 2008). En este
contexto, la migracién se inicié cuando el ser humano se encontrd en la
basqueda de mejores oportunidades para mejorar su calidad de vida, lo que
sugiere que el anhelo de una vida mejor es intrinseco a la naturaleza
humana (Escobar, Lépez y Rincén, 2015) La busqueda de un futuro mas
prometedor es una necesidad continua en la vida cotidiana del ser humano
(Guzman, 2002).

Guzman (2002) menciona que: “la migracién es generada principalmente
por problemas politicos, econémicos, culturales entre muchos mas con los
que el hombre se enfrenta dia a dia” (p. 6). Como parte de esos problemas,
durante los ultimos veinticinco afios del siglo XX, el crecimiento econémico
acelerado, la globalizacion econdémica, la descolonizacién y los avances en
el desarrollo econémico en el Tercer Mundo son factores que provocaron
un aumento notable de la migracion (Arango, 2000).

Cuando las personas migran las recompensas que se envian a su lugar de
origen se denominan remesas. De acuerdo con el Portal de Datos
Mundiales sobre la Migracion (2022) las remesas se refieren a los fondos o
bienes que los migrantes envian a sus amigos y familiares en las
comunidades de origen, ya sea en forma de dinero o de recursos
materiales. Aruj (2008) menciona que estas son el resultado del impacto de
la migracién, provocada por conflictos sociales que llevan a las personas a
enviar dinero a sus familias para ayudarlas a superar la crisis econdmica,
con la esperanza de reducir asi los niveles individuales de conflicto
socioecondmico en esos hogares receptores.

El impacto econdmico de las remesas en el pais de origen esta determinado
por diversos factores, como el nimero de migrantes, su periodo de
residencia en el pais de destino, su nivel de educacion, su situacion legal,
las condiciones econdémicas del pais receptor, entre otros aspectos
(Goémez, 2010a). Escobar et al. (2015) argumentan que el progreso se
alcanza conforme individuos se trasladan a naciones extranjeras, por lo
cual esto facilita un aumento en su actividad econdmica y resulta eficiente
gracias a las contribuciones de las remesas reduciendo la pobreza.
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Migracion externa

En Ecuador, tres fases distintas se han identificado a partir de la segunda
mitad del siglo XX respecto a los patrones de migracién: la primera se
refiere a la década de los afios 60, la segunda a los afios 80 y la tercera,
gue se presento a finales de los afios 90 y principios del siglo XXI. Cada
una de ellas se caracteriza por diferentes particularidades migratorias que
las diferencian entre si (Escobar et al., 2015).

Histéricamente, las migraciones de caracter internacional en las provincias
de Azuay y Cariar se han dividido en dos periodos bien diferenciados. El
primero, entre los afios de 1950 y 1960, se experimenta una severa crisis
econdémica causada por la disminucion de los precios del sombrero de paja
toquilla (R. Cardoso, 2012). El segundo periodo, comenzé en la década de
los ochenta, como consecuencia de la crisis econémica global que afecté
al pais. Desde entonces, esta situacidn persiste, puesto que este tipo de
migracién continla hasta la actualidad (Villa y Matute, 2011).

En el cantén Cuenca, la migracion ha sido constante y en aumento, con
momentos de acentuada intensidad y otros de disminucion, pero siempre
presente (Albarracin, 2014). Los afios con mayor flujo migratorio fueron
1999, 2000 y 2001. En ese periodo la mayoria de la poblacién ecuatoriana
comenzd a emigrar a otros paises debido a la crisis politica y financiera que
afect6 al pais (Escobar et al., 2015).

Albarracin (2014) argumenta que tras la crisis del sistema financiero entre
los afios 1999-2000 se generé una ola migratoria que se diversifica hacia
nuevos puntos de destino como Espafia e Italia. Lo que se evidencia con
los censos de 2001 y 2010, donde los principales destinos de los
emigrantes del cantén Cuenca son Estados Unidos seguido de Espafa e
Italia.

Migracion interna

La migracion humana entre regiones ha ocasionado un aumento inusual en
el crecimiento demografico de las ciudades latinoamericanas, en
comparacion con sus tasas histéricas de poblacion. Estos cambios
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demograficos han generado nuevas dinamicas y jerarquias en los nucleos
urbanos (Otero y Llop, 2020).

De acuerdo con Sanchez (2015) la migracion interna en Ecuador se
manifiesta en dos formas: campo-ciudad, donde las personas se trasladan
de zonas rurales a urbanas, y ciudad-campo, donde ocurre lo contrario, de
zonas urbanas a rurales. En el proceso de ocupacion urbana, la poblacién
elige su ubicacion de acuerdo con sus recursos econémicos (Cabrera y
Plaza, 2016).

e La migracion campo-ciudad responde a la necesidad de personas
de zonas rurales, en su mayoria de bajos recursos, de buscar
oportunidades econdmicas, educativas y de salud en entornos
urbanos (Sanchez, 2015). En esta categoria se ubica la poblacion
de estratos marginales, que indican la presencia de asentamientos
informales, generalmente en las afueras de la ciudad (Cabrera y
Plaza, 2016).

e La migracién ciudad-campo se debe a la blsqueda de un estilo de
vida mas tranquilo, en un entorno natural y sin ruido, asi como el
acceso a tierras y viviendas méas amplias y econémicas (Sanchez,
2015). En esta categoria se ubica la poblacién de los estratos auto
marginados, referidos a grupos de clase media-alta o alta que
tienen recursos para comprar viviendas, pero prefieren
establecerse en la periferia urbana en busca de lotes mas grandes
o mejores condiciones (Cabrera y Plaza, 2016).

Cardoso (2012) menciona que, en el Ecuador, durante el periodo
comprendido entre 1880 y 1915, la economia nacional atraviesa una etapa
notable de progreso y expansion conocida como el auge cacaotero. Este
periodo permiti6 que el pais se integrard al mercado mundial como
proveedor de materias primas. Se produjo un significativo desplazamiento
interno de poblacion, especialmente desde Azuay y Cafar hacia la costa,
con el propésito de participar en las cosechas de cacao.
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Albarracin (2014) identifica que en Cuenca por las décadas de los afios
cincuenta, sesenta y setenta, la poblacion rural supera a la urbana, pero a
partir de los afios ochenta, la situacibn cambié notablemente, con un
aumento significativo en la poblacion urbana, como se observa en la Figura
2, producto del proceso de urbanizacion y de cambios politicos, econémicos
y culturales. Este hecho refleja una migracion interna de la poblacién rural
hacia la ciudad, posiblemente atribuible a la crisis econémica de los afos
90, lo cual provocé elevadas tasas de desempleo (Albarracin y Contreras,
2020).

Figura 2. Poblacién del canton Cuenca, segun afos censales

Canton

CuEree 122.434 143.031 213.027 275.070 331.028 417.632 505.585 596.101

Urbano  52.696 74765 104.470 152.406 194.981 277.374 329.928 361.524

Rural 69.738 | 68.266 108.557 122.664 136.047 140.258 175.657 234.577

Fuente: Albarracin, 2014
Elaboracion: autoras, 2024

Ademas, Albarracin (2014) menciona que, hasta el censo del 2010, el
mayor porcentaje de emigracién de Cuenca provenia de la zona rural, con
un 10,6% de hogares con migrantes, mientras que en la zona urbana era
solo del 8,1%. Establece que esta predominancia migratoria puede
atribuirse a la escasez de oportunidades laborales y a las precarias
condiciones de vida. Como resultado, los habitantes de esta zona se han
visto obligados a emigrar del campo hacia la ciudad o hacia otros paises.

1.1.2. Procesos de expansion urbana

En el escenario posterior a la era industrial, los cambios en los patrones de
urbanizacién llevan a la expansién de las regiones y las ciudades desde
sus areas centrales a las areas periféricas. Proceso denominado
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urbanizacién del campo o urbanizacién difusa (Frediani, 2009). Esta
urbanizacién conlleva costos tanto en infraestructura como en el medio
ambiente, debido al mayor consumo de espacio y a una significativa
dependencia de medios de transporte (Ruiz et al., 2021).

Monclus (1998) expone dos modelos de expansién difusa:

e El modelo mediterraneo tradicional, donde la ciudad se desarrolla
a partir de un nucleo amurallado que, desde el siglo XIX, se
extiende hacia el campo cercano, aunque este sigue siendo
predominantemente rural.

¢ El modelo anglosajon, donde la ciudad y su sociedad se expanden
sobre areas rurales, transformando su caracter rural en urbano.

Frediani (2010) reconoce dos procesos de la expansion urbana, ambos
fenédmenos implican flujos econdmicos y poblacionales desde areas
urbanas hacia areas rurales, aunque difieren en su naturaleza segun la
distancia que cubren. Estos son:

e La contraurbanizacion, que implica un declive en las areas urbanas
a favor de un resurgimiento de areas rurales lejanas. En este
proceso, las personas y las actividades econémicas se trasladan
desde las zonas urbanas hacia las rurales, invirtiendo la direccion
tradicional de los flujos demogréficos y econémicos, pasando de
campo-ciudad a ciudad-campo.

e La suburbanizacion, un fenémeno clasico en las ciudades, en el
gue sectores de diversas condiciones sociales se desplazan hacia
la periferia, atraidos por una variedad de motivaciones.

En relacion con la contraurbanizacion, Avila (2001) sefiala que el término
"counterurbanization" comenzg a utilizarse a mediados de la década de los
setenta, asociandose luego con el concepto de contraurbanizacion. Este
proceso se caracteriz6 principalmente por el retorno de flujos de poblacién
a las areas rurales, acompafiado de la reubicacion de actividades
productivas y el crecimiento de actividades inmobiliarias y de servicios
terciarios en esas zonas.
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Ciudad dispersa

La expansion urbana sobre su periferia, y consecuentemente la
configuracion de la ciudad dispersa, esta estrechamente vinculada al
modelo anglosajon (Frediani, 2009). Actualmente esta urbanizacién
representa un problema generado por la falta de planificacién adecuada en
cuanto a los usos y la ocupacion del suelo, las regulaciones del mercado,
politicas impositivas desequilibradas y la superposicién de intervenciones
en las estructuras gubernamentales (Alberto, 2004).

Frediani (2010) menciona que entre los factores que han contribuido al
cambio de una ciudad compacta a una mas abierta y difusa estan:

e Laproliferacion de comunidades residenciales cerradas destinadas
a grupos de ingresos mas altos.

e La construccion de grandes supermercados, centros comerciales y
complejos de entretenimiento.

e El surgimiento de nuevas é&reas centrales cerca de estas
comunidades cerradas, con instalaciones educativas y de salud
privadas.

e Los avances en infraestructuras de transporte y el aumento del uso
de vehiculos particulares, lo que ha modificado la movilidad urbana;
y el rdpido crecimiento de asentamientos informales en las zonas
periféricas de las ciudades.

Rueda (2007) se refiere a la suburbanizacion como ciudad dispersa, la cual
se caracteriza por una poblacién con un perfil uniforme, donde el arraigo al
territorio ya no se manifiesta como en el pasado. Ademas, menciona que
en este territorio el paisaje comienza a poblarse con areas residenciales y
comerciales de baja densidad disefiadas para el uso del automdévil. Esto se
debe a que la actividad industrial se ha trasladado fuera del centro urbano,
y las actividades relacionadas con el conocimiento y la tecnologia, a
menudo se ubican en areas periféricas en busca de terrenos mas
econdmicos, accesibilidad vial sin congestion, estacionamiento en el lugar
y entornos de mayor calidad ambiental que los urbanos.
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Frediani (2009) establece que este proceso de expansion urbana se refleja
en la realidad de la mayoria de las ciudades latinoamericanas,
caracterizada por la presencia de pobreza, falta de infraestructura y
equipamientos, asi también el precio muy elevado del suelo. Ademas,
menciona que las personas empiezan a trasladarse hacia las afueras de la
ciudad, dando lugar a la formaciéon de nuevas areas urbanas de manera
desordenada sin seguir un plan de desarrollo urbano planificado.

La expansién urbana es un problema actual debido a una planificacién
limitada del uso del suelo, normativas del mercado, politicas fiscales y
superposicién de intervenciones gubernamentales. Esto conlleva altos
costos, especialmente al proporcionar servicios en areas no planificadas, y
afecta negativamente los espacios verdes y las tierras agricolas y
ambientales, sobre todo en zonas de riesgo natural como las propensas a
inundaciones (Alberto, 2004).

Expansién urbana en Cuenca

Las ciudades latinoamericanas, a partir de la década de los afios 40,
experimentaron un vertiginoso crecimiento y desarrollo, destacando por la
implementacion del proceso de industrializacion y una marcada
centralizacién demografica (Quezada, 2015).

En Ecuador, la transformacién urbana se originé tras la primera crisis del
"crecimiento hacia afuera" en 1920, esto es, una vez que decae la bonanza
de exportacion del principal producto: el cacao, que habia vinculado al pais
a la esfera del mercado mundial a fines del siglo pasado (ILDIS, 1987).

Cuenca ha tenido un gran crecimiento poblacional a lo largo de los afos.
De acuerdo con Carrasco (2015), en Cuenca, la poblacién urbana ha
experimentado un aumento significativo del 330.49% entre 1964 (82,000
habitantes) y 2014 (353,000 habitantes). En el Gltimo censo del afio 2022,
se identifica que la ciudad cuenta con 361,000 habitantes. El crecimiento
de la poblacion ha llevado a la expansion de la ciudad hacia espacios
verdes y areas de cultivo circundantes, evidenciando la falta de una
planificacion adecuada para satisfacer las necesidades de una urbe en
desarrollo (Carrasco, 2015).
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Anguisaca y Salazar (2022) exponen el proceso de evolucién de Cuenca y
mencionan:

e 1950, la ciudad experimentd un crecimiento significativo, lo que
influy6 en su planificacién y expansién urbana. En ese momento, la
extension de la ciudad era de 850 hectareas en su area urbana.

e 1960 a 1980, esa area se amplié a 2500 hectareas, en estos afios
se inicid6 un proceso de modernizacion y crecimiento, con una
extension de los limites de la ciudad.

e 1982, se observé que la zona urbana abarcaba 3900 hectareas,
proceso de expansion que impacto principalmente a los sectores
productivos primarios.

Durante esta etapa, se comienza a prestar atencién por primera vez a las
zonas periféricas adyacentes al limite urbano de la ciudad de Cuenca:
Checa, Chiquintad, Sidcay, Sayausi, San Joaquin, Bafos, Turi, El Valle,
Paccha, Nulti, Llacao, Ricaurte y Sinincay (Anguisaca y Salazar, 2022).

Figura 3. Limite geografico y poblacion de Cuenca, segun su afio censal

AN Limite Ao Poblacién
geografico censal Hab.
1950 39.983
—_— 1962 60.402
— 1974 104.470
— 1982 152.406
1990 194.981

2010 329.928

Fuente: Fundacion Municipal El Barranco, s/f.
Elaboracion: autoras, 2024
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Conforme la ciudad de Cuenca experimentaba un crecimiento, su
estructura fisica se reorganizaba, lo que impulsaba a la poblacién a buscar
nuevos lugares para establecerse, extendiéndose hacia las periferias
urbanas. Para los afios de 1990 y 2001 el aumento en la extensién del area
urbana ha sido modero llegando a 6043 ha, para el afio 2010 hasta 7059
ha. (Anguisaca y Salazar, 2022) (Figura 3).

En la actualidad, segun lo expuesto en la pagina del GAD Municipal del
Cantén Cuenca (s/f), se establece que, en conformidad con la Reforma,
Actualizacién, Complementacion y Codificacién de la Ordenanza que
sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Canton Cuenca, el
territorio de Cuenca se divide en tres areas principales: el Area Urbana, que
abarca 6,771 hectéreas; el Area de Influencia Inmediata, que comprende
12,013 hectareas; y el Area Rural, con una extension de 312,880 hectareas.

Una de las caracteristicas de la morfologia espacial de Cuenca es su baja
densidad poblacional, condicion que responde en parte al crecimiento
disperso en la periferia (Ortiz, 2019). Uno de los factores determinante en
este crecimiento ha sido el aumento econémico generado por las remesas
en el proceso de migracion, ya que segun Albarracin y Perguachi (2018) el
95% de los hogares destina los fondos de las remesas para adquirir,
construir o mejorar sus hogares (como se citoé en Ortiz, 2019).

Un factor adicional que incide en el proceso de expansién urbana es el alto
costo del suelo urbano. Segun Ortiz (2019), quien cita a Albarracin (2017),
el elevado precio del terreno en las areas urbanas centrales, combinado
con la escasa disponibilidad de viviendas asequibles para personas con
ingresos moderados o bajos, emerge como un elemento determinante en
la eleccion de establecer nuevas residencias en las areas periféricas al
nucleo urbano.

Varios desafios se denotan en el proceso de crecimiento urbano en
Cuenca. Carrasco (2015) establece que la invasion de laderas y quebradas
sin proporcionar suficientes espacios verdes y vias de circulacion para la
nueva poblacién es el resultado de la prioridad dada a maximizar el uso de
la tierra para la construccion, sin una consideracion adecuada. Ademas, el
autor reconoce que, en muchas ocasiones, los ciudadanos han infringido
las regulaciones municipales con el Unico objetivo de adquirir tierras para
uso personal.
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Por otro lado, Ortiz (2019) expone que el crecimiento urbano disperso
conlleva un costo significativo en términos econémicos, energéticos y
ambientales. Menciona que esto se debe, por un lado, a la necesidad de
invertir en nueva infraestructura y a la progresiva disminucién de terrenos
de gran valor ecologico, sumado a la dependencia del automévil.

1.2. El periurbano

Las urbes se expanden mas alla de sus limites, a las areas rurales
adyacentes, para alojar a la creciente poblacion, dando origen al desarrollo
del espacio periurbano (Avila, 2001). Entre las definiciones que contribuyen
a comprender lo que es el periurbano y sus caracteristicas se exponen las
siguientes:

Frediani (2010) en su estudio, cita a Morello (2000) que sefiala que el
periurbano es una manifestacion fisica de la transicién entre lo urbano y lo
rural, representa un éarea dindmica y con susceptibilidad ambiental,
afectada por mudltiples intervenciones y expuesta a significativas
alteraciones humanas.

Para Valenzuela (1986) el periurbano es una zona transitoria entre lo
urbano y lo rural, de predominio urbano, que ofrece variedad de recursos,
grandes equipamientos, parques, industrias y urbanizaciones de baja
densidad de edificaciones, con espacios de agricultura residual. Estas se
distinguen por situaciones de especulacion, marginacion en el uso del suelo
y la configuracion de un hébitat disperso, a menudo desprovisto de los
servicios y equipamientos esenciales.

Quezada (2015) lo define como “Un sistema territorial complejo constituido
por areas contiguas a la ciudad, con caracteristicas similares de ocupacién
a lo urbano, en donde coexisten e interactian actividades urbanas y
rurales.” (p.106).

Estos conceptos hacen referencia a que el periurbano es un area de
influencia inmediata, ubicada entre los espacios urbano y rural de la ciudad,
gue dificilmente puede ser delimitado debido a que sufre diversos cambios
en sus procesos de urbanizacién (Cabrera y Plaza, 2016). Sirve como
frontera entre el entorno rural y urbano, sin poder ser claramente clasificada
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como parte exclusiva de ninguno de los dos (Banco Interamericano de
Desarrollo, 2014).

En la obra de Avila (2005), se presenta un esquema simplificado de la
ubicacidn del periurbano alrededor del ndcleo urbano explicado por Banzo
(2005). Menciona que se acostumbra a distinguir varios anillos alrededor
del centro urbano segun la nocion de que la densidad decrece a medida
gue se aleja del ndcleo y que disponen de la siguiente manera:

e Los suburbios: Densidad alta y construccion continua.
e El periurbano: construccién intermitente.

e Elrurbano: densidad baja, paisaje rural poco alterado, pero con una
estructura en cambio debido a la influencia de la ciudad.

e Lo rural: donde la influencia de las dinamicas espaciales no es tan
directa, debido a las conexiones limitadas con la ciudad (Figura 4).

Figura 4. Diagrama del periurbano

Suelo rural
Suelo
periurbano
URBANO
Suburbios
Suelo
rurubano

Fuente: Avila, 2005
Elaboracion: autoras, 2024
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En este sentido se puede establecer que el periurbano es una zona
intermedia. Para Otero y Llop (2020) las situaciones intermedias, al
encontrarse entre dos extremos, se definen en negativo: algo que no es
excesivamente grande ni demasiado pequefio. Con base en esto, se
establece que el periurbano es un proceso ambiguo.

A pesar de la complejidad de delimitar el periurbano, Orellana y Salazar
(2015) identifican algunas caracteristicas comunes que existen en estas
zonas:

e Baja densidad de poblacion.

e Combinacion de actividades industriales, residenciales y
agropecuarias, evidenciando la coexistencia de usos de suelo
urbanos y rurales.

e Deficiencias en cuanto a la provisién de infraestructura y servicios,
lo que resulta en costos de suelo inferiores a los de las areas
urbanas.

Las areas periurbanas son resultado del constante proceso de expansion
urbana sobre zonas rurales, las cuales se van integrando gradualmente a
los limites de la ciudad. El incremento de la urbanizacion en estos territorios
esta vinculado con la construccion de viviendas en las afueras del nicleo
urbano, dando lugar a un crecimiento desordenado (Ruiz et al., 2021). En
este sentido, la expansion de los limites de las ciudades se da en forma de
anillos o mediante la prolongacion de corredores generando una interfaz
compleja entre estructuras edificadas y entornos naturales y agricolas
(Alberto, 2004). El aumento de la zona urbana sobre la rural resulta en la
alteracion de los usos del suelo (Ruiz et al., 2021).

Avila (2001) menciona que el periurbano latinoamericano se ha configurado
por el avance de la urbanizacién a lo largo de los ejes de salida de las
ciudades y, por otra parte, de poblamientos difusos También menciona que
en este territorio se da un proceso denominado “peri urbanizacion” que se
refiere, en primera instancia, a un fenédmeno demogréfico: la gente
abandona las zonas urbanas, hacia las zonas suburbanas
(suburbanizacién) y las zonas rurales (contraurbanizacion), lejos de los
centros urbanos.
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Periurbano de Cuenca

Quezada (2015) define al periurbano de Cuenca como “Un sistema
territorial complejo constituido por areas contiguas a la ciudad, con
caracteristicas similares de ocupacion a lo urbano, en donde coexisten e
interactian actividades urbanas y rurales.” (p.106).

La ciudad de Cuenca se compone de 36 parroquias, de las cuales 15 son
urbanas y 21 son rurales y se distribuyen como se observa en la Figura 5.
De las parroquias rurales, 12 se encuentran en el area de influencia
inmediata al suelo urbano y son: Chiquintad, Sinincay, Sayausi, San
Joaquin, Bafios, Turi, El Valle. Paccha, Nulti, Llacao, Ricaurte, Sidcay.

Figura 5. Parroquias rurales del canton Cuenca

1. Molleturo

2. Chucha

3. Sayaus/

4. Chiquintad
5. Checa

6. San Joaquin
7. Bafios

8. Sinincay

9. O. Cordero P.
10. Sidcay

11. Llacao

12. Ricaurte
13. Paccha
14. Nulti

15. Turi

16. El Valle
17. Santa Ana
18. Tarqui

20. Cumbre
21. Quingeo

Fuente: GAD Cuenca, 2022
Elaboracion: autoras, 2024
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Determinar con precision los limites exactos del periurbano resulta una
tarea complicada. No obstante, en el marco del Gobierno Auténomo
Descentralizado de Cuenca - GAD Cuenca - (2022), se establece que la
zona de influencia inmediata es el limite periurbano de la ciudad (Figura 6).
Se estima que, alrededor del 84 % de los futuros hogares planificados para
la préxima década, se ubican en estas areas rurales destinadas a la
expansion urbana (Beltran, 2023) (Figura 6).

Figura 6. Zonas rurales de expansion urbana en Cuenca hacia 2033
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Elaboracion: autoras, 2024
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Segun los analisis efectuados por el equipo técnico del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial de Cantén Cuenca - Actualizacion 2022, se
proyecta que para el afio 2033, la poblacion de Cuenca ascendera a
540.855 habitantes (GAD Cuenca, 2022). Este crecimiento previsto
demandara la creacién de 53.366 nuevos hogares. En este contexto, se ha
identificado las areas de Llacao, Nulti y Paccha como futuras zonas de
expansion para los habitantes de Cuenca. Esta eleccién se fundamenta en
la disponibilidad de extensos terrenos a precios accesibles (Beltran, 2023).

1.3. Arquitectura vernacula

Para comprender el significado de arquitectura vernacula, es Gtil comenzar
con su definicion etimoldgica. La palabra "vernaculo" proviene del latin
"vernaculus”, que significa "nativo" o "propio del lugar de nacimiento”, lo
vernaculo se relaciona con lo nacido en la casa de uno. (Real Academia
Espafiola, 2023)

Jackson y Saldarriaga se refieren a la arquitectura vernacula como aquella
gue alude a la arquitectura popular o tradicional. Los autores coinciden en
gue esta forma de arquitectura esta estrechamente vinculada al lugar y a
las caracteristicas culturales y sociales de sus habitantes, y es disefiada
por personas que no necesariamente poseen formacion académica formal
(como se cité en Gémez, 2010).

En linea con esta perspectiva, Velecela (2008) define la arquitectura
vernacula como la expresién esencial de la identidad de una comunidad y
su conexion con el territorio. El lenguaje arquitectonico vernaculo se nutre
de la tradicién, con estructuras que emergen como testigos de la historia
compartida de una comunidad. Esta arquitectura se fundamenta en la
utilizaciéon de materiales locales y técnicas constructivas arraigadas en la
sabiduria colectiva del grupo, como se ilustra en la Figura 7.

ICOMOS (1999) respalda esta vision, sefialando que la arquitectura
vernacula se origina en la comunidad y refleja un modo natural y tradicional
de produccién de viviendas y habitats, manteniendo coherencia con el
territorio y sus caracteristicas locales.
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Figura 7. Ejemplo de vivienda tradicional en la zona rural de Cuenca

Fuente: autoras, 2024
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En este sentido, Cardoso (2017) expresa que una de las caracteristicas de
la arquitectura vernacula, es la integracion del paisaje, las sabidurias
tecnoldgicas y constructivas relacionadas con el uso de materiales locales
y a la elasticidad de los procesos técnicos. Por lo que, en definitiva, la
arquitectura vernacula en un punto es espontanea, basada mas en ideas
gue en procesos rigurosos dando paso a una cultura arquitecténica. Esta
utiliza procesos creativos populares y es entendida como “arquitectura sin
planos”, que nace como una necesidad, en un lugar y con ciertos recursos
disponibles.

En carta referente al Patrimonio vernaculo construido ICOMOS (1999) se
exponen seis pautas fundamentales para identificar lo vernaculo:

e Laadopcién de un modo de construccién originado intrinsecamente
en la comunidad.

e La presencia reconocible de un carcter local o regional
estrechamente vinculado al territorio.

e La observancia de coherencia en estilo, forma y apariencia, asi
como la utilizacion de tipos arquitecténicos establecidos de forma
tradicional.

e La existencia de una sabiduria tradicional en el disefio y
construccioén, transmitida de manera informal.

¢ La manifestacion directa de una respuesta a los requisitos
funcionales, sociales y ambientales.

e Laimplementacion de sistemas, oficios y técnicas tradicionales de
construccion.

Pesantez y Gonzalez (2011) manifiestan que la arquitectura vernacula se
erige como un testimonio vivo de la identidad cultural arraigada en la
diversidad geografica de comunidades a lo largo del tiempo. De cierta forma
la globalizacion expone a estos procesos, que han evolucionado durante
largos periodos, a un riesgo significativo de desaparecer para siempre
(Cardoso, 2017).
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1.3.1. Arquitectura vernacula como patrimonio edificado.

Segun la carta de Cracovia, el patrimonio:

“Es el conjunto de las obras del hombre en las cuales una
comunidad reconoce sus valores especificos y particulares y con
los cuales se identifica” (Carta de Cracovia, 2000, p.5).

El patrimonio engloba;

‘no sdélo a las grandes creaciones sino también a las obras
modestas que han adquirido con el tiempo una significacion
cultural” (ICOMOS, 1965, p.1).

En este sentido el patrimonio edificado;

“Se refiere a la arquitectura y a los restos arqueolégicos y se
entiende como un patrimonio colectivo, perteneciente a la sociedad,
aunque sea de propiedad privada, si la comunidad lo declara
protegible.” (Louis, 2013, p.2).

El Ministerio de Cultura y Patrimonio (s/f) expone que un bien patrimonial
se refiere a una manifestacién tangible creada por los seres humanos, ya
sea un objeto movil o inmueble, que ejemplifica una determinada era y
posee relevancia historica, artistica, simbdlica o cientifica. Con base en las
definiciones expuestas de arquitectura vernacula, esta se incluye dentro de
los bienes patrimoniales dado que representa una obra y expresion de una
sociedad, cargada de significado.

Segun Romero (2014), la idea de patrimonio se refiere a un conjunto de
bienes culturales con valores compartidos por una sociedad, que deben ser
preservados para las generaciones futuras. Esta idea, que destaca las
expresiones culturales dignas de estudio, conservacion y transmision, ha
propiciado la inclusion de nuevas categorias en el patrimonio cultural, como
el patrimonio vernaculo construido. El autor expone que la arquitectura
vernacula se ha consolidado como una categoria relevante del patrimonio
edificado a nivel global, dejando de ser considerada simplemente como
vestigio de un pasado romantico, pobre o subdesarrollado, para ser cada
vez mas reconocida, preservada y protegida.
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1.3.2.Conservacién de la arquitectura vernacula

“El Patrimonio Tradicional o Vernaculo construido es la expresion
fundamental de la identidad de una comunidad, de sus relaciones con
el territorio y al mismo tiempo, la expresion de la diversidad cultural del
mundo” (ICOMQOS, 1999, p.3).

En un mundo cada vez més globalizado, la preservacion de la arquitectura
vernacula adquiere un valor intrinseco como catalizador de la diversidad
cultural. A través de la conservacion y revitalizacion de estas estructuras,
se resguarda la herencia arquitecténica y la conexion emocional de las
comunidades con su entorno construido. Su preservacion implica no sélo
conservar estructuras fisicas, sino también mantener vivas las practicas,
técnicas y conocimientos transmitidos de generacién en generacion,
contribuyendo asi a la salvaguarda de la riqgueza cultural y ambiental inscrita
en esta forma arquitectonica (ICOMOS, 1999).

La preservacion de la arquitectura vernacula debe atender a la necesidad
imperante de conservarla como la manifestacion identitaria de una
comunidad (Peséantez y Gonzélez, 2011). En este sentido, la preservacién
de la arquitectura vernacula se convierte en un acto de resguardo de bienes
materiales y de lariqueza cultural y del sentido de pertenencia de un pueblo.

En carta referente al Patrimonio vernaculo construido ICOMQOS (1999) se
destacan los siguientes principios de conservacion de la arquitectura
vernacula:

e La ejecucion de la conservacién del Patrimonio Vernaculo
construido debera ser realizada por equipos multidisciplinarios de
expertos, quienes reconozcan la inevitabilidad de los cambios y la
necesidad de respetar la identidad cultural establecida por la
comunidad.

e Las intervenciones contemporaneas en edificaciones, conjuntos y
asentamientos vernaculos deben adherirse al respeto de sus
valores culturales y su caracter tradicional.

e La representacion de lo tradicional se encuentra ocasionalmente
reflejada en estructuras singulares, siendo mas beneficioso su
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aprecio y conservacion a través del mantenimiento y preservacion
de conjuntos y asentamientos que posean un caracter
representativo en cada una de las areas.

e El Patrimonio Vernaculo construido se integra de manera
fundamental en el paisaje cultural, y esta relacion debe ser
considerada adecuadamente durante los programas de
conservacion y desarrollo.

e El Patrimonio Vernaculo no sélo se limita a los elementos
materiales, como edificaciones, estructuras y espacios, sino que
también abarca la manera en que es utilizado e interpretado.

En la misma carta se menciona que la conservacién de la arquitectura
requiere la accién de equipos multidisciplinarios que reconozcan la
inevitabilidad del cambio y respeten los valores tradicionales. Las
intervenciones contemporaneas deben mantener el caracter tradicional,
enfocandose en conjuntos representativos. La integracibn de este
patrimonio en el paisaje cultural y su consideracién en programas de
conservacion son importantes y van mas alla de lo material, abarcando su
uso e interpretacion cotidiana, siendo fundamental para mantener la riqueza
cultural comunitaria (ICOMOS, 1999)

1.3.3. Valoracién de la arquitectura vernacula

Para valorar la arquitectura como patrimonial se limitaba al aspecto
histérico y artistico, criterios que resultan demasiado restrictivos, ya que
algunas estructuras no cuentan con fechas precisas o0 con autores
(Troncoso, 2020). La arquitectura vernacula, segiin Benavides (1996) debe
ser considerada como una parte integral de la comunidad, la aldea o el
pueblo, formando un vinculo inseparable con él y la sociedad.

La valoracién de la arquitectura vernacula demanda un andlisis profundo
desde una perspectiva integral de cada cultura. Los usos, objetos,
tradiciones constructivas, expresiones, organizacion social, la conexién con
el entorno y las representaciones asociadas a ella constituyen un
patrimonio inmaterial directamente ligado a dicha arquitectura. Es un

Emilia Monserrath Chica Moncayo — Nataly del Cisne Rodriguez Peralta

22

patrimonio de gran relevancia que requiere ser resguardado y preservado
(Pesantez y Gonzalez, 2011).

La valoracion arquitectdnica es un procedimiento que se fundamenta en
identificar en las diversas expresiones de una edificacion las caracteristicas
que reflejan su identidad cultural (Troncoso, 2020). Para valorar la
arquitectura vernacula, Garcia, Tamayo y Malo (2017) mediante un analisis
critico, y un proceso de interpretaciéon subjetivo, han discernido cinco
valores culturales preponderantes en la arquitectura vernacula de Azuay y
Cafiar:

e Valor técnico: se refiere a la habilidad para resolver aspectos
constructivos, estéticos y funcionales utilizando técnicas y
materiales locales probados empiricamente a lo largo del tiempo.
Se manifiesta en la técnica constructiva, morfologia y uso de
materiales locales, como el bahareque y la piedra laja,
garantizando estabilidad y durabilidad. Esto se evidencia en el
disefio formal de elementos estructurales y acabados, donde la
variedad de disefios no compromete su correcto funcionamiento.

e Valor de habitabilidad: se manifiesta en la satisfaccion de las
necesidades bioldgicas y culturales, proporcionando proteccion,
comodidad y promoviendo la privacidad y la convivencia
comunitaria. Tanto en entornos rurales como urbanos, estas
construcciones funcionan como espacios multifuncionales que
alojan actividades cotidianas, fomentando la colaboracion
comunitaria y la expresion cultural.

e Valor estético: se refleja en la belleza y expresion significativa de la
construccion. Se manifiesta en el uso de materiales locales y en la
morfologia autoconstruida, que se integran de manera especial con
el entorno. Esta arquitectura se adapta continuamente a nuevas
necesidades y muestra una variedad formal Unica en elementos
ornamentales y disefios de carpinteria.

e Valor ambiental: se relaciona con la integracion de la construccién
en su entorno y el uso eficiente de los recursos locales. Se
manifiesta en el emplazamiento y la morfologia de la edificacion,
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aprovechando elementos naturales como la vegetacién y los
desniveles del terreno.

e Valor econdmico: se centra en el uso eficiente de recursos, tanto
espaciales como materiales, buscando la coherencia y
optimizacién en el disefio de espacios multifuncionales. Se destaca
por la utilizacién de materiales locales, lo que reduce costos de
transporte y minimiza la huella ecolégica.

Los valores técnicos, de habitabilidad, estéticos, ambientales y econémicos
en la arquitectura vernacula convergen en un valor simbdlico mas amplio:
la identidad cultural y el arraigo local. Como mencionan Pesantez y
Gonzélez (2011), la arquitectura tradicional refleja conocimientos
ancestrales en sus procesos constructivos y posee una rica herencia de
practicas y creencias culturales. Desde la preparacion del adobe hasta
rituales como el enteche y la huasipichana, cada aspecto de su
construccidon estd imbuido de significado cultural. Estas practicas
arraigadas en el Azuay y el Cafar contribuyen a la identidad cultural y
también refuerzan el vinculo entre la comunidad y su entorno construido.

Garcia et al. (2017) reconocen a la arquitectura vernacula como una fuente
rica de lecciones aprendidas en épocas anteriores, destacando la
necesidad de aprovechar este legado para construir un mafiana informado
y respetuoso de su propia historia. Ademas, los autores establecen que
este tipo de arquitectura sirve como un registro vivo del pasado, al
conservar en sus estructuras atributos, saberes, conocimientos, huellas y
recuerdos.

Este tipo de arquitectura, a mas de ser una herencia, permite la creacion
de viviendas saludables. Pesantez y Gonzalez (2011) mencionan que las
ventajas de valorar la construccion con materiales de tierra; como el adobe,
el tapial y el bahareque son:

e Sostenibilidad ecoldgica.

e Valores culturales significativos.

e Capacidad para almacenar y liberar calor de manera eficiente.
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e Propiedades acusticas que actlan como barrera contra el ruido.
e Resistencia sismica debido a su sistema modular y estructural.
e Utilizacion de la tierra sin necesidad de maquinaria.

e Ausencia de emisiones contaminantes en su elaboracion.

e Capacidad para aislar ondas electromagnéticas y promover un
equilibrio de humedad en el ambiente.

1.3.4. Arquitectura vernacula en Azuay

Segun el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (2011), la arquitectura
vernacula se define como un tipo de construccién que utiliza materiales
locales y técnicas ancestrales de construccion, realizada por los habitantes
de laregion. Ademas, representa una manifestacion tangible de la identidad
cultural de las comunidades locales.

Para profundizar en las caracteristicas de la arquitectura vernacula en las
parroquias rurales de Cuenca, provincia del Azuay, se recurre al documento
"Arquitectura Tradicional en Azuay y Cafar; técnicas, practicas y saberes",
elaborado por Pesantez y Gonzdalez (2011). Esta obra ofrece una profunda
exploracion de las técnicas de construccion, practicas arquitecténicas y
conocimientos tradicionales arraigados en la region, ofreciendo una visién
detallada y esclarecedora de la riqueza cultural y patrimonial de estas
zonas.

En el documento citado, los autores resaltan que la arquitectura vernacula
en Azuay se manifiesta como una expresion auténtica de la identidad
cultural y geografica de la region. Las construcciones tradicionales reflejan
la ingeniosa adaptacion de los habitantes a su entorno.

Los autores explican que, en Azuay, donde predominan climas frios y
ventosos, se requeria el uso de materiales autdctonos y la concepcién de
estructuras apropiadas para contrarrestar los efectos desfavorables del
clima, especialmente en areas ubicadas a altitudes superiores a los 2500
metros sobre el nivel del mar, como se puede observar en la Figura 8.
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Pesantez y Gonzalez (2011) a raiz de su estudio establecen que los
materiales que sirvieron como materias primas fundamentales para las
construcciones en este territorio fueron la tierra, la paja y la madera.

Figura 8. Arquitectura vernacula que responde a las necesidades funcionales, a las
exigencias del territorio y a los condicionamientos climaticos. Cantén Ofia

U N,

Fuente: Pesantez y Gonzalez, 2011

Asi mismo, plantean que, en la arquitectura vernacula, al mantener vivas
estas practicas constructivas tradicionales, se convierte en un archivo
cultural que enriquece la identidad colectiva de Azuay. No obstante, la
arquitectura vernacula en esta provincia enfrenta desafios contemporaneos
debido a la urbanizacidn y la globalizacién. Frente al avance implacable de
una denominada modernidad mal concebida, gradualmente se estan
extinguiendo y siendo reemplazados por métodos constructivos invasivos y
ajenos al entorno en el que se instalan, afectando la calidad de vida de
quienes residen en ellos.

En el mismo documento exponen las caracteristicas arquitecténicas
vernaculas en la regién del Azuay se encuentran determinadas por el
empleo de técnicas constructivas tradicionales, las cuales se describen a
continuaciéon de manera concisa:
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Cimentacion: conformada por piedra y barro, en muchos casos se agrega
cal al barro para mejorar la estabilidad. Sobrecimiento de piedra con
elementos que generen traba (piedras o madera) para adherir el muro.

Pisos y entrepisos: los pisos son de tierra con ceniza compactada y se
usa el amorrillado de piedra (cama de barro més piedras de 6 cm) para
pisos exteriores. Los entrepisos consisten en vigas de madera sobre las
soleras, encima de las vigas se colocan tiras de madera de 20 a 25 cm de
ancho separadas por hasta 60 cm, sobre las cuales se disponen las tablas
o duelas del piso.

Muros: se emplean sistemas como bahareque (cafia guadua, carrizo, tiras
de madera recubiertas de barro y paja), adobe (bloques de paja y tierra
unidos con mortero de barro) (Figura 9), tapial (tierra apisonada en moldes).
El ladrillo artesanal es un material que también es usado para la
conformacion de los muros.

Cubierta: se utilizan sistemas tradicionales en madera: cubierta de pares,
cubierta de par con nudillo y cubierta a base de cerchas.

Recubrimiento: las construcciones tradicionales se recubren con tejas,
gue se colocan sobre una cama de carrizo (enchancliado) que cuenta con
una capa de barro para sujetar las tejas.

Revestimientos: para la proteccién y acabado de los muros se emplea
revoque y empafiete (Figura 9).

Figura 9. Ejemplos de técnicas constructivas en la zona rural de Cuenca,
provincia del Azuay; adobe, bahareque y revoque

Elaboracion: autoras, 22
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Garcia et al. (2017) mencionan que la arquitectura vernacula en Azuay se
destaca por la prevalencia de sistemas constructivos como el adobe o
bahareque, a veces combinados, especialmente en estructuras de mas de
dos plantas. Ademas, resaltan que la diversidad de formas y funciones
otorgan caracteristicas Unicas a cada edificacion en cada localidad.
También destacan el uso de carpinteria de madera en elementos como
ventanas, puertas, balaustres y canecillos.

Es esencial valorar las técnicas constructivas en tierra empleadas en Cafiar
y Azuay para promover su incorporacion en la arquitectura contemporanea.
La arquitectura vernacula en tierra ofrece beneficios como comodidad,
calidez y ambientes naturales que favorecen el bienestar y la salud, ademés
de un uso eficiente de recursos (Pesantez y Gonzalez, 2011).

1.4. Normativas de proteccién del patrimonio edificado.

Hoy en dia, la preservacién de centros poblados patrimoniales, ya sean de
mayor o menor magnitud, deben estar regidos por un marco legal para
garantizar su proteccion a lo largo del tiempo. La intencién es utilizar
normativas y politicas publicas para identificar leyes nacionales e
internacionales que orienten la conservacién del patrimonio arquitectédnico,
centrandose especialmente en areas periurbanas (Constituciéon del
Ecuador, 2008).

La proteccion y preservacion del patrimonio edificado es una preocupacion
global que ha llevado a la creacion de varias normativas internacionales.
Las mismas tienen como objetivo decretar estandares y pautas para la
conservacion y restauracion de los bienes culturales construidos en todo el
mundo.

e Carta de Venecia, 1964; manifiesta el reconocer el valor patrimonial
cultural y arquitecténico como parte de la identidad y la memoria
colectiva de la humanidad. Implantar una responsabilidad de
proteger y conservar el patrimonio edificado para generaciones
futuras, y abogar una planificacién integral del patrimonio
(ICOMOS, 1965).

Emilia Monserrath Chica Moncayo — Nataly del Cisne Rodriguez Peralta

25

e Convencion sobre la proteccion del patrimonio mundial, cultural, y
natural, Paris 1972; estableci6 medidas para la identificacion,
proteccién y conservacién del patrimonio cultural y natural de
importancia universal. Facilitd la inscripcion de sitios culturales en
la lista del patrimonio mundial, permitiendo que los estados tengan
la obligacién de proteger, conservar y gestionar adecuadamente los
sitios inscritos en la Lista del patrimonio mundial (UNESCO, 1980).

e Carta del patrimonio vernaculo construido, 1999; su enfoque en la
conservacion del patrimonio construido vernaculo, refleja las
tradiciones y préacticas locales de la construccién. Promueve la
conservacion del patrimonio edificado vernaculo, incluyendo la
restauracién y mantenimiento de estructuras histéricas. Ademas de
fomentar la participacion de la comunidad en la gestién del
patrimonio, reconociendo como un papel fundamental en la
transmision de conocimientos y practicas tradicionales (ICOMOS,
1999).

Las regulaciones y legislaciones a nivel internacional son de suma
importancia en la formacion de las leyes propias de cada pais, funcionando
como puntos de referencia e influencia en la creacion de marcos legales y
politicas dentro de cada pais. La Constitucion del Ecuador (2008) define la
jerarquia de leyes que garantiza la seguridad juridica que seguira el orden
establecido:

En el Art. 435.- se menciona que el orden jerarquico de aplicacién de las
normas sera el siguiente:

a) La Constitucion de la Republica del Ecuador.

b) Los Tratados y Convenios Internacionales.

c) Las Leyes Organicas.

d) Las Leyes Orden.

e) Las Normas Regionales y Ordenanzas Distritales.

f) Los Decretos y Reglamentos.
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g) Las Ordenanzas.
h) Los Acuerdos y Resoluciones.

i) Los Actos y Decisiones de los poderes publicos.

1.4.1.La Constitucion de la Republica del Ecuador

La Constitucion de la Republica del Ecuador expresa que es un deber y
responsabilidad de todos proteger el patrimonio cultural y natural del pais,
y la conservacion se debe garantizar a través de mecanismos como la
restauraciéon, mantenimiento, etc., que permitan la permanencia de los
mismos. Parte de este patrimonio cultural intangible y tangible son las
edificaciones, conjuntos urbanos, sitios naturales, jardines, monumentos,
etc., que lleven a ciertos valores de identidad para la sociedad (Constitucion
del Ecuador, 2008).

En los articulos 414, 418, 421 se hace énfasis en proteger, preservar el
patrimonio cultural material e inmaterial incluyendo el patrimonio edificado
y reconocer la participacién de la ciudadania en la gestion y proteccion del
mismo (Constitucién del Ecuador, 2008).

1.4.2. Convencién sobre protecciéon del patrimonio
mundial, cultural y natural, 1972:

En Ecuador, es un instrumento de obligatorio cumplimiento, para buscar
preservar un patrimonio amenazado por diferentes causas; las cuales
posiblemente puedan provocar la desaparicion a futuro llegando a un
empobrecimiento nefasto del patrimonio de todos los pueblos del mundo.
En el mismo se enfatiza la necesidad de adoptar nuevas disposiciones
convencionales para establecer un sistema efectivo de proteccién colectiva
del patrimonio cultural y natural de valor excepcional (ONU, 1972).

Asi los estados se comprometen a proteger y preservar el patrimonio
mundial, cultural y natural de sus territorios. Considerando “patrimonio
cultural”’, a monumentos (obras arquitecténicas, de escultura o de pintura
monumentales, los conjuntos: grupos de construcciones, aisladas o
reunidas, cuya arquitectura, unidad e integracion en el paisaje les dé un
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valor excepcional desde el punto de vista de la historia, del arte o de la
ciencia, los lugares (obras del hombre u obras conjuntas del hombre y la
naturaleza) (ONU, 1972).

Cada estado en la convencion presentara al comité del Patrimonio Mundial,
el cual establecera, llevara al dia y publicar4, cada vez que las
circunstancias lo exijan, con el nombre de "Lista del patrimonio mundial en
peligro" una lista de los bienes que figuren en la Lista del patrimonio
mundial, cuya proteccioén exija grandes trabajos de conservacion para los
cuales se haya pedido ayuda en virtud de la presente convencién (ONU,
1972).

1.4.3. Ley Organica de Cultura

La ley Orgéanica de Cultura, nos dice que es un deber primordial del Estado
proteger el patrimonio natural y cultural del pais, asi como los gobiernos
locales tienen la responsabilidad de registrar e inventariar el patrimonio
cultural. Ademas, formular y proponer para aprobacion del ente rector de la
Cultura y el Patrimonio las normas técnicas correspondientes a su gestién
y competencia para la proteccion y conservacion del patrimonio cultural
(Ley Orgénica De Cultura, 2016).

Art. 67.- De la prohibicién de destruccion de los bienes del
patrimonio cultural nacional. Se prohibe la destruccién total o
parcial de bienes del patrimonio cultural nacional. Cuando se trate
de edificaciones patrimoniales se promovera su conservaciéon y
rehabilitacion. Al tratarse de re funcionalizacion de edificaciones
patrimoniales para usos contemporaneos, ya sean residenciales,
culturales, educativos, comerciales o administrativos, debera
mediar un proceso social, evitando menoscabar su integridad fisica
0 su significado, y priorizando los usos culturales frente a otros
usos. Unicamente si el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural ha
desclasificado previamente un bien del inventario de bienes del
patrimonio cultural nacional, este podra ser alterado o destruido
total o parcialmente. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados y
de Régimen Especial y el Gobierno Nacional impulsaran la
participacion de los sectores sociales y ciudadanos para definir las
intervenciones patrimoniales, asi como promover la intervenciéon
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del sector privado, mediante incentivos, planes, programas y
proyectos (Ley Organica De Cultura, 2016, p.17).

Art. 70.- De la intervencion de los bienes del patrimonio
cultural nacional. Toda intervencion de los bienes del patrimonio
cultural nacional debera sujetarse a los principios técnicos
nacionales e internacionales de conservacion y consolidacion y
dejar reconocibles las adiciones que se realicen (Ley Orgéanica De
Cultura, 2016, p.18).

1.4.4. Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo (LOOTUGS):

El ordenamiento territorial implica organizar actividades y recursos en el
espacio de manera funcional para implementar politicas publicas
democrdéticas, facilitando el desarrollo del suelo. Es un proceso obligatorio
para todos los niveles de gobierno, reflejado en los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados.
(Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2018).

Art. 10.- Objeto. - El ordenamiento territorial tiene por
objeto: 2. La proteccién del patrimonio natural y cultural del territorio
(Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2018, p.7).

1.4.5. Cédigo Organico Integral Penal

El Cédigo Organico Integral Penal (COIP), tiene como finalidad normar el
poder punitivo del Estado, especificar las infracciones penales contra el
derecho a la cultura, uno de ellos la destruccion de bienes patrimoniales; la
cual manifiesta que una persona que dafie, deteriore, destruya
parcialmente o total los bienes pertenecientes al Patrimonio Cultural de la
Nacion, serd sancionada con pena privativa de libertad de uno a tres afios.
Cuando no sea posible la reconstruccion o restauracion del bien objeto, se
aplicara el maximo de pena privativa. Con la misma pena sera sancionado
la o el servidor o la o el empleado publico que actuando por si mismo o
como miembro de un cuerpo colegiado, autorice o permita, contra derecho,
modificaciones, alteraciones o derrocamientos que causen la destruccion o
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dafien bienes pertenecientes al Patrimonio Cultural de la Nacion (Asamblea
Nacional de la Republica del Ecuador, 2014).

1.4.6. Ordenanza para la gestiéon y conservacién de las
areas histéricas y patrimoniales del Cantén Cuenca.

Es la encargada de la delimitacién de areas histéricas y patrimoniales, la
cual misma menciona que él area protegida esta constituida por zonas,
sitios, sectores, calles, edificios, elementos urbanos, naturales,
paisajisticos y detalles arquitecténicos del area urbana y rural del cantén
Cuenca, de caracter publico o privado, declarados como Patrimonio
Cultural del cantén, por lo que debe ser conservada sin alteraciones
funcionales, formales y constructivas (Municipio de Cuenca, 2010).
Ademas, ninguna edificacién inventariada con algun grado de valor
patrimonial, aunque se hallare en mal estado, podrd ser demolida.
Promover las intervenciones en el Patrimonio Cultural con un enfoque
integral, preservando el patrimonio material, inmaterial y natural vinculado
al bien (Municipio de Cuenca, 2010).

Antes de llevar a cabo cualquier accion en las Areas Histdricas y
Patrimoniales del Cantdn, es necesario presentar a la Direccion de Areas
Histéricas y Patrimoniales los estudios preliminares correspondientes. La
informacién incluida en dichos estudios, de acuerdo con el tipo de
intervencién, estara sujeta a las regulaciones establecidas en el
Reglamento correspondiente (Municipio de Cuenca, 2010).
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2. Capitulo 2: Patrimonio edificado de Nulti

En esta seccién se detalla el proceso de recopilacién de informacién. La
metodologia empleada tiene un enfoque cuantitativo y busca obtener datos
actualizados sobre el estado de las edificaciones con caracteristicas
vernaculas. A partir de estos datos, se realiza un analisis que culmina en la
identificacién de los inmuebles que seran objeto de estudio en el siguiente
capitulo. Este procedimiento se resume en los siguientes pasos:

a) Caso de estudio: Se presenta una breve resefia historica y datos
relevantes del patrimonio edificado registrado de la parroquia Nulti.

b) Delimitacién del area de estudio: Se identifica el area de la parroquia que
se encuentra dentro del periurbano de la ciudad de Cuenca.

¢) Levantamiento de informacion:

e Ficha de valoracién: se describe el funcionamiento de la ficha de
analisis del estado actual de la arquitectura vernacula del
periurbano de Cuenca, desarrollada por el equipo de Territorium.

e Trabajo de campo: esta etapa consiste en obtener informacién de
primera mano sobre el estado actual de la arquitectura vernacula
mediante la aplicacién de la ficha en las edificaciones del area de
estudio.

e Digitalizacién de informacion: una vez recopilada la informacion en
campo, los datos se trasladan a un sistema digital para facilitar su
acceso y almacenamiento.

d) Identificacién de la arquitectura vernacula existente: Se presentan los
datos recopilados en el area de estudio, contrastandolos con la informacion
disponible en los registros del Sistema de Informacion del Patrimonio
Cultural del Ecuador (SIPCE).

e) Patrimonio vernaculo: Se analizan las edificaciones y se realiza un
sistema de filtros para determinar Unicamente las que si se consideran
como patrimonio vernaculo vigente del area de estudio.

Figura 10. Metodologia de desarrollo para el capitulo dos

METODOLOGIA

Caso de estudio

Delimitaciéon del area
de estudio

Levantamiento de
informacién

Arquitectura vernacula
existente

Patrimonio vernaculo

Elaboracion: autoras, 2024

de Nulti
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Ficha de levantamiento

Trabajo en campo

Digitalizacion de la
informacién
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2.1. Caso de estudio: parroquia Nulti

Nulti es una de las 21 parroquias rurales del cantén Cuenca. Se encuentra
en la zona de influencia inmediata de la ciudad designada como periurbano,
donde se experimentan cambios y evoluciones constantes. Esto la
convierte en un caso de estudio dentro del analisis de factores de
transformacion del patrimonio edificado.

Se ubica al noroeste de Cuenca provincia del Azuay, tiene una extensién
de 30 km2, ocupa el 1% del territorio cantonal. Esta localizada a una
distancia de 11 km desde la ciudad, con una altitud que va desde los 2300
a los 2830 m.s.n.m. (GAD Cuenca, 2022).

Reseia histdrica

Nulti es una de las parroquias mas antiguas de Cuenca. Posee una
identidad cultural arraigada que se remonta a épocas anteriores a la
conquista espafiola e incluso a la incursién incaica. Se ubica en las faldas
del cerro Jalzhi donde enfrenta desafios como la erosion del suelo. La
comunidad se distingue por su destacada tradicion de colaboracién
comunitaria en forma de mingas. La parroquia ha sabido preservar sus
tradiciones, sin renunciar a los beneficios de la vida moderna (Lucero, 2015;
Gobierno Auténomo Descentralizado Parroquial rural de Nulti — GAD Nulti
-, 2019).

En cuanto al origen, se presume que quienes ocuparon este territorio fueron
los mocoas y cayapas. Por el tiempo de integracién de los pueblos Inca-
cafari, este territorio fue conocido por la gente como Nultizhapa (de origen
araucano-quechua) donde habitaban familias que ejercian un liderazgo
social del pueblo y donde los primitivos pobladores eran llamados “los
grandes, los Unicos” (GAD Nulti, 2019).

La palabra Nulti tuvo que pasar por un proceso de omisién linglistica que
consiste en suprimir morfemas o segmentos linglisticos. NULTIZHAPA
pas6 a denominarse Unicamente como NULTI, y su etimologia Araucana es
la siguiente:
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-NU, ap6cope de NULIN que significa: armas.
-Tl, es una aféresis de PITHI que significa: poco.

Por lo consiguiente Nulti significa “pueblo de paz” o “pueblo de pocas
armas” (Auquilla, 2021; Lucero, 2015; GAD Nulti, 2019).

Inventario

La parroquia Nulti presenta una expresion de arquitectura vernacula que
emerge por técnicas constructivas tradicionales. Debido a que en esta zona
se pueden observar todavia métodos de construccién empleando tierra,
reconocidos como elementos antiguos y valiosos dentro del patrimonio
cultural material (GAD Nulti, 2019).

El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC) en 1988, realiz6 un
inventario destinado a investigar, analizar y valorar la arquitectura
vernacula. En 2014, las fichas del INPC se transfirieron al sistema ABACO
como parte de la actualizacién del inventario de bienes inmuebles. El mismo
evolucioné al actual y llamado Sistema de Informacion del Patrimonio
Cultural del Ecuador (SIPCE) (Troncoso, 2020).

El SIPCE lleva un registro categorizando los inmuebles como bienes de
interés patrimonial o bienes de inventario. El Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural (s/f) establece que el registro de bienes de interés
patrimonial implica una primera clasificacién de propiedades que poseen
un valor potencial en términos arquitectonicos, histéricos, cientificos,
tecnoldgicos o simbdlicos y que ain no han sido oficialmente designadas
como patrimonio cultural nacional, segun lo establecido por la ley. Con
respecto a los bienes inventariados, menciona que son aquellos inmuebles
gue han sido reconocidos como parte del patrimonio cultural nacional y su
principal objetivo es recibir proteccién inmediata.

En la base de datos del SIPCE se identifican 42 bienes inmuebles en la
parroquia rural de Nulti. Hasta la fecha, la mayoria del patrimonio registrado
son considerados bienes de interés patrimonial, y solo 9 edificaciones se
clasifican como bienes de inventario y poseen beneficios legales para su
proteccioén (Figura 11).
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Figura 11. Iglesia Parroquial de Chaullabamba. Bien inventariado en SIPCE
i = .

aw

Fuente: GAD Nulti, 2019

Segun lo descrito, el SIPCE es un sistema de registro digital que facilita el
almacenamiento y gestiébn de informaciéon. Sin embargo, existen
discrepancias en cuanto a su eficacia y fiabilidad. De acuerdo con el estudio
sobre la pérdida del patrimonio rural en la parroquia de San Joaquin,
Crespo y Medina (2023) exponen diferencias entre los datos recolectados
en su trabajo de campo y los registros del SIPCE. Las autoras exponen
errores como; descripcion geografica inexacta y duplicacion de informacion.
Concluyendo que esas discrepancias afectan la gestion y agravan la
pérdida y transformacion del patrimonio.

En el Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de Nulti 2019 (PDOT
Nulti) se presenta un inventario del patrimonio cultural local, basado en los
registros del SIPCE. Este inventario incluye informacién detallada sobre los
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bienes de inventario, abarcando aspectos como la ubicacion, fotografias y
descripciones de cada bien inmueble en términos de antigliedad, estética,
tipologia, técnica constructiva, y el estado y grado de conservacion de cada
elemento (Figura 12) (GAD Nulti, 2019). Ademas, para los bienes de interés
patrimonial, se incluye informacion sobre su uso, fecha de construccién y
estado de conservacion.

Figura 12. Ficha de valoracion de edificacién en PDOT Nulti 2019

TECNICO:
La edificacién utiliza una i

3. FOTOGRAFIA

1. UBICACION Nulti, rural

CALLE Via principal corresponde a teja sobre cama de carrizo. Tiene cielos rasos de madera
PRINCIPAL en tapa-junta; puertas, ventanas y balaustradas de madera.

i6n de piedra con de madera
y mures de ladrillo y adobe, alguno de los cuales tienen revoque de barro.
Los pisos son de baldosa, ladrillo v madera. La cubierta original

EPOCA DE 1900 - 1999 ENTORNO URBANO - NATURAL:

CONSTRUCCION La edificacion se destaca positivamente en el paisaje natural por su
COORDENADAS emplazamiento frente a la plaza central y en la falda del cerro Nulti.
HISTORIAL - TESTIMONIAL
4. ESTADO DE CONSERVACION Deteriorada
5. VALORACION Y GRADO DE 25 proteccion
CONSERVACION condicionada

2.DESCRIPCION
Denominacién: VIVIENDA.
Nombre propietario:

REMIGIO AUQUILLA LUCERO
ANTIGUEDAD:

Se estima el tiempo de construccion hace unos 50 o 60 afios.

ESTETICO:

La edificacién esta conformada por una crujia de dos plantas en un solo
tramo, con la fachada retranqueada (portal y soportal) de textura lisa con
predominio de lleno sobre vacio en vanos y remate de alero con
canecillos. Se destacan, las puertas, las ventanas, la balaustrada de
madera en la galeria de PA v las columnas con sus capiteles, de color
marrén sobre el fondo blance de les mures.

TIPOLOGIA:

La edificacidn coresponde a una vivienda, emplazada aisladamente en
un lote interior frente a la plaza central.

Fuente: GAD Nulti, 2019

2.2. Delimitacidn del area de estudio

La parroquia rural de Nulti se presenta como un caso de estudio debido a
su ubicacion en una zona expuesta a dinamicas que afectan al patrimonio
rural en las areas periurbanas de la ciudad de Cuenca. Para delimitar el
area de estudio, se considera la parte geografica de la parroquia Nulti que
forma parte del periurbano de Cuenca. Esta delimitacién permite enfocar la
atencién en un espacio especifico y proporciona un marco de referencia
claro para investigar las dindmicas de cambio y los desafios asociados a la
conservacion del patrimonio rural.
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De acuerdo a lo previsto en el capitulo anterior, el periurbano es un area de
compleja delimitacion debido a sus constantes cambios. Bajo esta
consideracion, el Grupo de Investigacion Territorium establecen el
periurbano de Cuenca como se muestra en la Figura 13, por medio de un
andlisis de informacién geogréfica y percepciones.

Figura 13. Limite del periurbano de la ciudad de Cuenca
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Fuente: Territorium, 2024
Elaboracion: autoras, 2024

Con base en el limite planteado, el area de estudio para esta investigacion
se establece como se observa en la Figura 14. Nulti esta conformada por
16 comunidades, de las cuales, dentro del area del periurbano identificado,
se encuentran 10: Tablon Cashaloma, San Juan Pamba, Nulti Centro,
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Molle, Loma de Capilla, Cofradia, Chaullabamba, Calusarin, Arenal
Aguacolla y Allpayacu. La delimitacion de las comunidades en el area de
estudio facilita el trabajo de campo y la codificacion de la informacion.

Figura 14. Mapa de la parroquia Nulti y delimitacién del periurbano de Cuenca

Periurbano de Cuenca
dentro de la parroquia Nulti

Fuente: Territorium, 2024
Elaboracion: autoras, 2024

2.3. Levantamiento de informacion

El levantamiento de informacién constituye una etapa clave en el area de
estudio. Este proceso abarca una serie de actividades integradas que
permiten una comprension detallada y precisa del estado actual de los
inmuebles con caracteristicas vernaculas. Entre los subtemas abordados
en esta seccion se incluyen la explicacion del funcionamiento de la ficha de
valoracion, la ejecucion del trabajo de campo y la digitalizacion de la
informacidn recolectada.
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Ficha de valoracion

Para establecer el estado actual del patrimonio vernaculo dentro del area
de estudio ya delimitada, el grupo de investigacion Territorium proporciona
la ficha de andlisis del estado actual de la arquitectura vernacula del
periurbano de Cuenca. La misma, en primera instancia fue elaborada con
un enfoque de levantamiento de informacién de los bienes inmuebles
registrados en el sistema SIPCE. Sin embargo, de acuerdo a la
problematica establecida por Crespo y Medina (2023) sobre las
inconsistencias de datos y omisién de registros en el sistema de varios
bienes con caracteristicas vernaculas, esta ficha en la actualidad es
aplicable a todos los ejemplares de arquitectura vernacula.

La identificacion del estado actual determina el cambio que ha tenido la
edificacion a lo largo del tiempo en caso de tener registros en alguno de los
sistemas como el SIPCE o el PDOT de la parroquia de Nulti, datos muy
valiosos que serviran para el analisis de las edificaciones y la identificacién
de las causas de transformacién.

La ficha (Anexo A), es una herramienta de levantamiento de informacion
mediante observacion a nivel de fachada de los inmuebles, donde se
recolecta la siguiente informacion:

1. Caracteristicas de la edificacion

a. ¢Existe la edificacién? Se verifica la existencia del bien inmueble
inventariado en base a los datos del sistema SIPCE, y en caso de existir y
haber sido omitida por la base de datos.

e Siexiste: se afiade el estado en que se encuentra la edificacion, de
las siguientes posibilidades:

o Abandonada
o Intervenida
o Cambio de uso

o Ruina
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o Otro, donde se especifica la situacion.
¢ No existe: se sefiala la posible causa entre las siguientes opciones:
o Derrumbada
o Sustitucion
o Otros, donde se especifica la situacion.

b. Valoracion: de forma general se identifica qué grado de valor posee la
edificacion.

e Alto: conserva su autenticidad e integridad.
e Medio: ha perdido parte de su autenticidad e integridad.
e Bajo: ha perdido gran parte de su autenticidad e integridad.

c. Estado de conservacion: se identifica el estado general de la edificacion
segun la siguiente escala:

¢ Bueno: la edificacion conserva su estructura integra y en buen
estado manteniendo sus caracteristicas originales.

¢ Regular: la edificacion muestra signos de desgaste, aunque no
compromete su estabilidad.

¢ Malo: la edificacion presenta un deterioro significativo. Este estado
puede incluir dafios severos como derrumbes parciales o totales,
pérdida de elementos.

d. Uso: se describen todos los usos actuales de las edificaciones. Con el
tiempo y debido a las dinamicas del territorio, algunos inmuebles han
cambiado su uso original o han incorporado nuevos usos. Es fundamental
entender estas transformaciones para evaluar como afectan a la
conservacion y funcionalidad del patrimonio edificado. Por ejemplo; una
edificaciébn que inicialmente fue constituida como vivienda, ahora ha



UCUENCA

incorporado un nuevo uso de tipo comercial como tienda de barrio, siendo
este su segundo uso, y manteniendo el primero como vivienda, pero ya
tiene cierto grado de cambio en la distribucién de espacios.

2. Estado actual

a. Sistema constructivo original: conforme a lo establecido en el capitulo
previo, la arquitectura vernacula en Azuay abarca sistemas constructivos
en tierra. En esta seccién se identifica qué sistemas de este tipo posee la
edificacion.

e Adobe

e Bahareque

e Tapial

e Otro sistema constructivo en tierra, especificar

b. Sistema constructivo y materiales de los afiadidos: a lo largo del tiempo
y debido a las dindmicas cambiantes del territorio, se han incorporado
diversos sistemas constructivos y materiales a las edificaciones
tradicionales. En este apartado se identifica cuales son entre las siguientes
opciones que son las mas comunes: adobe, bahareque, tapial, hormigén
armado, madera, acero, hierro forjado, fibrocemento, ladrillo, bloque y zinc.
Ademas, si existen otros sistemas o materiales, deben ser especificados.

c. Materiales, sistemas constructivos y lesiones: se especifican los
diferentes materiales y sistemas constructivos, identificando los dafios
observados en los elementos a nivel de fachada de la edificacion,
evaluando la estructura (columnas y vigas vistas), paredes, cubierta,
carpinteria de puertas, carpinteria de ventanas y carpinteria de balaustres.

Los materiales, sistemas constructivos y las lesiones mas frecuentes se
encuentran codificados para simplificar el proceso de completar la ficha.
Los materiales y sistemas constructivos se representan con letras y los
dafios con nimeros como se observa en la Figura 15.

Figura 15. Codificacion de sistemas constructivos, materiales y lesiones de la ficha
de valoracion

COD. DE SISTEMAS CONTRUCTIVOS Y MATERIALES

A. Acero K. Fibrocemento U. Pintura industrial EE. Tapial
B. Aluminio L. Granito V. Pintura de tierra FF. Empanete
C. Adoquin M. Hormigdn W, Tierra GG. Enchanclead
D. Adobe N. Hierro X. Tiras de madera HH. Ladrillo industrial
E. Arena Cemento Q. Latén Y. Teja artesanal Il. Revoque
F.Barro P. Ladrillo Z. Teja industrial JJ. Otros
G. Baldosa Q. Madera AA. Teja vidriada KK. Bahareque
H. Bloque R. Marmol BB. Vidrio LL. Cemento
|. Cerémica S. Piedra CC. Vinil
J. Carrizo T. Pintura esmalte DD. Zinc
LESIONES GENERALES LESIONES MADERA LESIONES METAL

1. Asentamiento y deforma-
cion

2. Desprendimientos

3. Manchas

4. Trizaduras y grietas

5. Desprendimiento % caida
de las tejas del techo

6. Descuadre de puertas y
ventanas

7. Inclinacién de muros

8. Musgo, hongos y formacién
de liquenes en muros y
techos

9. Grafitis

10. Manchas por humedad

1. Colapso parcial del techo

12. Hongos

13. Perforaciones y pérdida
de masa

14. Moho

15. Humedad

16. Degradacién por el sol

17. Dafios producidos por el
fuego

18. Deformaciones

19. Fallos en uniones debida
a un dimensionamiento
insuficiente

21.  Disminucion de la
resistencia
22. Fendas - crecimiento

anormal
23. Decoloraciones

24. Corrosién, pierde la
resistencia el elemento
porque tiene oxidaciones
25. Fatiga, aparacién de
estrias perpendiculares a la
direccién de las tensiones

26.  Abrasidon, aspecto
desgastado y liso de la
superficie

27. Holgaduras en uniones
28. Impactos y sobrecargas
accidentales

Fuente: Territorium, 2024
Elaboracion: autoras, 2024

3. Observaciones: En este apartado se ingresa informacion adicional de la
edificacién observada en trabajo de campo. Por ejemplo: si en el predio
de la edificacion existe huerto, si los propietarios aln habitan en la
edificacién, caracteristicas especiales del inmueble, etc.
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Trabajo de campo

Con la ficha de levantamiento y la delimitacion del area de estudio se
procede con el trabajo en campo, realizando un recorrido en cada uno de
los barrios que se encuentran dentro del area periurbana de Nulti (Figura
16). En el recorrido, una vez identificada la edificacion con caracteristicas
vernaculas, se llena la ficha de valoracion y con la ayuda de la herramienta
google maps se guarda la ubicacién exacta del inmueble.

Figura 16. Barrios de Nulti en el periurbano de Cuenca

2" o,
£y

3

CHAULLABAMBA SAN JUAN PAMBA
COFRADIA

NULTI CENTRO

LOMA
DE
CAPILLA

TABLON
CASHALOMA

ALLPAYACU

111 Limite del periurbano de
Cuenca

ARENAL AGUACOLLA

Fuente: Territorium, 2024
Elaboracion: autoras, 2024

Durante esta fase, no se logré identificar edificaciones con atributos
vernaculos en dos barrios especificos: Molle y San Juan Pamba (Figura
17). Esta carencia se atribuye a que el area que abarcan es una zona
montafiosa de dificil acceso, por lo tanto, de dificil edificabilidad. Ademas,
parte de esta area esta ocupada por la autopista Cuenca - Azogues y las
pocas construcciones presentes tienen caracteristicas contemporaneas.
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Figura 17. Vista aérea de los barrios Molle y San Juan Pamba

Q@
SAN JUAN PAMBA

Elaboracion: autoras, 2024
Digitalizacién de informacién

La informacién recolectada en el terreno se introduce en una base de datos
dentro del sistema Access. En un formulario se encuentra la ficha de
levantamiento digitalizada, donde se le da un codigo de referencia Unico a
cada inmueble. Esta herramienta registra los datos generales y especificos
sobre el estado actual de la arquitectura vernacula en cada barrio de Nulti
y facilita el manejo de informacion para su anlisis.

Por otra parte, se transfieren las coordenadas de ubicacién exacta de las
edificaciones registradas en el terreno en Google Maps a un archivo de
puntos (shapefile). Esto se realiza con el objetivo de generar graficos que
enriquezcan el andlisis de la informacion. Esta etapa de levantamiento
permite tener los datos dispuestos para ser analizados y comparados en el
estudio de los factores de transformacion del patrimonio inmueble de la
parroquia Nulti.
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2.4. Arquitectura vernacula existente

En una primera aproximacion a los bienes edificados de la parroquia Nulti
a través del SIPCE, se identific6 un total de 41 registros en toda la
parroquia, de los cuales 32 han sido reconocidos como bienes de interés
patrimonial y 9 como bienes de inventario. Dentro de la zona de estudio, es
decir, el area periurbana que abarca Nulti, se encuentran 27 de estos
bienes registrados, de los cuales 20 son de interés patrimonial y 7 de
inventario. Estos ejemplares se localizan en los barrios Nulti Centro, Loma
de Capilla y Chaullabamba.

En el diagnéstico del PDOT Nulti 2019, se presenta el inventario de
patrimonio cultural local, basado en los registros del SIPCE. Se identifican
dos bienes de inventario que, a pesar de no estar en el mapa de
ubicaciones del SIPCE, si se encuentran en la base de datos del
diagnéstico del PDOT Nulti, lo que revela incongruencias en el sistema de
registros. Estas edificaciones son la iglesia central de Nulti (Figura 18) y
una edificacion aledafia a la iglesia. Ambas son de gran importancia, dado
gue representan la identidad de la parroquia.

Figura 18. Iglesia central de Nulti. Bien de inventario en PDOT Nulti, 2019

Fuente: autoras, 2024
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En total, para la zona de estudio, se reportan 20 bienes de interés
patrimonial y 9 de inventario.

Durante el trabajo de campo en el area de estudio, se pudo verificar la
existencia de 26 de los bienes registrados en el SIPCE y en el PDOT Nutli
(Figura 20). Sin embargo, a pesar de una bisqueda minuciosa en el
territorio, tres de los bienes no fueron encontrados. Ademas, se observo
qgue varios ejemplares tenia informacion geografica incorrecta, lo que
dificultd su localizacion.

Por otro lado, se identifico una notable concentracion de construcciones con
caracteristicas vernaculas que no estaban incluidas en la base de datos del
SIPCE ni en el PDOT Nulti 2019, sumando un total de 113 edificaciones
adicionales. En conjunto, se documentaron 139 ejemplares con
caracteristicas vernaculas (Figura 19), cuyas ubicaciones se detallan en la
Figura 21.

Este panorama inicial constituye un punto de partida importante para el
analisis de la arquitectura vernacula en esta area. Es importante aclarar que
no todos los inmuebles identificados califican como patrimonio vernaculo
edificado. A través de un sistema de filtros se determinara cuales de estas
edificaciones son consideradas patrimonio vigente y cudles son sus
caracteristicas.

Figura 19. Resumen de total de edificaciones documentadas

SIPCEY
PDOT NULTI

26 29 registros - 3 no encontrados = 26 inmuebles

ADICIONALES n3 113 inmuebles identificados en campo.

139 inmuebles con caracterisicas vernaculas

documentados en Nulti.

Elaboracion: autoras, 2024
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Figura 20. Inmuebles registrados en SIPCE y PDOT Nulti, verificados en trabajo de campo
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~

ARENAL AGUACOLLA

Elaboracion: autoras, 2024
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SAN JUAN PAMBA

MOLLE

SIMBOLOGIA

@ Bienes de inventario

® Bienes de interés patrimoial
® No encontrados

TOTAL

7 edificaciones
16 edificaciones
3 edificaciones
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Figura 21. Edificaciones documentadas en el area de estudio

CHAULLABAMBA

COFRADIA

NULTI CENTRO

LOMA DE
CAPILLA

CALUSARIN

TABLON CASHALOMA

ALLPAYACU

ARENAL AGUACOLLA

Elaboracion: autoras, 2024

BARRIO

Loma de Capilla
Nulti Centro
Arenal Aguacolla
Allpayacu
Cofradia

Tablén Cashaloma
Chaullabamba
Calusarin

000006
L 4
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SAN JUAN PAMBA

EDIFICACIONES

31 edif.
32 edif.
15 edif.
3 edif.
3 edif.
4 edif.
50 edif.
1edif.
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En la Figura 21, se observa una gran cantidad de edificaciones con
caracteristicas vernaculas documentadas que estan distribuidas por los
barrios del area de estudio. Los barrios que presentan la mayor
concentraciéon de estas edificaciones son Nulti Centro, Loma de Capilla y
Chaullabamba, los tres méas reconocidos de la parroquia de Nulti.

La informacion recopilada revela una rica diversidad de técnicas
constructivas arraigadas en la cultura y tradicibn de la zona. Cada
edificacion refleja la historia, la creatividad y la habilidad de las
comunidades que las han construido y habitado. Destacan la utilizacién de
materiales locales, como el adobe, la maderay la piedra, asi como métodos
de construccion que han sido transmitidos de generacion en generacion.
Estas técnicas demuestran una profunda conexién con el entorno natural y
resaltan la adaptabilidad y sostenibilidad de la arquitectura vernacula.

Valoracién

La valoracién de la arquitectura vernacula documentada se enfoca en la
capacidad de las edificaciones de expresar sus atributos significativos de
este tipo de arquitectura. Dentro de esta evaluacion se establecen los
siguientes parametros:

Alto: edificaciones vernaculas que exhiben caracteristicas excepcionales
en términos de arquitectura, importancia cultural o histérica. Se incluyen
tanto las estructuras que mantienen su integridad arquitecténica original
como aquellas que, aunque hayan sido intervenidas de manera parcial,
conservan intactas y representativas sus caracteristicas vernaculas.

Medio: este nivel se aplica a las edificaciones que exhiben una parte de sus
caracteristicas originales, habiendo experimentado algunas modificaciones
y pueden presentar cierto grado de deterioro que ha alterado sus
caracteristicas. Sin embargo, aun conservan algunos de sus elementos
significativos de la arquitectura vernacula.

Bajo: este nivel se asigna a las edificaciones que han experimentado
alteraciones significativas, perdiendo la mayoria de los elementos que las
distinguian como representativas de la arquitectura vernacula. Como
resultado, ha disminuido su valor histérico y cultural.
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La valoracion de la arquitectura vernacula de los 139 inmuebles
identificados revela lo siguiente: 78 han sido clasificados como de alto valor,
42 como de valor medio y 19 como de bajo valor (Figura 22). Este resultado
expresa que la mayoria de las edificaciones aln conservan caracteristicas
valiosas que reflejan la identidad de la zona, situandose en una valoracion
de regular a buena.

A modo de ejemplo, en la Figura 23 se puede apreciar una edificacion de
alto valor con atributos distintivos de la arquitectura vernacula presente en
el area de estudio. Por otro lado, se observa otra edificacién que ha perdido
sus caracteristicas vernaculas valiosas.

Figura 22. Resultados de la valoracion de los 139 inmuebles documentados

Valoracién

Valoracién de

los 139 inmuebles

Elaboracion: autoras, 2024
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Figura 23. Ejemplo de edificacion con alto valor y edificacion con bajo valor

Fuente: autoras, 2024
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Estado de conservacién

Se analiza la condicion fisica y funcional en la que se encuentran las
edificaciones con caracteristicas vernaculas. Esta evaluacion considera
diversos aspectos, como la integridad estructural, el mantenimiento, la
calidad de los materiales y acabados, entre otros y se clasifica en:

Bueno: este estado se refiere a aquellos inmuebles cuya arquitectura
vernicula muestra un nivel Optimo de conservacion. Aqui, tanto la
estructura como los materiales se encuentran en condiciones adecuadas,
con un mantenimiento regular que asegura su integridad y funcionalidad.
Los elementos arquitecténicos originales estan bien preservados, y no se
observan signos significativos de deterioro.

Regular: se aplica a los inmuebles cuya arquitectura vernacula presenta
ciertos signos de desgaste o deterioro, pero aln conservan su funcionalidad
basica. Aqui, es posible que se requiera cierto nivel de atencion y
mantenimiento para prevenir un deterioro mayor. Pueden presentarse
pequefias grietas, pérdida de materiales o falta de mantenimiento en
algunos elementos, aunque no comprometen la estabilidad estructural ni la
seguridad del inmueble.

Malo: la arquitectura exhibe un deterioro significativo que afecta su
integridad estructural, funcionalidad o seguridad. Ademas de los dafos
mencionados, también pueden presentarse casos en los que la edificacién
ha sufrido derrumbes parciales o totales, lo que evidencia un nivel critico
de deterioro.

El analisis del estado de conservacion de la arquitectura vernacula de los
139 inmuebles documentados revela que: 28 de ellos se encuentran en
buen estado, mientras que 59 presentan un estado de conservacion regular
y 52 muestran signos de deterioro grave o mal estado (Figura 24).

Estos resultados reflejan una situacién diversa y compleja. Mientras que
una parte significativa de los inmuebles se encuentra en buen estado, existe
una cantidad considerable que muestra signos de deterioro, lo que indica
la necesidad de intervenciones para su preservacion.
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Figura 24. Resultados del estado de conservacion de los 139 inmuebles
documentados

Estado

de conservacion

Estado de

conservacion de

los 139 inmuebles

Elaboracion: autoras, 2024

Esta variedad de condiciones resalta la importancia de implementar
estrategias de conservacion adecuadas y medidas de mantenimiento
preventivo para proteger el rico patrimonio arquitectonico vernaculo de la
zona.

Es importante sefialar que la valoracion de las edificaciones se ha realizado
en base a si estas exhiben caracteristicas significativas de la arquitectura
vernacula independientemente de su estado de conservacion. Por lo tanto,
pueden existir inmuebles que tengan un alto valor en términos de
caracteristicas vernaculas, pero que se encuentren en un estado de
conservacion bueno, regular o malo.
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A partir del diagnostico general presentado, se ha relacionado la
informacidon sobre la valoracién de las edificaciones con su grado de
conservacion (Tabla 1), donde se observa que:

e 75 edificaciones de alto valor: 19 se encuentran en buen estado,
27 en estado regular y 29 en mal estado.

e 45 edificaciones de valor medio, 6 estan en buen estado de
conservacion, 24 en estado regular y 15 en mal estado.

e 19 edificaciones de valoracion baja, 3 se encuentran en buen
estado, 10 en estado regular y 6 en mal estado.

Tabla 1. Relacion entre el estado de conservaciéon y la valoracion de los 139
inmuebles documentados

Estado de conservacién

| Bueno  Rogilar  Malo
Alto [ 19 }[ 27 ][ 29 j
Medio [ 6 }[ 24 ][ 15 J
S G e

Fuente: autoras, 2024

Valoracion

Estos resultados indican que existe una gran cantidad de arquitectura
vernacula en la zona de estudio que exhiben caracteristicas muy
importantes. Sin embargo, varias de ellas se encuentran en un estado de
conservacion malo. Lo que sefiala la necesidad de implementar estrategias
de conservacion y restauracion con un enfoque especial en aquellas que
poseen un alto valor patrimonial, pero estan en riesgo debido a su mal
estado de conservacion.
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También se observa que varias edificaciones de valor medio y bajo estan
en buen estado, lo que indica que han recibido intervenciones. Sin
embargo, este mantenimiento no ha sido adecuado para preservar sus
caracteristicas vernaculas significativas, y en muchos casos, ha impactado
o modificado mencionadas caracteristicas disminuyendo su valor.

Por otro lado, las edificaciones en buen estado requieren de un
mantenimiento continuo para asegurar que permanezcan en buenas
condiciones y no se deterioren. Los inmuebles en estado regular
representan una oportunidad para mejorar su estado de conservaciéon con
medidas adecuadas.

2.5. Patrimonio edificado de Nulti

Para identificar el patrimonio edificado vernaculo vigente en el area de
estudio, se realiza un andlisis de las 139 edificaciones documentadas. El
objetivo es identificar aquellas construcciones que cumplen con los criterios
fundamentales para ser reconocidas como patrimonio vernaculo. Este
proceso busca proporcionar una vision integral de la situacién actual de la
arquitectura vernacula en la zona.

Una edificacién no puede ser considerada patrimonio vernaculo si carece
de valor histérico y cultural, utiliza materiales y técnicas no tradicionales, ha
experimentado alteraciones significativas, no guarda relacion con la
comunidad local, no se integra en el entorno, carece de autenticidad o ha
sufrido un deterioro irreversible. La autenticidad y la preservacion de
elementos originales son fundamentales para que una edificacion sea
reconocida como patrimonio vernaculo.

En este estudio, centrado en la observacion de los inmuebles, se considera
la integridad y autenticidad de las caracteristicas vernaculas para su
identificacibn como patrimonio vernaculo. Para lograrlo, se utiliza un
sistema de filtros que excluye aquellas edificaciones que no cumplen con
las condiciones mencionadas. Al finalizar el proceso, se obtiene un conjunto
de inmuebles que conforman el patrimonio vernaculo del area de estudio.
Este enfoque detallado garantiza que solo las construcciones que
verdaderamente reflejan la herencia cultural y arquitecténica de la zona
sean consideradas.
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Filtro 1: ruinas

Se refiere al estado de deterioro avanzado de una estructura o edificio,
donde su integridad estructural estd comprometida y su funcién original ya
no es posible.

En este contexto, las ruinas que han sufrido un deterioro tan extenso que
no es posible su recuperaciéon ni la preservacion de sus elementos
esenciales, no se consideran como parte del patrimonio vigente de la zona
de estudio porque las mismas ya no tienen caracteristicas que permitan su
interpretacién y valoracion.

En la Figura 25 se muestra un ejemplo de una edificacion en estado de
ruina, donde una parte significativa de su estructura original ha colapsado,
haciendo imposible su interpretacion y valoracién para este estudio.

Figura 25. Ejemplo de edificacion en estado de ruina en el barrio Allpayacu

Fuente: autoras, 2024
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De los 139 inmuebles documentados, 3 se encuentran en estado de ruina.
Estos se descartan, quedando un total de 136 edificaciones a considerar
en el siguiente filtro.

Filtro 2: Intervenciones

Se analizan los inmuebles que han tenido algin tipo de intervencion. Se
identifican dos casos: aquellas intervenciones que se han realizado
parcialmente, conservando el bien, y aquellas que se han realizado
impactando negativamente sus caracteristicas originales y su autenticidad.
Estas Gltimas seran descartadas en este filtro porque no se adhieren al
respeto de los valores y caracter tradicional de las edificaciones vernaculas.

A continuacion, se detallan los tipos de intervenciones presentes en los
inmuebles documentados:

a) Intervenciones totales: implica cambios extensivos que afectan la
totalidad o la mayoria de las caracteristicas originales de la estructura
vernacula. Esto incluye la demolicién y reconstruccién completa o la
sustitucion de la mayoria de materiales tradicionales por otros
contemporaneos.

b) Intervenciones parciales: implican modificaciones o0 acciones
realizadas en el inmueble vernaculo que afectan solo una parte de su
estructura o caracteristicas originales. Se dividen en dos categorias:

-Apropiadas: intervenciones destinadas al mantenimiento de la edificacion,
gue incluyen reparaciones localizadas, mejoras especificas o cambios de
pintura o materiales que se ajustan a las caracteristicas originales.

-Inapropiadas: intervenciones que impactan fuertemente las caracteristicas
originales de la edificacion. Utilizan materiales y técnicas contemporaneas
gue no respetan la autenticidad del inmueble, llevando a una significativa
pérdida de sus valores estéticos, histéricos y culturales.

Aplicando este filtro, se ha determinado que 89 edificaciones de los 136
restantes han experimentado intervenciones y se clasifican de la siguiente
manera:
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e 3 edificaciones han sido modificadas completamente, fueron
reconstruidos, lo que ha resultado en la pérdida de sus
caracteristicas vernaculas originales, por lo tanto, se descartan.

e 45 edificaciones han sido intervenidas de manera inadecuada, lo
gue ha resultado en la pérdida de su autenticidad, por lo tanto,
también se descartan.

e 50 edificaciones han sido intervenidas para fines de mantenimiento

conservando y respetando sus caracteristicas vernaculas
originales. Estas no se descartan.

Figura 26. Resultados de inmuebles intervenidos

Inmuebles

» apropiadas innapropiadas
Intervencion .,
total Intervencion
parcial

Fuente: autoras, 2024

En este punto, se descartan 48 edificaciones que han perdido su
autenticidad y ya no se pueden considerar como patrimonio vernaculo. Por
otro lado, si se consideran los inmuebles que han sido intervenidos
parcialmente y que mantienen sus caracteristicas representativas.
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Figura 27. Ejemplos de edificaciones intervenidas
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En la Figura 27, con el numeral 1, se puede observar un ejemplo de una
edificacion que ha sido intervenida para su mantenimiento. En esta
intervencion se han realizado trabajos como cambio de pintura,
reforzamiento de la estructura y limpieza de elementos. Este caso
demuestra un claro interés por conservar las caracteristicas originales de
la arquitectura vernacula de la edificacién, respetando sus materiales y
técnicas constructivas tradicionales. Esta intervencién apropiada contribuye
a la preservacién del patrimonio cultural de la zona, garantizando su
integridad y autenticidad.

En la misma figura, con el numeral 2, se presenta un ejemplo de una
intervencién parcial en un inmueble, realizada Unicamente con el fin de
mantener su funcionalidad. En este caso, se ha reemplazado gran parte del
material original con materiales contemporaneos. Esta intervencion
inadecuada no es compatible con el entorno ni con la estructura original,
resultando en una pérdida significativa de la autenticidad del inmueble. La
utilizacion de materiales no tradicionales y la alteracién de las técnicas
constructivas vernaculas comprometen la integridad del patrimonio
arquitecténico, evidenciando una falta de consideraciébn por su
conservacion adecuada.

Con el numeral 3, se observa una de las edificaciones que ha sido
completamente reconstruida. Originalmente, esta edificacion era de adobe,
un sistema autéctono caracteristico de la arquitectura vernacula de la zona.
Sin embargo, en la actualidad, su sistema constructivo ha sido reemplazado
por materiales no autéctonos como bloque, ladrillo, hormigén y zinc. Los
propietarios comentan que esta fue una de las primeras casas vernaculas
de la zona, pero debido a su riesgo de colapso, se decidié cambiar la
estructura. Este caso refleja un interés por mantener la vivienda en uso,
pero también evidencia una falta de conocimiento sobre técnicas de
restauracion adecuadas que podrian haber preservado la autenticidad del
inmueble.

A raiz de los filtros efectuados, son 88 inmuebles que conservan sus
caracteristicas originales y demuestran el uso de técnicas constructivas
tradicionales, manteniendo su autenticidad. Estas edificaciones tienen una
valoracién alta o media en relacion con sus atributos. En conjunto,
representan el patrimonio edificado vigente de la zona de estudio y se
distribuyen como se observa en la Figura 28.
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Figura 28. Ubicacioén del patrimonio vernaculo del area de estudio
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En la Figura 28 se puede observar el patrimonio edificado de la zona de
estudio, donde de color rojo se ha dispuesto para representar las
edificaciones que se encuentran registradas en el SIPCE o en el PDOT Nulti
y de azul los inmuebles adicionales que se han registrado en trabajo de
campo. Estos ejemplares se encuentran principalmente en los barrios Loma
de Capilla, Nulti Centro y Chaullabamba, que son los mas emblematicos de
la parroquia. Sin embargo, estos barrios estan experimentando dinamicas
de cambio significativas.

A pesar de la modernizacién, Loma de Capilla ha logrado conservar gran
parte de sus tradiciones y costumbres, como las festividades religiosas y
las préacticas agricolas. Por otro lado, Nulti Centro es el nucleo
administrativo y comercial de la parroquia. Aqui las edificaciones combinan
construcciones vernaculas como contemporaneas, reflejando la evolucion
histérica y el desarrollo de la zona. Chaullabamba es uno de los barrios mas
dinamicos y de rapido crecimiento en Nulti. En los udltimos afios, ha
experimentado una rapida urbanizacién, con la construccién de nuevas
viviendas y comercios.

De las 26 edificaciones que constan en el INPC y en el PDOT Nulti de la
zona de estudio, 19 son parte del patrimonio vernaculo vigente, es decir
gue 7 han sido descartadas en el sistema de filtros por no conservar sus
valiosas caracteristicas en la actualidad. Esto evidencia que, a pesar de
gue las construcciones tengan un registro oficial, no se han implementado
medidas efectivas para su conservacion. La ausencia de acciones
concretas de preservacién pone en riesgo la integridad de la arquitectura
vernacula, que es importante para la identidad histérica y cultural de la
comunidad.

En la Figura 29, se muestra un claro ejemplo, primero una fotografia del
inmueble registrada en el SIPCE del afio 2014, mientras que debajo se
aprecia su estado actual en el afio 2024. Esta edificacién, no ha sido objeto
de medidas de conservacion, lo que ha resultado en el colapso total de sus
paredes laterales y posteriores. A lo largo de estos ultimos 10 afios, ha
sufrido un deterioro progresivo y ahora, el alto valor patrimonial que alguna
vez tuvo se ha visto gravemente afectado.

Figura 29. Edificacion registrada en el SIPCE y su estado actual

Fuente: SIPCE, 2014 y autoras, 2024
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3. Analisis del patrimonio vernaculo

Este capitulo presenta un analisis del patrimonio vernaculo vigente de Nulti.
El estudio se divide en tres secciones principales: diagnéstico del estado
actual, analisis comparativo e identificacion de los factores de
transformacion que afectan estas edificaciones.

En la primera seccidn, se incorpora un diagnostico del estado actual de los
inmuebles patrimoniales de Nulti. Este diagndstico identifica los sistemas
constructivos tradicionales, los materiales, las lesiones, los usos, la
morfologia y el estado de conservacion de las edificaciones. El propdsito es
proporcionar una vision general y actualizada del estado actual del
patrimonio vernaculo en la zona de estudio.

La segunda seccion ofrece un analisis comparativo, contrastando el estado
de las construcciones en diferentes periodos. Se estudian las edificaciones
gue estan registradas en el SIPCE y en el PDOT Nulti. Este analisis permite
entender las dindmicas de cambio a lo largo del tiempo, evaluando cémo
las intervenciones, tanto adecuadas como inadecuadas, han afectado la
integridad y autenticidad de las edificaciones vernéculas.

Finalmente, la tercera seccién se enfoca en la identificacion de los factores
de transformacién que han influido en el patrimonio edificado, basada en
toda la informacion recopilada y generada en este proceso de investigacion.
Con ello, se busca entender las causas que provocan las transformaciones
en el patrimonio vernaculo, destacando la importancia de estrategias de
conservacion y restauracion efectivas.

A través de este andlisis, se pretende ofrecer una comprensién profunda y
critica del estado actual y las dinamicas de transformacién del patrimonio

vernaculo en Nulti, proporcionando las bases para futuras intervenciones y
politicas de conservacion.

3.1. Evaluacion del estado actual.

Emilia Monserrath Chica Moncayo — Nataly del Cisne Rodriguez Peralta
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3.1.1. Sistema constructivo

El sistema constructivo de las edificaciones vernaculas de Nulti refleja una
profunda integracién de los materiales locales y las técnicas tradicionales.
Estos métodos de construccion han perdurado a lo largo del tiempo,
adaptandose a las condiciones ambientales y a las necesidades
funcionales de la comunidad. Comprender estos sistemas constructivos es
necesario para cualquier esfuerzo de conservacion y restauracion, ya que
permite respetar y mantener la autenticidad y la integridad del patrimonio
arquitectonico del lugar.

Se han registrado los siguientes sistemas constructivos:

Adobe: es un sistema de construccion tradicional elaborado a partir de una
mezcla de tierra y materia organica, como paja o estiércol. Esta mezcla se
moldea en forma de bloques y se deja secar al sol. Es reconocido por su
durabilidad y resistencia, asi como por su contribucién significativa a la
arquitectura vernacula.

Bahareque: es un método de construccion tradicional que consiste en una
estructura entrelazada de madera o bambd, rellenada con una mezcla de
tierra y fibras vegetales como cafia, yute o paja. Este sistema constructivo
es valorado por su resistencia, durabilidad y capacidad para regular la
temperatura y la humedad en el interior de las edificaciones. Se trata de
una técnica constructiva que ha sido utilizada durante siglos en la
arquitectura vernacula.

Entramado de madera: es un sistema que ofrece numerosas ventajas,
como la disponibilidad de material local, facilidad de trabajo, resistencia y
capacidad de adaptacion a diversos disefios arquitecténicos. La madera se
emplea en la estructura principal, paredes, techos, suelos y elementos
decorativos. Su uso refleja una profunda conexién entre el entorno natural
y la arquitectura tradicional, contribuyendo a la sostenibilidad y al caracter
distintivo de las edificaciones vernaculas.
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Figura 30. Sistemas constructivos de !fas edificaciones del &rea de estudio Tabla 2. Sistemas constructivos del patrimonio vernéculo de Nulti
Adobe 4 edificaciones
Bahareque 30 edificaciones
Entablado de madera 5 edificaciones
Muro portante de piedra 1 edificacién
Adobe y Bahareque 1 edificaciones

Fuente: autoras, 2024

El sistema constructivo de los inmuebles de estudio se ha agrupado segun
la predominancia (Tabla 2), y expone los siguientes resultados:

e La mayoria de las edificaciones, con un total de 34, estén
construidas principalmente con adobe. Material el cual es
vulnerable a la humedad y a las tensiones estructurales y exige un
mantenimiento constante para asegurar su durabilidad.

e El bahareque, utilizado en 12 edificaciones, similar al adobe,
requiere de una proteccién adecuada contra la humedad para
prevenir su deterioro.

e Por otra parte, se identificaron 6 edificaciones construidas con
madera. La cual es susceptible a la accién de insectos y a la
pudricion.

M
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e Existe una edificaciébn con muros portantes de piedra de canto
rodado.
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e Ademas, se encontraron 9 edificaciones que combinan adobe y
bahareque. Esta combinacion permite una mayor adaptabilidad a
diferentes condiciones ambientales y refuerza la integridad

Fuente: autoras, 2024 estructural de las edificaciones.
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Figura 31. Ejemplo de cubierta trad

Fuente: autoras, 2024

También se ha observado que en la arquitectura tradicional de Nulti, cada
técnica constructiva se complementa con los siguientes elementos:

e Estructura: la estructura principal de las edificaciones vernaculas
esta compuesta por madera, un material que ofrece flexibilidad y
resistencia. La madera se utiliza tanto en el esqueleto de la
edificacibn como en elementos arquitectonicos decorativos.

e Cimentacion: las edificaciones tradicionales de Nulti generalmente
utilizan cimentaciones de piedra y barro con cal proporcionando
una base sélida y duradera que es resistente a las condiciones
climaticas locales. El uso de estos materiales locales refleja la
integraciébn de los recursos naturales disponibles en la
construccion.
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e Cubierta: la cubierta original de las edificaciones generalmente
consiste en tejas de barro cocido sobre una base de carrizo. Esta
combinacion es efectiva para proteger contra las inclemencias del
tiempo, al tiempo que permite la ventilacién natural y regula la
temperatura interior. La estructura de la cubierta suele estar hecha
de madera, que soporta el peso de las tejas y distribuye las cargas
de manera uniforme. (Figura 31).

e Acabados: las edificaciones vernaculas presentan cielorrasos de
madera en tapa-junta, puertas, ventanas y balaustradas también de
madera. Estos elementos son funcionales y también aportan un
valor estético significativo, destacando el trabajo artesanal y las
técnicas tradicionales de construccién. Los colores tradicionales,
como el marrén en contraste con los muros blancos, son tipicos y
reflejan la identidad cultural de la region.

3.1.2. Estudio patolégico

Las lesiones se refieren a las diversas formas de deterioro, dafios o
defectos que afectan las estructuras y materiales de una edificacion. Estos
dafios pueden ser causadas por factores ambientales, climaticos,
biolégicos, fisicos o por la intervencién humana, y pueden manifestarse de
diversas maneras, como fisuras, humedad, moho, decoloracion, desgaste,
asentamientos estructurales, entre otros. La identificacion y el analisis de
estas afecciones son importantes para planificar y ejecutar adecuadamente
acciones de conservacion y restauracion, asegurando asi la preservacién y
prolongacion de la vida util de los inmuebles patrimoniales.

En el transcurso del trabajo de campo, se detectaron diversas lesiones en
los materiales y sistemas constructivos de los inmuebles inventariados, las
cuales fueron registradas en las fichas de valoracion correspondientes. En
la Tabla 3 se detallan los dafios encontrados en los 88 inmuebles
identificados como patrimonio vernaculo vigente, los cuales representan
amenazas para la estructura o la estética de los bienes. Estas afecciones
se clasificaron segun el elemento donde se manifiestan.
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Tabla 3. Lesiones registradas en el patrimonio vernaculo de Nulti

ELEMENTOS | LESIONES EDIFICACIONES

Hongos 84
Perforaciones y pérdida de masa 64
Moho 79
Degradacién producida por el sol 45
Deformaciones 40
Estructural Humedad 72
Fendas - crecimiento anormal 60
Decoloraciones 83
Pandeo 35
Manchas
Trizaduras y grietas 4
Asentamiento y deformacién 10
Desprendimiento 77
Manchas por humedad 43
Trizaduras y grietas 71
Inclinacién 9
Musgos y hongos 13
Manchas por suciedad 85
Grafitis 1
Perforaciones y pérdida de masa 5
Degradacion producida por el sol 2
Manchas por suciedad 88
Desprendimiento y caida de teja 71
Musgos, hongos y liquenes 75
Manchas por humedad 85
Colapso parcial del techo 20

Fuente: autoras, 2024
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En el caso de los elementos estructurales, mayormente de madera, la
mayoria de las edificaciones presentan hongos y decoloraciones, lo que
evidencia un serio problema de humedad y falta de mantenimiento. El moho
y las manchas por humedad corroboran la alta vulnerabilidad de estos
inmuebles a condiciones ambientales adversas. Las perforaciones y la
pérdida de masa, asi como las decoloraciones producidas por el sol, indican
una degradacion significativa de los materiales. En algunos casos, existen
deformaciones, pandeo, manchas y trizaduras. Es importante dar
soluciones éptimas a estos dafios, especialmente en los que empiezan a
indicar problemas estructurales, y corregirlos antes de que se conviertan en
una situacion grave e irreversible.

En lo que refiere a muros y fachadas, las lesiones mas comunes son el
desprendimiento, las trizaduras y grietas, y las manchas por suciedad y
humedad. Otros dafios, como grafitis y manchas por suciedad, aunque
menos comunes, reflejan problemas de mantenimiento y vandalismo que
pueden provocar el deterioro estético de los inmuebles. Estas afecciones
son mas tratables debido a que son superficiales, pero no deberian ser
subestimadas porque representan amenazas para la integridad y la
expresion del patrimonio vernaculo en Nulti.

Ademas, en las cubiertas, la mayoria de las edificaciones poseen musgos,
hongos y liquenes que desgastan estos elementos. El desprendimiento y la
caida de tejas son problemas graves, pues podrian causar accidentes. En
algunos casos, el colapso parcial de la cubierta puede tener efectos
adversos a corto y largo plazo, como el debilitamiento de la integridad
estructural, la entrada de agua de lluvia, lo que puede continuar con la
producciéon de humedad, moho y hongos dentro de la estructura, y el riesgo
para la seguridad de los propietarios.

3.1.3. Usos

Se identifica el uso actual del patrimonio edificado de Nulti con el propdsito
de entender qué funciones han perdurado a lo largo del tiempo. La
capacidad de las edificaciones para cumplir con sus objetivos previstos y
satisfacer las necesidades de sus usuarios continGa siendo un criterio
valioso del patrimonio.
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Tabla 4. Usos actuales del patrimonio vernéculo de Nulti

Educativo 1 edificacién

Bodega 6 edificaciones
Religioso 4 edificaciones
Vivienda 49 edificaciones

Comercio / vivienda 2 edificaciones

Recreativo 1 edificacién
Agricola 2 edificaciones
Sin uso 23 edificaciones

Fuente: autoras, 2024

El diagnéstico del uso actual de los inmuebles patrimoniales en el area de
estudio revela varias tendencias como se observa en la Tabla 4. La mayoria
de las edificaciones, con un total de 49, continGan siendo utilizadas como
viviendas, lo cual sugiere que la funcién residencial sigue siendo
predominante en la arquitectura vernacula de la zona. Este uso residencial
es clave para la preservacion del patrimonio, pues las construcciones
habitadas tienden a recibir un mantenimiento méas constante.

Se destaca que, en el patrimonio vernaculo, la funcionalidad tiene un
caracter perdurable y constante. A lo largo del tiempo, su relevancia se ha
mantenido inalterada, constituyendo un aspecto fundamental en la
evaluacioén del desempefio de las estructuras.

Las 4 edificaciones que combinan funciones de comercio y vivienda reflejan
una adaptacion pragmatica a las necesidades economicas de la
comunidad, permitiendo que los propietarios mantengan y utilicen las
propiedades de manera sostenible. Sin embargo, es vital que estas
adaptaciones se realicen de manera que respeten y conserven las
caracteristicas arquitectonicas vernaculas.
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Sin embargo, la existencia de una edificacion con uso educativo, una con
uso recreativo y dos con uso agricola, todas las cuales han cambiado su
funcién original, indica un grado de adaptacién de estas estructuras a
nuevas demandas comunitarias. Este cambio de uso puede representar un
esfuerzo por mantener la relevancia y funcionalidad de las edificaciones
patrimoniales, aunque también puede conllevar desafios en términos de
conservacion, dado que las intervenciones necesarias para adaptar los
edificios pueden comprometer sus caracteristicas vernaculas originales.

De los inmuebles que han cambiado su uso, dos son lugares destinados
para animales (Figura 32). Estas edificaciones se encuentran en un estado
de conservacién regular y malo. ¢Por qué se da este cambio de uso?
Propietarios comentaron, que al momento de construir a los laterales de los
mismos inmuebles; deben dar paso a otra funcionalidad; que en mayor
parte la convierten en bodega, y otros en lugar de cobijo para sus animales
ya que es una zona donde todavia se realizan practicas agricolas.

Figura 32. Ejemplo de inmueble con cambio de uso

B 7 (A

Fuente: autora, 2024
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Por otro lado, la presencia de 6 construcciones utilizadas como bodegas y
23 que actualmente no tienen uso plantea interrogantes sobre el potencial
abandono y la falta de mantenimiento adecuado, lo cual puede acelerar su
deterioro. Las edificaciones sin uso, en particular, estan en mayor riesgo de
sufrir dafios estructurales y estéticos debido a la carencia de cuidado
regular. Las causas de los inmuebles abandonados en la zona de estudio
incluyen:

e Migraciones internas: el desplazamiento de los propietarios hacia
la ciudad en busca de oportunidades econémicas, educativas y de
salud deja las edificaciones tradicionales en abandono. Por otro
lado, la migracién de personas hacia zonas rurales en busca de un
estilo de vida mas tranquilo, en un entorno natural y sin ruido,
provoca la urbanizacién y la afectacion del entorno rural con la
introduccién de métodos de construccion contemporaneos.

e Migraciones externas: los propietarios, en muchos casos de bajos
recursos, se desplazan hacia otros paises en busca de mejores
condiciones de vida ocasionando el abandono de sus inmuebles.

e Nuevas construcciones: los propietarios asocian las edificaciones
tradicionales con un estrato social bajo. Al disponer de recursos
econdmicos, en lugar de mejorar o mantener el inmueble, realizan
construcciones con técnicas contemporaneas, dejando en el olvido
a las edificaciones tradicionales.

e Fallecimiento de habitantes: la mayoria de las personas que
habitan en viviendas vernaculas son adultos mayores. Tras su
fallecimiento, la falta de valoracion por parte de los herederos
contribuye al deterioro y abandono de estas edificaciones.

En la Figura 33 se presenta un ejemplo de un inmueble sin uso, en cuyo
predio los propietarios han construido una edificaciébn con técnicas
constructivas contemporaneas, en la cual residen actualmente. Esta
circunstancia ha llevado al abandono del inmueble tradicional, resultando
en un deterioro progresivo que lo ha dejado en un estado de conservacién
deficiente.
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Figura 33. Inmueble abandonado y construccion contemporanea en el mismo predio
5 ¥ o Y k2o Il | 5

x-k b

Fuente: autoras, 2024

3.1.4. Morfologia

La revisién de la morfologia del patrimonio vernaculo revelé que la mayoria
son de un solo piso, aunque también existen estructuras de dos pisos.
Predominantemente, estas edificaciones tienen una planta cuadrada o
rectangular, caracteristica distintiva de la arquitectura vernacula local.
Estas formas béasicas permiten una distribucion eficiente del espacio interior
y reflejan una adaptacién pragmatica a las condiciones ambientales y a los
recursos disponibles. En la Tabla 5 se detallan todas las formas presentes
en las edificaciones estudiadas.
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Tabla 5. Morfologia del patrimonio vernaculo de Nulti

TIPOLOGIA: CUADRADA - RECTANGULAR
= 2 ¥ ",“: ,-rl

Simple 22
Portal central 4
n
Un bloque
Portal lateral 23
n
Portal frontal 16
n n n
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TIPOLOGIA: EN L

BLOQUES FORMA CANTIDAD EJEMPLO
‘ W\ X )

-

Un bloque Simple

ATIPICAS

Un bloque Iglesia

cocina / comercio
Dos bloques cocina / vivienda
vivienda / comercio
vivienda / bodega

Tres bloques Con patio central

Fuente: autoras, 2024
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Entre las configuraciones morfologicas, también se encontraron
edificaciones en forma de L. Esta disposicion responde a la necesidad de
crear patios interiores o zonas de circulacién protegidas del clima,
reflejando una ingeniosa adaptacion a las condiciones locales y a las
dinamicas de vida de la comunidad.

Algunas edificaciones presentan configuraciones no convencionales,
consistentes en dos bloques, uno mas pequefio que el otro y, a veces,
construidos con distintos sistemas constructivos. Estas disposiciones son
especialmente comunes en las viviendas, donde el bloque més pequefio
puede servir como cocina, bodega o area de servicios, permitiendo una
separacion funcional dentro del mismo predio y optimizando el uso del
espacio. El bloque mas grande generalmente funciona como el area mas
privada.

También se han identificado edificaciones que se adaptan a la topografia
mediante la distribucién estratégica de los espacios en diferentes niveles,
aprovechando al maximo las caracteristicas del terreno, como pendientes
y desniveles. Esta adecuacion mejora la funcionalidad de la vivienda y
contribuye a su integracion armoniosa con el entorno natural, respetando
las particularidades del paisaje y las tradiciones constructivas locales.

3.1.5. Estado de conservacidon

El andlisis del estado de conservacion de las edificaciones patrimoniales
considera diversos aspectos, como la integridad estructural, el
mantenimiento, y la calidad de los materiales y acabados. Las edificaciones
se clasifican en tres categorias:

Bueno: Este estado se refiere a inmuebles cuya arquitectura vernacula
muestra un nivel éptimo de conservacion. Tanto la estructura como los
materiales se encuentran en condiciones adecuadas, con un
mantenimiento regular que asegura su integridad y funcionalidad. Los
elementos arquitecténicos originales estan bien preservados, y no se
observan signos significativos de deterioro.

Regular: Se aplica a inmuebles cuya arquitectura vernacula presenta
ciertos signos de desgaste o deterioro. Pueden presentarse pequefias
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grietas, pérdida de materiales o falta de mantenimiento en algunos
elementos, aunque estos problemas no comprometen la estabilidad
estructural ni la seguridad del inmueble.

Malo: la edificacién exhibe un deterioro significativo que afecta su integridad
estructural. Ademas de los dafios mencionados, también pueden
presentarse casos en los que la edificacién ha sufrido derrumbes parciales
o totales, lo que evidencia un nivel critico de deterioro.

De las 88 edificaciones analizadas, 24 estan en buen estado, 35 en estado
regular y 29 en estado malo (Figura 34).

Figura 34. Resultados del estado de conservacién del patrimonio vernaculo de
Nulti

Estado
de conservacién

Estado de

conservacion de

los 88 inmuebles

Fuente: autoras, 2024
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Edificaciones en Buen Estado (24): estas edificaciones, que representan
aproximadamente el 27% del total, muestran un nivel 6ptimo de
conservacion. La preservacion adecuada de estos inmuebles refleja un
compromiso con el mantenimiento regular y el uso de materiales
compatibles con las técnicas tradicionales. Este grupo de edificaciones es
crucial para la conservacion del patrimonio vernaculo, ya que conservan
sus elementos arquitecténicos originales y su autenticidad.

Edificaciones en Estado Regular (35): un 40% de las edificaciones
analizadas se encuentran en estado regular. Estas estructuras, aunque
funcionales, presentan signos de desgaste que requieren atencion para
evitar un deterioro mayor. Las pequefias grietas, la pérdida de materiales y
la falta de mantenimiento en algunos elementos no comprometen
actualmente la estabilidad estructural, pero indican la necesidad de
intervenciones preventivas. Este grupo muestra el potencial para ser
restaurado a condiciones Optimas con el mantenimiento adecuado.

Edificaciones en Estado Malo (29): las edificaciones en estado malo
constituyen el 33% del total y presentan un deterioro significativo que afecta
su integridad estructural. Este deterioro incluye dafios severos como
derrumbes parciales o totales, lo que evidencia un nivel critico de abandono
y falta de mantenimiento. Estas edificaciones estan en riesgo de perder su
valor patrimonial si no se interviene de manera urgente.

Los resultados del andlisis indican que una proporcion considerable de las
edificaciones patrimoniales en Nulti estan en condiciones de conservacién
qgue varian desde adecuadas hasta criticas. Las edificaciones en buen
estado destacan por su conservacion ejemplar, mientras que las que se
encuentran en estado regular y malo requieren acciones especificas para
prevenir su deterioro y preservar su valor histérico y cultural (Figura 35).

La presencia de un nimero significativo de edificaciones en estado regular
y malo indica la necesidad de desarrollar estrategias de conservacion y
restauracibn que incluyan tanto intervenciones preventivas como
correctivas. Ademas, estos resultados destacan la importancia de fomentar
una cultura de mantenimiento regular y adecuado entre los propietarios y la
comunidad para asegurar la preservacion del patrimonio vernaculo.

Figura 35. Ejemplos de edificaciones segun su estado de conservacion

'.
-

U

S

REGULAR

Fuente: autoras, 2024

57

Emilia Monserrath Chica Moncayo — Nataly del Cisne Rodriguez Peralta



UCUENCA )

3.2. Analisis comparativo Figura 36. Matriz de comparacion de la arquitectura vernacula

Este analisis permite comprender las dinamicas de cambio en la parroquia
Nulti e identificar los factores que provocan estas transformaciones. Se
toman como objeto de estudio las 24 edificaciones verificadas durante el
trabajo de campo vy registradas en el SIPCE, asi como las 2 adicionales Imagen
documentadas en el PDOT Nulti (Figura 28). Estos inmuebles cuentan con
informacion registrada en el afio 2014. Estado
Histérico

SIPCE

2014

MATRIZ DE COMPARACION

Grado de

Contexto ik . " alteracion
histérico estético
total

Valor Valor

Sistema

constructivo

El procedimiento consiste en comparar los datos del afio 2014 con la
informacion actual documentada en este estudio. La finalidad es identificar
las modificaciones que han ocurrido en estos bienes en los Ultimos diez
afios. Para ello, se utiliza como base la matriz de comparacién generada
por Crespo y Medina en 2023, disefiada originalmente para identificar las
transformaciones en el periurbano de Cuenca, especificamente en el area
de San Joaquin.

Grado de
alteracién

Estado
actual
2024

Grado de

alteracion

Matriz de comparacion Cédigo:
La presente matriz evalla el grado de alteracién de las edificaciones en dos
momentos temporales: el afio 2014 y el afio 2024. Esta comparacion
permite observar la evolucién y los cambios significativos en las
caracteristicas fisicas y estéticas de las edificaciones a lo largo de una
década.

Fuente: Crespo y Medina, 2023
Elaboracion: autoras, 2024

A continuacion, se detallan los pardmetros sujetos a evaluacién en base a

La matriz de comparacion, desarrollada por Crespo y Medina en 2023, ha lo dispuesto por Crespo y Medina (2023).

sido elaborada considerando siete parametros basados en la informacién
del SIPCE. Cada uno de estos pardmetros es evaluado en una escala del
1 al 5, donde el valor 1 indica la ausencia de alteraciones, mientras que el
valor 5 denota un nivel muy alto de alteracion. La evaluacioén se realiza por
andlisis y observacioén de las fotografias de cada tiempo.

Uso: se describe la funcion de las edificaciones y se evalla su
compatibilidad con el propésito original del bien. Se considera el nivel de
intervencién en la adaptacién de la edificacién a su nueva funcion.

1: Sin adaptacion.

La matriz incorpora diversos elementos, entre ellos: informacion visual que
incluye fotografias proporcionadas por el SIPCE en 2014 y las actuales
tomadas durante el trabajo de campo, las cuales son el elemento de
evaluacién; un codigo para su identificacién; los parametros con sus
respectivas valoraciones; y un campo para la valoracién total de la
edificacion evaluada (Figura 36).

2: Adaptacion moderada.
3: Adaptacidn significativa.

4: Adaptacion drastica.
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5: Alteracion total o abandono.

Sistema constructivo: se describen los sistemas constructivos en
diferentes momentos temporales. Se evallan las alteraciones o
sustituciones respecto a las técnicas originales.

1: Sin alteracion.

2: Alteraciones minimas.

3: Alteraciones moderadas.

4: Alteraciones significativas.

5: Alteraciones drasticas.

Contexto: se describe el entorno y se evalla cémo ha cambiado,
considerando la construccion de nuevos edificios o la urbanizacion.

1: Sin cambio.

2: Cambios minimos.

3: Cambios moderados.

4. Cambios significativos.

5: Cambio dréstico.

Valor histérico y cultural: se analiza la autenticidad del bien y su
capacidad para representar caracteristicas vernaculas. Se evalla si se ha
conservado el significado y la importancia histérica y cultural de las
edificaciones en relacion con la identidad de la comunidad.

1: Sin pérdida de valor.

2: Pérdida minima de valor.

3: Pérdida moderada de valor.

59

4: Pérdida significativa de valor.

5: Pérdida total de valor.

Valor estético y formal: se describe lo observable en las fotografias de
comparacion. Se evalla el lenguaje arquitecténico para detectar
alteraciones en la tipologia y configuracion espacial.

1: Sin alteracién.

2: Alteraciones minimas.

3: Alteraciones moderadas.

4: Alteraciones significativas.

5: Alteraciones drasticas.

Grado de alteracidn total: se obtiene promediando los valores de los
parametros analizados. Si el resultado no es un ndmero entero, se
redondea su valor para identificar su color equivalente en la escala

previamente definida (Figura 37).

Figura 37. Escala de alteracion total

Alto grado de
alteraciones

Sin gradode
alteraciones

Fuente: Crespo y Medina, 2023
Elaboracion: autoras, 2024
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Tabla 6. Aplicacién de la matriz de comparacion de la arquitectura vernacula
MATRIZ DE COMPARACION
Grado de

ota

alteracion

La edificacién cuenta con
cimentacién de  piedra,
muros de adobe revocados,
estructura de madera,

inmueble  construido,
presenta una integracién y
relacién con el entorno
natural por su emplazamien-

Construido alrededor

1920, el templo destaca por
su arquitectura local
integrada al entorno. Este

El templo de Challuabamba
utiliza madera, teja y adobe.
Tiene tres naves separadas
por pilares de madera,

Iglesia cubierta de teja, acabados to y topografia, destacando templo esun hito del barrioy ' siguiendo el disefio de la 1
de méarmol, baldosa y las relaciones visuales hacia un punto de referencia basilicaromana con unanave
cerdmica, cielos rasos el bien analizado. importante para sus central y dos laterales,
decorativos, pintura mural, habitantes. terminando en el altar
vitrales y molduras. rectangular.

Grado de Cédigo : . . . .
alteracién o1
La edificacién ain mantiene = No existen cambios significa- La importancia y el significa- El inmueble conserva su
su sistema  constructivo  tivos en el contexto. Perose do del templo se han @ configuracién, especialmen-
original de adobe y madera. observé que en la calle de mantenido gracias a los te en las tres naves, con
Estado Se han realizado adecuacio- ingreso se han realizado eventos que alli se celebran, énfasis en la nave central.
actual Iglesia nes para el mantenimiento  varias modificaciones. especialmente la sagrada Los Unicos cambios notables 1,4
2024 del inmueble, que no han eucaristia, que atrae una son la pintura exterior vy
impactado su sistema gran  concentracién  de  algunos detalles adicionales
constructivo. personas, especialmente = que se han incorporado en la
durante los fines de semana. = fachada.
Grado de Cédigo
e 1 1 2 1 2
alteracién o1
La vivienda tiene muros de La vivienda se integra bien La vivienda hasido unsignifi- El inmueble estd por un
adobe y cubierta de teja enelentorno natural,a pesar cativo punto de referencia = bloque de un piso y otro de
tradicional, distribuida en de su proximidad alavia.Los para los habitantes locales, dos. El bloque 1 tiene un
dos bloques conectados por  colores y materiales locales reconocida por su pasado  portal frontal que da acceso
Vivienda/ un patio. Las carpinterias de = contribuyen a una armonia como escuelay su alto valor | al patio, mientras el 2 tiene 1,6

Escuela puertas y ventanas son de  contextual en el lugar. histérico. portales en ambos pisos que
madera, con un afiadido de se abren hacia la parte
zinc en la cubierta para posterior. Se observa cierto
proteccidn contra la lluvia. deterioro en la estructura.

Grado de Cédigo 5 s . . )
alteracién 02
La vivienda mantiene su El inmueble estd ubicado en Los afiadidos recientes han = Se nota una nueva construc-
sistema constructivo original ' la via Nulti y no tiene reducido significativamente cién en el bloque 1 que ha
en un bloque, pero el viviendas adosadas. Sin el valor histérico y simbdlico = alterado completamente su
Estado segundo bloque ha sido embargo, en las cercanias se original de la vivienda. estética original con
actual Vivienda completamente modificado observan construcciones materiales nuevos,
2024 con la incorporacién de contemporaneas que han cambiando su forma y 3.4
o[ . "
muros de bloque, columnas = modificado el entorno. afectando la cohesién formal
de hormigdn y la construc- con el segundo bloque.
cién de un bafo.
Grado de Cédigo - i - ” o
alteracién 02
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MATRIZ DE COMPARACION

Grado de
Imagen Sistema constructivo Contexto Valor histérico Valor estético altfr?clién
ota

La vivienda estd dividida en
dos bloques con muros de
adobe y carpinteria de
madera. Uno de los bloques

La vivienda estd ubicada en
un entorno natural con
topografiairregular donde se
integra correctamente.

La época de construccién
fue en el siglo XX (1900 -
1999), teniendo en cuenta los
materiales de la zona.

inmueble consta de un
bloque de un piso y otro de
dos, ambos con acceso al
patio. La fachada presenta

Vivienda conserva la teja tradicional algunos signos de desgaste. 1,4
en la cubierta, mientras que
en el otro se ha afiadido un
techo de zinc.
Grado de Cédigo
i 1 2 1 1 2
alteracién 03
La vivienda conserva su No existen cambios significa- La edificacién conserva su Se afadié un nuevo bloque
sistema original de adobe y | tivos en el contexto. valor histérico, no han con materiales nuevos como
cubierta de teja en un existido cambios significati- bloque y zinc, alterando
Estado bloque. En el segundo vos. significativamente la compo-
actual Vivienda bloque, se ha mantenido la sicién original del inmueble 1,8
2024 parte de adobe, pero se ha tradicional.
afiadido un cuarto
construido  con  técnicas
contemporéneas.
Grado de Cédigo 3 - ) : 3
alteracién 03
Vivienda con muros de La vivienda estd ubicada en La época de construccién El inmueble tiene wuna
adobe, con cubierta de teja una  zona  densa-mente fue en el siglo XX (1900 - tipologia cuadrada rectangu-
tradicional. Las carpinterias poblada con varias edifica- 1999), mantiene su importan- lar con un portal en la parte
de puertas y ventanas sonde  ciones alrededor. ' ciay valor. frontal y esta aislado en el
Vivienda madera. Permanece aislada en su terreno, posee corredores 1
terreno y no ha experimenta- lateral y frontal. No cuenta
do cambios significativos. con cerramiento.
Grado de Cédigo . . . . .
alteracion 04
La vivienda ha tenido altera- Ha experimentado cambios Su valor histérico ha El inmueble perdié su
ciones significativas en su  significativos en su entorno disminuido debido a la portal, ya no esta aislado
Bodega / La  sistemaconstructivo original. ~al volverse una zona mas modificacién de su configu- = sino adosado y con un muro
Estado usan como Se han afiadido materiales  transitada con la cercania de racién original, perdiendo posterior. Los colores y
actual mercado . como el bloque, madera, una escuela, rodeada ahora caracteristicas claves como materiales grises sugieren un

2024

tienda algunos
dias

Grado de
alteracion 04

hormigén y acero.

por edificaciones modernas
que transforman notable-
mente su contexto original.

el portal y su jardin frontal,
elementos que contribuian
significativamente a su valor.

acabado apagado, alterando
completamente su  valor
estético.
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MATRIZ DE COMPARACION

62

Grado de
alteracién
tota

La vivienda tiene muros de La vivienda se encuentra en La edificacién, construida La edificacién tiene planta
adobe, bahareque y madera.  un entorno natural de aproximadamente en el siglo tipo L, donde en su fachada
Estado Su cubierta es de teja topografiairregular,integrdn- XX (1900-1990), representa frontal  se puede ver
tradicional. Las carpinterias dose adecuadamente en su fielmente las caracteristicas observar los portales y las
SIPCE Vivienda son de madera y posee una entorno. de la arquitectura vernacula escaleras que conectan a la 1
2014 escalera tradicional en la de la zona. segunda planta. Y se observa
parte externa. la presencia de un balcén de
madera.
Grado de Cédigo . . : . .
alteracion o5
Se ha realizado un cambio = Se ha notado la construccién Las intervenciones han | El cambio de cubiertay color
total en la  cubierta, de una nueva edificacién en afectado parcialmente su apenas han afectado
eliminando la presenciadela ' la parte posterior de la valor histérico cultural. minimamente en la lectura
Estado teja artesanal, ademas de propiedad, aunque no general de la composicién de
actual Vivienda reemplazar algunos muros parece afectar de manera la edificacién. 2
2024 con bloque. significativa su entorno.
Grado de Cédigo
oL 1 3 2 2 2
alteracion 05
La vivienda tiene muros de  El inmueble esta situado en La edificacién, construida La vivienda conserva su
adobe con revoque y pintura = un terreno extenso, rodeado aproximadamente en el siglo = configuracién de una sola
industrial. Se ha utilizado de naturaleza y con algunas XX (1900-1990), representa = crujia con planta rectangular,
hormigén para reforzar las edificaciones cercanas en fielmente las caracteristicas con portal en la fachada
Vivienda columnas del portal, y las sus alrededores. de la arquitectura vernacula  principal y balcén en la 1,8
gradas laterales han sido de la zona. planta alta. La adicién de las
afiadidas, construidas gradas externas no ha
también en hormigén. alterado su configuracién de
- manera significativa.
Grado de Cédigo
o 1 2 1 2 2
alteracion 06
Se ha incorporado una Nohaycambios significativos Las intervenciones en la No existen cambios significa-
ventana en el lateral en el contexto, solo se ha propiedad han modificadosu  tivos, salvo modificaciones
izquierdo y se han realizado = agregado un drea de estancia valor, aunque no completa- en el color y la cubierta. La
Estado modificaciones en la con fogata en el mismo mente; algunas se han configuracién general sigue
actual i [ Vivienda cubierta. predio. realizado para mejorar la siendo la misma. 2,2
2024 P y | ba ufilidac.l de los espacios
I : . disponibles.
Grado de Cédigo
o 1 %) 2 3 2
alteracién 06
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MATRIZ DE COMPARACION

3 . e e Grado de
Imagen Sistema constructivo Contexto Valor histérico Valor estético alt:r:clio'n
ota!

La vivienda estd construida
con muros de bahareque y
adobe, complementados con
estructura de madera vy

La vivienda es aislada se
ubica en una zona poblada
pero se ha mantenido su
entorno rural.

La edificacién, construida en
el siglo XX (1900 - 1999),
conserva las caracteristicas
de la arquitectura vernécula

La edificacién tiene dos
bloques rectangulares: el
principal de dos niveles con
portal y balcédn, y el segundo

Vivienda cubierta de teja. Presenta y ha experimentado una de un nivel con portal. 1,6
cierto deterioro y falta de minima alteracién en su valor Ambos muestran deterioro y
mantenimiento en su sistema histérico. falta de mantenimiento.
constructivo.
Grado fi'e ] 2 1 2 2
alteracion
El sistema constructivo ha = El contexto ha experimenta- El estado de abandono del = El valor estético del inmue-
sido gravemente afectado do cambios significativos con ' bien ha llevado a su deterio- = ble ha disminuido considera-
por la falta de mantenimien- la construccién de varias ro, convirtiéndolo en ruina blemente por el colapso de
Estado to, resultando en la pérdida = edificaciones contempora- debido a la falta de manteni- = la parte posterior, quedando
actual Abandonada  de varios elementos, neas alrededor del predio. miento y la falta de interés solo la estructura de la
2024 incluyendo el colapso de de los propietarios, lo que ha  fachada frontal, lo que
muros completos y gran resultado en la pérdida total impide identificar su configu-
parte de la cubierta. de su valor histérico. racién original.
ST 5 : : : 5
La edificacién estd compues- La edificacién se destaca en La edificacién tendria La edificacién, de planta
ta por muros de adobe y el paisaje natural. Esta alrededor de 90 afios, rectangular y dos niveles,
estructura de madera, con emplazada frente a la plaza siendo la sede del Colegio presenta unafachada predo-
Estado A . ° : - ) :
cubierta de teja. Los aleros = central de la parroquia y de  Nacional Nulti. Representa minante de lleno sobre vacio
SIPCE Colegio son de madera con sistema  espaldas al cerro de Nulti. fielmente las caracteristicas 'y un alero con canecillos. Se 12
2014 de tapa-junta, mientras que de la arquitectura vernacula observa cierto grado de
la escalera utiliza piedra de de la zona, manteniendo su | deterioro.
canto rodado. valor histérico y cultural.
Grado de Cédigo
o 1 1 1 1 2
alteracion o8
El inmueble ha conservado = Engeneral no hacambiado el  La edificacién conserva su No  hay  modificaciones
su sistema  constructivo = contexto del bien. valor histérico, no han  significativas, salvo el cambio
original, con minimas modifi- existido cambios significati- de color. La configuracién
Estado caciones en la cubierta. vos. original se mantiene.
actual Bodega de 2
2024 colegio
Grado .dle Cédigo: - 5 1 . -
alteracion o8
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MATRIZ DE COMPARACION

Grado d
otal

La edificacién tiene muros
de adobe con revoque de
barro, estructura de madera
y cubierta de teja. Destacan

La edificacién se destaca
positivamente en el paisaje
por su emplazamiento frente
a la plaza central de la

La edificaciéon construida
alrededor de 1940,
representa las caracteristi-

cas de la arquitectura

La edificacién conserva las
caracteristicas morfoldgicas
de la arquitectura tradicional
de la zona. Se conforma de

Vivienda las balaustradas de la galeria | parroquia y al pie del cerro  vernécula de la zona. una crujia de dos plantas, 1,4
superior y los cielos rasos de = Nulti. con fachada retranqueada
madera. Se incorporé (portal y soportal).
hormigén en las columnas
del portal.

Grado de Cédigo

.y 1 2 1 1 2

alteracion 09
Se ha afiadido una cubierta = Los cambios en el contexto, La edificacién, en mal estado El  valor  estético ha
con materiales nuevos sobre  como las modificaciones de de conservacién, pierde cambiado con la nueva
el portal de la planta baja. las viviendas aledafias, no parcialmente su importancia cubierta, alterando la
También hay afecciones al  alteran significativamente el y valor histérico cultural. percepcién de su configura-

Sin uso revoque de los muros y bien. cién original y ocultando sus 3

modificaciones en los pisos detalles de valor.
originales que afectan signifi-
cativamente  su  sistema
original.

Grado de Cédigo s

alteracion 09 = - ° :
La edificacién presenta La edificacién se destaca en La edificacién, construida La edificacién tiene una
muros de adobe y estructura el paisaje y se integra alrededor de 1960, conserva crujia rectangular de dos
de madera, con cubierta de = armdnicamente al entorno las caracteristicas de la niveles, con una fachada
teja y cimentacién en piedra. natural, siendo parte del arquitectura vernacula y no  retranqueada por el portal.

Vivienda Destacan elementos de conjunto arquitecténico ha experimentado alteracio- Destaca la balaustrada de 1
carpinteria como balaustres = alrededor de la plaza central nes en su valor histérico y madera en el portal de la
y canecillos en su fachada. de Nulti. cultural. planta alta.

Grado de Cédigo
o 1 1 1 1 1
alteracion 10
Se ha conservado el sistema = Se observan cambios La edificacién conserva su  El valor estético formal de la
constructivo  original  sin | parciales en el contexto importancia y significado al = edificacién no ha experimen-
modificaciones. Se observan = debido a la construccién de mantener sus caracteristicas tado alteraciones graves,
Estado cambios en las puertas y en  edificaciones contempora- auténticas, siendo un  solo se observa desgaste en
actual Sin uso la parte izquierda con | neas. destacado referente en la | sus elementos compositivos. 2
2024 manchas y patologias plaza central de Nulti.
menores que no comprome-
ten la integridad del sistema
constructivo original.
Grado de Cédigo
i 3 2 2 1 2
alteracion 10
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MATRIZ DE COMPARACION

Grado de
Imagen Sistema constructivo Contexto Valor histérico Valor estético alt:rat\clién
ota

La edificacién cuenta con
muros de adobe, estructura
de madera, cubierta de tejay
carpinteria en madera. Se

Se sitlia en una zona poblada
en la plaza central de la
parroquia, sin alteraciones
significativas en el entorno

La edificacién habria sido
construida en 1930,
representa las caracteristi-
cas de la arquitectura

El inmueble tiene dos crujias
y un patio intermedio. La
crujia principal de dos
plantas, con fachada retran-

Vivienda han afadido escaleras de  circundante. vernacula de la zona. queada y portal. La planta 1,4
hormigén para el acceso y se alta es accesible por una
ha realizado un arreglo en la plataforma. Mantiene su
cubierta. arquitectura vernacula pese
a intervenciones recientes.
Grado de Cédigo
oy 1 2 1 1 2
alteracion n
No ha experimentado | El contexto no ha experi- La edificacién mantiene su Mantiene su configuracién
cambios significativos en su | mentado cambios significati- importancia y significado, se  original, pero la publicidad
sistema constructivo original, | vos, ya que las construccio- encuentra en buen estado  afiadida por su funcién como
salvo el mantenimiento del nes circundantes se han de conservacién y mantiene tienda de barrio afecta su
Vivienda / inmueble. mantenido y han habido sus caracteristicas valor estético, al no ser 1,8
Tienda pocos cambios. auténticas. coherente con la edificacién
y ocultar sus caracteristicas
valiosas.
Grado de Cédigo 5 ’ : . -
alteracion n
Se conservan técnicas y La edificacién se destaca La edificacién data aproxi- La edificacién tiene tres
materiales tradicionales = positivamente en el paisaje madamente del afio 1930, crujias: dos en forma de L y
como muros portantes de por sus caracteristicas reflejando las caracteristicas una afiadida en el patio. La
adobe, elementos de representativas de la de la arquitectura vernacula fachada es recta y lisa, con
Casa madera, escaleras, balaustra- = arquitectura tradicional vy local y destacdndose como ' alero de canecillos y portal. 1,2
Parroquial das, ventanas y puertas de por su emplazamiento en un importante referente en Conserva su arquitectura
madera, ademas de cielos  una esquina frente a la plaza | la zona. tradicional original.
rasos en tapa-junta. La central del pueblo.
cubierta es de teja artesanal.
Grado de Cédigo - 5 ; 5 s
alteracion 12
Se conserva el sistema Mantiene el contexto La edificacién conserva su Ha mantenido gran parte de
constructivo original, aunque | principal. valor histérico-cultural y su  su configuracién original; sin
se han afladido balaustres en relevancia como referente embargo, se  observan
Estado la planta baja y se ha en la zona. afiadidos como balaustres en
actual Casa cambiado parte del piso planta baja y una bajante de 1,6
2024 Parroquial exterior. agua que afectan la identifi-
cacién de su composicién
original.
Grado de Cédigo 1 > : . -
alteracién 12
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MATRIZ DE COMPARACION
Grado de

otal

alteracion

La edificacién, con muros de
adobe, estructura de madera
y cornisas, ha afadido una
estructura de hormigén en la

El lugar donde se encuentra
es una zona urbanizada, con
varias edificaciones alrede-
dor y la iglesia central de

La edificacién corresponde a
la arquitectura del siglo XX
(1900 - 1999) y representa
medianamente sus caracte-

La edificacién, con planta
rectangular, portal frontal y
balcén, presenta columnas,
balaustres y canecillos de

Vivienda parte frontal, impactando Nulti no se observa una risticas vernaculas. El | madera. Su valor estético se 2.8
significativamente su sistema | alteracién significativa en el afiadido realizado implica @ ve significativamente afecta-
constructivo original. entorno mas que la que una pérdida moderada de su | do por el afadido en la parte

genera el afadido de la significado e importancia frontal.
edificacién. histérica y cultural.
Grado de Cédigo
a0 1 3 %) 3 4
alteracién 13
La edificacién todavia = Sise observa cambios drasti- Los afiadidos han tenido un = Lamorfologia original ha sido
conserva su sistema  cos alrededor de la edifica- impacto drastico en la auten- = drasticamente alterada por
constructivo  original de cién. Se han construido ticidad de la edificacién y en = mdltiples afadidos, dificul-
Estado Restaurante  adobe y madera. Sin embar- nuevos edificios y en el su representacién de las tando la distincién de su
actual go, se han realizado adicio- mismo predio se han instala- caracteristicas arquitecténi- = estructura original y hacien-
2024 R4 nes de acero, hormigdn y do nuevas estructuras que cas identitarias de la zona,lo  do que las caracteristicas
vivienda zinc, las cuales han generado = afectan el caracter rural. que ha resultado en una vernaculas ya no se puedan
un impacto significativo en la pérdida total de su valor apreciar.
estructura. histérico y cultural.
Grado de Cédigo
ah 4 4 5 5 5
alteracién 13
La edificacién tiene muros La edificacién se encuentra La edificacién, construida La edificacién se compone
de adobe y estructura en en un entorno natural y se aproximadamente en el siglo de tres crujias con un patio
madera, y presenta una integra muy bien con él. XX (1900 - 1999), representa  interior y se encuentra en
cubierta de teja artesanal. La fielmente las caracteristicas buen estado de conserva-

Vivienda carpinteria también es de de la arquitectura vernacula = cién. Su valor estético formal 1
madera. No se han registra- y no ha sufrido alteraciones = se ha mantenido.
do alteraciones significativas en su valor histérico y
en la estructura. cultural.

Grado de Cédigo - - 3 3 3
alteracién 14
El  sistema  constructivo La edificaciéon sigue siendo La edificaciéon conserva su  La edificacién conserva su
original de la edificacién se  compatible con su entorno, importancia y significado, se = composicién formal y tipolé-
ha mantenido intacto. Solo el cual no ha experimentado = encuentra bien conservaday ' gica sin alteraciones.
Estado se observan manchas y otras  cambios significativos mas mantiene sus caracteristicas
actual Quinta patologias menores que no que unos afadidos moder-  auténticas. 1,4
2024 vacacional .afecta.n signiﬁcativamgnte la  nos pequefios.
integridad del  sistema
constructivo.
Grado de Cédigo
.y 2 1 2 1 1
alteracion 14
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MATRIZ DE COMPARACION
Grado de

ota

alteracién

La edificacién tiene muros
de adobe y estructura en
madera. La fachada poste-
rior cuenta con un zécalo de

La edificacién no altera su
contexto. Aunque esta
rodeada de otras edificacio-
nes en la zona, no se observa

La edificacién, construida en
el siglo XX (1900 - 1999),
conserva las caracteristicas
de la arquitectura vernacula

La edificacién tiene una sola
crujia de planta cuadrada
rectangular, estd aislada y no
ha sufrido alteraciones en su

Vivienda piedra. Las puertas y la una alteracién significativa y no ha experimentado valor estético formal.
perfileria de las ventanas son = en el entorno. alteraciones en su valor
de acero. No se observan histérico y cultural.
alteraciones significativas.
Grado de Cédigo
o 1 1 1 1 1
alteraciéon 15
La vivienda estd construida Se observan cambios parcia- La edificacién mantiene su El valor estético formal de la
con adobe y madera, y su lesen el contexto debido ala importancia y significado, se = edificacién no ha experimen-
sistema constructivo original | construccién de nuevas encuentra en buen estado tado alteraciones.
Estado se ha conservado sin modifi- = edificaciones. de conservacién y mantiene
actual Vivienda caciones. Solo se han identi- sus caracteristicas auténti-
2024 ficado manchas y otras cas.
patologias menores que no
comprometen la integridad
estructural.
Grado de Cédigo . . » . .
alteracion 15
La edificacién cuenta con La edificacién se encuentra La edificacidn, datada en el La configuracién de |la
muros de adobe, estructura ' en una zona urbanizada y se Siglo XX (1900 - 1999), ha edificacién, de una sola
de madera y cubierta de teja = adapta bien al entorno. conservado sus caracteristi- = crujia y planta rectangular de
artesanal. La carpinteria cas. Se mantiene su autenti- dos pisos, permanece
Vivienda también es de madera. En cidad, importancia y signifi- intacta, conservando asi sus
general, no presenta altera- cado. caracteristicas formales.
ciones significativas.
Grado de Cédigo i i 3 . ;
alteracion 16
La edificacién mantiene su  Su entorno no ha tenido La edificacién conserva su La morfologia de la edifica-
sistema constructivo y cambios significativos. importancia y significado, se = cién se mantiene sin adicio-
materiales originales. encuentra bien conservaday nes, preservando asi sus
Estado Aunque se ha cambiado el mantiene sus caracteristicas = valores estéticos.
actual Vivienda color de la edificacién, no se auténticas.

2024

Grado de
alteracion 16

observan alteraciones signifi-
cativas.
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ota

Estado

MATRIZ DE COMPARACION

edificacién esta
construlda con  adobe,
estructura y carpinteria de
madera y una cubierta de

La edificacién se encuentra
en una zona urbanizada y se
adapta bien al entorno.

La edificacién del Siglo XX
(1900 - 1999) conserva las
caracteristicas de la
arquitectura vernacula y no

La edificacién de planta
rectangular y un piso, que se
encuentra aislada, conserva
sus caracteristicas y valores

68

Grado de

alteracion

ala eja  artesanal. o se a sufrido alteraciones en su = formales.
SIPCE Sal tej t LN ha sufrido alteraci formal :
2014 observan afiadidos. valor histérico y cultural.
Grado de Cédigo - 1 : i :
alteracion 17
La edificacién mantiene su  No han existido cambios La edificacién conserva su  El color de la edificacién ha
sistema constructivo original = significativos en el contexto.  importancia y significado, se ' sido modificado, pero sus
sin afiadidos ni alteraciones encuentra bien conservaday = caracteristicas 'y valores
Estado significativas, a excepcién de mantiene sus caracteristicas = formales se mantienen.
actual Sala un cambio de color. auténticas. 1
2024
Grado de Cédigo
ol 1 1 1 1l 1
alteracion 17
La edificacién posee muros @ La edificacién se encuentra La edificacién del Siglo XX ' La edificacién, con implanta-
de adobe y entramado de ' en una zona urbanizada y se (1900 - 1999) ha experimen- = cién pareada y retiro frontal,
madera, con cubierta de teja = adapta bien al entorno. tado una pérdida minima en tiene planta en L, un patio
artesanal y carpinteria en su importancia y significado = frontal y un huerto posterior.
Vivienda madera y acero. No se debido a sus adaptaciones. Su configuracién estética ha 1,6
y tienda observan modificaciones Sin embargo, se encuentra sido alterada minimamente.
significativas. bien conservada y mantiene
sus caracteristicas de la
época.
ado 5digo
Cradoce Crdiz 1 1 1 2 2
alteracion 18
La edificacién conserva su  El contexto ha cambiado, ya En la edificacién, se observa = La edificacién ha experimen-
sistema constructivo original. que ahora se encuentran una pérdida minima de su tado modificaciones
No se han realizado  edificaciones modernas importancia y significado = parciales, como el cambio de
Estado afiadidos, excepto por un  asentadas alrededor. debido a las modificaciones | color, que no afectan signifi-
actual Vivienda cambio de color en la edifica- y adaptaciones realizadas. | cativamente su morfologia y 22
2024 y tienda cién y en los balaustres. No obstante, se encuentra configuracién.
bien conservada y mantiene
| varias de sus caracteristicas.
Grado de Cédigo
ol & 7) 2. S 2 2
alteracion 18
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Grado de
alteraciéon 19

Grado de
alteracion 19

Grado de
alteracion 20

Grado de
alteracion 20

UCUENCA

Estado
SIPCE

2014

Estado
actual
2024

Vivienda

Vivienda

MATRIZ DE COMPARACION

La vivienda tiene muros de
adobe, estructura de
madera, cubierta de teja
artesanal y wuna escalera
frontal de madera. Aunque
los materiales muestran
desgaste, no se observan
alteraciones significativas.

2

La vivienda conserva en su
mayoria su sistema construc-
tivo original. Sin embargo, se
han demolido las escaleras
originales del frente. El resto
de la edificacién ha sido
restaurado y ahora se
encuentra en un estado
conservado.

<

La edificacién estd situada
en un entorno natural y se
integra bien con el mismo.

No se observan cambios
significativos en el entorno,
que sigue manteniendo su
caracter natural.

La edificacién pertenece al
siglo XX (1900 - 1999). Su
estado de deterioro ha
causado una pérdida minima
en su importancia y significa-
do, aunque alin conserva sus
caracteristicas distintivas.

2

La importancia histérica y
cultural de la edificacién ha
sido preservada.

La edificacién de planta
rectangular, con portal vy
balcén superior, no presenta
alteraciones  morfoldgicas,
pero el desgaste afecta
minimamente su valor estéti-
co.

La edificacién ha mantenido
su morfologia original. Sin
embargo, la implementacién
de un nuevo color y la
eliminacién de la escalera
frontal han afectado mode-
radamente su configuracién.

&

69

Grado de
alteracion
tota

1,6

1,8

Estado

actual
2024

Vivienda

Vivienda

La vivienda estd construida
con adobe y madera, y tiene
una cubierta de teja artesa-
nal. Se ha realizado una
adicién en el lateral de la
edificacién.

2

La edificacién mantiene su
sistema constructivo original,
aunque se pueden notar
algunas alteraciones que han
afectado  su  estructura,
como en paredes, pisos y
ventanas.

La edificacién se encuentra
en un entorno natural y se
integra adecuadamente con
P e
él. Sin embargo, el afadido
realizado tiene un impacto
minimo en el contexto.

El entorno continta mante-
niendo su caracter natural.
Sin embargo, las adiciones
realizadas en la edificacién y
los  espacios modernos
construidos cerca han tenido
un impacto minimo en él.

La edificacién del Siglo XX
(1900 - 1999) conserva su
importancia y significado, sin
evidenciar una pérdida de su
valor histérico y cultural.

La edificacién conserva su
importancia y significado, se
encuentra bien conservaday
mantiene sus caracteristicas
auténticas.

La edificacién original, de
planta rectangular aislada,
compuesta de una crujia con
dos corredores y un patio, ha
sido conservada pero ha
sufrido la adicién de un
nuevo elemento, lo que
altera moderadamente su
configuracién original.

3

Se han realizado mas modifi-
caciones a la edificaion como
abierto y cerrado de vanos y
la colocacién de un nuevo
material en el piso que ha
alterado significativamente
su lenguaje arquitecténico
original.

1,8

2,4
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MATRIZ DE COMPARACION
Grado de

alteracion
total

Grado de
alteracién 21

Estado
actual
2024

Grado de
alteracién 21

Vivienda

Vivienda

La edificacién de adobe vy
madera en conjunto a una
cubierta de teja artesanal. Se
aprecia desgaste en su
estructura, ademas de un
afiadido en el lateral que,
aunque presente, no incide
directamente en su sistema
constructivo principal.

2

Se mantiene el sistema
constructivo original, aunque
se observan modificaciones
en el piso alrededor de la
edificacién original. Ademas,
se evidencia un desgaste
mas pronunciado y un mayor
descuido en la estructura.

3

La edificacién se encuentra
en un entorno natural y se
integra adecuadamente con
él. Sin embargo, el afadido
realizado tiene un impacto
minimo en el contexto.

2

El entorno sigue conservan-
do su caracter natural. Sin
embargo, se han realizado
adecuaciones modernas
cerca de la edificacién, lo
cual genera un cambio
moderado en el entorno.

3

La edificacién del Siglo XX
(1900 - 1999) muestra una
pérdida minima en su impor-
tancia y significado debido a
la falta de mantenimiento.
No obstante, alin conserva
sus caracteristicas originales.

2

La edificacién ha experimen-
tado una pérdida moderada
en su importancia y significa-
do debido a la falta de
atencién que ha recibido.
Aunque no se encuentra
bien conservada, alun
mantiene sus caracteristicas
originales.

3

La edificacién aislada
rectangular, compuesta por
una crujia con dos corredo-
res y un patio. Se ha afiadido
un elemento que no forma
parte directa de la edifica-
cién, interfiere al igual el
desgaste por falta de mante-
nimiento.

3
Se han realizado otras
modificaciones, como la
instalacién de un nuevo

material en el piso. Ademas,
el descuido ha provocado un
deterioro visible de sus
caracteristicas originales,
alterando significativamente
su lenguaje arquitectdnico.

3

2,6

Grado de
alteracion 22

Estado

actual
2024

Grado de
alteracion 22

Servicios
recreativos

Servicios
recreativos

La edificacién tiene muros
de adobe y estructura de
madera, cuenta con carpin-
teria de madera y wuna
cubierta de teja artesanal. Se
observan patologias meno-
res como manchas y descui-
do, pero no se han registrado
alteraciones significativas.

2

Se observa deterioro en el
sistema constructivo original
y varios afiadidos en la parte
posterior de la edificacién
que han impactado las
técnicas constructivas
tradicionales.

La edificacién se integra
adecuadamente en un
entorno que es una zona
relativamente  urbanizada,
con varias edificaciones
alrededor, pero también con
campos que conservan su
caracter rural.

2

La adecuaciones realizadas
en la edificaion y las nuevas
construcciones alrededor de
la misma han provocado
cambios significativos en el
entorno.

La edificacién del Siglo XX
(1900 - 1999) no ha experi-
mentado una pérdida en su
valor histérico. Se han
conservado las caracteristi-
cas arquitecténicas de la
época.

La edificacién parcialmente
su valor histérico y cultural
como la Quinta Merceditas,
un punto de reunién para los
lugarefios en sus celebracio-
nes. Sus adiciones muestran
una falta de importancia a su
valor histérico cultural.

La edificacién, con dos
crujias formando una planta
en L, tiene muros texturiza-
dos y aleros sencillos. Un
muro de adobe la rodea. El
patio cubierto para uso
como quinta ha afectado
moderadamente su configu-
racién arquitectonica.

%

Se conserva el muro ciego,
pero varias modificaciones y
afadidos  han  alterado
totalmente  su  lenguaje
arquitecténico, dificultando
la identificacién de la planta
tipo L y del patio desde la
parte posterior.

2,6

4,2
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MATRIZ DE COMPARACION

Grado de
total

La edificacién, construida
con adobe y madera y con
una cubierta de teja artesa-
nal, conserva su carpinteria

La edificacién se integra
adecuadamente en un
entorno que es una zona
relativamente  urbanizada,

Edificacién del Siglo XX
(1900-1999), se realizaron
adiciones a la edificacién que
indican una falta de respeto

vivienda, de planta
rectangular aislada con una
crujiay jardin frontal, ha visto
su lenguaje arquitecténico

Vivienda original de madera. Se obser- con varias edificaciones por su importancia y signifi- = significativamente afectado 2,6
van varios afadidos en la alrededor, pero también con cado. Esto ha resultado en por la inclusién de wuna
fachada frontal que han campos que conservan su una alteracién moderada de puerta de acero en |la
impactado su sistema  caracter rural. su valor histérico. fachada frontal.
constructivo.

Grado de Cédigo
o 1 4 2 3 3
alteracion 23
ny Se observan los mismos Las nuevas construcciones Las intervenciones, la falta El afadido y la falta de
afadidos en la edificacién cerca de la edificacion han  de mantenimiento, eviden- = mantenimiento han provoca-
que han afectado su sistema provocado cambios modera- cian una pérdida moderada do una pérdida significativa
Estado constructivo. ademas de un dos en el entorno. de suimportancia y significa- = en su valor estético formal.
actual Bodega deterioro adicional por falta do. 3,2
2024 de mantenimiento.
Grado de Cédigo - / . : -
alteracion 23
La edificacién estd construi- La edificacién se integra La edificacién del siglo XX | La vivienda, de implantacién
da con bahareque y madera, adecuadamente en un (1900 - 1999) ve empafiadas = aislada, cuenta con una sola
cubierta de teja artesanal y entorno que cuenta con sus caracteristicas por la crujia y un patio en la zona
carpinteria de madera. Se pocas edificaciones alrede- cantidad de afiadidos que ha = posterior.  Sin  embargo,

Vivienda observan varios afiadidos dor y con campos que recibido, lo que resulta en presenta varios afadidos 3
que han modificado su conservan su caracter rural.  una pérdida moderada de su  que han alterado su lectura
sistema constructivo original. valor histérico y cultural. formal.

Grado de Cédigo ] 4 - - 4
alteracion 24
La edificacién cuenta con Se han realizado varias Las intervenciones abruptas = La edificacién ha experimen-
mas afladidos que han construcciones modernas en realizadas en la edificacién, tado multiples intervencio-
afectado su sistema el entorno de la edificacién, donde el interés econédmico nes que han afectado su
Estado constructivo, ademas de conlo que ha pasado atener ha primado al dividir la tipologia. Estos elementos,
actual Vivienda presentar un  deterioro un carcater mas urbanizado, propiedad entre varios junto con el deterioro por la 4,2
2024 avanzado debido a la falta de  haciendo que existan herederos, han provocado falta de mantenimiento, han
mantenimiento. cambios drasticos en el una pérdida total del valor alterado drasticamente su
entorno. histérico y cultural de la  lenguaje arquitecténico.
£ i misma.
Grado de Cédigo: : . - - -
alteracion 24
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MATRIZ DE COMPARACION

Grado de
-- Setema constructive hmanai Vooresttico | s
ota

La edificacién tiene cimien-
tos de piedra, muros de
adobe enlucidos y pintados,

La iglesia exhibe una notable
integracién y corresponden-
cia con su entorno circun-

La iglesia original, construida
entre 1910 y 1930, es el
centro religioso principal y

a estructura tiene dos
L truct ti d

plantas con una nave central
y laterales, con fachadas

estructura de madera, dante, el cual se caracteriza de encuentro en la zona, visibles hacia la carretera,
Iglesia cubierta de tejas, suelos de por ser una zona densamen- representando la arquitectu- con un portal, y hacia la plaza 1
marmol, baldosas y cerdmica, te poblada, donde conver- ra vernacula local y siendo central de la parroquia.
con columnas interiores de gen numerosas construccio- crucial para los habitantes.
marmol y exteriores de nes vernaculas.
madera.
Grado de Cédigo: ] - - - :
alteracién 25
La edificacién ain mantiene No se observan cambios El inmueble ha conservado Se ha mantenido su valor
su sistema constructivo significativos en el entorno, a  su valor histérico y cultural a = estético formal.
original de adobe y madera. excepcién de las construc- lo largo del tiempo, convir-
Estado Se han realizado adecuacio- ciones erigidas en las tiéndose en un punto de
actual Iglesia nes para el mantenimiento proximidades de la iglesia. referencia fundamental para 1,4
2024 del inmueble. Se observa la parroquia local y en un
que la pintura es nueva. elemento importante para la
identidad de la zona.
Grado de Cédigo:
5 1 2 2 1 1
alteracién 25
La edificacién tiene cimenta- La edificacién se integray se Se estima el tiempo de La edificacién de dos niveles
cién de piedra, estructura de  adapta al entorno circundan-  construccién fue hace unos y planta rectangular tiene
madera y muros de adobe. te, el cual se caracteriza por 50 o 60 afios una fachada retranqueada
La cubierta original es de ser una zona con varias con portal. Destacan las
Vivienda tejas sobre base de carrizo, edificaciones tradicionales puertas, ventanas, balaustra- 1
con cielos rasos de madera alrededor. da de madera en la galeria
en tapa-junta y carpinteria del piso superior, y columnas
de madera. con capiteles, sobre muros
blancos con tonos marrén.
Grado de Cédigo: i 3 4 . :
alteracion 26
La edificacién conserva gran No se observan cambios Elinmueble ha mantenido su Se observa deterioro vy
parte de su sistema significativos en el entorno.  valor histérico y cultural a lo = publicidad no acorde. Se han
constructivo original, aunque largo del tiempo, integrando- = perdido caracteristicas
Estado se han realizado intervencio- se como una de las edifica- originales como la cubierta,
actual Vivienda nes como el cambio de ciones tradicionales que pero mantiene su configura- 18
2024 cubierta y modificaciones en caracterizan la plaza de cién de dos plantas con
los muros, afectando Nulti. portal.

Grado de
alteracién 26

Elaboracioén: autoras, 2024

Cadigo:

notablemente su configura-
cién original.
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Al comparar los datos del afio 2014 con los del afio 2024 (Figura 38), se
observa un aumento en el grado de alteracion de los inmuebles. Mientras
gue en el 2014 la mayoria de las intervenciones eran menores y mantenian
la esencia original de las estructuras, para 2024 varias han sufrido cambios
significativos que afectan su apariencia estética, comprometiendo su
autenticidad y valor histérico cultural.

Figura 38. Grado de alteracion de las edificaciones
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Elaboracioén: autoras, 2024

En 2014, las edificaciones presentaban un estado de alteracién variable,
con muchas manteniendo sus caracteristicas originales. Sin embargo, se
observaban algunas intervenciones menores, como afiadidos y cambios de
color, que no afectaban la configuracion y el lenguaje arquitectonico
original.
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En este periodo, la mayoria de las edificaciones no han sufrido alteraciones
drasticas. En detalle, 15 edificaciones permanecen sin alteraciones
significativas, 7 presentan alteraciones moderadas y 4 muestran
alteraciones significativas.

Sin embargo, para 2024, el panorama ha cambiado notablemente; muchas
de las edificaciones que previamente mantenian su integridad histérica y
estética han experimentado alteraciones sustanciales. Estas
modificaciones incluyen:

e Afiadidos y nuevas construcciones: se han realizado nuevas
adiciones a varias edificaciones, especialmente en las fachadas y
areas frontales, cambiando la configuracion original y la percepcion
formal de las estructuras.

e Cambios de materiales: la introduccion de nuevos materiales en
varios elementos representativos ha afectado la estética y el
lenguaje arquitectonico original de las edificaciones.

¢ Falta de mantenimiento: la falta de mantenimiento ha resultado en
un deterioro visible, llevando a una pérdida significativa de los
valores estéticos y formales de muchas edificaciones.

En 2024, se observa que la mayoria de las edificaciones presentan algin
nivel de alteraciéon: 11 con alteraciones minimas, 4 con alteraciones
moderadas, 2 con alteraciones significativas y 3 con alteraciones drasticas.
Solo 6 edificaciones se han mantenido sin modificaciones.

Se observa que varias edificaciones se encuentran sin alteraciones o con
alteraciones minimas, lo que demuestra un interés por conservar y
mantener las estructuras. Sin embargo, en el transcurso de 10 afios,
algunas edificaciones han experimentado un agravamiento en su
apariencia, indicando una falta de conservacion continua.

En la Figura 39, se presenta la evolucidon del grado de alteracion de las
edificaciones entre los afios 2014 y 2024, donde se observa:
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Figura 39. Evolucién del grado de alteracion de las edificaciones en 10 afios
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Edificaciones Sin Cambios Significativos:
e Nivel 1 se mantienen 6 inmuebles: estas edificaciones han

preservado su estado original sin alteraciones significativas,
reflejando un buen mantenimiento.
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¢ Nivel 2 se mantienen 4 edificaciones: estas han permanecido en un
estado de alteracién leve, indicando estabilidad, pero con
necesidad de mantenimiento.

¢ Nivel 3 se mantiene 1 edificacion: la edificacion ha mantenido un
estado de alteracion moderada sin mejoras ni empeoramientos.

Edificaciones con Deterioro Progresivo:

o De Nivel 1 a Nivel 2 (7 edificaciones): estas han sufrido alteraciones
menores, pero mantienen gran parte de su integridad.

e De Nivel 2 a Nivel 3 (2 edificaciones): estas han pasado de
alteracién leve a moderada, sugiriendo un deterioro progresivo.

e De Nivel 3 a Nivel 4 (2 edificaciones): estas han avanzado de
alteracion moderada a alta, indicando problemas graves que
requieren atencién urgente.

e De Nivel 1 a Nivel 3 (1 edificacion): esta ha pasado de un estado
sin alteraciones a uno de alteracién moderada, probablemente
debido a la carencia de mantenimiento.

Edificaciones con Deterioro Grave:

¢ De Nivel 1 a Nivel 5 (1 edificacion): este cambio drastico refleja una
intervencién significativa o un deterioro grave, evidenciando una
pérdida sustancial de valor patrimonial.

e De Nivel 2 a Nivel 5 (1 edificacion): esta edificacion ha pasado de
una alteracion leve a una muy alta, indicando un deterioro severo.

e De Nivel 3 a Nivel 5 (1 edificacién): este cambio refleja un deterioro
grave, con la edificacién pasando de una alteracion moderada a
muy alta.
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2009

, afio

Figura 40. Area de estudio
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Figura 41. Area de estudio, afio 2023

Funte Google Earth
Elaboracion: autoras, 2024
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El andlisis de la matriz de grado de alteraciéon revela una inclinacién Figura 42. Vivienda tradicional y construccién contemporanea en Nulti
preocupante hacia la pérdida de las edificaciones patrimoniales a lo largo -

de la tltima década. En los parametros evaluados las alteraciones que han
provocado grandes alteraciones en los inmuebles en los UGltimos afios son:

¢ En cuanto a la funcion, la mayoria de inmuebles conserva su uso
original, aunque aquellos que han experimentado alteraciones
significativas han sido ftransformados en establecimientos
comerciales, como tiendas o espacios para eventos, lo que indica
un aumento de la actividad comercial en la zona.

e Respecto a las alteraciones en el sistema constructivo, la mayoria
se deben a la incorporacion de nuevas estructuras con materiales
industrializados que no se adecuan al contexto.

e En lo que respecta a las alteraciones en su contexto, la
urbanizacién ha generado los cambios mas significativos en el
entorno (Figura 40 y Figura 41). El aumento de la construccién de
edificaciones contemporaneas con materiales y técnicas
contemporaneas ha transformado el caracter rural de muchas
areas, convirtiéndolas en zonas urbanizadas con edificios de alto
estandar, lo cual contrasta con la arquitectura vernacula que aun
persisten en la zona (Figura 42).

e Sobre las alteraciones en su valor histoérico-cultural, estas han sido
el resultado de la falta de interés en conservar los inmuebles
vernaculos que se encuentran en estado de deterioro, lo que ha
provocado la pérdida de su importancia y significado. Ademas, las
intervenciones inadecuadas que se han llevado a cabo sin respetar
las caracteristicas originales han contribuido a esta pérdida.

e Por (ltimo, las alteraciones en su valor estético y formal se deben
a la falta de conocimiento en buenas practicas de mantenimiento
de los inmuebles, lo que ha dado lugar a afiadidos inadecuados
gque afectan la lectura arquitecténica de las edificaciones.
Asimismo, la falta de conservacion provocada por la carencia de
recursos, ha deteriorado de las caracteristicas vernaculas de los
edificios.

Fuente: autoras, 2024
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3.3. Factores de transformacion del patrimonio vernaculo

El analisis de datos y la posterior revision de la informacion revelan que el
periurbano en la parroquia Nulti esta experimentando dinamicas de
expansion urbana que alteran su paisaje rural. Las modificaciones
observadas en las edificaciones han tenido un impacto significativo en su
autenticidad y valor patrimonial. Aunque muchas intervenciones son
necesarias por razones funcionales y de seguridad, el uso de materiales y
técnicas industrializadas compromete el valor tradicional de estas
estructuras. Esto corrobora lo sefialado por Barsallo y Rodas (2015),
quienes afirman que las alteraciones contemporaneas significativas
reducen el valor patrimonial de las edificaciones.

El paisaje rural de Nulti ha sido sustancialmente alterado, provocando
cambios en las areas que solian caracterizar la region. Estas
transformaciones estan actualmente en curso hacia nuevos usos y la
construccion de edificaciones contemporaneas, desplazando a las
estructuras tradicionales, como se menciona en el estudio de Mantovani y
Peralta (2022). Ademas, Nogar (2010) explica que la globalizacion ha
disminuido la autonomia de estos espacios al permitir la entrada de flujos y
agentes externos que ejercen influencia y establecen sus propias normas.

En la actualidad, se han observado numerosas construcciones con técnicas
industrializadas, como conjuntos habitacionales, que contrastan con las
edificaciones tradicionales que aln se mantienen. La Figura 40 muestra
una fotografia del area de Nulti en el afio 2009, donde se observan pocas
edificaciones y un entorno menos poblado y mas natural. Sin embargo, la
Figura 41 presenta el mismo territorio en el afio 2023, evidenciando un gran
cambio con numerosas construcciones nuevas, calles méas definidas y un
aumento en la parcelacién de los predios.

Este cambio se alinea con lo expuesto por Freadini (2010) sobre la
transicion de una ciudad compacta a una mas dispersa. Cuenca se ha
establecido como una ciudad dispersa, con la proliferaciéon de comunidades
residenciales cerradas destinadas a grupos de ingresos mas altos, grandes
supermercados, nuevas areas centrales con instalaciones educativas y de
salud privadas, avances en infraestructuras de transporte y un aumento del
uso de vehiculos particulares.
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El area de estudio alberga un considerable nimero de edificaciones con
caracteristicas vernaculas. Sin embargo, no todas son consideradas
patrimonio debido a la pérdida de su autenticidad a lo largo del tiempo. Se
han descartado 51 construcciones por estar en un estado de deterioro
grave o por haber sido intervenidas inadecuadamente con materiales no
acordes a su configuracion original. Esto indica que muchas edificaciones
no han sido respetadas ni conservadas, perdiendo asi su valor en la
actualidad.

Los resultados del diagnéstico reflejan que, si bien una parte significativa
de los inmuebles se encuentra en buen estado, una proporcién
considerable muestra signos de deterioro. Este deterioro se atribuye a
factores ambientales, la falta de mantenimiento y las intervenciones
intrusivas. La insuficiencia de recursos y la falta de conciencia sobre la
importancia del patrimonio cultural también contribuyen a esta
problematica.

El andlisis comparativo revela que varias edificaciones registradas han
sufrido alteraciones en la tltima década debido a la falta de mantenimiento
0 a intervenciones inapropiadas. Esto evidencia la ineficacia de las medidas
de conservacion actuales, mostrando que estar en el inventario no
garantiza una proteccion adecuada ni una regulacion de las edificaciones.

Durante la investigacion, se detectaron multiples incongruencias en la base
de datos del Sistema de Informacion del Patrimonio Cultural del Ecuador
(SIPCE). Esto incluye la ausencia de ubicacion y registro de dos inmuebles
presentes en el Plan de Ordenamiento Territorial (PDOT) de la parroquia,
asi como ubicaciones imprecisas y omisiones de ejemplares de patrimonio
vernaculo. La falta de concordancia entre los registros y la realidad de
campo dificulta un manejo efectivo y una conservacion adecuada del
patrimonio, como lo destacan Crespo y Medina (2023).

De lo evaluado y observado en este proceso de investigacion, se han
clasificado los factores de transformacién del patrimonio vernaculo para
abordar de manera mas efectiva el problema de la pérdida y deterioro.
Estos factores se han identificado como antrdpicos, biologicos, de gestion
y regulacién, y culturales (Figura 43).
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Figura 43. Clasificacion de los factores de transformacion

Antrépicos

Migracion

La migracién de &reas urbanas a rurales genera la necesidad de
nuevas viviendas y adaptaciones en las edificaciones para satisfacer
demandas emergentes. Por otro lado, la migracién desde las zonas
rurales conduce al abandono de las construcciones tradicionales.
Ademas, el incremento de ingresos econdmicos derivado de la
migracién ha promovido la construccion de nuevas viviendas en lugar
de preservar las tradicionales.

Expansién urbana

El acelerado desarrollo urbano en é&reas donde se ubican
edificaciones tradicionales estd ocasionando la desaparicion o
demolicién de inmuebles patrimoniales, para dar paso a nuevas
construcciones.

Gestion y regulacion

Inconsistencias en inventario

Las inconsistencias en el sistema de inventario, que incluyen errores
significativos en los registros existentes y la omision de varias
edificaciones  patrimoniales, dificultan la  identificacién y
c?nservacién adecuada del patrimonio, impidiendo asi una gestion
efectiva.

Falta de normativa y regulaciones

La ausencia de normativa y regulaciones, junto con el incumplimiento
de las existentes, afecta la proteccidn y conservacion del patrimonio
rural edificado, provocando su destruccién o modificacion sin control,
agravada ademds por la falta de incentivos econdmicos para su
mantenimiento.

Fuente: autoras, 2024
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Biolégicos y ambientales

Deterioro natural

La exposicion a elementos naturales provoca el deterioro progresivo
de los materiales constructivos, especialmente por la accién de
agentes ambientales y biolégicos, volviendo a las estructuras
vulnerables a dafios irreversibles que comprometen su valor
patrimonial.

Culturales

Falta de conciencia y conocimiento

La falta de conciencia y desinterés local sobre la importancia del
patrimonio cultural lleva al abandono de las edificaciones. Asi mismo,
la falta de conocimiento sobre conservacién conduce a
intervenciones inapropiadas que afectan negativamente el valor
estético y formal de los inmuebles.

Percepcién social

La percepcidn de las edificaciones patrimoniales como asociadas a
estratos sociales bajos afecta su conservacién, resultando en
abandono y construcciones nuevas que carecen de relacién formal y
l6gica con el contexto.

Falta de recursos econémicos

La escasez de recursos econdmicos limita las posibilidades de
mantenimiento y restauracion de edificaciones patrimoniales,
acelerando su deterioro.
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Los efectos de estos factores sobre las edificaciones patrimoniales de Nulti Figur

son multiples y significativos; asi:

>

a 45. Ejemplo de vivienda abandonada con deterioro progresivo

e Deterioro progresivo: la falta de mantenimiento adecuado conduce
al deterioro progresivo de las edificaciones, erosionando su
integridad estructural y estética (Figura 45).

e Abandono y desinterés: resultan en una pérdida gradual de valor
historico y cultural, aumentando el riesgo de dafios y degradacion.

e Destruccion o modificacién sin control: la falta de regulaciones
promueve la destruccibn o modificacién sin control de las
edificaciones, comprometiendo su autenticidad y contribuyendo a
la pérdida del patrimonio arquitectonico (Figura 45).

e Pérdida de la identidad local: la desaparicion de edificaciones
histéricas impacta negativamente en la identidad local de la
comunidad, erosionando el sentido de pertenencia y conexiéon con
el entorno construido.

e Pérdida de conocimientos y saberes tradicionales: la pérdida de
edificaciones construidas con técnicas y materiales tradicionales
puede llevar al olvido de conocimientos y habilidades ancestrales,
representando una pérdida significativa de la herencia cultural y
arquitectonica.

Figura 44. Representacién de destruccién del patrimonio

Fuente: autoras, 2024 Fuente: autdras, 2024
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Figura 46. Esquema de causas y efectos de la pérdida del patrimonio vernaculo de Nulti

Deterioro progresivo o pérdida total
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inmuebles

La pérdida de conocimientos y las
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Fuente: autoras, 2024
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3.4. Conclusiones y recomendaciones

El andlisis de la pérdida del patrimonio edificado en el periurbano de la
ciudad de Cuenca, especificamente en la parroquia rural de Nulti, ha
permitido tener un acercamiento detallado a la condicién actual del
patrimonio vernaculo y ha logrado la identificacion de factores que
contribuyen a su deterioro.

De esta manera, se ha logrado una comprension de los desafios y
oportunidades que implica la conservacion de la arquitectura vernacula; asi,
la investigacion destaca la necesidad de adoptar enfoques integrales y
colaborativos que abarquen las dimensiones culturales, socioeconémicas y
ambientales para garantizar la proteccion y valorizacion de este valioso
patrimonio para las futuras generaciones.

Durante el trabajo de campo, y con la aplicacion de la ficha de valoracién
del patrimonio vernaculo proporcionada por el Grupo de investigacion
Territorium de la Universidad de Cuenca, fue posible documentar 139
edificaciones con caracteristicas vernaculas. Sin embargo, por medio de un
procedimiento de descarte, 51 de ellas fueron eliminadas por su grave
deterioro o intervenciones intrusivas que comprometieron sus valores
patrimoniales.

En este proceso, se identificaron elementos significativos que contribuyen
al proceso de pérdida del patrimonio edificado; entre ellos, se destaca
principalmente la falta de mantenimiento adecuado de las estructuras
histéricas, asi como la ausencia de politicas claras de conservacion. Estos
factores han intensificado el impacto de las intervenciones no autorizadas
y el crecimiento urbano desordenado, desafiando la preservacién del
cardcter cultural y arquitecténico Unico de la zona.

Con esta informacién actualizada y la aplicaciéon de la Matriz de alteracion
de la arquitectura vernacula, fue posible identificar y cuantificar el grado de
alteracion de las edificaciones en los Ultimos 10 afios. Durante este analisis,
se observaron cambios significativos y tendencias en la transformacién de
los inmuebles.
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En el periurbano de Nulti se ha observado una transformacion progresiva a
lo largo de los afios, destacandose zonas que han experimentado
consolidacion y urbanizacién mas pronunciadas que otras. Las areas mas
consolidadas muestran un deterioro mas acentuado del patrimonio
edificado debido a estos procesos. Esta variacion refleja desafios
especificos para la conservacion del patrimonio vernaculo en funcion de la
modernizacion de las zonas circundantes a la ciudad.

Otro factor determinante en el deterioro del patrimonio es la falta de
regulaciones efectivas, agravado por la falta de control y cumplimiento de
las normativas establecidas.

Ademas, se detectaron errores en la plataforma SIPCE que complican la
gestidn y conservacion efectiva del patrimonio cultural en la zona; esto ha
impedido mantener un inventario completo y actualizado del patrimonio
vernaculo. Esta situacion no solo ha dificultado la conservacion adecuada
de las estructuras histéricas, sino que también ha provocado la pérdida
progresiva de estos elementos culturales y arquitectonicos.

Uno de los principales desafios enfrentados durante la investigacion fue la
dificultad del trabajo de campo debido a la topografia de algunos lugares,
lo que dificulté el acceso a ciertas edificaciones, incrementando la
complejidad logistica y temporal de esta actividad. A pesar de estas
complicaciones, se logré recopilar informacion precisa sobre el patrimonio
vernaculo.

Los resultados obtenidos en este trabajo de titulacion son un aporte para
futuras investigaciones y trabajos relacionados sobre esta tematica. El
analisis detallado de la pérdida y las transformaciones del patrimonio rural
en Nulti proporciona una base soélida de datos que puede ser utilizada por
otros investigadores. Estos hallazgos ofrecen perspectivas para desarrollar
estrategias de conservacioén y restauracion. Asi, este estudio se posiciona
como un recurso Util y relevante para la continuidad de la investigacién en
el ambito del patrimonio arquitecténico vernaculo.
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Para orientar futuros estudios basados en las causas identificadas en esta
problematica, se recomienda enfocarse en aspectos como la realizacion de
estudios patolégicos detallados y especificos de restauracion para ciertas
edificaciones. Estos estudios son fundamentales para desarrollar
estrategias efectivas de conservacién que garanticen su preservacion a
largo plazo en contextos similares al area de estudio.

Es importante resaltar la experiencia de vincularse a un grupo de
investigacion, como es el caso del grupo Territorium. La colaboracion sin
duda, es un aporte invaluable para el desarrollo de este estudio, pues
gracias a su informacién y experiencia investigativa, fue posible acceder a
datos importantes y contar con una constante revision de los hallazgos y
resultados. La sinergia generada con el grupo Territorium demuestra la
importancia de las alianzas estratégicas en la investigacién académica.

Asi, este trabajo amplia el conocimiento sobre el patrimonio rural de la
ciudad de Cuenca, y constituye un llamado a la accién para la preservacion
de la identidad cultural y arquitecténica de la zona.

La integracion de esfuerzos entre investigadores y colaboradores,
propietarios y autoridades, permite encaminar la proteccion y valorizacién
pertinente de estos activos patrimoniales, asi, el cuidado y preservacion del
patrimonio edificado, se convierte en una tarea mancomunada que
permitira la conservacion y transmision de estos elementos en buenas
condiciones a futuras generaciones.

Figura 47. Patrimonio vernaculo de Nulti
/‘.

Fuente: autoras, 2024
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