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Resumen

Este trabajo de titulacién se centra en el anteproyecto
arquitecténico del Registro de la Propiedad del Cantén
Gualaceo, originado a partir de una solicitud formal del
Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) Municipal de
Gualaceo y la colaboracion de la Facultad de Arquitectura

y Urbanismo de la Universidad de Cuenca.

El  propdsito fundamental es proporcionar una
infraestructura que satisfaga las necesidades del
crecimiento socioeconémico del cantén, mejorando las

condiciones laborales y los servicios a la comunidad.

La tesis consta de cinco capitulos. En el primero, se analizan
los antecedentes histéricos y tedricos de Gualaceo y la
normativa relacionada con instalaciones publicas. En
el siguiente, se evallan edificaciones administrativas
como casos de estudio, considerando aspectos como

accesibilidad, adaptabilidad y uso del espacio.

El tercer capitulo aborda un diagnéstico detallado del
drea de intervencién y su contexto, explorando elementos

urbanos como demografia, topografia y servicios bésicos.

El capitulo cuatro se enfoca en el disefo del Anteproyecto
del Registro de la Propiedad, aplicando criterios previos.
Se busca crear una infraestructura que responda a las

necesidades de la comunidad y se integre con el entorno.

Finalmente, el capitulo cinco presenta las conclusiones
generales que resumen los hallazgos de los capitulos

anteriores.

En resumen, este trabajo busca desarrollar un
anteproyecto arquitecténico para el Registro de la
Propiedad en el Cantén Gualaceo, con el objetivo de
mejorar las condiciones socioeconémicas y los servicios
en la zona, basdndose en un anélisis exhaustivo de la

historia, la normativa, y el entorno urbano.

Palabras clave:  administracion publica,

equipamiento publico, registro catastral
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El contenido de esta obra corresponde al derecho de
expresién de los autores y no compromete el pensamiento
institucional de la Universidad de Cuenca ni desata su
responsabilidad frente a terceros. Los autores asumen
la responsabilidad por la propiedad intelectual y los

derechos de autor.
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Abstract

This degree work focuses on the architectural design of the
Property Registry of the Canton of Gualaceo, originated
from a formal request of the Municipal Autonomous
Decentralized Government (GAD) of Gualaceo and the
collaboration of the Faculty of Architecture and Urbanism

of the University of Cuenca.

The main purpose is to provide an infrastructure that
meets the needs of the socioeconomic growth of the
canton, improving working conditions and services to the

community.

The thesis consists of five chapters. The first chapter
analyzes the historical and theoretical background of
Gualaceo and the regulations related to public facilities.
In the next chapter, administrative buildings are evaluated
as case studies, considering aspects such as accessibility,

adaptability and use of space.

The third chapter addresses a detailed diagnosis of the
intervention area and its context, exploring urban elements

such as demography, topography and basic services.

Chapter four focuses on the design of the Land Registry
Preliminary Project, applying previous criteria. The aim is
to create an infrastructure that responds to the needs of

the community and integrates with the environment.

Finally, chapter five presents the general conclusions that

summarize the findings of the previous chapters.

In summary, this work seeks to develop a preliminary
architectural project for the Property Registry in the
Canton of Gualaceo, with the objective of improving
socioeconomic conditions and services in the area, based
on an exhaustive analysis of the history, regulations, and

urban environment.

Keywords:  public  administration,  public

equipment, cadastral registry
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Problematica

La administracién publica estéd conformada por todos
aquellos elementos que la hacen efectiva; ya sea
organismos, funcionarios, edificios publicos, cuya funcién
pretende actuar a favor de los intereses colectivos. En
la construccion de los proyectos arquitecténicos, se
conjuntan una serie de acciones y procesos que se realizan
en busca de un bienestar comun. Las tareas de dominio
publico, deben contemplar decisiones y operaciones que
propicien una mejora en la calidad de vida, dentro de un
ambiente de plena y armoniosa convivencia. Es necesario
poner énfasis en la forma en cdémo los organismos
encargados de proveer dichos servicios, ejecutan su labor,
y si el resultado es el esperado (Mateo-Cecilia, C., Navarro-
Escudero, M., Escrig-Melia, T., Est8%5reder, Y, 2018).

Gualaceo es un cantén ubicado en la provincia del Azuay
con un alto porcentaje de edificaciones con valor histérico,
la mayoria de estas edificaciones se ubican en la cabecera
cantonal y muchos de ellos se han utilizado para la funcion
administrativa.

El cantén estd conformado por 8 parroquias rurales y una
parroquia urbana, las cuales se han desarrollado con el
paso del tiempo, debido a esto se evidencia un fuerte
incremento poblacional que ha provocado que la ciudad
se expanda de forma descontrolada.

La cabecera cantonal es la zona con mas densidad
poblacional y estd conformada por una Unica parroquia
urbana llamada Gualaceo, su poblacidn esté representada
por el 50% del total del cantén.

Sus principales actividades son la agricultura, ganaderia,
artesania y el turismo, pero debido a su constante
crecimiento, las actividades econdmicas se han ido
expandiendo y con ello el uso de suelo, lo que ha
provocado que los equipamientos y las instituciones
publicas requieran una planificacién apropiada para el
buen funcionamiento de cada lugar.

En este ambito el Registro de la Propiedad del cantdon
Gualaceo, actualmente funciona en una edificacion
destinada a vivienda, la misma que no cuenta con
espacios planificados simplemente se ha acoplado a la
edificacion para prestar sus servicios. Esto ha provocado
que los usuarios carezcan de condicién espacial al
momento de realizar sus trédmites ya que no cuentan
con una sala de espera optima, no tienen un sistema de
turnos que garantice el orden, no cuentan con zonas de
parqueo, no existe area destinada al espacio publico, y no
se toma en cuenta la accesibilidad para las personas con
discapacidad, entre otros.

De este modo, las actividades administrativas que llevan
el control del catastro de la ciudad necesitan legalizar
los predios con el fin de garantizar su legitimidad de uso
de suelo, por esta razén es necesario implementar una
infraestructura destinada al Registro de la Propiedad,
que cubra la demanda que presenta el cantén, asi como
también los trémites derivados para el almacenamiento y

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja
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Justificacion

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial del cantén
Cuenca, Seccién Segunda: EDIFICIOS DE COMERCIOS
O SERVICIOS Y OFICINAS, Articulo 71: Los edificios
destinados a comercios o servicios, oficinas, centros
comerciales o de uso mixto, cumplirédn conlas disposiciones
contenidas en esta seccidon, a més de las pertinentes de
este cuerpo normativo (Plan de Ordenamiento Territorial
del cantén Cuenca, 2022) desde el articulo 73 al 83 donde
se detalla puntualmente cada especificacién técnica que
se debe cumplir para el disefio y construccion de un
equipamiento de oficinas administrativas, ademas cabe
recalcar que esta normativa estd amparada por la Norma
Ecuatoriana de Construcciéon (NEC).

El proyecto desarrollado surge a partir de una solicitud
presentada por parte del Gad del Canton Gualaceo
y el Registro de la Propiedad, ya que actualmente se
encuentra operando en un predio destinado a vivienda.
Es evidente la incomodidad y el mal funcionamiento tanto
en las areas de oficinas donde labora el personal como
en los espacios destinados a los usuarios. Esto incluye las
baterias sanitarias, el espacio publico, las salas de espera,
las ventanillas de servicio, entre otros. Por las razones
mencionadas anteriormente, el Anteproyecto del Registro
de la Propiedad para el cantéon Gualaceo propone el
disefio de un nuevo equipamiento que cumplird con la
programacién espacial y funcional que garantizard un
impacto positivo en el dmbito social y econémico tanto
para el cantén como para sus parroquias.

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja
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Objetivos

Objetivo General

Realizar el disefio del anteproyecto arquitectdnico del
Registro de la Propiedad del Cantdn Gualaceo, en base a
los requerimientos actuales para el buen funcionamiento
de la edificacion que promueva el desarrollo social y
econdmico de la zona.

Objetivos Especificos

Realizar un diagndstico de sitio, para conocer
el estado actual del sitio donde se disefaréd la
propuesta arquitecténica.

Analizar casos de estudios que tengan relacion
con el proyecto a intervenir con el fin de buscar
lineamientos para abordar la propuesta.

Contribuir al funcionamiento del Registro de la
Propiedad creando espacios 6ptimos que cumplan
con los requisitos necesarios para el correcto
desarrollo de las distintas actividades administrativas.

Disenar el anteproyecto arquitecténico que responda
a los problemas evidenciados en el andlisis para
mejorar la situacion actual de la cabecera cantonal.

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja
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1.1 Antecedentes Historicos

1.1.1 Historia del canton Gualaceo

El cantén Gualaceo tiene su origen en leyendas vy
costumbres que aseguran que su gente es originaria de
Gualaco o Gualaca, los cuales luego se transformaron en
valles verdes, impregnando su esencia en las aguas del

Rio Santa Barbara.

Surge como un asentamiento minero en la colonia
espanola, en aquel entonces parte del territorio
perteneciente a Tomebamba. Fue descubierto por
Rodrigo Nufiez de Bonilla alrededor del ano 1549, durante

la época colonial

Seglnalgunosautores, como MaxArizagaen 'Documentos
para la Historia de la Villa de Gualaceo’ y O. Encalada V.
en 'Toponimias Azuayas’, sostienen que Gualaceo fue

fundada por Sebastidn de Benalcazar en 1532.

Hacia 1757, este asentamiento minero fue ascendido
a categoria de parroquia eclesiastica de Cuenca con su
primer Vicario, Fray Vicente Balderrama (Gualaceo Jardin
del Azuay, 2011).

CANARI

Lavar oro
Rio Santa Barbara.

- Q@ @

Campamento
Nace Gualceo.

ESPANOLES

Linea de tiempo de Gualaceo.

PARROQUIA

Eclesidstica
de Cuenca

Parroquia
principal

SIMON BOLIVAR

CANTON

Gualaceo
Canar Giron.

Parroquia
de Gualceo.

CHORDELEG.

GUALACEO

Parroquias.

001
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En 1820, el comandante Tomas Heres dividi la provincia
del Azuay en cantones, donde se reconocen a Cuenca,
Canar, Gualaceo y Girdon como cantones que hasta
entonces formaban un solo territorio. Aflos mas tarde, el
25 de junio de 1824, se fundd con el mismo nombre de la
cabecera cantonal, y en 1830 fue ratificada en la primera

constitucion ecuatoriana.

El sacerdote y estudioso cuencano JesUs Arriaga localiza
el origen del nombre en la cosmogonia del pueblo canari.
Arriaga sostiene que 'Gualaceo’ proviene del vocablo
‘Gualasseo’, cuya raiz, '‘Gual’, procedente de la lengua
quechua, significa ‘guacamaya’; y ‘acd’, que en quichua
quiere decir ‘maizal’, planta sagrada de los cafaris
(Goraymi, 2019).

Por otra parte, se cree que Gualaceo se traduce como
“Lugar donde duerme el rio” haciendo referencia a los
rios Santa Béarbara y San Francisco que al unirse en su

cuenca forma uno solo.
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1.1.2 Identidad del lugar

La identidad de Gualaceo estd plasmada en muchos
elementos de distintos &mbitos, ya sean culturales o

simbdlicos.

El canton Gualaceo posee un desarrollo industrial y textil
sobresaliente en la elaboracién de productos, como
calzados de cuero elaborados por artesanos y distinguidos

por su calidad y costo.

También se destaca la elaboraciéon de macanas o panos
de casimir, prendas de vestir usadas principalmente por
las mujeres en la zona rural, como elementos de identidad
en la vestimenta. Estas prendas se acompafnan de una
pollera de terciopelo en colores vivos como el purpura,
rosado, rojo, amarillo y verde, combinados con una blusa
blanca y un sombrero de paja toquilla con una cinta azul

en la copa.

Gualaceo es conocida también por la abundante cosecha
de frutos como la reina Claudia, manzanas, capuli,
durazno, entre otros. Ademas, destaca en la gastronomia
ecuatoriana por brindar alimentos como el hormado, las

tortillas de maiz y la bebida conocida como el rocero.

En el ano 2002, el centro histérico de la cabecera
cantonal fue declarado Patrimonio Cultural debido a
las edificaciones construidas con técnicas constructivas
locales y materiales autéctonos, como el barro y la
madera. Esta distincion también abarca las celebraciones
de las tradiciones religiosas en la iglesia de Santiago de

Gualaceo.”

Algunos eventos culturales destacados son: la fiesta del
patrono Santiago de Gualaceo el 25 de julio; la celebracién
del dulce de durazno y los carnavales en los meses de
febrero o marzo; finalmente, las fiestas de cantonizacion

se celebran cada 25 de junio.

Todos estos aspectos han creado el sobrenombre de
“Jardin Azuayo”, que incluye los paisajes naturales y la

diversidad de flora y fauna.”

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja
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1.1.3 Geografia

El cantén Gualaceo estd ubicado en los Andes
ecuatorianos al noreste de la provincia de Azuay, limitado
al norte por los cantones Paute y El Pan, al sur con los
cantones Chordeleg y El Sigsig, al este con la provincia de

Morona Santiago y al oeste por el cantéon Cuenca.

Estéd dividido en nueve parroquias, ocho de ellas rurales:
San Juan, Mariano Moreno, Jadan, Luis Cordero, Zhidmad,
Remigio Crespo Toral, Daniel Cérdova, Simén Bolivar, y
Gualaceo como parroquia urbana. Posee una extension
territorial de 346.5 km?, con una latitud de 2°53'33" S y
una longitud de 78°46'41" O, y una altitud de 2330 msnm.

Estéd emplazado en una zona de climas templados y frios,
con temperaturas que van desde los 6 °C hasta los 25 °C.
Los meses desde abril hasta julio son lluviosos, mientras

que de agosto a noviembre son secos.

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja
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1.1.4 Poblacidn

La poblacién del canton Gualaceo tiene una interesante
diversidad cultural y étnica, con raices descendientes
cafaris, pero también mestizas y criollas. La historia
colonial minera originé una mezcla étnica que dio lugar
a habitantes con rasgos fisicos reflejo de la herencia
genética, lo que hace que la poblacion de Gualaceo sea

diversa e intrigante.

Segln el censo del ano 2010, existen 9,973 hombres y
11,470 mujeres, sumando un total de 21,443 habitantes en
el &rea urbana; ademas, 9,508 hombres y 11,758 mujeres,
con un total de 21,266 habitantes que residen en el area

rural. La mayoria de los habitantes se encuentra en el

sector urbano, con una tasa de crecimiento del 1.1 % para
el ano 2020.
HABITANTES DE GUALACEO

HOMNMBRES
465

MLJERES
54%

TOTAL
42.709 Habitantes

B HOMBRES B MUIERES

003
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El Cantén Gualaceo posee una gran biodiversidad de
faunay flora debido a su climay ubicacién. En esta regién,
se encuentran dos bosques protegidos: el primero de ellos

es el bosque protector de Aguarongo, ubicado al oeste

Gualaceo es uno de los cantones con mayor riqueza
gastronémica del Azuay. Se distingue por mantener las
recetas ancestrales y los platos tipicos como el hornado, el

cuy asado con papas, tortilla de maiz, bufiuelos, tostado,

| 1.1.5 Flora y Fauna

CAPITULO |

,-E; g de la cabecera cantonal, con un area aproximada de 2.080 humitas, dulce de durazno, y bebidas como la colada
" — - hectéreas. Este bosque abarca tres parroquias: Jadan, morada, chocolate caliente, entre otros. También utilizan

s s Zhidmad y San Juan. El segundo bosque es el bosque alimentos que son elaborados por la siembra y cosecha
5 B Collay, situado al este desde el centro de Gualaceo. Se en sus propias tierras, como tubérculos, raices, cereales,

extiende cubriendo aproximadamente 9.473 hectéreas, frutas, maiz y sus derivados. Esta amplia variedad se
s s convirtiéndose en el més grande del cantdn. Este bosque encuentra facilmente en el mercado 25 de junio y otros
g | 2
g Y@ incluye las parroquias de Mariano Moreno, Luis Cordero, del entorno, con costos accesibles.

Remigio Crespo Toral y Daniel Cérdova Toral.

g |3 Estos bosques naturales desempenan un papel
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1.1.7 Turismo
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A nivel cantonal, existen muchos atractivos turisticos, ya

sean naturales, artisticos, histéricos, arquitecténicos o

gastronémicos, que se pueden observar en el mapa de

anélisis. Entre los atractivos naturales, se destacan los

miradores, como el de las Tres Cruces, Yabrun y Capzha,

ubicados geogréaficamente en los puntos mas altos. En el

ambito histdrico, las edificaciones donde se desarrollaron

actos o trabajos artesanales, como la Casa Makana,

cobran relevancia. En cuanto al &mbito arquitectdnico,

resaltan las iglesias con un valor religioso e histérico.

Simbologia

1. Iglesia Santiago de Gua-
laceo.
. Mirador Yabrun.

. Orquideareo Ecuagenera.

2

3

4. Museo Casa Makana.
5. Museo Lopez Abad.
6. Mirador Maria Juana.
7. Parque 10 de Agosto.
8. Casa del Municipio.
9. Iglesia de Zharban
10. Tejido de Canasta

1

1

1

1

1

1

1. 1glesia San Andres Jadan.

2. Bosque Aguarongo.
3. Bulzhun.

4. Iglesia Luis Cordero.
5. Mirador de Capzha
6. Bosque Collay.

17. Mirador Maylas.

18. Bullcay.

19. Mirador del Calvario.
20. Iglesia de Callasay.

21. Cerro Campanahurco.
22. Tenencia Politica.

23. Iglesia de Gulag.

24. Mirador loma 3 cruces.
25. Museo MIPA.

26. Iglesia de San Juan.
27. Cascada de Tasky.

28. Cerro Pizhin.

29. Iglesia de Ganasol.

30. Rio Santa Barbara.

31. Iglesia San Miguel de
Zhidmad.

32. Laguan Tari.

33. Convento San Miguel.
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1.2 Antecedentes Tedricos

1.2.1 Concepto de Administracion

pUblica

La administracion publica es aquella parte de la ciencia
de la administracién que tiene que ver con el gobierno,
y, por lo tanto, se ocupa principalmente de la rama
ejecutiva, donde se hace el trabajo de gobierno,
aunque evidentemente hay problemas administrativos
también en relacién con las ramas legislativa y judicial.
La administracién publica es, pues, una divisién de la
ciencia politica y una de las ciencias sociales.” (Valencia,
1970) Entonces se entiende que la administracion
publica cumple un papel fundamental para garantizar la
democracia y gobernabilidad de los pueblos es decir es |a

conexion directa del poder politico y del pueblo.

ElRegistro de la Propiedad del canton Gualaceo pertenece
a la administracién publica de tipo descentralizada. La
administracién descentralizada se refiere a los gobiernos
auténomos descentralizados, que son entidades
territoriales con autonomia politica, administrativa y
financiera. En Ecuador, existen tres niveles de gobierno
descentralizado: Gobierno Nacional, Gobierno Provincial
y Gobierno Municipal. El Registro de la Propiedad del
cantéon Gualaceo se encuentra dentro de la administracion

descentralizada a nivel municipal.

Administracion

Administracion

Administracion

Administracion

Administracion
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Estado
Secretaria Nacional de la Administracion PUblica.
Gobierno Nacio- Contraloria del
Ministeri Institutos nal, Gobierno E Tor(xjro (O:FICI © Ministerio de
mnsT ef'osg direcciones Provincial y Go- dS ? j),d.onTseJo Educacioén vy sus
secrefanas de generalesy em-| [bierno Municipal, ©la uaicalurd.p o ntidades adscri-
Estado Defensoria del

presas publicas

Registro de la
propiedad

Pueblo.

tas

007

UCUENCA

009

1.2.2 Concepto de Administracion

publica

- La administracién publica tiene caracteristicas basicas

que la distinguen de otros tipos de administracion.

- El elemento fundamental para su funcionamiento es el
recurso humano, es decir, los funcionarios o empleados
de turno. Por otra parte, estan los recursos econémicos
presupuestados, provenientes de los fondos financieros
recolectados a través de impuestos o de activos

institucionales del pueblo.

- Actualmente, la tecnologia y las herramientas digitales
son de gran ayuda para organizar y transformar la
informacion en procesos que reducen tiempo y costos,
mejoran la productividad y aumentan el rendimiento del

personal. Un ejemplo de ello es el pago de impuestos.

1.2.3 Tipos de Administracién PUblica

Nacional: Es el nicleo de la politica publica y el punto de
equilibrio de un pais. Esté dirigida por un méximo lider y

sus ministros.

Regional: Es una administracién territorial que opera bajo
la direccion de la administracién nacional. Su delimitacién
se basa en la altitud o en zonas climéticas.

Zonal: Se refiere a la administracién de varios
departamentos o provincias colindantes ubicados en
diferentes puntos cardinales, como la zona norte, sur, este
u oeste.

Provincial: Se trata de la administracion de un estado,
departamento o provincia dentro de un pais. Esté
compuesta por varias administraciones cantonales que la
conforman. El maximo lider es elegido democraticamente,
al igual que en la administracién nacional.

Cantonal: Corresponde ala administracién de un municipio
centralizado que incluye varias parroquias o pueblos. En
este caso, el registro de la propiedad del Cantén Gualaceo
forma parte de una entidad independiente dentro de la
administracién.

Local: Se caracteriza por tener un territorio determinado
en el cual despliega sus competencias. Su principal
particularidad es su menor tamano y su mayor cercania a

la ciudadania.
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1.2.4 Conceptode Edificio Administrativo.

Un edificio administrativo es un equipamiento donde se
desempefian actividades de gobernabilidad y servicio a la
ciudadania. Desde los inicios de la humanidad, el poder
politico y administrativo se ha demostrado mediante la
imponente arquitectura de cada época: reyes, sultanes,
principes, dictaduras politicas y presidentes. Asi también,
el poderio econémico y social ha tomado mayor

importancia con el paso del tiempo.

1.2.5 Tipos de Edificios Administrativos.

° Financieros:

o Salud.

o Gubernamentales.
] Legales

o Educativos.

o Religiosos.

o Comercial.

o Industrial.

° Deportivo.

] Seguridad.

¢ Financieros.

Son establecimientos donde se brindan servicios para
el manejo de dinero o moneda local, como bancos,
cooperativas, casas de cambio, entre otros. En varios
paises, suelen funcionar en edificios monumentales o

historicos.
e Salud.

Este tipo de edificaciones esta disefiado para desempenar
papeles especificos en el bienestar de las personas, a
diferencia de los edificios financieros. Estos se proyectan
en base a varias estrategias funcionales y no tienen una
altura promedio, ya que prefieren utilizar el espacio en
la planta baja en lugar de en altura. Ejemplos de estas
edificaciones son hospitales, centros de salud, centros

geriatricos y clinicas.
e Gubernamentales.

Estos edificios son lugares desde donde una autoridad
ejerce la voluntad del pueblo; en su mayoria, son
edificios de gran importancia para las ciudades, ubicados
en el corazén de las mismas. Por ejemplo: Palacios de

Gobierno, Alcaldias, prefecturas y GADs Parroquiales.

UCUENCA
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e legales.

Son edificaciones enfocadas en la aplicacion de la
justicia y la autorizacion de procesos judiciales. Ejemplos:
palacios de justicia, fiscalias, cortes, juzgados, firmas de

abogados, registros de la propiedad y municipios.
e Educativos.

Son edificios destinados al aprendizaje de nifos,
adolescentes, adultos y adultos mayores. En estos
equipamientos, al igual que en los demas, es importante
la inclusion de personas con discapacidad. Ejemplos
de estos tipos de edificios son colegios, universidades,

escuelas, institutos y jardines.
e Religiosos.

Las edificaciones religiosas estan destinadas a cultos y
adoraciones de idolos religiosos; en su mayoria, poseen
elementos arquitecténicos barrocos o de gran impacto
social. Ejemplos: catedrales, Iglesias, templos, capillas,

salas de culto.

° Comercial.

Son edificios de marcas o empresas comerciales; en su
mayoria pertenecen al sector privado y cuentan con un
patrimonio mobiliario, asi como también con personal

humano. Ejemplo: centros comerciales, tiendas y malls.
J Industrial.

Son empresas de produccién a gran escala y gestion
de productos destinados a la comercializaciéon. Estas
empresas se ubican en zonas estratégicas de la ciudad

con el proposito de evitar la contaminacion.
. Deportivo.

En comparacién con otros tipos de edificaciones, esta se
enfoca en el desarrollo de la actividad fisica y requiere
areas muy extensas al aire libre. Ejemplos: Polideportivos,

gimnasios, estadios y centros de alto rendimiento.
o Seguridad.
Este tipo de equipamiento estd enfocado a garantizar la

seguridad ciudadana. Ejemplos: Bomberos, UPC, centros

de rehabilitacion.
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1.2.6 Definicion del Registro Municipal

El Registro Municipal de la Propiedad es una dependencia
publica, desconcentrada de la Municipalidad, con
autonomia registral y administrativa en los términos
sehalados en la presente Ordenanza. Estara integrado
por la o el Registrador Municipal de la Propiedad; se
organizard en funcién de los procesos de revision,
recaudacion, inscripcion, certificacién y archivo. Las
competencias y responsabilidades de cada unidad y sus
funcionarios se determinaran en el Reglamento Orgéanico
Estructural y Funcional que dicte la Municipalidad para
el funcionamiento de esta dependencia (ORDENANZA
PARA LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y
FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO MUNICIPAL DE LA
PROPIEDAD DEL CANTON, 2010).

1.2.7 Zonas del Registro Municipal

Zona Administrativa: Esta zona es la que maneja el
funcionamiento y la gerencia de la identidad y esta

subdividida en 3 sub zonas.

1. Recaudacién. Esta unidad se encarga de realizar
los cobros y pagos de todo tipo de tramite legal en la

institucion y consta de las siguientes areas:

- Ventanilla de Informacion.
- Caja / Recaudacion.
- Ventanilla de entrega.

- Archivo.

2. Unidad De Certificacion e Inscripcion. Esta unidad
tiene la funcién de emitir certificados de inscripcion de

propiedades y estd compuesta por las siguientes areas:

- Jefa de la unidad coordinadora
- Certificadora

- Inscriptora

- Asistente inscriptora

- Asistente certificadora.

- Archivo.

3. Unidad Administrativa. Esta unidad tiene la
responsabilidad de gestionar y administrar el Registro de
Propiedad, y se compone de diversas areas encargadas

de diferentes funciones:

- Oficina del registrador
- Analista de contabilidad
- Jefa administrativa financiera

- Archivo.
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Zona de Servicios. Es la encargada de abastecer de
todo tipo de servicio dentro de la edificacion y esta

constituida por:

- Servicio higiénico

- Ductos.

Zona Circulacién. Permite la movilizacién horizontal y

vertical. Usa los siguientes elementos.

- Ascensor
- Escaleras
- Vestibulo

Zona Accesos. Permite la vinculacién entre el contexto

urbano y privado, se desarrolla en los siguientes espacios:

- Plaza.
- Rampa.

- Escalinata.

Zona de Parqueadero. Esta es la zona destinada al
estacionamiento de vehiculos, motos y bicicletas tanto
empresariales como de usuarios. En muchos casos,

también abarca el drea de cuartos de maquinas.

- Cuarto de maquinas.

- Estacionamiento.

Zona de Almacenamiento. La zona de almacenamiento
es la encargada de salvaguardar y llevar el inventario de

insumos del edificio.

- Almacén.

- Informatica.

Zona de Permanencia. Son é&reas de descanso en el

espacio interior de la edificacién y consta de:

- Vestibulo

- Sala de espera
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1.2.8 Mobiliario

La enciclopedia de Arquitectura PLAZOLA ofrece una
referenciageneral detodotipodemobiliario arquitecténico
para oficinas y sus dreas complementarias. El disefio de
mobiliario se basa en las medidas ergonémicas del ser
humano, ademés de factores como la materialidad, los

factores bioclimaticos y las circulaciones.

La madera es uno de los materiales mas comunes para
la elaboracién de muebles como escritorios, mesas,
estantes, sillas, etc. En los mobiliarios que se analizan
a continuacién se muestra la proporciéon y medida
promedio; estos pueden ser personalizados segun las

necesidades y comodidad de los oficinistas.

Por otra parte, en la actualidad, el manejo de informacién
a través de bases de datos y su comparticion mediante
redes internas o externas permite la accesibilidad de
informacién al usuario desde cualquier parte del mundo.
Esta es la causa principal para proponer mobiliarios
especificos que cumplan con estas demandas en las areas
de trabajo.

0.45

03,0303 0.3 03 03

0.9

0.45
2

24

0.45

24

1.8

0.9

0.7

Estante

0.02

0.8

Escritorio

0.27
o
2

Silla giratoria

36

0.6

N

06 017 06 017 06 017 06

0.61

Silla Sala de espera

O

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja

UCUENCA

1.2.9 Norma Ecuatoriana de Ila
Construccion Accesibilidad Universal
(AU) cédigo NEC-HS-AU

DIMENSIONES DE LOCALES

Articulo 15. Altura de Locales Habitables.
La altura minima de los locales habitables serd de 2,20 m,
entendiéndose por tal la distancia comprendida entre el

nivel de piso terminado y la cara inferior del cielo raso.

Articulo 16. Altura de los Locales Habitables en Sétanos.
a) Los sétanos habitables no podrén tener una altura
inferior a la estipulada en el articulo anterior.

b) La distancia vertical entre el nivel del terreno y el nivel
inferior del dintel de las ventanas, medido en el centro de

éstas, no serd menor que la mitad de la altura del local.

Articulo 17. Profundidad de los Locales Habitables.

La profundidad de cualquier pieza habitable, medida
perpendicularmente a las ventanas de la luz y ventilacion,
no excederd del doble de la distancia vertical entre el nivel
de piso y la cara inferior del dintel de dichas ventanas.
Sin embargo, se permitird aumentar la profundidad de
los locales de acuerdo a la siguiente proporcién: Por
cada 10% de aumento del drea minima de ventanas un
aumento del 5% de la profundidad del local, hasta una
profundidad maxima de 9,00 m.

Articulo 19. Bafios.

a) Los cuartos de bafio e inodoros cumpliran con las
condiciones de iluminacién y ventilaciéon que para estos
casos estan contemplados en los Articulos 4, 5y 11 del
presente cuerpo normativo.

b) Los bafos no podran comunicar directamente con
reposterias ni cocinas.

c) Dimensiones minimas de bafios:

cl1. Espacio minimo entre la proyeccién de las piezas
consecutivas = 0,10 m.

c2. Espacio minimo entre la proyeccién de las piezas y la
pared lateral = 0,15 m. c3.

Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza y la pared
frontal = 0,65 m.

c4.No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza
sanitaria.

5. La ducha debera tener una superficie minima de O, 64
m2., con un lado de dimensién minima de 0,70 m. y seré
independiente de las demas piezas sanitarias.

Se podra realizar excepciones en el literal b). Siempre y
cuando estemos trabajan do con vivienda econémica de
interés social o suites: b) Los bafios no podran comunicar

directamente con reposterias ni cocinas.

CIRCULACIONES EN LAS EDIFICACIONES.

Articulo 20. Circulaciones.

La denominacién de «circulaciones» comprende los
corredores, pasillos, escaleras y rampas que permiten
el desplazamiento de los habitantes al interior de una
edificacion.

Las disposiciones generales relativas a cada uno de
estos elementos a las que deberdn sujetarse todas
las edificaciones, se expresan en los articulos de esta
seccién. Ademas, cada tipo especial de edificacion
deberd satisfacer los requisitos establecidos al respecto
en los capitulos correspondientes.

Articulo 21. Circulaciones Horizontales.

Las caracteristicas y dimensiones de las circulaciones
horizontalesdeberanajustarsealassiguientesdisposiciones:
a) Todos los locales de un edificio deberdn comunicarse
con pasillos o corredores que conduzcan directamente
a las escaleras o las puertas de salida de la edificacion.
b)Elanchominimodelospasillosydelascirculacionesparael
publico, serd de 1,20 m., excepto en interiores de viviendas

unifamiliares o de oficinas, en donde podran serde 0,90 m.
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c) Los pasillos y los corredores no deberan tener salientes
que disminuyan su altura interior a menos de 2,20 m.

d) Cuando los pasillos tengan escaleras, debera cumplir
con las disposiciones sobre escaleras establecidas en el
siguiente articulo.

Articulo 22. Escaleras.

Las escaleras de las edificaciones deberan satisfacer los
siguientes requisitos:

a) Los edlificios tendran siempre escaleras que comuniquen
todos sus niveles, aun cuando existan elevadores.

b) El nimero de ductos de escaleras serd dado de
acuerdo a la norma NEC NORMA ECUATORIANA DE LA
CONSTRUCCION NORMA CONTRA INCENDIOS (Cl)
CODIGO NEC-HS-CI

c) Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de
departamentos unifamiliares tendran una secciéon minima
de 0,90 m.

En cualquier otro tipo de edificio, la seccién minima seréa
de 1,20 m.

En los centros de reunién y salas de espectaculos, las
escaleras tendran una seccién minima igual a la suma de
las secciones de las circulaciones a las que den servicio

igual a la seccion reglamentaria de la escalera.

d) El ancho de los descansos deberd ser cuando menos,
igual a la seccion reglamentaria de la escalera.

e) Sélo se permitiran escaleras compensadas y de caracol,
para casas unifamiliares y para comercios u oficinas con

superficies menores de 100 m2.

f) La huella de las escaleras tendrd un ancho minimo de
28 cm y la contrahuella una altura méxima de 18 cm; salvo
en escaleras de emergencia, en las que la huella no sera
menor a 0,30 m y la contrahuella no serd mayor de 0,17

m.

g) Las escaleras contaran preferiblemente con 16
contrahuellas entre descansos, excepto las compensadas
o de caracol.

h) En cada tramo de escaleras las huellas seran todas

iguales, lo mismo que las contrahuellas.

i) Las huellas se construiran con materiales antideslizantes.
i) Se podra utilizar gradas compensadas para mono
ambientes tipo los donde la huella de las escaleras tendra
un ancho minimo de 28 cm y la contrahuella una altura
maxima de 18 cm, donde no se excederd el 50% de

intercalado entre huellas.

Articulo 23. Escaleras de Seguridad.

Debe estar de acuerdo a la norma para aprobacion contra
incendios y de la norma NEC NORMA ECUATORIANA
DE LA CONSTRUCCION NORMA CONTRA INCENDIOS
(Cl) CODIGO NEC-HS-CI

Articulo 24. Rampas.

Las rampas para peatones en cualquier tipo de
construccion deberéan satisfacer los

siguientes requisitos:

a) Tendran una seccién minima igual a 1,20 m.

b) La pendiente méxima sera del 10% .

c) Los pisos seran antideslizantes.

Articulo 25. Pasamanos en las Circulaciones.

Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones
horizontales, escaleras o rampas, la altura minima de ésta
serd de 85 cm y se construirdn de manera que impidan el

paso de nifos a través de ellos.

En el caso de edificios para habitacion colectiva y
de escuelas primarias, los pasamanos deberan estar
compuestos por elementos lisos.
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ELEVADORES

Articulo 32. Alcance.

Cumpliran con las normas de esta seccién, todos los
equipos destinados a la transportacién vertical de
pasajeros y carga tales como: Ascensores, montacargas,
elevadores de carga, escaleras eléctricas y otros de uso

similar.

Articulo 33. Numero de ascensores por altura de
edificacion.

Todas las edificaciones que tengan mas de planta baja y
tres pisos altos y hasta una altura de 24 m., dispondran
por lo menos de un ascensor y sobre esta altura, por lo
menos de 2 ascensores, en caso de existir mezzanine,

éste no se tomara como un piso mas.

Deberd proveerse de ascensores cuando exista
desnivel entre el terreno y la calle, de manera que
aquel se encuentre por debajo de ésta, y si el proyecto
arquitecténico contempla plantas por debajo y por
encima de la rasante de la calle y la altura entre la planta
baja, o sea la del acceso, y la planta mas alta hacia arriba,
sea igual o mayor a 12 m. o 4 pisos.

Sin embargo, la Direccion General de Control Municipal
podré autorizar la construccion de un solo piso adicional
servido por escaleras, sobre el Ultimo piso a que tenga
acceso el ascensor, siempre que se encuentre dentro de
las rasantes establecidas por la méxima altura. En ningun
caso

Los elevadores podran ser el Gnico medio de acceso a las
plantas superiores e inferiores de la edificacion, debiendo
regirse a lo establecido en los Art. 22 y 23 de la seccién

Tercera.
Articulo 38. Salas de Maquinas.

a) Serd destinada exclusivamente a su finalidad especifica;
no sera permitido su uso como depdsito, comunicacion a
otros locales, ni instalaciéon de otros equipos ajenos.

b) El acceso serd siempre por zonas de libre paso,
pertenecientes a servicios comunes del edificio.

c) Las puertas de acceso hasta la sala de maquinas,
tendrédn un ancho minimo suficiente para el ingreso de
cualquier pieza de la maquinaria.

d) Las puertas seran resistentes al fuego, provistas de
cerradura que sélo pueda abrirse sin llave desde el

interior.

e) El acceso a la sala de maquinas serd por medio de
una escalera fija de acuerdo a lo indicado en el Articulo
22 de este cuerpo normativo, con tramos de hasta 15
contrahuellas.

Se permitird el uso de escaleras marineras empotradas

cuando la diferencia de nivel no sea mayor a 1,20 m.

NORMAS PARA
RESISTENTES.

CONSTRUCCIONES SISMO

Articulo 51. Alcance.

Todo edificio debera proyectarse considerando estructuras
que tengan estabilidad, tanto para cargas verticales como
también para solicitaciones de origen sismico.

Articulo 52. Normas generales.

Para la elaboraciéon del proyecto estructural se
seguirdn las normas bésicas y recomendaciones de
la Norma Ecuatoriana de la Construccién. PELIGRO
SISMICO - DISENO SISMO RESISTENTE NEC NORMA
ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION PELIGRO
SISMICO DISENO SISMO RESISTENTE CODIGO NEC-
SE-DS.
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EDIFICIOS DE COMERCIOS O SERVICIOS Y OFICINAS.

Articulo 71. Alcance.

Los edificios destinados a comercios o servicios, oficinas,
centros comerciales o de uso mixto, cumplirdn con las
disposiciones contenidas en esta seccién, a mas de las

pertinentes de este cuerpo normativo.

Articulo 72. Edificios de Oficinas para fines de Dotaciones
Exigidas.

Para los efectos de estas normas, los edificios destinados
a oficinas cumpliran con las disposiciones referidas a los
edificios a ser enajenados en propiedad horizontal y se
relacionara el area neta total de oficinas.

Articulo 73. Servicios Sanitarios en Oficinas.

Todo local destinado a oficinas, con area de hasta 100
m2., dispondré de un cuarto de bafio equipado con un
inodoro y un lavamanos. Por cada 100 m2. De oficinas
en exceso o fraccion mayor de 20 m2., se incrementara
un cuarto de bafio de iguales caracteristicas al sefalado
inicialmente, se podré colocar esta dotacién en un grupo
de baterias sanitarias.

Articulo 74. Servicios Sanitarios en Comercios o Servicios.
Todo local comercial o de servicios de hasta 50 m2 de
area neta, dispondré de un cuarto de bafio equipado con
un inodoro y un lavamanos. Cuando el local supera los
100 m2 dispondra de dos cuartos de bafno de las mismas
caracteristicas anteriores. Se podré colocar esta dotacién

en un grupo de baterias sanitarias.

Articulo 75. Servicios Sanitarios para el Publico en
Oficinas.

En las éareas de oficina, cuya funcion sea de servicio
publico, se dispondra el doble de nimero de piezas
sanitarias sefialadas en el articulo anterior. Se podra
colocar esta dotacién en un grupo de baterfas sanitarias.

Articulo 76. Servicios Sanitarios para el Publico en
Comercios o Servicios.

Los edificios destinados a comercios o servicios con mas
de 1.000 m2. de construccién, dispondran de servicios
sanitarios para el publico, debiendo estar separados los
de hombres y mujeres y estaran ubicados de tal manera
que no sea necesario subir o bajar mas de un piso para
acceder a ellos.

El nimero de piezas sanitarias, estara determinado por la
siguiente relacion: Por los primeros 400 m2 o fraccion de
superficie construida se instalara un inodoro, un urinario y
un lavamanos para varones y un inodoro y lavamanos para
mujeres. Por cada 1000 m2 o fraccién excedente de esta
superficie, se instalard un inodoro, un lavamanos y dos
urinarios para hombres y dos inodoros y un lavamanos

para mujeres.

Articulo 77. Cristales y Espejos.

En comercios o servicios y oficinas, los cristales y espejos
de gran magnitud, cuyo extremo inferior esté a menos de
0.50 m. del piso, colocado en lugares a los tenga acceso el
publico, deberan sefialarse o protegerse adecuadamente

para evitar accidentes.

No podran colocarse espejos que por sus dimensiones o
ubicacién puedan causar confusiéon en cuanto a la forma
o tamafio de vestibulos o circulaciones.

Para los espacios cubiertos con vidrio éste sera templado,
laminado o llevara otro sistema de proteccion, a fin de
no causar dafio a las personas en caso de accidente que

implique su rotura.
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Articulo 78. Servicio Médico de Emergencia.
Todo centro comercial, deberd tener un local destinado
a servicio médico de emergencia dotado del equipo e

instrumental necesarios para primeros auxilios.

Articulo  79. Locales de Comercio de Productos
Alimenticios.

Los locales que se construyan o habiliten para comercio
de productos alimenticios, a mas de cumplir con las
disposiciones de esta seccién y otras del presente cuerpo

normativo, se sujetaran a los siguientes requisitos:

a) Serén independientes de todo local destinado a la
habitacién.

b) Los muros y pavimentos seran lisos, impermeables y
lavables.

c) Los vanos de ventilacion de locales donde se
almacenen productos alimenticios, estaran dotados de
mallas o rejillas de metal que aislen tales productos de
otros elementos nocivos.

d) Tendrén provisiéon de agua potable y al menos de un

fregadero.

Articulo 80. Estacionamientos en oficinas.

Su niimero estara determinado a razén de un puesto por
cada 75 m2. de area neta de oficinas, o fraccién mayor
de 50 m2.

Articulo 81. Estacionamientos en locales de comercios y
servicios.

El nimero de puestos de estacionamiento por &rea
neta de comercios o servicios estard de acuerdo a las
siguientes relaciones:

a) Un puesto por cada 50 m2 para locales individuales de
hasta 200 m2 de superficie.

b) Un puesto por cada 40 m2 de local para areas que
agrupen comercios mayores a 4 unidades en sistema de
centro comercial o similar.

c) Un puesto por cada 35 m2 de local para supermercados
y similares, cuya area de venta o atencién sea menor a
400 m2.

d) Un puesto por cada 25 m2 de local para supermercados
o similares, cuya area de venta o atencién sea mayor a
400 m2.

e) Un puesto por cada 250m2 de local para bodegas o
similares, cuya area de venta o atencién sea mayor a 500

m2.

PREDIOS Y EDIFICIOS PARA ESTACIONAMIENTOS.

Articulo 82. Alcance.

Todo tipo de edificacion en que se destinare uno o mas
sitios para el estacionamiento publico o privado de
vehiculos, deberd cumplir con las especificaciones del

presente cuerpo normativo.

Articulo 83. Entradas y salidas.

Los estacionamientos publicos y privados deberan
cumplir con las siguientes condiciones:

a) Zona de transicién.W

Las edificaciones que por su ubicacién no estuviesen
afectadas por retiros frontales a la via publica o pasajes,
deberan prever a la entrada y salida de vehiculos, una
zona de transicion no menor a 3.50m de longitud,
medidos desde la linea de fabrica hasta el inicio de la
rampa y se debera garantizar la visibilidad del conductor
del vehiculo hacia la via y a peatones. Podra tener una
pendiente maxima del 5%.

b) Nimero de carriles. - Los carriles para entradas o salidas
de vehiculos, seran de (2) dos cuando el estacionamiento
albergue mas de 25 puestos.
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1.3 Conclusiones

Despuésdeanalizarlos antecedentes del cantén Gualaceo,
se puede concluir que este nacié como un poblado inca.
Posteriormente, se convirtié en un campamento minero
durante la época colonial y en 1830 pasé a formar
parte de los cantones de Azuay, teniendo como capital
a la cabecera cantonal. El cantén se distingue por sus
aspectos sociales, culturales, gastronémicos y naturales,

que lo diferencian de otros cantones en su entorno.

El turismo es una de las actividades mas desarrolladas,
lo cual potencia la economia y el desarrollo social de las
parroquias y del centro histérico. Debido al crecimiento
demogréfico, la administracion publica garantiza la
gobernabilidad a través de la implementacion de
equipamientos publicos. Estos equipamientos son
planificados en base a criterios técnicos especificos que
se ajustan y cumplen con la normativa del sector, al mismo

tiempo que preservan la identidad local.
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2. Casos de Estudio

Los referentes en la arquitectura pueden ser entendidos
como disefios especificos, como ejemplares en cierto
sentido y por lo tanto es posible aprender de ellos.
Los referentes son uno de los medios mas eficaces
para la transmisién de conocimientos, ademas, son
frecuentemente empleados como herramientas de ayuda
en la resolucidon de problemas en el taller de disefo.
(Casakin 2010).

A continuacién se han seleccionado cinco proyectos
de edificios publicos administrativos como referentes

arquitecténicos.

01: Edificio Multipropésito Cedro Rosado.

02: Edificio de Oficinas Fortius.

03: Edificio de Oficinas Kennedy-Wisconsin.

04: Edificio de Confederacion Nacional de Municipios.

05: Edificio de Corporativo Dunza.

El estudioy anélisis de estos permitiran extraer informacion
fundamental que serd evaluada con el propédsito de
plantear soluciones estratégicas para la propuesta de
disefo, la cual cumplird con los requerimientos necesarios

de acuerdo con los objetivos del proyecto.

001

Edificio Multipropdsito Cedro Rosado / CALI, COLOMBIA
Arq: Espacio Colectivo Arquitectos
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Edificio de Oficinas Fortius / CDM ,MEXICO
Arq: ERRE g ERRE Arquitectura y Urbanismo
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003

Edificio de Oficinas Kennedy-Wisconsin / VITACURA, CHILE
Arq: Alemparte-Morelli y Asociados.

004

Confederacion Nacional de Municipios./ BRASILLA - BRAZIL.
Arg: Mira arquitetos.

005

Corporativo Dunza / MORELIA ,MEXICO
Arg: Morari Arquitectura, JAA
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2.1 Criterios de valoracion

Criterios

- Conexién urbana.
- Acceso vehicular
y peatonal.
Accesibilidad y . Accesibilidad
conexion urbana AV/A\K

para personas
con discapaci-
dad.

Adaptabilidad

de espacios.

- Relacién exterior/
interior.

- Flexibilidad.

Adaptabilidad

CRITERIOS

ION

-

Bioclimdtico

Ventilacién.
lluminacion.

Relacion espacio publi-
co/ privado.
Salida de emergencia.

|| Uso y servicio

espacial

001

El método propuesto tiene como caracteristica
fundamental el uso de una metodologia especifica
para el analisis segln las estrategias arquitecténicas
utilizadas en cada equipamiento, y se plantearon como

criterios principales los siguientes:

Accesibilidad y
conexion urbana

Adaptabilidad

Uso y servicio
espacial

Bioclimdtico

CICHENGNC)

Las caracteristicas ya numeradas se emplean para una
valoracion en la escala numérica de 1 a 5, teniendo
en cuenta que 1 es el menos conveniente y 5 es el
maés conveniente. Esto facilitard la seleccion de dos
casos con mejor puntuacién que permitirdn realizar
la extraccion de criterios y estrategias de disefio para

luego ser empleados en la nueva propuesta.
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Adaptabilidad de espacios.
Aspecto que permite calificar la versatilidad de

areas del proyecto y su entorno.

Modulacion.
Es el estudio del diseno y manejo de la

estructura basada en proporciones que

Accesibilidad para personas con discapacidad.
Factor que califica el desplazamiento que realizan

las personas con discapacidad en la edificacion.

equipamiento.

Relacidon exterior/interior. @ dan como resultado volumetrias en base ©
Este criterio determina la relaciéon entre a una medida.
el espacio interno y el externo, asi como © Estructura. ©
el funcionamiento las  actividades Parametro sistema
() desarrolladas. o constructivo modulacion, )
Flexibilidad. determinado materialidad
© Es un factor que estudia la transformacién de o implantada, respetando aspectos como 6
los espacios con el paso del tiempo. la topografia.
o Adaptabilidad PS Sistema constructivo ©
o 7 B e
Accesibilidad y conexion urbana g Uso y servicio espacial Bioclimatico
Conexién urbana. P Relacién espacio publico/ privado. Ventilacion.
Criterio que establece las posibilidades de Criterio que califica la integracion Es el pardmetro que evalia la
vinculacién entre el equipamiento y el entorno del espacio publico con relacion al renovacion del aire exterior e interiory la
urbano. ? espacio privado y su limitacion. conservacién de espacios confortables.
Acceso vehicular y peatonal. Salida de emergencia. lluminacion.
Criterio que evalia la circulacién del peatsn @ Factor que determina la via de escape Es el factor que analiza el paso de la luz
y vehiculos, asi como ingresos principales, ante cualquier situacion de riesgo natural, baséndose en la orientacién de
secundarios y estacionamientos. e y su ubicacién estratégica en el la implantacion, la cual debe utilizarse

como estrategia durante todos los dias
del afo.
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2.2 Casos de Estudio

Edificio Multiproposito Cedro Rosado Cali — Colombia

01
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i
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COLOMBIA

Edificio Multipropdsito
Cedro Rosado

L] —o

o
Jo
5

—cay
PN

Ubicacion: Cali Colombia
Area : 4800 m2
Ano: 2019

Arquitectos: Espacio Colectivo Arquitectos

002

Estd ubicado en el continente americano, en Cali,
Colombia, en el predio de la Universidad Javeriana. La
zona costera posee una temperatura de 18 a 25 grados

centigrados y un nivel de precipitacién considerable.
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Edificio Multipropésito Cedro Rosado

ELEE T[T

.=1|

007

008

60

El edificio pertenece a un equipamiento educativo
dentro de un campus universitario que cuenta con éareas
administrativas, educativas y de recreacién. Este bloque
tiene caracteristicas que cumplen estrategias ambientales

y espaciales que favorecen su desempeno.

Accesibilidad y
conexion urbana

O 0 © O 5]

Adaptabilidad

@

Uso y servicio
’ espacial

=3

® ® ® © ®

©

@ L 2] ® o

Bioclimdtico

° Total : 4.6 puntos
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Adaptabilidad de espacios:
Este equipamiento educativo esta zonificado en

espacios tanto privados como al aire libre.

Modulacion:
La modulacién del bloque se basa en

una malla de 3.50 m x 3.50 m como

Relacién exterior/interior: o) médulo base, ademés maneja una e
El blogue cuenta con espacios abiertos que fachada que cumple con las mismas
o conectan las éareas internas con las externas, o caracteristicas. o
ademds de contar con espacios internos Estructura:
destinados al descanso. Su estructura es mixta, compuesta de
e Flexibilidad: ¢ hormigdn armado y acero; sus plantas ©
Posee espacios versatiles exteriores e interiores son simétricas, y ademas utiliza un
2] que, debido a su éarea, funcionan como salas de 2] revestimiento envolvente con paneles (2]
exposicion y espacios recreativos. de ladrillos modulados.
© Adaptabilidad o Sistema constructivo ©
@ 0 L
Accesibilidad y conexion urbana 9 Uso y servicio espacial 2 Bioclimatico
Conexién urbana: Relacién espacio publico/ privado: Ventilacién:
El edificio esté ubicado en un predio universitario @ El bloque, parcialmente despejado, © El envolvente perimetral estd marcado por
en Cali, Colombia, que se conecta con contribuye al uso del espacio publico. una celosia perimetral que deja pasar la luz
equipamientos tanto internos como externos a () Ademas, potencia éreas de balcones y © y el viento, y maneja espacios sin vidriera
través de vias y aceras. terrazas abiertos al paisaje. debido a la temperatura exterior, que oscila
Acceso vehicular y peatonal: P Salida de emergencia: o entre 6 y 8 grados durante todo el dia.
El ingreso peatonal estd marcado por aceras y La edificacién cuenta con una circulacion lluminacion:
camineras que atraviesan plazas con vegetacién, vertical lateral que cumple la funcién de La iluminacién interior del edificio se logra
al igual que el acceso vial para vehiculos. escalera de emergencia sin cerramiento, mediante la modulacién de la envolvente y
Accesibilidad para personas con discapacidad: al igual que pasillos que conducen a los su materialidad. Gracias a su ubicacién, el
El edificio cuenta con rampas para personas espacios abiertos. edificio recibe luz natural durante todo el

con discapacidad desde el ingreso, pasando

por plataformas como zonas de descanso, hasta

ano.
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MEXICO

CDM

Edificio de Oficinas
Fortius

BE U —e

Ubicacion. CDM

Area : 1697 m2
Afo: 2015

Arquitectos: ERRE g ERRE Arquitectura y Urbanismo

003

Estd ubicado en el continente americano, en la ciudad
de México, entre la Avenida Rio Consulado y la 7 de
noviembre. Es un equipamiento de caracter publico que

ha sido remodelado.
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Edificio de Oficinas Fortius

010

011

64

Este proyecto es una remodelacidon de una edificacion
preexistente, el mismo que esta enfocado en promover el
comercio en la planta baja y oficinas administrativas en las

plantas superiores.

Accesibilidad y
conexién urbana

Adaptabilidad

&
®

® ® © ©
Uso y servicio
‘. espacial

® ® ®© © &

® ® ® o

°
Bioclimdtico

Y Total : 4.2 puntos
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Adaptabilidad de espacios:
Al ser un equipamiento publico, comparte
espacios comunes entre areas comerciales y

administrativas.

Modulacién:
Al ser un equipamiento restaurado
y modernizado, no existe una malla

modulable donde es evidente que las

Accesibilidad y conexion urbana

Conexién urbana:

El edificio se encuentra ubicado en un predio
esquinero en la ciudad de México, después
de la remodelacién permite tener una mejor

integracién con el entorno.

Acceso vehicular y peatonal:
El acceso peatonal es directo desde las calles,
mientras que el acceso vehicular se realiza a

través de las calles colindantes.

Accesibilidad para personas con discapacidad:
Debido a su topografia plana, no existen rampas

ni senalizacién alguna.

&

()
Uso y servicio espacial

Relacion espacio publico/ privado:

El bloque se encuentra emplazado en
un terreno muy pequefio que carece de
espacio publico debido a la falta de retiro

frontal, lateral y posterior.

Salida de emergencia:

La circulacion, al igual que las salidas
de emergencia, no estdn marcadas; sin
embargo, existe una escalera secundaria
desde el parqueadero hacia los pisos

superiores.

Relacién exterior/interior: 5 dreas y la estructura interfieren en los

La planta baja permite la conexién entre espacios.

el espacio interior y exterior gracias a su o Estructura:

material transparente. Posee una estructura mixta de hormigon ¢

Flexibilidad: armado y acero como refuerzo. Ademas,

Al ser un equipamiento de oficinas vy e las fachadas cuentan con un sistema de o

comercios todos los pisos son espacios lamas verticales que estan ancladas en

modulables y versatiles. e todo su perimetro. (2]
© Adaptabilidad o ©

o9 |

Biocliméatico

Ventilacién:

La edificacién cuenta con un pozo de luz que va
desde la planta baja y atraviesa todos los pisos
superiores, permitiendo la renovacion de aire
para todos los espacios internos.

lluminacion:

La ubicacion y orientacién es un tema
fundamental en este caso de estudio porque
aprovecha y controla la luz solar gracias al
sistema de lamas moéviles que rodea toda la

edificacién.
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CHILE

VITACURA i A

Ubicacion. VITACURA - CHILE

Edificio de Oficinas

P . Area : 16823 m2
mikertius

Ll —e

Afo: 2014

JO
=6

Arquitectos: Alemparte-Morelli y Asociados.

=}

004

Estd ubicado en el continente americano, en Chile,
en la ciudad de Vicufa, entre la Av. Kennedy. Es un
equipamiento de caracter administrativo donde funcionan

oficinas y comercios.
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Edificio de Oficinas Kennedy-Wisconsin

|

013

014

68

Este equipamiento cumple con la ordenanza de la zona 'y
se integra perfectamente en el entorno urbano del tramo
Padre Hurtado. Su caracteristica fundamental radica en su

tipologia y materialidad.

Accesibilidad y
conexion urbana

@ Adaptabilidad

Uso y servicio
‘. espacial

® ® ® ©

® —O@ —8 —O0

°
Bioclimdtico

° Total : 3.8 puntos
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Adaptabilidad de espacios:

El oloque se emplaza respetando los retiros,
lo que crea espacios exteriores de transicion,
asi como en su interior.

Relaciéon exterior/interior:

Los ambientes interiores aprovechan vistas

Modulacion:

El sistema de modulacion estd marcado
en las plantas arquitecténicas de cada
nivel, lo que da como resultado un sistema

envolvente de parasoles y vidrieras en las

Accesibilidad y conexion urbana

Conexién urbana:

La edificacion esta ubicada en una zona consolidada
de Vitacura en Chile, lo que le permite una buena
conexién urbana.

Acceso vehicular y peatonal:

El acceso peatonal esté direccionado por las aceras
pasando por plazas y graderios. Al igual que el
ingreso vehicular desde la avenida principal al
parqueadero interno.

Accesibilidad para personas con discapacidad:

La edificacion tiene una plataforma de ingreso
elevada del nivel 0, lo que integra una rampa

esquinera para el acceso de personas con

Uso y servicio espacial

Relacion espacio publico/ privado:

El edificio estd emplazado en un predio
esquinero, lo que permite crear espacios
publicos como plazas y graderios, logrando
integrar espacio publico y privado.

Salida de emergencia:

La edificacién cuenta con una circulacion
vertical centralizada, pero carece de
escaleras auxiliares de emergencia. El
sistema de envolvente acristalado se utiliza

como método de escape.

I

del exterior a través de la cristaleria de las fachadas.
fachadas. ? Estructura:
Flexibilidad: Posee una estructura mixta de hormigén
La edificacién cuenta con é&reas amplias © armado y acero en los 5 niveles de parqueo ©
con caracteristicas espaciales que subterraneo, mientras que en los 8 niveles
permiten adaptar usos, ya sea comerciales, (2] superiores se utilizan paneles de ladrillos 2}
administrativos o educativos. modulados.

Adaptabilidad P Sistema constructivo ©

o9

Biocliméatico

(17
o Ventilacién:
La edificacién emplea el recurso de ventilacion
(3 cruzada en cada nivel superior y cuenta con
un sistema mecénico de extraccién para los
. parqueaderos subterraneos.

lluminacion:

La ubicacion y orientacion de la edificacion
permiten aprovechar y bloquear la luz durante
todo el afio gracias al sistema envolvente de
fachada.
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Ubicacion. BRAZIL - BRAZILLA

Area : 10488 m2

Ano: 2016

Arquitectos: Mira arquitetos.

005

Este equipamiento estd ubicado en la avenida Eixo Ly
Eixo Monumental, en la ciudad de Brasilia, capital de
Brasil. Este es uno de los edificios monumentales que
representa a esta ciudad en un entorno de edificaciones

modernas.
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016

La caracteristica principal de esta edificacion es su
volumetria y la materialidad con la que se resuelven
muchos aspectos espaciales del sitio y urbanos. Ademés,
cuenta con estrategias ambientales de iluminacién y

ventilacion.

Accesibilidad y
conexién urbana

Adaptabilidad

@1

Uso y servicio
espacial

S

® ® ® © &

® © —& —0 e

Bioclimdtico

@1t

Y Total : 5.0 puntos
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Adaptabilidad de espacios:

El edificio tiene una volumetria que permite
aprovechar espacios exteriores e interiores, por
su funcionamiento posee areas sin mobiliario.

Relacion exterior/interior:

Modulacién:

Debido alaforma de barra, sumodulaciéon
estd marcada en luces grandes, lo que
resulta en la estructura de un sistema de

fachada ventilada.

Accesibilidad y conexiéon urbana

Conexién urbana:

La edificacion cumple con la condicion del
disefio dentro del &rea metropolitana de Brasilia,
respetando el contexto urbano y el entorno.
Acceso vehicular y peatonal:

El acceso peatonal estd direccionado por aceras
de las calles; el predio posee jardines con especies
vegetales. De igual forma, el acceso vehicular es
por la calle frontal hacia el parqueo subterréneo.
Accesibilidad para personas con discapacidad:

El predio de la edificacion posee una topografia
plana donde no se emplean rampas, sino una
sefalizacion en los pisos para guiar a personas con

discapacidad.

si hay espacios amplios de circulacién que

dirigen a las salidas de emergencia.

La planta baja estd completamente despejada, % Estructura:
gracias al sistema de fachada ventilada que Posee un sistema de estructura con muros
reduce las vistas del exterior.” ? de hormigdn armado que permite manejar
grandes luces, y como envolvente, utiliza
Flexibilidad: © un sistema de aluminio que permite el
La edificacion estéd disefiada para funciones funcionamiento de una fachada ventilada.
de carécter publico, tanto administrativas, (2]
comerciales como de entretenimiento.
Adaptabilidad P Sistema constructivo ©
@ ) L
P Uso y servicio espacial @ Bioclimatico
Ventilacion:
(2] Relacion espacio publico/ privado: © Las ldminas metélicas que rodean todos los
El edificio estd zonificado de tal manera niveles superiores tienen una cémara de
) que al despejar la planta baja marca la (3 ingreso y salida de aire para refrescar la vidriera
separacion entre lo publico y lo privado. que rodea todos los espacios interiores.
. Salida de emergencia: o lluminacion:
La altura de la edificaciéon es de 3 plantas, La volumetria superior en barra con volado
J aunque no existen escaleras de emergencia, o protege de la radiacion a la planta baja al igual

que las ldminas metélicas de la envolvente

protegen al espacio interior.
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Ubicacion. MORELIA - MEXICO
Corporativo Dunza
Area : 700 m2

Ano: 2015

P U —o

Arquitectos: Morari Arquitectura, JAA

006

Este equipamiento estéd ubicado entre las calles Eduardo
Ruiz y Juan Alvarez, en la colonia de Michoacén de
Morelia, México, y fue creado debido a la necesidad de

un espacio comodo y econémico.
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El edificio posee cualidades Unicas como la materialidad
y su emplazamiento en el entorno con una topografia
favorable, ademés posee unos espacios célidos vy

confortables.

Accesibilidad y
conexion urbana

Adaptabilidad

Uso y servicio
espacial

=2

® ® ® ©

©

@ L 2] ® o ©

Bioclimdtico

° Total : 4.0 puntos
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Adaptabilidad de espacios:

Los bloques estén disefiados
especificamente para oficinas, por lo que
cuentan con una cubierta que permite el
ingreso de luz al interior.

Relacién exterior/interior:

La edificacién posee espacios interiores

Modulacién:

Debido a su forma de barra, la modulacién
estd marcada por grandes luces, lo que
resulta en un sistema de fachada ventilada.
Estructura:

Posee un sistema de estructura mixta

que, mediante la trama de su fachada, ¢ de hormigén armado y acero, y como ¢
permiten la conexién con el exterior. envolvente contiene un elemento de
Flexibilidad: o cemento prefabricado para toda su fachada, ©
La edificacién cuenta con un espacio interno asi como paneles de ladrillos modulados.
e totalmente flexible al uso y funcionamiento (2] 0
ya sea administrativo o de vivienda.
o Adaptabilidad © Sistema constructivo ©
& i L
Accesibilidad y conexion urbana o Uso y servicio espacial 0 Bioclimatico
Conexidn urbana: Ventilacién:
El Corporativo Dunza estd ubicado en un predio (2] Relacion espacio publico/ privado: o La edificacion utiliza el recurso de ventilacion
que estéd en un proceso de consolidacién, por lo El edificio estd zonificado de tal manera cruzada en cada nivel superior y la planta baja
que el entorno urbano es escaso. © que, al despejar la planta baja, se marca la o despejada al aire libre.
separacion entre lo publico y lo privado.
Acceso vehicular y peatonal: ° P
El acceso peatonal estd direccionado por las Salida de emergencia: lluminacion:
aceras y el acceso vehicular por las 2 vias de La altura de la edificacién es de 2 plantas, o La ubicacion y orientacién del blogue permite

acceso, con prioridad para el transelnte del lugar.
Accesibilidad para personas con discapacidad:

El predio de la edificacion posee una topografia
regular, por lo que no existen rampas, sino una

sefializacion en el piso.

pero no existen escaleras de emergencia.
Sin embargo, hay espacios amplios de
circulacion que dirigen a las salidas de

emergencia.

aprovechar y bloquear la luz durante todos los
dias del afo debido a que posee paso de luz en

la cubierta y en la fachada.
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2.3. Casos de Estudio Seleccionados

Edificio Multipropésito Cedro Rosado 01 04 Edificios Municipales
El edificio tiene estrategias de implantacién considerando El edificio de Confederacion Nacional de Municipios tiene _‘
varios factores como biocliméticos y estructurales. la mayor valoracién de todos los casos analizados, gracias ' ‘
\ /
Ademas, la materialidad y su emplazamiento topogréfico a las estrategias utilizadas en su planificacion, con una 2 &
son un punto favorable que crean espacios célidos y barra longitudinal resuelve y se integra sin inconvenientes.
confortables. " =
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Edificio Multiproposito
Cedro Rosado

2.3.1.1  Accesibilidad y conexién urbana

Carrera 122

124 © 0 5]

dp—e

Conexion urbana:

Carrera 122
En una ciudad donde el entorno vegetal predomina, el Pontificia
Universidad
proceso de consolidacién ha desplazado a la vegetacién Javeriana

y, como consecuencia, es evidente la disminucion de suelo Carrera 16a

permeable o natural. La estrategia urbana en la ciudad de
Cali ha implementado normativas que permitan respetar ‘ __Av. Canasgordas
y edificar en base a una justificacion de la reduccién de '
la huella de carbono y sostenible tanto para la naturaleza

como para la arquitectura.

El bloque esté ubicado en la parte posterior del campus,

cerca de la calle Carrera 167 en un solo sentido de via 'y

desemboca en la calle Carrera 16 de doble sentido; este : ¢
es el ingreso secundario y el més usado para acceder a ' . : j
la edificacion. El ingreso principal estad ubicado en la Av.
Canasgordas, que ademaés permite ingresar a todos los
edificios universitarios del sitio. El tercero se encuentra
en la Calle Carrera 122, y finalmente, el cuarto acceso es =

. O---» Acceso vehicular =2
desde la calle Carrera 17 Y

007
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@ Acceso Peatonal.
Acceso para personas con discapacidad.

Circulacion Horizontal.
008

Acceso vehicular y peatonal:

El campus universitario se encuentra ubicado entre una
avenida principal y calles arteriales, lo cual facilita el
acceso peatonal a través de las aceras que conducen
a las cuatro entradas distribuidas en todo el recinto.
Ademés de ello, el acceso vehicular se efectla a través
del estacionamiento principal situado al norte del terreno.
Esta cuidadosa disposiciéon arquitectonica garantiza una
movilidad fluida y ordenada tanto para los peatones como
para los vehiculos, otorgando prioridad a la seguridad
y comodidad de quienes transitan por el campus

universitario.

Accesibilidad para personas con discapacidad:

La accesibilidad para personas con discapacidad esta
marcada en todo el campus, con rampas en el exterior
y ascensores en el interior que permiten el facil ingreso a
todas las &reas, ademas existen elementos de soporte en
orientacion vertical y horizontal como barras de apoyo y
sefalizacién tactil en los pisos que promueven la inclusion
social, esto se representa en el diagrama que analiza el
recorrido peatonal por el color rojo y la de las personas
con discapacidad por el color plomo, asi como también
se resalta el ingreso principal desde el exterior con el color

amarillo y los pasillos como puntos de entrada y salida.
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2.3.1.2 Adaptabilidad

@ ® © © ©

Adaptabilidad de espacios:

Posee espacios educativos que funcionan excelentemente
gracias a las estrategias implantadas en su planificacién
y zonificacion. Los espacios internos cuentan con areas

amplias para los estudiantes.
Relacion exterior/interior:

Al ser una ciudad que respeta e integra el entorno vegetal,
el blogue tiene la planta baja despejada, lo que permite
tener una conexién directa con el exterior, al igual que
desde las plantas superiores la cristaleria permite obtener

vistas agradables.

Flexibilidad:

El programa arquitecténico con el que se planificd con
proyeccién a futuras generaciones implica cambios de uso
de aulas a oficinas administrativas o salas de exposicién,
asi como también los espacios exteriores que se destinan

para hacer actividades fisicas o culturales.

=
.
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01. Auditorio Il.

02. Auditorio IIl.

03. Patio.

04. Sala de descanso.
05. Hall de auditorio.
06. Estancia.

07. Cuarto Electrico.
08. Auditorio I

09. Cuarto AA.

10. Cuarto de aceo.

PLANTA SOTANO

01.Bodega
02.sala de hacker.
03. Printshop.

04. Woodshop.

05. Hall psoterior.
06. Desing Factory

07. Area de trabajo.

08. Lobby
09. Hall principal.

10. Zona de trabajo.

11. Cocina

PLANTA 1 PISO

2.3.1.3 Uso y servicio espacial

oQ

3 @ 2 ®© O 5]

Relaciéon espacio publico/ privado:

El blogue parcialmente despejado en la planta baja
contribuye a un espacio publico que, ademas de la
circulacion y las permanencias, es usado con frecuencia
en dias soleados o lluviosos. Las dreas como balcones y
terrazas son utilizadas como miradores de los paisajes del
campus y exteriores de la ciudad de Cali. En el sétano
se ubican los auditorios y las salas de maquinas del
edificio. En la planta baja se encuentran las areas sociales
y comunes, como salas de reuniones y una cocina con

acceso directo.
Salida de emergencia:

La edificacién tiene accesos de emergencia establecidos
desde cada nivel hacia un nicleo vertical en un costado de
la edificacion. El mismo esta descubierto, lo que permite
que funcione como escalera de emergencia para todo el
bloque. Ademas, existe senalizacion vertical y horizontal
que indica el uso de elementos como extintores o
siamesas en caso de incendios, asi como detectores de

humo en los espacios internos.
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Primera planta Alta

En la primera planta alta se ubican las &reas sociales
grandes, como las terrazas y halls, que son lugares de
descanso utilizados por los estudiantes y trabajadores del
equipamiento. También hay dreas educativas conformadas
por cuatro aularios en cada pabelldn, que luego permiten
el acceso a los siguientes niveles superiores mediante las
escaleras en el costado o el ascensor centralizado, que
posibilita el acceso por medio de un pasillo a las aulas
de cada piso de la edificacion. Ademas, cada nivel cuenta

con servicios sanitarios cerca de las dreas comunes.

Planta tipo

En los siguientes niveles de la segunda, tercera, cuarta
y quinta planta alta estd destinado para las aulas. Estos
son espacios que cuentan con una iluminacidn necesaria,
al igual que el mobiliario utilizado por los estudiantes.
Estos factores hacen que el espacio sea confortable
y cédmodo para usar durante toda la jornada laboral y
estudiantil. Ademas, cuenta con espacios de descanso en
los corredores de cada piso, fomentando la convivencia

de los usuarios.

JT VT

02. Terraza publica.
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02. Terraza publica.
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PLANTA CUBIERTA

Planta de Terraza.

Finalmente, el Ultimo nivel contiene &reas recreativas
parcialmente al aire libre. Este piso se utiliza para todas
las exposiciones o ferias que realizan los estudiantes. La
estrategia principal utilizada en este nivel es fomentar el
uso de espacios vacios con conexiones exteriores visibles

desde el punto mas alto hacia el contexto urbano.

Cubierta

La cubierta estéd dispuesta en una direccién con una
pendiente del 30%, estd construida con estructura
metélica y en el centro de la edificacién existe un pozo
de luz que permite la ventilacion y el ingreso de luz al
interior de la misma. El sistema constructivo de la cubierta
permite impermeabilizar un 60 % del drea con una losa
inclinada, también se emplean paneles solares para
obtener energia que luego es utilizada en los espacios
inferiores, en cambio el otro 40% sobresale 90 cm en
altura es de estructura metalica y cubierta de vidrio en los
laterales posee rejillas que permite el flujo de aire y sirve

como proteccién para la seguridad del edificio.
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2.3.1.4 Sistema Constructivo

Modulacion:

El sistema modulable de la edificacion estd basado en
una malla de 3.50 x 3.50 m para las aulas. El referente es
el modulo del mobiliario estudiantil, mientras que para
las escaleras y pasillos, se utiliza un mdédulo humano de
1.20 x 1.20 m. Sin embargo, se integra un pozo de luz
centralizado en el bloque que permite zonificar espacios

simétricos para cada piso, cuyo uso varia segun el nivel.
Estructura.

El resultado de la modulacién de los espacios internos se
resuelve con vigas pretensadas para cubrir las grandes
luces, las columnas son de hormigdn armado que forman
el pértico. El sistema envolvente estéd resuelto por tres
tipos de lamas de ladrillo en forma de machones, siendo
el material predominante en el entorno edificado. Las
celosias permiten tener una ventilacién e iluminacién

confortable para cada espacio interno.

e e o e e
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Modulo 3.5x3.5m

1 2

TIPO 1 TIFO 2

ESTE-OESTE ESTE-OESTE
Machan da ladrillo 0,75m —  Machdn da ladrilla 075m —
Es p ! Espacic 0,25
pacio 0.25
i Fantalla de concreto
Ventaneria

BANOS Y ZONAS COMUNES ESCALERAS VENTILADAS

o o wm um o = qu:'cn

NORTE - SUR

Machon de ladrillo 0,26m -
Egpaclo 0,75

Ventaneria

ESCALERAS VENTILADAS

Sitema de Fachada

== mmsns T
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Cubierta Captadora
T S
W de paneles solares

Termosifon
(Ventilacion forzada)

Envolvente Espacial
====(Control solar)
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4 /;J ~ _Compartimentacion
> (visuales)
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[\‘ ,J_____Adosomienfo al suelo
™ ((asentamiento,patio)
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017 Axonometria Explotada

019

018

Seccion A-A

Elevacion Norte

2.3.1.5 Bioclimético

@ ® 2 © 0 ©

Ventilacién:

Esté organizada mediante tres crujias paralelas definidas
por las pantallas estructurales, donde se delimitan los
espacios comunes de los funcionales. La disponibilidad
de todas las fachadas permite alternarlas segin el tipo
de espacio, ubicando las aulas o espacios formales en
las fachadas norte y sur, donde predominan los vientos,
mientras que los espacios comunes se encuentran en las
fachadas este y oeste, donde hay una mayor ganancia
térmica. Esto sirve de aislamiento a los espacios centrales,
donde las aulas tienen una mayor permanencia (Espacio
Colectivo Arquitectos, 2022).

lluminacion:

El sistema envolvente de las fachadas con machones tipo
celosia permite el ingreso de luz natural durante todo el
dia, lo que proporciona una jornada laboral confortable.
Ademas, el paso de luz interno permite la iluminacién

natural en los pasillos internos.
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2.3.2.1  Accesibilidad y conexién urbana

@ O 12, © 0 5]

Conexion urbana:

El edificio Nacional de Municipios estd ubicado en la
avenida Eixo L y SGAN 601 Médulo K, en la capital de
Brasil. Esta ciudad se caracteriza por su topografia
plana y vegetacién exuberante, con lagos y rascacielos
monumentales que se caracterizan por el estilo moderno
ubicados en las grandes avenidas. La estrategia de
implantacién esta basada en respetar el entorno edificado
y natural, ademas de promover la vinculacion del espacio

publico — privado.

Brasilia es una de las ciudades latinoamericanas con una
planificacion urbana sectorizada. Oscar Niemeyer fue el
principal arquitecto encargado de disefiar los edificios y
estructuras icénicas de Brasilia, junto con Roberto Burle
Marx y Lucio Costa, quien fue el arquitecto urbanista

encargado de la planificacién y el disefio urbano.

Carrera 122

O---- P Acceso vehicular

SGAN 601
Modulo K

Edificio Municipales
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@ Acceso Peatonal.

Acceso Discapacitados.

Circulacion Horizontal.

Parqueadero.

Acceso vehicular y peatonal:

Brasilia tiene una planificacion similar a Ciudad Jardin,
lo que permite un retiro predial para la implantacién.
Esto implica contar con un acceso desde la calle hacia la
edificacion. En este caso, el acceso peatonal esté dirigido
por las aceras de las vias, que cuentan con arbolado,
generando sombra y proporcionando un ambiente
confortable al usuario. Por otra parte, el ingreso vehicular
desde las calles se conecta mediante una rampa que

conduce a un parqueadero subterraneo de 2 niveles.

Accesibilidad para personas con discapacidad:

Desde la calle se conecta al interior de la edificacion
mediante una rampa con apoyo horizontal de barra, tiene
una marcacién de materialidad del piso que la distingue
hasta llegar al nucleo de acceso vertical para luego
continuar mediante el sensor a los niveles inferiores o

superiores.
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2.4. Estudios de casos seleccionados

2.3.2.2 Adaptabilidad

@ ® © © ©

Adaptabilidad de espacios:

El programa arquitectéonico de este equipamiento esté
distribuido a lo largo de una barra en 3 niveles superiores
y dos niveles inferiores. Estos niveles permiten la creacion
de espacios con salas de reuniones y oficinas, asi como
mobiliario modulable para crear nuevos espacios de

trabajo segun la situacién durante todo el afo.
Relacién exterior/interior:

La planta baja, al nivel de la calle, estd completamente
despejada, lo que permite una conexidn directa con el
entorno, realzando elementos como patios internos,
espejos de agua y jardineras. Sin embargo, en los dos
niveles superiores, el sistema de fachada ventilada impide
las vistas directas. No obstante, desde las terrazas se

pueden disfrutar las mejores vistas.
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PLANTA PARQUEADERO
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033

01. Patio 1 06.Sala 1

02. Cocina. 07. patio 2.

03. Guardiania. 08. Patio 3.

04. Sala de descanso. 09. Rampa parqueo.
05. Comedor. 10. Asensor.

PLANTA BAJA
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Relaciéon espacio publico/ privado:

Al ser una de las edificaciones que promueve el uso del
espacio publico, este es uno de los equipamientos maés
monumentales. En este caso, un entorno vegetal es
imprescindible como estrategia para formar un espacio
de descanso habitable. En los dos niveles subterraneos
estan las dreas de mantenimiento y estacionamiento para

el abastecimiento de la edificacion.
Salida de emergencia:

El bloque estd constituido por 2 niveles superiores en
forma de barra con un nicleo vertical. Las salidas de
emergencia estan ubicadas en los extremos de cada
piso, junto con su respectiva sefalizacion, al igual que las
cajas de incendios, extintores y rociadores de cielo raso.
En la planta baja se encuentran dreas comunes como el
comedor, la cafeteria, la cocina, la sala de exposiciones, la

guardia y el acceso al estacionamiento.
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Primera planta Alta

En la primera planta alta se ubican las &reas sociales
grandes, como las terrazas y los halls, que son lugares
de descanso utilizados por los estudiantes y trabajadores
del equipamiento. También hay 4éreas educativas
conformadas por cuatro aularios en cada pabellon, los
cuales permiten luego el acceso a los siguientes niveles
superiores mediante las escaleras en el costado o el
ascensor centralizado, que posibilita el acceso a las aulas
de cada piso de la edificacion. Ademas, cada nivel cuenta

con servicios sanitarios cerca de las dreas comunes.
Planta tipo

En los siguientes niveles de la segunda, tercera, cuarta y
quinta planta alta, estdn destinados para las aulas. Estos
son espacios que cuentan con la iluminacién necesaria,
al igual que el mobiliario utilizado por los estudiantes.
Estos factores hacen que el espacio sea confortable
y cédmodo para usar durante toda la jornada laboral y
estudiantil. Ademas, cuenta con espacios de descanso en
los corredores de cada piso, fomentando la convivencia

de los usuarios.
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01. Nucleoo vertical
02. Poso de luz.
03.Sala2

04.Sala 1.

PRIMRA PALNTA ALTA
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01. Nucleo vertical.
02. Terraza.
03. SS.HH.
04. Oficinas.
05. Area verdes.

SEGUNDA PLANTA ALTA
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036

037

027

Seccion B-B
028

Elevacion Oeste

029

Elevacion Este

030

Elevacion Frontal

Planta de Terraza

Finalmente, el Ultimo nivel contiene &reas recreativas
parcialmente al aire libre. Este piso se utiliza para todas
las exposiciones o ferias que realizan los estudiantes. La
estrategia principal utilizada en este nivel es fomentar el
uso de espacios vacios con conexiones exteriores visibles

desde el punto mas alto hacia el contexto urbano.

Cubierta

La cubierta es a una sola agua con una pendiente del
30 % y estd elaborada por una estructura metélica
con un pozo de luz en el centro de la edificacién, que
permite la ventilacién y la entrada de luz al interior del
edificio. El sistema constructivo de la cubierta permite
impermeabilizar el 60 % del drea con una losa inclinada y
paneles solares encima para obtener energia, que luego
se utiliza en los espacios inferiores. En cambio, el otro 40
% sobresale 90 cm en altura y es de estructura metélica
con una cubierta de vidrio. En los laterales, posee rejillas
que permiten el flujo de aire y brindan seguridad a la

edificacién.
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2.3.2.4 Sistema Constructivo
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Modulacién:

Su volumetria, en forma de barra, establece un médulo
con progresién horizontal, con dos ejes principales de
grandes luces. Este sistema es el resultado de la resolucién
de la armadura de los muros de cimentacion, y para la
parte superior se utiliza una fachada ventilada basada en

un médulo de plancha metélica.
Estructura

El sistema estructural es de hormigdén armado en los
niveles inferiores de los sétanos. En la planta baja, se
utiliza suelo impermeable para los espejos de agua,
donde se pasa a un sistema de acero, convirtiéndolo en
un sistema mixto. La envoltura de la edificacién maneja
una fachada ventilada con estructura auxiliar, cristaleria y
paneles metélicos en todo el perimetro.

Nucleo de circulacion

Trelica Metalica.

' de malla perforada.

N uasadideensnennasnPatio interior.

................. Espejo de agua.

6 ..

Sitema Estructural

032

Rampa de parqueadero.
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Vegetacion Espejo de agua
Especies nativas sistema de evaporacion .
Sombreado exterior.

Fachada ventilada
Proteccion termica
Veneziana perforarada.

Techo verde.
Reduce sistema
de climatizado

Fachada ventilada
Proteccion termica
Veneziana perfora-
rada.

Seccion A-A 033

2.3.2.4 Bioclimético

Ventilacién:

La edificacién posee un sistema de fachada ventilada para
los niveles superiores, bloqueando la radiacién solar y
facilitando la renovacién del aire. Sin embargo, en el nivel
cero, elementos como los espejos de agua y el arbolado
son estrategias bioclimaticas implantadas.

lluminacion:

La iluminacién interior estd mitigada por la cristaleria,
el sistema auxiliar y las lamas metélicas. Ademas, se
poseen elementos auxiliares como persianas en las salas
de reuniones y salas de exposiciones. En el diagrama
se representa la circulaciéon del aire, la direccion del
soleamiento y el funcionamiento de las estrategias

implantadas.
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2.4. Conclusiones de casos de Estudio

2.4.1 Conclusiones Caso 01

- Al finalizar el anélisis del primer caso de estudio
seleccionado, el Edificio Multipropésito Cedro Rosado
de la Universidad Javeriana de Cali, se puede concluir lo
siguiente:

- El equipamiento ubicado en el interior del campus
universitario, junto a la avenida principal Cafasgordas, se
integra al contexto urbano.

- La volumetria y zonificacion establecidas cumplen con
los requerimientos planteados para las necesidades de la
comunidad universitaria.

- Posee espacios que permiten una relacién directa con el
espacio interior y exterior, donde se destacan elementos
estratégicos como plazoletas, espejos de agua, jardineras,
entre otros.

- El disefo de las fachadas configurado por lamas
en la edificacién permite aprovechar las condiciones
ambientales, ya que mantiene un control adecuado de la
temperatura en el interior, tanto en ventilacion como en
iluminacion natural, tanto en época de invierno como de
verano.

- Utiliza un sistema estructural mixto de hormigén armado
para los muros en los niveles inferiores, con el fin de
controlar el nivel fredtico, y acero para vigas y columnas

en los pisos superiores.
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2.4.2 Conclusiones Caso 02

Al concluir el anélisis del segundo caso seleccionado,
la Confederacién Nacional de Municipios ubicada en
la capital brasilefa, se pueden extraer las siguientes

conclusiones:

- Se integra en un contexto urbano con edificaciones
modernas. Ademas, se ubica en un sector designado para
edificios administrativos de la ciudad, lo que le permite
integrarse en un entorno edificado y vegetal.

- Posee espacios interiores y exteriores que permiten su
versatilidad en su uso y funcionamiento, dependiendo de
las necesidades de los oficinistas y usuarios.

- Cuenta con accesibilidad vehicular y peatonal
direccionada mediante elementos  arquitecténicos
estratégicos como jardineras, fuentes de agua, camineras
y rampas.

- Estd disefiada para mantener un confort y calidad
ambiental interno, ademdas de utilizar un sistema
constructivo como la fachada ventilada en su envolvente
como estrategia ambiental y estética.

- Esta disefiada en base a un sistema estructural mixto de
hormigén armado para los muros subterraneos y acero

para vigas y columnas.

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja

Conclusiones Caso 02

CASOS DE ESTUDIOS | 2.4.2



Sare

|
.

Bum_?h--.-f’

. Vi

_. 7

2.5 Conclusion

Tras finalizar el anélisis de los cinco casos de estudio,
logramos extraer informacién basada en los criterios
utilizados en el desarrollo de cada uno de ellos. La
calificacion se establecié utilizando un rango de valoracién
cuantitativa que oscila entre 1 como la puntuacién
minima y 5 como la puntuaciéon méaxima. A continuacion,

procederemos a detallar cada uno de estos casos.

La accesibilidad y la conexién urbana son puntos
estratégicos claves para la ubicacién del proyecto.
En todos los casos analizados, las edificaciones se
encuentran en lugares estratégicos dentro de los
nucleos urbanos y estan conectados a través de avenidas
principales para facilitar la circulacién tanto de vehiculos
como de transporte publico. Ademas, se ha planificado
cuidadosamente la disposicidon de aceras con zonas de
transiciéon para los peatones que circulan por la zona,

garantizando asi un acceso adecuado a la edificacion.

La adaptabilidad espacial es otro de los criterios valorados
en los casos analizados; cada uno de ellos posee éareas
que permiten la adaptabilidad espacial de los espacios
interiores y exteriores. Asimismo, emplean un sistema
constructivo modulable que permite la conexién visual y

espacial de todas las areas.

Todas las edificaciones analizadas poseen espacios
disefados en base a un mddulo, ya sea de material,
mobiliario o disposicidon espacial. Esta caracteristica les
permite adaptarse facilmente a cambios de uso segun la
demanda y necesidad, tanto de los oficinistas como de
los usuarios. Ademas, algunas de estas edificaciones no
se limitan exclusivamente a actividades administrativas,
sino que también incorporan funciones comerciales. Estos
equipamientos son de disefio moderno y emplean un
sistema constructivo mixto, utilizando hormigén armado
para muros y metal para columnas y vigas. Ademas,
algunos de ellos cuentan con un sistema envolvente de
materialidad modulable que mejora el confort interno
de los espacios y contribuye a la estética global de las

propuestas arquitectonicas.

Finalmente, se establecié que el Edificio Cedro Rosado
ubicado en Cali, Colombia, y la Confederacién Nacional
de Municipios en Brasilia, Brasil, tienen las puntuaciones
mas altas en comparacion con los otros casos. Por lo tanto,
se desarrolld un andlisis mas exhaustivo de cada uno,
destacando las mejores aportaciones para el desarrollo
del disefio del Registro de la Propiedad del cantén

Gualaceo.
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3.1 Analisis de sitio

3.1.1 Ubicacion global

El terreno se encuentra en la parroquia Gualaceo, barrio
Cuenca ubicado a 600 m del centro urbano, ademas forma
parte de la cabecera cantonal.

Cuenta con servicios bésicos de agua potable,
alcantarillado, electricidad y transporte publico en la via
principal y actualmente se encuentra vacante a disposicion
del uso del registro de la propiedad.

En cuanto a la aproximacién y accesibilidad al predio, por
el momento no cuenta circulacién vehicular importante,
sin embargo, la via méas transitada es la Av. Colén que
une el terminal terrestre con la via a Cuenca. El sector
no cuenta con senalizacién vial ni peatonal puesto que
las vias recién fueron construidas, sin embargo, si cuenta
con el ancho necesario en las aceras para la circulacion
del peatdn, el equipamiento mas relevante dentro de la
manzana es la estacién de servicio de combustible en la
avenida principal.

Una vez realizada la investigacion se podra generar un
primer diagndstico para conocer el sitio en infraestructura,
servicios basicos, vias, sistema de transporte. Para finalizar
el diagnéstico se abordaré la aproximacién micro, es decir
el terreno en donde se analizara su topografia, contexto
inmediato, visuales y los puntos favorables y desfavorables
para una vez realizado el diagndstico realizar el disefo de

la propuesta arquitectonica para el proyecto.

006 JE——

Ameérica del Norte

| América Central. L /

ECUADO

Ameérica del Sur.

001

_Provincia del Azuay.
/ Y Ecuador.

Cantoén Gualaceo.
Azuay.

Parroquia Gualaceo.
Gualaceo.
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3.1.2 Datos Generales del sitio

Barrio Cuenca Sitio.

Parroquia Gualaceo. Barrio Cuenca -

Gualaceo. Parroquia Gualaceo. Provincia: Azuay

002
- Cantén: Gualaceo

- Ciudad: Gualaceo.

- Parroquia: Gualaceo.

- Ubicacion: Gabriel Garcia Vazquez y Jose
PREDIO

ZONA 2 - 28A Alcibiades Correa esquina.

- Area: 602.46 m2

- Altitud: 2220 msmn

- Latitud: 2°53" 33" S

- Longitud: 78°46" 41" O

Acceso desde el centro de Gualaceo.

- Caminando: 25 minutos

- Automovil: 5 minutos

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja
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3.2 Medio Fisico Paute

Paute

Cuenca

Cuenca

3.2.1 Clima 3.2.2 Temperatura

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
cantdon Gualaceo proporciona informacién detallada

sobre las condiciones ambientales de la zona. Gualaceo Cuenca

(PDOT) del cantén Gualaceo establece una variaciéon

L. de la temperatura que se extiende desde los 6 grados g
estd ubicado al sureste de Ecuador, en uno de los valles de Morona Santiago ) P q. g g
la cordillera de los Andes. En esta regién predominan tres centigrados, a una altitud de 2330 metros sobre el nivel del g

. T ) . Morona Santiago ‘ -
pisos biocliméticos que se definen principalmente por dos g mar, hasta los 18 grados centigrados a 2123 metros sobre
. S Cuenca . N .,
factores importantes: la temperatura y la precipitacion. o el nivel del mar. En el mapa se representa la distribucién
Los tres pisos son: el montano alto superior, el montano ’ de la temperatura en todas las areas a lo largo de cada

alto y el montano. Es decir, la zona de Gualaceo tiene un
clima variable dependiendo de la altitud y las condiciones

franja, mostrando un valor inicial de temperatura en el

punto més bajo y un valor mas elevado al final de cada

DIAGNOSTICO DEL SITIO | 3.2 Medio Fisico

de temperatura y precipitacion, lo que condiciona la flora, frani di d
ranja correspondiente a cada zona.

faunay la actividad humana.
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Montano. En el gréfico se ilustra la variacion de la temperatura a lo

Este piso se encuentra a una altura que va desde 18000 — largo de todo el afo. En este contexto, los meses de junio,

2600 m.s.n.m., con pendientes onduladas y escarpadas. julioy agosto se caracterizan por registrar las temperaturas

Esta zona representa el 59.96 % del territorio del cantén. mas bajas, mientras que los meses de octubre, noviembre

Rango °C
Montano Alto. e : _ y diciembre son los que experimentan las temperaturas
Este piso se encuentra a una altura que va desde 2600 ms N s d mas célidas.
- 3200 m.s.n.m., con pendientes onduladas, escarpadas Chordeleg I 8-9 y

mm e-10
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territorio del cantén.
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3.2.3 Presipitacion

La cantidad de lluvia que cae en las zonas a nivel
cantonal estd marcada por dos factores importantes: la
temperatura y la humedad. En el gréfico 007 de anélisis
anual se muestran los dos periodos calendarios distintos.
El primer periodo, marcado por las tonalidades de color
azul, abarca los dias lluviosos entre los meses de octubre
hasta mayo, mientras que el segundo periodo, marcado
por las tonalidades de color amarillo, sefiala los dias secos
entre los meses de mayo a octubre.

Segun el anélisis meteoroldgico del cantén Gualaceo, el
mes con mas lluvias es marzo, y el més seco es agosto.
Ademaés, como referencia, esté el mapa del canton donde
se marcan todas las zonas con distintas franjas de colores.
En él se refleja el porcentaje de precipitacion anual y se
evidencian las zonas que poseen mayor cantidad de lluvia
durante todo el ano.
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3.2.4 Soleamiento y Vientos

Para el cantén Gualaceo, la salida y puesta de sol tienen
una duracion de 12 horas durante todo el afo, con una
variacién de 17 minutos menos de luz solar el 21 de julio,
mientras que el dia mas largo es el 21 de diciembre, con
18 minutos mas de luz solar en el dia.

Por otra parte, segin el gréfico 008 analizado, desde
el mes de noviembre hasta mayo son los meses mas
nublados, con menos incidencia solar, mientras que desde
el mes de julio hasta octubre son menos nublados y con

mayor incidencia solar.
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) Sol  ( Parcialmente nublado @ Nublado — Dias de precipitacion

009

Por su ubicacién geogréfica, Gualaceo posee varias
direcciones de vientos, aunque la direccién predominante
esté dirigida desde el sureste hacia el noreste. Segun el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT),
en septiembre la variaciéon de la velocidad promedio del
viento esde 1.2 a2m/s, mientras que en noviembre alcanza
un valor maximo de 2.0 m/s. Es importante destacar que
estos son datos obtenidos en un horario desde las 7:00

am hasta las 17:00 pm.

Jun Jul Nov Dic

s
Ene  Feb  Mar  Abr  May Ago  Sep  Oct

010

En el siguiente grafico 009 se analiza la variacion de la
velocidad del viento para cada uno de los 30 dias en los
12 meses del ano. Segun la informacién proporcionada,
los meses de agosto a octubre registran la mayor cantidad
de dias con la méxima velocidad del viento, mientras que
desde el mes de diciembre hasta julio se observa la mayor
cantidad de dias con la menor velocidad. Estos datos son
importantes para la planificaciéon de actividades y para
considerar sus efectos en el desarrollo, como la agricultura,

la construccion de edificaciones, las actividades turisticas

y otros.

Planta del diagrama solar y vientos de cantén Galaceo. 011
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Paute

3.3 Aspectos Morfoldgicos

Cuenca

3.3.1 Relieves y Pendientes

, , . . Cuenca
Elcantdn Gualaceo estd ubicado enlos Andes occidentales

Morona Santiago

del Ecuador, lo que implica que su formacién morfoldgica
es de origen volcénico. Estas zonas poseen terrenos
accidentados y montafiosos, los mismos que cuentan con
distintas alturas en toda el drea geogréfica, lo que significa
que existen areas con niveles topogréficos altos y bajos.
En el mapa topogréfico analizado se muestran los relieves
existentes clasificados segin la morfologia y altimetria.
Ademas, el clima es el factor principal que influye en la
formacion de estos suelos.

Las pendientes de las zonas estdn marcadas por la
inclinaciéon de los terrenos, es decir, a mayor inclinacién,
mayor es el porcentaje de pendiente. Segin el mapa a
nivel cantonal, el Ministerio de Agricultura y Ganaderia del
Ecuador clasifica en cinco categorias: la primera zona son

los suelos con un 12 % de pendiente, conveniente para Chordeleg

la agricultura; la segunda zona de suelos con pendientes g 2200- 2370 Sigsig
desde el 12 % hasta el 25 %, utilizados para la agriculturay [l 2370-2540
- 2540 - 2700
[ 2700 - 2850
el 25 % al 50 %, destinados a la actividad agropecuaria [ 2850 - 2075

ganaderia; la tercera zona de suelos con pendientes desde

en general; la cuarta zona va desde el 50 % al 75 % de I 2975-3120
Il 3120-3280

B 3280 - 3500
natural; y finalmente, la zona mas alta con pendientes [ 3500-3602

pendiente, destinada para la conservacion de la flora

mayores al 75 %, destinada a zonas de éareas protegidas.
012
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3.3.2 Topografia

Gualaceo presenta una topografia irregular a nivel

cantonal, mientras que la cabecera cantonal se ubica en

una zona con una pendiente del 12 al 25 %, ideal para
el desarrollo de todo tipo de actividades habitables. Por

otra parte, las cuencas hidrogréficas son areas donde se

Barrio Cuenca. emplaza la mayor parte de la poblacién debido a que los
Gualaceo. o .

suelos son fértiles y presentan relieves planos o valles en

el canton.

DIAGNOSTICO DEL SITIO | 3.3.2 Topografia

En los mapas analizados se muestra la zona donde se
encuentra el predio destinado por el Gad cantonal de
Gualaceo para la proyeccién del nuevo equipamiento. El
sector presenta una topografia regular con una pendiente
del 40 % desde el punto més alto, el calvario, hasta la via
a Cuencay un 10 % hasta las orillas del rio Santa Bérbara,
que es el punto més bajo. Estos aspectos y sus efectos
son importantes para ser considerados en las nuevas

implantaciones en el sector.

Barrio Cuenca
Gualaceo.
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3.4 Andlisis Demogrdfico

De acuerdo al censo del INEC en el ano 2010, existian
42.709 habitantes en la parroquia Gualaceo, de este
numero 21.443 personas habitan en la zona urbana y
21.266 personas habitan en la zona rural del cantén.

El mayor porcentaje de habitantes se encuentra en la zona
urbana, pero es importante destacar que la diferencia con
la zona rural es minima, apenas un 0.42%. Asimismo, en
el area rural, la mayoria de la poblacion estd compuesta
por mujeres, mientras que hay una menor cantidad de
hombres.

Las proyecciones poblacionales para el afio 2020 estiman
que la poblacién alcance los 49,104 habitantes, lo que
representa un incremento del 13% con respecto a la
poblacién anterior.

De esta forma, la poblacion en la parroquia puede llegar
hasta los 24,230 habitantes en la zona urbana, mientras
que la poblacién que habita en la cabecera urbana
ascenderia a los 15,799 habitantes, lo que corresponde al
65%. Ademas, 8,432 personas habitan en la periferia, es

decir, el 35% restante.

COMUNIDAD POBLACION POBLACION POBLACION AREA DE DENSIDAD
O SECTOR MASCULINA FEMENINA TOTAL (hab) EXTENCION (km2) (hab/km?2)
Parroquia
Gualaceo 6,481 7,500 13,981 29,61 2111,93
Cabecera Urbana
Parroquia
Gualaceo 3,492 3,970 7,462 16,38 208,09
Cabecera Periféria
Jadan 2,042 2,284 4,326 51,21 82,46
Luis Cordero 902 1,128 2,030 90,71 27,95
Zhidman 1.216 1,529 2,745 46,30 65,47
San Juan 2,314 2,991 5,305 31,24 148,14
Remigio Crespo 616 798 1,414 32,99 46,32
Toral
Mariano Moreno 1,181 1,435 2,616 33,71 69,33
Daniel Cérdova 722 980 1,702 24,24 85,14
Simén Bolivar 515 613 1,128 13,83 94,47

T 001
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TASA DE CRECIMIENTO

POBLACIONAL

45,269
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T 002

T003

N°  RANGOS EDAD HOMBRES % MUJERES % TOTAL %
1 Menor de 1 afio 2.1 1,69 1,88
2 De 1a 4 afos 9,33 7,62 8,40
3 De 5 a9 afios 12,76 10,21 1,37
4 | De 10 a 14 afios 14,10 11,80 12,85
5 |De15a19afios 12,56 11,29 11,87
6 De 20 a 24 afios 9,55 9,04 9,27
7 De 25 a 29 afios 6,55 7,56 7,10
8 De 30 a 34 afios 4,45 5,81 519
9 De 35 a 39 afios 4,02 529 4,7
10 | De 40 a 44 afios 3,69 4,61 419
11 | De 45 a 49 afios 3,53 4,64 413
12 | De 50 a 54 afios 3,01 3,70 3,39
13 |De 55 a 59 afios 2,94 3,51 3,25
14 | De 60 a 64 afios 2,87 3,26 3,08
15 | De 65 a 69 afios 2,58 3,01 2,81
16 |De 70 a 74 afos 2,08 2,40 2,25
17 |De 75 a 79 anos 1,52 1,71 1,62
18 | De 80 a 84 afios 1,29 1,52 1,41
19 | De 85 a 89 afios 0,75 0,82 0,79
20 [De 90 a 94 afios 0,21 0,36 0,29
21 De 95 a 99 afios 012 on 0,11
22 De 100 afos y mas 0 0,02 0,01
T004

3.4.1 Dinamica de la poblacién

El anélisis de la poblacién se enfoca al entendimiento de
su tamano, composicién, distribucién y otros elementos
que intervienen en su crecimiento. De la misma
forma, establece las causas que motivan los cambios
poblacionales en un espacio y tiempo determinado.

Segln los datos elaborados por el INEC, la poblacién
ha sufrido varias transformaciones en las Ultimas dos
décadas, en el ano 1990 fue de 45,269 habitantes. Para el
ano 2001 experimenta una reduccion significativa a 38,587
habitantes, lo cual representa una disminucion del 14,76%
respecto al afo 1990 y para el afio 2010 se incrementa a
42,709 habitantes, lo cual representa un incremento del
10,68% respecto al afio 2001 (GAD Municipal del cantén
Gualaceo,2015).

En el afio 2010 la estructura demografica muestra que
el 46,37% de la poblacién es menor a 20 afos, es decir
predomina la poblacién joven. En cuanto a género,
prevalece la poblacién femenina, pues representa el
54,39% mientras que el 45,61% es masculino.

El 9,31% forma parte de la poblacion que es mayor a
los 65 afos, mientras que la poblacién menor a 1 afo
representa el 1,88%; el 44,32% estéa entre los 20 y 65 afnos.
La poblacién en el rango de 10 a 14 anos representa un
total de 5,488 habitantes lo cual equivale al 12,85% del
total de la poblacién.
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3.5 Analisis de Zona Urbana

3.5.1 Uso y Ocupacion de Suelo

El terreno se encuentra dentro del limite urbano de la
parroquia Gualaceo. El uso de suelo que predomina en
esta zona es el de vivienda, y a continuacién destaca la
zona comercial con varias tiendas, restaurantes, locales
artesanales y la estacién de servicio de combustible.

En cuanto al uso y ocupacién del suelo destinado al
transporte, se encuentra el Terminal Terrestre de Gualaceo
a unos 250 metros del terreno a intervenir. El uso de suelo
religioso estd compuesto por la Iglesia Adventista del
Séptimo Diay la Iglesia del Calvario. Por Ultimo, el uso de
suelo recreacional cercano al lote estad conformado por el
parque Simén Bolivar y una pequefia area verde minima

DIAGNOSTICO DEL SITIO | 3.5 Analisis de Zona Urbana

que no esté destinada a ninguna actividad.
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3.5.2 Llenos y Vacios

En el centro urbano de la parroquia Gualaceo el 90%
de los lotes estan ocupados por una edificacién ya sean
destinados a vivienda, comercio, instituciones educativas
o financieras. Existen lotes que estdn abandonados o en
su efecto son arrendados por un tiempo determinado.

La zona urbana conformada por el centro parroquial es
el drea con mayor densidad poblacional, con un total de
23.922 habitantes. Las principales actividades econémicas
del cantén, se vinculan a la agricultura, la artesania, el
turismo y la fabricacion de zapatos de cuero.

A los méargenes de la zona urbana las edificaciones se
dispersan y se encuentran més lotes vacios sin ocupacién
alguna, esto no sucede cerca del terreno a intervenir ya
que es una zona se va consolidando debido a que esté
cerca del Terminal Terrestre.

Simbologia

O eeesescsceacacecsacasossscssescsssscscssossscsscscscsscssssessscsscsssssscsssssssssosns o

@ Terreno @ Llenos

Rio Santa Barbara () Vacios

@ Edificaciones #) Vegetacion

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja

117

DIAGNOSTICO DEL SITIO | 3.5.2 Llenos y Vacios



DIAGNOSTICO DEL SITIO | ALTURA DE EDIFICIOS

UCUENCA

Gualaceo Luis
Cordero
Vega
Gualaceo )

=3 ] e sl EY = )] .
77777777 SIS | GD Luis
@ /] DDDDGE%P.‘ s | B Cordero

e DBD Vega

Gualaceo

A o
e N -
ok NN
ey N Gualaceo
- £ . Esc 1:15000 @
o s .
) .
¥ bA b k Remigio
7 ) 8 ‘* y Crespo
[ Toral

019

ALTURA, DE, EDIEICIOS,

Simbologia

@ Terreno

Rio Santa Barbara @ Dos Plantas

© Una Planta

@ Edificaciones @ Tres Plantas

#) Vegetfacion @ Cuatro Plantas

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja

118

UCUENCA

ol

Rt [

vl

5

3.5.3 Altura de Edificacion

En la zona urbana de la parroquia Gualaceo predomina
la altura de uno y dos pisos, que puede ir de 3 a 6 m
de altura, también existen edificaciones de 3 pisos
destinadas a zona comercial o vivienda y por lo general
se ubican frente a las vias. Las edificaciones de 4 pisos
comunmente estan en los extremos de la zona urbana y
llegan a aproximadamente hasta unos 12m de altura.

En el terreno las edificaciones que estan alrededor son
de tres y cuatro pisos, a excepcion de las que se ubican
frente a la via Cuenca - Gualaceo estas varian entre un
piso como la estacién de servicio de combustible y dos
pisos destinados a vivienda y locales comerciales como
venta de vehiculos. La altura de estas edificaciones afecta
la vista desde el terreno puesto que el mismo no cuenta
con una topografia tan pronunciada y esta a un nivel mas
bajo de la via principal.
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EQUIPAMIENTOS,

Simbologia

@f

Terreno

Equipamientos Educativos.
Equipamientos Recreativos
Equipamientos Religiosos
Equipamientos de Transporte
Equipamientos Comerciales
Equipamientos Restaurantes
Equipamientos Institucionales
Equipamientos Financieros
Equipamientos FUnebres

Equipamientos Salud

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja

120

UCUENCA

Religioso

Tr&lmsporfe

|
|
|

Radio = 400m
Esc 1:5000

O

022

3.5.4 Equipamientos

Gualaceo cuenta con todos los tipos de equipamientos
a nivel parroquial lo que més destaca es la zona
comercial con restaurantes, tiendas, mercados, locales de
produccion artesanal entre otros. Cerca del terreno los
equipamientos que tienen maés influencia en la zona es el
Terminal Terrestre de Gualaceo, la estacion de servicios
Primax, la Iglesia del Calvario, la Iglesia Adventista del
Séptimo Dia y el Colegio Técnico Industrial de Gualaceo,
cabe recalcar la presencia del Rio Santa Barbara a 400m
del lote.
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3.5.5 Topografia

La cabecera cantonal estd ubicada en lazona del valle entre
las colinas y el rio Santa Bérbara, con una pendiente del
20 %. Esto significa que la zona tiene muy poca pendiente;
sin embargo, esta pendiente permitirad el crecimiento de
edificios y construcciones.

Sitio

Luis
Cordero
Vega

Por otra parte, se menciona que al oriente de la ciudad,
la cadena montafiosa posee una pendiente mas
pronunciada, lo que implica un mayor costo y dificultades
de acceso para la construccion de edificaciones.

En un radio de 400 metros de andlisis desde el sitio, el
relieve es plano en un 80 % y con una pendiente del 45 %
en el sector del Calvario y Tocteoma, que abarca el 20 %
restante
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3.5.6 Capas de Rodaduras

A nivel de ciudad, el centro histdrico tiene un 30 % de
las calles con calzada de adoquin de piedra, que forma
parte del patrimonio material de la ciudad. EI 40 % posee
una calzada de asfalto, principalmente en sectores en
proceso de consolidacion. Finalmente, el 30 % de las vias
restantes son de lastre y conectan a los pueblos alejados
de la cabecera cantonal.

Por otra parte, el porcentaje de suelo permeable es del 80
%, lo que incluye parques, margenes de rios, lotes vacios
y jardineras. En cambio, el otro 20 % pertenece al suelo
impermeable, que son las vias, las aceras, las canchas y el
suelo edificado.
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3.5.8 Direccion de Vias

En el anélisis de un radio de 400 metros, las vias mas
cercanas son la Via a Cuenca de doble sentido, la Policia
Nacional de doble sentido, que se conecta con la calle
Coldn en doble sentido en direccién al Terminal Terrestre.
La misma calle Colén conecta con la calle Eugenio Espejo
de doble sentido y luego con la calle Gabriel Garcia, que
sirve como acceso al predio de intervencion. Finalmente,
la calle José Alcibiades Corea es la calle de salida que
conecta con la Via a Cuenca.
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3.5.9 Vias de Acceso

El acceso principal es desde la via norte a Cuenca
ingresando por la Jose Alcibiades Correa, el segundo
ingreso es por la calle Eugenio Espejo pasando por
Gabriel Garcia hasta el sitio y el tercer ingreso desde el
sur de la ciudad por la via a Cuenca luego por la Av. Coldn
y finalmente por la José Alcibiades Corea.
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3.5.10 Secciones De Vias

Seccion A-A Seccion B-B

A

La seccion A-A pertenece alavia arterial  La seccién B-B perteneciente a la Av. Coldn

Cuenca — Gualaceo, posee dos carriles  es otra de las vias principales de la zona que

de 3.5m cadaunoyesde doble sentido,  brinda acceso al sitio. Es una via colectora

ademas posee aceras desde 1.5 hasta2  de doble sentido, con dos carriles de 3.50

m de ancho para los peatones. m cada uno. Asimismo, posee aceras de 2 m
de ancho con alcorques de 80 x 80 cm para
especies vegetales.

Seccion C-C

Esc 1:150 @

La seccion C — C pertenece a la calle
Benigno Vazquez, que es una via
colectora de doble sentido que une los
pueblos del Oeste del cantén. Cada
carril tiene un ancho de 3.5 m y hay
aceras de 1.5 m a cada lado.

Seccion D-D

L
—— !ﬁ-’

I
[Ny W

Esc 1:150 @

034

La seccion D - D pertenece a la via
Cuenca-Gualaceo, pero esta atraviesa
la parte urbana del centro cantonal de
Gualaceo. Es importante destacar que
este tramo posee equipamiento urbano
en las aceras, como bancas, jardineras,
basureros y ldamparas de iluminacion.
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3.5.11 Transporte Publico
La ciudad de Gualaceo cuenta con varias redes de servicio
de transporte publico para los usuarios. La primera es la
red interprovincial e intercantonal de empresas como S
Azuay, Santiago de Gualaceo, Chordeleg, Sigsig y 3
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3.5.12 Alumbrado Publico

La red eléctrica Centro Sur es la encargada de abastecer
la zona 6 del pais, que incluye al cantén Gualaceo. El
suministro de servicio es para los domicilios y la red
publica, que incluye el alumbrado publico en vias y
caminos.

El sitio donde se ubica el predio cuenta con la red de

alumbrado publico y acometidas para el suministro
interno de la edificacion.
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3.6 Analisis de Manzana (Predio)

El siguiente andlisis se realiza con el fin de conocer y
entender el contexto inmediato del lugar donde se
realizard la intervencion. La informacion extraida servira
para proponer, mediante estrategias arquitectdnicas,
la solucidon a las cualidades existentes en la manzana e
implementar en el disefio del anteproyecto arquitecténico
para el nuevo Registro de Propiedad del cantén Gualaceo.

Los estudios a realizar son los siguientes.

. Soleamiento y vientos.

o Topografia.

o Uso y Ocupacion de suelo.

] Altura de Edificacion y Tramos.

El predio esta ubicado en el barrio Cuenca, al norte de la
cabecera cantonal de Gualaceo. Ademas, se indica que
la zona esté en un proceso de consolidacién y expansion,
lo que significa que se esta desarrollando y creciendo. El
estudio al que hace referencia permitira realizar un buen
diagnostico que facilitara planificar adecuadamente el
nuevo equipamiento.

El lote esta colindado por:

J Norte: Calle Gabriel Garcia Vazquez.

o Sur: Municipalidad del Cantén Gualaceo
° Este: Calle Jose Alcibiades Corea.

° Oeste: Sr. Molina Lituma Carlos Mauricio.
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3.6.1 Soleamiento y Vientos

Segun su ubicacién geogréfica, el sol nace desde la
cadena montafnosa del oriente a las 6 am y se oculta por
el oeste alas 6 pm. Sus equinoccios son el 21 de junio y el
21 de diciembre, mientras que sus solsticios son el 20 de
marzo y el 23 de septiembre.

El predio se emplaza con direccion este/oeste,
caracteristica que permite aprovechar la luz solar durante
todo el transcurso del dia. Esté colindante al sury al oeste
por edificaciones con una altura de 4 pisos con retiros, lo
que permite el ingreso solar en las horas de la tarde sin
ningun inconveniente.

Por otra parte, la direccion de los vientos es desde el
sureste hacia el noreste con un promedio de 1.81, 3.1
y 0.30 m/s, segun lo establece el plan de desarrollo del
cantén Gualaceo. Esto se puede aprovechar para lograr
una ventilacion natural en el disefio a proponer.

Diagrama Solar 3D
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3.6.2 Topografia
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3.6.2 Topografia

Una vez analizada la topografia a nivel cantonal y urbano,
se concluye que existen zonas planas donde se emplazan
los asentamientos de viviendas en su mayoria. Por otra
parte, en las zonas con pendientes se ubican zonas

agricolas o ganaderas del cantén.

La manzana donde se ubica el terreno para la implantacién
estd ubicada en la cabecera cantonal, en el barrio Cuenca.
El punto més alto esté en la Via a Cuenca, con un desnivel
de 4 metros hasta el sitio. Sin embargo, los predios
colindantes tienen muros para generar areas planas y

conexiones a las calles de alrededor.

Las calles de acceso al predio poseen una pendiente
del 10 % en direccion a la desembocadura del rio Santa
Bérbara, al igual que el sistema de alcantarillado y aguas

servidas.

Las calles Gabriel Garcia Vazquez y José Alcibiades
Corea son los accesos principales al predio. Estas calles
poseen una pendiente del 10 % en direccién al este, hacia
la desembocadura del rio Santa Bérbara, al igual que el

sistema de alcantarillado y aguas servidas.
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3.6.3 Uso y Ocupacion de Suelo

En general, la manzana estd compuesta por viviendas
y comercios. Sin embargo, existen equipamientos
importantes que tienen un impacto positivo en el area.

Uno de los equipamientos con alto impacto es la bomba
de combustible ubicada en la via a Cuenca. Ademas,
en la misma via se encuentran los principales locales
comerciales. Por otra parte, el Terminal Terrestre es otro
de los equipamientos mas cercanos a la manzana que
impacta de manera positiva en el sector.
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3.6.4 Altura de Edificacion y Tramos

A nivel de la manzana, se observan edificaciones que
varian desde un piso hasta cuatro pisos, en conformidad
con las regulaciones municipales del cantén Gualaceo
para esta area. Las construcciones adyacentes también
se limitan a 3 o 4 pisos, en tramo 1 de la calle Gabriel
Garcia Vazquez y el tramo 2 de la calle Jose Alcibiades
Corea, en su altura méxima, lo que nos brinda una base
para determinar la altura promedio de nuestro proyecto.

Es importante destacar que esta manzana se encuentra en
una zona en proceso de consolidacion, lo que implica un
cambio significativo en el desarrollo urbano de la ciudad.
Por otro lado, es relevante sefalar que el 80 % de las
edificaciones en la zona adopta sistemas constructivos
modernos, mientras que el restante 20 % mantiene
métodos tradicionales utilizando materiales como madera
y barro.
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3.6.5 Analisis visual

Desde este sitio, se pueden apreciar impresionantes
vistas que revelan la excepcional belleza del entorno.
La rica flora y fauna, junto con las construcciones
armoniosamente integradas en el paisaje, crean una
escena visual cautivadora. Las estructuras arquitectonicas
se combinan con la naturaleza circundante, mientras que
la infraestructura, como caminos y puentes, enriquece la
vista en lugar de interrumpirla. Cada atardecer pinta un
cuadro en constante cambio, recordandonos la asombrosa
belleza del mundo y fomentando un profundo aprecio por
la interaccién entre el ser humano y la naturaleza.

Jose Alciviades Corea

-r:'/‘ abriel Gargia Vazques.

Calle
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o

Policia Nacional
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Rio Santa Barbara.

3.6.6 Analisis Paisajistico

Gualaceo es una ciudad ubicada en el valle de las
colinas andinas, donde la fauna, flora, hidrografia
y topografia son caracteristicas que resaltan en los
paisajes. Empezando por el rio Santa Bérbara, que
es el principal atractivo turistico, utilizado como
balneario en los meses de febrero y marzo. Otro de
los sitios estratégicos es la colina de "“El Calvario”,
desde donde se puede apreciar panoramicamente
todas las casas y calles de la ciudad. En el centro
histérico cantonal, existen edificaciones que forman
parte del paisaje arquitectdnico y cultural, como la
Iglesia del Patrén Santiago de Gualaceo, la alcaldia
de Gualaceo, entre otros. Otro lugar estratégico
es la plaza central, equipada con mobiliario para el
desarrollo de actividades culturales y comerciales de
los ciudadanos.

®

Vista paisajistica
Terminal terrestre

051
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Sauce lloron
Salix babylonica

Crecimiento
Altura: 8-12m
Diametro: 6 - 10 m

Escobilléon rojo
Callistemon citrinus

Crecimiento
Altura: 2- 10 m
Diametro: 4-6 m

Enkianthus perulatus
Dodan-tsutsuji

Crecimiento
Altura: 2-8 m
Diametro: 2-10 m

Acacia leprosa
Acacia canela

Crecimiento
Altura: 2- 10 m
Diametro: 4 -6 m

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja
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Palmera Aliso Bandera espafiola
Arecaceae Alnus acuminata Lantana camara
Crecimiento Crecimiento Crecimiento

Altura: 2-10 m Altura: 2- 10 m Altura: 1- 2,5 m
Diametro: 4 -6 m Diametro: 4-6 m Diametro: 0,5-3 m

Orquideas
Orchidaceae

Crecimiento
Altura: 0.5-1.5m

Diametro: 4-6 m

Caricatura-planta
Graptophyllum
pictum
Crecimiento
Altura: 0.3-1m

Diametro: 0.5-1m

3.7 Vegetacion Existente

La ciudad cuenta con un entorno vegetal donde resaltan
especies nativas como el cedro, Enkianthus perulatus y
las orquideas. Por otra parte, se han introducido especies
como el sauce llordn, el escobillén rojo, la acacia leprosa,
la palmera, la bandera espanola y la caricatura-planta.
Ademés, en las partes mas altas existen otras especies
como el gafal, la quinua, el duco, entre otros.

048
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3.8 Conclusiones

El anélisis realizado a nivel cantonal nos dio a conocer
las condiciones actuales de medio fisico con relacion a
varios factores como son el clima haciendo referencia al
clima frio - templado, la variacién anual de la temperatura
que va desde los 6-18 °C, la variacion de los diferentes
niveles de precipitacién durante todas las épocas de ano,
asi mismo marca el mes de marzo, con mayor cantidad
de lluvia y el mes de agosto con menos cantidad de
lluvias. Por otra parte, el anélisis realizado permitié
obtener datos importantes como la duracion 12 horas
de luz solar y la direccién de los vientos, que va desde
el sureste al noreste. Estos datos meteorolégicos serdn
utilizados para el disefio de la propuesta del proyecto a
desarrollar. Ademés, debido a las condiciones climéaticas
y una gran variedad de flora y fauna, Gualaceo es uno de
los cantones de gran potencial turistico a sobresalir en la
provincia del Azuay.

Finalmente, lo que més resalta en este nivel de anélisis,
es la importancia de dar a conocer la cabecera cantonal
de Gualaceo y su funcionamiento actual mediante todas
sus redes de servicios como transporte publico, servicios
bésicos y sus conexiones. Asi también, la integracién
del sector donde se encuentra el predio asignado para
el disefio de la edificacién con relacién a la ciudad y su
entorno. Esto permitird desarrollar una propuesta que se
integre a todos estos servicios y poder hacer uso de las

mismas redes analizadas.

A nivel mediato la zona urbana de la cabecera cantonal
cuenta con un gran alcance en infraestructura y de igual
manera se analiza todos los servicios basicos, conexiones
vehiculares y peatonales. Ademas, la cabecera cantonal
presenta un crecimiento urbano edificado de nuevos

equipamientos en las nuevas zonas del territorio.

El resultado de los andlisis pudo determinar que el
predio asignado se encuentra entre las calles Gabriel
Garcia Vazquez y Jose Alcibiades Corea, a pocos metros
de la via principal Cuenca — Gualaceo desde el norte y
Gualaceo Macas desde el sur posee la mayor afluencia
vehicular ademas de que esta articula la traza urbana de la
cabecera cantonal. El uso y ocupaciéon de suelo de todo el
sector estd dado para viviendas y comercio en su mayoria
con excepcion de algunos equipamientos religiosos
y educativo. Respecto a la altura de las edificaciones,
la ciudad presenta edificaciones que van desde 1 piso
hasta los 4 pisos ya sea para viviendas o equipamientos
administrativos. Entre la materialidad de las edificaciones

se destaca el ladrillo, bloque, teja, hormigdn y madera.

Finalmente, estos aspectos analizados nos permitiran
proyectar un equipamiento que integre y utilice toda la

informacion obtenida desde un nivel urbano hasta el nivel
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4.1 Analisis Estado Actual del Registro de
la Propiedad del canton Gualaceo

4.1.1 Emplazamiento

El  Registro de la Propiedad se encontraba
originalmente ubicado en un predio urbano en el
centro histérico del cantén Gualaceo. Sin embargo,
en el ano 2018 se trasladd a una nueva edificacion
que originalmente estaba destinada a vivienda.

La vivienda estd ubicada en las calles Manuel
Guillen y la Av. De los Canaris. El predio cuenta con
adosamiento lateral, un retiro frontal de 5 m y un retiro
posterior de 4 m. Ademas, el sector donde se emplaza
el equipamiento presenta una altura promedio de
hasta 4 pisos y el lote cuenta con un area de 215 m2.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantén Gualaceo ha reconocido la necesidad de
proyectar el disefio de un nuevo equipamiento que
cumpla con todas las necesidades establecidas para
brindar un servicio de calidad a los trabajadores y usuarios.

Este nuevo equipamiento debe contar con una
iluminacion y ventilacién adecuadas, oficinas apropiadas,
espacios de circulacion bien definidos, areas de archivo,
almacenamiento, mantenimiento, estacionamiento vy
espacio publico que permitan el buen funcionamiento y
desemperio de la edificacién. Ademas, el cantén Gualaceo
ha experimentado un importante crecimiento poblacional
en los Ultimos afios siendo un factor determinante en la
toma de decision para la creacién de su nuevo edificio.
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4.1.2 Registro de la Propiedad del cantdn
Gualaceo

El Registro de la Propiedad del cantén Gualaceo fue
creado el 26 de mayo de 2011, se establecid mediante
la ordenanza para la Estructuraciéon y Administracion
del Registro de la Propiedad del canton Gualaceo por
parte de la llustre Municipalidad de Gualaceo para
garantizar su fortalecimiento y desarrollo gracias a
la utilizacion de los recursos humanos y financieros.

Mision: El propésito principal del Registro de Propiedad
del cantén Gualaceo es garantizar la seguridad juridica de
los bienes registrados. Ademas, destaca la importancia
de brindar un sistema digitalizado de la informacién que
asegura la eficacia y eficiencia en su manejo y facilitar el
acceso asus plataformas por parte de los usuarios. Por otra
parte, se destacan los valores institucionales promovidos
como: puntualidad, honestidad, profesionalismo, respeto
y transparencia en el desarrollo de sus actividades.

Vision: El primer plan estratégico del afo 2012 — 2016
establecié varias metas. La primera se enfoca en las
competencias profesionales de un buen manejo del
talento humano, la segunda es dotar de servicios virtuales,
la tercera digitalizar toda la informacién histérica, la cuarta
es contar con un edificio propio con una infraestructura
nueva y moderna y, por ultimo, obtener la certificacion
ISO 9001. Estos propdsitos construirdn un referente de
desarrollo local organizado a nivel regional y nacional.

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Padul Loja Loja
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Unidad Administrativa
financiera

4.1.3 Organigrama Arquitectonico Zona de

Actual Mantenimiento

1

1
El organigrama consiste en la representacion visual y !
ordenada de cada una de las estructuras esqueméticas !
en el disefo arquitectonico. En este sentido, se refleja SSHH SSHH : :
como estan conectadas las diferentes zonas donde
actualmente funciona el registro de la propiedad del i :

cantéon Gualaceo. El organigrama actual consta de cuatro :
zonas conformadas con sus respectivos espacios; estas =
Acceso }:— {Recepcmn)_ 3 Gala de espera} H

g

: 1
]
I
1

Archivo

Oficinal | i i

Circulacion
vertical

Sala de
Espera

Circulacion

zonas han sido acopladas a la vivienda de acuerdo a las )
P vertical

actividades y funciones que realiza dicha institucién. El
diagrama representa la inadecuada conexidn que existe
entre espacios y evidencia la falta de zonas para su

correcto funcionamiento. Sala de Cafeteria i - Oficina2 -- Bodega :
espera : : :
1) Zona de recaudacién: Aqui se ubica la ventanilla de ; I ;! !
cata e : ! : : T
entrega de documentos, recaudacién, informacién y ! il Oficina3 |-+
sala de espera. Esta zona estd destinada al publico que : I . .
retira los tramites solicitados al personal administrativo. Cocina ! !
H 1 [
. S o : : i u- Ofcinad =-=
2) Unidad de certificacion e inscripcion:  En : o .
esta un|dad se encuentran |aS Oﬂcnqas de --------------------------- i --------d- -------------------------- . ; : : §
inscripcion, coordinacién y certificacién. onaade oo Archi b
Recaudacién i T renivo HE
H 1 [
3) Unidad administrativa financiera: En esta unidad ! I
se encuentra la oficina del registrador, junto con las iy SSHH b
oficinas de contabilidad y administracion financiera. ! .
I D
4) Zona de mantenimiento: En esta zona se encuentra el . SSHH -
archivo de escrituras y copias certificadas, conjuntamente Unidad de certificacién e inscripcion 002

con una bodega.
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SUBZONA ESPACIOS CANTIDAD MOBILIARIO ILUMINACACION VENTILACION  AREA TOTAL
NATURAL MECANICA NATURAL MECANICA
Vestibulo .
sillas, mesa cental / / / X 9
Sala de espera
= RECAUDACION Informacion ) o
o Caa/R i silla, mesa de trabajo, impresora, / / . X 15
®] aja - ecaudacion computadora, estantes
g Ventanilla de entrega
2 Servicio higiénico inodoro, lavamanos X / X X 3
g Servicio higiénico inodoro, lavamanos X / X X 9
Sala de espera sillas, pantalla de turnos X / - X 20
SALA DE ES- Sala de reuniones mesa, ml\as,_pantalla digital, / / / X 30
PERA pizarra
Cafeteria / Cocina meson, sillas, cafetera, utensillos / / / X 12
TOTAL| 98
9 SUBZONA ESPACIOS CANTIDAD MOBILIARIO ILUMINACACION  VENTILACION  AREA TOTAL
z . X
g NATURAL MECANICA NATURAL MECANICA
Z - - -
Z Archivo de escl?tura's, y copias estantes, mesa, silla X / X X 20
3 ARCHIVO de certificacion
g Bodega estantes, mesa, silla X / X X 12
z TOTAL| 32
SUBZONA ESPACIOS CANTIDAD MOBILIARIO ILUMINACACION VENTILACION  AREA TOTAL
NATURAL MECANICA NATURAL MECANICA
z n -
k) Jefa de la unidad coordina- o .
g dora escritorio, mesa, sillas, estante, . / y X 16
F4 — computadoras, impresoras
EQ Certificadora P P
[=] X
;5) 2 Inscriptora escritorio, mesa, sillas, estante, , / / X 16
w o Asistente inscriptora computadoras, impresoras
aZ OPERATIVA escritorio, silla, computadora
2 w Asistente certificadora R P ! X / X X 9
o impresora
:z, Sala de espera sillas, macetas - - X
Servicio higiénico lavamanos, inodoro X X X
TOTAL| 53
SUBZONA ESPACIOS CANTIDAD MOBILIARIO ILUMINACACION VENTILACION  AREA TOTAL
E NATURAL MECANICA NATURAL MECANICA
=
§ Ofina del registrador escritorio, sillas, estantes, computadora / / - X 16
5 REGISTRADOR — -
g [ Servicio higiénico tina de bafio, lavamanos, inodoro / / - X 6
£0 - -
E z Analista de contabilidad escritorio, mesa, sillas, estante, compu- / / / X 1
g é Jefa administrativa financiera tadoras, impresoras
g CONTABILIDAD Archivo de tomos y libros estantes, mesa, silla / / / X 16
% Servicio higiénico lavamanos, inodoro X / X X 3
TOTAL| 57

T 005

CALCULO DE AREA TOTAL = 292

4.1.4 Programa Actual

Los cuadros de anélisis subsiguientes detallan
exhaustivamente cada una de las cuatro zonas
predefinidas en el actual programa arquitecténico. Con
el fin de recopilar informacién sustancial para el registro,
se ha tenido en cuenta la cantidad o nimero de espacios
presentes en cada zona.

Asi mismo, se ha llevado a cabo un relevamiento del
mobiliario mévil existente en estos espacios, abarcando
elementos tales como escritorios, mesas, sillas, estantes,
archivadores, computadoras, impresoras, teléfonos vy
papeleras, entre otros.

Por otro lado, se han identificado las condiciones
ambientales en cada espacio, considerando aspectos
como la ventilacién y la iluminacién, ya sea natural o
mecanica. Por Ultimo, se ha efectuado un registro de la
superficie aproximada en metros cuadrados que ocupa
cada una de las zonas en cuestion.
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4.1.5 Analisis formal 4.1.6 Analisis Estructural

N=+750m _ . . ) _
La configuracion de la estructura edificatoria no incorpora

un sistema modular para la configuracién espacial en
su diseno. No obstante, la vivienda estd compuesta por
un sistema de muros portantes, implicando que estos
elementos absorben las cargas de la edificacion.

La edificacion donde funciona actualmente es una vivienda
que estd constituida por dos volimenes, su fachada
frontal estd compuesta por bloques rectangulares con
llenos y vacios en los tres niveles, la planta baja de un solo
bloque rectangular, la primera planta alta con volados y la N=+250m
segunda planta o guardilla con una loza al aire libre y la

N=+500m

| 4.1.6 Analisis Estructural

cubierta inclinada. N = +0.00m ......;..Li.:u. Las columnas presentan dimensiones de 15 x 20 cm y
se encuentran interconectadas mediante una cadena
Al ser una vivienda su volumetria es similar a las viviendas ' 003 prefabricada de tipo B7, con claros que oscilan entre 2.5 m

y 5m. En paralelo, las vigas exhiben una forma rectangular
con medidas de 15 x 20 cm, asi mismo vinculadas por
cadenas prefabricadas de tipo B7, en sintonia con las
columnas. En lo que respecta a la losa, su naturaleza es
ligera gracias al empleo de bloques prefabricados de
pomex, los cuales ostentan dimensiones de 30 x 15 cm.

delentorno, esta emplazada en unatopografiaplanay esta
adosada en el lado norte y sur. La edificacion cuenta con

un area destinada al estacionamiento pero que no esta en : ‘
uso. Por otra parte, el acceso peatonal esta marcado por
las aceras y acceso vehicular por la calle Manuel Guillen
de un solo sentido.

ANTEPROYECTO.

En lo que concierne a los muros de la planta baja, se hallan
confeccionados a partir de ladrillo paneleado y mortero.
Las escaleras estdn compuestas por hormigén armado.
Por otro lado, la primera planta alta estd construida
empleando bloques de 12 x 30 cm con la finalidad
de aligerar la carga estructural. En cuanto al techo, su
armazén se compone en un 50 % de estructura metalica,

Entre la materialidad se distingue el hormigén y pintura
como acabado final y el revestimiento de madera en una
parte superior. La cubierta es de Eternit, el recubrimiento
de tejaroja, carpinteria de madera y cristaleria de aluminio
color negro conjuntamente con el vidrio color bronce. -:E

|

Finalmente, la vivienda carece de éreas verdes y espacio !

publico. A
incorporando perfiles de tipo C, mientras que la otra
mitad estéd conformada por una losa impermeabilizada,

cubierta con cerdmica de piso.

004 005
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4.1.7 Conectividad Urbana

A nivel urbano, esta instalacion se localiza en el centro
historico de la ciudad de Gualaceo. La zonificacion
y ocupacién del suelo en esta érea se caracterizan
principalmente por la presencia de viviendas y comercios,
con una altitud media de las estructuras que varia entre 1
y 4 pisos.

En otro sentido, la construcciéon se encuentra vinculada
a la via colectora Manuel Guillen, que dispone de dos
carriles, cada uno con una calzada de 3.5 metros de
ancho. Esta via cumple la funcion de proporcionar acceso
vehicular al edificio. Asimismo, la Avenida de los Cafaris,
en calidad de via arterial, alberga las rutas principales de
los autobuses urbanos que cubren la regién en la que se
encuentra ubicado el equipamiento. El acceso peatonal
estd trazado a lo largo de aceras con un ancho de 1.5
metros.

Finalmente, es pertinente sefalar que los usuarios han
optado por utilizar uno de los carriles de la via publica
como espacio de estacionamiento, debido a que el terreno
carece de una zona destinada para el estacionamiento de
los visitantes.

Leyenda.
Soleamiento
e—» Acceso Peatonal

e » Acceso Vehicular

Manuel Guillen

SITIO

/

! Manuel Guillen
Calle
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4.1.8 Informacion Arquitectonica Actual

La edificacion cuenta con tres niveles, en la planta baja se
ubica la zona de recaudacion compuesta por los espacios
de recepcion, ventanilla de entrega, recaudacién, sala de
espera, sala de juntas o cafeteria, garaje con capacidad
para dos vehiculos y un patio posterior. En la primera
planta alta esta la zona de unidad de certificaciéon e
inscripcion, esta zona cuenta con las areas de oficinas para
el jefe coordinador de unidad, certificadora, inscriptora,
asistente de inscriptora, asistente de certificadora, sala de
espera y servicios hidrosanitarios. Esta zona cuenta con
dreas compartidas para dos o tres funcionarios en cada
habitacién. Ademas, En este nivel también se encuentra
una parte de la zona de almacenamiento o archivo y el
cuarto de informéatica o mantenimiento. Finalmente, en
la segunda planta alta se encuentra la zona de descanso
y una parte de esta estd destinada al almacenamiento y
archivo.

El acceso principal es por la calle Manuel Guillen, en
su ingreso se puede encontrar una puerta corrediza de
aluminio que se conecta con el bestibulo principal y luego
se une a la circurculacién interna marcada mediante las
escaleras y los pasillos.

Leyenda.
Zona de Recaudacion.

Zona de Alamcenamiento y Matenimiento.

Unidad de Certificacion e Inscripcion.
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4.1.9 Analisis de Espacios Conflictivos

Archivo,|
002

Uno de los espacios que presenta
mayor conflicto es la zona de
archivo donde se ubica el archivo
de todo tipo de documento fisico
institucional debido a su area y su

o

mobiliario

Cuarto de In formatica,
003

El cuarto de maquinas esta ubicado
en un bafo cerca de la oficina
del Registrador, no cuenta con
mobiliario adecuado ni area con
ventilacién e iluminacién adecuada.

o

Sala de esperal
004

La sala de espera esta ubicada en
la zona de circulacién en todos los
niveles no cumple ni con el area
necesaria, tampoco condiciones
ambientales necesarios.

Oficina
005

Las oficinas estan ubicadas en las
habitaciones de la vivienda, cuenta
con un area muy reducida lo que
no permite una buena circulacién
y servicio a los usuarios.

006

El almacén es otro de lo
espacios que no tiene ventilacié
e iluminacidon necesaria par
interno, adema
de presentar un

decadente en mal estado.

el confort
mobiliari
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Archivo/|
007

El archivo del tercer nivel no cumple
con las funciones especificas, es
un espacio de doble funcién para
almacén de mobiliario y equipo
informatico.

Oficina

008

Las oficinas no cuentan con
un éarea destinada a copias o
impresiones por lo que se utiliza
una parte del escritorio para
colocar fotocopiadoras, cafeteras o

equipos de red.

Archivo General
009

papales
carpetas vy

La  cantidad de
almacenado en
estantes no poseen un adecuado
almacenamiento por lo que el
digitalizar la inflacion histérica es

° una opcién.

)

Servicios Generales.

010

No existe un area para servicios
hidrosanitarios para el personal
administrativo ni usuarios, se
de habitaciones
para cada oficina, pero no para los

utilizan banos

usuarios.

Oficina de registrador

011

La oficina del Registrador es la
habitacion principal de la casa,

cuenta con un balcon y una
amplia ventana de piso techo,
confort

que que carece del
térmico interno. °
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4.2 Sitio

4.2.1 Predio de intervencion

El terreno se encuentra situado en la Zona 2 - 28 A, en
la confluencia de las calles Gabriel Garcia Vazquez y
Alcibiades Canizares Correa. Su superficie abarca 602
m2 en la planta baja. Conforme al Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial (PDOT) cantonal, esta érea
se encuentra en una fase de consolidaciéon, lo cual se
refleja en el tejido edificado circundante que permite
una estructura de hasta 4 niveles, con requerimientos
de retiro frontal, posterior y lateral para la disposicién
arquitecténica. En consecuencia, existe un espacio de
425 m? disponible para la realizaciéon del proyecto de
infraestructura previsto.

El vecindario Cuenca presenta una distribucion del 80 %
de sus construcciones destinadas a fines residenciales,
mientras que un 20 % esta reservado para establecimientos
de uso publico. Actualmente, el terminal terrestre ocupa
un lugar preeminente entre los equipamientos publicos
que ejercen mayor influencia en la zona.

El terreno cuenta con suministro eléctrico, sistema de
abastecimiento de agua potable, infraestructura de
alcantarillado, iluminacién publica, servicios de transporte
publico y gestion de residuos sélidos.

Las calzadas de las vias de acceso al predio son
pavimentadas y funcionan de la siguiente manera: La
calle José Alcibiades de doble sentido y la Gabriel Garcia
doble sentido, estas estdn conectadas desde la Av. Colon
que es la via de acceso desde la Via a Cuenca.

Leyenda.

‘ Sitio

Calzadas de Vias

CUGENIO ESPEJO

ﬂ Vegetacion existente

011
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O

Jose Alciviades Corea
Calle

Entorno edificado.

©

Via Cuenca

Calle

Las vias de acceso al terreno estan dotadas de
pavimentacioén en sus calzadas y operan de acuerdo con
el siguiente patrén: la calle José Alcibiades dispone de
un Unico sentido de circulacién, mientras que la calle
Gabriel Garcia permite el trafico en ambos sentidos. Estas
arterias viales se encuentran interconectadas a través de la
Avenida Coldn, que representa la ruta de entrada desde
la Via a Cuenca.

Elrelieve del terreno se caracteriza por su topografia plana,
una particularidad que se toma en cuenta al momento
de disenar la propuesta de implantacion. El entorno
urbano, con su disposicién de edificaciones, proporciona
las referencias altimétricas para la planificacién de las
alturas de las estructuras en el segmento morfolégico.
No obstante, es relevante destacar las panordmicas
paisajisticas que se aprecian desde la parcela hacia los
alrededores.

Leyenda

01. Calle Gabriel Gracia Vazquez.
02. Calle Jose Alciviades Correa.
03. Entorno Edificado.

04.  Sitio.

05. Via a Cuenca.

. Calzadas de Vias.

Vegetacion existente.
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4.2.2 Organigrama Funcional propuesto

El  organigrama arquitecténico se erige como
una herramienta fundamental en la delineacién vy
estructuracién de un flujo eficiente para el funcionamiento
y la interconexién de los espacios propuestos. Esta

configuracion encuentra su fundamento en las imperantes

( Espacio publico )—

Acceso

personas con >
discapacidad

Recepcion

Acceso )
principal }———— Vestibulo

Acceso

Vehicular ’

Sala de

Espera
l Parqueadero '—

Espacio Publico.

necesidades y requisitos que emanan tanto de los
funcionarios involucrados como de los usuarios afiliados
al Registro de la Propiedad del canton Gualaceo.

La génesis de estas interrelaciones halla su sustento en
la normativa circundante que rige el uso y la gestidn

170

del suelo en el mencionado cantdn de Gualaceo. De
manera anéloga, merece destacarse el enriquecimiento
proporcionado por los estudios de casos relativos
a edificaciones administrativas, los cuales han sido
minuciosamente analizados en el segundo capitulo.

Oficina 1 L Oficina 2 Oficina 3

L Oficina 4 L Oficina 5

L Oficina 6 Archivo

Sala de
Espera

Circulacion vertical

Recaudacion

SSHH

(i)

Circulacion vertical

Vestibulo

Espera

Oficina 3 L Oficina 4 LOﬁcinaS L Oficina 6 L Archivo

Ventanilla ~ Oficina 1 Oficina 2
entrega Archivo | L |
Bodega
Planta Baja
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SUBZONA ESPACIOS CANTIDAD MOBILIARIO ILUMINACACION  VENTILACION AREA TOTAL
NATURAL MECANICA NATURAL MECANICA
Vestibulo )
1 sillas, mesa cental / / / X 9
Sala de espera
z RECAUDACION Informacion " e trbae
| - — silla, mesa de trabajo, impresora
8 Caja / Recaudacion 2 e 1o, 1mp ! / / - X 30
g - computadora, estantes
a Ventanilla de entrega
=)
S Servicio higiénico inodoro, lavamanos X / X X 3
& Servicio higiénico 3 inodoro, lavamanos X / X X 27
Sala de espera 1 sillas, pantalla de turnos X / - X 30
SALA DE ES- ) mesa, sillas, pantalla digital
PERA Sala de reuniones 1 +stias, p 'grtal, / / / X 30
pizarra
Cafeteria 1 meson, sillas, cafetera, utensillos / / / X 16
TOTAL 145
9 SUBZONA ESPACIOS CANTIDAD MOBILIARIO ILUMINACACION  VENTILACION AREA TOTAL
z n .
w NATURAL MECANICA NATURAL MECANICA
<§( Archivo de escrituras y copias de
> P 2 estantes, mesa, silla X / X X 60
& certificacion
2 ARCHIVO Bodega 1 estantes, mesa, silla X / X X 20
§ TOTAL 80
SUBZONA ESPACIOS CANTIDAD MOBILIARIO ILUMINACACION  VENTILACION AREA TOTAL
~§ NATURAL MECANICA NATURAL MECANICA
g > Jefa de la unidad coordinadora 2 escritorio, mesa, sillas, estante, compu- . / / X 24
z 0 Certificadora 2 tadoras, impresoras 24
=k} -
E E Inscriptora 2 escritorio, mesa, sillas, estante, compu- y / / X 24
: 32 Asistente inscriptora 1 tadoras, impresoras 12
oz OPERATIVA
oo Asistente certificadora 1 escritorio, silla, computadora, impresora X / X X 12
<
a Sala de espera 1 sillas, macetas - / - X 16
P4
=] Servicio higiénico 3 lavamanos, inodoro X / X X 18
TOTAL 130
SUBZONA ESPACIOS CANTIDAD MOBILIARIO ILUMINACACION  VENTILACION AREA TOTAL
g NATURAL MECANICA NATURAL MECANICA
=
§ Ofina del registrador 1 escritorio, sillas, estantes, computadora / / - X 16
l; é REGISTRADOR -
Zw Servicio higiénico 1 tina de bafio, lavamanos, inodoro / / - X 3
=R - "
E E Analista de contabilidad 2 escritorio, mesa, sillas, estante, compu- / / / X 24
g z Jefa administrativa financiera 2 tadoras, impresoras / / / / 24
g CONTABILIDAD Archivo de tomos y libros 1 estantes, mesa, silla / / / X 30
% Servicio higiénico 1 lavamanos, inodoro X / X X 6
TOTAL 103

T 006

CALCULO DE AREA TOTAL =292 m2
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4.2.3 Programa Arquitetonico propuesto

El programa arquitecténico se erige como el delineante
esencial de los requisitos inherentes a las areas espaciales,
gestando una secuencia que parte de una zona primaria
para desdoblarse en espacios definidos, que a su vez se
subdividen en subespacios especificos. La concrecién
de las éareas de estos espacios ha sido configurada
considerando una amplia gama de atributos. Entre ellos
destacan el caracter particular de cada espacio y los
fundamentos esenciales que abarcan desde el mobiliario
hasta la creacién de un entorno ambientalmente
confortable. Dicha construccién conceptual se erige sobre
la base de las directrices normativas prescritas para las
edificaciones administrativas y de oficinas estudiadas el
primer capitulo.

El didlogo y la colaboracion con los oficinistas y usuarios
del Registro de la Propiedad del cantén Gualaceo han
sido preeminentes en la conformacién de este esquema,
orientado a proyectar el uso y la funcionalidad de las
instalaciones a lo largo de las préximas dos décadas.
En este horizonte temporal, la aspiraciéon primordial
consiste en satisfacer de manera cabal las demandas y
requerimientos en constante evolucién.

En su concrecidn, el programa contempla zonas distintivas
que abrazan una diversidad de funciones vitales. Estas
dreas incluyen, pero no se limitan a: Recaudacion,
Almacenamiento, Unidad de Certificacién e Inscripcién,
y Unidad Administrativa Financiera. Cada una de estas
dreas ha sido meticulosamente concebida para forjar un
tejido integral que sirva como columna vertebral de un
eficiente y efectivo funcionamiento administrativo y de
servicio publico.

| 4.2.3 Programa Arquitetonico propuesto
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4.3 Memoria del Proyecto

Para el desarrollo del anteproyecto arquitecténico del
Registro de la Propiedad del cantén Gualaceo, se tuvieron
en cuenta muchos aspectos relacionados con el sitio y el
sector, asi como los requisitos basicos establecidos por la
normativa aplicable.

El lote estéd ubicado en las calles José Alcibiades Corea 'y
Gabriel Garcia Vazquez; es un predio esquinero de forma
rectangular y cuenta con adosamientos en los colindantes
sur y oeste. Segun la normativa vigente de la llustre
Municipalidad de Gualaceo, este sector de la ciudad
esté destinado al uso de viviendas y comercios, los cuales
pueden tener alturas que varian desde dos niveles hasta
cuatro niveles. Ademas, se establece un retiro frontal de
cinco metros, un retiro posterior de cuatro metros y tres
metros de retiro lateral a partir de la segunda planta.

Después de analizar el entorno del sitio, procedemos a
realizar la propuesta de volumetria y zonificacion para el
disefio de la edificacién, aplicando los criterios extraidos
de los casos de estudio analizados. La maqueta digital
realizada nos permite visualizar la topografia del sitio, los
retiros frontales y laterales, y la zonificacion de acuerdo
con el programa solicitado por los funcionarios del
Registro de la Propiedad y el GAD Municipal de Gualaceo.
La propuesta estd proyectada para tener la capacidad
de albergar y satisfacer a 24 funcionarios, ademéas de
permitimos comprender de manera general como se
integra en el entorno edificado y su emplazamiento en el
sitio.

O

Jose Alciviades Corea

(

Gabriel Garcia Vazque§.
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VAIO) SAQVALITY

Soliamiento. 4 \ Arbolado. ’

) —t
Puesta de sol. . Direccion vientos. Area del sitio I

7

Salida de sol. )

Acceso principal 4

Ingreso peatonal 4

Direccion de vias. 4
Circulacion interna. 4 -

Edificacion

Espacio publico
Ingreso al parqueo 4
Ingreso principal 4

4.3.1 Acercamiento al sitio

El terreno en cuestidn abarca una extensién de 602 m?,
con una superficie aprovechable para construccion de 425
m2. Esta particularidad facilita la creacién de un médulo
que se ajuste a una escala humana, tanto en su disefio
estructural como en su funcionalidad.

Dado que el terreno se encuentra en una esquina, resulta
de suma relevancia capitalizar las condiciones ambientales
circundantes, tales como la rotacion solary los patrones de
direccién de los vientos. Asimismo, se deben considerar
factores adicionales como las precipitaciones pluviales y
la temperatura ambiente, los cuales desempenaran un
papel crucial en la disposicion del edificio.

El acceso al terreno se encuentra determinado por la
Calle Gabriel Garcia Vazquez, la cual posibilita el tréfico
en ambos sentidos, y por la Calle José Alcibiades Corea,
que permite el flujo en un solo sentido.

Al examinar los casos de estudio detallados en el segundo
capitulo, se extrae la importancia de concebir un sistema
constructivo modulable basado en los materiales ya
disponibles en el mercado.

El anélisis de la situacién urbana actual en el cantén,
asi como del sistema de transporte vigente, faculta la
proyeccién tanto del funcionamiento de las instalaciones
como de su impacto a nivel local e incluso municipal.
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4.3.2 Estrategias de Implantancion

Para proceder a realizar la volumetria de la implantacion
para la edificacién, se ha tomado en cuenta varios criterios
basados en la normativa vigente, casos de estudio y
estado actual del sitio. A continuacién, se detalla cada
uno de ellos.

Contexto Urbano

018 @ Dos Plantas © Tres PIantas@ Cuatro Plantas

La volumetria propuesta debe integrarse al contexto
urbano respetando la altura de la edificacion, el uso y
gestion del suelo sin presentar alteraciones en los tramos.
Por otra parte, la normativa vigente permite emplazar un
bloque de 4 niveles incluyendo parqueadero subterréneo.

Soliamiento y Viento

Salida de sol. Soliamiento. A \

019
Direccion vientos.

b

Puesta de sol.

Otro de los puntos importantes a considerar es el clima.
Al ser un lote esquinero la direccion de los vientos y la
incidencia solar del sector nos permite emplazar la
edificacion con las fachadas principales en direccion al
sol, esto permitird aprovechar la luz solar y la ventilacion
natural a lo maximo logrando un confort térmico
agradable.

Accesibilidad

Acceso principal. 4

020 .
Acceso secuandario. ¢

O seosesossocsossscsssscsosssossssscsossscscssscscssssscssses O Qoscsscscssssssssssossssssssssssssssssssssssscssssscsse O Qoscsscssscssssssssssssssssssssssssssssscssscssssssssss O

La accesibilidad vehicular y peatonal es primordial para a
la conectividad del equipamiento propuesto con relacién
a la ciudad. Por lo tanto, se propone usar la via Cuenca
— Gualaceo que conecta al cantén con las parroquias y
barios del cantén como acceso principal, para permitir un
acceso vehicular y peatonal sin causar conflictos.
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Vistas

021 v Direccion de Visuales 4—

Otro de los factores a tomar en consideracién para
la generacion de la volumetria y emplazamiento del
equipamiento son las vistas paisajisticas que se pueden
aprovechar. Por eso es importante aprovechar las visuales
mas optimas desde el sitio, entre ellos las orillas del
rio Santa Barbara, el centro histérico de la Ciudad de
Gualaceo y la cadena montanosa de los Andes, siendo
estos los paisajes mas predominantes del sector.

Vegetacion

022 Vegetacién existentre ’

O eeesescossosssossscsssssscsssssssssscssscssscssscssssssses O (Qoecssssscsssssscssscssscssssssssssssssssscssscssscssssssss O

El entorno vegetal de flora y fauna es uno de los puntos
a considerar ya que al proponer la volumetria del
equipamiento no se deberia ver afectado sino mas bien
aprovechar e integrar el entorno vegetal. Por otra parte,
los arbole y arbustos del sector forman parte del paisaje
y ayudan a generar sombra como estrategia ambiental.

Espacio publico

023 Espacio publico

O seesecscssosssosssossscsscsssssssssscssscssscsscssssssss O

Fomentar la creacién de éreas de descanso es la estrategia
que permite potenciar el uso del espacio publico,
esta se plantea en base a la propuesta volumétrica del
equipamiento con relacién a la zona. Es importante la
vinculacién del espacio publico y privado que promueva
el uso de areas de descanso o espacios recreativos por
parte de los usuarios de la zona.
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4.3.3 Criterios de Diseno

Una vez establecido las estrategias de implantacion
se procede a platear el disefio de la propuesta de la
nueva edificacion. Para este punto se tomo en cuenta la

Formal

024

O seosesossocsossscsssscsosssossesscsossssscssscscssssscssses O (Qosesscscssssssssssossssssssssssssssssssssssscssssscsse O Qoscsscssscsssssscssssssssssssssssssssssscssscssssssssss O

El criterio formal del disefio de los espacios arquitectdnicos
se enfoca en la creacion de voliumenes que se integren
armoniosamente en el entorno.

Algunos de los aspectos claves son:

1: Creacion Volumétrica: estos volimenes deben ser
cuidadosamente creados y desarrollados para logar una
estética atractiva y coherente al entorno.

2: Uso de elementos arquitecténicos: Esto elementos
arquitecténicos como, muros cortinas, posos de luz
permitiréd aprovechar la luz natural ademés de contribuir
un valor estético y formal al edificio.

normativa vigente del canton Gualaceo aplicable para
esta zona y los criterios de disefio analizados en los casos
de estudios. A continuacion, se detalla cada una de ellas.

Espacial

025

Este criterio hace referencia la integracion espacial del
espacio publico y privado. Entre ellos se destaca los
siguientes puntos:

1. Relacion interior exterior: Es importante destacar la
relacion y la vinculacion de los mismos, por lo que se
propone potenciar mediante el mobiliario exterior como
fuentes, bancas y luminarias.

2. Calidad espacial: El confort espacial y la comodidad es
unos de los puntos que este criterio propone destacar.
Ademés de contar con el mobiliario indicado y las vistas
mas agradables del entorno.

Funcional

026

El criterio funcional de espacios arquitectonico se enfoca
en dos principales:

1. Creacién de espacios flexibles o modificables: Esto
implica disefiar y crear espacios que sean adaptables y
puedan ser modificados segun el uso y la necesidad. Esto
se logra a través de paredes o mobiliario que puedan ser
montados y desmontados con facilidad.

2. Aprovechar la iluminacion y ventilacion natural: Es
importante disefiar la edificacién de tal manera que se
aproveche al méximo la entrada de luz y la circulacion de
aire fresco.
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Este criterio se centra en la creacién y el uso de sistemas
constructivos para garantizar la estabilidad y resistencia
de la edificacién.

1. Creacién de un mddulo espacial: Se establece un
modulo patron que se utiliza como base para determinar
la disposicién y relaciéon de los elementos estructurales.
2. Sistema constructivo: Se propone un sistema
constructivo mixto de hormigén armado para el nivel
subterraneo y acero para los niveles superiores.

Sistema Constructivo

028
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Este criterio es unos de los méas importantes a considerar.
Se refiere a la forma en la cual se construira la edificacion.
Entre los puntos més destacados estan:

1. Sistema constructivo: Se basa en la materialidad y
técnicas de los métodos constructivos para logar un
acabado que aporte y distinga la estética, el manteniendo
y la durabilidad de los mismos.

2. Soluciones estratégicas: Existen espacios internos o
externos que requieren una materialidad especifica por su
uso y calidad ambiental.

Ambiental

- 029
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Este criterio hace referencia a varios aspectos relacionados
con el confort ambiental y la sostenibilidad. Estos aspectos
son los siguientes:

1. Mantener un confort ambiental interno y externo: Esto
implica considerar aspectos como la temperatura, la
calidad del aire y el nivel de iluminacién para garantizar un
ambiente agradable y saludable.

2. Implementacion de especies vegetales en el espacio
publico: Se busca incorporar vegetacién en el entorno
para generar areas de estancia y sombra, ademés de
brindar un aspecto estético agradable.
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4.3.4 Modulacion

El médulo base es de 1.20 x 1.20 m, interpretado por la
letra a x a; este mdédulo estd basado en una escala de
materialidad y mobiliario interior. Este médulo permite
crear 3 tipos de dreas de 5x 3,5x4y5x5.

Al ser una edificacion de oficinas, estas areas permiten
crear espacios para todas las zonas interiores y exteriores
del proyecto. La forma del sitio esquinero permite crear
una malla en base al modulo y organizar las tres éareas.

Elsistema modulable esté referenciado con la materialidad
que se propone para los pisos de las éareas internas y
espacio publico, el sistema envolvente de aluminio y
vidrio, y la estructura auxiliar para paneles metélicos.

El mobiliario interno y externo esta disefiado con base
en las medidas ergondmicas y conformacion del mismo
maodulo, luego se crean multiplos y se crean zonas, areas o
espacios.

En el gréfico analizado, observamos la creacién del
modulo para el disefio y su adaptabilidad para la creacién
de los espacios y zonas que conforman las plantas
arquitecténicas en los diferentes niveles.

Modulo Base
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4.3.5 Sistema Estructural

En base al asesoramiento del Ing. Xavier Cérdenas, para el
desarrollo del anteproyecto se propone un sistema mixto
de hormigdn armado y estructura metélica. Para el nivel
subterrdneo se propone un sistema de muros de sétano
donde se emplaza el parqueadero con 8 puestos normales
y dos para discapacitados, con un desnivel de 14 %y una
altura de 3 metros con 1.50 bajo y 1.50 sobre el nivel cero.
Y para los niveles superiores columnas metélicas con
seccion de 40 x 40 y vigas IPE 360 que permitira facilitar
el tiempo de ejecucion. Este sistema permite la reduccion
de las secciones tanto en vigas como columnas para las
luces proyectadas.

El sistema estructural estd disenado en base a la
modulacién de 1.2x 1.2 m que parte desde la materialidad.
Luego de conformar la zona, se forma una reticula con una
luz de 6 m en sentido X, Y con luces que van desde 4.8, 6
y 3,2 m. La luz libre se refiere al espacio vacio entre ejes Se
menciona que esta distancia se mantiene en un “maddulo
completo”, lo que indica que se conserva una separacién
uniforme en toda la reticula.

Se propone un ntcleo de instalaciones y ascensor para
abastecimiento conectado desde el cuarto de maquinas.
Este nucleo posee una estructura propia para soportar las
cargas del mismo, al igual que la grada metalica en un
solo sentido y descanso en un punto medio.

Finalmente, para mantener una buena accesibilidad y un
buen rendimiento bioclimatico se propone elementos
como rampas y fachada ventilada con su propia estructura
auxiliar.
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4.3.6 Materiales

Para proponer el sistema constructivo se analiza el tipo
de material a utilizar en este caso tenemos dos tipos de
materiales para revestimiento exterior, las laminas de
acero corten con corte cnc y las cerdmicas de piedra para
el revestimiento de las otras éareas solidas. En el interior
se propone usar paneles de madera laminada y paneles
de vidrio.

Las ldminas metélicas son de 1.22 m de base y 244 m
de alto y espesor de 1.1 mm, son disefadas panel por
panel con un dobles en los estremos logrando una media
exacta de 1.20 m x 2.40 m. Este material forma una trama
representativa de la identidad local, estos paneles son
sujetados mediante una estructura auxiliar anclados con
pernos de fijacion. La caracteristica favorable de este
material tipo acero corten es la durabilidad y la resistencia
a factores climaticos ademas un mantenimiento cada 2
anos como minimo en edificios de este tipo.

El segundo material es la cerdmica de piedra que cumbre
las partes solidas de la edificacién mide 1.2 m de largo y
0.6 de ancho con un espesor varia desde de 10 mm a 20
mm dependiendo el tipo de uso ya sea en piso o pared,
posee una textura de hormigén color gris es colocada con
mortero con una junta de 10 mm entre panel y panel. La
caracteristica de este material es la durabilidad, ademés
permite absorber la radiacion solar e impermeabilizar el
exterior para las lluvias.

Metal tipo Acero corten

Modulo

1.20

2.40

27 fif

Modulo Anclaje
Acero corten
Datos L A
modulo 1 1.20m 240 m
032

e
il
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Ceramica de piedra
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Modulo
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0
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0
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0
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Modulo Anclaje
Ceramica de piedra
Datos L A
modulo 2 1.20m 0.60m
033
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Servicios.
Zona
Almacenamiento

Calle

Administrativa.
Zona

Permanencia
Zona
Circulacion Vertical.

Calle

Jose Alciviades Corea

Gabriel Garcia Vazques.
Calle

O

Via Cuenca
Calle

Ingreso.
Zona

Parqueadero.
Zona

Entorno edificado.

)

4.4 Zonificacion

4.4.1 Zonificacion General

El terreno esté rodeado de viviendas y vegetacién natural,
la zonificacion indicada permite considerar que el nuevo
equipamiento pose areas distribuidas en los cuatro niveles
uno subterrdneo y tres superiores. En el retiro frontal y
lateral se emplazaré éreas de descanso y transicion para
el ingreso hacia la edificacion, destacando elementos
como rampas, graderios y plazas de acceso que integrar
el contexto urbano.

Acceso vehicular y peatonal al predio

1. Calle Gabriel Garcia Vazquez.
2. Calle Jose Alcibiades Correa.
3. Via a Cuenca.

Zonas de Equipamiento.

Zona Administrativa.

Zona de Permanencia.
Zona Circulacién.

Zona de Ingreso.

Zona Servicios.

9. Zona de Almacenamiento.
10. Zona de parqueadero.

®© Nk

11. Zona Ingreso al Parqueadero.
12. Entorno Edificado.
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4.4.2 Sistema de circulaciones
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Circulacion

horizontal.
@

Circulacion

Vertical.

Parqueadero.

Discapacitados.
®

&

4.4.3. Circulaciones

Unas de las estrategias implementadas es la circulacion
para el desplazamiento del usuario en el sitio y dentro
de la edificacion, empezando por la plaza de acceso
pasando por una area de descanso, un graderio y luego al
ingreso principal. La circulacién vertical esta marcada por
el ascensor o escaleras y la circulacion horizontal por los
pasillos en todos los niveles.

Es importante permitir el facil acceso para personas con
discapacidad y vehicular mediante rampas.

Leyenda

Circulacién horizontal.
Circulacién Vertical.
O+ Accesos personas con discapacidad.

Acceso vehicular.

Cuadro de Areas

o __ 170m3
Circulacién
13%

an’

1170.17 m2

Area util

87%

041

u Circulacion Area util
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4.4.4 Zonificacion Plantas
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Zona Parqueadero.
Zona Administrativa.
Zona Permanencia.
Zona Circulacién.
Zona Ingreso.

Zona Servicios.

Zona Alamcenamiento
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4.5 Distribucion de Plantas

ZONA ADMINISTRATIVA

UNIDAD ADMINISTRATIVA

- Oficina del registrador
- Analista de contabilidad

- Jefa administrativa financiera

- Archivo.

ZONA ADMINISTRATIVA

UNIDAD DE CERTIF]CACI(')N
E INSCRIPCION

- Jefade la unidad coordinadora

- Certificadora

- Inscriptora

- Asistente inscriptora

- Asistente certificadora.
- Archivo.

ZONA ADMINISTRATIVA

RECAUDACION

- Caja / Recaudacion

- Ventanilla de entrega
- Sala de reuniones.

- Archivo.

ZONA CIRCULACION

CIRCULACION

- Ascensor
- Escaleras
- Vestibulo

oW

o

ZONA ALMACENAMIENTO

ALMACEN

- Almacen.
- Informatica.

0
ot? :

ZONA PERMANECIA

SALA DE ESPERA

- Vestibulo
- Sala de espera
- Cafeteria.

ZONA SERVICIOS

SERVICIOS

- Servicio higiénico
- Ductos.

ZONA INGRESO

INGRESO

- Vestibulo.
- Informacion.
- Guardiania.

ZONA PARQUEADERO

SUBSUELO

- Cuarto de méaquinas.
- Estacionamiento.
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4.6. Estrategias Ambientales

Dado que esta edificacién reviste un caracter publico y
administrativo, resulta imperativo mantener un confort
térmico interno éptimo a lo largo de la jornada laboral
diaria, sin recurrir a dispositivos mecénicos, para garantizar
un rendimiento energético eficiente.

En esta propuesta de edificio moderno, la eleccion de
materiales desempena un papel significativo. En particular,
se destaca la utilizacion de cristaleria en la esquina, la cual
estd recubierta por paneles con un disefo especifico,
creado mediante la tecnologia de corte CNC, en acero
negro, posteriormente transformado a una variante similar
al acero corten. Estos paneles se encuentran anclados a
través de una estructura auxiliar y conforman un sistema
de fachada ventilada. Esta estrategia permite ejercer un
control efectivo sobre la incidencia solar y la exposicién a
la lluvia durante todos los meses del afio.

Adicionalmente, se aprovecha la direccion predominante
del viento para implementar un sistema de ventilacién
cruzada pasiva en los espacios interiores, como pasillos,
vestibulos y oficinas. Este enfoque fomenta la circulacién
natural del aire, mejorando la calidad del ambiente
interno y reduciendo la dependencia de sistemas de aire
acondicionado.

Por ultimo, se ha incorporado una arborizacion estratégica
en las aceras y el espacio publico circundante, lo que
genera areas sombreadas propicias para el descanso y la
comodidad de los usuarios, promoviendo asi un entorno
agradable y sostenible.

<

S

Simbologia:

—

Control de lluvia.
Camara de aire fachada ventilada.
Control de insidencia solar por paneles.

Ventilacién cruzada entre niveles y espacios

desde la fachada frontal hasta la posterior.

048
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Caricatura

Jacaranda

Aliso

. Alnus acuminata
Caricatura-planta

Graptophyllum
pictum

Crecimiento

Altura: 0.3-1m
Diametro: 0.5-1m

Crecimiento
Altura: 2- 10 m
Diametro: 4 -6 m

4.7. Vegetacion del Proyecto

La vegetaciéon desempefia un papel esencial en la
estrategia ambiental de este proyecto. La eleccion de
introducir la especie Jacaranda se sustenta en la relacién
con la industria textil de la regidn, caracterizada por la
elaboracion de tejidos con patrones geométricos que
asemejan las formas presentes en la flora y fauna locales.
Las flores de la Jacaranda, que varian en tonos de parpura,
fucsia, violeta y rosa, reflejan estos elementos y se integran
arménicamente en el diseno.

Adicionalmente, se ha optado por incluir especies nativas
como la Caricatura-planta y el Aliso en la planificacion
del paisaje. Estas especies nativas fueron seleccionadas
cuidadosamente como parte integral del disefo,
contribuyendo a la conservacién de la biodiversidad local
y enriqueciendo la ecologia del entorno del proyecto.

Jacaranda
Jacaranda
mimosifolia

Crecimiento
Altura: 8-10m

Diametro: 3-5m
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4.8. Propuesta Arquitectonica

[

4.8.1. Empla
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Plantas ArquitectOnicas

Pl

anta de Parqueadero

Nivel=-1.50m
Escala: 1: 150

LEYENDA
01 Ascensor
02 Ductos
03  Escaleras
04  Cuarto de maquinas
05 Parqueo para personas con discapacidad
06  Parqueo normal
07 Rampa de ingreso

SIMBOLOGIA

Muro de Hormigén

vz Pared de mamposteria

C——3 Piso de hormigén

=== Ceramicas de 30 x 30 cm

E=====3 Ceramica de piedra 30 x 60 cm

C——— Espejodeagua.

E=——9 Ceramica de piedra 60 x 120 cm
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4.8.2 Plantas Arquitectonicas

Segunda Planta Alta

Nivel = +8.70 m
Escala: 1: 150

LEYENDA &
01  Ascensor
02 Ductos
03  Escaleras
04  Lobby
05 Salade espera.
06  Lobby
07  Almacen
08  SS.HH.para personas con discapacidad
09 SS.HH. Mujeres.
10 SS.HH. Hombres.
11 SS.HH. Personal.
12 Sala de juntas.
13 Contabilidad.
14 Jefe de unidad.
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4.8.2 Plantas Arquitectonicas

Planta de Cubierta

Nivel =+ 12.30 m
Escala: 1: 150
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Elevaciones Arquitectonicas
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4.8.3 Elevaciones Arquitectonicas

"
qE.BT:_*—-lZ.QOm 1 NPT:ﬁ.Z.SD_DiL
I
NPT= +1230m NPT= +:12.30m
1
L}
L}
L}
L}
iLP_T:_hBJOm 1 NPT:LB.lo_mqy
0990 1
go0 5 o
#5000
¢, (X3 5
800 505099
0% " ) gho I
o 80 I
B0l o 1
Yoo 9900 40 |
090 o % go8°¢ "o
T gt o )
o os ooy Uf 1
ALY
065y 00 ooy \ 5
NN LN /6 \
[

| goo
2 ° P\
o8°%0 \ ©o
o %% 05\\\
o xR
0% o897 ag \!
00 qnaq o DDQ \
o .
o800 o
7 a
2

QERTZ_%LSO m

= +.045m

QERTZ_%ELOO m

NPT=_+-510m

NPT= +-150m

NPT= -

NPT= +-000m

Escala: 1. 150

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja

196

UCUENCA

ey,

= g

- e S 3

N [~ — N,

A = el
) 1 =

-5

Elevacion Lateral Derecha

5,
|

Elevaciones Arquitectonicas

| 48 |
e -
NPT= +12.90 m 1 I NPT= +-12.90 m
t 1 +.
NPT= +-12.30 m NPT= +-12.30m
B — | | i—
NPT= +-8.70 m NPT= +-8.70 m
PROPIEDAD DEL
! CANTON
1
Ililll\ll\[:Ell
0% 1 “ . -
5o ~ A N
NPT= +-5.10 mé " -/ 1 IS S }\}FT= +5.10m
e 9, Ve g ( =510,
ovog 1 W AT
ogsfe 05 b
gl i 2
ERRARENE ~
Sh00 o 1 ALY -
, AN
oy UL ™
ST e T T [ o e P = A o] = = == = = - 2| i
s ! ) S
Vil )
TAE
J Ku//ﬁ N
5 o~y N
NPT= +-1.50m A NPTE +1.50m
£ [y /4 L[ =+
Udy T
—1 e
NPT= +-1.50m ‘ I I al 7‘3“ NPT= +1.50m
1 T
NPT= +-0.00 m - | I | NPT=_+:0.00m
= 1 ‘ I I 1 <+

Escala: 1: 150

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Padul Loja Loja

197

| Elevacion Lateral Derecha

ANTEPROYECTO.



Disefio de paneles Tipo Acero Corten.
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4.8.4 Disefiode panelesTipo Acero Corten.

las viviendas histéricas que rememoran el asentamiento
de la ciudad de Gualaceo.

unaserie de puntos clave que se describen detalladamente

El revestimiento de las planchas metélicas mediante : subsistencia de los residentes, ya sea por su contribucion
corte  CNC, concretamente utilizando acero corten, a los cultivos y la alimentacion de las familias, o por su
. . . . . . - . N L
tiene como objetivo reflejar la identidad arraigada del 33¢ impacto en el crecimiento econémico de la zona. :
pueblo de Gualaceo. Esta iniciativa busca destacar y 33333, Asi mismo, desempena un papel crucial en el turismo, ya 5
fomentar la historia, la cultura y los valores de manera sssss que alberga diversas festividades y actividades recreativas. g
conjunta, incorporédndolos a elementos arquitectdnicos. Esta importancia se refleja en su inclusion en el disefio del o
En este caso, se emplean planchas metélicas con disefios revestimiento de la fachada. 2
. . )
personalizados mediante corte CNC, las cuales se 22,38 2y
someten a diversos tratamientos hasta lograr la apariencia 3133 : La figura nimero 4, representa la iglesia del Patron E
caracteristica del tipo acero corten. > Santiago de Gualaceo, resaltando la fe religiosa de la -
: . comunidady las festividades que son intrinsecas ala cultura £
'ﬁ b . ., . . ., w
Para la concepcién del disefio, se tomd en consideracion 33 T local. Esta figura también incorpora la contextualizacion de 4
‘ i
g
=z
<

e

a continuacion:

noee

Finalmente, el entorno natural, caracterizado por la
topografia y la ubicacién geogréfica en la cadena
montafiosa de los Andes, se refleja en el perfil montafioso
que atraviesa el conjunto, generando una sensacion
de arraigo y pertenencia. Se integra una referencia a la
productividad local de los valles, resaltando los frutos de
arboles como duraznos, capulies, manzanas, entre otros.

La figura nimero 1, representa la figura atdmica femenina

10000000000 ¢
0008800000

> ¢

>0 e

de las mujeres campesinas de Gualaceo, simbolizando asi
la esenciay la identidad de sus habitantes.

90000000000

La figura nimero 2, muestra la silueta de una guacamaya,

haciendo referencia a los origenes étnicos cafaris del
pueblo. Ademds, esta figura encarna la diversidad

faunistica que afade valor al desarrollo turistico del s ) i : i : !
cantén Gualaceo. i+ i T ' : TR S oA 48 : ' By % - Por otro lado, la elecciéon de las planchas de acero tipo

acero corten ofrece ventajas practicas. Este material se

La figura nimero 3, personifica el rio Santa Bérbara, que
ejemplifica la riqueza de la flora y fauna que prospera en
los suelos de la ciudad y el cantén. Este rio es vital para la

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja
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distingue por su bajo costo y facilidad de mantenimiento,
lo que garantiza la durabilidad del revestimiento a
largo plazo sin necesidad de mantenimiento constante.
Ademas, contribuye a la estética atractiva de la edificacion,
anadiendo un valor adicional al proyecto.
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4.8.5 Seccion Transversal A - A. 4.8.5 Seccion Longitudinal C - C.

4.8.5 Seccion Longitudinal B - B.

i I | i I I ] ] I i i
[$}
\
S.C01 o
: N
NPT=+1250m e e e e e e e e e e NPT=+12.50m - e N _ pNer=+1250m _ NPT=+1250m B
b 1 1 - - B
NPT = 412.30 m 1 1 NPT = +12.30 m = NPT =+12.30 m - NPT=#1230m 3
e IR L + LT[0 T POTfL] B 74 JIT oL o7y 717 @ 7740 S.C02. o i 0 R T A 0 A 0 A A A T 2
1 b e I - - I - I S S ! P 0 . = e S 0 A A S W 0 3
, o — PO S S A S W S A S S 1 | -
1 l ] 1 ! 3
1 1 1 1 o
(%]
1 l l 1
1 1 i ! - h \ \ \ h -
| ’ \ NPT=+870m  [[] Wﬂf_wj:g'ri yfﬁi h | NPT=+8.70m NPT=+870m A o ;“’4 o i e ‘ . éj NPT=+870m 2
NPT=+8.70m . A [ | }DY 1 NPT=+870m  po——r / I | ] | I — e /| L LA L S AL e <
B — T 1 T 11 T2 T 1 T i W i i i -
' § A s g s i e R EEERIEL RN . ! s i o .
e i e e o s o s I S O | | S
! ——— L S S S S S S S S S S P / | | e
1 |
1 1 /J/ 1 | 1 “EJ
1 l l 1 I
. | ey g b W Wap
Y i i A - ) \ ! ) _
X | hoy - NPT =+510m N N T N NPT=+510m £
NPT=+510m [ (I — %mﬁ )OK % | NPT=+510m A I i F ol Im q E
: | 3‘%%@1 NPT=:510m o ﬂj@@’ | T:‘”‘ / ] ! f e - e e s | i | == ‘1 e —Em -
= [ 4L T[T L[ f J[T] E oL, & T [T] & L1 . S S A B I B
1 B S S S S S I N S N - 1 S S N S 1 S S Y S S S S —
| A S —— S T {V \
I I / I I
1 [ —— 1 — ~ 1
: : /// ’ L L : LJ NPT=+1.50m - 3 ! E‘ﬁ NPT=+150m
| g L 1 o5 - e | B -
l \ | T B NPT=+150m ] 1 Il M(_”J_Ti .y%ﬁ 1 — iﬁf\‘) | NPT=+1.50 m e : Frif | T — _
! ‘ ! H PX ‘ i NPT=+150m  o—— é% H I i ] | ! | S & ‘
1 L <& 3 I T I 17T iN 1 I 1 I 1 1 1 I 1 1 S NPT=+0.45m
X T i i 7 NPT=+0.45m [ 1 ‘}f\ | NPT=+0.45m — “RPT= 40.00m
e L\l e T _
1 Eg;_ﬁquom 1 T — H_HLP NPT =+ m L
1 e I 1 ——— - —_
] 1 1 ) NPT=-150m \ NPT=-150m
! ! NPT =- 150 l ! ! T = & T
NPT =-1.50 m 1 1 NPT=-150m PI=-1o0mi g 1 1 NPT= -150m L =
e 1 L 52 W e— (@] I | e EW
1 ) } = = | 1 ! = |
! N EL—- e \ !
1 i T 1
. T e e, ——a
L e e e e a Eseatanld: 20000 Escala: 1: 200

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Padul Loja Loja



Alazado Constructivo 01.

| 4.8.6

ANTEPROYECTO.

UCUENCA 202 UCUENCA 203

DC 02
T
N=+12.90m N =+ 12.00m L T A o e e OO0 s T OO RE000000° o b e T O olele]
! N 0 o °O(°)OO 000 ° 00O
N=+12.30m N I . RN s 10 S |ro Eeeeeexe e N _
| S .
. * 9| e | T
‘elo ele] . ; > 1 L‘l (o]
. e siosioeioemeo it [ 1
4.8.6 Alazado Constructivo 01. s22a0s 2alces e AN
7
Seccion Constructiva 01. T
AN
t Ivf
| s
S S DC 04 o $
i e 8 g g S i I
Eno &ﬂgao g oS : : 1 (;
o 8 = | | . = g
WLy v=+s7om gt 2| N=+150m ] NErLsop LT :
& i 130188 SN B N=+8.70m I¢ E— | e . UL .
; s ssessesoeyl RIS Y ScY | r_ ‘ ) : ©
8 (OOOO0O000000OO00 Goe o ° eol0a s Qo( Lo H - <
2 - 1 i E -
‘ = : L [ 1 B o
Z o 1S g g
‘ S - : g
A ‘ : B o = N=+000m N = +6:001m & . - : . =% z
| & * DC 05 D peoe & n & © 4
. - L) B I et ) - " £ e | i || et -
Planta Baja = 1 o 1 Planta Baja
: 5 1 | 1
% : I o I
8 ° 1 1 | |
‘ d:8 DC 03 1 1o 1
? i3 8 A - S S P | — A
- ! ] [ E T i LorL Y f i !
T ey S055M853s | == IR 1 = AEREE mam
! b I = TN Vo 1
N=+510m ! 1 =] [N : 1
25 4 [ fost ] ! = | | ] [N e [
[ Tl ST ! || I i ‘1 1‘.
Tl T ks g - 1 1 ook J N
o siny | - e o L Y 4 5 ey
Rt 1 ;
1 S G
! I Lommemnn mmm II\\'
= i | S ] s,
e e
4 ., . . .. . - - -z
Elevacion Frontal. Alzado Constructivo 01. Secciéon Constructiva 01. Alzado Constructivo 01. Seccion Constructiva 01. - ! Elevacion Frontal.
Escala: 1: 100 Escala: 1: 100 Escala: 1. 100 Escala: 1: 100

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Padul Loja Loja



Alazado Constructivo 02

| 4.8.6

ANTEPROYECTO.

UCUENCA

N=+12.90 m

IN=+1290m
I
1
IN=+12.30m
1
I

[

N=+12.30m

I000000000000003QORNOOOGOOADA0I0000¢

4.8.6 Alazado Constructivo 02
Seccioén Constructiva 02;

Jeisleleslele'el
Q0000000
je'slele's’e}
00020

DC 08

N=+8.70m

o 2000000050
852 P0000a0s

Jolslels’slsla’slolo’e it

SR 88

o e

Alzado Constructivo 02 Secciéon Constructiva 02

Elevaciéon Frontal Escala: 1: 100 Escala: 1: 100

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja

204

UCUENCA

T s

N=+150m

N=+0.00m

DC 11
| .
P == == = = q
DC 12, 1
| |
1 1
—0ooon 1
I 1
I I 1
‘ I 1
1 N=-1.50m
—
Alzado Constructivo 02 Secciéon Constructiva 02
Escala: 1: 100 Escala: 1: 100

|
Lo

S

4o~

VAHOD SHAVIALYTV 4SO

Planta Baja

Elevacion Frontal.

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Padul Loja Loja

205

Alazado Constructivo 02

| 4.8.6

ANTEPROYECTO.



| 4.8.7 Detalles Constructivos

ANTEPROYECTO.

UCUENCA

4.8.7 Detalles Constructivos

Detallle Constructivo 02

Detallle Constructivo 01
01.
02.
03.
04.
Sapmeees ge.
A 07.
— 08.
09.
10.
11.
12.
13.
] 14.
f‘ 15
Y Y -
— 17.
18.
19.
20.
[ \ |
Leyenda Escala: 1: 25
01. Rejilla elevada de sumidero de losas.
02. Tuberia de anclaje 3 pulg.
03. Lamina asfaltica para losas.
04. Aditivo adhesivo para lamina asfaltica.
05. Mortero de nivelacion de piso P = 1%.
06. Losa de hormigdn F'c = 240 kg /cm2.
07. Placa colabdrate E = 60 mm.
08. Viga tipo IPE de 300 mm.
09. Malla electrosoldada R 84.
10. Pegamento de tuberia.
11. Tubo de desague.
12. Viga tipo IPE de 400 mm.
13. Codo de tuberia 3 pulg.
14. Sujetador de tubos en cielo.
15. Codo de tuberia 3 pulg.
16. Perfil vertical de aluminio para cielo Razo.
17. Luminaria empotrada tipo led.
18. Anclaje entre perfileria de cielo razo.
19. Perfil horizontal de aluminio cielo Razo
20. Cielo razo con planchas de yeso cartéon.

1

01.
02.

03.
04.

05.

06.
07.

Leyenda Escala: 1: 25

01. Viga tipo IPE de 200 mm.

02. Perno de anclaje entre viga y estructura auxiliar.

03. Cielo razo con planchas de yeso carton.

04. Viga tipo IPE de 400 mm.

05. Placa de anclaje entre viga y estructura auxiliar.

06. Lamina de alucobond gris E = 10 mm.

07. Placa de anclaje entre estructura auxiliar y viga.

08. Perfil C de 200 x 100 mm x E =2 mm.

09. Cielo razo con planchas de yeso carton.

10. Perfil regtangular de aluminio de 100 x 50 mm.

11. Perno de anclaje entre panel metalicoy estructura
auxiliar.

12. Perfil machimbrado para soporte Auxiliar
horizontal.

13. Plancha de acero tipo corten con disefio de cor
CNC.

14. Perfil de estructura auxiliar vertical.

15. Vidrio templado color bronce E =9 mm.

16. Perfil regtangular de aluminio de 100 x 50 cm.

17. Columna metalica de 400 x 400 mm xE = 1.5 cm

18. Camara de aire de fachada ventilada.

12.

13.
14.
15.

16.

17.
18.

te

08.
09.
10.
11.

Detallle Constructivo 03

LT l 01
.l 2 02.
03.
04.
;i@ — ] 05
= z ._._%mf 06.
[ S N — 07.
B 08.
T — 09.
10.
11.
12.
13.
—
= 14.
q 15.
g@ 16.
= 17.

Leyenda Escala: 1: 50
01. Ventana proyectante de 1200 x 600 mm.
02. Estructura metalica auxiliar vetical.
03. Plancha de acero tipo corten con disefio de corte
CNC.
04. Perfil horizontal de estructura auxiliar.
05. Perfil regtangular de aluminio de 100 x 50 mm.
06. Perno de anclaje muro cortina.
07. Mortero de nivelacion de piso E = 15 mm
08. Perfil C de 300 x 100 x 2 mm
09. Placa colabérate E = 60 mm.
10. Placa de anclaje entre losa y estructura.
11. Lamina de alucobond gris E = 10 mm.
12. Perfil C de 200 x 100 mm x E =2 mm.
13. Viga tipo IPE de 400 mm.
14. Perfil C de 200 x 100 cm x E =2 mm.
15. Columna metélica de 400 x 400 mm x E=15 mm
16. Perfil machimbrado para soporte Auxiliar.
17. Angulo de anclaje entre estructura y columna.
18. Malla perforada E = 0.9 mm.

18.
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Detallle Constructivo 04

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.
12.

Leyenda Escala: 1: 25

01. Armadura de muro intrados.

02. Armadura de muro trasdos.

03. Muro de hormigén armado E = 30 cm.

F'c =240 kg /cm2.

04. Filtro de drenaje.

05. Viga de arrostramiento hormigén armado.

06. Malla electrosoldada R84.

07. Piso pulido de hormigoén.

08. Replantillo de sub base h = 15 cm.

09. Capa de grava fina de filtro de drenaije.

10. Tuberia 4 pulg perforada de drenaje.

11. Zapata corrida de hormigén armado h = 40 cm.

F'c =240 kg /cm2.
12. Armadura de zapata corrida.

Detallle Constructivo 05

0co0o0o0

Leyenda

01.
02.
03.
04.

05.
06.
07.
08.
09.
10.

11.
12.

Escala: 1: 25

Columna metalica de 400 x 400 mm x E=15 mm
Vidrio templado color bronce E =9 mm.

Perfil regtangular de aluminio de 100 x 50 mm.
Placa de anclaje entre plinto de

Hormigon armado y columna metalica.

Perno de anclaje.

Viga de arrostramiento de 400 x 400 mm
Estribo de viga armada.

Varilla roscable de d =20 mm.

Armadura de plinto varlal de d=12 mm
Zapata de columna aislada h = 400 mm,

F'c =240 kg /cm2.

Armadura de zapata corrida.

Suelo Natural.

01.

02.

03.

12.

Detallle Constructivo 06

01.

02.

03.

04.
05.
06.

07.
T 08.
: ] 09.
- 10.
- 1 11.
s 12,
. 13.
St v 14.
Leyenda Escala: 1: 25
01. Perfileria vertical de aluminio muro cortina de 100
x 50 mm
02. Perfil regtangular de aluminio de 100 x 50 mm.
03. Ventana proyectante de 1200 x 600 mm.
04. Lagrimero de ceramica de piedra E = 20 mm.
05. Mortero de nivelacion y porcelanato E = 15 mm.
06. Porcelanato de piso anti deslizante E= 10 mm.
07. Losa de hormigén armado h =10 cm
F'c =240 kg /cm2.
08. Viga de hormigon armado, F'c = 240 kg /cm2.
09. Ceramica de piedra de 1200 x 600 mm , E =20 mm
10. Mortero adhesivo para piedra.
11. Piso de hormigén h= 15 cm F'c = 240 kg /cm2.
12. Relleno compactado h =20 cm
13. Lamina de Geomembrana.
14. Muro de hormigén armado, F'c = 240 kg /cm2
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Detallle

Constructivo 07

03.

04.

05.

06.

07.

09.

10.

11.

Leyenda

12.
13.

14.

Escala: 1: 25

Goterén de laton E = 0.05 mm.

Lamina asfaltica de chova para losa.
Antepecho de ladrillo.

Mortero adhesivo de ceramica de piedra.
Chaflan de mortero esquinero.

Malla electrosoldada R 84.

Losa de hormigén armado h =10 cm
F'c =240 kg /cm2.

Perfil C de 300 x 100 x 2 mm.

Malla de metal entre perfil y mortero
Ceramica de piedra de 1200 x 600 mm.
Viga tipo IPE de 200.

Perfil de aluminio para cielo razo.

Cielo razo con planchas de yeso carton.
Ceramica de piedra de 1200 x 600 mm

01.
02.

08.

Detallle Constructivo 08

01.

02.

04.

05.
06.

07.

09.

10.

11.

Il
i

12.
13.

Leyenda Escala: 1: 25
01. Ceramica de piedra de 1200 x 600 mm
02. Ceramica de piso modulo de 600 x 600 mm
03. Eje estructural de la edificacién.
04. Losa de hormigén armado h =10 cm

F'c =240 kg /cm2.

05. Viga tipo IPE de 400 mm.
06. Viga tipo IPE de 200 mm.
07. Malla de metal entre perfil y mortero.
08. Perfil vertical de aluminio de cielo razo.
09. Perfil fransversal de cielo razo.
10. Cielo razo con planchas de yeso carton.
11. Mamposteria de ladrillo perforado.
12. Ceramica de piedra de 1200 x 600 mm.
13. Juntarellana de empore entre pieza de ceramica.
14. Columna metalica de 400 x 400 x 15 mm.

Detallle Constructivo 09

01.
= . 02.
- 03.
04.
05.
06.
L
— 07.
08.
Ll 09.
:i 10.
i .
M1
Leyenda Escala: 1: 25
01. Lamina asfaltica de chova para losa.
02. Mortero de nivelacion de piso E = 1.5 cm.
03. Malla electrosoldada R84.
04. Losa de hormigén armado h =10 cm
F'c =240 kg /cm2.
05. Viga tipo IPE de 400 mm.
06. Viga tipo IPE de 200 mm.
07. Perfil de aluminio horizontal para cielo razo.
08. Ceramica de piedra de 1200 x 600 mm.
09. Mamposteria de ladrillo alivianado.
10. Mortero adhesivo para piedra .
11. Juntarellena de empore entre pieza de ceramica.
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Detallle Constructivo 10

T
O 01.

— 02.

03.

04.

05.
06.

07.

Detallle Constructivo 11

01.

02.

03.

04.

09.
10.

" s 11.
Leyenda Escala: 1: 25

01. Rastrera de madera de piso E =20 mm, h = 60 mm.
02. Mortero de anclaje para mamposteria.

03. Viga de hormigén armado 400 x 300 mm

04. Placa de anclaje.

05. Varilla de anclaje de la placay viga de hormigon.
06. Varillas de dintel en muro d =12 mm.

07. Rejilla metalica de ventilacion.

08. Perfil rectdngular metdlica de 50 x 20 mm

09. Muro de hormigén armado.

10. Tuberias de agua.

11 Suelo Natural.

05.

sy 06.
(1]

Leyenda Escala: 1: 25

01. Ceramica de piedra de 1200 x 600 mm.

02. Juntarellana de empore entre pieza de ceramica.

03. Mamposteria de ladrillo alivianado.

04. Mortero adhesivo para piedra en pared.

05. Columna metalica de 400 x 400 x 15 mm.

06. Mortero adhesivo para piedra en pared.

Detallle Constructivo 12

AN

\
\ \

‘H_‘/
Leyenda Escala: 1: 25
01. Juego de agua.
02. Capa impermeabilizada de agua.
03. Boquilla de fuente de agua.
04. Boquilla de absorcién de retorno de agua.
05. Tuberia de agua .

01.

02.

03.
04.

05.
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4.8. Propuesta Arquitectonica

4.8.8 Axonometrias Estructurales

Leyenda

Goterén de laton E = 0.4 mm.

Antepecho de ladrillo.

Lamina asfaltica de chova para losa.
Mortero de nivelacién h=15 mm.

Losa de hormigébn armado h =10 cm

F'c =240 kg /cm2.

Malla electrosoldada R 84.

Viga tipo IPE de 400 mm.

Estructura metalica auxiliar de fachada.
Plancha de acero tipo corten con disefio de
corte CNC.

Mamposteria de ladrillo.

Muro cortina de vidrio templado E =9 mm.
Porcelanato de piso antideslizante 600 x 600 .
mm.

Mortero adhesivo para ceramica de pisos.
Placa colaborante.

Viga tipo IPE de 200 mm.

Perfil track de acero galbanizado horizontal
Empaste de pared.

Puerta de ascensor.

Perfil stud de acero galbanizado horizontal .
Plancha de yeso cartdn 1220 x 2440 mm.
Perfil frack de acero galbanizado horizontal .
Mamposteria de ladrillo panelon.

Rastrera de ceramica h =6 cm.

Viga tipo IPE de 200 mm.

Muro de Hormigén armado.

Suelo apisonado con mejoramiento.
Drenaje de muro.

Tubo perforado para drenaje.

Suelo compactado con mejoramiento.
Cadena de piso hormigén armado.
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23.

24,

Leyenda

Goterén de laton E = 0.4 mm.

Antepecho de mamposteria de ladrillo.
Lamina asfaltica de chova para losa.
Resalte de nivelacion 1.5 cm.

Losa de hormigén armado h =10 cm

F'c =240 kg /cm2.

Malla electrosoldada R 84.

Ceramica de piedra 1200 x 600 mm,E =20mm
Estructura de aluminio cielo Razo.

Plancha de yeso cartén 1220 x 2440 mm.
Estructura metalica auxiliar de fachada.
Mortero adhesivo para ceramica de pisos.
Plancha de yeso cartén 1220 x 2440 mm.
Perfil track de acero galbanizado horizontal.
Muro cortina de vidrio templado E =9 mm.
Ceramica de piedra 1200 x 600mm,E = 20mm.
Ceramica de piso 600 x 600 mm, E =20 mm.
Losa de hormigébn armado h =10 cm

F'c =240 kg /cm2.

Viga tipo IPE de 400 mm .

Malla electrosoldada R 84.

Plancha de yeso cartén 1220 x 2440 mm.
Perfil stud de acero galbanizado horizontal.
Columna metélica de 400 x 400 x 15 mm
Mamposteria de ladrillo.

Placa colaborante.

Espejo de agua.

Mortero de mamposteria E =2 cm.

Viga de hormigén armado. 40 x 30 cm
Ceramica de piedra de 600 x 300 mm
E=2mm.

Muro de hormigén armado.

Losa de piso h=5 cm.

Relleno compactado h =20 cm.

Piso de hormigoén pulido con junta de
dilatacion.

Viga de piso hormigén armado de

400 x 300 mm.

Suelo compactado con mejoramiento.
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4.8.9 Plantas Estructurales Planta Baja
ZAPATA | NUMERODE| ax | by H CoLuMNAs | NUMERO DE| g by H VIGAS NUMERO DE| h b L CoLuMnas | NUMERO DE| g by H ViGAs NUMERO DE| h b L J
ZAPATAS cm cm cm COLUMNAS |  cm om om Vieas cm om om COLUMNAS | cm cm om VIGAS cm cm cm
Z1 12 250 | 250 40 c1 6 40 40 3.00 V1 2 40 30 4.40 c1 24 40 40 3.60 V1 2 40 30 4.40 Nivel = +1.50 m
72 7 250 | 250 40 c2 17 40 40 3.00 xg 51 :g gg g-gg V2 9 40 30 560 Escala: 1: 150
z3 7 00 | 100 20 : V3 3 40 30 2.60
V4 2 40 |30 3.00
2] 2 00 | 100 20 0 0
V5 2 40 30 2.00 V4 1 3.00
: . A B c- -D- E A B o b ©)
Planta Cimentacion | | N | | : : : : i ‘ _
Nivel = -1.50 m . . . . " En contraste, para los niveles superiores
Escala: 1: 150 ° ° ° ° de la edificacién, se optdé por una
25 o perspectiva estructural distinta, basada
| » d o del diser o I ‘ . en el empleo de elementos de acero.
Para la concepcién vy esarro ,o e |sen‘<? ot ||l e d3 5 Esta eleccion se respaldd en  los
estructural del proyecto en cuestién, se procedio N . o ‘ ‘ ols ‘ . . . B
) , i i 1 e 3 1 i . lineamientos dispuestos por la “Norma
a buscar la invaluable asesoria del Ingeniero Xavier Y S e = -1- L L8 -1 . o,
) aeESt e | VAR i =7, ol \ w ons " ‘ Ecuatoriana de la  Construccién
Cérdenas, cuya experiencia y conocimiento en la & L roferente a “Estructuras de  Acero” o
© ™ © 1 o
materia resultaron fundamentales. ° ; i L | E— ” Nz - . . s
105 T T ’—‘k L] | 2 all — ( a | o A o o ‘ codificada como NEC-SE-AC. Dicho 5
I c1 I — . .
N ) 2 s N e — — -2 -2 : i 1 il i i, -2 marco normativo orienta el proceso -
Para la definicién de la estructura correspondiente ‘ n ~d T oz < 1= [Tl ‘ ! ! L . ) S
T = 7T o =0
. ) B 2 e . . R e o o e de disefio para asegurar la integridad e
A 3 — NN NN N A= ©
al nivel subterrdneo, construida a base de o6 | , \ R i\ 2 A A o R tructural | idad d 3
hormigdon armado, se llevd a cabo un proceso ) /L = = /] Al T ) " . N ) " NENEYN = estructura yl ° -caram ac de carge %
. . . ) . ‘ ol “T S0 J al =] ] o ‘ w e = NIE -\ ¥ \ N w necesaria en los niveles superiores. i
de predimensionamiento riguroso en estricta 3 . a i T = r r e 3 -3-— ! 1] il o T ] 8 -3 z
. . e bl 3 o | = a1 — i pAl i
consonancia con los preceptos establecidos en la 2 v /T 1 v /T - o *Jﬂ/ v AT ] ‘ ) - Como fruto de este andlisis y disefio
"Norma Ecuatoriana de la Construccién” (NEC), g 18 IR : i e e N A e e e e N (N e (N B e se determiné el predimensionamientc;
especificamente bajo la normativa denominada 25 i = B g - s
" - " Nz 3 o 3 v N o o Optimo para las columnas metélicas,
Estructuras de Hormigén Armado” (NEC-SE- os /] /] /] /] . o N . .
HM). Est ; " " | 3 W | = las cuales presentan dimensiones de
. Este enfoque normativo garantiza que la S .
) » 49 . 9 - 9 o 400 x 400 mm. Asimismo, las vigas IPE
configuraciéon subterrdnea asegure los niveles de ‘ "
) o i ‘ ] i A o ul 4 A o . ‘ metélicas, con un peralte de 400 mm,
seguridad éptimos. 4 R i b N VI _a _
| N o | o |a o | ||| 4 ‘ iy H H H b ‘ fueron concebidas y proyectadas de
-4 3 | il || 2 | — = : [T
‘ = v onr/] | v ons/ bl v e /T ] v | Q) owql w wq) owe| [w wq| wg| wq| wq owg gl ow wq| owql owg owq) || wq owq| w wq| w acuerdo a esta meticulosa planificacién.
] N “ N
| ] “ "
— 3 v 3
. - = /| v /| E VIGAS NUMERO DE| h b L
MuRoS UMERO DE| h e EE 3 B ][ — E VIGAS cm om om
MUROS cm cm cm
‘ (S L e N Nl -\ || e ‘ V5(IPE)| 10 40 20 5.60
M1 2 300 | 30 260 -5— S [0 11 i i | -5 V6(IPE) 3 40 20 4.40
M2 10 300 | 30 5.60 ‘ @ v ; = e ‘ ‘ ‘ 5
3 3 300 [ 30 | 440 5 g z e |z 1 e |z e | e |2 5 Il . Il « Il . Il « . VI(PE)| 4 40 0 245
- A T El - 6 6 6 6 B 20 3.00
M4 1 300 | 30 3.00 V8(IPE) 1 40
‘ e w 5 w o w o w s ‘ ws V9(IPE) 24 20 10 5.60
° ¢ ¢ v ?EESERDENCIA I I I I l 24 20 10 4.40
3 A “B- -C- -D- “E- V10(IPE) :
| I | I I x ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ VI(PE)| 8 20 0 245
Y  EJESDE
REFERENCIA = A I A B r ’C r = D’ A E I

X
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A B < D E
| [ N [ [
Primera Planta Alta “A- ‘B- Cc ‘D- ‘E- . : : : Segunda Planta Alta
I i I i i
24 Cc1
Nivel = +5.10 m e ¢ ¢ ° { Nivel = +8.70 m
Escala: 1: 150 ee Escala: 1: 150
-1- @[] [ 13 -1
g® " w ] ‘
Cotumnas | NUMERO DE) ax | by H ‘ - ‘ o el wl wl o CoLumnas | NUMERODE| ax | by H
COLUMNAS | cm cm cm {1 : £ —-1- I I I COLUMNAS | cm em cm
Cc1 24 40 40 3.60 ' e ' , A _cl vs c1 vs c1 w a1 N a1 ) ©
. . 22— : hs —n —r 1 —2 ct 20 | 90 |90 | 360 2
AANOAN NN ] I I I ' gt
‘ i - ‘ L N A N T = @
VIGAS NUMERO DE| h b L ‘ ‘ oL N g N g , 2 a NUMERO DE L 3
l b ) | o 24 i | VIGAS h b 3
VIGAS cm om cm . {0 e A e i i 3- . D/ \L] \Lj . . I jI’l\u _3 Vi n v o 3
V5(PE)| 20 20 | 20 5.60 L. B B ‘ I ‘ V5(PE)| 20 20 | 20 5.60 g
Ve(PE) 5 o [0 | 4400 3 o f N N -3 E e S B A | S R V6(PE) 5 40 |20 | 440 E
V7(PE) 6 4 |20 245| 3 i T i : ‘ ﬂ A " VI(PE) 6 40 |20 245 e
V8(IPE) 2 40 20 3.00 o i lvs m\ - N 2 V8(IPE) 2 10 20 3.00 &
VO(PE) 30 20 |10 | 560 2 T e e e e e A ’ VO(IPE), 30 20 |10 | 560 z
VIO(IPE)| 24 20 10 4.40 ) l = ) " VIO(PE)| 24 20 10 4.40
V1 1(|PE) 24 20 10 4.40 ol o / - 7 \ o - V1 1(|PE) 24 20 10 4.40
VI2(PE)| 1 20 | 10 1.89 :
VI3(PE)| 1 20 [ 10 1.72 ‘ i - =N = -] B -] - -] ‘
V14(IPE) 1 20 10 1.56 -4 : ] \Lj \Lj \Lj \L] —4 -
VI5(IPE)| 1 20 | 10 139 ‘ ‘
VIB(PE) | 1 50 10 122 | i = | 4 -\l 4 | ¥ Al ‘ B O A I I (R 1 S (A (R [
VI7(PE)| 1 20 | 10 07| 4~ i i H i H —4- B N N * N
V18(IPE) 1 20 10 5.98 w| wg| wd| wd| wq| [bo| v wd wd| wd| wol [ho v v wd| wd| wq| [lo| v w wd| wq 37 ?
N N N N - ™\ N N N N N ™\ N N N N N N - N N N N
s l l =N ol
5 : e b g ) -5
| || B L B A B A all . | o « s « s 5; A 5: s
5- 1 g A e g -5 | | = | |
04 5: os 565 o 5; o4 555 oo Lv £ES DE ’A \ y B \ ’C \ N D’ y E \
253 REFERENCIA T T T 0 0
| | | | | x
Y EJESDE ’A’ ’B’ ’C’ ’D’ ’E’ 4’
REFERENCIA T T T 0 0
X
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4.8. Propuesta Arquitectonica Viga IPE
Viga IPE 5

Nuc:ieo Ductos Columnas metalicas :

Planta de Cubierta : : : ; : Nu{cleoAscensor

Nivel = +12.30 m . 6 ; . Axonometria Estructural

Escala: 1. 150

A/

>

=

<

-

0\
A

NUMERO DE b L / ~
fens ViGAs ?m cm cm 8 e . ‘ I ‘ ‘ ’ ‘
V5(PE) 20 40 20 560 ]— -1 . B .\ Q
V6(PE) 5 20 | 20 4.40 ‘ m ‘ e o .
VI(PE) 6 0 |20 245 g o 4|» /‘ > < 3
V8(PE) 2 40 20 | 300 - L ” P & 8¢ < \ £
VO(PE) 30 20 [ 10 | 560 ‘ =T ‘ . . Ny ‘ | 2 Bap g
V10(IPE) 24 20 10 4.40 o . } I \ ] _ 3 / ‘ e \ R g
VI1(IPE)| 24 20 10 4.40 \ I I % == ‘ . ‘ s '{ > <
Vi2(PE)| 1 20 | 10 1.89 N | I e e A AN AR AR s 1 - . \.‘ 7 ¢ Iy \ 2
VAB(PE)| 1 20 | 10 172 - = - l . > 4 4 > QO'“m .
VAa(PE)| 1 20 | 10 156 ‘ b B . Al e . N ENENE ‘ N : 7 Qh; i .D,e;_gm g
V15(IPE) 1 20 10 1.39 -3— 3 [74\/ \\(T \\(7\ ‘\\ i - T T B -3 12 <y \‘* " ‘ ’F R ' ’ ’ < @ta“ =
VA6(IPE) 1 20 10 122 ‘ m T Tl T T = ‘ ubifﬁu ‘ l.} : r o I 4' Ty Sag 2
VAT(PE)| 1 20 | 10 107 . s | cu l = 4 . ’ .o ‘ V B
V18(IPE) 1 20 10 5.98 E e e A o e ) e A A (e B 2 d & 2 ‘ L ' o Ed
VIS(IPE) 1 20 10 3.89 , l sl sl g | s o tﬂA“--”' ‘ i -\‘i’ . “ 4 ‘
V20(IPE) 1 20 10 373 o 8 I N s J ol ! |~\‘ 'S ’ : ka P
V21(IPE) 1 20 10 3.56 S . AGE A e . | p
V22(IPE)| 1 20 [ 10 3.39 | o . d) :
V23(IPE)| 1 20 10 3.23 = ; P 4V ol
V24(PE) 1 20 | 10 3.06 ‘ -l q § g u 4 u || ‘ - ’ I
V25(IPE) 1 20 10 289 4 L MY AN . — _4 il > ‘
V26(IPE) 1 20 10 2.73 ‘ S ‘ L2
V27(IPE)| 1 20 |10 2.56 w| gl g oo g e ey e e pd g g e g g g e e ug g | i -
V28(IPE)| 1 20 10 2.39 | ) mN u) ] R
V29(PE)| 1 20 10 223 o 5 I | .
V30(PE)| 1 20 10 2.03
V31(PE)| 1 20 10 189 =
V32(PE)| 1 20 10 1.73 P o . g § - 4 o || ‘
V33(PE) 1 20 | 10 18| g 1) e N N N 5.
V34(PE)| 1 20 10 133 ‘ ‘
V35(IPE) 1 20 10 1.23 * 5 ¥ B ¥ B ¥ B T
V36(PE)| 1 20 10 1.08 | | = | |
V37(PE)| 18 20 10 0.89
V3B(PE) 1 20 10 0.80 “A- -B- C- -D- ‘E-
V39(PE)| 1 20 10 15.00] | ¥ Rererenci

X

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Padul Loja Loja



ANTEPROYECTO. | 4.17. VISTAS.

UCUENCA

4.17. VISTAS.

4.17.1. INTERNO 1.

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja

218

UCUENCA

4.17.2. INTERNO 2.

4.8.10 Perspectivas del Proyecto

LISTADO DE LAMINAS

Vista 01:
Vista 02:
Vista 03:
Vista 04:
Vista 05:
Vista 06:
Vista 07:
Vista 08:
Vista 09:
Vista 10:
Vista 11:
Vista 12:
Vista 13:
Vista 14:

EIeVAaCION FIONTAL ........ccoooueieeeeeeeceeee ettt 220
Elevacion Latera DEreCha............coueeeeeeeeeeeceeceeeeeeeeecete e eae e . 221
ANGUIAT IZQUIT@ ...ttt et et eeae e eeaseesaeeenaeeenneenns 222
Plaza @ ACCESO L ...ttt ettt e e sete e e s ssrae e e s s saae e e e s asaessssasaeassssnnes 223
INGresO PHNCIPAL «ccocvieiniiinniinnniiniiiinniiiscsiossiessaiossssiossssesssassssssossrssossasssssssesons 224
PlAZa € ACCESO 2 ..eueeieieiiieeeetteeeeetteeesete e e e s eate e e s s staeeessssaeeeessssaessssssseasssssnes 225
ANGUIAT ESQUINEIAL ......cveieeiceeeeeeeeeeteeeeeeeeee et esae e enseens 226.- 227
Ventanilla PB. ettt 228
Sala de ESPEra PB.......cc.cioiiieeceeeeete ettt 229
CAfEterIa LPA ... ettt ettt e e st e e e ae et e e ae e aeeaaenaennans 230
ESCAUIBTAL ottt ettt st e e aa e e aa e e aas 231
OFICING TPA ettt ettt ettt ettt e et e st e s e e s b e e sae e b assta s st anseaseesasnsannens 232
SF= 1= e [ N0 ] 01 7= T2 o TP 233
WISEA ALBIEAL vveeeerrrreeeetreeeeeiteeeeeeteeeeeeteeeeeessaeeeeesseseeesssseeeesssseeesessseeeessasessnnses 234- 235
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Vista 01: Fachada Frontal Norte
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Vista 02: Fachada Lateral Derecha
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Vista 04: Plaza de Acceso 1
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Vista 05: Ingreso Principal. :;kg_ Vista 06: Plaza de Acceso 2

. & e
(1 B Laerd LY
3 e001

g

ANTEPROYECTO. | Vista 06: Plaza de Acceso 2
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1 Vista 09: Sala de Espera PB

Vista 08: Ventanilla PB.
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Vista 11: Escalera.

Vista 10: Cafeteria 1PA. 0y
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Vista 12: Oficina 1PA
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Vista 13: Sala de Juntas 2PA
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Estrategia Soleamiento y Viento.

Fuente: Propia (174)
Estrategia Accesibilidad.
Fuente: Propia (174)
Estrategia Vistas.

Fuente: Propia (175)
Estrategia Vegetacion.
Fuente: Propia (175)
Estrategia Espacio Publico.
Fuente: Propia (175)
Criterio Formal.

Fuente: Propia (176)
Criterio Espacial.

Fuente: Propia (176)
Criterio Funcional.
Fuente: Propia (176)
Criterio Estructural.
Fuente: Propia (177)
Criterio Sistema Constructivo.
Fuente: Propia (177)
Criterio Ambiental.
Fuente: Propia (177)
Analisis Modulacion.
Fuente: Propia (178)

031.

032.

033.

034.

035.

036.

037.

038.

039.

040.

041.

042.

043.

044.

045.
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Analisis Sistema Estructural.
Fuente: Propia (179)

Analisis Modulo 1.

Fuente: Propia (180)

Analisis Modulo 2.

Fuente: Propia (180)

Axonometria Zonificacion.
Fuente: Propia (181)

Circulacioén Sétano.

Fuente: Propia (182)

Circulacioén Planta baja.

Fuente: Propia (182)

Circulacion Primera Planta Alta.
Fuente: Propia (182)

Circulacion Segunda Planta Alta.
Fuente: Propia (182)

Axonometria Circulacion.

Fuente: Propia (182)

Axonometria Direccion de Circulacion 1.
Fuente: Propia (183)

Axonometria Direccion de Circulacion 2.
Fuente: Propia (183)

Zonificacién Sétano.

Fuente: Propia (184)

Zonificacién n Planta baja.
Fuente: Propia (184)

Zonificacion Primera Planta Alta.
Fuente: Propia (184)

Zonificacion Segunda Planta Alta.
Fuente: Propia (184)
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046. Axonometria Zonificacion.
Fuente: Propia (184)

047. Axonometria Zonificacion y sus espacios.
Fuente: Propia (185)

048. Corte 3d Analisis bioclimatico.

Fuente: Propia (186)

049. Vegetacion del proyecto.
Fuente: Propia (187)

050. Disefio Acero Corten.
Fuente: Propia (198 -199)

411 Créditos llustrativos

001.

002.

003.

004.

005.

006.

007.

008.

009.

010.

Estado Actual Archivo.
Fuente: Propia (156)
Estado Cuarto de maquinas.
Fuente: Propia (156)
Estado Sala de Espera.
Fuente: Propia (156)
Estado Actual Oficinas.
Fuente: Propia (156)
Estado Actual Almacén.
Fuente: Propia (156)
Estado Actual Archivo.
Fuente: Propia (157)
Estado Actual oficina.
Fuente: Propia (157)

Estado Actual Archivo General.

Fuente: Propia (157)

Estado Servicios Sanitarios.
Fuente: Propia (157)

Estado Oficina del registrador.
Fuente: Propia (157)
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CONCLUSIONES | 5.1 Situacion Actual

Al llevar a cabo un diagndstico de sitio, se ha logrado
adquirir una comprensiéon integral del estado actual del
cantén Gualaceo, que es el lugar donde se disenaré la
propuesta arquitecténica. Los antecedentes histéricos han
permitido trazar la evolucion histérica del cantény discernir
los simbolos culturales que encapsulan su identidad
social. Con el objetivo de asimilar el funcionamiento
inherente a un edificio administrativo, se han establecido
conceptos técnicos relativos a la administracion publica,
conjuntamente con la respectiva normativa que abarca los
reglamentos vigentes y que se aplican en la elaboracién
del proyecto.

Destacaentre los aspectos de mayorrelevancialaidentidad
distintiva del canton Gualaceo, la cual se manifiesta a
través de la propuesta de una fachada ventilada. Esta
envolvente arquitecténica incorpora elementos de
marcado caréacter social y cultural, erigiéndose como un
simbolo que representa los origenes y la riqueza de su
cultura.

Nacimiento
Gualceo

Para abordar el desarrollo del disefio del equipamiento, Criterios @ Bioclimatico

@ @] -

fue imperativo identificar rasgos distintivos inherentes al
sitio, ademas de examinar equipamientos internacionales
con funciones anélogas, con el propdsito de analizar y
extraer estrategias estructurales, bioclimaticas, formales y
funcionales que posteriormente pudieran aplicarse en la
concepciodn de la nueva edificacion.

Sobre la base del andlisis de las particularidades del
contexto, se han delineado las siguientes estrategias:

e El disefio del equipamiento se ha ubicado de manera
que despeje la esquina, generando asi una plaza publica
que actia como elemento unificador y promueve la
interaccion social.

* La disposicién de la edificacién se ha concebido de
manera éptima para capitalizar la exposiciéon solar y
fomentar la ventilacién natural. Este enfoque implica una
cuidadosa consideracion de la orientacion y disposicién
de las aperturas en los espacios tanto ocupados como
vacios, con el fin de maximizar el aprovechamiento de los
recursos naturales.

Accesibilidad y
conexién urbana

Conexion urbana.
Acceso vehicular
y peatonal.
Accesibiidad de
personas con dis-
capacitados.

Adaptabilidad
de espacios.
- Relacion exterior/

interior.
- Flexibilidad.

Ventilacion.
lluminacion.

Relacion espacio publi-
co/ privado.
Salida de emergencia

@
ml, Uso y servicio

CONCLUSIONES | 5.2 Criterios de disefio y Casos de Estudio

® Se ha logrado sacar partido de las panordmicas mas

n . . Adaptabilidad espacial
Equipamientos e destacadas del entorno desde el emplazamiento, con
Actual ' el propdsito de realzar la conexién con la naturaleza y :
propiciar una experiencia envolvente para los visitantes. 001

Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Paul Loja Loja Jaime Fernando Encalada Bueno - Edgar Padul Loja Loja



CONCLUSIONES | 5.3 Evaluacion del sitio

UCUENCA

5.3 Evaluacion del sitio

El anélisis cantonal revel6 las condiciones actuales del
medio fisico del cantén y su cabecera. Gualaceo resalta
por clima y biodiversidad, siendo un cantén turistico en
Azuay. Asi también, estos informes realizados influyen
en el disefio del proyecto basandose en los servicios y
conexiones urbanos e integrar el predio con la ciudad y su
entorno. La zona urbana y sus infraestructuras se evaltan,
notando un crecimiento poblacional y construccién de
nuevos equipamientos.

El lugar asignado para el desarrollo del proyecto esté
entre las calles Gabriel Garcia Vazquez y Jose Alcibiades
Corea, cerca de la via principal cuenca Gualaceo la misma
que posee una alta circulacién vehicular, uso mixto de
suelo y variacién en altura y materiales de edificacion. Los
analisis orientan hacia un disefio integrado a nivel urbano

y local.

Simbologia.

@ Terreno #) Vegetacion

@ Equipamientos Educativos. — Curvas de nivel

’.\ Equipamientos Recreativos —— Via Arterial

@ Equipamientos Religiosos  ViaColectora
Equipamientos de Transporte
Equipamientos Comerciales —— Vialocal

@ Equipamientos Restaurantes —— Suelo permeable
Equipamientos Institucionales Suelo Impermeable

@) Equipamientos Financieros
Equipamientos Finebres

@ Equipamientos Salud
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Cancha
Sintetica

— — — #/— —Terminal
Terrestre

Primax

_Parque Central
de Gualaceo

— Plaza Civica
de Gualaceo

_Mercado 25 de
Junio

— Megahierro
Gualaceo

— Sindicato de
Choferes de
Gualaceo
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5.4 Anteproyecto

El diseno del anteproyecto arquitecténico del Registro
de la Propiedad del Cantén Gualaceo se fundamenta en
la situacién actual del sitio de funcionamiento y el nuevo
terreno destinado para la propuesta. La entidad publica
tiene un plan estratégico desde 2012, buscando crear un
moderno equipamiento propio para mejorar la labor del
personal y brindar servicios de calidad a los usuarios.

El anélisis previo nos brindé una perspectiva amplia
para concebir la volumetria del edificio administrativo
basando en criterios arquitecténicos formales de diseno
y estrategias de implantacion, integrandolo al contexto
urbano y respetando los espacios publicos y privados. La
eleccién de un sistema constructivo combina hormigdn
armado y metal, basado en una modulacién que considera
las &reas necesarias para las actividades laborales.

La accesibilidad y la circulacién, tanto interna como
externa, son aspectos cruciales, abordados mediante
elementos como rampas, ascensores y escaleras. La
propuesta volumétrica ofrece areas flexibles, adaptables a
las futuras demandas de los empleados y usuarios.

Finalmente, se incorpora una trama que refleja la identidad
social de Gualaceo, implementando un revestimiento de
acero corten con corte CNC en ldminas metalicas. Esto
no solo anade un aspecto estético, sino que también
contribuye al confort ambiental interno.
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5.5 Conclusion General

El disefio del anteproyecto arquitecténico destinado
al Registro de la Propiedad del cantén Gualaceo se ha
concebido como respuesta a las demandas y necesidades
planteadas tanto por los funcionarios como por los
usuarios de la institucion publica. Entre los motivos
fundamentales que impulsaron este disefio se encuentra
la inadecuada utilizacion de espacios improvisados
en una vivienda, cuyas caracteristicas de disefio vy
funcionalidad difieren notoriamente de las requeridas en
un edificio administrativo u oficinas. Consecuentemente,
las autoridades competentes de la institucion, en
colaboracion con el Gobierno Auténomo Descentralizado
(GAD) municipal del cantén Gualaceo, solicitaron la
intervencion de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo
de la Universidad de Cuenca para la elaboracién de esta
propuesta. Esta colaboracion se basé en la consideracién
de aspectos esenciales, como la normativa sectorial
vigente y los requisitos delineados en el programa
arquitecténico propuesto.

Elanteproyecto se estructuré en cinco capitulos: el Capitulo
1, dedicado a los antecedentes histéricos y tedricos; el
Capitulo 2, que aborda el anélisis y la extracciéon de las
estrategias arquitecténicas de cada caso de estudio; el
Capitulo 3, enfocado en el diagnéstico a nivel urbano
dentro de un radio de 400 metros, asi como a nivel de
manzana vy sitio; el Capitulo 4, destinado al desarrollo
del disefio propuesto; y, finalmente, el Capitulo 5, que
destaca los resultados obtenidos en el anélisis y estudios
realizados de los capitulos anteriores. En consecuencia, se
concluye que:

El proyecto se ha enfocado en mejorar la conectividad y
accesibilidad mediante un sistema vial y espacios publicos,

utilizando la via Cuenca-Gualaceo como acceso principal
hacia la ciudad. La volumetria del desarrollo cumple con
las normativas locales y se ajusta a la altura de las viviendas
vecinas, sin impactar negativamente en el entorno, sino
mas bien promoviendo la creacidn de espacios publicos y
el crecimiento econémico del sector.

El terreno en cuestién exhibe una forma peculiar al
tratarse de una esquina, lo cual ha permitido la creacion
de una plaza publica que libera el espacio como un eje
integrador social. Con un area de 602 m? y una topografia
plana, el terreno ha sido aprovechado para albergar un
parqueadero subterrdneo a media altura, evitando la
necesidad de una excavacién profunda y optimizando la
ventilacién subterranea.

La volumetria resulta de las caracteristicas del lote y del
entorno, considerando su esquinamiento para maximizar
los dos frentes y proponiendo éareas de transicién que
integran la vegetacion para el confort y trascendencia de
la zona. La disposiciéon de la edificacion se ha concebido
de manera que optimice las condiciones ambientales,
como la iluminacién diurna y la ventilacion natural.

Paralelamente, la volumetria de la edificacién se deriva
de un andlisis formal de la vivienda tradicional de la
region, resaltando elementos arquitectdnicos como
porticos, aleros, tramas y texturas que se han adoptado,
interpretado e integrado en la propuesta arquitecténica.

En virtud de los criterios y estrategias expuestos, se ha
logrado configurar un proyecto que satisface plenamente
los requerimientos establecidos en los objetivos
planteados para el desarrollo de esta tesis.

UCUENCA

Vista 14: Vista aerea.
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