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RESUMEN

n el Ecuador existe gran cantidad de viviendas deficitarias y una

fuerte demanda de vivienda para nuevos hogares, el problema ra-
dica en que un gran porcentaje de estos hogares no puede obtener una
vivienda, pues el salario que perciben no supera el monto de la canasta
bdsica familiar.

Entre los factores que agravan el problema de acceso a la vivienda y
poseer viviendas deficitarias estdn:

*  Aumento de la economia informal, las personas no tienen la capaci-
dad de comprobar ingresos econémicos fijos, por ende, no pueden
obtener créditos inmobiliarios.

* Los proyectos son realizados por empresas privadas, que general-
mente buscan beneficios econdmicos sobre los sociales.

* Las edificaciones poseen menor espacio, son poco funcionales y con
baja calidad de materiales.

Estos factores entre otros producen un crecimiento disperso de las ciu-
dades, genera aglomeraciones donde el precio del suelo es barato
por su vulnerabilidad, escasa o nula infraestructura y condiciones de
habitabilidad deficitarias.

Cuenca tiene agravantes propios, el costo de suelo es elevado y gran
parte del drea urbana estd altamente ocupada, es necesario deter-
minar dreas consolidadas en las cabeceras parroquiales colindantes
a la ciudad que cuenten con infraestructura y servicios basicos para el
desarrollo de las actividades afines a los usos urbanos residenciales.

En este contexto se realiza un ejercicio tedrico prdctico basado en la
realidad local, se selecciona en las Cabeceras Parroquiales colindantes
a la ciudad de Cuenca, dreas de suelo con las mejores condiciones para
receptar el uso vivienda, ademds se propone un conjunto habitacional
de interés social.
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ABSTRACT

n Ecuador there are plenty of substandard housing and strong housing

demand for new homes, the problem is that a large percentage of the-
se households can not obtain housing, as the wage paid does not exceed
the amount of the basic family .

Among the factors that aggravate the problem of access to housing and
substandard housing have are:

* Increase in the informal economy, people do not have the ability to
check fixed income therefore can not obtain home loans.

*  Projects are carried out by private companies, which generally look
over social economic benefits.

* Buildings have less space, are very functional and low quality ma-
terials.

These factors among others produce sprawl of cities, generates agglo-
merations where the price of land is cheap because of their vulnerabili-
ty, little or no infrastructure and deficient housing conditions.

Cuenca is aggravating own, the cost of land is high and much of the
urban area is highly occupied, determine areas in the headwaters con-
solidated parish adjacent to the city that have infrastructure and basic
services for the development of activities related to residential urban
uses.

In this context it makes a practical theoretical exercise based on the lo-
cal situation, is selected in the Headwaters Parish adjacent to the city of
Cuenca, floor areas with the best conditions for both receive home use,
and proposes a set of social housing.

PALABRAS CLAVE: VIVIENDA SOCIAL, CONJUNTO
HABITACIONAL, INTERES SOCIAL, AREAS RESER-
VA, CABECERAS PARROQUIALES COLINDANTES,
VIVIENDA ECONOMICA, VIVIENDA CUENCA, URBANI-
ZACION, SUSTENTABILIDAD
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OBJETIVOS.

3.1. PRINCIPAL.

Determinar dreas que presenten las caracteristicas més adecuadas para receptar vivienda en las Cabeceras Parroquiales colindantes a la ciudad de
Cuenca y formular una propuesta de un conjunto habitacional de viviendas con alta densidad y baja altura a nivel de anteproyecto para aproximada-
mente 250 familias.

3.2. COMPLEMENTARIOS.

* Elaborar antecedentes tedricos que posibiliten el entendimiento de: la problemdtica del acceso a la vivienda en general, el marco legal desarrollado
en torno a este tema y la forma de afrontar el problema.

e Conocer la situacion actual de la vivienda en la ciudad de Cuenca y las soluciones referidas a la adquisicion de la misma.

* Determinar un sitio dentro de una de las Cabecera Parroquiales colindantes a la ciudad de Cuenca que presente las mejores caracteristicas para
receptar el conjunto habitacional de viviendas de baja altura y alta densidad.

*  Conocer tecnologias aplicables a viviendas econémicas a través de la prefabricacién e industrializacién.

* Disefar un conjunto habitacional con viviendas econémicas de alta densidad y baja altura a nivel de anteproyecto con éptimas condiciones técnicas
y ambientales.
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INTRODUCCION

Ecuador a pesar de ser un pais privilegiado por su megadiversidad
y multiculturalidad, presenta gran inequidad econémica y social; por
lo que es comin que gran parte de la poblacién no pueda acceder a
poseer una vivienda bajo condiciones habitables dignas y adecuadas.

En nuestro pais el problema del acceso a vivienda constituye uno de
los problemas sociales mds sensibles y complejos de resolver; existe
gran cantidad de viviendas deficitarias y una fuerte demanda anual
de viviendas para nuevos hogares, el problema radica en que un por-
centaje significativo de estos hogares no posee los medios econdémicos
para poder solventar el costo final de una vivienda, pues el salario que
perciben estos a veces no supera el monto de la denominada “canasta
bdsica familiar”, en muchas ocasiones sélo pueden satisfacer sus nece-
sidades alimentarias.

Las viviendas deficitarias existentes no tienen una tenencia segura, es-
tan construidas con materiales desechables o de baja calidad, les falta
alguno o varios servicios bdsicos, se suelen emplazar en sitios de alto
riesgo y es comiUn que presenten problemas de hacinamiento.

La solucién al problema habitacional depende del compromiso del con-
junto de la sociedad, el Estado debe hacer una gran esfuerzo, dificil
pero necesario para trabajar en la construcciéon de nuevas unidades de
vivienda para asi superar el déficit habitacional, sélo asi se mejorard
la calidad de vida de esa parte de la poblacién menos favorecida, el
realizar esta tarea generard plazas de trabajo y por ende se reactiva
la economia.

Los Planes Territoriales, deberian tener bien definidos las dreas necesa-
rias para el nimero de viviendas futuras que vaya a receptar la civdad,
bajo un andlisis exhaustivo del crecimiento demogrdafico, comportamien-
to social, caracteristicas del territorio, etc., de modo que no exista po-
blacién obligada a ocupar sitios de alto riesgo y que generalmente no
son urbanizables.

Entre los factores que agravan el problema de acceso a vivienda y
viviendas deficitarias estdan:

- El aumento significativo de la economia informal, las personas no tie-
nen la capacidad de comprobar ingresos econémicos fijos, por ende, no
pueden obtener créditos inmobiliarios.

- La mayoria de desarrolladores de proyectos de viviendas son empre
sas privadas, que generalmente buscan beneficios econémicos sobre los
sociales. Muchas veces ejecutan proyectos con una inadecuada ocupa-
cién de suelo, pues es comin ver proyectos emplazados fuera de las
reservas territoriales para vivienda, aprovechando negativamente los
servicios publicos.

- Las caracteristicas deficitarias de las edificaciones, se construyen estas
con menor espacio, poco funcionales y con baja calidad de materiales,
en dreas con infraestructura inadecuada.

Estos factores entre otros producen un fenémeno de crecimiento de ciu-
dades en forma desordenada, se genera aglomeraciones en lugares
en donde el precio del suelo es mds bajo, por su alta vulnerabilidad,
escasa infraestructura y las condiciones de habitabilidad deficitarias.

Si bien en el pais existen programas para que la poblacién con menores
ingresos econdémicos pueda acceder a una vivienda, estas soluciones
casi siempre son deficientes en los aspectos: técnico, econémico y am-
biental; ademds las alternativas de acceder a una vivienda digna por
parte del sector inmobiliario privado no van dirigidos a la poblacién
con menores recursos.

La ciudad de Cuenca tiene agravantes propios para esta problematica,
el costo de suelo, es uno de los més elevados incluso a nivel nacional y
gran parte del drea urbana presenta un alto grado de consolidaciéon
con escaso territorio vacante, por estos hechos a pesar de los esfuerzos
por disminuir costos a nivel arquitecténico, el costo final de una vivienda
siempre es alto.

Por lo que creemos conveniente y necesario determinar dreas ya conso-
lidadas fuera de la ciudad que cuenten con la dotacién de infraestruc-
tura y servicios necesarios para el desarrollo de las actividades afines
a los usos urbanos residenciales de modo que puedan receptar vivienda
y asi activar ain mds esos sectores. Ademds con el fin de optimizar el
recurso suelo, se pretende adoptar modelos de urbanizacién que po-
sibiliten densificar dreas ya consolidadas evitando de esta manera el
crecimiento disperso de la urbe.
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Bajo este contexto se proponen soluciones especificas a este problema,
abordando un ejercicio tedrico prdctico basado en la realidad local,
en el que se busca y selecciona dentro de las Cabeceras Parroquiales
colindantes a la ciudad de Cuenca, dreas de suelo con las mejores con-
diciones para receptar el uso vivienda, pues dentro del limite urbano
cada vez es mds escasa el drea vacante. Y en una de dichas dreas se
propone un conjunto urbano que disponga de soluciones habitacionales
factibles para la poblacién que posee recursos limitados.

De este modo se estard ayudando a cumplir las competencias de los
diferentes niveles de Gobierno referentes a dotacién de vivienda digna
y adecuada, a un hébitat seguro y saludable, etc. Con el andlisis de
la mayoria de las Cabeceras Parroquiales colindantes a la ciudad de
Cuenca, se evitard la especulacién del precio de suelo, al contar con
varias dreas aptas para receptar el uso vivienda, ampliando asi el
mercado en el sector inmobiliario.

El proyecto habitacional formard parte integral del asentamiento don-
de se emplace, y las soluciones en los aspectos técnicos, econémicos y
ambientales serdn de calidad, de modo que constituya un verdadero
aporte para la ciudad y concretamente la poblacién con bajos ingresos
econdémicos.

Bajo el marco de estos antecedentes se ha estructurado el presente
trabajo de grado en los siguientes capitulos:

CAPITULO N’ 1 - Referentes Tedricos Generales.

Tiene como propésito alcanzar un entendimiento de la problematica del
acceso a la vivienda en general, a fin de adquirir importantes cono-
cimientos tedricos y conceptuales necesarios para avanzar en los com-
ponentes del presente trabajo. En esta perspectiva se abordan temas
como el sistema urbano, el crecimiento de ciudades, los derechos que se
tiene como ciudadano para acceder a una vivienda digna y adecuada,
y las obligaciones del Estado, posterior a esto se analizard la conducta
del acceso a la vivienda a nivel Latinoamericano y Nacional y final-
mente algunas actuaciones urbanisticas que se realizan para tratar de
solucionar el problema.
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CAPITULO N’ 2 — Contextualizacion de la Vivienda en la Ciu-

dad de Cuenca.

Se logra conocer a fondo todo lo referente a vivienda en general y su
acceso, especificamente en la Ciudad de Cuenca, esto permitird justifi-
car el emplazar el proyecto de vivienda que se propone dentro de una
de las Cabeceras Parroquiales, para lograr esto se inicia abordando
el crecimiento urbano que ha tenido el Ecuador, para luego estudiar la
caracterizacién de la vivienda en Cuenca entendiendo la realidad del
territorio y su capacidad de acoger vivienda social. Posteriormente se
analizard el déficit de vivienda y las formas usuales de financiarla, con-
cluyendo con las soluciones habitacionales que ejecutan las diferentes
entidades para superar el déficit en el medio.

CAPITULO N* 3 — Criterios para localizar conjuntos habitacio-
nales.

Se determina las diferentes variables que son necesarias considerar
para poder emplazar un conjunto habitacional, de modo que permi-
ten escoger los sitios aptos para emplazar vivienda; para esto se de-
terminan variables estructuradas en dos partes, las primeras permiten
efectuar una especie de macro localizacién, estas determinardn sitios
posibles de manera general y las segundas efectéan una microlocacli-
zacién, permitirdn determinar los sitios especificos para implantar vi-
vienda. Dichas variables tienen que ver con las caracteristicas endége-
nas y exdégenas del territorio.

CAPITULO N° 4 — Criterios para localizar conjuntos habitacionales.

En el presente capitulo se determina el sitio especifico para receptar
el conjunto habitacional, dentro de una de las Cabeceras Parroquiales.
Dicho sitio presenta las mejores caracteristicas para emplazar vivien-
da en general y con énfasis en vivienda social, ya que es escogido
aplicando todas las variables de macrolocalizacion y microlocalizacion
que fueron establecidas en el capitulo anterior. Los aspectos Utiles para
la seleccidén del sitio son la oferta de suelo, la calidad de las vias de
acceso, la aptitud del suelo, los equipamientos existentes, el relieve y
estabilidad de suelo, la dotacién de servicios, la accesibilidad a la red
vial, la movilidad y transporte, el precio y la tenencia de suelo.

CAPITULO N° 5 — Anteproyecto del Conjunto Habitacional de Viviendas
de Alta Densidad y Baja Altura para 250 Familias.

Se realiza el disefio de un conjunto habitacional con viviendas de bajo
costo emplazadas en el sitio seleccionado previamente, de modo que

estas estén dirigidas para la poblaciéon que se encuentra dentro del
tercer quintil es decir cuyo salario familiar esta entre los $400 a $800
mensuales. La propuesta de vivienda abaratard costos mediante un
estudio de las tecnologias aplicables a vivienda econémica a través
de la prefabricacion e industrializacion ademds que tomard referen-
tes urbanos de proyectos que han reaccionado positivamente luego de
implantarlos en el territorio; de modo que garanticen la obtencién de
espacios de calidad, que forme parte integral del asentamiento esco-
gido, constituyéndose en un componente positivo dentro del territorio.
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REFERENTES TEORICOS GENERALES

CAPITULO 1



Tiene como propésito alcanzar un entendimiento de la problemdtica del acceso a la vivienda
en general, a fin de adquirir importantes conocimientos tedricos y conceptuales necesarios para
avanzar en los componentes del presente trabajo. En esta perspectiva se abordan temas como
el sistema urbano, el crecimiento de ciudades, los derechos que se tiene como ciudadano para
acceder a una vivienda digna y adecuadaq, y las obligaciones del Estado, posterior a esto se
analizard la conducta del acceso a la vivienda a nivel Latinoamericano y Nacional y finalmente
algunas actuaciones urbanisticas que se realizan para tratar de solucionar el problema.



1. REFERENTES TEORICOS GENERALES

1.1. SISTEMA URBANO.

1.1.1- DEFINICION DE SISTEMA

Para entender lo que significa sistema urbano se realizard la defi-
nicién por separado de las partes, asi el Diccionario de la Lengua
Castellana define la palabra sistema como un “conjunto ordenado de
cosas que tienen relacién entre si y contribuyen a un fin determinado.”

1.1.2- DEFINICIONES HISTORICAS DE CIUDAD

Lo que corresponde a la palabra urbano o ciudad, su definiciéon es mds
compleja pues no es nuevo decir que existen muchas definiciones de ciu-
dad todas igual de vdlidas como segmentadas o incompletas, algunas
extremadamente simplificadas u otras muy elaboradas y cercanas a la
realidad, depende del enfoque con el que se vea a la ciudad y del co-
nocimiento histérico critico que se tenga de las urbes desde las primeras
que existieron hasta las actuales.

Ciudad proviene del latin civitas, “que hace referencia a un conjunto de
edificios y calles regidos por un ayuntamiento, cuya poblacién densa y
numerosa se dedica por lo comin a actividades no agricolas.”

Una definicién histérica de la ciudad afirma que son el lugar adecuado
para el desarrollo del comercio, la industria, el arte y las ciencias y
ademds desempefia una funcién esencial en el desarrollo de las civili-
zaciones.®

Segun Ortega y Gasset en su aforanza por la ciudad clésica afirma
que ésta “es, ante todo, esto: plazuela, dgora, lugar para la conver-
sacioén, la disputa, la elocuencia, la politica. En rigor, la urbe clasica no
debia tener casas, sino las fachadas que son necesarias para cerrar una
plaza, escena artificial que el animal politico acota sobre el espacio

1 “Diccionario Enciclopédico Océano Uno Color”, Editorial Océano, 1996, Barcelona.

2 Wilches, Condoy y Cabrera Abel, Determinacion de dreas de suelo destinado a programas
de vivienda de interés social dentro del drea urbana y de expansién de la ciudad de Cuenca,
Cuenca, Universidad de Cuenca, 2006.

3 Fernando Chueca Goitia en su libro: Breve historia del urbanismo, pag 9,cita esta definicion que
toma de la Ley 6, Titulo XXXIII, Partida 72, Alfonso el sabio.

agricola.™

Segin el arquitecto Le Corbusier la ciudad modernista es “un instru-
mento de trabajo”, “una apropiacién del hombre por la naturaleza. Es
la accién del hombre contra la naturaleza, un organismo humano que
ofrece proteccién y trabajo.”

Otra definicién afirma que:

“El estudio de la ciudad es un tema tan sugestivo como amplio
y difuso; imposible de abordar para un hombre solo, si se tiene
en cuenta la masa de saberes que abarca. Una ciudad se puede
estudiar desde infinitos dngulos, la historia, la geografia, la
economia, la politica, la sociologia, el arte y la arquitectura. Y no
son éstos los Unicos enfoques posibles, porque la ciudad, la mds
comprehensiva de las obras del hombre, lo redne todo, y nada que
se refiera al hombre le es ajeno™ 7

También se define a la ciudad como: “un grupo de personas y un nimero
de estructuras permanentes dentro de un drea geogrdfica limitada, or-
ganizada de tal forma que facilite el intercambio de bienes y servicios
entres sus residentes y con otras ciudades.””

Finalmente Edmund Bacon en su libro Design of cities indica que “Debe-
mos reconocer que la construccidn de las ciudades es una de las empre-
sas mds grandes de la humanidad; por ello, la forma de las ciudades
siempre ha sido uno de los mds despiadados indicadores del estado de
su civilizacién.”®

Asi, la ciudad puede definirse como una creacién del hombre, en la que
se desenvuelve una dindmica constante dentro de un drea geogrdfica-
mente identificable, se manifiesta el proceder y actuar de sus habitantes
en los aspectos técnicos, sociales, financieros, ambientales, econémicos,

4 Ibid., pp. 9 que cita a Cantillén, Essai sur la nature du commerce. Apud Werner Sombart, Lujo y
capitalismo, Rev. De Occidente, Madrid, 1928, p 65.

5 A propésito del Urbanismo, Editorial Poseidén, Barcelona, 1980.
6 Chueca Goitia, Fernando. op. cit., p. 7.
7 Gibson, J.E. Disefio de nuevas ciudades, Limusa, 1981

8 Bacon, Edmund. Design of cities, Penguin Books, Michigan, 1976,.
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en las relaciones entre ellos y con otras ciudades, dichos comporta-
mientos o actuaciones se ven reflejados permanentemente en el aspecto
fisico de la urbe y determinan su estado y desarrollo.

capitulo 1: referentes tedricos generales
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1.1.3- DEFINICION SISTEMA URBANO.

Se afirma que: “cada centro urbano se comporta como un sistema solar
y agrupa alrededor sus planetas, y, a su vez, forma parte de un sistema
superior.”?

Con estos preconceptos, Sistema Urbano es definido como: La distribucién
en el espacio de una serie de ciudades organizadas en un sistema
jerarquizado, dénde, de la ciudad central es decir la de mayor poblacién,
infraestructura y servicios, dependen una serie de ciudades intermedias,
de las que, a su vez dependen otras ciudades menores o pequenas, es decir
todas estdn estrechamente relacionadas ya sean por factores urbanos,
econdmicos, politicos, sociales, geogrdficos, etc. (Ver Imagen N°T).

1.1.4.- JERARQUIZACION DEL SISTEMA URBANO.

La Comisiéon Econdmica Para América Latina y El Caribe, (CEPAL)
describe, las ciudades que conforman el sistema urbano de una regién
o pais que estdn jerarquizadas de la siguiente forma: Metrépoli,
ciudades grandes, intermedias y pequefias.

Metropoli

Dentro del sistema urbano la metrépoli es el componente de mayor
tamafio fisico y demogrdfico, con una poblacién mayor a 4 millones
de habitantes, su desarrollo se debe al crecimiento migratorio y
vegetativo de sus habitantes, ocasionado por la busqueda de un
mejor trabajo y nivel de vida. En estas ciudades por lo general se
desempefian actividades terciarias mayormente, las funciones politicas,
administrativas y judiciales del Estado, la concentracién de bienes y
servicios, la construccion de equipamientos urbanos nacionales y la
concentracion de la poblacién urbana del pais. La carga demografica
que soporta genera conflictos como: albergar a los habitantes de forma
digna y productiva, resolver la movilidad, dotacién de servicios bdsicos
e infraestructura. (Ver Imagen N° 2)

9 Beaujeau, J. Tratado de geografia urbana, reedicion, Vinces - Vives, Barcelona, 1975.

Ciudades grandes

Son aquellas ciudades que se encuentran en el rango de poblacién de
1millén a 4 millones de habitantes, presentan una tasa de crecimiento
demografico mayor al de las metrépolis debido al crecimiento vegetativo
y migratorio, en especial de los Oltimos quince afios. Generalmente
presentan el desarrollo de actividades secundarias y terciarias, un
buen desempefio econémico y un dinamismo en la creacién de empleos,
sin embargo presentan graves conflictos como: la conformacién de
asentamientos irregulares, el déficit de servicios bdsicos, y el gran
nimero de habitantes que viven en situaciones de pobreza. (Ver Imagen

N° 3.)
Ciudades intermedias

Las ciudades intermedias son aquellas de mayor dinamismo demografico
dentro del sistema urbano de un pais, comprende el rango de 50 mil a
500 mil habitantes o de 500 mil a 1 millén de habitantes, se caracterizan
por tener un nivel econdmico mejor, aprovechan las ventajas de su
localizacién. Generalmente presentan atractivos turisticos y generan
opciones productivas desarrolladas localmente. (Ver Imagen N° 4.)

IMAGEN N°1.
SISTEMA URBANO DE ESPANA.
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FUENTE: Internet, < http://juanmigeo.files.wordpress.com/2008,/02 /red-urbana.pdf
[Acceso 10 de Abril del 2012].

IMAGEN N°2.
VISTA NOCTURNA DE LA CIUDAD DE NUEVA YORK.

FUENTE: Internet, <http://elojodiacritico.blogspot.com/2009 /10 /la-vision-de-king-kong-nueva-york-desde.html>
[Acceso 10 de Abril del 2012].

IMAGEN N°3.
CIUDAD DE QUITO AL FONDO EL PANECILLO

FUENTE: Internet, <http://www.larevista.ec/sites/default/files/ELPANECILLO.jpg> [Acceso 10 de Abril del 2012].

IMAGEN N°4.
VISTA AEREA DE LA CIUDAD DE CUENCA

FUENTE: Internet, <http://i973.photobucket.com/albums /ae215/xavi8a/PABLOCHOA46.jpg> [Acceso 10 de Abril del
2012].
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IMAGEN N°5.
VISTA DE LA CIUDAD DE AZOGUES

FUENTE: Internet, <http://www.minchala.org/slides/Azogues.jpg> [Acceso 10 de Abril del 2012].

IMAGEN N°6.
PLANO DE LA CIUDAD DE BARCELONA, ESPANA.

i gt

FUENTE: Internet, <http://2.bp.blogspot.com/-Xp09gvHu2Uo/TWVN6NI9ztl /AAAAAAAABUM /9 4AVLdw 2kl /s1600/barce-
lona_plano.jpg> [Acceso 12 de Abril del 2012].

IMAGEN N°7.

PLANO DE LA CIUDAD LINEAL, MADRID — ESPANA, AUTOR CARLOS SORIA Y MATA.

FUENTE: Internet, <http://www.espinillo.org/barrio /historia /ciudad-lineal.jpg> [Acceso 12 de Abril del 2012].

Ciudades pequefias

Son aquellas cuyo rango de poblacion se encuentra entre los 10 mil a 50
mil habitantes, donde se realizan actividades principalmente primarias,
con la escaza presencia de actividades terciarias. (Ver Imagen N° 5.)

Jerarquizacion de las ciudades en Ecuador.

De acuerdo a la poblacién total de nuestro pais y las caracteristicas
de cada ciudad se puede jerarquizar el sistema urbano de la siguiente
forma:

Quito y Guayaquil se las considera como ciudades grandes e incluso debido
al contexto nacional, son consideradas como metrdpolis, su poblacién es
de 1600 000 hasta los 2 200 000 habitantes. Cuenca, Santo Domingo,
Machala, Manta y Portoviejo son ciudades intermedias, su poblacién es de
200 000 hasta los 500 000 habitantes; las demds ciudades quedarian
dentro de las ciudades pequefias por tener menos de 200 000 habitantes
y por las actividades econdmicas que se realizan en estas.

1.2.- CRECIMIENTO DE LAS CIUDADES.

1.2.1.- PRIMEROS ASENTAMIENTOS.

El hombre aparece en Tanzania, Africa hace 4 millones de afios,
evolucionando hasta ser el hombre actual que surgié hace 300 mil afios
aproximadamente.'®

N
s

£

.
3k

10 Ramirez,Fernando. El dénde, cudndo y cémo del origen del hombre, Colihue, Buenos Aires,
2009.

o
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icialmente el hombre era némada, hasta que aprendié a cultivar (nace
la agricultura y se empieza a guardar provisiones y excedentes de
alimento), con ello se originaron diferentes tipos de asentamientos,
la cultura excedentaria generd la primera idea de ciudad como una
agrupacién de personas con un propdsito de bienestar colectivo.

Las ciudades de hoy nacieron de los primeros asentamientos, pequefias
congregaciones de personas que paulatinamente crecieron y se
desarrollaron hasta llegar a formar los sistemas urbanos actuales. Para
entender esta dindmica, debemos conocer el proceso que han llevado
a cabo las urbes en sus componentes técnico, econdémico, financiero y
ambiental para configurar la compleja red que llamamos hdbitat o
ecosistema urbano.

1.2.2.- PLANOS DE CIUDAD O TRAZAS URBANAS.

Cada actividad del hombre deja huella en el territorio, debido a que
la ciudad responde a un conjunto de actividades y relaciones. De aqui
la definicién de planos que se refiere a como se configura la ciudad
cada vez que el hombre participa en ella respondiendo a una légica
filoséfica, econdmica, politica, cultural o ambiental. Esto se puede
evidenciar en los siguientes tipos de planos:

Plano en cuadricula, ortogonal o damero.

Su origen esta relacionado a la ciudad griega de Mileto, donde el
plano ortogonal se transformo en paradigma de la ciudad antigua,
atribuido al griego Hippodamos, aunque existan vestigios de ciudades
cuadriculadas mucho antes de la existencia de la ciudad de Mileto, este
tipo de plano el Ortogonal tiene la ventaja de que su parcelamiento
es mas facil por la regularidad de la forma de sus manzanas. Tiene las
desventajas que en ciudades actuales, en el casco céntrico, no permite
una buena visibilidad en el cruce de sus calles porque forman dngulos
rectos (90°), dado que en su origen no fue concebido para el uso de
automotores sino para el uso peatonal y de carrozas. Ver Imagen N° 6.

Plano lineal.

Tiene forma alargada (en sus origenes) generalmente es una consecuencia
de la influencia de alguna via de comunicacién. En algunas ciudades de
Latinoamérica surgieron muchos asentamientos de forma lineal con la
expansién de las vias del ferrocarril. También se produjeron estos tipos
de planos en las costas y en las mdrgenes de algunos rios. (Ver Imagen
N°7.)
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IMAGEN N°8. IMAGEN N°10. Plano Radioconcentrico.

PLANO RADIOCONCENTRICO. CIUDAD DE UR EN CALDEA, ACTUAL IRAQ.

Este tipo de plano se caracteriza por tener avenidas circunvalantes
y calles o avenidas radioconcéntricas, permite una facil y rdpida
circulacién desde el centro a la periferia o viceversa. Es importante
la fuerza de atraccién que ejercen los grandes monumentos o edificios
concentrando la estructura de toda la ciudad. (Ver Imagen N° 8.)

Plano irregular.

El plano irregular tiene un aspecto andrquico, sin forma definida. Es
fruto de una decisién social, como en la ciudad medieval isldmica, un
origen multipolar, con varios centros que crecen hasta juntarse, o de la
yuxtaposicion de varios tipos de plano diferentes, como en nuestras
ciudades actuales. (Ver Imagen N° 9.)

1.2.3.- EVOLUCION HISTORICA DE LAS CIUDADES.

H ;, .bp.| X il ity. FUENTE: Intern A 3 .bp.blo: .C _q ZI ntqJ-i Ct w aerial _ . e . .

fUENTE Internet, <ht.tp //1.bp.blogspot.com/_5T3ntGxo_S0/TEb74X_rCllI/AAAAAAAARUA /iFeRKzYncés /s 1600 /suncity. . Internet, <http //1‘ bp.blogspot.com/_apb5XqzMhKE/SntqJ-mEY 2l /AAAAAAAAAco /DZIJUVZOQOOwW /s400/aerial Los asentamientos humanos por mds S|mp|es que sean, necesitan una

ipg> [Acceso 12 de Abril del 2012]. nammu.gif> [Acceso 12 de Abril del 2012]. . , . o .
estructura social estable y sGper organizada para asegurar el equilibrio
y la convivencia adecuada de sus habitantes, asi las ciudades dependen

. de la época en que fueron consolidadas y el tipo de cultura en que éstas
IMAGEN N°9. IMAGEN N°11. se desarrollan
PLANO IRREGULAR, PAMPLONA-ESPANA. PLANO DE LA CIUDAD DE TEBAS, EGIPTO.

Desde estos puntos de vista se puede distinguir entre los diferentes
tipos de ciudad que se han dado a lo largo de la historia; haciendo un
extracto de las distintas clasificaciones que aparecen en la literatura
urbanistica, podemos establecer la siguiente clasificacion.

Ciudad antigua.

Las primeras civilizaciones urbanas aparecen hace unos 5000 afios,
entre estas estd la ciudad de Ur en Caldea. (Ver Imagen N° 10.)

“La ciudad antigua aparecié y crecié mientras crecia la divisiéon de la

poblacién en clases sociales”™' , la sede del poder se encontraba en

los templos, palacios, graneros; estos lugares eran los sitios donde los

grupos sociales econémicamente fuertes ejercian el poder y controlaban

los excedentes de la produccién primaria principalmente, ademds las
’

FUENTE: Internet, <http://3.bp.blogspot.com/_d9FXeil4k20/S9FOipsin1I/AAAAAAAAAPS/XU4zD_uX1WQ/s1600/PAU_ FUENTE: Internet <http://1.bp.blogspot.com/-LomLnY7aL9A /UCBssSha471/AAAAAAAACNK /6qbplo845_k/s1600/amarnal.
PamplonaGE.jpg> [Acceso 12 de Abril del 2012]. iPg.> [Acceso 12 de Abril del 2012].

11 Rodriguez Tomas, Hacia una nueva teoria urbana, E| Greco, Bogota, 1993.

capitulo 1: referentes tedricos generales . : . . N
autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez




actividades secundaria y terciaria eran las que mds se desarrollaban
en el espacio urbano.

La organizacién de las primeras ciudades antiguas dependian de
la importancia de los sitios que concentraban el poder, es asi, que
la ciudad crece de forma orgdnica, casi natural, con vias urbanas,
ceremoniales y espacios publicos irregulares, curvas sinuosas donde
los antiguos caminos que conducian al templo o al granero son cada
vez mdés utilizados y se convierten en vias principales de la ciudad. (Ver
Imagen N° 11.)

El segundo tipo de ciudad antigua es fundada por colonos o gente
que conocia formas urbanas anteriores. “Fenicia y Griega son las
civilizaciones mds diestras en adoptar formas urbanas natales e
implantarlas en las ciudades conquistadas, en donde se observa una
regularidad incipiente al menos en los espacios pUblicos centrales.”'?
También aparece un tercer tipo de ciudad, “donde las vias y los espacios
puUblicos son ortogonales, el Cardo (via principal orientada en sentido
Norte - Sur) y el Decumano (via orientada en sentido Este - Oeste) se
intersectan en un dngulo recto tomando como paradigma de estas urbes
a la ciudad griega de Mileto.”®  (Ver Imagen N° 12.)

12 Ibid, p. 18.
13 Ibid, p. 20.

IMAGEN N°12.
PLANO DE LA CIUDAD DE MILETO, ATRIBUIDA A HIPODAMO
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FUENTE: Internet, <http://elartedelurbanismo.files.wordpress.com/2012/02/006-hipodamo-de-mileto.jpg> [Acceso 12 de
Abril del 2012].

IMAGEN N°13,
PLANO DE NEW - BRISACH, FRANCIA.

FUENTE: Internet, <http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Plan_citadelle_Neuf_Brisach.jpg> [Acceso 13 de Abril del 2012].

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie l6pez
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La ciudad del medioevo.

En la Edad Media la sociedad agraria comienza a organizarse y
establecer ciudades pequefias, muy pocas sobrepasaban los 10.000
habitantes, realizando un esquema ideal del asentamiento rural pues
habia una continvidad de centros poblados esparcidos en todo el
territorio separadas por distancias cortas, formando un conjunto de
asentamientos, es decir un tejido continuo de urbes que abarcaban toda
una regién o incluso una nacién.

Conserva el modo de produccién esclavista de la ciudad antigua, las
actividades primarias (obtencién de materias primas) se realizaban
en el espacio rural, las actividades secundarias (transformacién de las
materias primas) se ejecutaban mayoritariamente en la ciudad y las
actividades terciarias (comercio, administracién) se llevaban a cabo
exclusivamente dentro de la urbe.

Los lugares donde se ejerce el poder religioso, civico — militar o mercantil
se encuentran en sitios de dificil acceso, ej. el castillo del sefior feudal
es construido al igual que los templos en las cimas de las rocas o de las
colinas, ademds la ciudad entera se constituye en una fortaleza con la
presencia de muros y torres en los limites de la ciudad para protegerse
de posibles invasiones.

Como caracteristicas principales se observa que su trazado obedece
a cualquiera de estas tres alternativas: irregular, radio concéntrico
y regular, siendo las dos primeras opciones las mds comunes en esta
época, debido a que resultaba econdémico y de fdécil defensa, teniendo
a la catedral o al templo en el centro de la ciudad. (Ver Imagen N° 13.)

La ciudad islamica.

La ciudad isldmica es contempordnea a la ciudad medieval, tiene
una gran repercusion en las ciudades espafiolas, pues los musulmanes
ocuparon la peninsula Ibérica por muchos siglos y dominaron este
territorio hasta avanzado el siglo XV.

La ciudad isldmica responde a un estimulo religioso que predica la
austeridad, por lo que la ciudad es privada, sin fachadas, ni calles,
pues se renuncia de tal forma al espacio publico que existen muchos
callejones sin salida, los bafios termales son la Unica estructura que
propende la relacién social entre los habitantes.
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Se presenta como un organismo bidtico, erigido casi naturalmente
donde la muralla que la delimita es una de las pocas caracteristicas que
tiene en comun con su par europea. “Todas las ciudades isldmicas estdn
cercadas de murallas, pareciéndose en esto a sus contempordneas del
mundo cristiano.”™*  (Ver Imagen N° 14.)

La ciudad del medioevo espanola.

Antes de analizar la ciudad espaiiola del medioevo, se debe aclarar
que hemos escogido particularmente las urbes de este pais, pues siglos
después, al colonizar América, las ciudades del sur de este continente
se verdn altamente influidas por las ideas urbanisticas provenientes del
pais ibérico.

En el siglo XV, las ciudades sufrieron grandes cambios, las del sur
de Espafia que fueron influenciadas por el mundo isldmico, fueron
cristianizadas, la cultura dominante se imponia sobre su par dominada
y entre estos actos estaba la arquitectura que se sobreponia a lo
anteriormente construido.

Se crearon y mejoraron los sistemas de defensa, la construccién de
castillos, monasterios, templos e Iglesias con acabados de lujo, con la
creacién de verdaderas fortalezas, el poder religioso adquirié gran
protagonismo, al punto de ser el centro fisico y espiritual de la ciudad
de la Edad Media.

Se empezé a atender obras comunales como la creacién y mantenimiento
de vias ya que Espafia adquirié una personalidad de tipo legal,
aportando a esta época la creaciéon del municipio como ente legal
encargado de regir la ciudad.

“Aumentd la actividad mercantil, industrial y artesanal, los excedentes
pasaron a manos de los jefes de talleres, artesanos de manufactura
de lujo, grandes constructores y sobre todo los banqueros, quienes son
los actores sociales que dieron por terminado el feudalismo.”’®  (Ver
Imagen N° 15.)

14 Chueca, Fernando. op. Cit., p. 96.
15 Rodriguez, Tomas. op. Cit., p. 28.
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IMAGEN N°14:
PLANO TiPICO DE LA CIUDAD ISLAMICA.

FUENTE: Internet, <http://iessonferrerdgh1e07.blogspot.com/2011 /02 /el-proceso-de-urbanizacion-en-eL.html> [Acceso 13
de Abril del 2012].

IMAGEN N°15.
CIUDAD DE TOLEDO, ESPANA, PARTE MEDIEVAL.

FUENTE: Internet, <http://www.deviajeportoledo.com/> [Acceso 13 de Abril del 2012].

La ciudad del Renacimiento.

Aqui se tuvo una sola premisa: lo viejo debe ser superado por lo antiguo,
resulta paraddjico que no haya tenido contribuciones significativas o
revolucionarias en la configuracién de las ciudades comparado con el
esplendor que tuvo la arquitectura de aquel tiempo. Las fuentes que
mas ilustran la construccién de nuevas edificaciones son las provenientes
de los vestigios de la ciudad antigua (herencia griega y romana).

El cédigo constructivo del arquitecto Vitrubio se convierte en un texto
sagrado de los edificadores de la época, siendo este un canon que
regird durante el periodo del Renacimiento y el Barroco; respecto a
la conformacién de las ciudades, este codigo maneja tres principios:
“firmitas, utilitas, venustas™®, fuerza, utilidad y belleza, y denota una
gran preocupacioén, referida a la direcciéon de los vientos, por lo que
sugiere la construccion de una civdad poligonal amurallada, con torres
circulares en cada vértice del poligono, finalmente recomienda una
trazado regular dentro de la fortificacién en cuyo centro se encuentre
una plaza. (Ver Imagen N° 16.)

En América se aplican estas ideas renacentistas en la conformacién de
las nuevas ciudades. El “viejo continente” encontrard una caracteristica
marcada de las intervenciones urbanisticas del renacimiento, se trata
de la “plaza central o plaza mayor” que configura el centro civico
rodeado de edificaciones imponentes, cuyas fachadas en sus plantas
bajas generalmente estaban configuradas por arcos.

La ciudad Barroca.

El gran aporte del barroco es la creacién del concepto de Ciudad
Capital, “se crea una burocracia permanente que tenia su asiento en
una corte permanente; sus archivos, sus cancillerias, sus tribunales, etc.,
(...) ¥ sus instituciones mds tipicas son el ejército, la bolsa, la burocracia
y la corte. Todas estas instituciones se complementan reciprocamente y
crean una nueva forma de vida social: la ciudad barroca.”"”

Se da la construccidn de obras civiles para el beneficio de los ciudadanos,
alamedas, parques, bibliotecas, hospitales, escuelas, estas son algunas

16 Chueca, Fernando. op. Cit., p. 111.
17 Ibid., p. 136.
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de las nuevas edificaciones que al final del barroco serdn la antesala
de la ciudad industrial.

Asi la traza urbana de las ciudades son mayoritariamente regulares
como herencia de la fisonomia de la ciudad antigua, excepto por su
propésito, la urbe barroca incorpora un sentido artistico a la cuadricula,
se trata de conseguir perspectivas casi infinitas con un punto de vista
donde las edificaciones son similares y constituyen el marco perfecto
para exaltar el poder politico estatal reciente. (Ver Inagen N° 17.)

La ciudad industrial.

La ciudad tenia como caracteristica la realizacién de actividades
secundarias y terciarias principalmente la mercantil y la manufacturera
que posteriormente adquiere mayor protagonismo y se transforma en
actividad industrial.

La masificacién de las actividades manufactureras, la aparicion de
los medios de comunicacién y transporte y la invenciéon de la maquina
de vapor; obligan a las ciudades a dar respuestas apropiadas para
las nuevas exigencias, ademds de tener que albergar mano de obra
abundante y barata para generar excedentes en beneficio de los
propietarios de las fdbricas.

La ciudad se caracterizé por: la ausencia de espacios publicos y dreas
verdes dedicadas al esparcimiento, pues significaban una pérdida en el
aspecto financiero, debido a que las factorias, en busca de una fuente
natural y gratuita de energia, podian emplazarse en cualquier sitio
como a lo largo de las mdrgenes de los rios.

La burguesia mostraba su riqueza y poder, sus zonas de residencia
contrastaban con el aspecto de las dreas donde estaban los obreros,
generdndose el concepto de ciudad fragmentada que persiste hasta
nuestros dias en muchas de nuestras urbes de Latinoamérica. Surgid
también un hecho que marcaria negativamente las urbes “La congestion
producida por el aumento de poblacién elevé el valor de los solares,
que a la vez, por ser mds caros se aprovecharon mds cicateramente. Se
produjo asi un circulo vicioso que sélo favorecia a los especuladores.”'®

18 Ibid., pp. 182

IMAGEN N°16.
PLANO DE LA CIUDAD RENACENTISTA. SABBIONETA, ITALIA.

FUENTE: Internet, <http://www.artapartofculture.net/new /wp-content /uploads/2011/02/sabbioneta_piazza_ducale.jpg>
[Acceso 13 de Abril del 2012].

IMAGEN N°17.
MODELO A ESCALA DE LA CIUDAD BARROCA DE CAMPECHE, MEXICO.

FUENTE: Internet, <http://img138.imageshack.us/img138/1719/13658549290713305725600tp3.jpg> [Acceso 13 de
Abril del 2012].
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A pesar de los esfuerzos intelectuales tanto teédricos como prdcticos
por crear la nueva ciudad, el crecimiento espontdneo fue mds rdpido
que la ampliacién planificada, por lo que este momento histérico
acta como punto medio entre dos instancias del urbanismo que son:
‘el preurbanismo y el urbanismo, ademds dentro de ellas se dividen
en dos posturas con respecto a la ciudad, los progresistas y los
culturalistas™.'”

Las ideas progresistas propendian a la creacién de una ciudad
funcional, productiva e higiénica, sin problemas de hacinamiento, donde
se optimice la relacién espacio—individuo, exista la traza simétrica,
ortogonal con dreas de vivienda, vegetacién, industria y nuevamente
vegetacion, con instalaciones deportivas, académicas, sanitarias, de
salud, legislacion e industriales. Los medios de transporte determinan
el trazado de las ciudades, se convierten en los nuevos protagonistas
dentro de la urbe funcional. Asi los progresistas idealizan un mundo
homogéneo; el contexto cultural, ambiental, politico y social no forman
parte de las variables a considerar. (Ver Imagen N° 18)

Las ideas culturalistas critican fuertemente el trazado ortogonal que
irrespeta las caracteristicas del sitio en el que se emplaza la urbe,
la simetria, el excesivo protagonismo de los medios de produccién y
transporte, la ausencia de plazas y de decoracién en espacios publicos
y privados, el sistema liberal capitalista y la produccién en masa, por
lo que promueven el regreso a la ciudad medieval y renacentista, la
creacién de una ciudad sustentable, orgdnica, diversa, en la que se
resalta la individualidad de sus edificaciones y los monumentos, con las
instituciones gubernamentales y civiles en el centro, seguidas de dreas
de comercio, vivienda, medios de transporte, fabricas y finalmente el
drea rural que no se modifica. (Ver Imagen N° 19)

La ciudad moderna.

El pensamiento de la época moderna apunta a la razén como Unico
método para conseguir y demostrar la verdad y la belleza, se cambia
el concepto de estética y de arte heredado del barroco, asi, la ciudad
moderna rechaza todo lo anterior y se olvida cualquier canon o cédigo
heredado y se desarrolla el principio de racionalizacién, una ciudad
funcional aplicable en cualquier sitio que tenga sus zonas completamente

19 Choay, Frangoise, El urbanismo. Utopias y realidades, Lumen version castellana, Barcelona,
1983
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IMAGEN N°18.
CIUDAD INDUSTRIAL, PROPUESTA PARIS 1922.

FUENTE: : internet, <http://www.monografias.com/trabajosé/mied /mied.shtml> [Acceso 14 de Abril del 2012].

IMAGEN N°19.
CIUDAD JARDIN. STERLIN RIDGE, FLORIDA

FUENTE: Internet, <http://opinionator.blogs.nytimes.com/2010,/02/03 /space-its-still-a-frontier /> [Acceso 14 de Abril del

2012].
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definidas diferenciadas unas de otras por grandes dreas verdes, siendo
el automévil y los demds medios de transporte los protagonistas de la
ciudad ya que en base a su influencia se define la construccién de las
nuevas urbes.

“Una de las caracteristicas del desarrollo urbano moderno
es el crecimiento de las zonas suburbanas que dependen
econdémicamente del nicleo de la ciudad. Gran parte de esta
creciente poblacién de las ciudades modernas se aloja a las
afueras de la misma. Los habitantes de las zonas mds antiguas
de la ciudad van siendo desplazados por la proliferacién de
comercios e industrias; las instalaciones de transporte rapido
hacen posible que las personas que trabajon en la civdad
puedan residir en los distritos mds apartados.

Tras la Il Guerra Mundial, las ciudades de todo el mundo
continuaron extendiéndose mas alld de sus limites administrativos.
Este fendmeno ha determinado la creacién de un gran nimero
de organismos oficiales y semioficiales para atender a los
problemas de las zonas metropolitanas. En América Latina
se encuentran algunas de las metrépolis mdas habitadas del
planeta, como Ciudad de México (10 millones), San Paulo (12
millones), Buenos Aires (10 millones), y algunas més en torno a
los 5 millones de habitantes.”?°

IMAGEN N°20.
CIUDAD DE CURITIBA - BRASIL.

FUENTE: internet, <http://www.vidamasverde.com/2012/curitiba-un-modelo-de-ciudad-verde /> [Acceso 15 de Abril de
2012]

20 Wilches, Condoy y Cabrera Abel. op. Cit., p. 13.

La ciudad contemporanea.

La ciudad moderna tiene muchas virtudes, aporté a la humanidad
caracteristicas como la optimizacidon de los recursos y los procesos
constructivos; por otra parte generaba criticas el excesivo protagonismo
del automévil, la homogeneidad de sus ciudades y la falta de relacién
con el medio donde se emplazaban las urbes por lo que para la década
de los sesentas aparecen nuevas ideas de ciudad.

Kevin Lynch define a la ciudad como un lugar que se observa donde
existen muchas imdgenes que detalla de la siguiente manera: “La imagen
es el resultado de un proceso intencionado bilateral entre observador
y su medio ambiente. Una imagen puede variar entre diversos
observadores; es en definitiva una apreciacién cultural. El paisaje se
refiere en cambio a los elementos fisicos neutros que estructuran un
territorio.”?'

Asi la ciuvdad pasa a tener elementos que configuran su imagen, la
presencia de sendas, bordes, barrios, nodos y mojones son identificados
y definidos claramente y la urbe tendrd calidad cuando tenga las
siguientes cualidades: singularidad, sencillez de la forma, continvidad,
predominios, claridad de empalmes entre sus elementos, variedad vy
significaciones.

El pensamiento y el aporte de Kevin Lynch constituye una bisagra entre el
modernismo y el movimiento posmoderno y contempordneo la influencia
de sus ideas ayudan a repensar la ciudad y a pretender lograr que
cada urbe tenga una imagen de calidad. Es asi que las ciudades retoman
los espacios publicos, restringen el acceso del automévil a espacios
regenerados, promueven el uso del transporte publico, devuelven la
vida a los centros civicos, histéricos y a la arquitectura patrimonial. (Ver
Imagen N° 20.)

La ciudad en América Latina.

En América Latina las ciudades tienen severos problemas, son el foco de
la inmigracién de un entorno pobre que busca nuevas oportunidades,
las urbes de Tercer Mundo estdn entre las més pobladas del planeta,
como

21 Lynch, Kevin. La imagen de la ciudad, reedicién al castellano editorial GG , Barcelona, 1998.
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IMAGEN N°21.
CIUDAD DE MEXICO DF.

FUENTE: Internet, <http://www.fotonostra.com/albums/america/fotos/mexico.jpg> [Acceso 15
de Abril de 2012]

IMAGEN N°22.
CIUDAD SATELITE DE MAIPU

FUENTE: Internet, < http://www.ebco.cl/ciudad-satelite-maipu/ > [Acceso 15 de Abril de 2012]

“México o Sao Paulo que tienen mdas de 15.000.000 de habitantes.”??
Todas las ciudades del mundo, sobre todo del mundo capitalista,
tienen el mismo aspecto, y estdn construidas con los mismos supuestos,
independientemente de la cultura tradicional, la vivienda marginal es
un mal endémico; los barrios suburbanos que aparecen de un dia para
otro, en los que faltan todo tipo de medidas higiénicas, construidas por
los especuladores; personas que viven en las calles sin un lugar fijo que
les permita habitar, forman parte del paisaje urbano desolador.

Un inconveniente es el causado por la configuraciéon de los sistemas
urbanos de cada pais, existe una gran ciudad que concentra la mayor
parte de la poblacién urbana de toda una nacién y los pequefios
pueblos rurales, sin que apenas existan ciudades intermedias. En los
Ultimos afios en estos paises se ha intentado impulsar la red de ciudades
medias que generen desarrollo debido a sus potencialidades locales.
(Ver Imagen N° 21)

La ciudad satélite.

Este tipo de ciudad se describe como un “nicleo urbano dotado de
cierta autonomia funcional, pero dependiente de otro mayor y mds
completo, del cual se halla en relativa cercania.”?

Es decir es una ciudad cuyo rango es inferior dentro de una aglomeracién
urbana, y depende de una ciudad principal, ademds de encontrarse en
el drea de influencia de esta.

Sus habitantes satisfacen en ellas sus necesidades primarias, pero para
necesidades de otro nivel tienen que desplazarse hacia la ciudad
principal, ej, habria comercios de determinado nivel, pero para otros,
habria que desplazarse a los comercios mds especializados de una
ciudad mayor.

Cuando las funciones que cumple una ciudad satélite son de orden
muy inferior incluso a lo que le corresponderia por su poblacién se
habla de ciudad dormitorio (sélo se satisface la funcién residencial,
desplazdndose sus habitantes a otros lugares incluso para el trabajo

22 Jordan, Ricardo y Simoni, Daniela. Ciudades intermedias de América Latina y El Caribe: Pro-
puestas para la gestién urbana. CEPAL, 1998.

23 Enciclopedia Libre Universal en Espafiol. Internet: < http://enciclopedia.us.es/index.php/Ciudad_
sat%C3%A9lite >. [Acceso 07 de Abril de 2013]
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diario, compras u ocio). Es el caso de ciudades de crecimiento muy
rapido y mal planificadas.

Existen algunos lugares concretos denominados ciudad satélite, como la
Ciudad Satélite Maip0, barrio de la Regidén Metropolitana de Santiago
de Chile. (Ver Imagen N° 22)

1.3- DERECHO A LA VIVIENDAY LAS OBLIGACIONES
DEL ESTADO

La vivienda hoy en dia es un tema critico tanto en nuestro pais como en
Latinoamérica, pues busca dar solucién a la necesidad de poseer no solo
vivienda propia, sino una vivienda digna y en condiciones de hdbitat
sostenible segin mandan los Derechos Internacionales rectificados por
el Estado.

Por ello, es importante dar a conocer en este punto los aspectos afines
con la naturaleza, el contenido, el alcance y las obligaciones del Estado
consagradas en los Instrumentos Internacionales, en la Constituciéon del
Estado Ecuatoriano y el Cédigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial
Autonomia y Desarrollo (COOTAD).

1.3.1- DERECHO A LA VIVIENDA DIGNA'Y ADECUADA EN EL
DERECHO INTERNACIONAL DE LOS DERECHOS HUMA-
NOS.

El derecho a la vivienda se encuentra reconocido en diferentes
Instrumentos Internacionales: en el Sistema Universal (ONU) y el Sistema
Americano.

Dentro de los Instrumentos Internacionales del Sistema Universal (ONU)
se aborda el tema de derecho a la vivienda adecuada y digna, en: La
Declaracién Universal de Derechos Humanos (DUDH - 1948) y el Pacto
Internacional de Derechos Econdémicos, Sociales y Culturales (PIDESC -

1966).

De esta manera en la Declaracién Universal de Derechos Humanos
(DUDH), se determina en el articulo 25.1 que:

“Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le
asegure, asi como a su familia, la salud y el bienestar, y en especial
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la alimentacidn, el vestido, la vivienda, la asistencia médica y los
servicios sociales necesarios; tiene asimismo derecho a los seguros
en caso de desempleo, enfermedad, invalidez, viudez, vejez u otros
casos de pérdida de sus medios de subsistencia por circunstancias
independientes de su voluntad”.

En el Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales
(PIDESC), en el pérrafo 1 del articulo 11, se determina que:

“Los Estados en el presente Pacto reconocen el derecho de toda
persona a un nivel de vida adecuado para si'y su familia, incluso
alimentacién, vestido y vivienda adecuados, y a una mejora
continua de las condiciones de existencia. Los Estados Partes
tomardn medidas apropiadas para asegurar la efectividad de este
derecho, reconociendo a este efecto la importancia esencial de la
cooperacién internacional fundada en el libre consentimiento”.

Y en el Sistema Americano, dentro de la Declaracién Americana de los
Derechos y los Deberes del Hombre (DADH) hace mencién en el articulo
XI:

“Toda persona tiene derecho a que su salud sea preservado por
medidas sanitarais y sociales, relativas a la alimentacidn, el vestido,
la vivienda y la asistencia médica, correspondientes al nivel que
permitan los recursos publicos y los de la comunidad”.

Todos estos Instrumentos Internacionales orientan a los Estados a tomar
medidas y efectivizar estas normativas referentes al derecho a la
vivienda; es el Estado quien deberd proporcionar viviendas y entornos
para habitar, que otorguen un nivel de vida adecuado para todos sus
habitantes por igual.

1.3.2- OBLIGACIONES DEL ESTADO FRENTE A LOS DERE-
CHO INTERNACIONAL DE LOS DERECHOS HUMANOS.

El Sistema Universal de protecciéon de derechos humanos reconoce a los
Estados como los responsables del cumplimiento de todos los derechos.
Cada Estado debe aplicar mecanismos para lograr la realizacién de
dichos derechos.

En el sistema actual de derecho-obligaciones, el Estado es el responsable
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de respetar, proteger y promover la realizaciéon y cumplimiento de los
Derechos Econémicos Sociales y Culturales (DESC).

La Oficina del Alto Comisionado para los Derechos Humanos, en el Folleto
Informativo N° 21 —El Derecho Humano a una Vivienda Adecuada-,
realizé una guia sobre las obligaciones del Estado en lo referente al
Derecho a la Vivienda:

- Respetar el derecho a una vivienda adecuada: el Estado no
debe impedir satisfacer este derecho a la poblacién cuando
sea factible; debe comprometerse a ayudar a los grupos
afectados, permitiendo asi el cumplimiento del derecho a
organizarse y reunirse. Es decir, no se podrd desalojar forzosa
y arbitrariamente a ninguna persona o grupo de sus viviendas,
pues la poblacién tiene derecho a construir sus propias viviendas
siempre que se adapten adecuadamente a su entorno.

- Proteger el derecho a la vivienda: los gobiernos deben impedir
que se viole este derecho ya sea por parte de propietarios de
inmuebles o de empresas urbanizadoras; en caso de dafio se
deberd garantizar el acceso a recursos juridicos que permitan
arreglar el perjuicio causado. También es necesario que se
establezcan subsidios de vivienda destinado a los sectores
que no pueden acceder a una vivienda adecuada e impedir
aumentos injustificados del alquiler de viviendas.

- Realizar el derecho a la vivienda: el Estado deberd plantear
reglamentaciones gubernamentales de la economia y mercados
de terrenos, provisidn de servicios pUblicos e infraestructuras
afines y redistribucién de ingresos. Se deberia realizar
asignaciones de recursos para vivienda para asi construir
nuevas unidades.

1.3.3- DERECHO A LA VIVIENDA DIGNAY ADECUADA RECO-
NOCIDOS POR EL ESTADO ECUATORIANO.

Existen numerosas Constituciones de los Estados donde se amplia y
detalla el derecho a una vivienda digna y adecuada. La Asamblea
Nacional del Ecuador incluyo dentro de la Constitucién elaborada en
el afio 2008 las normativas de los Instrumentos Internacionales que
abordan el tema al derecho de la vivienda digna y adecuada.

Esta hace referencia a los derechos de habitad y vivienda, dentro del
Capitulo segundo en los Derechos del buen vivir, seccién sexta; en este
sentido los articulos 30 y 31 estipulan:

Art. 30.- “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacidn social y econdmica”.

Art. 31.-“Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad
y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se
basa en la gestidén democrdtica de ésta, en la funcién social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno
de la civdadania”.

Al reconocer estos derechos, toda persona independientemente de su
condicién social tiene derecho a habitar dentro de entornos seguros y
adecuados, con viviendas que posibiliten el buen vivir y por ende el
correcto desarrollo de sus habitantes.

1.3.4- OBLIGACIONES DEL ESTADO ECUATORIANO REFE-
RENTES AHABITAD Y VIVIENDA.

“La Constitucién garantiza que la educacién y la salud sean
gratuitas, nuestro derecho a la vivienda, apoyo a las ciencias y
la cultura, la produccién de alimentos y el manejo responsable de
los recursos naturales para nuestro bienestar”. Constitucién 2008.

La normativa constitucional del Estado Ecuatoriano contiene varios
articulos que hacen referencia a las obligaciones que tiene el Estado
para asegurar un hdbitat y viviendas adecuadas para todos los
habitantes de forma equitativa.

Entre estos articulos estdn:

En el Titulo V “Organizacién Territorial del Estado”, Capitulo cuarto
“Régimen de Competencias”:

Art. 261.6.- “El Estado Central tendrd competencias exclusivas
sobre: las politicas de educacidn, salud, seguridad social, vivienda”.
El Estado Ceniral deberd articularse con los diferentes niveles de
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gobiernos auténomos descentralizados, tanto provinciales, municipales
y parroquiales rurales para hacer efectiva esta competencia.

En el Titulo VII “Régimen del Buen Vivir”, Capitulo primero “Inclusién y
Equidad” y Seccién cuarta “Hdbitat y Vivienda”:

Parrafo 3, Art. 340.- “El sistema nacional de inclusién y equidad
social es el conjunto articulado y coordinado de sistemas,
instituciones, politicas, normas, programas y servicios que aseguran
el ejercicio, garantia y exigibilidad de los derechos reconocidos en
la Constitucién y el cumplimiento de los objetivos del régimen de
desarrollo”.

El sistema se articulard al Plan Nacional de Desarrollo y al
sistema nacional descentralizado de planificacién participativa;
se guiard por los principios de universalidad, igualdad, equidad,
progresividad, interculturalidad, solidaridad y no discriminacién;
y funcionard bajo los criterios de calidad, eficiencia, eficacia,
transparencia, responsabilidad y participacidn.

El sistema se compone de los dmbitos de la educacién, salud,
seguridad social, gestién de riesgos, cultura fisica y deporte,
hdbitat y vivienda, cultura, comunicacién e informacién, disfrute
del tiempo libre, ciencia y tecnologia, poblacién, seguridad
humana y transporte.”

Art. 375.- El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizard
el derecho al hébitat y a la vivienda digna, para lo cual:

1. Generard la informacidn necesaria para el disefio de estrategias
y programas que comprendan las relaciones entre vivienda,
servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestién
del suelo urbano.

2. Mantendré un catastro nacional integrado georreferenciado,
de hdbitat y vivienda.

3. Elaborard, implementard y evaluaré politicas, planes y
programas de hdbitat y de acceso universal a la vivienda, a partir
de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con
enfoque en la gestidn de riesgos.

4. Mejorard la vivienda precaria, dotard de albergues, espacios
publicos y dreas verdes, y promoverd el alquiler en régimen
especial.

5. Desarrollard planes y programas de financiamiento para
vivienda de interés social, a fravés de la banca publica y de las
instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas
de escasos recursos econdmicos y las mujeres jefas de hogar.

6. Garantizard la dotacién ininterrumpida de los servicios publicos
de agua potable y electricidad a las escuelas y hospitales publicos.

7. Asegurard que toda persona tenga derecho a suscribir contratos
de arrendamiento a un precio justo y sin abusos.

8. Garantizard y protegerd el acceso publico a las playas de
mar y riberas de rios, lagos y lagunas, y la existencia de vias
perpendiculares de acceso. El Estado ejercerd la rectoria para la
planificacidn, regulacién, control, financiamiento y elaboracién de
politicas de hébitat y vivienda.

De acuerdo con esto el Estado Ecuatoriano deberd ser incluyente y
equitativo en los dmbitos de educacidn, salud, seguridad social, hdbitat
y vivienda, y estardn concebidos bajo criterios de eficiencia, calidad,
equidad, participacién, transparencia y responsabilidad.

El Estado en todos sus niveles de gobierno deberd efectuar varias
competencias que garanticen que la poblacién se desarrolle dentro
de un hdbitat con viviendas dignas y adecuadas, centrdndose en el
desarrollo de proyectos para financiar vivienda de interés social a
través de los sectores financieros del pais, dirigidos principalmente a
personas de bajos ingresos econémicos.

También se encuentran definidas las competencias de los diferentes
niveles de Gobierno en el articulo 147 del Cédigo Orgdnico de
Ordenamiento Territorial Autonomia y Desarrollo (COOTAD), en lo
referente a vivienda y hdbitat; la formulacién de este articulo se realizé
en base a los articulos antes descritos.

1.3.5- VIVIENDA DIGNA'YY ADECUADA.

Segun el Comité de Derechos Econdémicos Sociales y Culturales, el
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derecho a la vivienda digna se puede definir como: “el derecho de
toda persona a acceder y mantener un hogar y una comunidad y que
puedan vivir seguros en paz y con dignidad”.

Dentro de los diferentes instrumentos internacionales de los Derechos
Humanos que consagran el derecho a la Vivienda Digna y Adecuada,
estd el de la Observacion General N° 4 del Pacto Internacional de
Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales que revisa los diferentes
elementos constitutivos que debe reunir una vivienda para que sea
adecuada. Es decir, no cualquier vivienda es adecuada, para ello
deben reunir las siguientes condiciones:

a) Seguridad de la tenencia.

b) Disponibilidad de servicios e infraestructura.
c) Posibilidad de manutencién.

d) Habitabilidad.

e) Accesibilidad.

f) Ubicacién.

g) Adecuacién cultural.

a) Seguridad de la tenencia: se debe tener un grado de seguridad
que garantice la proteccién de sus habitantes contra el desahucio,
hostigamiento, etc., independientemente de la tenencia.

b) Disponibilidad de servicios e infraestructura: la vivienda
dispondrd de todos los servicios y también la infraestructura bdsica
del hdbitat o entorno.

c) Posibilidad de manutencion: los gastos deberdn ser soportables
para que no se vea comprometido el acceso a la vivienda.

d) Habitabilidad: las condiciones fisicas, estructurales y de seguridad
de la vivienda deberdn ser adecuadas.

e) Accesibilidad: la vivienda debe ser accesible para todas las
personas que en ellas habitan, existen necesidades especificas de
diferentes habitantes y deben ser tomadas en cuenta a la hora de
facilitar el acceso a la vivienda.

f)  Ubicacién: es el lugar donde se emplaza la vivienda, y no
deberd impedir el desarrollo de otros componentes de los derechos

humanos.

g) Adecuacion cultural: una vivienda adecuada debe permitir

capitulo 1: referentes tedricos generales




universidad de cuenca

la expresiéon de la identidad cultural de sus habitantes (empleo
de los materiales apropiados, distribucién espacial que respete
y favorezca la realizacién de las costumbres, ritos y actividades
segun la organizacién social).

1.4.- ACCESO A LA VIVIENDA.

1.4.1.- CARACTERISTICAS GENERALES DELACCESO A LA
VIVIENDA EN EUROPA Y AMERICA.

Histéricamente el acceso a vivienda ha sido un desafio para los distintos
paises que experimentaron un déficit de soluciones habitacionales desde
el inicio de la revolucién industrial, pues en esta época la necesidad de
mano de obra provocd una fuerte migracién hacia los centros urbanos
que concentran las actividades industriales, de esta forma la ciudad
no tiene cabida para la imprevista demanda, que genera oleadas de
obreros habitando de forma inhumana con problemas de hacinamiento
e insalubridad.

Asi a finales del siglo XIX se empieza a realizar proyectos de vivienda
de interés social en Francia y en Inglaterra, para los obreros de la
ciudad industrial, se plantean grandes conjuntos habitacionales para
albergar de mejor forma a la creciente fuerza laboral, la iniciativa fue
emulada por paises como Alemania y Holanda, este Gltimo, lo realiza
de forma organizada a través de la “primera politica de vivienda” que
se realizé en toda Europa.

La época correspondiente a la primera guerra mundial, el periodo entre
guerras y la segunda guerra mundial deja por un lado la devastacién de
las ciudades europeas, el lento proceso de reconstruccién y satisfacer la
nueva demanda de viviendas que solicita la poblacién; por otra parte
la vivienda social empieza a ser utilizada como plataforma politica
para conseguir adeptos, el partido nazi alemdn empieza a realizar
viviendas como forma de propaganda politica para poder acceder al
poder.

Superada la Segunda Guerra Mundial Europa se encuentra muy
afectada, el mundo en general cansado de tanta violencia y
ambicién promueve la creaciéon de organismos internacionales como la
Organizacién de las Naciones Unidas O.N.U. que realiza la Declaracién
Universal de los Derechos Humanos, en donde se contempla el acceso
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a la vivienda como una de las premisas de esta declaracién. “toda
persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure asi
como a su familia, la salud y el bienestar, y en especial la alimentacién,
el vestido, la vivienda, la asistencia médica y los servicios sociales
necesarios”.

Tras la Declaratoria Universal, los Estados pretenden combatir de
mejor forma el déficit de vivienda a través de sustituir la produccién
de edificaciones realizadas por el gobierno central, por subsidios
que permita a la poblaciéon acceder a lineas de crédito destinadas
especificamente a la adquisicién de viviendas.

En general el acceso a la vivienda es un problema estructural que se
ha visto agravado en las Ultimas décadas, debido a la légica de la
ciudad globalizada, que en el afdn de ser competitiva desplaza a
los habitantes econédmicamente vulnerables de la sociedad, acata las
politicas dictadas por las instituciones que financian créditos a cambio
de regirse a sus disposiciones, que entre otras acciones reducen el gasto
social y provocan desempleo y actividades de subsistencia informales,
los consecuentes cambios en el patréon de distribucidn territorial de
la poblacién, generan la segregacién socio espacial de las personas
pobres haciendo cada vez mads dificil su acceso a la vivienda.

En América Latina el acceso a la vivienda de calidad es limitada
para una proporcidon importante de la poblacién, debido a que los
mecanismos formales de acceso a créditos o a programas de vivienda
privilegian a los estratos medios o altos, es decir, a la demanda solvente.
Incluso el aporte institucional en materia de vivienda, a pesar de las
declaraciones o buenas intenciones manifestadas, se ha orientado casi
naturalmente a aquellos sectores que garanticen la recuperacién total
de la inversion.

Los sectores con menos ingresos no son considerados como “sujetos
de crédito” por las instituciones bancarias y de vivienda, su poder
adquisitivo es muy bajo, y el problema se agrava ain mds por los
crecientes incrementos de los precios del suelo urbano, los materiales de
construccidn, los sistemas constructivos incipientes y las escalas pequefias
de produccién.

Por otra parte, la funcién compensatoria de los gobiernos a través
de la redistribucién del gasto social destinado a la adquisicién de
vivienda, mediante subsidios directos e indirectos que pretende cubrir

la gran demanda existente, histéricamente ha sufrido limitaciones de
competencia y problemas de focalizacién.

Frente a ello los sectores de bajos ingresos se han visto obligados a
desplegar una serie de estrategias no siempre exitosas para proveerse
de un lugar para vivir. La autoconstruccién y la tugurizaciéon en casas
de inquilinato ubicadas generalmente en los centros histéricos y en los
barrios populares de las urbes constituyen una respuesta y un conflicto
para aquella demanda no solvente.

En contraposicién con la escasa produccién del sector formal, se han
desarrollado miles de edificaciones precarias, construidas sin los
requisitos minimos de estabilidad, habitabilidad y confort, tanto en lo
que se refiere a la vivienda en si como a los servicios urbanos bdsicos
correspondientes, generalmente estas construcciones se encuentran en
zonas de alto riego natural, debido a que en estos lugares el precio del
suelo es asequible a las clases econédmicamente mas débiles.

1.4.2.- POBLACION Y DEFICIT DE VIVIENDA EN AMERICA
LATINA.

Segun los Economistas Jorge y Alejandro Torres, afirman que todo
pais “necesita agregar mayor cantidad de unidades habitacionales a su
stock de vivienda, con respecto a su poblacién para intentar solucionar el
déficit cuantitativo de vivienda”* de acuerdo a la cifras que se pueden
visualizar en los paises de Latinoamérica. (Ver Tabla N° 1)

El déficit de vivienda existente es bastante alto, también se lo calcula
mediante el nimero de viviendas que se construyen por cada mil
habitantes en algunos paises de América Latina, “a partir de los datos
de las unidades habitacionales aprobadas para construccién en el 2005 y
la poblacién del mismo afio, este indicador es muy bajo en la regidn, si se
tiene en cuenta que la media internacional es de seis viviendas por cada
mil habitantes.”?

Esto significa que el nimero de viviendas que se construyen por afo,

24 Torres Jorge y Torres Alejandro, Ponencia: El Contexto Econémico, Social y Tecnolégico de la
Produccién de Vivienda Social en América Latina, en el Encuentro Latinoamericano de Gestion y
Economia de la Construccién, Bogotd, 2009.

25 Torres Jorge y Torres Alejandro, Op. Cit. Tomado de: CEPAL, Anuario estadistico de América
Latina y el Caribe 2008, estadisticas sociales y econémicas, Santiago de Chile, 2009.
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estdn muy por debajo respecto al tamafio de la poblacién. El flujo de
nuevas viviendas no tiene la dindmica requerida para superar esta
situacién. (Ver tabla N° 2).

Un problema importante que también afecta al déficit de vivienda, es
la forma en la que se construye en la regién, pues la mayoria de los
paises manejan sistemas constructivos tradicionales sin ningun tipo de
innovacién, implicando mayor tiempo de construcciéon por ende mayor
inversién econdémica; por otra parte, los sistemas industrializados y
prefabricados son los de menor uso debido a la falta de conocimiento,
y al requerimiento de mano de obra calificada para ejecutar estos
sistemas. En la ponencia de los economistas se publica una estadistica
que refleja los sistemas consfructivos mds comunes en algunos paises de
América Latina.?¢  (Ver tabla N° 3.)

1.4.3.- CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA SOCIAL EN
AMERICA LATINAZ

De lo analizado anteriormente, podemos decir que la vivienda social
en América Latina conserva las mismas caracteristicas para todos sus
paises, a continuacion se describen dichas caracteristicas.

El gasto pUblico en vivienda social no es considerado con la misma
importancia y prioridad del asignado a los sectores educacién, salud y
seguridad social, por lo que el déficit de vivienda va en aumento.

La produccién de vivienda social en la regién no aplica sistemas
constructivos completamente innovadores, algunos pueden ser
considerados innovadores a nivel local, pero en otros paises ya son
usados por afios, el mayor grado de innovaciéon se presenta en la
tecnologia de materiales, los cuales se instalan de manera diferente
a la tradicional. Los sistemas constructivos industrializados tienen la
potencialidad de operar con costos inferiores, si la escala de produccién
es mayor.

26 Torres Jorge y Torres Alejandro, Op. cit. tomado de METROVIVIENDA, Vivienda de Interés
Social: Inventario de Sistemas Constructivos, Bogota, 2000.

27 CEPAL, Sintesis del articulo: Panorama social de América Latina, Santiago de Chile, 2009.

TABLA N°1.
DEFICIT CUANTITATIVO DE VIVIENDA EN ALGUNOS PAISES DE AMERICA LATI-
NA COMO PORCENTAJE DEL TOTAL DE HOGARES.

N-° %
Argentina 3.000.000 29,8 10.073.625
Chile 450.000 11.3 4.000.000
Colombia 1.307.757 12,4 10.570.899
Venezuela 1.600.000 30,4 5.261.202
Costa Rica 189.261 17.9 1.055.075
El Salvador 545.000 33,5 1.626.036
Guatemala 410.097 18,6 2.200.408
Honduras 700.000 57,8 1.211.307
México 4.290.665 17.3 24.803.625

FUENTE: CENAC

*Fecha datos déficit: 2002 (Guatemala), 2004 (Costa Rica, El salvador), 2005 (Chile, Colombia,
Mexico), Datos hogares: 2001 (Argentina, Venezuela, Honduras), 2004 (El Salvador), 2005
(Chile, Colombia, Costa Rica, Guatemala, México)

TABLA N°2.

NUMERO DE VIVIENDAS EN CONSTRUCCION POR CADA 1000 HABITANTES EN
ALGUNOS PAISES DE AMERICA LATINA.

Colombia 28278 41242 0,69
Costa Rica 26565 4325 6,14
Guatemala 10000 12700 0,79
México 555000 103263 5,37
Honduras 7975 7197 1,11

FUENTE: CENAC

TABLA N°3.
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS UTILIZADOS EN LA EDIFICACION DE VIVIENDA
SOCIAL (%)

Tradicional 95,0 0,0 70,0 31.0 0,0 60,0 20,0
Mamposteria
0,0 70,0 15,0 0,0 70,0 15,0 0,0
Estructural
Mamposteria
3 0,0 0.0 10,0 0,0 10,0 0,0 0,0
Confinada
Industrializado 20 30 20 0,0 20,0 25,0 0,0
Prefabricado 3.0 0.0 30 63,0 0,0 0,0 56,0
Otros Sistemas 0.0 0.0 00 6,0 0,0 0.0 24,0

FUENTE: CENAC
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Caracteristicas con respecto a las variables de la oferta del
mercado habitacional:

* Vacio en la produccién anual de nuevas viviendas, frente a la formacion
anual de nuevos hogares.

* Deficiencia en la operaciéon de los mercados de suelo urbano y
financiero

* Produccién de vivienda social con precios superiores a los de este
rango y falta de diversidad en cuanto a precios y tipos de soluciones
en la oferta de vivienda social

* Niveles de pobreza de gran incidencia sobre la poblacién

* Limitaciones severas de la capacidad de pago de los hogares de nivel
medio y bajo.

* Necesidad de subsidios para mitigar la demanda de los hogares de
menores ingresos y pobres.

* El precio final de venta de la vivienda social estd afectado, mas que
por los costos directos de construccién, por el precio del suelo urbanizado
y los costos financieros.

* Falta de estimulos a las empresas del sector para promover la
aplicacién de sistemas industrializados.

1.4.4.- POLITICAS DE
LATINOAMERICANO.2

VIVIENDA A NIVEL

Las politicas habitacionales de los paises de Latinoamérica se presentan
de un modo similar, pues tienen caracteristicas comunes como las formas
que el poder publico ejerce, la organizacién institucional con un grado
de actuacién sobre el mercado y la lucha constante por acceder a la
ciudad y la vivienda.

28 Arias Edwin, Perret Damina y Rodriguez Claudia, sintesis del médulo sobre: Habitat y Pobreza
Urbana en América Latina. Curso de Actualizacion de Posgrado Fadu — Uba, Universidad Nacional
de Buenos Aires, 2008.
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La politica publica de vivienda implica una construccién institucional
y juridica, la primera que permite tener niveles de descentralizacion
(transferencia de poder y recursos) con instrumentos de gestién y la
segunda en funcién de los derechos de la ciudadania.

El objetivo final de esta construccién institucional y juridica es consolidar
un sistema de protecciéon social que pretende redistribuir los bienes y
servicios esenciales para la vida logrando asi un equilibrio funcional del
sistema econdémico y politico nacional.

La politica habitacional en los ultimos 60 afios.

Los paises de Latinoamérica presentan gran cantidad de familias sin
vivienda, o con viviendas precarias, siendo una contradicciéon pues el
tener una vivienda digna y adecuada es un derecho de todos; por ello
es de suma importancia conocer el déficit habitacional, las causas y
consecuencias que esto produce. Actualmente la falta de vivienda no
solo afecta a la clase baja y media baja, sino también a la clase media.

La politica habitacional en los paises de Latinoamérica ha variado a
través de los afios de acuerdo a los gobiernos que las implementan y a
las necesidades existentes en cada pais y de su gente, pero mantienen
una forma de proceder similar en la estructura de las instituciones
implicadas. A continuacién se describe las politicas de vivienda social
en Colombia:

* Caso de Colombia.

La construcciéon de viviendas de Interés Social, es la solucién que el
Gobierno Colombiano ha implementado en la constitucién para disminuir
el déficit de vivienda, ha desarrollado soluciones éptimas para hacer
efectivo el derecho a acceder a una vivienda digna y adecuada. Para
este fin se establecié el Fondo Nacional de Vivienda (FONVIVIENDA)
junto con las entidades del Sistema Nacional de Vivienda de Interés
Social (integrado por entidades publicas y privadas), para ejecutar las
politicas de vivienda de interés social.

Estos han constituido un sistema integral, el cual es un mecanismo
permanente de coordinacién, planeacién, ejecucién, seguimiento y
evaluacién de las actividades que realizan; estd dirigido a las familias
de bajos recursos para facilitarles el acceso a una vivienda con ayuda
de los componentes del Subsidio Familiar de Vivienda.
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Los recursos del subsidio son asignados por el Gobierno Nacional y
administrados por el FONVIVIENDA para Vivienda de Interés Social,
transfiriendo bienes a titulos de subsidio. Este es otorgado a través del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial (MAVDT), por
una sola vez para los beneficiarios, que constituye en un complemento
de ahorro y crédito para facilitarle la adquisicién, construccién en un
sitio propio o el mejoramiento de una vivienda de interés social.

Ademds el beneficiario puede acceder a créditos para Vivienda de
Interés Social, el cual funciona como complemento para totalizar el
valor de la vivienda, de esta maneraq, si el beneficiario requiere de
este crédito para completar el subsidio, lo puede realizar por medio de
bancos, cooperativas, cajas de compensacién familiar o por el Fondo
Nacional de Ahorro.

Por tanto los proyectos de vivienda de interés social en Colombia son
obras que financia parcialmente el Estado, por medio de subsidios
directos a los beneficiarios, ademds pueden acceder a otras entidades
ya sean publicas o privadas para completar el monto de la vivienda.
Algo similar ocurre con los demds paises de Latinoamérica y Ecuador no
es la excepcién a este hecho.

1.4.5.- POLITICAS DE VIVIENDA NACIONALES.

El Estado Ecuatoriano en afios pasados actuaba como proveedor directo
de viviendas de interés social para disminuir el déficit habitacional
existente; en 1980 la politica de vivienda presenté un modo de
financiamiento, que intenté captar el ahorro a través de bancos
privados, cooperativas, mutualistas, Banco Ecuatoriano de la Vivienda
(BEV) y el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), y el Gobierno
establecié una serie de subsidios a la oferta de vivienda y asumié un
rol principal, se convirtié en el constructor inmobiliario, promotor y
prestamista final; a través de la Junta de la Vivienda.

Asi, la vivienda social era manejada por el Departamento de
Obras Sanitarias y la Junta de la Vivienda que estaba adscrita a la
presidencia. El primero actuaba como planificador central y el segundo
como ejecutor.

Més tarde en 1987 se inicié la ejecucién del Programa de Desarrollo
Urbano, dirigido a la urbanizacién de lotes y construccién de viviendas.

“La evaluacién de este programa indicé que la intervencién directa del
Estado en el financiamiento y construcciéon de soluciones habitacionales
no fue eficiente ni sostenible y beneficié a familias con ingresos superiores
a los que estaban previstos.”?’

En 1992 se cred el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI)
con el objetivo de tener un ente regulador en el sector, este ejecutaba
las obras y contrataba la ejecucidn de las obras de vivienda, més tarde
en 1996 se confirié al MIDUVI las funciones de planificador y ejecutor
de obras de vivienda.

A partir de 1998 se da un cambio en el sistema de provisién de
vivienda de interés social, el Estado deja de ser el proveedor y pasa a
ser un facilitador empieza a otorgar subsidios directos a la demanda,
y realiza una serie de esfuerzos para involucrar al sector financiero e
incentivando el ahorro propio.

A partir de 1998, con un préstamo del Banco Interamericano de
Desarrollo, el MIDUVI inicié el Sistema de Incentivos para la Vivienda
(SIV) que consiste en la entrega de Bonos a los usuarios para la
adquisicién, construccidon o mejoramiento de vivienda, similar al sistema
mencionado anteriormente que se usa en Colombia; bajo este proceder
se ha venido trabajando en los Ultimos afios en lo referente a vivienda
social dentro de nuestro pais.

1.5. ACTUACIONES URBANISTICAS.

Las soluciones habitacionales o proyectos que se han realizado para
superar el déficit de vivienda existente en los paises de Latinoamérica
se presentan con caracteristicas similares y homogéneas, principalmente
en lo que se refiere a la organizacién institucional y su actuacién sobre
el mercado; en este tema se estudiard el caso de tres proyectos o
programas especificos de vivienda de interés social en Chile, Colombia
y Ecuador, con el objetivo de conocer sus generalidades, caracteristicas
y funcionamiento.

29 Marcano, Luis. La Politica de Vivienda Social y su Impacto en el Bienestar: el caso de Ecua-
dor. Enero 2010.
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1.5.1.-CONJUNTOS - PROGRAMAS HABITACIONALES DE
INTERES SOCIAL CASO: COLOMBIA, CHILEY ECUADOR.

Se escogid los casos de Colombia y Chile por la eficacia, el proceder y
buenos resultados obtenidos en la realizacién de dichos proyectos; vy, el
caso de Ecuador para determinar cémo se estd trabajando dentro de
esta drea y los resultados que se estdn obteniendo en nuestro medio.

* CASO CHILE

Proyecto Quinta Monroy - Iquique

Este proyecto fue ejecutado para el Gobierno regional de Tarapacé
- Chile, bajo la direccién del grupo “ Elemental Chile “ y la institucidn
que promovid la ejecucién del mismo es el “Programa Chile- Barrio
del Gobierno de Chile” se realizé un convenio entre estas instituciones
quienes realizaron un trabajo conjunto.

Chile = Barrio, es un programa creado en 1996 bajo la estructura
gubernamental del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que instala
mecanismos y herramientas para ayudar a la poblacién a satisfacer
las necesidades en cuanto al déficit habitacional existente. Actualmente
este programa se caracteriza por trabajar de un modo sostenido
en: “ el desarrollo comunitario e insercién social, habilitacién laboral
y productiva; el mejoramiento de la vivienda y el barrio; y el
fortalecimiento institucional en torno a Programas de Superacién de la

Pobreza.” ¥

De acuerdo a esto trabaja principalmente en asentamiento irregulares
en Chile con el fin de responder a las demandas de precariedad
habitacional y social de la poblacién del pais, para superar la pobreza
extrema mejorando la situacién residencial, calidad de vida e insercién
social. Elimina asentamientos irregulares y crea nuevos y mejores
barrios para la poblacién de ingresos bajos.

Elemental Chile, es una empresa creada a partir del 2001, dedicada al
disefio de proyectos de interés publico e impacto social con un cardcter
innovador y de calidad. Los proyectos de vivienda, infraestructura y
espacio publico que realizan posibilitan que los beneficios lleguen a
todos los ciudadanos. (Ver Tabla N° 4.)

30 MINVU. Chile, Un siglo de politicas en vivienda y barrio. Ed. Pehuén, p. 224, Santiago de
Chile, 2004.

IMAGEN N°23.
VISTA DEL PROYECTO QUINTA MONROY - IQUIQUE

FUENTE: Internet, < http://www.elementalchile.cl/proyecto/quinta-monroy /> [Acceso 20 de Abril del 2012]

TABLA N°4:
PROYECTOS DE INTERES SOCIAL MAS DESTACADOS REALIZADOS POR ELEMENTAL CHI-
LE.

Quinta Monroy - lguigue Chile 100
Lo Barnechea / Santiago de Chile 150
Monterrey / monterrey, México 70
Paraisopolis / Sao Paulo , Brasil 120
Lo Espejo 1 v 2 / Sanfiago de Chile 30y 125
Renca 1 v 3 / Sanfiago de Chile 170y 75
Valparaiso / Chile 150
Antofagasta / Chile @5
Temuco / Chile 160
|[Rancagua / Chile 206
La Pintana / Chile 68
Copiapo / Chile 120
Chiguayante / Chile 150
Valdivia / Chile 198

FUENTE: CENAC

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie l6pez
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Tanto “Chile Barrio” como “Elemental Chile” han tenido resultados muy
buenos en la realizaciéon de proyectos de interés social, actualmente
Chile es uno de los paises de Latinoamérica que lleva la posta en lo que
a vivienda social se refiere.

Bajo esta perspectiva se gesté y cred el Proyecto Quinta Monroy —
Iquique, con el objetivo de dotar con vivienda a aproximadamente
100 familias. El proyecto estd entre los que mds beneficios e impactos
sociales positivos han tenido en Chile, por lo que se le ha otorgado una
serie de reconocimientos entre ellos el de la Trienal en Mildn en el afio
2008. (Ver Imagen N° 23)

Descripcién del Proyecto:*

Ubicacién: Iquique, Chile.

Autores de la obra: Alejandro Aravena, Alfonso Montero, Tomds Cortese,
Emilio Cerda.

Presupuesto: $ 20.000 (subsidio $10.000/fam + ahorro $10.000/fam)
Afo Proyecto y de construccién: 2003 y 2004

Tiempo de Ejecucién: 9 meses

Materiales predominantes: hormigén armado y bloque de cemento.
Superficie terreno y superficie construida: 5000 m2 y 3500m2

Obijetivo: El gobierno Chileno queria radicar a 100 familias que
durante los Ultimos 30 afios habian ocupado ilegalmente un terreno de
0,5 Ha. en la zona central de Inquique. El proyecto partié con un costo
de terreno 3 veces mayor a lo que la vivienda social puede pagar por
el suelo, por lo que su disefio fue pensado para abaratar costos.

Financiamiento: Se trabajé dentro del marco de un Programa especifico
del Ministerio de Vivienda llamado” Vivienda Social Dindmica sin
Deuda” (VSDsD) que estd orientado a los més pobres de la sociedad,
aquellos sin capacidad de endeudamiento y que consiste en un subsidio
de US$ 10.000 por familia con el que se debe financiar la compra
del terreno, los trabajos de urbanizacién y la arquitectura. Este escaso
monto, permitié construir sélo 30m2. Esto obliga a los beneficiarios a
ser ellos mismos quienes “dindmicamente” transformen en el tiempo la
solucién habitacional, en una vivienda.

31 Aravena Alejandro y lacobelli Andrés. Elemental, Manual de Vivienda Incremental y Disefio
Participativo. Santiago de Chile, 2012.

capitulo 1: referentes tedricos generales




universidad de cuenca

IMAGEN N°24.
VIVIENDAS EN LA PRIMERA ETAPA DE CONSTRUCCION.

FUENTE: Internet, < http://www.el Ichile.cl/proyecto /quint y/> [Acceso 10 de Abril del 2013]

IMAGEN N°25.
VIVIENDAS FINALIZADAS MEDIANTE AUTOCONSTRUCCION.

FUENTE: Internet, < http://www.elementalchile.cl/proyecto/quinta-monroy /> [Acceso 20 de Abril del 2012]
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Punto de Partida: Se pensé el problema de la vivienda como una
inversién social, garantizando que el subsidio de la vivienda que
reciben las familias se valorice en el tiempo, para que sea una inversién
segura; de manera que la ayuda otorgada por el Estado por medio
del subsidio se transforme en un capital y la vivienda en un medio, que
les permita a las familias superar la pobreza y no sélo protegerse de
la intemperie.

Disefio:

- Se desarrollé una tipologia de vivienda que permitié lograr una alta
densidad para poder pagar el precio del terreno que estaba bien
ubicado en la ciudad dentro del sistema de transporte, educacién, salud
y trabajo.

- Se introdujo entre el espacio publico y privado, el espacio colectivo de
propiedad comin pero de acceso restringido.

- Se reagrupé a las 100 familias en 4 grupos de 20 familias cada uno.

- Se proyecté viviendas de clase media, la cual por los recursos
disponibles se entregaba solo una parte (35m2 de construccién).

- La segunda etapa de construccidon de la vivienda quedd a cargo
de cada familia, en esta se completa los espacios de bafios, cocinas,
escaleras, y muros medianeros; resultando viviendas de 70m2.

- Al ser el 50% de los m2 de las viviendas autoconstruidas; los edificios
permiten que los crecimiento sean Unicamente dentro de su estructura,
asi se enmarco la construccién que va a ser espontanea. (Ver Imagen
N° 24.)

Comentarios y conclusiones del proyecto:

El éxito del proyecto se debe a que las actuaciones realizadas fueron
acertadas, lograron contribuir positivamente con beneficios sociales
claramente visibles.

Actuaciones acertadas:

- La ubicacién, al estar dentro del sistema urbano se garantizé
que: la economia de cada familia se conserve y se dé un proceso

de valorizacién de cada propiedad.

- La tipologia realizada responde a las exigencias de
progresividad, superficies de la vivienda actual y a los
requerimientos y restricciones del terreno y sus habitantes.

- La creacién de espacios colectivos de propiedad comin pero
de acceso restringido y la reagrupacion de familias que se
realizé, permitidé la estructuracidén de redes sociales, esto es
clave para el éxito de estos entornos fragiles.

- La autoconstruccién que se realiza en las viviendas estd dentro
de la estructura de la vivienda, lo que garantiza que no se
deteriore el entorno urbano en el tiempo y las ampliaciones
sean fdciles de realizar.

El programa logré rescatar de la pobreza a casi 100 familias.
Por $ 10.000 se construyé en terrenos urbanos media vivienda
y los usuarios la completan con sus propios recursos.

A la fecha bajo este mismo mecanismo se han construido mds de 500
mil unidades, tanto dentro de Chile como de algunos otros paises como
EEUU y China, por su sostenibilidad y beneficios sociales obtenidos.
Al dar el subsidio para que la poblacién de escasos recursos acceda
a la mitad de una vivienda, se lograr superar la parte mas dificil
que por mds esfuerzo, tiempo y dinero que se invierta nunca se podrd
lograr. Una vez realizada esta parte, para cada familia es mas fécil
poder trabajar en el mejoramiento y ampliacién de lo que constituye su
patrimonio. (Ver Imagen N° 25.)

* CASO COLOMBIA.

Proyecto de Vivienda de Interés Prioritario Ciudadela Altos del
Guali (Funza)

Este proyecto fue ejecutado por el estado Colombiano, el Municipio de
Funza al ver que: los constructores privados ejecutaban viviendas de
interés social a precios altos y la cifra de déficit de vivienda se elevaba,
tomé la iniciativa de desarrollar un Proyecto de Vivienda de Interés
Social Prioritario para beneficiar a los hogares de menos recursos, pues
su capacidad econdémica no les permitia adquirir una vivienda digna y
adecuada.

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez




A partir de este proyecto el Municipio establecié objetivos estratégicos,
dirigidos hacia la poblacién vulnerable sobre las condiciones
habitacionales dignas y asequibles.

Descripcion del proyecto:*?
Ubicacién: Ciudadela Guali, Funza, Chile
Autores de la obra: Municipio de Guali

Presupuesto: $ 20.000 (subsidios por parte del Gobierno + presupuesto
de las bancas de ahorro de vivienda o a través de las cajas de composicién
familiar).

Afio proyecto: 2011- 2012
Superficie terreno: 39.831,7 m2

Financiamiento: Este proyecto denominado “Funza ciudad eficiente”,
pretende desarrollar un sistema integral mediante un esquema fiduciario,
a través del cual procura la generacidon de confianza y la mayor
transparencia para todas las partes que intervienen (entre beneficiario
y programas de interés social); es decir, bajo asesoramiento busca
incentivar a cada hogar para que acceda a una vivienda a través de
subsidios o créditos bancarios.

Disefio: El proyecto estd conformando por un total de 644 unidades de
vivienda, distribuidas en tres agrupaciones de conjuntos residenciales
cerrados bajo el régimen de propiedad horizontal, distribuidos en
440 apartamentos de 49.6m2 de drea construida y 164 viviendas
unifamiliares de 48m2 de drea construida; empleando los mejores
materiales y especificaciones técnicas establecidas.

Se incluyé en la ejecuciéon del proyecto, la construccién de varias obras
de urbanismo, servicios publicos, infraestructura primaria y secundaria,
con la disposicién de equipamientos de uso comunitario y de uso privado.
(Ver Imagen N° 26.)

32 Vargas, Luis Alberto. Experiencia Proyecto de Vivienda de Interés Prioritario Ciudadela Altos
Del Guali. (10 de Noviembre de 2011) Internet. < http://e-vivienda.blogspot.com/2011/11/experien-
cia-proyecto-de-vivienda-de.html>. [Acceso 3 de junio de 2012]

El mecanismo de ejecucién empleado en este proyecto, constituyd
un modelo de gestion de vivienda social en todos los municipios de
Colombia, pues implementaba 3 aspectos innovadores, como:

* Profundo andlisis, estudio y selecciéon del suelo donde se
ubicara el proyecto.

¢ Estudio del mercado, seleccién de inversionistas, constructores
y gerentes del proyecto.

* Convocatoria publica y de acceso libre, asesoria vy
acompafiamiento para facilitar que una familia pueda adquirir
una vivienda digna, a través de un Plan de Ahorro, subsidios del
gobierno o las cajas de compensacién familiar.

Comentarios y conclusiones del proyecto:

El éxito de este proyecto es la creacidon de un sistema de gestion
de viviendd, el cual hoy es un ejemplo en todo Colombia, ya se han
realizados varias réplicas de este en otras obras.

La importancia de este sistema radica en realizar: varios estudios para
una buena ubicacién del proyecto, un exhaustivo andlisis del mercado,
ademds de la creacién de programas de asesoramiento dedicados a
atender a los hogares prioritarios y asi facilitarles el acceso a una
vivienda. Al trabajar con estas herramientas en conjunto se ha logrado
disminuir el déficit habitacional en varios municipios de Colombia.

IMAGEN N°26.
PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL - CIUDADELA ALTOS DE
GUALI EN FUNZA.

l

Foto: Render pancramica del Proyecio de Vivienda de interés ySodal Pricrtanic Gudadela Alfos del Gualien Funza.

FUENTE: Internet, <http://

ienda.blogspot.com/2011/11 iencia-pi to-d ienda-de.html> [Acceso 10 de Abril del 2013]
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Otro factor es, el sistema denominada “Funza ciudad eficiente”, al
realizar estudios de comparaciéon de mercado con respecto a vivienda
d interés social con otros municipios de Colombia, ha establecido un
precio cémodo para los beneficiarios, que generalmente son personas
que pertenecen a familias en situacién de riesgo o desplazamiento,
hogares afectados por el invierno, miembros de la familia en condicién
de discapacidad, mujeres cabeza de hogar entre otros; con el cual se
ha logrado rescatar a mdas de 1500 familias.

La facilidad de acceder a una vivienda digna por medio de subsidios
otorgados por el gobierno o el Banco de ahorro de vivienda, también
ha dado como resultado que varias familias puedan acceder a una
vivienda.

Este se ha convertido en uno de los mejores proyectos de vivienda de
interés prioritario de Colombia, tanto es asi que la vicepresidencia de
Colombia hizo un llamado a mds empresas privadas para que sigan
con el interés de apoyar a los municipios y alcaldias en la ejecucién de
proyectos, como este. En diversas partes del pais se estd emprendiendo
acciones similares.

e CASO ECUADOR.

33

Programa de vivienda urbana - MIDUVI

El programa de vivienda urbana que realiza el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, MIDUVI, es el que mds beneficios ha tenido en la
poblacién con menores ingresos en nuestro pais, por la contribucién que
realiza en el mejoramiento del Hébitat de la poblacién y su Vivienda.

El programa presenta un Sistema de incentivos Habitacionales (SIV),
que promueve el programa denominado como ABC (ahorro + bono +
crédito), de esta manera se promueve la participacién de la empresa
privada, municipal y cooperativas de vivienda; y se logra obtener la
solucién habitacional que se estd requiriendo.

33 Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda. Internet: http://www.habitatyvivienda.gob.ec. [Ac-
ceso 5 de junio de 2012]
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IMAGEN N°2.
EJEMPLOS DE VIVIENDAS PROPUESTAS POR EL MIDUVI.

Ejemplos de Viviendas Propuestas por el MIDUVI

L [PUANTA ALTA

PLANTA BAJA

FUENTE: Internet, < http:/, i ‘photos /miduvi /5601441102/> [Acceso 5 de Junio de 2012]
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El MIDUVI entrega el “Bono para Vivienda Urbana” en cualquiera de
las tres modalidades: adquisicién de vivienda nueva, construccién en
terreno propio y mejoramiento de vivienda. De acuerdo al Decreto Nro.
1838 del 20 de Julio del 2009 titulo * Bono de Desarrollo Humano -
Programa de Proteccién Social”. Este Bono es un subsidio Unico y directo
a las familias de menores ingresos. Las familias que son beneficiarias
cumplen con requisitos estipulados en el mismo titulo.

Existen varios modelos de vivienda para los beneficiarios, pero dichos
modelos estdn en funcién de la regidén o zona en donde se las construyan.
(Ver Imagen N° 27.)

Actualmente el MIDUVI tiene convenios para realizar vivienda social
dirigida hacia la poblacién que vive en situaciones de extrema pobreza
Yy que poseen un terreno, es el caso de la “Fundacién Mariana de Jesus”
quien conjuntamente con el MIDUVI, trabajan facilitando vivienda. Para
el afio 2008 se construyeron alrededor de 800 viviendas y mejorado
130 alrededor de todo el pais bajo esta modalidad.

IMAGEN N°28:
VIVIENDAS PREFABRICADAS POR LA FUNDACION MARIANA DE JESUS

Estilo de casa p}erhbrfda r la Fundacién Mariana de Jestis

FUENTE: Internet, <http://www.fmdj.org/fmdj/index.php /vivienda/modelos-de-vivienda> [Acceso 5 de Junio de 2012]
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IMAGEN N°29.
CONJUNTO HABITACIONAL LEVARSI II

FUENTE: Internet, <http://www.jsarquitectos.net/renderlevarsi2.html> [Acceso 6 de Junio de 2012]
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La Fundaciéon Mariana de Jesis permite escoger entre: viviendas de
cardcter social que van desde los 36m2 a los 48m2 el financiamiento
de estas viviendas es en base a los subsidios que otorga el MIDUVI,
y viviendas de cardcter comercial, que van desde los 56m2 hasta los
230m?2, estas se financian por medio del programa ABC, antes descrito,
el monto final de construccién no puede superar los $20000. 3 (Ver
Imagen N° 28.)

Bajo el Programa de Vivienda Urbana se ha venido realizando una
serie de proyectos, en ocasiones se ejecutan viviendas individuales de
acuerdo a la ubicacién del predio del propietario que solicitd ser parte
del programa o también se ha realizado a manera de urbanizaciones
o conjuntos habitacionales, dreas con vivienda de interés social, como es
el caso del Conjunto Habitacional Levarsi Il. (Ver Imagen N° 29.)
Descripcién del Proyecto:3*

Ubicacién: Cantdn Conocoto, Provincia de Pichincha.

Autores de la obra: Arq. Jonny Sold.

Presupuesto por vivienda: $ 20 000 (subsidio $5000/fam + ahorro
$5000 + crédito $10 000)

Ao Proyecto: 2011

Afo Construccién: 2011-2012

Materiales predominantes: hormigén armado.

Superficie terreno/viv y Superficie construida/viv: 36 m2 'y 76 m2

El conjunto Habitacional tiene como fin dotar con vivienda a 100 familias
de bajos ingresos econémicos, cada vivienda recibe un monto de $5000

por parte del SIV que ofrece el MIDUVI, de esta manera se posibilita el
financiamiento y acceso a estas viviendas.

34 Fundacion Mariana de Jesus. Internet: <http://www.fmdj.org/fmdj/index.php/vivienda>. [Acceso
5 de junio de 2012]

35 JS arquitectos. Internet: http://www.jsarquitectos.net/levarsi2.html. Acceso [Acceso 6 de junio de
2012]

El financiamiento total de las viviendas es por medio del programa
“ABC” (ahorro + bono + crédito). El Monto de cada vivienda es de
$20000 y no puede ser excedido.

El conjunto habitacional posee todos los servicios bdsicos,
estacionamientos, dreas verdes y espacios comunes, como una sala
comunal, con el objetivo de poseer una infraestructura que posibilite el
buen vivir dentro del mismo.

Casi todos los proyectos habitacionales de cardcter social que se
efectian actualmente para disminuir el déficit de vivienda, se han
realizado bajo esta modalidad, uno de los principales problemas es
que estas viviendas no presentan innovaciones en cuanto a su tecnologia,
se continda empleando los sistemas tradicionales de construccién lo que
implica mayor tiempo de ejecucidén de obras y aumento de costos.
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Se logra conocer a fondo todo lo referente a vivienda en general y su acceso, especificamente
en la Ciudad de Cuenca, esto permitird justificar el emplazar el proyecto de vivienda que se
propone dentro de una de las Cabeceras Parroquiales, para lograr esto se inicia abordando
el crecimiento urbano que ha tenido el Ecuador, para luego estudiar la caracterizacién de la
vivienda en Cuenca entendiendo la realidad del territorio y su capacidad de acoger vivienda
social. Posteriormente se analizard el déficit de vivienda y las formas usuales de financiarla, con-
cluyendo con las soluciones habitacionales que ejecutan las diferentes entidades para superar el
déficit en el medio.
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2. CONTEXTUALIZACION DE LA VIVIENDA EN LA CIUDAD DE CUENCA.

2.1. CRECIMIENTO URBANO EN EL ECUADOR.

2.1.1. EL PROCESO DE CRECIMIENTO URBANO EN EL
ECUADOR EN LAS ULTIMAS 6 DECADA.

| crecimiento urbano es la expansién geogrdéfica de una ciudad, el

drea urbana aumenta de modo que se empieza a invadir parte del
drea que se considera como rural, modificando la estructura existente
de la sociedad referido a lo econémico, social, ecolégico-demografica,
cultural, politico, psicosocial. Generalmente se da un mayor desarrollo
econdémico, por lo que aumenta la poblacién, la construcciéon de vivien-
das y edificaciones, estos factores pueden ser medidos a través de
tasas de crecimiento (indices censales).

En el Ecuador el proceso de crecimiento urbano se han venido dando
principalmente por aspectos referidos a la economia, la poblacién rural
emigra hacia las ciudades en busca de prosperidad econémica con
mejores oportunidades de trabajo, pues los beneficios econémicos que
se obtienen en el campo agrario no son satisfactorios.

El sociélogo Mario Unda manifiesta que “La economia del pais ha girado
Ultimamente alrededor de las finanzas, las cuales tienen su sede en
las ciudades por lo que de alguna manera las actividades econémicas
atraen a la poblacién hacia las urbes”.®

Es decir la urbanizacién que se ha dado en el pais se explica como un
proceso econdémico que prioriza las actividades desarrolladas de los
centros urbanos. Las ciudades ofrecerian a los emigrantes campesinos
mayores posibilidades de desarrollar actividades econémicas vinculadas
con la subsistencia de la gente, que las que existen en el campo, por la
falta de una politica agraria sostenible.

Ecuador ha sufrido un paulatino proceso de urbanizacién en los Gltimos
60 afios, la continua migracién del campo a la ciudad ha traido consigo
aspectos negativos para las urbes tales como: mayor concentracién
de pobreza, mayores déficit sanitarios y habitacionales, delincuencia,
mayores niveles de congestiéon y contaminacién, tanto por las falencias
en la planificacién y operacién gubernamental, como por la falta de
recursos para las inversiones en infraestructura.

36 Unda, Mario. Ecuador de Rural a Urbano, Diario Hoy.

También se observa una mayor concentracién poblacional en
determinadas ciudades, es el caso de Quito y Guayaquil esto ha
perjudicado las posibilidades de desarrollo del resto del pais, con
efectos complejos sobre el funcionamiento del sistema politico. Segun
los datos obtenidos en el VIl Censo de Poblacién y VI de Vivienda,
afio 2010 las ciudades mds pobladas son Guayaquil con 2'291.158
habitantes, Quito con 1°619.146, Cuenca con 331.888, Santo Domingo
con 305.632 y Machala con 213850. Las provincias menos pobladas
son Galdpagos con 25.124, y Pastaza con 83.933.

“Se cree que tanto el desempleo como el subempleo han tenido una
curva de crecimiento alarmante desde 1988 hasta la fecha, lo que ha
motivado la emigracién, ya no solo del campo a la ciudad, sino del pais,
de entre 300 000 a 600 000 ecuatorianos, en los Gltimos afios.””

Entonces el acelerado crecimiento demogrdfico de los paises de América
Latina y su conexién con las migraciones rurales-urbanas explican el
proceso de urbanizacién con sus incidencias econdmicas, sociales, politicas,
efc. El Ecuador forma parte de esta realidad, por lo que en los Gltimos
60 afios se realizan censos de poblacién y vivienda con informacién
socio econémica aproximada a la realidad, para tener datos exactos
de los cambios sociales que tiene el pais, lo cual permite al Gobierno
establecer politicas puUblicas ajustadas a la realidad ecuatoriana.
De acuerdo a estos censos se sabe con exactitud cdmo se ha dado el
proceso de urbanizacién en los Ultimos afios:

-En 1950, se realizé el primer censo de Poblacién, se contabilizé
3 202 757 habitantes, de los cuales el 28,5% era poblacién
urbana y 71,5% rural.

- En 1962, se realizé el Il Censo de Poblacién y | de Vivienda.
El resultado fue: 4564084 habitantes. El indice urbano se
incrementé a 35,3% vy el rural cayé al 64,7%.

- En 1974, en la llamada era petrolera, se efectud el lll Censo
de Poblacién y Il de Vivienda, y se registraron 6 521 710
personas, el 58,65% vivia en la zona rural y 41,35% en la
zona urbana.

37 Informe de la Plataforma Interamericana de Derechos Humanos.
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- En 1982, se realizé el IV Censo de Poblacién y Ill de Vivienda,
los resultados revelaron que en el Ecuador vivian 8 138 974
habitantes. De ellos el 51% en la zona rural y 49% en las
ciudades.

- En 1990, se realizé el V Censo de Poblacién y IV de Vivienda.
Se registraron 9 648 189 habitantes. Aqui, por primera vez un
censo verifica que la poblacién urbana es mayor con el 55,4%,
que la rural con 44,6%.

- En el 2001, se realizé el VI Censo de Poblacién y V de
Vivienda, con una poblaciéon de 12156608 habitantes, de ellos
el 39% era poblacién rural y el 61% urbana.

- Finalmente en el afio 2010 en el VIl Censo de Poblaciény VI de
Viviendaq, se registré una poblacién de 14 483 499 habitantes.
Aqui la poblacién urbana continda siendo mayoritaria con un
62.8% vy la rural es de 37.2%. 3#

De acuerdo a estos datos se puede concluir que en las seis Ultimas décadas
el Ecuador ha sufrido una transformacién profunda en la estructura de
la poblacién y sociedad “de rural a urbano” despoblédndose el campo,
ademds de haber cuadruplicado su poblacién total urbana.

Todo este proceso ha modificado profundamente el panorama del pais,
cada municipio trata de fortalecerse para poder resolver necesidades
propias como: la vivienda, servicios bdsicos, crecimiento desordenado
de las ciudades, y asi poder mejorar el estilo de vida de los habitantes.

El comportamiento del crecimiento de la poblacién en la provincia del
Azuay y su cantdn es la mismo que a nivel nacional, la poblacién rural era
mayoritaria en el afio 1950, pero se transforma de manera tal que para
el 2010 la poblacién urbana es mayor, en el Azuay con el 53% y en el
Cantén Cuenca con un 65%. (Ver Tabla N° 1.)

38 Datos del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos INEC: Evolucion de la Poblacién Urbana 'y
Rural. Censos 1950 — 2010.

capitulo 2: contextualizacion de la vivienda en la ciudad de cuenca.
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TABLA N°1.
CANTON CUENCA-AZUAY: EVOLUCION DE LA POBLACION URBANA Y RURAL
DE LA PROVINCIA Y EL CANTON CUENCA. (VALORES RELATIVOS)

AZUAY CUENCA
Afio | Poblacién | Poblacién | Poblacién | Poblacién
Censal Urbana Rural Urbana Rural
1950 16% 84% 33% 67%
1962 25% 75% 42% 58%
1974 2% £8% 49% 5%
1982 38% 62% 55% 45%
1990 43% 57% 59% 41%
2001 52% 48% 66% 34%
2010 53% 47% 65% 35%

FUENTE: Censos de Poblacién y Vivienda realizados por el INEC.

TABLA N°2.
CIUDAD DE CUENCA-AZUAY: EVOLUCION DE LA POBLACION. (VALORES ABSO-
LUTOS)

POBLACION

Afio Censal [ Pprovincia | Canton Ciudad
Azuay Cuenca Cuenca

1950 250.975 122.434 39.983
1962 274.642 143.031 60.402
1974 367.324 213.027 104.470
1982 442.019 275.070 152.406
1990 506.090 331.028 194.981
2001 599.546 417.632 277.374
2010 712127 505.585 331.888

FUENTE: Censos de Poblacién y Vivienda realizados por el INEC.

capitulo 2: contextualizacion de la vivienda en la ciudad de cuenca.

Al realizar una andlisis sobre el crecimiento de la poblacién del Azuay
tanto a nivel provincial, cantonal como parroquial, se sabe que esta ha
ido en aumento, pero las tasas de crecimiento que se registra segun los
datos censales son cada vez més bajas a partir del afio 1962 hasta el
2001, esto se debe a dos factores principalmente: (Ver tabla N° 2 y 3)

La transformacién de la composicién de los hogares actuales que
cada vez son menores, segun el Censo de Poblacién y Vivienda
2010 el Ecuador tiene en promedio 3,8 integrantes de los cuales
1,6 son los hijos; a diferencia del afio 2001 en donde el promedio
era de 4,2 integrantes.

La constante migracién de la poblacién rural fuera del pais,
que produjo pérdidas significativas de mano de obra, pues
generalmente es la poblacién econémicamente activa la que
emigra con mayor frecuencia.

La dltima tasa de crecimiento registrada entre el periodo 2001-2010
se incrementé minimamente tanto a nivel provincial como cantonal, esto
obedece a la reduccién de la migracidn campesina ecuatoriana hacia
Estados Unidos y Europa que se ha dado en los dltimos 5 afos. (Ver tabla
N° 3)

La tasa de crecimiento en la ciudad de Cuenca se redujo respecto a la del
periodo 1990-2001, pues el nimero de hijos por familia es cada vez
menor pero continia siendo positiva por la influencia y protagonismo que
tiene la urbe a nivel austral. (Ver tabla N° 3)

Otro factor importante es que la tasa de crecimiento del cantén es mayor
que la de la ciudad, (Ver tabla N° 3), esto obedece a que una buena
parte de la poblacién estd empezando a radicarse en las parroquias
cercanas a Cuenca o en su drea de influencia, y no necesariamente dentro
del érea urbana. La principal razén para este comportamiento es por el
elevado precio de suelo que tiene actualmente la ciudad, lo que obliga a
trasladarse o alejarse un poco para abaratar costos de vivienda.

De acuerdo a la poblacién y las tasas de crecimiento que se han
presentado en los Ultimos afios, la poblacién que se estima tendrd la
provincia del Azuay para el afio 2020 es de 862140 habitantes el
53% en el drea urbana y el 47% en la zona rural. Y la de la ciudad de
Cuenca es de 404966 habitantes el 65% en el drea urbana y el 35%
en el drea rural, es decir la poblacién aumentard significativamente y
continuard siendo mayor el indice de poblacién urbana sobre la rural.

(Ver tabla N° 4)

El aumento poblacional en Cuenca ha obligado que la ciudad crezca
tanto de “forma horizontal” llegando hasta el limite urbano vigente
y tomdndose incluso zonas de expansiéon urbana, como de “forma
vertical” con nuevas edificaciones habitacionales de mayor densidad
poblacional estas ocupan zonas especificas dentro del drea urbana,
pero no estdn satisfaciendo la necesidad de poseer vivienda a los
sectores con menores ingresos, generalmente los proyectos de este tipo
van dirigidos a la clase media y media alta; por lo que la vivienda de
menor costo busca nuevos lugares en donde ser emplazada.

TABLA N°3.

CIUDAD DE CUENCA-AZUAY: TASA DE CRECIMIENTO ANUAL. (VALORES ABSO-
LUTOS)

Porode Provincia Canton Ciudad

Azuay Cuenca Cuenca
1950 - 1962 0,75 1.3 3,45
1962 - 1974 2,52 3,45 4,75
1974 -1982 2,19 3,02 4,46
1982 - 1990 1,69 231 3,08
1990 - 2001 1,55 2,11 3,2
2001 -2010 1.93 2,15 2,01

FUENTE: Censos de Poblacién y Vivienda realizados por el INEC

TABLA N°4.
CIUDAD DE CUENCA - AZUAY: PROYECCION DE LA POBLACION. (VALORES AB-
SOLUTOS)
[_PROYECCION DE LA POBALCIGN POR AREA Y ANOS |
AZUAY
Afio Proyectado Total A. Urbana A. Rural
2014 768.715 407.419 361.296
2016 798.674 423.297 375.377
2018 829.800 439.794 390.006
2020 862.140 456.934 405.206
CUENCA
Afio Proyectado Total A. Urbana A. Rural
2014 359.387 233.602 125.786
2016 373.980 243.087 130.893
2018 389.165 252957 136.208
2020 404766 263.228 141.738

FUENTE: Censos de Poblacién y Vivienda realizados por el INEC.
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2.2. CARACTERIZACION DE LA VIVIENDA EN LA CIU-
DAD DE CUENCA.

2.2.1. EXPANSION HISTORICA DE LA VIVIENDA EN LA CIU-
DAD DE CUENCA.

PERIODO INICIAL PREVIO A 1950.

La ciudad de Cuenca ha evolucionado constantemente, desde los
vestigios de los primeros asentamientos, la época cafari, la incdsica, la
colonial, la republicana, hasta llegar a la urbe que se nos ha heredado,
con los matices e influencias que han dejado su huella dentro de la
formacién de la ciudad, como testigos del paso del tiempo, tradiciones
y culturas son alojadas de forma célida con cada nuevo grupo de
habitantes que se asientan en este valle.

Para inicios del siglo XX, la ciudad, constituia un asentamiento pequefio,
cuyos limites eran al Norte la Calle Rafael Maria Arizaga, al Sur la
Calle Larga, al Este la avenida Huayna Cdpac y al Oeste el Templo
del Corazén de Jesls, permaneciendo de forma muy similar hasta el
afio de 1931, las escazas expansiones consistian en anexar manzanas
ortogonales a la trama consolidada de la urbe. En 1947 se observa un
desarrollo de la ciudad hacia las partes oeste y sur, con la presencia de
la Av. Fray Vicente Solano como eje determinante para la ampliacién
de la urbe.

La distribucién socio espacial de la urbe en esa época estaba
claramente definida por clases sociales, el centro fue ocupado por la
clase burguesa o dominante para realizar actividades relacionadas con
la vivienda y el comercio, seguido por la clase media constituida por
artesanos o comerciantes minoristas, finalmente en la periferia de la
ciudad se encontraba la clase con menores recursos econdmicos, de esta
forma se evidenciaba un modelo territorial de segregacién social en el
que se margina a las clases sociales con menores ingresos econdmicos;
y finalmente la actual drea del Ejido estaba reservada para realizar
actividades agricolas y para la vivienda ocasional. (Ver Imagen N° 1).

IMAGEN N°1.
PLANO DE LA CIUDAD DE CUENCA, 1949.
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FUENTE: Albornoz, Boris. Planos e imagenes de Cuenca. Editorial Monsalve Moreno, Cuenca, 2008.
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IMAGEN N°2,
EXPANSION DE LAS AREAS RESIDENCIALES EN LA DECADA DE 1950.
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FUENTE: Mera, Maria, y Santa Cruz, Maria. Modelos de usos de suelo para la Gestién y Administracién Municipal de las dreas residenciales de Cuenca, Universidad de Cuenca, Cuenca, 2011.
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PERIODO DE 1950 A 1980.
Década de 1950.

Tras la profunda crisis econdmica que sufre la regién debido a la caida
de las exportaciones de los sombreros de paja toquilla, la mayoria
de la poblacién se encuentra desempleada y se ve obligada a
realizar otro tipo de actividad, por lo que incrementé el porcentaje
de migracion del campo hacia la ciuvdad y la urbe experimenta un
crecimiento en sus zonas residenciales, asi en el centro, la divisién del
suelo se intensifica; se consolida otros sectores como son los barrios de
San Roque, La Gloria, el Vergel, Avenida 10 de Agosto, pertenecientes
al Ejido, ademds se integra un nuevo sector denominado San José de
Medio Ejido al conjunto de sectores residenciales con los que disponia
la ciudad. (Ver Imagen N° 2).

En el caso de El Ejido, el uso del suelo contempla la vivienda como
segunda residencia de tipo ocasional, con la aparicién de quintas de
veraneo o de fin de semana, de modo que la concepcién de esta zona
sigue siendo la de un lugar alejado a la urbe, vtilizada para descansar
y no para habitar de manera permanente. Este fendmeno es visible
hasta el final de la década del "60, dénde se evidencia un cambio en
el uso del suelo en esta parte de la ciudad.
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IMAGEN N°3.
PLANO DE LA CIUDAD DE CUENCA, 1971.
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Bajo este contexto la ocupacién del suelo en el centro de la urbe
es mayor, la clase social con mayores recursos ocupa el sector del
Ejido con una densidad baja, debido a la implantacién aislada de las
viviendas y la presencia de grandes dreas verdes, en contraste con esta
situacion las personas con menores recursos ocupan otros sitios ubicados
en la periferia de la ciudad con condiciones ambientales distintas a
las que gozan las personas con mayores ingresos econémicos, debido
principalmente al costo del suelo en estos lugares, de esta manera se
continua con la segregacién socio espacial, un problema que hasta ese
entonces no era de gran importancia en Cuenca.

“En este sector se crearon los sectores de: Fatima, Calderdn, Tres tiendas, R&
Tandacatu, Caniaribamba, Maria Auxiliadora, siendo la superficie del
drea en consolidacién 757 Ha. mientras que Cristo Rey, San Marcos, La
Republica, Luis Cordero; se consolidaron. Contando la ciudad para esta

década con un perimetro consolidado de 524 Ha.™® (Ver Imagen N°

3).
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39 Mera, Maria, y Santa Cruz, Maria. Modelos de usos de suelo para la Gestion y Administracion FUENTE: Albornoz, Boris. Planos e imdgenes de Cuenca. Editorial Monsalve Moreno, Cuenca, 2008.
Municipal de las areas residenciales de Cuenca. Universidad de Cuenca, Cuenca, 2011.
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Década de 1970.

Para esta década las actividades terciarias de comercio, servicios
publicos y financieros adquieren gran importancia, y debido al creciente
proceso de urbanizacién, las actividades econémicas relacionadas con
la construccidn son vitales para el desarrollo de la ciudad.

Asi la ciudad de Cuenca posee nuevos limites urbanos: al Norte se
encuentra la avenida Héroes de Verdeloma, al Sur el rio Yanuncay hasta
llegar a Gapal, al Este se atraviesa la avenida Huayna Cépac, para
formar los sectores de la Ciudadela Alvarez y el Paraiso, finalmente
al Oeste el limite de la ciudad estaba definido por San Sebastidn y la
Convenciéon del 45. Ademas existen ejes lineales de crecimiento como
las avenidas Espafia, Hurtado de Mendoza, Gil Ramirez Ddavalos, Loja
y Don Bosco.

Las zonas residenciales destinadas a los sectores con ingresos medios y
bajos correspondian a los barrios de Monay, El Vecino, Barrial Blanco,
El Chorro, Cristo Rey, San Sebastian y la Convencién del 45, ademds
de los programas de vivienda ejecutados con la colaboracién de la
Junta Nacional de Vivienda (J.N.V.) como: Corazén de JesUs, Paraiso |
y Paraiso ll, Ciudadela Tomebamba, Corazén de Maria, CREA, Abdén
Calderén, San Roque y Milchichig. (Ver Imagen N° 4).

capitulo 2: contextualizacion de la vivienda en la ciudad de cuenca.

IMAGEN N°4.
PLANO DE LA CIUDAD DE CUENCA, 1974.
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PERIODO DE 1980 A 1990.

Para este periodo, el Ecuador se encuentra sumido en una profunda
crisis econémica, los problemas de inflacién, falta de empleo, una
menor produccién, una menor cantidad de productos de exportacion
y la declaratoria de mora por el pago de la deuda externa son los
responsables de un menor ingreso familiar y del empobrecimiento de la
clase media y popular.

En Cuenca se mantiene el proceso de urbanizacién que se ha venido
dando desde la década del 70, por lo que la crisis hace que la gente
de las zonas aledafias busque en la ciudad una oportunidad para
encontrar empleo y una mejor calidad de vida.

La ciudad se expande hacia el Este y el Oeste ocupando territorios que
apenas estaban en proceso de consolidacién o no eran considerados
urbanos, al Norte se ocupa la loma de Cullca y al Sur se ocupa Turi, la
urbe se acerca a las parroquias rurales de Bafios, Sayausi y San Joaquin
apareciendo corredores de crecimiento como la avenida Ordofiez Lazo
y la Panamericana Norte. (Ver Imagen N° 5).

universidad de cuenca

IMAGEN N°5
PLANO DE LA CIUDAD DE CUENCA,1984.
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FUENTE: Albornoz, Boris. Planos e imagenes de Cuenca. Editorial Monsalve Moreno, Cuenca, 2008.
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IMAGEN N°6.
PLANO DE LA CIUDAD DE CUENCA, 1998

PERIODO DE 1990 AL 2000.

Para la ¢ltima década del siglo XX, Cuenca presenta un crecimiento
poblacional que supera incluso a la tasa de crecimiento urbana
nacional, ademds la ciudad registra un desarrollo econémico debido
a los sectores automotor, energético, turistico, industrial y constructor,
este Oltimo experimenta un gran desarrollo debido a las remesas
enviadas por los migrantes que invirtieron su dinero en la adquisicién de
edificaciones ubicadas en la periferia de la ciudad y en las cabeceras
parroquiales rurales cercanas.

Es importante indicar que en esta década surge en la ciudad de Cuenca
el modelo de crecimiento en altura como una solucién alternativa para
el problema de vivienda, entre las primeras edificaciones de este tipo
estdn: Multifamiliares Corazén de Jesus, Huayna Capac, Retamas,
Tarqui, El Jardin, Los Cerezos, Los Nogales, Los Alisos, Los Cipreses,
Multifamiliares del IESS, entre otros.

Asi la ciudad continua con la tendencia de apoderarse de las zonas
rurales, observada en la década del 80, con corredores de crecimiento
definidos por las vias principales de la urbe, hasta incluir a su perimetro
urbano a parroquias como Ricaurte, Ucubamba, Challuabamba, Bafios,
San Joaquin y Sayausi. (Ver Imagen N° 6).

FUENTE: llustre Municipalidad de Cuenca.
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IMAGEN N°7.
EXPANSION DE LAS AREAS RESIDENCIALES DE LA CIUDAD DE CUENCA DESDE 1960 HASTA EL 2006.

PERIODO DEL 2000 AL 2011.
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La crisis econdémica, politica y social iniciada en la mitad de la
década pasada, marco un escenario complejo para el desarrollo
del pais que sumado a la dolarizacién de la economia nacional en
el afio 2000, plantearia nuevas retos para el desarrollo del Estado
y sus ciudades. La disminucién de los puestos de empleo formales, la
emigracién proveniente de Colombia y Pery, significarian desventajas
para la poblacién econémicamente activa local y para las ciudades
representarian la aglomeracién de habitantes en las periferias de las
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[T

S
o

-

P

- }—"\ - urbes.
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i ' Bajo este contexto la ciudad de Cuenca empieza a expandirse con
i & mayor intensidad que las anteriores décadas, apoderdndose de
: territorios rurales, con tendencia al crecimiento disperso de la urbe, tal
;:: E es la dindmica de ocupacién del suelo que las cabeceras parroquiales
Y y rurales que alojan el uso vivienda sin contar con una planificacién,
] l; infraestructura, ni servicios bdsicos necesarios para el correcto desarrollo
: o I de este uso.
i 'f /.-’ 4
f ~y i, . “En cuanto al crecimiento fisico espacial de la ciudad de Cuenca, en este
i - - periodo se puede apreciar que el drea urbana ha sufrido un incremento
5 B desmesurado en sus limite, en 1982 dicha drea era de 2917 Ha., en

i tanto que en el afio de 1998 se incrementé a 6754 Ha. y en el afio
3 E 2006, cuenta con 7227 Ha., lo que representa un 240 % de incremento
i desde el afio 1982 hasta el 2006.” “ (Ver Imagen N° 7).
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La ciudad de Cuenca ha duplicado su tamafio en los Gltimos 50 afios,
esta expansién ha generado sectores urbanos con densidades bajas

ELAamorssion: EE&;‘U‘ER"?:“‘ Aty BAAES Mo 28 . . . . o P

in, Augpanin Harm Py -, Elemzeth | e — 8 S, debido al crecimiento disperso de la ciudad originado entre otras

causas por la especulacién en los precios de los terrenos, que conlleva

al crecimiento desordenado y disperso de la ciudad. (Ver tabla N° 5)

FUENTE:
Cargo ds Pablimcion ¥ Vedends 2001 |NEC

FUENTE: Mera, Maria, y Santa Cruz, Maria. Modelos de usos de suelo para la Gestién y Administracién Municipal de las éreas residenciales de Cuenca, Universidad de Cuenca, Cuenca,
2011.

40 Mera, Maria, y Santa Cruz, Maria. Op. Cit.
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TABLA N°5.
CANTON CUENCA-AZUAY: POBLACION, VIVIENDAS OCUPADAS, SUPERFICIE Y
DENSIDAD POR PARROQUIA URBANA, SEGUN ZONAS CENSALES

IMAGEN N°8.
ZONAS RESIDENCIALES DE LA CIUDAD DE CUENCA.

R 11w W

1 SAN SEBASTIAN 1-2-3-21-27 29087 7057 80 30.28 j' i
2 [sELLAVISTA 4-15-18-19-20 25375 6215 487 52,1 { )
a_|[eLBATAN 22-23-24-25 19423 4522 383 50.71 : i
4 [YANUNCAY A4-45-46-47-48-49 34126 7953 1134 30.09 . r i
5 |sUcre 26-42-43 17411 4466 261 66.71 ; 1 s
& |HUAYNACAPAC 50-51-53 15217 3851 401 37.95 1 s
7 _|GIL RAMIREZ DAVAL]28-41 8964 2539 62 144,58 e Lo
8 |EL SAGRARIO 25-40 8891 2558 75 118,55 5 '_.,- =
7 |sANBLAS 30-39 11222 3002 123 91,24 . e i
10_[EL VECINO 6-14-15-16-17 28949 6985 328 88,26 & V. iy = i
11_|caRARIBAMBA 37-38 11983 3012 114 105,11 b % ——_ 7
12_|1otRACOCHA 13-31-32-33 23767 5745 339 70,11 ; \ = gw.ﬁl‘d i
13 |MONAY 34-35-36-52 15860 3663 511 31.04 Y H
14_|MACHANGARA 10-11-12, 13650 2934 1425 9,58 J ‘1 5
15 |HERMANO MIGUEL |7-8-9. 13469 3021 438 21,11 5 Py i 3 5 = . N g
Promedio i o s [ B
TOTAL 277374 67523 7241 e @ : = k: Al
FUENTE: Censo nacional de poblacién y vivienda realizado por el INEC. ! \%'&Lﬁt ; 2
- 3 s
Las zonas residenciales son aquellas donde el uso de vivienda es } ;
predominante y se complementa con distintos usos que colaboran a que : i, . 3 :
el uso vivienda funcione de una manera correcta, por lo que para elegir . Q’ g 2
y determinar zonas residenciales de la ciudad de Cuenca, se seleccionan i : !
zonas donde el uso vivienda este presente y son homogenizadas por 1 o o k

criterios como las caracteristicas socioecondmicas y la edad de los
asentamientos. Dicho proceso ha sido realizado en la tesis de grado:
“Gestién y Administracién Municipal de las dreas residenciales de Cuenca”
41

En este trabajo se advierte la eliminacién del Sector del Ejido como
zona residencial debido a los cambios de uso que ha experimentado,

=500

pues paso de ser una zona de residencia ocasional, a ser una vivienda
Famili d ‘s de fi ifamili hasta |l TORAS RERIDGEHCIALES ENFTENTES BN LA CIUDAR DE CUBHTA b
permanente unifamiliar, después de tipo multifamiliar, hasta llegar TR TR L e T rp ey
a ser una zond comercial de la ciudad. Finalmente se excluye de las A (v uiann WUNICIRAL DE L48 AREAS RESIDENGIA-ES DE CUENCA ' :
- - - . FUENTE W E

zonas residenciales a los sectores en donde se emplacen equipamientos T T —— s d Peblailn y Whienda 2004 INEC
urbanos mayores que modifican el uso y ocupacién del suelo dichos ELAEDRACICH A o VAP e BE

. . . PAD. Aoguety Mars P« Mo Elrabete Santzotuz Al e — C oy
equipamientos son: Terminal Terrestre,Aeropuerto, Mercado El Arenal.

Asi las zonas residenciales son: (Ver Imagen N° 8).

41 Ibid.

FUENTE: Mera, Maria, y Santa Cruz, Maria. Modelos de usos de suelo para la Gestién y Administraciéon Municipal de las dreas residenciales de Cuenca, Universidad de Cuenca, Cuenca,

2011.
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De acuerdo a la divisién de estas zonas residenciales, en la ciudad de
Cuenca se da dos tipos principales de implantacién que son la continda
sin retiro frontal y la continGa con retiro frontal. (Ver tabla N° 6)

IMAGEN N°9.
PLANO DE ISOPRECIOS: SUELO NO URBANIZABLE Y COSTO DEL SUELO.

TABLA N°6.
ZONAS RESIDENCIALES DE LA CIUDAD DE CUENCA.

1 Rio Amarillo y Rio San Miguel 829 20,47

2 Pencas y El Tejar 62.59 £1.24

3 Ordofiez Lazo 94.37 51.41

4 Fuertas de Sol y Cazhapala 33,36 46,13
3 Coliseo, Crea y Cdlo. Los Cantones 178.13 §1.16
& Feria Libre, Medio Ejido y Cdla Juan Pabla I 151.22 57.43
7 Solodo, Norancay, colegio Borja y El Arenal 199.04 3783
8 Av. Don Bosco, La Isla y Tres Puentes 212.7% 44.52
9 La Gloria, La Fatima, Yanuncay, la Primavera y Calderédn de la Barca 133.53 £0.19

10 Universidod del Azuay 2881 46.93
11 Gapal 21.47 44.37
12 Republica, Perezpata, Cdla Alvarez, Mercado 12 de Abril 132,79 101.7%
13 Paraiso. Empresa Fléchica 107 .43 ¥0.53
14 Urbanizacién casa para fodo. 672 1194

15 [Urbanizacidn Villa Mueva y La Prensa 19.91 115,97
14 Monay 21.13 165.31
117 Totoracocha 206.3 106.66
18 Urbanizacidn Rio Sol, Cdla de los Ingenieros, Machdangara 9969 34.53
19 GQuinta Chica, y la Cdla Kennedy 99.47 57.85
20 Capulispomba 393 17.58
21 Trigales, Uncovia, Las Orquideas 102.62 77.08
22 Miraflores 19218 76,45
23 Vecino, Barrial Blanco, Cdla Calderdn 167.74 79.67

24 |El Ceballar, Mutualista Azuay. 156.43 55.81

FUENTE: Mera, Maria, y Santa Cruz, Maria. Modelos de usos de suelo para la Gestién y
Administracién Municipal de las dreas residenciales de Cuenca, Universidad de Cuenca, Cuenca,

PLANO DE ISOPRECIOS ot
L. 2.2.3. BALANCE ACTUAL DE LA CAPACIDAD DE ACOGER
=== limite_urbano VIVIENDA SOCIAL EN EL AREA URBANA CON RELACION AL
201 - 500 COSTO DEL TERRENO.
101 - 200 El drea urbana de la ciudad de Cuenca corresponde a 7000 Ha.
26 - 100 aproximadamente de las cuales son consideradas urbanizables 5811.43
12-25 Ha. de esta cifra 4282 Ha. han sido utilizadas para la construccién de
- edificaciones.
7/ area no urbanizable
e S - edificaciones De las 1529Ha. restantes, 1300Ha corresponden a terrenos con valores
que oscilan entre los $25 a $500, finalmente 229Ha corresponden a
terrenos con un costo que va entre $12 a $25, los cuales en su mayoria
FUENTE: lustre Municipalidad de Cuenca. estan ubicados en zonas de riesgo natural. (Ver Imagen N° 9)
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Del plano de isoprecios apenas el 15% del drea vacante permite
realizar programas de vivienda social, al tener un costo segun el
avalué catastral de $12 a $25 USD, considerando que dentro de este
porcentaje existe suelo con fallas geoldgicas y que dicho avalué difiere
del comercial (el avalué comercial siempre es mayor al catastral).

Por lo que se considera importante que la llustre Municipalidad de
Cuenca como ente regulador del uso y ocupacién del suelo, adopte
medidas para preservar dreas aptas para el emplazamiento de planes
de vivienda por medio de la adquisicién de dichos terrenos, ademds
de la implementaciéon de nuevas normativas que eviten el incremento
desmesurado del precio del suelo.

Se puede deducir que el drea vacante en la Civdad de Cuenca para
receptar programas de vivienda interés social es escasa, por el costo
elevado de los terrenos. Siendo esta, ofra razén para buscar en las
Cabeceras Parroquiales Rurales suelo apto para vivienda en general y de
interés social en particular.

2.3. DEFICIT DE VIVIENDA ACTUAL.

2.3.1. ANALISIS GENERAL.
Vivienda.

La vivienda constituye un elemento fundamental en los procesos de
Planificacién, en ésta se desarrolla la vida de las personas, es importante
que cuente con todas las condiciones minimas de habitabilidad
vinculadas al cumplimiento de algunas de las necesidades bdésicas de
los seres humanos. La necesidad de dotar con un alojamiento adecuado
para las personas, se ha vuelto un tema prioritario para el desarrollo
de las ciudades, teniendo como objetivos principales: la disponibilidad
y acceso a los servicios bdsicos e infraestructura, caracteristicas de
habitabilidad adecuada y compatibilidad con otros usos de suelo.

La obtencién de los datos necesarios para la elaboracién del déficit de
vivienda, se lo ha hecho a través del procesamiento de la informacién
de los Ultimos Censos de Poblacién y Vivienda, realizados por el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos — INEC, en los afios 1990, 2001 y
2010.

capitulo 2: contextualizacion de la vivienda en la ciudad de cuenca.

Concepto de vivienda:

Es la estructura fisica que utilizan los seres humanos para dormir,
preparar y consumir los alimentos; asi como para protegerse de
las inclemencias del tiempo. Hay viviendas individuales y viviendas
colectivas. Para la Encuesta de Hogares de Propésitos Mdltiples (EHPM)
son objeto de estudio las viviendas individuales.*?

Analisis histérico del NUmero de viviendas.

Segun los datos del V Censo de Poblacién y IV de Vivienda realizado
en 1990, en la Ciudad de Cuenca existian 47787 viviendas, mientras
que para el 2001 en el VI Censo de Poblacién y V de Viviendaq, se
determiné 78476 unidades; y finalmente en el VIl Censo de Poblacién
y VI de Vivienda en el 2010, se registraron 105563 viviendas. (Ver
tabla N° 7)

De la revisién de estas cifras, se puede determinar qué:

El nimero de viviendas ha crecido permanentemente en los
Ultimos 20 afios, a tal punto que la cifra de estas en el 2011,
duplica las existentes en 1990.

El incremento de viviendas con respecto al afo 1990
fundamentalmente corresponde al periodo entre 1990 al
2001, en estos afios existid un mayor aumento de viviendas
correspondiente a un 53%; mientras que en los Ultimos nueve
afios (2001 - 2010) dicho incremento fue menor, con un 47%.

Por tanto el crecimiento del nimero de viviendas en los dltimos nueve afios
ha sido més lento. Esto demuestra que estd disminuyendo el nimero de
familias que pueden acceder a una vivienda propia.

Tanto el crecimiento del nimero de viviendas como de la po-
blacién ha ido en aumento en los Gltimos afos, dicho aumento se
da casi del mismo modo en las 2 variables a pesar de que la
composicién familiar cada vez es menor; por lo que se puede
concluir que si el nimero de miembros en una familia disminuye,

42 Glosario de Conceptos y Definiciones - Instituto Nacional de Estadisticas y Censos — INEC.

deberia haber aumentado mayormente el nimero de viviendas
para poder albergar a todos los hogares que se han generado.
(Ver tabla N°7.1)

TABLA N°7.
CIUDAD DE CUENCA-AZUAY: EVOLUCION DEL NUMERO DE VIVIENDAS SEGUN
ANOS CENSALES. (VALORES ABSOLUTOS).

19920 47787
2001 78476 53
2010 105573 47

FUENTE: Censos de Poblacién y Vivienda del INEC, (1990 - 2001 - 2010).

TABLA N° 7.1.

CIUDAD DE CUENCA-AZUAY: EVOLUCION DEL NUMERO DE VIVIENDAS, PO-
BLACION Y COMPOSICION FAMILIAR SEGUN ANOS CENSALES. (VALORES
ABSOLUTOS Y RELATIVOS).

1220 47787 194981 4,4
2001 78476 &1 277374 70 4.1
2010 105573 74 331888 84 3.8

FUENTE: Censos de Poblacién y Vivienda del INEC, (1990 - 2001 - 2010).

Andlisis de la Evolucion de los Tipos de Vivienda.

Para conocer la evolucién del comportamiento de los tipos de vivienda en
la Ciudad de Cuenca, ha sido necesario tomar los datos proporcionados
por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos - INEC, en los afios
2001 y 2010.

Es preciso conocer los conceptos sobre los tipos de vivienda adoptados
por esta entidad, la clasificacién se realiza de acuerdo a las
caracteristicas formales y funcionales. Asi:
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“Casa o villa: Es toda construccion permanente hecha con
materiales resistentes, tales como: hormigén, piedra, ladrillo,
adobe, cafia o madera. Generalmente tiene abastecimiento de
agua y servicio higiénico.

Departamento: Es un conjunto de cuartos que conforman
parte de un edificio de uno o mds pisos, se caracteriza por ser
independiente y generalmente, tiene abastecimiento de agua y
servicio higiénico de uso exclusivo.

Mediagua: Es una construccién de un solo piso, con paredes de
ladrillo, adobe, bloque o madera, con techo de paja, asbesto
o zinc. Tiene una sola caida de agua y no mds de dos cuartos.

Rancho: Es una construccién ristica, cubierta con palma, paja,
zinc o cualquier otro material similar, con paredes de cafia
o bahareque y con piso de cafia, madera o tierra. En esta
categoria no entran los ranchos de las quintas ni fincas que
generalmente tienen personas de ingresos altos.

Covacha: Es aquella construccién en la que se utilizan materiales
rUsticos tales como: ramas, cartones, restos de asbesto, etc. Con
pisos de madera o tierra. Generalmente no poseen los servicios
bdsicos dentro de la vivienda; v,

Choza: Es aquella construcciéon que tiene paredes de adobe o
paja, piso de tierra y techo de paja.

Otro: Son viviendas improvisadas o lugares no construidos para
tales fines como: garajes, furgones, carpas, casetas, containers,
cuevas y otros.” 4

Concretando el andlisis, segin los datos del Censo del 2001, el tipo
de vivienda que predominaba era la “Casa o Villa” con un 68,7% del
total; siguiéndole con una gran diferencia el “Departamento”, “Cuarto”
y “Mediagua”, con 13,3% 11,4% y 5,4% respectivamente; mientras
que las de tipo “Rancho”, “Choza”, “Covacha” y “Otra en particular”
representan conjuntamente apenas el 1,1% del total. (Ver tabla N° 8)

43 Manual del Encuestador, seccion “Tipo de Vivienda” otorgada por el Instituto Nacional de Esta-
disticas y Censos - INEC.

En el Censo del afio 2010, sigue predominando el tipo de vivienda “Casa
o Villa”, con un 68,5% del total; seguido por los tipos “Departamento” y
“Cuarto” con el 20,1% y 7,6% respectivamente y de modo minoritario
“Mediagua”, “Rancho”, “Covacha”, “Choza”, “Vivienda Particular”
representan conjuntamente apenas el 3,8 % del total. (Ver tabla N° 9)

Resultando el tipo de vivienda “Casa o Villa” el que predomina, este resulta
un aspecto positivo, pues la demanda cuantitativa y cualitativa de este bien
es atendida por un tipo de vivienda que ofrece adecuadas condiciones de
confort y habitabilidad.

También se concluye que existe un incremento en el tipo “Departamento”,
lo cual indica que existe un aumento en el numero de familias que habitan
en lugares con mayor densidad poblacional, indicando asi la tendencia de
algunos sectores de la ciudad en donde se va incrementando el nimero de
multifamiliares existentes.

Segun el tipo de vivienda se considera como deficitarios los ranchos,
covachas, chozas u otros, de acuerdo a los conceptos usados por el
INEC, pues estas viviendas generalmente no poseen todos los servicios,
los materiales con los que estdn construidas son risticos o inclusive son
improvisadas.

De acuerdo a esto se puede visualizar que en el aio 2001 el 1.06%
de viviendas entran denfro de este rango y para el afio 2010 la cifra
disminuye a un 0.97%, es decir que se ha mejorado minimamente el tipo
de vivienda en el que se habita.

2.3.2. TENENCIA DE LA VIVIENDA

Es importante conocer la tenencia de las viviendas ya que se puede
contestar con esta informacién algunas hipétesis sobre la demanda de
viviendas en el drea de estudio. Los tipos de tenencia de vivienda de
acuerdo al INEC son: vivienda propia, vivienda en arriendo, vivienda
por servicios, vivienda gratuita, y otros.

Seguin los datos del Censo del afio 2001 en la Ciudad de Cuenca
se registré 33964 casos de viviendas que eran “Propias”, las cuales
representan un 49,5% del total; después estaban las viviendas
“Arrendadas” con 28648 casos, -41,7%-; mientras que las restantes
representaban el 8,7% del total. Por tanto casi la mitad de la poblacidn
no disponia de vivienda propia. (Ver tabla N° 10)
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TABLA N°8.
CIUDAD DE CUENCA-AZUAY: NUMERO DE VIVIENDAS EN EL ANO 2001, SEGUN
TIPO. (VALORES ABSOLUTOS Y RELATIVOS).

Casa o Villa 53935 68,7
Departamento 10441 13.3
Cuarto 8985 1.4
Mediagua 4263 5.4
|Rancho 147 0.2
Covacha 404 0.5
Choza 141 0.2
Otra Particular 140 0.2
TOTAL 78476 100
FUENTE: VI Censo de Poblacién y V Vivienda del INEC, 2001.

TABLA N°9:
CIUDAD DE CUENCA - AZUAY: NUMERO DE VIVIENDAS EN EL ANO 2010, SEGUN
TIPO. (VALORES ABSOLUTOS Y RELATIVOS).

Casa o Vila 72284 68,5
Departamento en casa o edificio 21266 20,1
Cuarto(s) en casa de inquilinato 8050 7.6
Mediagua 2944 28
Rancho 85 0,1
Covacha 392 0.4
Choza 120 0.1
Vivienda Particular 422 0.4
TOTAL 105563 100.0

FUENTE: VIl Censo de Poblacién y VI Vivienda del INEC, 2010.

TABLA N°10.
CIUDAD DE CUENCA-AZUAY: VIVIENDAS EN EL ANO 2001, SEGUN TENENCIA
DE LA VIVIENDA. (VALORES ABSOLUTOS Y RELATIVOS).

Propia 33964 49,5 Propia 49.5
Arrendada 28648 41,7
En anticresis 295 0.4
Gratuita 4331 6,3 MNo es Propia 50,5
Por servicios 1028 1.5
Otra 373 0.5

TOTAL 68639 100,0 TOTAL 100,0

FUENTE: VI Censo de Poblacién y VI Vivienda del INEC, 2010.

capitulo 2: contextualizacion de la vivienda en la ciudad de cuenca.




universidad de cuenca

Efectuando un andlisis del VIl Censo de Poblacién y VI Vivienda, afio
2010, se observa que predomina la tenencia de viviendas “Arrendada”
con 38403 -42,9% -, seguida por viviendas “Propias” con un 32,6%;
de este modo existe un 54,5% de familias que no poseen vivienda propia.
(Ver tabla N° 11)

En consecuencia, en estos Ultimos afios se observa que: la tenencia de
tipo “Arrenda” ha aumentado minimamente, mientras que el porcentaje
de viviendas propias ha disminvido en un 4%, lo que indica que mayor
cantidad de familias no han podido acceder a una vivienda propia. Lo
alarmante es que esta cifra haya aumentado en el dltimo periodo de los
censos, cuando por las diferentes normativas establecidas referentes a
vivienda deberia ser lo contrario.

TABLA N°11.
CIUDAD DE CUENCA-AZUAY: VIVIENDAS EN EL ANO 2010, SEGUN TENENCIA
DE LA VIVIENDA. (VALORES ABSOLUTOS Y RELATIVOS).

Propia y Totalmente pagada 29236 32,6
Propia y la estd pagando 7074 7.9 Propia 45,5
Propia [regalada. heredada o por posesién) 4495 50
Prestada o cedida (no pagada) 9518 106
Por servicios 751 0.8 No s Fropia 54,5
Arrendada 38403 429
Anticresis 134 0.2
TOTAL 89613 100.0 TOTAL 100,0

FUENTE: VIl Censo de Poblacién y VI Vivienda del INEC, 2010

Déficit Por Tenencia.

Para establecer el déficit en esta variable, se consideré deficitaria
las viviendas que sean ocupadas de forma “Gratuita” o “Prestada o
Cedida”, “Por servicios”, “Anticresis” y “Arrendada”. Utilizando este
criterio, de acuerdo a los datos proporcionados por el Instituto Nacional
de Estadisticas y Censos, INEC:

En el afio 2001 el déficit de vivienda por tenencia fue del 50,5%, de las
68639 viviendas, 33964 eran propias. (Ver Imagen N° 10)

En el afio 2010 el déficit de vivienda por tenencia asciende al 54,5%,
de las 89613 viviendas, 40805 eran propias. (Ver Inagen N° 11)

capitulo 2: contextualizacion de la vivienda en la ciudad de cuenca.

De acuerdo a esto se observa que: el déficit de vivienda por tenencia ha
aumentado en los dltimos afios, existe mayor cantidad de hogares que no
poseen vivienda propia.

Situacién que resulta alarmante, deberia ser todo lo contrario, por la
cantidad de normativas y leyes vigentes actualmente sobre el tema de
vivienda, es imperante trabajar en mecanismos prdcticos y efectivos
para permitir que todos los hogares posean una vivienda propia, ya sea
mediante el abaratamiento de costo, sistematizacidn en la construccién o
incluso en casos sociales con ayuda del estado mediante subsidios.

Y si bien en la ciudad existe oferta de vivienda, una buena parte de la
demanda proviene de un grupo de personas con ingresos menores y su
capacidad de pago les impide adquirir el tipo de vivienda que generalmente
se oferta en el medio, por ello es preciso crear o realizar mayor nimero de
proyectos de cardcter social.

IMAGEN N°10.
CIUDAD DE CUENCA-AZUAY: DEFICIT DE VIVIENDA POR TENENCIA ANO 2001.
(VALORES RELATIVOS).

= Viviendas Propias

= Viviendas que no son propias

FUENTE: VI Censo de Poblacién y V Vivienda del INEC, 2001.

IMAGEN N°11.
CIUDAD DE CUENCA-AZUAY: DEFICIT DE VIVIENDA POR TENENCIA ANO 2010.
(VALORES RELATIVOS).

= Viviendas Propias
= Viviendas gue no son propias

FUENTE: VIl Censo de Poblacién y VI Vivienda del INEC, 2010.

Servicios Basicos.

Distinguir el medio y sistema de abastecimiento de agua potable, la
forma de evacuacién de aguas servidas, el sistema de eliminacién de
basura, el tipo de abastecimiento de energia eléctrica, la disponibilidad
de teléfono que poseen las viviendas es de gran importancia, ya que
ayuda a determinar el nivel de confort que poseen los hogares. Para
tal estudio se utilizé informacién del VII Censo de Poblacién y VI de
Vivienda afio 2010, realizados por el INEC.

Las viviendas de la ciudad de Cuenca tienen una muy buena cobertura
de servicios bdsicos pues: (Ver tabla N° 12)

TABLA N°12.
CIUDAD DE CUENCA-AZUAY: SERVICIOS BASICOS EN LAS VIVIENDAS EN EL
ARO 2010, (NUMEROS ABSOLUTOS Y RELATIVOS).

De red publica 83784 96,5
De ofras fuentes 3000 3.5
TOTAL 84784 100,0
Por carro recolector 85588 98.4
Otras formas de eliminacidn 1196 1.4
TOTAL 86784 100,0
5i Tiene 46658 52,1
Mo Tiene 42955 479
TOTAL 89613 100.0
Rred publica de alcantarillado 81495 93,9
Otras formas de evacuacion 5289 6.1
TOTAL 84784 100.0
Red de empresa eléctrica de :
servicio publico B ges
De otfras fuentes 3000 3.5
TOTAL B46784 100.0

FUENTE: VIl Censo de Poblacién y VI Vivienda del INEC, 2010
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- El abastecimiento de agua potable es por medio de “Red
publica” mayoritariamente, con un 96,5% de las viviendas; el
déficit es tan solo del 3,5%.

- La evacuacién del agua servida es por medio de “Red Piblica”
con un 94%,; el déficit de la forma de evacuar es minima con
un 6%.

- La procedencia de luz eléctrica al interior de las viviendas es
mayoritariamente por “Red de empresa eléctrica de servicio
publico” -96,5%-. El déficit es de 3,5%.

- La eliminacién de basura es por medio de “Carro Recolector”
con el 98,6%. El déficit es de 1,4%.

- La disponibilidad de teléfono fijo es menor, presenta mayor
déficit — 47.9%-, en relacién con los otros servicios, pero se
debe a que la poblacién estd optando por la telefonia mévil
sobre la telefonia fija, por lo que el déficit existente en este
servicio no representa un problema.

De este modo se observa que no existen problemas en el abastecimiento
de los servicios, la mayoria de las viviendas disponen de estos; lo que
manifiesta que las condiciones de habitabilidad al interior de los hogares
existentes en la ciudad de Cuenca son adecuadas y dptimas en lo referente
a servicios bdsicos, lo que permite que la poblacién pueda desarrollarse o
desenvolverse éptimamente.

2.4. ANALISIS FINANCIERO PARA ACCEDER A UNA
VIVIENDA

2.4.1. RELACION ENTRE LOS INGRESOS DE LA POBLACION
Y EL TIPO DE VIVIENDA AL QUE PUEDEN ACCEDER.

Para conocer el tipo de vivienda al que puede acceder una familia
en funcién de los ingresos que percibe esta, es necesario conocer los
términos y montos que estdn relacionados con este tema.

Canasta Familiar Bésica.- Es la estructura fija del gasto, en bienes y
servicios establecida en noviembre 1982 para un Hogar tipo de cuatro

miembros con 1,60 perceptores de Remuneracién bdésica unificada.*

Canasta Familiar Vital.- Es la estructura fija del gasto en bienes y
servicios establecida en enero 2007 para un Hogar tipo de cuatro
miembros con 1,60 perceptores de Remuneracién bdsica unificada.*

A pesar que ambas canastas mantienen una misma definicién, la
segunda considera los precios mds ajustados.

De acuerdo a lo establecido para julio del 2012 en nuestro pais, la
Canasta Familiar Basica tiene un costo de 585.81 USD, en tanto que
la Canasta Familiar Vital alcanza un costo de 424.40 USD.“

Salario Bdsico Unificado.- Es la remuneracién minima que todo
trabajador debe recibir por un servicio, el salario bdsico unificado para
todo trabajador en general, establecido en Enero del 2012 es de USD
292.00.%

Linea de Pobreza.- Constituye el valor monetario de una canasta bdsica
de bienes y servicios para una persona en un periodo determinado.
Aquellos hogares cuyo consumo por persona es inferior a esa linea son
considerados “pobres”.*®

Para diciembre del 2011 el INEC consideré que el 28.6% de los
ecuatorianos son pobres, debido a que perciben ingresos por debajo
de los 2.40 délares diarios o $72.9 al mes.

Linea de Extrema Pobreza.- Es el valor monetario de una canasta
familiar bdasica de bienes alimenticios que refleja el costo necesario

44 Indice de Precios al Consumidor -IPC-. Informe Ejecutivo de canastas Analiticas. (Julio 2012),
Internet. <http://www.inec.gob.ec/estadisticas/index.php?option =com_remository&ltemid&func=start
down&id=1141&lang=es&TB_iframe=true&height=250&width=800> [Acceso 28 de Agosto de 2012]

45 Acuerdo Ministerial Nro. 00370. Salarios minimos Sectoriales 2012, (Julio 2012). Internet. <http:/
www.mrl.gob.ec/index.php?option=com_content&view=article&id =296:salarios-minimos-sectoriales-
2012&catid=56:salarios&ltemid=240> [Acceso 25 de Agosto de 2012]

46 Ibid.
47 Ibid.

48 Instituto Nacional de Estadisticas Y Censos-Inec-. Condiciones de vida de los Ecuatorianos. Re-
sultados de la encuesta de Condiciones de vida - Quinta Ronda. Folleto ECV, (julio 2012). Internet.
<http://www.inec.gob.ec/estadisticas/index.php?option=com_remository&ltemid&func=startdown&id
=182&lang=es&TB_iframe=true&height=25 0&width=800> [Acceso 2 8de Agosto de 2012].
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para satisfacer los requerimientos nutricionales minimos.

Aquellos hogares cuyo consumo no alcanza para cubrir ni siquiera los
requerimientos nutricionales minimos son considerados “indigentes o
pobres extremos”,* es decir que ain destinando todos sus ingresos
a la compra de alimentos, no alcanzan a comprar la canasta bdsica
alimentaria.

Pobreza por Ingresos.- Es el nUmero de personas con ingresos inferiores
a la linea de pobreza, expresado como porcentaje del total de la
poblacién en un determinado afio. En Diciembre del 2011, a nivel
nacional urbano el 17,36% de la poblacién ecuatoriana tiene ingresos
per-cdpita menores a la linea de extrema pobreza, por lo que son
considerados ‘pobres’.>®

Quintiles.- Son grupos que diferencian a la poblacién por niveles de
ingresos per capita familiar. En nuestro pais las Familias segin ingresos
se ubican en los siguientes quintiles y con estas caracteristicas:

En el primer quintil estén aquellas familias que no superan un salario
bdsico unificado ($ 292.00)%' , por lo que estdn por debajo de la “linea de
la pobreza” o la “linea de extrema pobreza”, dentro de este grupo estdn
tanto las personas consideradas como “pobres” como los “indigentes”.

En el segundo quintil se incluye a aquellas familias cuyos ingresos van
desde un salario bdsico unificado (minimo $ 250.00) hasta un mdximo de
dos salarios ($ 584.00)%%. Este segmento, pese a estar por sobre la linea
de pobreza es de alta vulnerabilidad, pues cualquier factor extraordinario,
como el nacimiento de un nuevo hijo, reduccién de sus remuneraciones, los
haria caer en la escala social.

En el tercer quintil se sitdan aquellas familias que tienen mds de dos
salarios bdsicos unificados, (minimo $ 360.00) hasta un mdximo de tres

49 lbid.

50 Instituto Nacional de Estadistica y Censos del Ecuador. Encuesta Nacional de Empleo, Desempleo
y Subempleo. Diciembre 2011, (Enero de 2012), Direcciéon de Estadisticas Sociodemogréaficas- DIES.

51 Bono para Vivienda Urbana Marginal Nueva o Mejoramiento. (21 Marzo 2012), Internet, <http:/
tramites.ecuadorlegalonline.com/vivienda/ministerio-desarrollo-urbano-vivienda/bono-vivienda-urba-
na-marginal-nueva-mejoramiento/ 31/08/2012> [Acceso 28 de Agosto de 2012]

52 lbid.
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salarios ($ 876.00)% . Estas personas dependen en gran medida de su

acceso a los servicios sociales provistos por el Estado en educacién, salud

o vivienda.

El cuarto quintil presenta un situacidn socioecondmica mds holgada, se
encuentran lejos de la linea de pobreza, sin embargo cuenta con un
presupuesto familiar ajustado, accediendo en ocasiones a los servicios
sociales que brinda el Estado. El rango de ingresos de estas familias
supera los tres salarios bdsicos unificados ($ 876.00).5

El quinto quintil es el que se considera a las familias que poseen un
presupuesto cémodo, por lo general hacen uso de todo tipo de servicios
ya sean de cardcter privado o publlico.

La capacidad de pago de cada familia estard en funcién de los ingresos
que perciben, por lo que cada grupo de los quintiles puede acceder a
diferentes montos de créditos.

La vivienda de cardcter social en nuestro pais tiene un costo de entre los
$ 20.000,00 a los $25.000,00.

Por lo que las personas que podrian beneficiarse de las viviendas
propuestas por el grupo de trabajo son las que se ubican
principalmente dentro del tercer quintil, ya que su salario mensuval
va desde los USD 360,00 hasta los 876,00USD.

Las personas del primer y segundo quintil tienen salarios
extremadamente bajos, que les permiten Unicamente satisfacer sus
necesidades alimentarias, estos sectores deberian optar por vivienda
que sea financiada en su mayoria por alguna entidad ya sea publica o
privada, pues se les dificulta el acceso a algun tipo de crédito, ya que
la mayoria de sus ingresos van destinados a cubrir sus requerimientos
alimentarios.

Siuna persona desea acceder una vivienda de cardcter social planteada
en el presente trabajo el financiamiento se hard de la siguiente manera:

1. Se beneficiard con un subsidio de $ 5.000,00 del denominado

53 Ibid.
54 Ibid.
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“bono de vivienda” que actualmente otorga el Estado

2. Deberd tener un ahorro del 20% del crédito que vaya a
solicitar. (minimo $ 3.000,00)

3. Para financiar el resto de la vivienda tendré que solicitar un
crédito de alrededor de $13.000,00.

De esta manera las cuotas de pago mensuales en el banco que se
solicité el crédito serdn de aproximadamente $170,00 para un periodo
de 10 afios, con una tasa de interés del 5,6% que es la que ofrecen las
entidades bancarias cuando se trata de vivienda social.

Bajo este contexto, las personas que se ubican dentro del tercer quintil,
al realizar el financiamiento de vivienda de cardcter social, terminarian
pagando mensualmente el equivalente al costo del arriendo o alquiler de
una casa, de modo que no afecte la economia de la familia y resulte
cdmodo el pago de la vivienda.

Conclusién.

TABLA N°13: TIPO DE VIVIENDA AL QUE SE PUEDE ACCEDER, SEGUN EL QUINTIL EN EL
QUE SE UBICA LA FAMILIA.

Primero vivienda social (financiada totalmente por el estado)
Segundo vivienda social (financiada en su mayor parte por el Estado)
Tercero vivienda social (financiada parcialmente por el Estado)
Cuarto vivienda de clase media

Quinto vivienda de clase media alta y alta

FUENTE: Elaborado por: Grupo de trabajo

2.4.2.- POLITICAS INMOBILIARIAS.
Generalidades
A partir de los afios noventas cambiaron las politicas de financiamiento

de viviendas en nuestro pais, el Estado pasé de tener una economia
cerrada para dar paso al mercado, es decir los sectores publico

y privado cambiaron sus roles tradicionales: el Estado dejé de ser
constructor inmobiliario y prestamista final, y el sector empresarial
privado cred nuevas instituciones integradas al mercado de capitales,
para captar el ahorro interno y distribuir los recursos. De esta manera,
el Estado pasa de constructor y promotor a cumplir principalmente
tareas de regulacién.

Bajo este contexto generalmente el financiamiento habitacional actual
en nuestro pais se da de la siguiente manera:

“El Estado provee un subsidio directo a la demanda, a través de
criterios objetivos y medibles que se sustentan en conceptos de
focalizacién de la pobreza.

El sector privado otorga créditos para realizar vivienda, a
través de mltiples entidades y mecanismos, existen algunas
entidades pUblicas que contindan otorgando créditos.

Y finalmente el usuario que aporta con el ahorro propio para
poder acceder a un crédito.”**

Reforma a la ley Inmobiliaria del Ecuador.

La normativa que existia en nuestro pais para regular los créditos para
la adquisicion de bienes inmobiliarios fue reestructurada en el 2012,
para evitar lo que ocurrié en Espafia con la denominada “burbuja
inmobiliaria “>¢, pues en el pais regia la misma normativa que regulaba
el sector inmobiliario de Espafia.

La ley que normaba anteriormente no contempla la “dacién de pago”,
es decir, que la entrega de un bien inmobiliario finiquite la deuda de
una persona con la entidad financiera, por lo que, la Asamblea Nacional

55 Carrién, Fernando. “El problema de la vivienda en el Ecuador”. Publicado en Diario Hoy de Quito-
Ecuador, Enero 2003.

56 Burbuja inmobiliaria.- también llamada burbuja financiera, es un fenémeno que se produce en los
mercados, debido a la especulacion, se caracteriza por una subida anormal y prolongada del precio
de un producto en este caso del sector inmobiliario, de forma que dicho precio se aleja cada vez méas
del valor real o intrinseco del producto. El proceso especulativo lleva a nuevos compradores a com-
prar con el fin de vender a un precio mayor en el futuro, lo que provoca una espiral de subida continua
y alejada de toda base factual. El precio del activo alcanza niveles absurdamente altos hasta que la
burbuja acaba estallando, debido al inicio de la venta masiva del activo cuando hay pocos compra-
dores dispuestos a adquirirlo. Esto provoca una caida repentina y brusca de los precios, llevandolo
a precios muy bajos, incluso inferiores a su nivel natural, dejando tras de si un reguero de deudas.
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aprobé el martes 8 de mayo del 2012 el proyecto de Ley Orgdnica
para la Regulacién de Créditos para Vivienda. Esta ley garantiza el
pago de las obligaciones de personas naturales con los bancos con la
entrega del bien hipotecado.

Quiere decir que una vez adquirido el crédito, la misma vivienda se
convierte en prenda y en garantia, y con su devolucién, si no se puede
pagar el crédito, queda saldada la deuda. No se podrd garantizar con
fianzas sobre otros bienes distintos a los del financiamiento.

“La normativa busca garantizar el derecho al hdébitat seguro y a
una vivienda adecuada y digna, asi como el acceso a la propiedad,
por medio de la regulaciéon de las actividades financieras referidas
al crédito para vivienda. Protege a quienes adquieran o construyan
su primera vivienda familiar que no exceda los 500 salarios minimos
unificados ($ 146,00).¥

Como consecuencia de lanorma propuesta, “el limite de laresponsabilidad
del deudor”, en caso de incumplimiento de pagos, “serd hasta el monto
maximo del avalbo (valor calculado del inmueble embargado), una vez
rematado o efectuada la entrega del bien, no podrdn perseguirse o
intentar perseguirse los demds bienes del deudor”. 8

Con esta reforma legal se podrd evitar un sobreprecio en la construccién
y en los predios, lo que significard a la postre eliminar la posibilidad de
una burbuja inmobiliaria.

Ademds impide también la compra de carteras hipotecarias en el exterior,
ya que los bancos que compren cartera hipotecaria en el exterior “deberdn
constituir provisiones (apunte contable sobre riesgo de mora por el cien
por ciento de la cartera adquirida)’™® lo que no resulta conveniente para
ninguna entidad bancaria. De este modo se asegura que no se realicen
cobros de las deudas de los migrantes en Espafia con sus bienes en Ecuador.

57 (10 mayo 2012). Internet. <http://www.librered.net/?p=17928> [Acceso 3 de Agosto de
2012]

58 Reforma hipotecaria para evitar burbuja como en Espafia. Diario Hoy, (07 Abril 2012) Internet.
<http://www.hoy.com.ec/noticias-ecuador/correa-anuncia-una-reforma-hipotecaria-para-evitar-bur-
buja-como-en-espana-541727.html> [Acceso 3 de Agosto de 2012]

59 Ecuador restringe compra de cartera hipotecaria en Espafia por bancos locales. Publicacion
diario el Universo, Guayaquil Ecuador, 7 Abril 2012.

Y para consolidar ain mas lo que se refiere a la compraventa de
bienes inmuebles, se estd formulando una propuesta de Ley para
Agentes Inmobiliarios del Ecuador, que establece que “sélo podrdn
gestionar la compraventa de terrenos o inmuebles, los profesionales
que poseen licencia profesional, toda persona que realice una
operacién inmobiliaria deberd estar representada por un profesional,
los profesionales inmobiliarios dardn un asesoramiento profesional al
comprador y al vendedor.”¢°

Este proyecto ayuda a que los precios de compra y venta de vivienda
sean mds justos y reales, ademds asegura que la documentacién del bien
adquirido y los pagos de impuestos en el momento de la transaccién estén
en regla.

2.5. SOLUCIONES HABITACIONALES PARA ACCEDER
A UNA VIVIENDA EN CUENCA.

En la ciudad de Cuenca se realizan varios proyectos de vivienda entre
estos estdn incluidos los de cardcter social, con el fin de disminuir el
déficit por tenencia que existe actualmente, este asciende a un 54,5%,
es decir se requiere construir alrededor de unas 48000 unidades de
viviendas para superar dicho déficit.*'

Tanto el Sector pUblico como el privado trabaja en la produccién de
nuevas unidades de vivienda ya sea ejecutando viviendas individuales
u obras de mayor amplitud como conjuntos habitacionales.

El mayor limitante que se tiene dentro del territorio de la ciudad es el
alto costo de suelo, situacion que complica la tarea que emprenden estas
entidades e influye directamente en el precio final de una vivienda, por
lo que pocas son las entidades o instituciones que efectGan proyectos
exclusivamente de vivienda de interés social, actualmente sélo las
unidades que no superen el monto de $25.000,00 son consideradas de
cardcter social.

Entre las entidades que ejecutan los proyectos de vivienda para la

60 Proyecto de ley de Agentes Inmobiliarios. Publicacion diario el Tiempo, (28 Abril 2012), Internet.
<http://www.eltiempo.com.ec/noticias-cuenca/95644-redactan-proyecto-de-ley-de-agentes-inmobi-
liarios/> [Acceso 3 de Agosto de 2012]

61 INEC Instituto Nacional de Estadisticas y Censos Inec
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ciudad de Cuenca estdn:

Instituciones PUblicas.- Como el MIDUVI (Ministerio de Desarrollo
Urbano y de Vivienda), la EMUVI (Empresa Municipal de Urbanizacién
y Vivienda), el BEV (Banco Ecuatoriano de Vivienda), la Pastoral Social,
y el IESS (Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social)

Instituciones Privadas.- Existen varias instituciones privadas que
trabajan en la realizaciéon de programas de vivienda, pero la que mas
trayectoria y resultados ha tenido en la ciudad es la Mutualista Azuay.
También se ha realizado vivienda de forma individual y de grupos
comunitarios mediante la institucidon de “Cooperativas”.

A continuacién se describe como trabaja cada una de estas instituciones
en lo referente a las fuentes de subsidio y acceso a crédito, y a lo
urbano y arquitecténico de sus proyectos.

2.5.1.- MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y DE VI-
VIENDA - MIDUVI.

2.5.1.1.- Fuentes de subsidio y acceso a crédito.

Las soluciones habitacionales que proporciona el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI han experimentado cambios
desde su creacidén hasta el afio 1995, inicialmente la Institucion
intervenia directamente en los procesos constructivos de las viviendas
sociales, asi en lo referente a: terrenos, lotizacién, infraestructura, mano
de obraq, etc., entre los proyectos de vivienda masiva construidos bajo
esta modalidad en la ciudad de Cuenca, se pueden citar los realizados
en Las Orquideas, Retamas, Monay y Patamarca.

Posterior al afio 1995 el Estado Ecuatoriano a través de su Ministerio
cambié la politica de vivienda, otorgando la posibilidad de que el
Sector Privado contribuya en el propésito de dotar de vivienda de
interés social, a través de la ejecucidén de proyectos inmobiliarios que
oferten viviendas de $ 20.000,00.

Actualmente el MIDUVI posee un mecanismo denominado A + B + C,
para poder acceder un a vivienda, en el que interviene el Estado y
el sector privado. Funciona mediante la entrega de un bono que es
un subsidio por parte del Estado “A”’, mdas el ahorro que realiza el
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beneficiario de un valor equivalente al 10% de la vivienda “B”, mds
el crédito otorgado por alguna institucién financiera “C” que cubre la
diferencia del monto total de $ 20.000,00.

Las personas que pueden recibir el denominado bono son:

- Los ciudadanos ecuatorianos mayores de edad, jefes de un
ndcleo familiar organizado con un puntaje en el registro social
que no sobrepase los 52,90 puntos dicho registro es realizado en
el Ministerio de Inclusién Econémica y Social MIES.

- Las familias que no poseen vivienda en ninguna parte del pais.

- Quienes vayan a comprar viviendas cuyo valor mdximo es
$20.000 y estén en programas habitacionales registrados en el
MIDUVI.

- Quienes vayan a construir una vivienda en terreno propio cuyo
valor, sumado al valor del terreno sea hasta $ 20.000.

- Quienes quieran mejorar su Unica vivienda, la misma que el costo
final una vez aplicado el mejoramiento y sumado el terreno no

supere los $ 20.000.%

El Ministerio por medio de la Subsecretaria de Vivienda brinda
alternativas destinadas a la adquisicién o mejoramiento de vivienda
que son:

- Adquisicién de vivienda rural.- destinado a personas que poseen
terrenos en el drea rustica, el monto del bono es de $5000 o
$5250 délares de acuerdo con la capacidad de pago de las
personas solicitantes. Este bono cubre la totalidad del costo de la
edificacién.

- Adquisicién de vivienda urbano marginal.- ubicado en la periferia
de las ciudades, el monto del bono es de $5000 no rembolsables,
requiere el ahorro del solicitante y el crédito de una institucién
financiera.

- Adquisicién de vivienda urbana.- el monto del bono es de $5000

62 Ministerio De Desarrollo Urbano Y Vivienda. "Sistema de incentivos para vivienda urbana”. p. 1.
archivo digital formato pdf.
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no rembolsables, requiere el ahorro del solicitante y el crédito de
una institucién financiera.

- Mejoramiento de vivienda.- destinado a los propietarios de
viviendas que requieran reparar o mejorar su vivienda, la misma
no debe exceder los $20000.

- Vivienda para personas con capacidades especiales.- El MIDUVI
y la Vicepresidencia de la Republica a través de la Fundacién
Manuela Espejo otorgan vivienda a las personas con capacidades
especiales ubicadas ya sea en dreas urbanas, rurales o urbano
marginales con la entrega de un bono de $6200 en caso de la
construccién de vivienda y $2700 en caso de mejoramiento.®}(Ver
tabla N° 14

TABLA N°14.
TIPO DE BONO Y REQUISITOS PARA ADQUIRIRLO.

10% del valor de la
Hasta 20.000,00 |vivienda (5% ahorro 5.000
5% crédito)

Compra de [Promesa o escritura de
Vivienda compraventa entregaca por
nueva el Promotor Inmobiliario

Hasta 2.5 SBU O
52.90 puntos

Hasta 2.55BU O |Desde 5.560 a
52.90 puntos 10.000

Contratacién Pablica con
Construccion|M|DUVI
Terreno

De 560 a 5.000 5.000

Propio Contrato beneficiario y Hasta 2.5 SBU O |Desde 10.001a |10% valor de la 5.000
constructor vivienda 52.90 puntos 20.000 vivienda
MIDUVI Contratacién Pdblica|Hasta 2.5 SBU O |Desde 1650 a
M:‘j:rarrl'm con 52.90 puntos 3,000 De 150 a 1.500 Hasta 1.50(
o
vivienda Contrato beneficiario y Hasta 2.5 SBU 0 |Desde 3.001 hast De 150 Hasta 1500

constructor vivienda 52.90 puntos los 20.000

FUENTE: Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Finalmente para obtener el bono se debe:*

En caso de compra, elegir la vivienda a comprar entre los
proyectos que deben estar registrados en el MIDUVI.

Abrir una cuenta de ahorros para vivienda en cualquiera de

63 Ibid., p. 2.
64 Ibid., p. 2.

las instituciones financieras participantes y completar el ahorro,
de acuerdo a lo establecido en cuadro anterior. Para compra
de vivienda, este ahorro se puede entregar directamente al
vendedor como parte de pago de la misma.

En caso se requiera, conseguir el crédito para completar el
valor de la vivienda.

Presentar la postulacién en las oficinas de las Direcciones
Provinciales del MIDUVI en todo el pais, con la documentacién
solicitada.

El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda es una entidad que
promueve la construccién de programas de vivienda de interés social
a través de subsidios, la institucion gubernamental no interviene en
procesos constructivos. Los oferentes de vivienda y los solicitantes del
bono se encargaran de materializacién de la vivienda. Sin embargo
para financiar un proyecto, este debe cumplir normas técnicas bdsicas
las cuales se encuentran en el caso de la ciudad de Cuenca en la Reforma
y Actualizacién a la Ordenanza que Regula el Uso y Ocupacién del
Suelo, por ello los trabajadores de empresas se encargan de realizar
la fiscalizacién de las obras.

2.5.2.- BANCO ECUATORIANO DE VIVIENDA - BEV.
2.5.2.1.- Fuentes de subsidio y acceso a crédito.

“El Banco Ecuatoriano de la Vivienda (BEV) fue creado el 26 de mayo
de 1961 su finalidad es la de atender el déficit de la demanda
habitacional en el pais.”*

“Estd presente a nivel nacional a través de las oficinas de Quito,
Guayaquil, Cuenca, Ambato y Portoviejo; asi como también, con
Instituciones Financieras debidamente autorizadas.”

Esta entidad tiene como obijetivo facilitar el financiamiento para planes
y proyectos de vivienda integrales, brinddndoles un hdbitat de alta
calidad y seguridad.

65 Banco Ecuatoriano de la Vivienda. Quienes somos: La Institucién. (2012). Internet. <http://www.
bev.fin.ec/index.php/quienes-somos/la-institucion> [Acceso el 09 de Agosto de 2012]
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Segun el Reglamento de Crédito para proyectos habitaciones del Banco
Ecuatoriano de la Vivienda, otorga préstamos a los siguientes sujetos:

- Consultores privados o promotores inmobiliarios, que sean
personas naturales o juridicas.

- Cooperativas de vivienda y organizaciones de cardcter social,
que desarrollen programas habitacionales, los cuales deberdn
contar con el respaldo de constructores privados.

- Gobiernos auténomos descentralizados.
- Fideicomisos.%®

“Para el acceso a un préstamo o crédito, el BEV facilita el financiamiento
a planes y proyectos de vivienda integrales, donde las soluciones
habitacionales tengan un precio de venta de hasta $60.000,00;
ademds las viviendas deberdn contar con estdndares de calidad y
habitabilidad, para brindar seguridad a las familias.”®”

Finalmente, el BEV da el financiamiento de hasta el 80% del costo del
proyecto aprobado, incluyendo los aportes del MIDUVI en bonos de
vivienda, hasta doce meses de gracias para el pago del capital.

2.5.2.2.- ANALISIS URBANO DE EMPLAZAMIENTO DE LOS
PROYECTOS.

El BEV ha estado al servicio de la ejecuciéon de proyectos habitaciones
de interés social en la zona de expansiéon urbana de la Ciudad de
Cuenca, con precios desde los $ 20 000,00; facilitando el acceso a stas
viviendas por medio del Bono que otorga el MIDUVI.%®

Sin embargo, debido al precio de suelo elevado en la Cuidad de
Cuenca, se ha ejecutado proyectos habitaciones de vivienda desde los
$ 35 000, destinados a otro estatus sociales (clase media). Situacién

66 Ibid.

67 Banco Ecuatoriano de la Vivienda. Reglamento de Crédito para proyectos habitacionales. (2010).
Internet, p. 3. <http://www.bev.fin.ec/index.php/quienes-somos/documentos-y-reglamentos> [Acceso
el 09 de Agosto de 2012]

68 Wilches, Juan. Entrevista Personal. 04 de Julio 2012.

que se presenta de manera diferente en otras provincias, en el caso del
Guayas el precio de las viviendas estd entre los $12 000 a $ 25 000.

Cabe recalcar que, todo proyecto habitacional ejecutado por el BEV
cuenta con servicios e infraestructuras, tales como:

- Areas recreaciones

- Areas verdes

- Sala comunal

- Parqueaderos de visitas

- Vias de acceso vehicular y peatonal

- Agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, teléfono, etc.

“Hasta el momento se han realizado 137 proyectos habitaciones a nivel

nacional los mismos que han beneficiado a 31 000 familias”.®°

2.5.2.3.- Analisis Arquitectdnico.

El disefo y tipologias de las viviendas o conjuntos habitaciones realizados
dentro del drea de expansién urbana de la Ciudad de Cuenca varian
segun el promotor encargado de realizar el proyecto, generalmente se
encargan de ejecutar un prototipo de vivienda, el cual serd igual para
todo el conjunto.

Los proyectos en su mayoria cuentan con: todos los acabados y de
buena calidad, dreas comunales, dreas verdes, vias internas, aceras en
hormigén y todas las obras de infraestructura.

Mientras que los sistemas constructivos son: Estructura de hormigén
armado, paredes de mamposteria de bloque vibro-prensado, enlucidas,
pasteadas y pintadas, ventanas de aluminio, cielo raso liso. En otros
casos son realizados con formaletas.

Las viviendas por lo general son de dos pisos y disponen de tres
dormitorios, dos bafos, sala, cocina, comedor. Mientras que los
departamentos son de uno, dos y tres dormitorios.

Actualmente, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda ha financiado varios
proyectos, entre estos:

69 Banco Ecuatoriano de la Vivienda. op. cit., p. 4
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- Conjunto habitacional Casa Grande
- Conjunto habitacional Olimpo

- Casa Grial

- Conjunto habitacional El Portén I

Conjunto habitacional Olimpo.- Ubicado en la Parroquia Yanuncay,
cuenta con 144 departamentos de uno y dos dormitorios, con dreas
entre 64,5m2 y 107,5m2. Sus precios estdn entre $ 38 000 y $ 59 900.
(Ver Imagen N° 12)

IMAGEN N°12:
PLANTA DE DEPARTAMENTOS TIPO Y PERSPECTIVA DEL CONJUNTO HABITA-
CIONAL OLIMPO.

FUENTE: Triptico Informativo. También en: BEV. Internet. <http://www.bev.fin.ec/index.php/
servicios/proyectos-habitacionales> [Acceso 10 de Agosto de 2012]

2.5.3.- EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZACION Y VI-
VIENDA - EMUVL.

2.5.3.1.- Fuentes de subsidio y acceso a crédito.

La Empresa Municipal de Urbanizacién y Vivienda (EMUVI)
fue creada en la ciudad de Cuenca bajo la administracién del
alcalde Arqg. Fernando Cordero, con el objetivo de promover,
proponer y ejecutar programas de lotizaciéon y vivienda en
colaboracién con promotores, constructores, tenedores publicos
y privados que tengan interés en proporcionar alternativas
nuevas de vivienda de interés social, con el fin de disminuir el
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déficit de vivienda en la ciudad.”®

La EMUVI facilita el acceso a la vivienda y al terreno,
principalmente para la poblaciéon de estratos medios, asi
como para la poblacién vulnerable de escasos recursos
econdmicos o en situacion de riesgo, procurando una vida digna
y el adecuado desarrollo de la comunidad, a través de la
urbanizacién del suelo y la oferta de soluciones habitacionales,
con servicios complementarios de interés colectivo mediante
el aprovechamiento de bienes y recursos publicos, los mismos
que se prestardn en base a los principios de justicia social,
eficiencia, accesibilidad, calidad, sustentabilidad, seguridad
[...] ofreciendo un equilibrio entre lo urbano y lo rural.”

Todo persona puede postularse para acceder a las viviendas disefiadas
por la EMUVI, es decir no existe restricciones para aquellos que poseen
bienes. Cabe recalcar que: “la empresa ayuda al postulante a gestionar
la adquisicién del bono de la vivienda (USD 5000 para quienes no
poseen bienes inmuebles y de USD 3600 para aquellos que poseen
bienes inmuebles.), también, ayuda con la calificacién crediticia dentro
del sector financiero, gracias a que tiene varios convenios con distintos
entidades financieras.””?

Finalmente, el postulante requiere contar con el 30% del valor total de
la vivienda y puede escoger el proyecto al que quiera agruparse. El
perfil econémico del postulante determinara el valor de la vivienda a
la que pueda acceder.

2.5.3.2.- Analisis Urbano de emplazamiento de los proyectos.
La EMUVI ha ejecutado proyectos en los sectores ubicados en el perimetro

urbano y dreas servidas con redes de infraestructura incluyendo las
cabeceras parroquiales.

70 Cabrera, Abel; Condoy, Darwin y Wilches, Juan. Determinacion de areas de suelo destinado a pro-
gramas de vivienda de interés social dentro del area urbana y de expansion de la ciudad de cuenca.
Trabajo de grado. Cuenca, Universidad de Cuenca: Facultad de Arquitectura, 2006, p. 28.

71 EMUVI. Servicios que brindan la Empresa Municipal de Urbanizacién y Vivienda — MIDUVI.
(2012). Internet. <http://www.emuvi.gov.ec/?q=page_empresa_que> [Acceso 21 de Agosto de 2012]

72 EMUVI. Proyectos: Postulacién para proyectos de la EMUVI. (2012). Internet. < http://www.emuvi.
gov.ec/?q=node/292> [Acceso 21 de Agosto de 2012]
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También se encarga de buscar los terrenos urbanizables que poseen
servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, telefénica,
vias y estabilidad de suelo, desarrollando prototipos de vivienda con
terrenos desde 40m2, hasta 90m2 con dreas de construccién desde
80m2 hasta 115m2, las mismas que podrian llegar a expandirse hasta
140m2.73

2.5.3.3.- Analisis Arquitectoénico.

El disefio y tipologias de las viviendas o conjuntos habitaciones
realizados por la EMUVI varian segin el proyecto a realizar.

Los sistemas constructivos empleados son: Estructura de hormigén armado
y acera, paredes de mamposteria de bloque o ladrillo, enlucidas,
pasteadas y pintadas, ventanas de aluminio.

Las viviendas por lo general son de dos pisos y disponen de
tres dormitorios, bafios, sala, cocina, comedor. Mientras que los
departamentos son de uno a dos dormitorios.

Actualmente, la Empresa Municipal de Urbanizacién y Vivienda (EMUVI),
se encuentra realizando varios proyectos y programas como:

- Conjunto habitacional Vista de Rio
- Ponle techo a tu terreno

Conjunto Habitacional Vista del Rio.- Ubicado junto al Hospital del
Seguro Social en la parroquia Monay, cuenta con un total de 600
viviendas con amplias dreas verdes y espacios recreativos, la cual estd
destinada a atender la demanda creciente de vivienda. (Ver Imagen
N°® 13)

El conjunto habitacional cuenta con:
- 5 edificios de ocho pisos, los cuales disponen de tres
dormitorios, bafios, sala, cocina comedor con un drea de 135

m2 de construccién.

- 10 edificios de tres pisos, estos tienen 3 dormitorios, sala

73 Cabrera, Abel; Condoy, Darwin y Wilches, Juan. Op. Cit. p. 30

cocina, comedor, dos bafios, balcén, drea de lavado y secado.

- 120 viviendas de 127 m2 de construccién, las cuales tienen
tres dormitorios, sala, cocina, comedor, estacionamiento para un
auto y drea verde.

IMAGEN °13: PROYECTO CONJUTNO HABITACIONAL VISTA DEL RIO. PERPECTIVAS DE
LOS EDIFICIOS Y VIVENDAS

iVivienda ahora!

| Edificio de ocho pisos

e 3 Dommitorios,

 Salo, comedor, cocina

» Bstacionarmiento para 2 autos
s 135 m2de construccion

= Vista privilegiada

+ Doble seguridad

FUENTE:EMUVI. Internet. <http://www.emuvi.gov.ec/2q=vista_al_rio> [Acceso 23 de Agosto de
2012]

Programa ponle techo a tu terreno.- Este es un plan de vivienda que la
Alcaldia de Cuenca se encuentre ejecutando a través de la EMUVI, en
la Parroquia Sayausi, el mismo que es de interés social, con el objetivo
de que varias familias cuenten con una vivienda propia digna, segura
y confortable.

“Estd destinado a personas que cuenten con un terreno y aspiren a
construir su vivienda. La EMUVI facilitard la asesoria y gestion técnica en
cuanto a disefio de planos pre-aprobados, presupuestos y supervision
de la obra. Los costos previstos para la construccién contemplan valores
aproximados entre USD 7 000 y USD 25 000."7#

74 EMUVI. Proyectos: Ponle techo a tu terreno. (2012) Internet. <http://www.emuvi.gov.
ec/?q=node/274> [Acceso 21 de Agosto de 2012]
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Las viviendas serdn entregadas en condiciones habitables, con la
posibilidad de continuar con un crecimiento progresivo, segin lo
determinen las posibilidades del postulante.

2.5.4.- PASTORAL SOCIAL.

La Pastoral Social es una institucién de la Iglesia Catélica que se
dedica al ejercicio de la promocién humana y el desarrollo social
de las personas con menores ingresos econémicos de la didcesis.
Dentro de las diferentes labores que realiza esta entidad, estd la
construccién de vivienda social para familias que dispongan de un
terreno propio, este tipo de obras estdn dentro del denominado
“Plan Esperanza” que pertenece a la conferencia episcopal.”®

Inicialmente fue creada para la construccion de vivienda de los
afectados por el denominado “Desastre de la Josefina” en el afio 1994,
a través de inversién extranjera y fondos de la iglesia.

Posteriormente con los fondos restantes se emprendié la tarea
de continuar con la construccion de viviendas de cardcter social,
dirigida principalmente a personas de escasos recursos, que no
han podido acceder a algun tipo de crédito ya sea de bancos o
cooperativas por la cantidad de documentos que se les solicita
en estas entidades.”®

La pastoral facilita el camino para que la familia adquiera un crédito
a bajo interés, y ayuda en los trdmites legales, la administracién y la
direccién técnica de la edificacién.

No requiere mayor documentacién, pero si realiza un estudio socio
econémico detallado de los posibles beneficiarios, verificando sus

condiciones de vida, nimero de integrantes de la familia, etc. Con estos
resultados se eligen como aptos o no para el programa.

2.5.4.1. FUENTES DE SUBSIDIO Y ACCESO A CREDITO.”

La Pastoral tiene un fondo rotativo, (remanente del los fondos del

75 “Pastoral Social”, Internet. <http://www.pastoralsocialcuenca.org> [Acceso 16 Agosto 2012]
76 Peralta, Patricia. Entrevista Personal, 18 Julio 2012.

77 Ibid.

Desastre de la Josefina), del cual se otorgan los créditos para los
beneficiarios de las viviendas, el monto de la vivienda serd pagado
por mensualidades fijadas para un periodo de 5 afios.

Con la misma cantidad de dinero que una familia paga por el arriendo

de un pequefio departamento, puede cancelar el crédito de su casa
7

propia en un plazo de 5 afios. Los Fondos que posee son de un

programa denominado “Vivienda Social”, con este dinero se financian

los proyectos de construccion de vivienda.

Las personas que son beneficiarias deben tener ingresos fijos para
el hogar, estos deben ser dos ingresos que sumen por lo menos 2
sueldos bdsicos, de modo que puedan pagar la cuota mensual fijada
actualmente en $ 182,00 del crédito otorgado.

El Costo final de la vivienda va desde los $8000,00 a $8500,00, asi
el crédito es del 100% para la ejecucién de la vivienda. (Ver Imagen
N° 14)

2.5.4.2.- Analisis Urbano de emplazamiento de los proyectos.

Se construye Unicamente en predios que las personas dispongan y que
estén legalizados, por lo tanto la ubicacién, el tamafio, el costo y la
infraestructura que posee el lote, va a depender de cada beneficiario.

Los proyectos mayoritariamente se han construido por los Sectores de
Gapal, el Valle, Ricaurte, y Checa. Para este afio se han proyectado
la construcciéon de 50 viviendas, 21 ya estdn construidas. De las 21
soluciones habitacionales, 12 estdn dentro del perimetro urbano de
Cuenca y 9 en Santa Isabel.

Cuando se requiere la ejecucidn de una vivienda de este tipo, se trabaja
con la autorizacién del municipio, tanto para obtener el visto bueno del
predio, como de la futura edificacién.

Una vez aprobados el terreno y el disefio de la vivienda, la familia tiene
que empezar con la ejecucién de los primeros rubros de construccion
(limpieza, trazado y excavacién correspondiente a la cimentacién).
Posteriormente La Pastoral va con personal contratado y realiza los
demds rubros de construcciéon, dejando la vivienda de modo que
sea habitable, sin mayores detalles en los acabados por cuestién de
abaratar costos.

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie l16pez
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2.5.4.3. Analisis Arquitectoénico.

Todos son proyectos tipo en su mayor parte, a excepcién de algunas
familias que desean modificaciones internas en los proyectos.

Las viviendas se desarrollan en una sola planta y constan con los
siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, bafio y 2 dormitorios, el
monto de estas viviendas es de $ 7.500,00, y se puede acceder a un
modelo de vivienda con 3 dormitorios por $ 8.500,00. (Ver Imagen N°
15)

IMAGEN N°14.
MODELO DE VIVIENDA, DE LA PASTORAL SOCIAL.

FUENTE: Pastoral Social de Cuenca.

IMAGEN °15.
PROTOTIPO DE VIVIENDA DE LA PASTORAL SOCIAL.
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ELEVACION LATERAL DERECHA

PLANTA UNICA
FUENTE: Pastoral Social de Cuenca.

capitulo 2: contextualizacion de la vivienda en la ciudad de cuenca.




universidad de cuenca

El Area de construccién es de 50m2 hasta 54m2. Actualmente los
modelos que se aprueban no pueden superar los 54m?2.

La vivienda es construida de la siguiente manera: cimentacién de
mamposteria de piedra, tanto las cadenas, columnas y zapatas son de
hormigén armado, las paredes son de bloque de arena de cemento, la
cubierta es de fibrocemento y estructura de hierro con perfiles G y C,
pintura latex vinil sobre la cubierta, los pisos son de losa de hormigén
simple y malla R-84, las puertas son de madera y MDF, ventanas
de hierro y finalmente incluye el mesén de cocina de loseta y con un
fregadero de un pozo.

Se estandarizan las ventanas y puertas, con el objeto de abaratar
costos y Unicamente el drea del bafio tiene recubrimiento de cerdmica
en sus paredes.

2.5.5.- INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SO-
CIAL - IESS. Y MUTUALISTA AZUAY.

El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social es una entidad
similar a una aseguradora, cuya organizacién y funcionamiento
se fundamenta en los principios de solidaridad, obligatoriedad,
universalidad, equidad, eficiencia, subsidiariedad y suficiencia.
Dentro de las diferentes prestaciones y servicios que ofrece
estdn: las econdémicas que consiste en el pago de subsidios,
indemnizaciones o rentas pagadas en forma de pensién o
capital.”®

Esta entidad a través del Biess (banco del IESS) otorga créditos
para la adquisicién, remodelacién o construccién de vivienda con los
denominados “préstamos hipotecarios”, pero los créditos que se dan
generalmente van dirigidos para la construccion de vivienda de clase
media y media alta. Hasta la fecha no se han otorgado créditos para
vivienda con fines sociales.

“El Biess financia el 100% del monto de la vivienda, hasta $100.000,00,
cuando el valor de la vivienda es igual o superior a $125.000,00;

78 Internet <http://www.iess.gob.ec/site.php?content=292-quienes-somos> [Acceso 23 Agosto 2012].

se financia el 80% del avalto actualizado y la diferencia deberd ser
cubierta por el solicitante. Los pagos serdn realizados para un plazo
mdaximo de 25 afios.” 77

Lo mismo ocurre con la Mutualista Azuay, si bien es una de las entidades
bancarias que mds vivienda o conjuntos habitacionales ha financiado en
la Ciudad de Cuenca durante los Ultimos afios, lo ha hecho principalmente
para viviendas con un costo superior a los $40.000,00,%

La mutualista trabaja en la ejecucién de programas como construccién
de vivienda, lotizacién y planificacién de viviendas sin llegar a la
construccién. Estos programas son dirigidos a las familias de recursos
medios y medio alto lo que facilita la conservacién y estética de los
conjuntos.

Los Gltimos proyectos habitacionales realizados por esta instituciéon son:
Mutualista Azuay Il - Racar, el Porton |, Jardines del Valle I, Manuel
Jaramillo Malo y los que se estdn planteando son Condominio El Portén
[I-Cuenca, y la Urbanizacién Jardines del Valle II-Gualaceo. (Ver
Imagen N° 16 y 17)

79 lbid

80 Internet. <http://www.mutazuay.com/inmobiliario.aspx?men_id=3.1.1> [Acceso 24 Agosto 2012].

IMAGEN N°16.
PROYECTO HABITACIONAL JARDINES DEL VALLE I. 30 VIVIENDAS

FUENTE: Fuente. Internet http://www.mutazuay.com/inmobiliario.aspx2men_id=3.2.4 [Acceso 16
Agosto 2012]

IMAGEN °17
PROYECTO HABITACIONAL Il - RACAR MAS DE 400 VIVIENDAS.

FUENTE: Fuente: Internet http://www.mutazuay.com/inmobiliario.aspx2men_id=3.2.2 [Acceso 16
Agosto 2012]
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CRITERIOS PARA LOCALIZAR
CONJUNTOS HABITACIONALES

CAPITULO 3

Ava



Se determina las diferentes variables que son necesarias considerar para poder emplazar un
conjunto habitacional, de modo que permiten escoger los sitios aptos para emplazar vivienda;
para esto se determinan variables estructuradas en dos partes, las primeras permiten efectuar
una especie de macro localizaciéon, estas determinardn sitios posibles de manera general y las
segundas efectian una microlocaclizaciéon, permitirdn determinar los sitios especificos para im-
plantar vivienda. Dichas variables tienen que ver con las caracteristicas endégenas y exdgenas
del territorio.
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3. CRITERIOS PARA LOCALIZAR CONJUNTOS HABITACIONALES.

3.1- ANTECEDENTES.

En este capitulo se definird los criterios para poder llegar a determi-
nar el sitio donde se emplazard el conjunto habitacional de interés
social que se plantea en el presente trabajo.

Con el afdn de ofertar un mayor nimero de viviendas y con un menor
costo de modo que sean accesibles a las personas de menores ingresos,
los promotores inmobiliarios ya sean publicos o privados han emplazado
sus proyectos habitacionales en la periferia de la ciudad o en zonas
lejanas del perimetro urbano. Asi el beneficio que genera acceder a
una vivienda propia se ve opacado por los perjuicios que provoca la
localizacién del conjunto.

Se pueden considerar como perijuicio lo siguiente: gastos generados por
transporte y movilizacién, segregacién espacial y residencial, falta de
acceso a bienes y servicios que se encuentran Unicamente en la ciudad.

Asi el andlisis de los posibles sitios, pretende abarcar una serie de
variables que permitan escoger con un mejor criterio sitios aptos para
emplazar vivienda.

Inicialmente se aplicardn criterios de macrolocalizacién para escoger
las posibles zonas aptas para receptar vivienda, después a estas
alternativas, se aplicaran los criterios de microlocalizacién a través del
uso de variables especificas tanto enddgenas (propias del predio) como
exdgenas (en relacién al contexto), con una ponderacién de acuerdo a
la importancia de la variable.

Finalmente aplicando el andlisis multicriterio de evaluacién de las
alternativas se obtendrd el sitio con las mejores caracteristicas.

3.2- VARIABLES Y CRITERIOS DE VALORACION PARA
DETERMINAR LOS POSIBLES SITIOS PARA EMPLA-
ZAR EL CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SO-
CIAL.

3.2.1- MACRO LOCALIZACION

La macro localizacién permitird encontrar de manera general todas las
dreas posibles en las que se pueda emplazar el proyecto de vivienda

de interés social; de acuerdo al andlisis de las siguientes variables:
- Oferta de suelo.

- Calidad de las vias de acceso hacia las Cabeceras Parroquiales
colindantes.

- Aptitud del suelo.

- Presencia de Equipamientos
3.2.1.1- Oferta de suelo.

Se refiere a la superficie de suelo que se dispone para los requerimientos
de emplazar el proyecto de viviendas de interés social que el grupo de
tesis propone.

Se obtendrdn las zonas o alternativas posibles, que permitan acoger el
proyecto de vivienda de interés social de alta densidad y baja altura,
dichas zonas deberdn:

- Contar con al menos 30000m2 (3 Ha.), de manera que puedan
acoger un numero de viviendas destinado para alrededor de
250 familias y los servicios de infraestructura que se requieran.

La razén de esta superficie obedece a la oferta de vivienda
para 250 familias de 4 personas cada una, que hipotéticamente
ocupan un terreno minimo de 70m2, también se prevé una

reserva de suelo para vias y equipamientos que corresponde
al 40% del total. Asi:

- Disponer o estar cercanas a vias de acceso.

- Estar cercanas a zonas ya consolidadas, pues estas ya
dispondrdn de los equipamientos y servicio que requerird la
poblacién para desarrollarse adecuadamente.
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- Emplazarse en dreas en proceso de consolidacién, con usos
predominantemente residenciales, de modo que el conjunto
habitacional no cause conflicto y permita el desarrollo de la
zona.

3.2.1.2- Calidad de las vias de acceso hacia las Cabeceras
Parroquiales Colindantes.

La existencia y calidad de las vias es un criterio de macrolocalizacién
que define la accesibilidad hacia las Cabeceras Parroquiales
Colindantes a la ciudad de Cuenca, pues la mayor o menor facilidad
para trasladarse desde la urbe hasta el sitio donde se emplace el
proyecto serd registrado al aplicar esta variable.

Dichas cabeceras serdan definidas como accesibles cuando posean vias
expresas, arteriales o colectoras, de hormigén armado.

Serdn consideradas como poco accesibles aquellas cuyas vias de acceso

sean locales o peatonales, de tierra y con secciones transversales
menores a los 3m.

3.2.1.3- Aptitud del suelo.

La aptitud del suelo se refiere a la capacidad de acoger un cierto uso
debido a sus caracteristicas fisicas y ambientales.

Los suelos aptos para receptar vivienda deben contar con las siguientes
caracteristicas:

- Pendientes planas entre el 2 y 5%.

- Libre de inundaciones.

- Estables sin deslizamientos.

- Sin fallas geolégicas.

- Que no posean un valor ambiental que impida su urbanizacién,

ya sea de tipo ecoldgico, productivo, funcional, paisaijistico,
cientifico-cultural.

capitulo 3: criterios para localizar conjuntos habitacionales
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3.2.1.3- Presencia de Equipamientos.

Los equipamientos son instalaciones que hacen posible el desarrollo de
actividades que proporcionan a la poblacién servicios de bienestar
Socio-Cultural y de apoyo a las actividades productivas, propios de una
ciudad. Estos pueden ser de cardcter administrativo o de abastecimiento,
tales como: de educacién, salud, recreacién, comunicaciones, seguridad,
administracién y gestion.

Estos al permitir desarrollar las actividades diarias de una civdad,
ayudan a mejorar la calidad de vida de las personas, por lo que es
importante que los sitios de emplazamiento de conjuntos habitacionales
cuenten con estas instalaciones o estén cercanos a los mismos.

Por lo tanto las Cabeceras Parroquiales Colindantes analizadas de forma
general serdn definidas como adecuadas cuando tengan la presencia
de por lo menos un equipamiento de salud y otro de educacién, de
manera que los usuarios del conjunto habitacional que se planteard,
puedan tener acceso a los servicios prestados por estas instituciones
ya sean publicas o privadas, pues la presencia de estos son de vital
importancia para el desarrollo de una poblacién.

3.2.2- MICROLOCALIZACION.
La microlocalizacién permitird evaluar de forma especifica, los
diferentes terrenos o zonas que se encontraron en la macrolocalizacién,
compardndolos entre si mediante una ponderacién, de modo que se
obtenga un terreno con las mejores caracteristicas para emplazar el
proyecto (dicho terreno serd el que tenga la mayor ponderacién), su
obtencién estard en funcién del andlisis de las siguientes variables:

- Relieve de suelo.

- Estabilidad de suelo.

- Evacuaciéon de aguas servidas.

- Abastecimiento de agua potable.

- Dotacién de servicio de energia eléctrica.

capitulo 3: criterios para localizar conjuntos habitacionales

- Equipamientos.

- Accesibilidad a la red vial.
- Movilidad y transporte.

- Precio de Suelo.

- Tenencia de suelo.

Para cada una de estas variables se dard un nivel de importancia de
acuerdo a las caracteristicas e impactos que tenga dentro del proyecto,
asi el NIVEL | serd de gran importancia sus valores impuestos oscilan
entre 7,5 aceptable hasta 15 el éptimo, el NIVEL Il con valores entre
4 aceptable a 8 6ptimo y el NIVEL Ill serd de menor importancia con
valores de 2,5 aceptable hasta 5 éptimo.

3.2.2.1- Relieve del suelo.

Hace referencia a la caracteristica fisica del terreno, influye
directamente en el costo del proyecto debido a que la pendiente del
sitio interviene en obras como: movimiento de tierras, infraestructura y
servicios, prevencién de inundaciones y muros de contencién.

El valor éptimo va desde el O al 5%, dentro de este el rango que
no representa ningln tipo de gasto es el que varia entre el 3 y el
5%; con pendientes menores o mayores, la red de servicios como agua
potable y alcantarillado necesitan una inversién extra para su correcto
funcionamiento.

El criterio de valoracién presenta una importancia de nivel |, de esta
manera la ponderacién queda definida de la siguiente manera: (Ver
Tabla N° 1.)

3.2.2.2- Estabilidad de suelo.

Este criterio de microlocalizacién se refiere a la capacidad del suelo
para receptar construcciones en general, de acuerdo a su capacidad
de resistencia.
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TABLA N°1.
PONDERACION DE LOS SITIOS SEGUN EL RANGO DE PENDIENTE QUE TENGAN

OPTIMO 2-5 15
BUENO 6-10 11,25
| ACEPTABLE 11-30 7.5

FUENTE: Grupo de tesis de grado.

TABLA N°2.
PONDERACION DE LOS SITIOS SEGUN LAS CARACTERISTICAS DE SUELO QUE PRESEN-
TEN.

OPTIMO >3-5 5
BUENO 1-3 3,75
ACEPTABLE > 6 2,5

FUENTE: Grupo de tesis de grado.

TABLA N°3.
PONDERACION DE LOS SITIOS SEGUN LA DISTANCIA AL PUNTO DE EVACUACION DE LAS
AGUAS SERVIDAS.

OPTIMO 0-5 8
BUENO >5-10 6
ACEPTABLE > 10-20 4

FUENTE: Grupo de tesis de grado.




Para realizar el conjunto habitacional que prevé edificaciones de hasta
cuatro pisos, es importante saber las caracteristicas fisicas del terreno,
pues un suelo apto para la construccidén significa menor inversién
relacionada a obras de cimentacién y de estructura.

El criterio de valoracién presenta una importancia de nivel lll, de esta
manera la ponderacién queda definida de la siguiente manera: (Ver
Tabla N° 2.)

3.2.2.3- Evacuacion de aguas servidas.

Las aguas residuales domésticas, resultado de las actividades cotidianas
necesitan ser eliminadas de forma segura a través de un sistema de red
de alcantarillado pUblico que se compone de uniones domiciliarias y
cafierias de desagie, las mismas que desembocan en los colectores,
que conducen sus aguas hacia las Plantas de Tratamiento o el sitio de
desfogue.

Por lo que se deberd analizar la distancia existente entre los sitios y la
red de alcantarillado mds cercana. Generalmente va a depender de
la existencia de vias.

El criterio de valoracién presenta una importancia de nivel Il. Sus valores
iran desde 8 el éptimo, hasta 4 el aceptable, asi: (Ver Tabla N° 3.)

3.2.2.4- Abastecimiento de agua potable.

La red de abastecimiento de agua potable, es un sistema de tuberias
encadenadas, que permiten llevar hasta la vivienda el servicio de agua
potable.

Se deberd considerar el sistema vial existente, para poder abastecerse
directamente de la red publica, incluso cuando no se cuenta con redes
de agua potable cercana se deberia aprovechar cauces de agua
préximas.

El criterio de valoracién presenta una importancia de nivel |, pues la
existencia de agua potable para poder ejecutar un conjunto habitacional
es primordial.

La valoracién que se le dé a los predios en esta variable, va a depender
de la situacién de la fuente (distancia en km entre el sitio y la fuente) y

del tipo de fuente (red puiblica, cauce natural o pozo). Sus valores serdn
de 15 el éptimo y 7,5 el aceptable, asi: (Ver Tabla N° 4.)

3.2.2.5- Dotacion del servicio de energia eléctrica.

Abastecer con el servicio de energia eléctrica al conjunto habitacional
mediante la prestacién del servicio publico existente es indispensable,
por lo que el conjunto deberd ubicarse préximo a las redes de servicio
de energia eléctrica, cuanto mds cercano este a esta mejor ponderacion
recibird el sitio. De modo que solo se requiera usar un transformador
para poder dotar con este servicio.

El criterio de valoracién presenta una importancia de nivel lll, por la
facilidad con la que se puede abastecer de éste en caso de no poseer
una red en el sitio.

La valoracién que reciban los sitios estardn en funcién de la distancia al
punto de la fuente, asi la 6ptima tendrd un valor de 5, mientras que la
aceptable serd de 2,5, asi: (Ver Tabla N° 5.)

3.2.2.6- Equipamientos.

Como se dijo anteriormente los equipamientos permiten que se pueda
desarrollar adecuadamente las actividades diarias en una civdad,
ayudan a mejorar la calidad de vida de las personas, por lo que es
importante que los sitios de emplazamiento de conjuntos habitacional
cuenten con estas instalaciones o estén cercanos a los mismos.

Por lo que los sitios que se encuentren equipados de mejor manera
recibirdn una ponderaciéon mayor, dependiente de la distancia hasta los
equipamientos mds importantes para la poblacién.

El criterio de valoracién presenta una importancia de nivel I,
considerando como optimo un centro poblado que disponga de los
equipamientos educativos y de salud cercanos a los posibles terrenos
con un radio méaximo de 500 m de distancia y como aceptable a los que
estén ubicados dentro de un radio de cobertura entre 800 y 1000m.
(Ver tabla N° 6.)
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TABLA N°4.
PONDERACION DE LOS SITIOS SEGUN LA SITUACION Y TIPO DE FUENTE DE ABASTECI-
MIENTO DE AGUA.

OPTIMO 0-2 red publica de abastecimiento
2-4, red publica de abastecimiento
BUENO 0-1, cauce natural 11,25
en el sitio pozo
ACEPTABLE 4-8, red pUblica de abastecimiento 75
1-2, cauce natural

FUENTE: Grupo de tesis de grado.

TABLA N°5.
PONDERACION DE LOS SITIOS SEGUN LA DISTANCIA AL PUNTO DE LA FUENTE DE ENER-
GIA ELECTRICA.

OPTIMO 0-2
BUENO 2-4 3,75
ACEPTABLE 4-8 25

FUENTE: Grupo de tesis de grado.

TABLA N°6.
PONDERACION DE LOS SITIOS SEGUN LA DISTANCIA A LOS EQUIPAMIENTOS MAS IMPOR-

TANTES.

OPTIMO Hasta 500
BUENO >500 - 800 375
ACEPTABLE >800 - 1000 275

FUENTE: Grupo de tesis de grado.

TABLA N°7.
PONDERACION DE LOS SITIOS SEGUN LA LONGITUD DEL TRAMO VIAL A CONSTRUIR.

OPTIMO 0-0,1
BUENO 0.1-0,25 ]3,25
ACEPTABLE > 0,25 7.5

FUENTE: Grupo de tesis de grado.
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3.2.2.7- Accesibilidad a la red Vial

Representa la facilidad de comunicacién y trasporte que permite la
conexién entre las diversas actividades de la poblacién. Constituye
una parte fundamental de la estructura urbana necesaria para el
funcionamiento de todo centro poblado, ya que permite la relacién de
actividades socio-econémicas facilitando la movilidad y la accesibilidad
de las personas, bienes y servicios.

Por ello son indispensables las redes de comunicacién vial en el sitio
para la implantacién del conjunto habitacional, pues permite mejores
niveles de movilidad y accesibilidad de los habitantes de un lugar a
otro.

El criterio de valoracién presenta una importancia de nivel lll, la
valoracién dependerd de la longitud del tramo vial que se tenga que
construir hasta llegar al sitio en donde se emplazard el proyecto, la
Sptima tendrd el tramo vial a construir en un rango de - 0 hasta 0,1km
- el bueno de - 0,11 a 0,2 km-, y el regular - mayor a 0,2 Km. - (Ver
Tabla N° 7.)

3.2.2.8- Movilidad y Transporte.

Surge ante la necesidad o el deseo de los ciudadanos de trasladarse
de un lugar a otro, constituyendo asi el conjunto de desplazamientos
de la poblacién sobre el territorio, donde el grado de accesibilidad
posibilita alcanzar los destinos deseados con menor o mayor facilidad.

La movilidad y transporte representa posibilidades de desarrollo por
su gran influencia en la economia, pues es una necesidad basica el
transportar personas, bienes y servicios. Su importancia radica en la
posibilidad que brinda a la poblacién de acceder con facilidad a los
sitios donde realizan las actividades cotidianas, ya sea por motivos
laborales, de educacién, salud, ocio y otros.

El criterio de valoracién presenta una importancia de nivel Il, de esta
manera la calificaciéon de 6ptimo corresponderd al transporte pUblico
que circule por la via de acceso al conjunto, la de bueno al que circule
méximo a 500 m de la via y la de regular al que circule a mas de 500
m. (Ver Tabla N° 8.)
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3.2.2.9- Precio del suelo.

En la eleccién de terrenos que sirvan para emplazar vivienda en general
y de interés social en particular, la variable del precio del suelo es
importante, pues un terreno que tenga las caracteristicas para receptar
un uso residencial puede quedar descartado por su excesivo valor,
hecho que es muy comin en el cantén Cuenca debido a la especulaciéon
del suelo por parte de los propietarios y las obras de infraestructura
que posea el bien inmueble.

Se ha determinado que un valor 6ptimo en el que se pueda adquirir
un terreno de aproximadamente de 30 000 m? y que sea Util para
vivienda social, corresponde a un costo entre $8 a $12 el m2, un valor
aceptable estard entre $19 a $25 el m2,

Los valores utilizados para la ponderacién son tomados del andlisis
realizado por el MIDUVI, “para que el quintil inferior pueda acceder a
ellos, los sitios urbanizados o parcialmente urbanizados sélo deberian
costar entre US$ 660 y US$ 1330 o bien US$ 6 y US$ 11 el m?”
(...) “los terrenos para viviendas destinadas a hogares de mediano
ingreso cuestan entre US$50 Y US$60 el m2, mientras que los terrenos
parcialmente urbanizados en asentamientos informales consolidados
cuestan entre US$ 15 Y US$25 el m2.” (...)"los terrenos sin urbanizar
cuestan US$ 4m2 en las subdivisiones ilegales, por cierto el Unico precio
que los pobres pueden pagar.”3¢

El criterio de valoracién presenta una importancia de nivel I, de esta
manera la ponderacién queda definida de la siguiente manera: (Ver
Tabla N° 9.)

3.3 ANALISIS MULTICRITERIO PARA EVALUAR LAS
ALTERNATIVAS.

A partir de las dreas obtenidas en el proceso de macrolocalizacién,
se construird una matriz de datos que permitan evaluar en base a los
criterios de microlocalizacién el sitio con las mejores condiciones para
receptar vivienda de interés social.

36 Fretels Cibils, Vicente, Giugale, Marcelo y Ortiz, Alexandra. Ecuador: una agenda econémica y
social del nuevo milenio, Bogota, Alfaomega, 2003, pagina 213.

TABLA N°8.
PONDERACION DE LOS SITIOS SEGUN LA SITUACION DEL TRANSPORTE PUBLICO.

Transite por la via de acceso al

OPTIMO 2
conjunto

BUENO Transite hasta SOQ m de la via 4
de acceso al conjunto

ACEPTABLE Tr,cmsﬁe amds de SOOm de la 4
via de acceso al conjunto

FUENTE: Grupo de tesis de grado.

TABLA N°9.
PONDERACION DE LOS SITIOS SEGUN SU COSTO DE SUELO.

OPTIMO 8-12 8
BUENO 13-18 6
ACEPTABLE 19 -25 4

FUENTE: Grupo de tesis de grado.

A continuacién se detalla los criterios utilizados para la microlocalizacién,
especificando las caracteristicas de cada variable que se aplicardn a
cada una de las dreas obtenidas, asignado un valor de acuerdo a las
cualidades del sitio. (Ver Tabla N° 10.)

Después de haber definido las variables de micro localizacién con sus
respectivos valores de acuerdo a las caracteristicas de cada sitio, se
realiza el “andlisis multicriterio para la evaluaciéon de alternativas”,
en donde se parte de la hipétesis de que cada alternativa presenta
inicialmente el mismo beneficio, luego al aplicar dicho andlisis se
obtendrd el sitio que genere menor costo y mayores beneficios sociales.
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Asi para realizar este andlisis se genera una matriz de datos donde
las columnas estdn conformadas por cada una de las variables de
microlocalizacién que ahora tienen el nombre de criterios de evaluacién,
cada criterio debe tener una ponderacién en una escala del uno al
nueve (1 — 9 puntos), definido por el peso de cada variable, donde 9
es de gran importancia y 1 es casi sin importancia.

Conformando las filas de dicha matriz se encuentran las alternativas,
es decir los sitios especificos que se han seleccionado para emplazar
el conjunto habitacional. Su interaccién con las columnas dependerd del
modo en que cumpla con los requerimientos 6ptimo, medio y aceptable,
con un valor entre uno y nueve puntos (1 — 9), en donde 9 es lo 6ptimo
y 1 es menos que aceptable.

De este modo la matriz de datos generada es la siguiente: (Ver Tabla

N°11.)

Finalmente el total de cada alternativa estd dado por la siguiente
formula:

Dénde:
VA:i: Valor Total de la alternativa.

ViJ: Valor de la alternativa en una escala del 1 al 9 para el criterio
especifico de cada columna.

Pj: Peso del criterio de cada columna.

Al findl la alternativa que resulte con un mayor valor total, serd la ideal o
mds idénea para receptar y emplazar el conjunto habitacional.

TABLA N°10.
PONDERACION DE LOS SITIOS SEGUN LAS CARACTERISTICAS DE LAS VARIABLES DE MICROLOCALIZACION.

RELIEVE DEL SUELO

Rango de pendiente en (%)

ESTABILIDAD DEL SUELO

Resistencia de Suelo en (kg/cm?)

EVACUACION DE AGUAS SERVIDAS

Distancia al punto de evacuaciéon en (Km.)

ABASTECIMIENTO DE AGUA

situacién de la fuente en (Km.)

DOTACION DE ENERGIA ELECTRICA

Situacion de la fuente en (Km.)

EQUIPAMIENTOS

NUmero de equipamientos por habitantes

ACCESIBILIDAD A LA RED VIAL

Tramo vial a construir en (Km.)

MOVILIDAD Y TRANSPORTE

Distancia entre el conjunto habitacionaly el lugar
por donde paisa el transporte publico (m.)

PRECIO DEL SUELO

Costos del suelo en ($/m?)

FUENTE: Grupo de tesis de grado.

TABLA N°11.

MATRIZ DE DATOS DEL ANALISIS MULTICRITERIO PARA LA EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

RELIEVE DEL | RESISTENCIA
DEL SUELO

SUELO

EVACUACION
DE AGUAS
SERVIDAS

ABASTECIMIENTO DE
AGUA

DOTACION DE
SERVICIO DE
ENERGIA
ELECTRICA

EQUIPAMIENTOS

ACCESIBILIDAD A
LA RED VIAL

MOVILIDAD Y
TRANSPORTE

universidad de cuenca

PRECIO DEL
SUELO

FUENTE: Grupo de tesis de grado.

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie l6pez
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CAPITULO 4

CRITERIOS PARA LOCALIZAR
CONJUNTOS HABITACIONALES




En el presente capitulo se determina el sitio especifico para receptar el conjunto habitacional,
dentro de una de las Cabeceras Parroquiales. Dicho sitio presenta las mejores caracteristicas
para emplazar vivienda en general y con énfasis en vivienda social, ya que es escogido aplican-
do todas las variables de macrolocalizacion y microlocalizacién que fueron establecidas en el
capitulo anterior. Los aspectos Utiles para la seleccién del sitio son la oferta de suelo, la calidad
de las vias de acceso, la aptitud del suelo, los equipamientos existentes, el relieve y estabilidad
de suelo, la dotacién de servicios, la accesibilidad a la red vial, la movilidad y transporte, el
precio y la tenencia de suelo.



4. SELECCION Y LOCALIZACION DEL SITIO PARA EMPLAZAR EL CONJUNTO

HABITACIONAL.

4.1 ANTECEDENTES.

revio a la seleccién del lugar apropiado para emplazar el conjunto

habitacional, se debe recordar que el enfoque del presente trabajo
de grado, va dirigido a las posibles dreas para receptar vivienda,
ubicadas en las Cabeceras Parroquiales Rurales colindantes a la ciu-
dad de Cuenca, siendo esta, una primera condicién general previa a la
localizacién del sitio.

La segunda condicién general se relaciona a las dreas no urbanizables
que por motivos de conservacion, riesgo geoldgico, relieve pronunciado,
peligro de deslizamiento o cualquier otro factor, la municipalidad
impide la construccién de edificaciones, estas zonas son identificadas en
la ordenanza que sanciona el uso y ocupacién del suelo. (Ver Grdafico
N° 1 y Plano N°1)

Asi, se observa que las Cabeceras Parroquiales colindantes descartadas
por poseer dreas no urbanizables en su totalidad son: las de Nulti y Paccha,
por lo que los criterios de valoracién tanto de macro y microlocalizacién
no serdn aplicadas a estos centfros poblados.

Finalmente la parroquia de Turi, presenta limitaciones constructivas
en gran parte de su circunscripcién, ademds no cuenta con un Plan de
Ordenamiento Territorial actualizado, debido a que el emplazamiento de
un equipamiento tan importante como el Centro de Rehabilitacién Social
de la ciudad de Cuenca ha modificado el escenario territorial de este lugar,
que puede ser incompatible incluso con el uso de vivienda. Por esta razén
esta Cabecera Parroquial también ha sido descartada en la aplicacién de
los criterios de localizacién.

De esta manera, las Cabeceras Parroquiales donde se aplicaran los
procesos de seleccién del sitio son: Sayausi, San Joaquin, Baiios, El
Valle, Ricaurte y Sinincay.

La seleccidn del sitio en donde se emplazard el conjunto habitacional
de alta densidad y baja altura se realizard mediante la aplicacién de
la metodologia propuesta en el tercer capitulo, asi inicialmente se apli-
cardn criterios de macrolocalizaciéon para escoger las posibles zonas
aptas para receptar vivienda, después a estas alternativas, se apli-
cardn los criterios de microlocalizacién a través del uso de variables
especificas tanto enddégenas (propias del predio) como exdégenas (en
relacién al contexto), con una ponderacién de acuerdo a la importancia

GRAFICO N° 1.

AREAS NO URBANIZABLES DE LA CIUDAD DE CUENCA Y AREA DE INFLUENCIA.

N

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.

Elaboracién: Grupo de tesis de grado.

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez
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de la variable. GRAFICO 2.
VIAS DE ACCESO A LA CIUDAD DE CUENCA DESDE LAS CABECERAS PARROQUIALES.

Se concluird aplicando el andlisis multicriterio de evaluacién de las al-
ternativas y se obtendrdn tres sitios con las mejores caracteristicas, de
los cuales uno serd utilizado para el emplazamiento del conjunto habi-
tacional.

4.2. APLICACION DE VARIABLES Y CRITERIOS DE
VALORACION PARA DETERMINAR LOS POSIBLES
SITIOS PARA EMPLAZAR EL CONJUNTO HABITACIO-
NAL DE INTERES SOCIAL.

78

4.2.1. APLICACION DE CRITERIOS DE MACROLOCALIZA-
CION.

- Calidad de las vias de acceso hacia las Cabeceras Parroquia-
les.

Este criterio permitird conocer cédmo se comunican los centros poblados
con la ciudad de Cuenca, el estado de las vias de comunicacién y la
jerarquia que poseen dentro del contexto cantonal y provincial. (Ver
Grafico N° 2 y Plano N°2)

En general las Cabeceras Parroquiales cuentan con varios accesos ha- _
cia a la ciuvdad de Cuenca, las diferencias radican en el estado de las 7T ST ST SO T R p 0001

’ . . 7 . . Metios
vias y la distancia hasta la Av. De las Américas, Panamericana Norte
y Autopista Cuenca — Azogues, estas distancias constituyen un factor
significativo, pues dichas arterias comunican todas las zonas de Cuenca SIMBOLOGIA
y son de gran importancia para la funcionalidad vehicular de la urbe.
(Ver tabla N° 1.)

N/ kisa de ntivencia kimedialc

™" Limite ibano de Cuenca "7 Guebradas

B i e dachang — sstema vial principal
Se observa tanto en el grdfico N° 2, como en el cuadro N° 1, que las i P ki Sitema vial sacundario
parroquias de Ricaurte y Bafios son las que mejor comunicacién poseen fios B rcceso cobeceras paroauicles

con la ciudad debido al nimero de accesos, calidad de vias y distancia
a la ciudad. Contrasta la situacién de la parroquia San Joaquin, que

. P 4 aumn, q Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
posee un solo acceso de tierra y en mal estado. Elaboracién: Grupo de tesis de grado.

capitulo 4: seleccion y localizacién del sitio para emplazar el conjunto habitacional.

TABLA N° 1:

~ VIAS DE ACCESO A LA CIUDAD DE CUENCA POR CARACTERISTICAS DE ACCESO
- SEGUN CABECERAS PARROQUIALES.

Material de | Distancia Av. de las Américas.|
N:'::::. E‘“:?.:' L Tipo de via | lacapade |F Norte o
rodadura Cuenca -Azegues (m)
Sayausi 1 Regular Arterial. Hormigén 7053
San Joaquin 1 Malo Colectora Tierra 3664
Bafios 3 Bueno Arterial, 2 Hormigén, 2080
colectoras Tierra
El Valle 1 Bueno Arterial Hormigén 5029
Ricaurt 5 Bueno Arterial, 4 | 4 Hormigén,| 2800
colectoras Tierra
Sinincay 1 Regular Arterial Hormigén 4182
pcadslicanmen 1 Regular Arterial | Hormigén 2371
de Sinincay

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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GRAFICO N° 3.
AREAS NO URBANIZABLES Y APTITUD DEL SUELO.

- Aptitud del suelo.

SIMBOLOGIA

A Area de influencia inmediata
0" Limile Ubano de Cuenca
ﬂ? Area Ubana Paroquial

ﬁ Area Uibana de Cuenca

Este pardmetro identifica la vocacién del suelo de las posibles dreas que
pudieran receptar vivienda en las cabeceras parroquiales colindantes,
es decir, descarta sitios con pendientes escarpadas, riesgo de
inundacién, deslizamientos, fallas geolégicas o que se haya establecido

su reserva a través del plan de ordenamiento territorial, debido a su j: Zz;bmdus
valor ambiental (ecolégico, productivo, funcional, paisaijistico, cientifico- S
cultural). (Ver Grafico N° 3 y Plano N°3). s secondenos

ZB Margenes de proteccion
Asi en el Grafico N° 3 se observa de manera general que las cabeceras OB  Linitocionss fopogrdiicas
parroquiales con mayores impedimentos para la urbanizacién debido B Griiicionss cosiiei:
a su topografia son Sayausi, Sinincay y en menor medida Barios, las 2 1oren do hundackin

parroquias escogidas para la aplicaciéon de los macrocriterios no poseen

3

¢ lona de proteccién
inconvenientes por fallas geoldgicas. @8 cizamientos latentes
O8  ocsamientos subestables
San Joaquin y Bafios tienen zonas no urbanizables debido a la presencia @2 ieavacane

de dreas de valor natural y por la aptitud del suelo. En el caso de San
Joaquin el uso del suelo estd claramente determinado a través del Plan

de Ordenamiento Territorial de esta parroquia que determina el uso Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
agricola en gran parte de su circunscripcién. Elaboracién: Grupe de fesis de grado.
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De esta manera segin el Plan de Ordenamiento Cantonal vigente, GRAFICO N° 4.

las areas que tienen aptitud para receptar vivienda unifamiliar de APTITUD DEL SUELO, AREAS NO URBANIZABLES, AREAS VACANTES Y AREAS PARA VIVIENDA UNIFA-
interés social o de alta densidad y baja altura, dentro de la zona de MILIAR, DE ALTA DENSIDAD Y BAJA ALTURA Y DE INTERES SOCIAL.

influencia inmediata de la ciudad de Cuenca, estdn ubicadas en las
partes urbano parroquiales de cada parroquia asi como en su drea de
influencia inmediata. (Ver Grdfico N° 4 y Plano N°4)

Cémo se observa, a pesar de que las parroquias poseen una gran
cantidad de drea vacante, la superficie donde es posible la construccién
de proyectos habitacionales de interés social es mucho menor, debido
esto, a la aptitud del suelo que presenta el cantén Cuenca.

En el Cuadro N° 2 se demuestra con cantidades y porcentajes que el
drea destinada al posible emplazamiento de un conjunto habitacional
de interés social estd en una zona pequefia en comparacién con los

territorios no urbanizables o que tienen un uso distinto al residencial.
(Ver tabla N° 2.)

17
A%

SIMBOLOGIA

o, A . - N
#™’  Aea de influencia inmediata

Limite Urbano de Cuenca

£ r°  AreaUrbano Parroquial
Area Urbana de Cuenca
~"— Rios
7 Quebradas
Sistema vial principal
Sistema vial secundario
TABLA N° 2: CANTIDAD Y PORCENTAJE DE TERRENO SEGUN TIPOS DE AREA. Margenes de proteccion
Limitaciones topogréaficas

Limitaciones geolégicas

&S
s
]
% Zonas de inundacién
e
3
{3

Area de influencia inmediata 10533,05 61,22 o2 L
= feocis
Area urbana de Cuenca. 6673,45 38,79 ona de proteccion
Area urbano pc:rnoquial 518,19 359 Delizamientos latentes
Deslizamientos subestables

Margenes de proteccién 744,62 4,33 hol

Limitaciones topogrdﬂcas 3403,47 19,78 " Areavacante

Limitaciones geolégicas 357,41 2,08 Areas urbanizables

Ionas de inundacion 3032,83 17,63

Lonas de proteccion natural 578,45 3,36

Deslizamientos estables 754 4,38

Deslizamientos subestables 208,39 1.21 Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.

Total Area no urbanizable 6046,34 35,14 Elaboracién: Grupo de tesis de grado.

Area vacante 4485,76 26,07

Para complementar la informacién, ademds de la determinacién de las Asi, se presenta los planos de las cabeceras con la superficie Gtil real

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Insfituto Nacional de Estadisticas y Censos posibles dreas de urbanizacién, se requiere analizar las caracteristicas que poseen, se especifica drea, no urbanizable, edificaciones, vialidad
Elaboracién: Grupo de tesis de grado. del suelo en cada una de las cabeceras parroquiales, para definir y equipamientos propuestos y existentes.(Ver grdficos N° 5, 6,7, 8,9,

dreas urbanizables y aptitud del suelo a una menor escala. 10, 11 y y Planos N°5, 6,7,8,9,10, 11)

capitulo 4: seleccion y localizacién del sitio para emplazar el conjunto habitacional. ) . . . S
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GRAFICO N° 6.
APTITUD DEL SUELO, AREAS NO URBANIZABLES DE LA CABECERA PARROQUIAL DE SAN JOAQUIN.

GRAFICO N° 5.
APTITUD DEL SUELO, AREAS NO URBANIZABLES, DE LA CABECERA PARROQUIAL DE SAYAUSI

e
SIMBOLOGIA OS5, ' CTOR-2
oNs 7 ™\
o o A
® ®  LIMITE AREA DE INFLUENCIA —_— 4R S '
Rf>s | N
LIMITE AREA URBANO PARROQUIAL =264 = —i SIMBOLOGIA
."""'--_.. ]
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=
|| VIA PROYECTADA (NUEVA . . [slas
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EJE DEVIA
N Barrancos
DIVISION PREDIAL — Eosques
RIOS, QUEBRADAS Y CANALES =3 cCanal de Riego
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MARGEN DE PROTECCION DE RIOS [—= Proteccidn de Rios

Proteccién Quebrada
Limites del Sector 2

* = = Limites Sector 1
Limite Urbano de Cuenca

AREANO URBANIZABLE POR

: RfO YANUNCAY Vias principales
= o Hitos Sector 1
” ) Hitos Sector 2

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
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GRAFICO N° 7.
APTITUD DEL SUELO, AREAS NO URBANIZABLES DE LA CABECERA PARROQUIAL DE BANOS.

SIMBOLOGIA
Limite Urbano 0 c

Lirrite de Seciores - — -
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Ej& de via
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|
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e Filoni

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.

MU IR

&
Ediificacionss parficulams
Limite gs predo

Estocionamiento wehicular

[

Sistern Hidhco

Dable senticdo de circuladion wahicular "

Uri seriticho de circukacian vehiculor

Frarja de profeceidn da ka Quetrada “
Sefor 8 Burgos

Frarya de profeccidn de
Redles de Allo Tersion

GRAFICO N° 8.

APTITUD DEL SUELO, AREAS NO URBANIZABLES DE LA CABECERA PARRO-

QUIAL DE EL VALLE.

Sesnan

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
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GRAFICO N° 9.
APTITUD DEL SUELO, AREAS NO URBANIZABLES, DE LA CABECERA PARRO-
QUIAL DE RICAURTE.

SIMBOLOGIA
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Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
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GRAFICO N° 10.
APTITUD DEL SUELO, AREAS URBANIZABLES, Y NO URBANIZABLES DE LA CABECERA PARROQUIAL DE
SININCAY.

SIMBOLOGIA

™ Limite Urbana O O
Cokoda Viehscuiar e ————
Lihea de fisbdca
Ejo de via
ACern
Limite e prescic

—————
Sigbama Hico

Franja de profeccién de la Guebroda ;ﬂ!ﬂ]]l]mmﬂl
Fesen o Grea par equpamients I:l

™

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
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GRAFICO N° 11.

APTITUD DEL SUELO, AREAS URBANIZABLES, Y NO URBANIZABLES DE LA CENTRO POBLADO CRUCE DEL CARMEN DE
SININCAY.

SIMBOLOGIA
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= : 2 en las Cabeceras Parroquiales de Ricaurte, Bafios, Sinincay y El Valle
= = aunque estas tres Ultimas en menor medida que el primer centro poblado.
= En contraste los centros poblados de Sayausi y San Joaquin presentan
grandes restricciones para la implantacién de viviendas debido a la
presencia de dreas no urbanizables en el primero y por la aptitud del

suelo de cardcter agricola en el segundo.

Reserna de drea para equiparmients

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
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Presencia de equipamientos.

Contar con centros educativos y de salud es considerado bdsico para
poder habitar un lugar, es por eso que para esta seccidén se considera
que las cabeceras parroquiales al menos deben contar con estos
servicios para ser consideradas como aptas para receptar vivienda.
Este criterio analiza de forma general la presencia de estos
equipamientos en los centros poblados, de manera que los usuarios del
conjunto habitacional puedan tener acceso a los servicios sin desplazarse
a otro lugar. (Ver Gréfico N° 12 y Plano N°12)

Las cabeceras parroquiales presentan al menos un equipamiento de
salud y uno de educacién, se registra también la presencia de mas
instituciones educativas en Bafios y Ricaurte. Contrasta la situacion de la
parroquia Sinincay que a pesar de tener dos centros poblados dentro
de su territorio, posee Unicamente 1 equipamiento educativo y uno de
salud. (Ver Tabla N° 3.)

TABLA N° 3.
EQUIPAMIENTOS SEGUN TIPO Y POR PARROQUIAS.

Educacién.

Sayausi 1 2
San Joaquin
Bafios

El Valle

Ricaurte

Sinincay

Cruce del Carmen

de Sinincay
TOTAL

| O |r|r|lH|=|-

Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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APTITUD DEL SUELO, AREAS URBANIZABLES, Y NO URBANIZABLES DE LA CABECERA PARROQUIAL DE SININCAY.
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Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
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Este criterio se refiere a la disponibilidad de suelo que poseen las
Cabeceras Parroquiales para receptar el uso vivienda, esta oferta no
sélo estd caracterizada por el espacio fisico que permita alojar 250
familias en un conjunto habitacional, sino también es necesario, que este
ubicado en un sector cuyo uso principal sea de cardcter residencial, en

GRAFICO N° 13.

SUELO DE USO POTENCIAL PARA UN CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CABECERA PARROQUIAL

SIMBOLOGIA

N Area de influencia inmediata

"
R
&3
Lr

Limite Urbano de Cuenca
Area Urbana de Cuenca

. . .z , Area utbana de Bafios
una zona consolidada o en proceso de consolidacién, cercano a una via a——
principal, o en su defecto a una distancia maxima de 500 m. @8 Eaupamientos

%/ heano ubanizable

Para diversificar la oferta de suelo, en los mapas N° 13 al 19, se | Excscion
. . . . , . . " Aea pora 250 viviendas
identifican tres tipos de dreas en forma de circulos, el primer tipo de I T i e——
color celeste con una superficie de 26000 m?, identifica las dreas de suelo | Aesaaecs0 viviensias
que podrian receptar un conjunto habitacional de 250 familias, el segundo e~ Rios
de color pirpura con 15000 m?, muestra las dreas que podrian receptar = GQuabradas
150 familias, finalmente el tercer tipo de circulos de color de 6000 m?, - ::::x :::f:::;o
sefala las dreas que podrian receptar 50 familias. (Ver Gréficos N° 13, B ihiiccinss oo
14,15,16,17,18,19 y Planos N°13, 14, 15,16, 17. 18, 19). [ e——

1

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos.
Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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GRAFICO N° 14.

SUELO DE USO POTENCIAL PARA UN CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES

SOCIAL EN LA CABECERA PARROQUIAL DE EL VALLE.
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Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre

Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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GRAFICO N° 15.
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SUELO DE USO POTENCIAL PARA UN CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CABECERA PARROQUIAL

DE RICAURTE.

SIMBOLOGIA
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Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional

de Estadisticas y Censos.
Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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GRAFICO N° 15.
SUELO DE USO POTENCIAL PARA UN CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CABECERA
PARROQUIAL DE RICAURTE.
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Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca,
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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GRAFICO N° 17.
SUELO DE USO POTENCIAL PARA UN CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CABECERA
PARROQUIAL DE SININCAY.
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Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca,
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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GRAFICO N° 18.

SUELO DE USO POTENCIAL PARA UN CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CABECERA

PARROQUIAL DE SAYAUSI.

o

SIMBOLOGIA
N kea de influencia inmediala
.."".“." Limite Urbano de Cuenca
o AreaUrbana de Cuenca
Area urbana de Sayausi
Area vacante
~N~—— Rios
Guebradas
=i Area para 250 viviendas
i Area para 50 viviendas
n Equipamientos
77}  Margenes de proteccion
L] Areano ubanizable
. | Areano ubanizable
Sisterma vial principal
Sistema vial secundario
Limitaciones topograficas
Delizamientos latentes 00 400
“ Deslizamientos subestables

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca,

Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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GRAFICO N° 19.
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SUELO DE USO POTENCIAL PARA UN CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CABECERA

PARROQUIAL DE SAN JOAQUIN
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Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca,

Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.

Elaboracién: Grupo de tesis deSaalserva en el Cuadro N° 4, que la Cabecera Parroquial de Ricaurte

capitulo 4: seleccién y localizacion del sitio para emplazar el conjunto habitacional.



universidad de cuenca

es la que tiene mayor drea de terreno apto para receptar vivienda GRAFICO N° 20.
TERRENOS IDENTIFICADOS Y CODIFICADOS.

seguida de El Valle y Bafios. A pesar de que el tema de tesis propone un
conjunto habitacional de 250 viviendas, es necesario identificar aquellas
dreas de suelo que podrian contribuir con el déficit de vivienda en
una menor escala, debido a que existe un mayor nimero de sitios que
acogerian 50 viviendas que los que recibieran a 250 ,0 150 familias.
Ver Tabla N° 4).

CONCLUSION

De los criterios de macrolocalizaciéon se determina que las cabeceras
parroquiales con mayor aptitud para recibir el uso vivienda son las
de Ricaurte, Bafios y El Valle, ademds las Cabecera Parroquiales
descartadas son San Joaquin y Sayausi. (Ver Tabla N° 5.)

Por tanto la cabecera parroquial con mejores condiciones para receptar
vivienda es la de Ricaurte, seguida por Bafos y El Valle. Queda
demostrado que las cabeceras de San Joaquin y Sayausi tienen muchas

desventajas al momento de proponer un proyecto de vivienda. IMBOLOGIA
N Ahea de inluencia inmediala
. o r . . . ‘- e -~ . 3 3 3 . PER] - I‘ .-" 4'..
Finalmente los sitios que podrian receptar un conjunto habitacional de sl : 3 Pnd i ) ¥ o / (7, e Limke Wbesiade Ovmrncd
x o g . r vy : I'_'? Asea Urbana de Cuenca

250 familias dentro de las cabeceras parroquiales colindantes a la vy - 00 o v S RS A% | e ———
ciudad de Cuenca son 16 terrenos. (Ver Tablas N° 6, Gréafico N° 20 y L & gt LA _ol {ive —  Sstema vialprincipal
y quno N°2o) ’ Sisterna vial secundaria

N i I— — T 1vcircs . ORclcnms smpley Conknle

Elaboracién: Grupo de tesis de grado.

TABLA N° 4: CANTIDAD Y PORCENTAJE DE TERRENO SEGUN TIPOS DE AREA, POR PA- TABLAN®S: TABLA N° 6

RROQUIAS PROMEDIO DE CONDICIONES DE LAS CABECERAS PARROQUIALES, SEGUN CRITERIOS |
Q . TERRENOS SUSCEPTIBLES A CRITERIOS DE MICROLOCALIZACION POR PARROQUIAS.

DE MACROLOCALIZACION.

2e0rn | arram | o rm Vias de | Aptitud del Oferta de Celeste 250 f.
(25000m?] (1 ’] (6000m?) acceso suelo | Fauipamiento suelo. (25000m?) Cedificacion
Sayaus( 1 ° 1 Sayausi Medio Malo Medio Malo Malo Bafios 2 B1B2
Seno sy 0 3 San Joaguin Malo Malo Medio Malo “*Malo El Valle 3 Vivzya
:::‘:I 5 : : : Barios Bueno Bueno Bueno Medio *“Bueno Ricaurte 8 R1,R2,R3,R4,R5,R6,R7,R
RERETa 3 2 18 El Valle Medio Bueno Medio Bueno Bueno Sinincay 2 51,52
Sinincay. 2 P 5 Ricaurte Bueno Bueno Bueno Bueno **Bueno Cruce del Carmen 1 1
Cruce del Carmen de 1 2 5 Sinincay Medio Bueno Medio Medio Medio de Sinincay
TOTAL 17 14 41 Cruce del Carmen Medio Medio Malo Malo —— TOTAL 16
de Sinincay
Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos. Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
Elaboracién: Grupo de tesis de grado. Elaboracién: Grupo de tesis de grado. Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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4.2.2 ANALISIS MULTICRITERIO PARA EVALUAR AL-
TERNATIVAS.

Los dieciséis terrenos obtenidos en la fase de macrolocalizacién han sido
identificados y codificados para poder aplicar el andlisis multicriterio
con el que se pretende evaluar los sitios y encontrar las tres mejores
alternativas.

Relieve de suelo.
El criterio de valoracién presenta una importancia de nivel |, de esta
manera la ponderacién queda definida de la siguiente manera:

OPTIMO 0-5 S
BUENO 6-10 11,25
ACEPTABLE 11-25 75

Debido a que los terrenos han sido escogidos en zonas urbanas o
urbanizables, las pendientes que existen alli estdn en el rango de 0 a
10% sin embargo los terrenos de Ricaurte presentan una topografia
aun mejor, por lo que los sitios de esta parroquia obtendrdn 15 puntos.
(Ver Gréfico N° 21 y Plano N° 21)

Estabilidad de suelo.

El criterio de valoracién presenta una importancia de nivel lll, de esta
manera la ponderaciéon queda definida de la siguiente manera:

OPTIMO >3-5 5
BUENO 1-3 3,75
ACEPTABLE >6 2,5

En este criterio se obtiene la maxima puntuacién para todos los terrenos
debido a que las opciones estdn ubicadas previamente en sitios sin

problemas de topografia o inestabilidad (Ver Gréfico N° 22 y Plano
N°22)

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez
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GRAFICO N° 21. GRAFICO N° 22.
LIMITACIONES TOPOGRAFICAS DE LOS TERRENOS. INESTABILIDAD DE TERRENOS.
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Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre
Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
Elaboracién: Grupo de tesis de grado.

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre
Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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Evacuacién de aguas servidas.

N - . . . GRAFICO N° 23. GRAFICO N° 24.
El criterio de valoracién presenta una importancia de nivel I. Sus valores RED DE ALCANTARILLADO. RED DE AGUA POTABLE.
irdn desde 8 el éptimo, hasta 4 el aceptable, asi:

El servicio de alcantarillado otorgado por la empresa publica ETAPA
EP, actualmente abastece a todos los lugares donde se encuentran los
terrenos elegidos como se puede observar, por lo tanto los terrenos
reciben la calificacién éptima. (Ver Gréfico N° 23 y Plano N°23)

Abastecimiento de agua potable.

La valoracién que se le dé a los predios en esta variable, va a depender
de la situacién de la fuente (distancia en km entre el sitio y la fuente) y
del tipo de fuente (red puiblica, cauce natural o pozo). Sus valores serdn
de 15 el éptimo y 7,5 el aceptable, asi:

red plblica de abastecimiento
red pUlblica de abastecimiento

cauce natural
pozo
red plblica de abastecimiento
cauce natural

SIMBOLOGIA
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La cobertura del sistema de agua potable que existe en el drea urbana 7! Area utbana de Cuenca Guebradas i ks oot e Quebrados

.—]
&7 hrea urbano Patoqual Red da alcanlariiodo £r' Area Urbana de Cuenca ~— Red de agus polable

y su drea de influencia inmediata es amplia y llega a los terrenos

. . .. €8 Areas ubanizables . &P hrea Urbane Poroquil .
seleccionados, por lo que todos reciben la mayor puntuaciéon. (Ver i Opeiones O Opciones
Grafico N° 24 y Plano N° 24)
Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre
Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos. Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
Elaboracién: Grupo de tesis de grado. Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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Dotacion de servicio de energia eléctrica.

La valoracién que reciban los sitios estardn en funcién de la distancia al
punto de la fuente, asi la éptima tendréd un valor de 5, mientras que la

aceptab ¢ .

OPTIMO 0-2 5
BUENO 2-4 3,75
ACEPTABLE 4-8 2,5

El servicio de energia eléctrica existente abarca completamente los
terrenos seleccionados por lo que su calificacién serd la mejor. (Ver
Grafico N° 25 y Plano N° 25).

Equipamientos.

Este criterio es utilizado en el proceso de macrolocalizacién para
identificar aquellas cabeceras parroquiales que no se encuentren
suficientemente equipadas, debido a la escases de infraestructura
publica; las parroquias de Sinincay y El Valle presentaron una menor
presencia de equipamientos educativos y de salud.

Bajo este contexto el criterio de valoracién presenta una importancia de
nivel Il, considerando como éptimo un centro poblado que disponga de
los equipamientos educativos y de salud cercanos a los posibles terrenos
con un radio méximo de 1000 m de distancia, asi:

OPTIMO Hasta 500 5
BUENO >500 - 800 3,75
ACEPTABLE >800 - 1000 2.7

El Grdéfico muestra la cobertura de los equipamientos registrados por la
llustre Municipalidad de Cuenca con su distancia méxima de cobertura
de servicio, se observa que pocos son los terrenos que cumplen la
condicién éptima de esta variable. (Ver Grafico N° 26 y y Plano N°26).

GRAFICO N° 25.
RED DE ENERGIA ELECTRICA.
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Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre
Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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GRAFICO N° 26.
COBERTURA DE EQUIPAMIENTOS.

Educalivo

Sakd
m Araoy uanizabies
Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre

Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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Se identifica la distancia entre los terrenos y los equipamientos de
salud y educacién por separado, se realiza un promedio de las dos

calificaciones, dicho valor es el utilizado para la ponderacién. (Ver
Tabla N° 7.)

TABLA N° 7: DISTANCIA A LOS EQUIPAMIENTOS.

Salud Educacién Salud Educacién
Bl [740 981 3,75 2,75 3,25
B2 [689 Hasta 500 3,75 5,00 438
V1 Hasta 500 Hasta 500 5,00 5,00 5,00
vz 700 700 3,75 3,75 3,75
v3 |750 800 3,75 3,75 3,75
R1 703 Mas de 1000 3,75 1,00 2,38
R2 561 Mas de 1000 3,75 1,00 2,38
R3 917 Mas de 1000 2,75 1,00 1,88
R4 Mas de 1000 |Hasta 500 1,00 5,00 3,00
RS Mas de 1000 |Hasta 500 1,00 5,00 3,00
R6 Mas de 1000 |935 1,00 2,75 1,88
R7 Més de 1000 |1000 1,00 2,75 1,88
R8 900 Mas de 1000 2,75 1,00 1,88
S1 916 Mas de 1000 2,75 1,00 1,88
52 1000 Mas de 1000 2,75 1,00 1,38
Cs1 Mas de 1000 |Mas de 1000 1,00 1,00 1,00

Elaboracién: Grupo de tesis de grado.

Accesibilidad a la red vial.

El criterio de valoracién presenta una importancia de nivel lll, asi la
valoracién éptima tendrd el tramo vial a construir que se encuentre en
un rango de O hasta 0,1km, el bueno de 0,11 a 0,2 km y el regular

mayor a 0,25 Km, asi:

OPTIMO 0-0.1 15
BUEND 0.1-025 1325
ACEPTABLE > 025 7.9

capitulo 4: seleccion y localizacién del sitio para emplazar el conjunto habitacional.

Se puede observar que si bien la infraestructura vial secundaria abarca
los terrenos seleccionados, la mayoria de ellos se encuentran a mds de
250m de las vias principales por las que transita el transporte piblico;
debido a esto, la mayoria de los terrenos no tendrdn la calificacion
Sptima a excepcién de los denominados R3 y R8, que se encuentran a
menos de cien metros de la via principal. (Ver grafico N° 27 y Tabla N°
8.y Plano N°27)

GRAFICO N° 27.
ACCESIBILIDAD A LA RED VIAL.
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Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre
Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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TABLA N° 8:

DISTANCIA A LA ViA.

Bl 435
B2 394
V1 640
V2 727
V3 620
R1 310
R2 213
R3 70

R4 641
RS 1258
R6 340
R7 360
R8 90

S1 1190
s2 1050
CS1 213

Elaboracién: Grupo de tesis de grado.




Movilidad y transporte.

El criterio de valoracién presenta una importancia de nivel Il, de esta
manera la calificacién de 6ptimo corresponderd al transporte publico
que circule por la via de acceso al conjunto, la de bueno al que circule
mdximo a 500 m de la via y la de regular al que circule a mds de 500
m, asi:

OPTIMO

Transite por la via de acceso|

al conjunte

Transite hasta 500 m de la
via de acceso al conjunto
Transite amas de 500m de

AL via de acceso al conjunto <

BUENO

Los terrenos cuya ubicacién coincide con la via por la que transita el
servicio de transporte puUblico son las opciones R3 y R8 de Ricaurte, las
opciones que se encuentran a 500m de este servicio son las restantes,
excepto B1, R5, V2, V3 y la cabecera parroquial de Sinincay (S1, S2),
que no posee transporte piblico. (Ver Gréfico N° 28, Plano N° 28 y
Tabla N° 9.)

TABLA N° 9.
DISTANCIA AL SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO POR TERRENOS.

Bl 435
B2 400
V1 640
V2 720
V3 620
R1 310
R2 213
R3 70

R4 640
RS 1257
R6 340
R7 360
R& 20

S1 1050
52 1190
Cs1 210

Elaboracién: Grupo de tesis de grado.

GRAFICO N° 28.
TRANSPORTE PUBLICO.

SIMBOLOGIA
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Transporte plbsco
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Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre
Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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Precio de Suelo.

El criterio de valoraciéon presenta una importancia de nivel I, de esta
manera la ponderacién queda definida asi:

OPTIMO 8-12 8
BUENO 13 - 18 6
ACEPTABLE 19 -25 4

Los terrenos de mayor valor econémico se encuentran en Ricaurte y
los de menor precio estdn ubicados en las cabeceras parroquiales de
Sinincay y El Valle. Apenas un terreno cumple con el precio 6ptimo. (Ver
Grafico N° 29, Plano N° 29 y Cuadro N° 10.)

TABLA N° 10.
PRECIOS DE TERRENOS.

Bl 28
B2 30
V1 16
V2 16
VE] 16
R1 36
R2 32
R3 36
R4 17
RS 34
R6 28
R7 40
R8 38
Sl 11
s2 15
Cs1 18

Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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GRAFICO N° 29.
PRECIO DE LOS TERRENOS ESCOGIDOS.

- 3
SIMBOLOGIA

AN hrea ge inlluencia inmediata
#"s® Limite Ubana de Cusnca
] Amo Urbona de Cusnca
5P Area Urbano Pamoauial
—— stema vici principal

Sisterna vigd secundario

| _JR—

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre
Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.
Elaboracién: Grupo de tesis de grado.

capitulo 4: seleccion y localizacién del sitio para emplazar el conjunto habitacional.

Los criterios analizados presentan caracteristicas muy similares en la
mayoria de los terrenos escogidos debido sobre todo a los criterios de
macrolocalizacién que filiraron de buena manera a los posibles terrenos
aptos para emplazar un conjunto habitacional, de esto se concluye que
cualquiera de ellos pudiera receptar vivienda, sin embargo aquellos
que reciban vivienda de interés social serdn los ganadores.

Se resume los criterios de evaluacién con la caracteristica a ponderar
y con los atributos de los terrenos en cada variable. (Ver Tabla N° 11);

TABLA N° 11,
VARIABLES POR CARACTERISTICAS DE LAS OPCIONES.

Finalizada la fase de caracterizacién de cada uno de los criterios de
microlocalizacién se procede partiendo de la hipétesis de que cada
alternativa presenta inicialmente el mismo beneficio, luego al aplicar
el andlisis se obtendrd el sitio que genere menor costo y mayores
beneficios sociales.

Asi para realizar este andlisis se genera una matriz de datos donde
las columnas estdn conformadas por cada una de las variables de
microlocalizacién que ahora tienen el nombre de criterios de evaluacién,
cada criterio debe tener una ponderacién en una escala del uno al
nueve (1 — 9 puntos), definido por el peso de cada variable, donde 9
es de gran importancia y 1 es casi sin importancia.

RELIEVE DEL SUELO Rango de pendiente en (%) I B (G (R (R B | Rl (R i il e [ (57 G 5
ESTABILIDAD DEL SUELO :|§g-s_i;s'r'g-néquq§:{_spasg en (kg/em?) |>3-5[>3-5[>3-5/>3-5|>3-5|>3-5|>3-5|>3-5|>3-5|>3-5|>3-5|>3-5|>3-5|>3-5[>3-5[>35
EVACUACI DE"‘GUAS al punto de evacuacion | oo | o5 | o5 | 05 | 05 | 05 | 05 | 05 |05 | 05| o5 |05 |os|os|os]|os
SERVIDAS

ABASTECIMIENTO DE AGUA 1cién de la fuente en (Km.) 02 |02 |o2|02|02 |02 |02|02]|02]|02|02]|02]|062]| 02| 02|02
Dog‘gfgfé%@gf% situacion de la fuente en (Km.) 02|o02|o02|02|02|02|02|02|02|02|02|02|02]02]|02]02
EQUIPAMIENTOS Distancia al equipamiento. {m) 861 | 533 | 484 [ 700 [ 775 [ 1140|1131 | 1134 | 750 [ 1175| 578 [ 1735 | 1224 | 1569 | 1650 | 1890
ACCESIBILIDAD A LA RED VIAL  [Tramo vial a construir en (Km.) 435 | 394 | 640 | 727 | 620 | 310 | 213 | 70 | 641 | 1258 | 340 | 360 [ 90 [1190]|1050| 213
MOVILIDAD Y TRANSPORTE 1134 394 | 640 | 727 | 1039 310 | 213 [ 70 | 641 [1258( 340 | 360 [ 90 |2185|2290 | 200
PRECIO DEL SUELO -ém‘;fq_s-dé&;pglpen ($/m?) 28 (30 [ 1616|163 | 323 |17]|3]28|4/|3]11[15]18

Elaboracién: Grupo de tesis de grado.

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez
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Conformando las filas de dicha matriz se encuentran las alternativas,
es decir los sitios especificos que se han seleccionado para emplazar
el conjunto habitacional. Su interaccién con las columnas dependerd del
modo en que cumpla con los requerimientos 6ptimo, medio y aceptable,
donde el valor optimo alcanzard el mayor valor del peso de dicho
criterio y aceptable el valor de 1.

De este modo la matriz de datos generada es la siguiente: (Ver Tabla TABLAN®12.
N° 12 ) MATRIZ DE DATOS.
El Cuadro N° 12 indica con negrita los valores mas altos de la columna RESSTENCIA [ “p" i /ag | ABASTECIMIENTO DE[ SERVICIODE | co o penros [ACCESIBIIDAD A
. . i SUELO. DEL SUELO e : AGUA ; LA RED VIAL
TOTAL, dicha columna se calcula con la siguiente férmula: - SERlei '
2 5 8 & 7 8 7 5
- Bl 9 9 9 7 6 9
BAROS .‘I | 8 F 8
- B2 8 9 2 9 9 9 6 9 7
VAI=(Z(Vij x Pj))/=P T 9 9 9 9 9 : R
J J J £ v2 8 9 9 9 9 7 6 6 5
o V3 8 9 ? 9 9 7 b 6 9
. Rl g 9 o 9 9 ] b 9 6
Donde: [ 9 9 9 9 9 7 6 9 6
. . R3 9 9 9 9 9 6 9 9 6
VAi: Valor Total de la alternativa. =
3 R4 9 9 9 9 2 7 6 6 2
ViJ: Valor de la alternativa en una escala del 1 al 9 para el criterio = :’: : Z : Z Z : ; l ; ;
especifico de cada columna. —
R7 9 9 9 9 9 5 6 9 6
R8 o ? ? 2 9 5 8 9 6
Pj: Peso del criterio de cada columna. — —
! et v C/ Cs1 8 o 9 2 2 5 ? 1 9
SININCAY 8 | 8 9 9 ? 9 5 1 1 9
! ; s2 8 ? 9 9 9 5 1 2 ?

Elaboracién: Grupo de tesis de grado.

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez capitulo 4: seleccion y localizacion del sitio para emplazar el conjunto habitacional.
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GRAFICO N° 29.
PRECIO DE LOS TERRENOS ESCOGIDOS.
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Finalmente se observa que los terrenos ganadores provienen de las _ R .
cabeceras parroquiales que desde el inicio de la aplicaciéon de los -“;/j-' ‘-\ ey
criterios, evidenciaron una mayor aptitud para recibir vivienda en % X
general y de interés social en particular. Ricaurte, Baiios y en menor S . AN\ )
. . | /1 N\
medida El Valle son los centros poblados en los que el conjunto Sy N { 7
. . r ye o o
habitacional pOd"q ser emplazado. (Ver Gréfico N 30 Yy Plano N Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de Estadisticas y Censos.Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca, Instituto Nacional de
30) Estadisticas y Censos.

Elaboracién: Grupo de tesis de grado.
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4.2.3 IDENTIFICACION DE LAS TRES MEJORES AL-
TERNATIVAS PARA EMPLAZAR EL CONJUNTO HABI-
TACIONAL.

Las propuestas que han logrado destacar dentro de todas las opciones
poseen las siguientes caracteristicas:

Opcién 1. (R3)

Perimetro: 512 m
Area: 43000 m?

Caracteristicas del lote: el terreno de estudio estd ubicado a 2560 m
sobre el nivel del mar, posee una topografia escarpada hacia abajo
con pendientes leves, apropiadas para el emplazamiento del conjunto
habitacional.

Ubicacion: Av. 25 de Marzo y calle S/N, Sector 03, Cabecera Parroquial de Ricaurte.

La localizacién en la manzana corresponde a cabecero y sus vias de
acceso son en hormigén asfaltico en buen estado y tierra.

Con respecto a los servicios en la via el lote dispone de energia eléctrica
y alumbrado publico. El abastecimiento de agua es por red puiblica
dentro del predio y dispone de red de alcantarillado.

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez capitulo 4: seleccion y localizacion del sitio para emplazar el conjunto habitacional.
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Opcién 2 (R8)

Ubicacién: Via Ricaurte — Llacao, zona rural de la parroquia Ricaurte.

Perimetro: 800 m.
Area: 32000 m?

Caracteristicas del lote: El terreno se encuentra a 2564 m sobre el nivel
del mar, tiene una topografia escarpada hacia arriba con pendientes
leves apropiadas para el emplazamiento del conjunto habitacional.

La localizacién en la manzana corresponde a cabecero y sus vias de
acceso son en hormigén asfaltico en buen estado. Cabe recalcar que se
encuentra al pie de una del las vias de acceso directo a la parroquia.

Con respecto a los servicios en la via el lote dispone de energia eléctrica
y alumbrado publico. El abastecimiento de agua es por red puiblica
fuera del predio y dispone de red de alcantarillado. Vista desde el Suroeste del terreno.

capitulo 4: seleccion y localizacién del sitio para emplazar el conjunto habitacional.

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez




Opcién 3 (B2)

Ubicacién: A 370 m de la interseccion entre la Av. Ricardo Durdn y
Camino viejo a Bafios.

Perimetro: 652 m
Area: 35000 m?

Caracteristicas del lote: el terreno se encuentra a una mayor elevacién
que los anteriores 2673 m sobre el nivel del mar, posee una topografia
escarpada hacia abajo con respecto a la via de acceso, disponiendo
de pendientes leves apropiadas para el emplazamiento del conjunto
habitacional.

La localizacién en la manzana corresponde a manzanero y su via de
acceso es de tierra. El acceso al lote tiene dificultades debido que la
via que conecta con la Av. Ricardo Durdn tiene una pendiente mayor al
12%.

Con respecto a los servicios en la via el lote dispone de energia eléctri-
ca y alumbrado publico. El abastecimiento de agua es por red piblica
fuera del predio y dispone de red de alcantarillado.

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez
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T
AviRicardo ™

Durdn'a 370 m

Y
Colegio Borjal
q80P m °

Vias de acceso

1o

Vista desde el Noreste del terreno

capitulo 4: seleccién y localizacion del sitio para emplazar el conjunto habitacional.
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4.3 PLANOS DE SELECCION DE AREAS

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez capitulo 4: seleccion y localizacion del sitio para emplazar el conjunto habitacional.
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CAPITULO 5

ANTEPROYECTO DEL CONJUNT
DEL CONJUNTO HABITACIONAL
DE VIVIENDAS DE ALTA DENSIDAD
Y BAJA ALTURA



Se realiza el disefio de un conjunto habitacional con viviendas de bajo costo emplazadas en el
sitio seleccionado previamente, de modo que estas estén dirigidas para la poblacién que se en-
cuentra dentro del tercer quintil es decir cuyo salario familiar esta entre los $400 a $800 men-
suales. La propuesta de vivienda abaratard costos mediante un estudio de las tecnologias aplica-
bles a vivienda econdémica a través de la prefabricaciéon e industrializacion ademds que tomard
referentes urbanos de proyectos que han reaccionado positivamente luego de implantarlos en el
territorio; de modo que garanticen la obtencién de espacios de calidad, que forme parte integral
del asentamiento escogido, constituyéndose en un componente positivo dentro del territorio.



5. ANTEPROYECTO DEL CONJUNTO HABITACIONAL

5.1. PARTIDO URBANO ARQUITECTONICO.

quq establecer los criterios de disefio para conjuntos habitacionales
es importante conocer la definicién de proyecto urbano, siendo este:

“Proyecto urbano es partir de la ciudad dada, de sus solicitaciones
y sugerencias, e introducir con la arquitectura elementos de len-
guaje que den forma al sitio. Proyecto urbano es confiar mds en la
complejidad de la obra por hacer que en la simplificacién racional

de la estructura urbana”.®’!

De este modo, para poder actuar, distribuir y optimizar el espacio ur-
bano, es necesario realizar un andlisis de proporciones y dimensiones
de las manzanas del sector y sus caracteristicas més destacadas, con el
objetivo de alcanzar un patrén o modelo urbano que se adapte al sitio.

Para lograr esto, el presente trabajo analizard el modelo teérico al-
ternativo de Germdn Samper, pues es una de las teorias que mejores
resultados han dado al momento de disefiar conjuntos urbanos, con el
propdsito de establecer una distribucion urbana éptima para el sitio
elegido.

Ademds, de lo expuesto anteriormente hay que entender las necesi-
dades y normas concernientes a los Conjuntos Habitacionales, las cua-
les estan determinadas por la “Ordenanza que regula la planificacién y
ejecucién de proyectos habitacionales de interés social en la modalidad
de urbanizacién y vivienda progresivas” y contribuirdn con el disefio del
proyecto, rescatando las mejores ideas que puedan ser usadas dentro
del conjunto habitacional.

5.1.1. CRITERIOS Y NORMATIVAS SOBRE CONJUN-
TOS HABITACIONALES DE INTERES SOCIAL.

a.- Infraestructura.

Uno de los componentes mds importantes que requiere una poblacién
es la cobertura y calidad de la infraestructura y servicios referidos a la
dotacién de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, telefonia,

81 Morales, Manuel de Sola. La segunda historia del proyecto urbano, el proyecto urbano, revista
UR no. 5, 1987.

alumbrado publico y recoleccién de basuras; pues son determinantes en
la condicién de vida de los habitantes.

Agua potable.

El estdndar minimo del servicio de agua potable incluye la calidad del
aguaq, la seguridad de abastecimiento y el modo de distribucién, a tra-
vés de redes puUblicas, con conexiones intradomiciliarias.

En general, todas estas caracteristicas del servicio de agua potable de-
ben ser provistas por la empresa o institucién encargada de la provisién
del servicio. No obstante, la localizacién de un proyecto de viviendas
sociales nuevas puede ofrecer alternativas a las que se asocien diferen-
cias en la forma de producir o distribuir del servicio de agua potable.

Evacuacién de aguas servidas.

El estdndar minimo del servicio de evacuacién de aguas servidas consi-
dera la extraccion de las aguas desde los domicilios, su recoleccién, su
tratamiento y su disposicién final en un medio receptor o su reutilizacién.

Electricidad y Alumbrado Publico.

El servicio de electricidad debe considerar la dotacién de energia eléc-
trica suficiente para alumbrado en las vias y espacios publicos del loteo
y para abastecer a cada una de las viviendas. Las conexiones domici-
liarias deben contar con empalmes y medidores individuales o compar-
tidos con otras viviendas.

b.- Infraestructura fisica.

Infraestructura vial.

El sistema vial es un componente muy importante en el desarrollo de la
ciudad porque éste permite vincular todas las actividades que realiza
el hombre, pone en contacto los usos del suelo y forma parte del sistema
de transporte y movilidad de la ciudad.

Jerarquizacién vial.

Existen dos sistemas de vias.
- Sistema fundamental de vias: Las cuales estdn conformadas por
las vias expresas y las vias Arteriales.
- Sistema local de vias secundarias: Son conformadas por las vias
colectoras, locales, peatonales.
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c.- Estacionamientos.

En las ciudades grandes es bastante notorio el problema de los estacio-
namientos, se presume que aproximadamente el 10% del flujo vehicular
que circula por la ciudad es por buscar un estacionamiento

La proporcién de los vehiculos por familia ha ido incrementdndose con
el paso del tiempo; en las clases populares las expectativas de una
familia de bajos ingresos aunque no tienen vehiculo aspiran a tenerlo.

En la ORDENANZA QUE REGULA LA PLANIFICACION Y EJECUCION DE
PROYECTOS HABITACIONALES DE INTERES SOCIAL EN LA MODALIDAD
DE URBANIZACION Y VIVIENDA PROGRESIVAS en el Anexo 3 en lo que
se refiere a los estacionamientos, dice: “Se observard como dotacién
minima la correspondiente al 30% del total de soluciones habitacionales
que proponga el proyecto, para lo cual se adoptard una drea minima de
15 m2 por cada plaza de estacionamiento.”

Tipos de estacionamientos.

* En la via puiblica: el vehiculo queda al pie de la vivienda, es
mds cdmodo y seguro para el usuario.

* Fuera de la via o en garajes comunales: ese tipo de estaciona-
mientos son econdémicos y seguros dependiendo de su ubicacién,
pero menos cémodos, pues generalmente no se sitéan cerca de
los lugares donde el usuario va a realizar sus gestiones o en caso
contrario llegar a sus hogares.

d.- Equipamiento comunitario.

Equipamiento Comunitario es un conjunto de espacios e instalaciones
destinados a brindar apoyo y desarrollo de una serie de actividades
para el bienestar de la comunidad.

Dentro de esto, en los conjuntos habitacionales el concepto es el mismo
de satisfacer las necesidades sociales, culturales, de esparcimiento, de
seguridad, etc., ademds son un complemento a la vivienda, de cardcter
cualitativo y cuantitativo.

De acuerdo a esto en la Ordenanza que Regula la Planificacion y Eje-
cucion de Proyectos Habitacionales de Interés Social en la Modalidad

capitulo 5: anteproyecto del conjunto habitacional.
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de Urbanizacién y Vivienda Progresivas se manifiesta el tipo y nimero
de equipamientos que debe existir por un determinado nimero de ha-
bitantes (Ver Tabla N° 1).

TABLA N° 1.
NORMATIVA SOBRE RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

ONSIDERACIONES GENERALES:
1.- Cuando sea fachible puede
educiise el nimero de médulos pero se
_ spefard el Grea fofal del ferreno,
. Porque Infani .- Definiciones de los Equipamientes.
« Parque nfonfi: Area desfinoda ala
ecleqcién denifios, se delimitard
Porque | 500,00 000 20 : :
L e 5 i de gcuerdo o los sigulenies
0% |8 Guorderia infonti [ 30000 0000|0000 loros:of pora mrenores de 4 afes )
Sub Total 180000 ida#u?ahos’.vq de8a 12 afes. Ensu
& Pargue fontl ] 50000 o0 2000 [mayera d:b wﬁrﬁmw‘*’
HEro ceblendo Tensr Una 2ona con
il m.mrda@.htam | 30000 00| 600 |osivalograda bésicomante con
D. Unidod Deporfiva i 120000 120000] 100000 |oretzaciény conter conlos jusags
|subTofal 200000 ladecuades pora sus Usuarios. En este:
; argue se pueda combinar espacios
1 X i ; é
4. Parque Infoni 2 500,00 0000 20000 B ony el
Lo | el LI A ot 000 600 loesones de edod avareada.
0. Unidod Deporiva | | 120000 120000] 100000 b Guorderia lfani: rsfolacién
lsua ol 280000 esting o albergar a rifics de hosta 3
4. Porgque Infanfi 2 500,00 100000] 20000 c.ﬂ_“m::m Jria ek ol
8. Guarderia infanti 2 30000 B000[ 60000 fracreacion y descaso delo poblacién
2000249  |C. Porque Barrcl i 120000 120000 100000 rem&.'de 12 afos, P
- D.- Unidod Deperiva: Area destinado
] Deportiva | 20000 1200.00] 1000,
[p. s : - s lusivamente o ka recreacién acliva
SubTotal 400000 ante o dofocién de espacios
4. Parque Infarnl | 500,00 000 20000 _ladscuados paralaprécicadeooriv.
[B. Guorderia nfani 2 3000 s000| soogo | Esctieialivel Bésicorinstolacion
200299 |C.Forave Barial i mooo] 1000 100000 ”’fm""d: d':?:l’“&::xz
|E. Bcuela Nivelbésco | 1 300000 20000 80000 uiistero de Ecucacion, que inclye ol
[ [uoterd |00 Jjorcn de nfones,

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca. Ordenanza que Regula la Planificacién y Ejecucidn de
Proyectos Habitacionales de Interés Social en la Modalidad de Urbanizacién y Vivienda Progresivas
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5.1.2. DEFINICION CONCEPTUAL DEL MODELO URBA-
NO ARQUITECTONICO. DISTRIBUCION DEL ESPACIO
URBANO (MODELO TEORICO, GERMAN SAMPER)

Para la distribucién del espacio urbano Germdn Samper ha creado
un modelo teédrico en el cual considera varios aspectos que posibilitan
abaratar costos de urbanizacién y sobre todo garantiza confort en sus
habitantes.

De este modo Samper en su modelo busca el aumento de la densidad,
la eficiencia en el trazado para disminuir los costos de urbanismo y el
desarrollo progresivo de la infraestructura, pero con una dotacién ini-
cial bdsica de servicios publicos.

A su vez reduce las cantidades de las obras de infraestructura y urba-
nismo, con el fin de abaratar costos y lograr una parcelaciéon adecuada
para que con la construccién progresiva de viviendas, por autoayuda
individual o comunitaria, se logre un alto nivel de habitabilidad, supe-
rando el hacinamiento tipico de la vivienda marginal.

En el modelo tedrico alternativo asume como un disefio abstracto de una
pieza de ciudad (denominada sector), con el objetivo de cuantificar y
localizar aquellos elementos urbanisticos que deben convertirse en ele-
mentos regulados por la norma. Para determinar el modelo se adoptan
de partida, entre otros, los siguientes principios:

- Establecer como condicién bésica el aumento de densidad de
viviendas. Es decir, modelos de vivienda de autoconstrucciéon que
sean modificables con el tiempo.

- Crear un principio sencillo de fécil aplicacién que permita el
crecimiento urbano en cualquier direccién. Es decir, apostar por
un sistema abierto.

- Concebir una estructura urbana que permita la convivencia en-
tre movilidades rdapidas y lentas (automévil y peatén). Es decir,
separaciéon de la circulacion vehicular y peatonal.

- Implantar una malla vial racional y al tiempo econémico, que
permita la diversidad del uso del suelo. Manejo de vias jerar-
quizadas.

- Definir una estrategia relacionada con la localizacién de equi-
pamientos concentrados y desarrollados por etapas, que orga-
nice el desarrollo espontdneo de servicios comunales privados.

- Conformar una estructura urbana que pueda desarrollarse
progresivamente, de manera integral: vivienda, infraestructura y
servicios comunales al tiempo.

IMAGEN N° 1.
MODELO URBANO DE GERMAN SAMPER

MODELO TEORICO MODELO TEQRICO
PROYECTO 1500 LOTES (BARRIO) EXPRESION GRAFICA DEL VOLUMEN CONSTRUIDO
m? %
AREA URBANIZABLE (A+B+C+D] | 198021,9 | 100,0
A. VIVIENDA 108714,0 | 549
B. A VERDES, PLAZAS 37030,1 18,7

C. VEHICULAR Y ESTACINAMIENT 291092 14,7
D. VIAS PEATONALES 23168,6 11,7

NUMERO DE LOTES 1500
DENSIDAD 75 L/H
Lote tipico entre 60 — 80 m2.

En el presente modelo se plantea el drea
necesaria (20 Hectdreas) para alojar 1500 lotes
que constituyen la escala de barrio, lo que justifica
un centro comunitario. Esta escala del modelo es
la minima que permite un desarrollo completo de
la teorfa de las redes alternas.

MODELO TEORICO
EXPRESION GRAFICA DE LOS ESPACIOS DE USO PRIVADO
Y LOS ESPACIOS DE USO PUBLICO O COMUNAL

Fuente: Samper, Germdn. Estudio de normas minimas de urbanizacién, servicios piblicos y servicios
comunitarios.

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez




En la red vial, propone el trazado de sistema abierto y tres categorias:

- Transito rapido (vias principales, arteriales) que conecta la uni-
dad proyectual o sector con el resto de la ciudad.

- Tréfico lento (vias secundaria colectoras) que permite su pene-
tracién y la convivencia entre el peatén y el automévil

- Vias peatonales de escala vecinal dentro de la unidad proyec-
tual o sector.

Cada proyecto urbano se lo define en escalas urbanas como se muestra:
(Ver Tabla N° 2).

Analizando el modelo anterior se puede concluir que: la estrategia de
este disefio se define en la red vial y en la zonificacion de las areas
ya sean privadas, de uso publico y las de uso comunitario creando
RECINTOS URBANOS, entendido como la capacidad de delimitar y
caracterizar el espacio urbano a partir de la arquitectura.

Disefio de vivienda (Modelo teérico arquitectonico - Alejandro
Aravena

Generalmente la construccidén de vivienda de interés social se encami-
nan hacia la consecucidén de dreas cada vez mds pequeiias, seguido de
un partido arquitecténico idéntico al de una familia de mayor cantidad
de recursos, emplazadas en dreas marginales, con una calidad mate-
rial y expresiva deficitaria, siendo caracteristico la mala calidad de los
acabados e incluso problemas de hacinamiento.

Por ello, para el disefio del conjunto habitacional se necesita definir
preconceptos que permitan generar viviendas econdémicas, funcionales,
sin problemas de hacinamiento o cualquier tipo de incomodidad para
los usuarios, ademds que se revalorice en el tiempo y permita la posibi-
lidad de generar empleo.

Sobre este tema el arquitecto chileno Alejandro Aravena®? propone
la construccidn progresiva, donde se parte de la idea de que en vez
de construir una casa pequeiia completa se edifique la mitad de una
vivienda grande, la parte que se edificard es aquella que los usuarios

82 Internet,
2013].

< http://www.youtube.com/watch?v=dafde-y6XCU>, [Acceso 12 de marzo del

no podrian realizar fécilmente; es decir, la parte de la estructura (losas,
columnas y vigas). (Ver imagen 2)

TABLA N° 2.
ESCALAS URBANAS DE PROYECTOS SEGUN NUMERO DE VIVIENDAS.

Primer Grado Agrupacion residencial hasta 50 viviendas
Eundo Grado Grupo Residencial Enfre 50y 100 viviendas
Tercer Grado Nucleo Vecinal Entre 200 y 400 viviendas
Cuarto Grado Barrio (Unidad vecinal) Entre 800 v 1500 viviendas
Quinto Grado Distrito Enfre 3500 y 6500 viviendas
Sexto Grado Sector Entre 15000 y 25000 viviendas
Séptimo Grado Clrcuito Urbano Entre 50000 y 100000 viviendas

Fuente: Samper, German. Estudio de normas minimas de urbanizacidn, servicios piblicos y servicios
comunitarios.

IMAGEN N° 2.
CORTE TRANSVERSAL DE VIVIENDAS PROYECTO ELEMENTAL.

—T—T

|

0 1 3 me.

Fuente:Internet, <http://www.plataformaarquitectura.cl/wp-content/
uploads/2007/09/1748521409_elemental_cortebb.jpg>, [Acceso 12 de marzo del 2013].

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie l6pez
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Ademds se propone la entrega de la vivienda sin ningin tipo de aca-
bados mds que los necesarios para que la edificacién funcione adecua-
damente y sea habitable. Se contempla la colocacién de muebles de
bafio, mesén de cocina, cerdmicos para bafios y cocing, y colocacién de
puertas y ventanas.

5.2. PARTIDO TECNOLOGICO.

5.2.1. Analisis de tecnologias y sistemas constructivos prefabri-
cados.

La construccion de vivienda en nuestro medio es realizada empleando
varios mecanismos, pero priman los métodos y técnicas artesanales, es
minoritario el nivel de industrializaciéon que presenta la construccién en
general.

Esta manera de proceder ha hecho que no se pueda superar el déficit
de viviendaq, el emplear procesos y técnicas industrializadas hard que
se sistematice el proceso constructivo, asi se logrard reducir gran parte
del tiempo de ejecucion de obras y por ende se conseguiria disminuir el
costo final de la misma.

Los procesos y técnicas industrializadas consisten en mecanismos para
poder disminuir en gran medida el trabajo manual, es decir permiten
colocar o ensamblar en obra elementos previamente elaborados en un
taller o planta, como es el caso de los elementos de estructura metdlica
que se usan actualmente en el dmbito de la construccién.

Algunos de los sistemas o elementos prefabricados mds usuales en nues-
tro medio y que pueden ser usados en la construccién de vivienda se
detallan a continuacién segin las empresas que producen estos a nivel
nacional y local.

capitulo 5: anteproyecto del conjunto habitacional.
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Sistemas constructivos prefabricados Nacionales.
* Aislapol S.A.®3

Esta empresa busca opciones que lleven hacia menores costos y menores
tiempos de construccidn, sustituyendo los elementos rigidos y pesados
como losas y paredes por elementos mds ligeros y con menor trabajo
estructural, permitiendo asi reducir el tiempo de mano de obra y dando
mayor avance a la construccion.

Fabrica productos elaborados con poliestireno expandido EPS, optimi-
zando el uso de acero de refuerzo y reduciendo la cantidad de concre-
to empleado en las losas.

Los productos y sistemas prefabricados que produce la empresa para
los diferentes procesos constructivos en vivienda son (Ver Tabla N°3):

83 Internet. <http://www.aislapol.com/index_siguiente.html/> [Acceso 03 de Marzo 2013].

TABLA N° 3.
PREFABRICADOS AISLAPOL S.A.

Losatec

Paneles prefabricados de poliestireno expandido (EPS) para la fabricacién de
losas de hormigén armado, aligerados, para losas nervadas en dos sentidos.
Es una carpeta formada de EPS de 8 a 20 cm de espesor con canalesde 2 a 15
cm de peralte por 5 cm de ancho en ambos sentidos, en los que se engrampa
una electro-malla de 20 x 20 cm, luego se colocan los canales conjuntamente
con una carpeta de compresiéon de 3cm. Al unirse varios paneles mediante la
capa de compresiéon de concreto y acero de refuerzo, se forma una losa de
concreto reticular mixta compuesta.

Termolosa

Casetones EPS, que actian como sustitutos de los bloques de hormigén o arcilla,
tradicionales en la elaboracién de losas nervadas convencionales.

Su aplicacién mds importante es en el aligeramiento de losas de cubiertas y de
entrepiso. Cuando se apoyan en columnas, se salvan claros hasta de 9.0 m y es
posible salvar claros de hasta 15 m si el apoyo es sobre vigas o trabes

Aislalosa

Bovedillas de poliestireno expandido (EPS), para losas disefiadas con viguetas
prefabricadas tipo Fert Losa T. Sistema de encofrado para techos y entrepisos.
Consta de bovedillas de poliestireno expandido (EPS) y perfiles de acero.

Se usa en la Construccién para losas muy aligeradas de azotea y de entrepiso

Construplaenel

Sistema de paneles modulares prefabricados que constan de dos mallas de
acero galvanizado electro soldadas que garantizan la funcién estructural y
que, en su interior, encierran una planta de EPS. Estos paneles se emplean en
paredes exteriores e interiores lo que asegura un aislamiento termo acustico.

Fibropanel

Es una pared aislante EPS, con alma de fibra vegetal insertada de canto en
forma de tiras ubicadas cada 15 0 20 cms., segin la funcién estructural del
panel, lo que proporciona la capacidad autoportante. Sus dimensiones son es-
tandarizadas en 30, 60, 90 y 120cms de ancho por 240cms de altura, lo que
permite proyectar crecimientos horizontales o divisiones interiores.

Fuente: Internet. <http://www.aislapol.com/index_siguiente.html/> [Acceso 03 de Marzo 2013].
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* Eternit. 8

Tienen un sistema constructivo en seco que ofrece paredes, fachadas,
tabiques, entrepisos, cielos rasos, bases de cubierta.

El sistema constructivo en seco ETERNIT ofrece Eterboard, esta es una
placa plana de fibrocemento fabricada a base de cemento Portland, si-
lice, fibras naturales y aditivos los cuales son sometidos a altas presiones
y temperaturas obteniendo un producto con estabilidad dimensional,
dureza y resistencia mecdnica.

El sistema constructivo en seco ETERNIT estd conformado por cuatro com-
ponentes:

1. Componente NFE — 1: Perfiles metdlicos.

2. Componente SFE — 1: Placas planas de fibrocemento ETERBOARD.

3. Componente NFE — 2: Anclajes y fijaciones.

4. Componente SFE -2: Sellos, cintas y masillas ETERCOAT (HR, MR) y
ETERGLASS (HF, MF).

A continuacién se escribe los usos y aplicaciones que puede llegar a
tener de acuerdo al espesor de las placas.

- 4mm cielos rasos suspendidos clavados muebles, tableros, puertas.

- 6mm cielos rasos a junta perdida, aleros, muros curvos.

- 8mm muros interiores, aleros, cielos rasos a junta perdida, casetas
sanitarias.

-10mm fachadas, bases para techo de alta pendiente, muebles, muros
exteriores.

- 17 y 20mm entrepisos, escaleras, muebles

(Ver Tabla N°4)

84 Internet. < http://www.eternit.com.ec//> [Acceso 03 de Marzo 2013].

TABLA N° 4.

PREFABRICADOS ETERNIT

universidad de cuenca

Muros y Tabiques

Con el uso de las placas eterboard puede hacerse todo tipo de muros
o tabiques divisorios, portantes, antepechos, etc de un modo limpio y
sostenible. Tiene un sistema de cdmara interna libre (tipo sdndwich) que

Perforaciones __ Tuberias _ Placas ETERBOARD

|.|T|I|lanas /
Paral (AG)
meﬂalmﬂame
I L
| |I
l .

permite instalaciones sanitarias y eléctricas. D)
Blogts—TTe].
Trajmerﬁo{ Masilla ETERCOAT
dz Junlas Cinta mala (Fy)
Masilla ET H'l[l.&‘s\;
Resans de tomillo Cmal [ABJ j
Anclaje a piso
ETERBOARD ”I ” ]
fijado en paralelo
yailemadn
Junla Angulo
Fachadas Tornillos de \ y ajuste
Permite hacer fachadas y cerramientos planos y curvos son de bajo peso fijacion €/30 em — I o
y alta resistencia. Su instalacién es rdpida y su mantenimiento sencillo.
Paral
E J anal
"J Estructura

Entrepisos
Los entrepisos son livianos y resistentes soportan cargas y esfuerzos se-
gun el tipo de construccién que se requiere.

/— FLACIONES
K‘M I CANAL ESTRUCTURAL
ol \ FIBIA AISLANTE
- - i AGA:"' ' 0 Insonorizacion
RIOSTRAS — ﬁ

RIGIDIZADORES— %

COLOCAGION DEL ETERBOARD &
Pemendicular a las viguelas y de forma
dllenada enlre placas

i VIGUETAS

CINTA AISLANTE
Insnorizacion

Fuente: Internet. < http://www.eternit.com.ec//> [Acceso 03 de Marzo 2013].

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie l16pez
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* Hormi2®%

Hormi2 es un sistema de paneles modulares cuya funcién estructural es
garantizada por dos mallas de acero galvanizado electro-soldadas,
unidas entre si a través de conectores de acero también galvanizado
formando una estructura espacial, que encierra en su interior una placa
de poli-estireno (EPS) expandido moldeado y perfilado. La modulari-
dad del sistema favorece una flexibilidad proyectual y un poder de
integracién con otros sistemas constructivos. Su montaje es simple, ligero
y permite la realizacién de cualquier tipologia de construccién.

Homi 2 dispone de elementos constructivos como: paredes portantes,
pisos, coberturas, escaleras, divisorios y tabiques; estos permiten opti-
mizar la fase de entrega, los tiempos y el trabajo de los obreros. (Ver
Tabla N°5)

85 Internet. < http://www.hormi2.com/> [Acceso 03 de Marzo 2013].
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TABLA N° 5.
PREFABRICADOS HORMI2

Panel simple modular estructural

El Panel Simple Modular Estructural (PSME) se usa como estructura de
muros portantes en construcciones de hasta 5 pisos, con lanzado de micro
hormigén en ambas caras utilizados en paredes, escaleras y losas de
cubierta dependiendo de la configuracién de la obra.

MALLA ELECTROSOLDADA $2.5@6.5 RECUBRIMIENTO HORMIGON f'c=210 Kg/cm2

POLYSTYRENG

RN
%
!
variable

1.18 o

0.07, 0.07
RECUBRIMIENTO HORMIGON f'¢=210 Kg/em?2
Panel nervado de losa
Este panel puede tener de una a dos nervaduras por panel en su ancho MALLA ELECTROSOLOADA. RECUBRIMIENTO_SUPEIOR CON HORMIGON fle=210_ Ky/cm?
VADURA DE REFUERZO

de 1.18 m. En estas nervaduras se colocan refuerzos de acero para lue-
go verter el hormigén, volviéndolas estructuras unidireccionales que per- 2

. . o . . ]
miten cubrir grandes luces. Se utiliza en losas de entrepisos y cubiertas. 2

0.07 ST 1 = 007
|POLYSTYREND EXPANDIDO [RECUBRIMIENTO INFERIOR CON HORMIGON (‘em210 Kg/em?2

PANEL NERVADO DE LOSA

Panel de escalera

El Panel de Escalera se conforma de un bloque de poliestireno expandi-
do, cortado y moldeado de acuerdo a las necesidades del cliente, que
en su parte exterior posee mallas de acero igual moldeadas, unidas
entre si por conectores electrosoldados.

_PARA REFUERZOS.
DE HORMIGSN ARMADD

OENSIDAD = 12 kg/m3

MARNLAS OF JCERQ D A

STUERZO
DEPEMDE DEL CALCULD ESTRUCTURAL

PANEL DE ESCALERA

Fuente: Internet. < http://www.hormi2.com/> [Acceso 03 de Marzo 2013].

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez




* Mapreco®

Los elementos que produce la empresa son elaborados a base de
hormigén simple, armado y preforzado. Los productos se emplean en
condominios, urbanizaciones y planes sociales de vivienda masiva. Los
productos y sistemas prefabricados que produce la empresa para los
diferentes procesos constructivos en vivienda son: vigas y losas bajo las
siguientes denominaciones. (Ver Tabla N°6)

86 Internet. < http://maprecofert.com/productos.php > [Acceso 03 de Marzo 2013].

TABLA N° 6.
PREFABRICADOS MAPRECO

universidad de cuenca

Armadura Fert

Es una viga reticular de celosia triangular que le da una elevada rigidez
y es indeformable. Elaborada con aceros de alta adherencia y elevado
limite eldstico. Su armadura triangular estd formada por 3 guias de
hierros corrugados y sus celosias con hierro liso, electro-soldédndose au-
tfomdticamente.

Losa Fert

Las viguetas Fert son utilizadas en losas armadas en un solo sentido sea
de entrepisos, cubierta, horizontal o inclinada. La unién de la armadura
con la zapatilla de hormigén constituye la vigueta Fert. Es ligera y su
altura varia de acuerdo al espesor de la losa.

La unién de la vigueta Fert y la bovedilla de arcilla constituyen a la losa
Fert. El sistema Fert trabaja en losas nervadas.

Losas Superfert

Las viguetas Super Fert permiten la construccion de losas para cualquier
tipo de edificacién nervada en un solo sentido, son exclusivamente para
las losas huecas, siendo auto portantes en luces hasta de 3.5m. y en luces
mayores con el minimo de apuntalamiento, es una solucién econdémica,
eficiente y cumple con los requisitos estructurales sismo resistentes. Su
forma es trapezoidal, ideal para disminuir el costo del apuntalamiento,
mano de obra.

Fuente: Internet. < http://maprecofert.com/productos.php > [Acceso 03 de Marzo 2013].

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie l16pez
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* Hormypol®

Hormypol comercializa productos que se fabrican utilizando “micro
hormigén vibro prensado en encofrado sintético” combinacién de Poli
estireno expandido, y un micro hormigén vibro prensado simple o re-
forzado en el que se utilizan materiales pétreos, se procesan en condi-
ciones de alta densidad por la accién mecdnica ejercida en la mezcla,
y complementada con la utilizacién de formaletas sintéticas para la
obtencién de superficies con cualquier textura o acabado.

Los sistemas son econdmicos y presentan gran impermeabilidad térmi-
ca, acustica, vida Otil y maniobrabilidad, y reduce significativamente el
peso de los elementos constructivos y el tiempo de construccién.
La linea de productos que fabrica y comercializa HORMYPOL, se clasi-
fican en tres grupos: Paneles, Laminas, Formas. (Ver Tabla N°7)

87 Internet. < http://www.hormypol.com/> [Acceso 04 de Marzo 2013].

TABLA N° 7.
PREFABRICADOS HORMYPOL.

Panel Simple:

Los paneles simples en su interior no mantiene ningun tipo de acero de
refuerzo, sino una malla hexagonal de alambre muy fino (N° 22), en
cada cara, que cumple la funcién de evitar fisurados por contraccién, asi
como absorber cierto impacto.

Panel Armado:

Este en una o en ambas caras a més de la malla de impacto, tiene una
malla de acero electro soldada, embebida en el micro hormigén, produ-
ciendo un efecto de blindaje frente a posibles intentos de atravesarla, o
de ser destruida por golpes muy fuertes.

Panel de Losa de Entrepiso.

Es similar a el panel simple, pero esta sobrepasa un factor de seguridad
mayor a cuatro de los requerimientos de una solicitacién normal, ya que
mantiene una malla de acero electro soldada en la cara inferior, y una
malla de alambre de 0.5 mm en la superior e inferior.

Laminas.

Son elementos en forma de membrana muy delgada que mantienen
resistencia y estabilidad a los agentes climdticos, con la fortaleza de un
hormigén y peso reducido, este sistema se aplica a cualquier detalle en
una construccién donde se cumpla funciones solo decorativas mas no es-
tructurales. Existen ldminas rectas, abovedadas, concavas y especiales.

Formas.

Hay formas para apliques, bordillos, capiteles, cornisas, filos de losq,
forros de columna, molduras, tabiques.

Fuente: Internet. < http://www.hormypol.com/> [Acceso 04 de Marzo 2013].
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* Trefilet®®

Es una empresa que se dedica a la produccién de elementos elabora-
dos a base de acero, como alambres, varillas, mallas, clavos, viguetas,
vigas y columnas, losas.

El proceso de produccién del acero pasa por tres etapas:

Trefilado.- consiste en el estirado del alambre en frio por sucesivos pa-
sos a través de hileras o dados de trefilacién. La disminucién de seccién
en cada paso es del orden de un 20% a un 25% lo que da un aumento
de resistencia y a la traccién.

Enderezado.- consiste en la obtencién de varillas rectas a partir de las
bobinas de tracciéon de alambre trefilado que salieron de las trefilado-
ras.

Electrosoldado.- se electro sueldan varillas trefiladas y enderezadas
para obtener mallas, vigas, columnas, estructuras para losas y otros. Las
dimensiones obtenidas, son variables o estdndares del mercado. (Ver
Tabla N°8)

88 Internet. < http://www.trefilec.com/> [Acceso 04 de Marzo 2013].

TABLA N° 8.

PREFABRICADOS TREFILET

universidad de cuenca

Viguetas Triangulares.

Es una estructura triangular fabricada con varilla trefilada segin las
necesidades del cliente, su principal uso es en losas.

Vigas y Columnas.

Armaduras electrosoldadas dobladas de forma cuadrada o rectangu-
lar, fabricada con varilla trefilada segin las necesidades. Su principal
uso es para el reforzamiento de elementos de hormigén armado

Losas.

La TREFILOSA estd constituido por elementos sismoresistentes como las
viguetas triangulares y la malla electrosoldada para obtener un alivia-
miento considerable. Significa un ahorro en tiempo y costos, mantenien-
do las propiedades estructurales del acero.

Fuente: Internet. < http://www.trefilec.com/> [Acceso 04 de Marzo 2013].
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Sistemas constructivos prefabricados Locales.
* Tugalt®

Trabaja en la elaboracién de productos de acero como tuberia, plan-
chas de zinc, techos, placa colaborante y perfileria acortando en gran
medida los tiempos en la construccién.

Cuenta con un sistema de construccion denominacién SEL, (sistema es-
tructural liviano de acero) es una alternativa novedosa, sus perfiles son
de acero galvanizado. Lo que origina viviendas en tiempos cortos, mds
seguras y confortables que la edificacién tradicional. El sistema es ven-
tajoso pues se tendrd menor peso por metro cuadrado de construccidn,
se reducird el tiempo de ejecucidén de obra, la limpieza serd mayor al
igual que el aislamiento termo acustico. (Ver Imagen N° 3).

IMAGEN N° 3
SISTEMA CONSTRUCTIVO ESTRUCTURAL LIVIANO “SEL".

Fuente: Internet. < http://www.tugalt.com/sel/descargas/catalogo.pdf > [Acceso 05 de Marzo
2013].

89 Internet. < http://www.tugalt.com/sel/descargas/catalogo.pdf > [Acceso 05 de Marzo

2013].
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Los perfiles que intervienen en el “SEL” o en otros sistemas constructivos
con Acero Estructural Liviano, deben tener una geometria acorde a las
necesidades constructivas de esta gama de formas TUGALT, por lo que
se ha desarrollado los perfiles tipo CAPPA (C), CRUCERO (G) y OMEGA

El sub-sistema de la estructura metdlica se encuentra compuesto por:
Cappa (C) - Crucero (C) - Tornillos con punta de broca (cabeza plana y
hexagonal). La rigidizacién se logra utilizando placas de aglomerado
de Madera — OSB, Flejes metdlicos y perfiles CY G.

TABLA N° 9

PERFILES TUGALT

Perfil Cappa C:

Tiene la medida nominal del perfil al interior del mismo, es el que
recibe al Perfil Crucero (G). Su uso en el SEL no se limita solo como
solera o complemento que encuadra a los montajes, también se lo
ocupa como: Cenefa de Entrepisos y Aleros, Solera de Vanos y Dinte-
les como Refuerzo de Secciones Compuestas

r ¥ B ) [l—\_. B—|
— -- g
l 1

| H
A - - X Al — — _x

Perfil Cappa C Perfil Crucero C

Perfil Crucero G:
Tiene la medida normal al exterior del perfil, lo que ayuda que in-
grese dentro del Perfil Cappa (C). Se utiliza como montante, viga

simple o compuesta de entre piso, dentro del sistema SEL.

Fuente: Internet. < http://www.tugalt.com/sel/descargas/catalogo.pdf > [Acceso 05 de Marzo 2013].

* Cazal®®

Producen vigas prefabricadas para ser aplicadas en vivienda, también
productos para la construccién de losas y paredes.

Se especializa en el disefio y construccién de elementos de hormigén li-
viano, tienen menor resistencia que los hormigones de altas densidades,
pero presentan ventajas con respecto a aislamiento de temperatura y
ruido. El material puede ser cortado con facilidad ademds puede ser
reciclable, puesto que los elementos defectuosos o desperdicios pueden
ser triturados y molidos, para ser nuevamente utilizados como material
para nuevos elementos.

Los productos prefabricados que produce para la construccién en vi-
vienda son:

TABLA N° 10
LOSA CAZAL

Losa

Son a base de hormigén liviano, con armadura de refuerzo en su
interior, son tubulares, de seccién rectangular, y livianos, de tal forma
que es facil manipularlas manualmente, gracias a la baja densidad
del hormigén y su forma hueca en el interior.

Para la unién de los elementos, solo es necesario rellenar con un
mortero fluido una junta longitudinal. Tiene un sistema de traba que
garantiza que los elementos trabajen en conjunto, por lo que no se
producen fisuras. No requiere ninguna fundicién adicional sobre los
elementos, excepto el material de acabado. El sistema reduce des-
perdicios, no requiere de encofrados. El ancho de los elementos que
se fabrican es por lo general de 30cm y 40cm. El alto estd en funcién
de la longitud.

Fuente:Internet. < http://www.tugalt.com/sel/descargas/catalogo.pdf > [Acceso 05 de Marzo 2013].

90 Samaniego, Augusto. Catélogo de sistemas constructivos industrializados — ecuador. Universi-
dad de Cuenca: Facultad de Arquitectura
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TABLA N° 11
PARED CAZAL

Pared

Las paredes de hormigén alivianado, tienen o no refuerzo segun las
necesidades del proyecto. La seccion del elemento es tubular, de
10cm de espesor por 42.5cm de ancho, la longitud se realiza bajo
pedido, pero es usual de 2 a 2.50m de alto. Las uniones son vertica-
les, mediante inyeccién de mortero liquido.

/-010-~7

s 0.42- 7

Fuente: Internet. < http://www.tugalt.com/sel/descargas/catalogo.pdf > [Acceso 05 de Marzo 2013].

IMAGEN N° 4
COLUMNAS DE HORMIGON PRETENSADO

g‘{ j

Fuente: Internet. < http://www.porfincasaconstructora.com> [Acceso 06 de Marzo 2013].

IMAGEN N° 5
PANELES DE HORMIGON PRETENSADO

Fuente: Internet. < http://www.porfincasaconstructora.com> [Acceso 06 de Marzo 2013].

* Porfin Casa Constructora®'.

Esta empresa ofrece prefabricados de concreto, el sistema constructivo
se denomina Precreto, y puede ser usado principalmente en vivienda
baja como en altura.

El sistema constructivo de Hormigén Armado ofrece paneles y columnas
de Hormigén Pretensado.

El montaje del sistema se realiza manualmente en base a paredes com-
puestas por columnas y paneles, la estructura es antisismica y se man-
tiene con plintos independientes, Las juntas verticales entre paneles y
columnas se sellan con mortero simple y las juntas horizontales son me-
cdnicas. Los entrepisos pueden resolverse de diversas formas: prefabri-
cados, viguetas y bovedillas y secciones hormigonadas en el sitio y las
cubiertas de igual forma. (Ver Imagen N° 4 y N° 5).

5.2.2. DEFINICION DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO
PARA EL ANTEPROYECTO.

Habiendo realizado el andlisis teérico - técnico de los diferentes sis-
temas constructivos prefabricados que existen en nuestro medio y que
pueden ser empleados en la construcciéon de vivienda, el conjunto habi-
tacional que se plantea propone que se empleen los siguientes sistemas
prefabricados con estas caracteristicas:

- Para la estructura se utilizard vigas y columnas de acero.

- Para muros, el material de relleno elegido serdn los paneles
que ofrece la empresa Hormypol.

- Los entrepisos serdn realizados con el sistema novalosa (placa
colaborante).

ESTRUCTURA METALICA

El uso de este sistema reduce notablemente el tiempo de ejecucién de
la estructura de una edificacién, por su prefabricaciéon y su montaje ra-
pido, fdcil y limpio en una obra. Ademds que las Estructuras Metdlicas

constituyen un sistema constructivo bastante difundido en nuestro medio.
92

91 Internet. < http://www.porfincasaconstructora.com> [Acceso 06 de Marzo 2013].

92 Internet. <http://www.construmatica.com/construpedia/Estructuras_Met%C3%A1licas />
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Tiene gran ventaja en lo que se refiere a: coste de mano de obra, coste
de materiales, gran capacidad resistente por el empleo de acero. Esto
le confiere la posibilidad de lograr soluciones de gran envergadura,
como cubrir grandes luces, cargas importantes, y al ser sus piezas pre-
fabricadas, y faciles de colocar en obra se acortan los plazos signifi-
cativamente.

PANELES DE HORMYPOL.

La construccién de cualquier edificacién con este sistema se hace mas
fdcil, rapida, duradera y econémica.”

Los paneles tienen las siguientes caracteristicas: son fabricados con
dos ldminas externas de 12 mm de espesor de micro hormigén vibro
prensado y una ldmina central de 50 mm de poli estireno expandido,
embebida en cada una de las capas externas de micro hormigén se
encuentra una malla hexagonal de acero de 0.5 mm de didmetro con
un paso de 19 mm. También existen paneles con mayor resistencia que
estdn elaborados con una armadura de refuerzo. (Ver Imagen N° 6).

IMAGEN N° 6.
SEGMENTO DE UN PANEL.

Fuente: “Hormypol”. Internet. < www.hormypol.com/> [Acceso 25 de Mayo de 2013]

93 Hormypol”, Internet. <http://www.hormypol.com/> [Acceso 25 de Mayo 2013]
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El sistema para la construccion de paredes exteriores e interiores re-
quiere que enire ellos provoquen una traba, como si se tratara de una
mamposteria de bloques o ladrillos de gran tamaiio. (Ver Imagen N° 7).

Las dimensiones usuales de los paneles son: base de 1m, altura de
1-1.5m y el espesor de 74mm.

El sistema ofrece varias ventajas, las mds importantes son:

- Puede acoplarse a cualquier sistema constructivo existente, esto
es madera, acero, hormigén, tapia, ladrillo, bloque, adobe, etc.
- Su acople a otro sistema solo requiere de binchas o chicotes de
acero que pueden estar fundidos, soldados, empernados, clava-
dos, atornillados.

- No requiere de sistema de dinteles, las ventanas o boquetes
que se pueden realizar en una pared, pueden tener cualquier
forma.

- Para instalar el panel sobre el contrapiso, es suficiente hacerlo
con un mortero simple, pero cuando se quiere hacerlo entre pa-
neles o el panel a un elemento al que empata como una columna
u otra pared, se debe utilizar un mortero aditivado.

- No hay limites en el tamafio de la edificacién, los paneles se
adaptan a cualquier sistema ya construido o por construirse.

Por las ventajas que ofrece el uso de este sistema se ha podido tra-
bajar en proyectos de interés social, pues ayuda a ejecutar viviendas
dignas y en poco tiempo. El sistema tiene caracteristicas fisicas de alta
resistencia, fdacil de construir, y tiene los mismos acabados que con el
sistema tradicional, emplea menos personal en su construccién, posee
altas propiedades termo acisticas, se adapta a cualquier disefio, v,
e r . o
sobre todo es mds econémica. (Ver Imagen N” 8).

Las viviendas unifamiliares, puede ser construida con el uso de los pane-
les, de dos maneras, haciendo uso de columnas de hormigén, de acero,
o de maderaq, o simplemente de paneles con el uso de riostras verticales
sin requerir de ningun tipo de columnas.”

94 “Hormypol”. Internet. <http://www.hormypol.com/productos-edificios-universidades-escuelas-
casas-colegios-conjuntos-residencias.php?tablajb=galeria_de_proyectos&p=49&t=Programas-de-
vivienda-social/> [Acceso 25 de Mayo 2013].

capitulo 5: anteproyecto del conjunto habitacional.

IMAGEN N° 7.
COLOCACION DE PANELES

Fuente: “Hormypol”. Internet. < www.hormypol.com/> [Acceso 25 de Mayo de 2013]

IMAGEN N° 8
PROGRAMA DE VIVIENDA TIPO. MIDUVI - LOJA

=

Internet.

Fuente:  “Hormypol”. <http://www.hormypol.com/productos-edificios-uni-
versidades-escuelas-casas-colegios-conjuntos-residencias.php?tablajb=galeria_de_
proyectos&p=49&t=Programas-de-vivienda-social /> [Acceso 25 de Mayo 2013].

NOVALOSA.

Para las edificaciones en relacién a los entrepisos se utilizard el sistema
con novalosa (placa colaborante), ya que después de analizar los siste-
mas existentes se determind que este es mds ventajoso, principalmente
por su fdcil colocacién, por la disminucién de mano de obra requerida,
la significativa reduccién de peso que aporta y por su acople al sistema
de estructura metdlica que se propone.

La placa colaborante es un sistema de entrepiso metdlico que utiliza un
perfil de acero galvanizado, disefiado para anclarse perfectamente
con el concreto y formar de esta manera una losa reforzada. Este siste-
ma de construccién tiene excelente resistencia estructural y es antisismi-
co, es eficaz, econémico y rdpido comparado con el método tradicional
de encofrado y desencofrado.”® (Ver Imagen N° 9).

IMAGEN N° 9
ESQUEMA DE INSTALACION DE LA PLACA COLABORANTE.

Jh’lﬁLLA OE RETRACCION

HORMIGON

CONECTOR DE CORTE

Fuente: “Mega Hierro”. Internet. http://www.megahierro.com.ec/index.php /zoo-template /zoo-
template/2011-08-21-22-22-52 /novalosa/> [Acceso 26 de Mayo 2013].

95 “Mega Hierro”. Internet. http://www.megahierro.com.ec/index.php/zoo-template/zootempla-
te/2011-08-21-22-22-52/novalosa/> [Acceso 26 de Mayo 2013].
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5.3. ESTUDIO DEL SITIO. IMAGEN N° 10. La eleccién del sitio se hizo en funcién de las caracteristicas topograficas
UBICACION DEL SITIO Y VIAS. que posee, por lo que el terreno escogido presenta éptimas condiciones

para la urbanizacién pues es casi plano, la pendiente esta entre el 2 a
5 % y es escarpado hacia abajo por lo que no se tendrd problemas o
limitantes en el disefio. (Ver Imagen N° 11 y 12).

Para poder plantear la propuesta del conjunto habitacional es necesa-
rio conocer a fondo las caracteristicas naturales, fisicas y espaciales del
sitio escogido para emplazar el proyecto, asi como la infraestructura y
servicios que posee, pues todos estos factores serdn determinantes en
la propuesta.

IMAGEN N° 11.
VISTAS SURESTE

g

SIN NOMBRE ™
KRTER) 9

5.3.1. MEDIO FiSICO.

Son todos aquellos delimitantes naturales importantes que influirian di-
recta o indirectamente en el planeamiento del proyecto. Asi:

Ubicacion.

El terreno escogido en donde se emplazard el conjunto habitacional se
encuentra al Norte de la Cabecera Parroquial de Ricaurte, estd dentro
del limite urbano parroquial considerado en el Plan de Ordenamiento
Territorial de dicha Cabecera.

Estd ubicado en el sector de planeamiento #3, manzana 002 y predios
del 62 al 70, del area urbana parroquial de Ricaurte, dicho sector esté
al noroeste del limite urbano.

Fuente: Grupo de tesis de grado

IMAGEN N° 12.
VISTAS INTERNAS DEL TERRENO

."

La delimitacién del predio estd dada por las caracteristicas espaciales
del sitio, de este modo estd delimitado por las Av. 25 de Marzo y Calle.
S/N consideradas en el POT como vias arteriales por ser ejes urbanos
dentro del sistema vial de la cabecera, a 380m de la plaza central. Es
asi que la localizacién en la manzana corresponde a lote en cabecera y
sus vias de acceso son en hormigén asfaltico y de tierra en buen estado.
(Ver Imagen N° 10).

Topografia.

La topografia del terreno estd estrechamente relacionada con el disefio
que se genere del conjunto urbano, pues es recomendable realizar un
disefio acorde a la topografia del sector para no incrementar los costos
finales de obra al tener que hacer desalojos de tierra excesivo o gran-
des modificaciones de la estructura del terreno.

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca. Plan de Ordenamiento Territorial del drea Urbano Pa-
rroquial de Ricaurte.

Fuente: Grupo de tesis de grado
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Clima. IMAGEN N° 13. IMAGEN N° 16.
El clima de la cabecera parroquial de Ricaurte se considera como tem- TEMPERATURA °C DE RICAURTE NUBOSIDAD DE RICAURTE.
plado- himedo, pues su temperatura media estd entre los 14 a 21°C. 25 %0
y la humedad relativa es de un 68%. Es un clima agradable y confor- 20 :g 1
table, supera en dos grados al existente en la ciudad de Cuenca, el 15 60
hecho de estar tan cerca a la ciudad y sus rios hacen que tenga un clima 10 | :g [
relativamente himedo. (Ver Imagen N° 13 y N° 14). s 30 |-
20 +
o 10
Precipitaciones. & &Qép O
. ~ . . i
La lluvia durante el afio en la parroquia de Ricaurte se presenta con S &
mayor intensidad durante los meses de Abril a Diciembre, esto coincide S MAXIMA B PROMEDIO & MINIMA
con la época de invierno de la ciudad de Cuenca, destacéndose COI;I Fuente: Intervencién en la Cabecera Parroquial de Ricaurte. Universidad de Cuenca, Décimo Fuente: Intervencién en la Cabecera Parroquial de Ricaurte. Universidad de Cuenca, Décimo
una mayor afluencia los meses de Agosto a Noviembre. (Ver Imagen N Arquitecténico, 2013. Arquitecténico, 2013.
15). La nubosidad durante el afo es bastante alta, es una de las razo- IMAGEN N° 14
nes por las que el clima es templado. (Ver Imagen N° 16). ’ IMAGEN N° 17.
HUMEDAD (%) DE RICAURTE. VIENTOS DE RICAURTE.
Vientos. 120 |
Los vientos predominantes de la parroquia son de sur a norte, pero 100
también existe presencia de vientos secundarios que proceden desde el 20
este y oeste. (Ver Imagen N° 17). i
. 20 ¢
Soleamiento. gl
La mayor cantidad de radiacién solar se presenta en los meses de Enero
y Mayo, siguiéndoles Agosto con un porcentaje menor, mientras que la
menor cantidad de radiacién se da en el mes de Septiembre por lo que
es uno de los meses con menor temperatura. (Ver Imagen N° 18). ® MAXIMA = MINIMA
Vegetacién Fuente: Intervencién en la Cabecera Parroquial de Ricaurte. Universidad de Cuenca, Décimo
A . . ., . . . Arquitecténico, 2013. Fuente: Intervencién en la Cabecera Parroquial de Ricaurte. Universidad de Cuenca, Décimo
Es importante considerar la vegetacién existente en el sitio, pues influye Arquitecténico, 2013.
en el disefio a re.qllzar y en la CCI|IC|C|d. ’am.b|en'rql. . IMAGEN N° 15. IMAGEN N° 18.
El Te.rreno ’escogldo i:lO posee ?/egechlo’n importante, eX’lsfe p'OCQ pre- LLUVIA (W) DE RICAURTE. RADIACION SOLAR DIARIA EN RICAURTE. (WH/M2)
sencia de drboles (pinos, acacias, capulies), en su mayoria estd confor- o 450 |
mado por pastizales. 2 il
La vegetacion existente en el sector servird para implantar vegetacion & el
similar dentro del conjunto, se utilizaran repeticiones de los elementos a 0
vegetales (arboles, arbustos, enredaderas etc.) interrumpiendolos para I 100 -
evitar la monotonia y poder dar variedad y contraste. Esto ayudard o i gl
a: demarcar dreas en el conjunto, dirigir la circulacién peatonal, cerra- & & &° ¢\> &° ‘&' & ‘,@‘ &
. . . . . w“ e?"' \!? R & & & &S
mientos laterales, ademds contrarestard los vientos, sol, ruido, creando &« v 4;{\‘ &
barreras vegetales y visuales. Entre los drboles o arbustos que se pue-
® LLUVIA =RADIACION :

den emplazar en el proyecto estdn las acacias, arupos, y alamos.
Fuente: Intervencién en la Cabecera Parroquial de Ricaurte. Universidad de Cuenca, Décimo

Fuente: Intervencién en la Cabecera Parroquial de Ricaurte. Universidad de Cuenca, Décimo Arquitecténico, 2013.

Arquitecténico, 2013.
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Uso actual y potencial del suelo.

Para poder determinar el uso potencial que posee el terreno es nece-
sario conocer los diferentes usos que tiene el sector ya sea principales,
complementarios y compatibles estipulados en el POT del drea urbana
parroquial de Ricaurte.

El sitio en donde se emplazard el proyecto estd dentro del sector de
planeamiento SP-03, este es un drea considerada en proceso de con-
solidacién que ha sido incorporado dentro del limite Urbano Parroquial
de Ricaurte, estd caracterizado por un crecimiento conformado de con-
dominios, constituido por 8 manzanas, con una superficie de 37,96 Ha.
A continuacién de describe los usos estipulados en el POT para poder
determinar el “uso potencial” que tiene el terreno.

Usos Principales:
- Vivienda.
- Equipamiento Comunitario de Alcance Barrial o Parroquial

Usos Complementarios:
- Los de comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a
la vivienda al por menor.
- Los de servicios personales y afines a la vivienda, a excepcién
de mecdnicas y talleres automotrices, talleres eléctricos, vulcani-
zadoras, estaciones de lubricaciéon y cambio de aceites, y lava-
doras de vehiculos livianos.
- Servicios de alimentacién, a excepcion de bares, cantinas y
licorerias.
- Servicios profesionales.
- Servicios de seguridad.
- Turismo y recreacién

Usos Compatibles:
- Los de produccién artesanal y manufacturera de bienes compa-
tible con la vivienda entre drea cubierta y descubierta no mayor
a 200m2 de acverdo al tamafio del lote.
- Forestacién ornamental y agricultura a pequefia escala.

Cabe recalcar que para las vias consideradas como ejes urbanos el
POT incorporé una normativa de usos y como el terreno tiene 2 via ar-
teriales se analizard también para este caso.

Los usos determinados para estos ejes viales (Av. 25 de Marzo y calle.
S/N) son los mismos que se menciond anteriormente, pero incorpora los
siguientes:

Usos Principales:
- Gestién y Administracion.

Usos Compatibles:
- Almacenes de compra y venta de vehiculos.

El terreno actualmente presenta un uso agricola mayoritariamente (pas-
tizales) y un uso de vivienda en menor grado (existen dos edificaciones
una ocupada y otra sin ocupar).

De acuerdo al andlisis de los usos principales, complementarios y com-
patibles determinados en el POT del drea urbano parroquial de Ri-
caurte y a las caracteristicas del Sector se puede concluir que: el sitio
es apto para receptar vivienda y equipamientos comunitarios como usos
principales, ademas puede ser complementado con servicios profesionales,
de seguridad, de alimentacién y comercio ocasional de productos de apro-
visionamiento a la vivienda, y es compatible con la produccion artesanal y
manufacturera de bienes afines a vivienda y con forestaciéon ornamental.
Por tanto el sitio puede receptar todos los usos requeridos en un conjunio
habitacional para que la poblacién que habite este, pueda desarrollarse
satisfactoriamente.

5.3.2. CARACTERISTICAS ESPACIALES

Se refiere a todos los aspectos que nos servirdn para un mejor aprove-
chamiento del espacio y un buen planeamiento.

Red Vial.

La vialidad estudia los medios directos de comunicacién y trasporte que
permiten la conexién entre las diversas actividades de la poblacién. Por
lo tanto la vialidad constituye una parte fundamental de la estructura
urbana necesaria para el funcionamiento de toda la poblacién ya que
permite la relacién de actividades socioeconémicas facilitando la movi-
lidad y la accesibilidad de las personas, los servicios y las mercancias;
asi como la coexistencia entre el vehiculo y los peatones.

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie l6pez
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Descripcion del sistema vial existente.

La red vial se encuentra establecida en su mayoria de forma orde-
na, las vias principales dentro de la parroquia Ricaurte, son la via a
“Ricaurte” y la via “25 de Marzo”. Estas vias también comunican a la
parroquia con el resto de centros poblados que se encuentran hacia el
norte de la misma.

Jerarquia funcional.

El terreno escogido para el emplazamiento del conjunto habitacional
se encuentra al pie de la Av. 25 de Marzo y calle S/N, siendo estas de
vias arteriales. A lo largo de estos ejes circulan lineas de transporte,
donde la calle S/N comunica hacia las parroquias aledafias y mientras
que la Av. 25 de Marzo lo hace con el sector del parque industrial, co-
nectdndose a la avenida de las Américas que es una via arterial de la
ciudad de Cuenca. (Ver Imagen N° 19, 20 y 21)

IMAGEN N° 19.
INTERSECCION, AV. 25 DE MARZO Y CALLE SIN

Fuente: Grupo de tesis de grado
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IMAGEN N° 20.
VIA ARTERIAL, AV. 25 DE MARZO
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=

Fuente: Grupo de tesis de grado

IMAGEN N° 21.
VIA ARTERIAL, CALLE S/N

Fuente: Grupo tesis de grado

Caracteristicas geométricas.

La calle S/N que se encuentran al pie del terreno es de cardcter per-
meable disponiendo de una capa de rodadura de tierra, que se en-
cuentra en un estado regular. Mientras que la Av. 25 de Marzo de
cardcter impermeable cuenta de una capa de rodadura de hormigén
en estado bueno. (Ver Imagen N°22.)

capitulo 5: anteproyecto del conjunto habitacional.

IMAGEN N° 22.
TIPO DE PAVIMENTOS

Permeable 1494351 10,35

Semipermeable 57040,00 39,33

Impermeable 73043,75 50,37

Fuente: Intervencién en la Cabecera Parroquial de Ricaurte. Universidad de Cuenca, Décimo
Arquitecténico, 201 3.

5.3.3. EQUIPAMIENTO URBANO.

El drea urbano parroquial de Ricaurte es una de las cabeceras que me-
jores condiciones presenta en cuanto a equipamiento por el tipo, nimero
y cobertura territorial que poseen. Ademds que la presente ordenanza
determiné las dreas de reserva para los equipamientos que hacian
falta para equiparla apropiadamente. (Ver Tabla N° 12).

TABLA N° 12.
CABECERA PARROQUIAL DE RICAURTE-AZUAY. RESERVAS DE SUELO PARA
EQUIPAMIENTO, SEGUN AREA.

Cenfro de Desarrollo infantil (guarderia). 550 SP-05
Nivel Primario (escuela) 4962 SP-02
Nivel Secundario (colegio) 7001 SP-02
Subcentro de Salud - Centro Geridtrico 2964 SP-02
Junta Parroquial , Tenencla Polifica 334 SP-01
Pargue Infantil 1 485 SP-02
Parque infantil 2 2848 SP-05
Parque infantil 3 1714 SP-06
Parque Infantil 4 10000 SP-02
Parque Infantil 5 1500 SP-03
Pargue Infantil 6 1500 SP-06
Parque Barrial 1 1973 SP-04
Parque Barrial 2 15029 SP-02
Pargue Barrial 3 2501 SP-05
Parque Barrial 4 2848 SP-05
Parque Barrial 5 1878 SP-02
Centro del Saber 7950 SP-02

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca. Plan de Ordenamiento Territorial del drea Urbano Pa-
rroquial de Ricaurte.
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Por tanto de acuerdo al Plan existente el terreno asignado para em-
plazar el proyecto queda dentro del drea de cobertura de los equi-
pamientos de alcance comunitario, lo mismo sucede con los que son de
alcance sectorial o barrial. (Ver Imagen N° 23).

Asi, los equipamientos mds lejanos al sitio estdn a 500m tanto al norte
como al sur, y al oeste a 600m, de modo que cualquier equipamiento
estard ubicado dentro de un drea que no exceda los 600m de distancia
desde el sitio que se emplazard el conjunto.
A continuacién se detalla la distancia existente entre el sitio y los equi-
pamientos de alcance comunitario de mayor importancia: (Ver Imagen
N° 24).

- Sub centro de Salud - 400m

- Colegio mds lejano - 300m.

- Mercado Municipal - 360m

- Cementerio - 500m

- Biblioteca y Junta Parroquial - 300m

- Parque Barrial e Infantil - 400m.

Por lo que en la propuesta solo serd necesario implementar los equipa-
mientos estrictamente obligatorios cuando se genera una espacio para
una poblacién aproximada de 1000 habitantes (250 familias), esto es:
guarderia, estacionamientos, plazas o parques.

5.3.4. PAISAJE

Para determinar si el sitio donde se emplazard posee un potencial vi-
sual con respecto al paisaje que se forma en su entorno, se ha partido
de la idea de identificar los puntos que puedan observarse desde el
sitio, el cual se encuentra a una altura de 2560 m sobre el nivel del mar.

IMAGEN N° 23.
UBICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS CON RESPECTO AL SITIO

SIMBOLOGIA
=1 EQUIPAMIENTO EXISTENTE
- EQUIPAMIENTO PROPUESTO EN 1982
[0 RESERVA DE EQUIPAMIENTO 2010

54/

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca. Plan de Ordenamiento Territorial del
rroquial de Ricaurte.

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie l6pez

drea Urbano Pa-
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IMAGEN N° 24.
DISTANCIA EXISTENTE ENTRE EL SITIO Y LOS EQUIPAMIENTOS.

s

SIMBOLOGIA
[P EQUIPAMIENTO EXISTENTE
B EQUIPAMIENTO PROPUESTO EN 1982
(= RESERVA DE EQUIPAMIENTO 2010

PARQUE
'BARRIAL E
INFANTIL

Fuente: llustre Municipalidad de Cuenca. Plan de Ordenamiento Territorial del area Urbano Pa-
rroquial de Ricaurte.
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Asi se identifica que hacia el Norte del terreno se encuentra una masi-
va presencia de drboles de gran altura, Una franja que inicia a pocos
metros del conjunto habitacional estd formada por drboles de 20 a 25
m de altura, sin embargo las visuales hacia ese lugar estdn bloqueadas
por la presencia de edificaciones que se interponen en el camino.

Asi mismo en direccién Noroeste se divisa a 1480 m una elevacién de
terreno que se encuentra a 2650 m sobre el nivel del mar, dicha ele-
vacién se encuentra parcialmente cubierta por vegetacién alta sin sefial
de edificaciones.

Finalmente hacia el Sureste a 6480 m se encuentra una secuencia de
elevaciones que estdn a 2800 m sobre el nivel del mar y que pueden
ser divisadas a pesar de la lejania y la presencia de edificaciones.

De esta manera se identifican los siguientes lugares. (Ver imagen N° 25)

IMAGEN N° 25.
UBICACION DE ELEMENTOS QUE CONFIGURAN EL PAISAJE

Vista hacia el sur, elevaciones lejanas de 2800 m sobre el nivel de mar, contexto edificado y vegetaciéon esporddica.

’

Vista hacia el sur, elevaciones de altura 2650 m sobre el nivel de mar, cubierta parcial de vegetacién alta, franja de drboles cercanos y vivienda.

F FETE N i R 0
3y - o "
& \ SN N,

Fuente: Internet. Google earth.

Vista hacia el oeste, elevaciones muy lejanas de altura 2800 m sobre el nivel de mar, contexto edificado y vegetacién esporddica.

capitulo 5: anteproyecto del conjunto habitacional. ) . ) _ o
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De este andlisis se concluye que las mejores visuales que se puede ob-
tener desde el sitio se encuentran hacia el hacia el norte, sur y oeste del
terreno, por lo que las vistas deben ser dirigidas hacia cualquiera de
estos puntos cardinales.

Paisaje Edificado

Con respecto al contexto edificado que rodea al terreno se determina
que no existe algin aspecto relevante, intrinseco de la zona que sirva
para enriquecer el proyecto, pues se trata de edificaciones sin ninguna vista panoramicade _ Tramo urbano
referencia al lugar donde fueron emplazados y sin un estilo o un orden
que defina el concepto bajo el cual fueron disefiados, se trata simple-
mente de agrupaciones de edificaciones al azar. (Ver Imagen N° 26,

27 y 28)

IMAGEN N° 26. IMAGEN N° 27. IMAGEN N° 28.

VISTA DESDE EL SUROESTE DEL TERRENO, AGRUPACION DE VIVIENDAS SIN VISTA DESDE EL SUR, LAS EDIFICACIONES NO PRESENTAN RASGOS CARAC- VISTA HACIA EL SUR, DIFERENCIA DE MATERIALIDAD EN LOS ELEMENTOS AR-
CONTINUIDAD. _ TERISTICOS DE LA ZONA, NI EN EL DISENO NI EN SU EXPRESION. QUITECTONICOS GENERAN UNA VISION FRAGMENTADA DEL TRAMO.

afiill

Fuente: Grupo de tesis de grado Fuente: Grupo de tesis de grado Fuente: Grupo de tesis de grado
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5.4. ANTEPROYECTO IMAGEN N° 29. IMAGEN N° 32.
CONCEPTO DE RECINTO URBANO. ESQUEMA DE URBANIZACION

5.4.1. Propuesta urbana del conjunto habitacional. [977 Reciwro

URRALO
Para realizar el anteproyecto es necesario establecer un conjunto de ._i”**!_‘h EL EsPacio
directrices que permitan obtener una propuesta coherente, las cuales ’;‘f&d’\: PuBLco
sustenten el disefio urbano y arquitecténico siguientes. iy
De esta manera se contempla un conjunto habitacional de interés so- B
cial alineado con las ideas de una urbanizacién de desarrollo progre- - Sl

sivo, que priorice los espacios publicos, la transportaciéon peatonal y
vehicular colectiva, la generacién de espacios internos de relajaciéon y
convivencia, donde se promueven la interaccién entre los habitantes, el
desarrollo econémico a través de la revalorizaciéon paulatina de las
viviendas y de la inclusién de espacios destinados al comercio en cada

uno de los hogares. Fuente: Samper, German, La humanizacién de la ciudad, Editorial Escala, Colombia, 2003
. 3 IMAGEN N° 30.
El concepto de Recinto Urbano desarrollado por Germén Samper (Ver ESQUEMA DE EJES VIALES PRINCIPALES

Imagen N° 29), entendido este, como la capacidad de delimitar y ca-
racterizar el espacio urbano a partir de la arquitectura, es un refe-
rente que enriquece el proceso de concepcién de la urbanizaciéon. Asi
la estrategia de disefio empieza por la identificacién del sistema vial,
seguido de la determinacién y caracterizacién de las dreas privadas,
de uso publico y de uso comunitario.

Para plasmar estas ideas se considera la totalidad del drea del terreno
como una supermanzana donde se identifican dos ejes principales que

articulan el proyecto, generan una centralidad en el punto de intersec- Elavoracién: Grupo de tesis de grado

cién, configuran las submanzanas del conjunto habitacional y funcionan

como ejes viales donde se admite el trafico vehicular esporddico y de IMAGEN N° 31.

emergencia. (Ver Imagen N° 30) ESQUEMA DE EJES VIALES PRINCIPALES Y COMPLEMENTARIOS

N Coenyceiba

Para complementar su funcién se plantea dos ejes transversales que
estructuran de mejor manera la configuracién de las submanzanas en la
urbanizacién y facilitan el desplazamiento de los usuarios. (Ver Imagen
N° 31)

De esta forma se evidencia la intencionalidad de proponer espacios
publicos que sean aprovechados por la totalidad de habitantes y que
el disefio urbano de estas zonas, gracias a su ubicacién y alcance pro-
mueva la interaccién de las personas. (Ver Imagen N° 32)

O QUEOS- .

Elaboracién: Grupo de tesis de grado Elaboracién: Grupo de tesis de grado
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Debido a la naturaleza de interés social que presenta la urbanizacién,
se debe optimizar los recursos econémicos que se tengan, por lo que es
necesario priorizar la ejecucién de las obras de construccién por medio
de etapas o fases de desarrollo, pues se parte de la hipétesis de que
las familias incrementardn su cantidad de ingresos econémicos y podrdn
ejecutar las obras que previamente han sido planificadas.

El criterio que se utiliza en el proyecto para discernir que obras son las
que se ejecutan como prioridad y cuales otras pudieran ser realizadas
posteriormente, se refiere al nivel de habitabilidad bdsico necesario
para poder vivir sin dificultades, es decir, contar con servicios bdsicos,
accesibilidad, transporte, dreas comunes de descanso y esparcimiento.

Para lograr esto el proyecto propone ejecutar una primera etapa que
consiste en la realizacién de las obras de infraestructura, instalando los
servicios bdsicos de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica,
ademds prevé la construccion del sistema vial peatonal y vehicular es-
porddico, la plaza central, el parque infantil y las baterias sanitarias
de uso publico.

En etapas posteriores se contempla la construccién de los equipamientos
complementarios como la casa comunal, guarderia, plaza libre, plaza
deportiva, almacenamiento comin de deshechos, y guardianias.

El mismo principio se aplica a la colocacién del mobiliario urbano, que
tendrd como prioridad la instalaciéon de luminarias, juegos infantiles y
bancas.

Vias.

La movilidad en la urbanizacién estd concebida bajo el concepto de
priorizar al peatén sobre el vehiculo, diferenciando los circuitos vehicu-
lares, de los peatonales, a través de la generacién de redes de movili-
dad alterna con caracteristicas en el disefio urbano como secciones de
calzada o materialidad, que regulan el avance del automévil y brinden
confort y seguridad a las personas que se desplazan a pie.

Para fomentar la movilizacién no contaminante se generan espacios
destinados a la utilizacién de la bicicleta; las ciclovias se encuentran
en los ejes principales de la urbanizacién, y se diferencian de la zona
vegetal y peatonal por medio de la materialidad que posee.

Asi los ejes principales estdn formados por la calzada de seccién ém,
que cuenta con drea verde de 1.90 m, que separa la circulacién pea-
tonal (2,60 m.) del drea de ciclovias (1,40m), adicionalmente en caso
de que la utilizacién del automévil sea necesaria, se prevé un drea que
soporta el tréfico vehicular con dos franjas de 60 cm cada una. (Ver
imagen N° 33)

IMAGEN N° 33.
DISENO DE VIA PRINCIPAL - CICLOVIA.

Vivienda

” Franja vehicular

para no vicentes

Area verde

Ciclovia

Vivienda

Elaboracién: Grupo de tesis de grado

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie l6pez
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Al interior de las manzanas existen vias con seccién 2,60 m y seccién
1,50 m dispuestas de forma que se genere espacios para el descanso
y esparcimiento pasivo. (Ver Imagen N° 34)

IMAGEN N° 34.
DISENO DE VIA PEATONAL
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Elaboracién: Grupo de tesis de grado
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Materialidad

Para el recubrimiento de las vias se consideraron los factores funcional
y econdémico, pues a pesar de ser un espacio que admite el tré&fico vehi-
cular esporddico, debe ser capaz de resistir esta demanda aunque sea
en limitadas ocasiones.

Se propone la utilizacién de adoquines prefabricados de hormigén tan-
to en vias como plazas debido a que estos elementos resisten de muy
buena manera las cargas generadas por el tréfico peatonal y vehicular.
Adicionalmente en las zonas donde se admite el uso del automévil, pre-
vio a la colocacién de los adoquines, se dispone una capa de hormigén
que contribuye a mejorar la resistencia, de manera que el piso no sufra
deformaciones o roturas.

Para garantizar el desplazamiento de las personas no videntes se pre-
tende guiarles por la urbanizacién por medio del cambio de textura de
los materiales, es por ello que se coloca adoquin con textura circular y
de lineas en los ejes viales principales, finalmente para las dreas de
ciclovias se utiliza lastre correctamente compactado para evitar des-
prendimientos de grandes cantidades del material. (Ver imagen 35).

IMAGEN N° 35.
MATERIALES USADOS EN VIA .ADOQUINES PREFABRICADOS

ESPANOL-CUARZO TEXTURA RAYAS

BORDILLOS LIVIANOS

HOLANDES TEXTURA CIRCULOS

Fuente: Internet, <http://www.hormipisos.com/imagenes/uploads/File/guia%20instalacion%20
30x60.pdf> [Acceso 12 de marzo del 2013].
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De esta manera los elementos que conforman el sistema vial de la urba-
nizacién queda determinado de la siguiente manera. (Ver Tabla N° 13)

TABLA N° 13.
ELEMENTOS QUE CONFORMAN EL SISTEMA VIAL

Area medianera 1148,95 9,82
Vias que admiten

tréfico vehicular 8882,62 75,95
esporddico

Ciclovia 1164,00 9,95
Vias p'ecﬂonules 193,20 1,65
exclusivas

Canalde 306,75 2,62
hormigdn

Elaboracién: Grupo de tesis de grado
Lotizacion.

El punto de partida de la lotizacién corresponde a la oferta de un
conjunto habitacional de 250 viviendas de alta densidad y baja altura,
propuesto por el grupo de tesis al inicio del trabajo.

Esta oferta se relaciona con la escala urbana que realiza German Sam-
per para identificar los conjuntos habitacionales, donde los proyectos
que tiene entre 200 y 400 viviendas corresponden a una jerarquia
intermedia de nicleo vecinal . Dicha categoria corresponde una escala
adecuada para el emplazamiento del proyecto en la Cabecera Parro-
quial de Ricaurte.

Bajo esta premisa y de acuerdo con los lineamientos que rigen el disefio
de la urbanizacién, se busca generar un conjunto habitacional de alta
densidad, con recintos urbanos que brinden a los usuarios dreas comu-

nes de esparcimiento y descanso en donde se promueva la convivencia
y la interaccién entre los habitantes.

Para lograr este objetivo las variables de densidad y drea destinada
a equipamientos resultan importantes, pues se pretende dotar de ge-
nerosas dreas comunes pero sin causar problemas de hacinamiento en
las viviendas.

Para la dotacién de equipamientos, se establece como unidad de re-
ferencia 20 m?/ hab., y para el drea de vivienda se determina 16m?2/
persona, como cantidad ideal para la elevada densificaciéon que se
pretende obtener en el proyecto.

La densidad entendida como la relaciéon poblacién y territorio, pre-
senta dos indicadores urbanos: la densidad bruta, que confronta las
variables poblacién y drea total del conjunto y la densidad neta que
analiza las variables de poblacién y drea para viviendas, donde se
descartan las dreas de equipamientos, no urbanizables y vias. Asi el
conjunto habitacional genera una densidad neta alta de 641 hab/Ha.
y una densidad bruta de 230 hab/Ha.

La dimensién del lote de acuerdo al érea por persona (16m?2/ persona)
y la composicién familiar (4 personas), debe tener una superficie de 64
m2, dispuesto en un lote en proporciones 1/2,1/2.5 o0 1/1.5 segin la
ordenanza vigente.

Sin embargo debido al lineamiento que posee la urbanizacién se plan-
tea la utilizacién de lotes cuadrados de 8 x 8 m y rectangulares de
6.50 x 10.75 m, con el objetivo de generar recintos urbanos a través de
sus disposiciones en el terreno, buscando formar espacios de uso publico
que sirvan para fomentar la interaccién social de los usuarios.

Asi mismo la ordenanza actual determina que el modo de implantacién
de la vivienda debe ser con retiro frontal, lateral de 3m y posterior de
5m para poder funcionar correctamente. No obstante se propone una
implantacién sin retiro frontal ni lateral en la vivienda de 6,50 x 10,75
m., ademds, la generacién de un patio interno en la vivienda de 8 x 8
m para poder formar agrupaciones que aprovechen dicho espacio y
generan dreas compartidas de mayor tamafio entre los usuarios. (Ver
Imagen N° 36)

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez




IMAGEN N° 36.

TAMARNO DE LOTES PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR.

IL\D__ zado en una manzana colindante a una plaza, por lo que tiene amplias r— 15400 2615
- & dreas que lo rodean. (Ver Imagen N°37.) HEREa d
Vias que admiten
trafico vehicular 8882,62 20,58
N A continuacién se detallan los indicadores urbanos surgidos a partir de espordadico
la determinaciéon de los lotes utilizados en el conjunto habitacional y se - -
observa que las dreas destinadas a vias y a equipamientos son simila- Ciclovia 1164,00 270
LOTE 2 res debido a que el drea de plazoletas internas también constituye un Via vehicular 0 0,00
equipamiento. Asi mismo se observa que el drea destinada a estacio- » "
] . A . . Vias exclusivamente
. namientos es igual a las dreas anteriormente mencionadas por lo que 193,2 0,45
Area de constriuccion Area verde_pdtio . o ) peatonales
la dotacién de plazas de parqueo comunitario es un factor importante
dentro del disefio de la urbanizacién. (Ver Tabla N° 14 y 15). plazas internas 2303,94 5,34
Elavoracién: Grupo de tesis de grado Equipumien’ros 6240 14,46
Estacionamientos 8771,42 20,33

IMAGEN N° 37.

’

TAMARNO DE LOTE PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR.

Para el lote del edificio multifamiliar se considera el drea de 4 depar-
tamentos por planta adjuntando el drea de los retiros que garanticen
un adecuado dngulo de soleamiento.

Ademds cabe recalcar que de acuerdo al fraccionamiento realizado en
el conjunto habitaciona, el edificio multifamiliar propuesto estd empla-

TABLA N° 15.

AREAS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

universidad de cuenca

Ay
Elaboracién: Grupo de tesis de grado
TABLA N° 14.
OCUPACION DEL SUELO DEL CONJUNTO HABITACIONAL.
)
8]
L1 230 641 64 8xX8 CONTINUA CON 2|- - 4 75 125
| L2 230 641 69 6,50 X 10,75 | RETIRQ POSTERIOR 2|- - 4 65 125
J L3 230 641 682 22 x 31 AISLADA 4 3 3 5 55 215

" 31
. Area de constriuccidon ‘ Area de retiro

Elaboracién: Grupo de tesis de grado Elaboracién: Grupo de tesis de grado
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IMAGEN N° 38. IMAGEN N° 39.
AGRUPACION CON LOTES DE 8 X 8 M. AGRUPACION CON LOTES DE 8 X 8 M Y DE 6,50 X 10,75 M

- - b4 hd

AGRUPACION TIPO 1_vivienda tipo A y B - - - -
AGRUPACION TIPO 3_vivienda tipo A v C

Tipo de agrupaciones.

Para crear recintos urbanos se propone disefiar distintos tipos de agru-
paciones que sirvan para generar los espacios publicos al interior de las
submanzanas del proyecto.

Ademads las disposiciones de los lotes en el terreno tienen como objetivo
utilizar el retiro posterior (6.50 x 10.75 m) o el patio interno (8 x 8 m)
como nicleo generador de dreas verdes de mayor tamafio que a pesar
de ser privadas fomentan la interaccién social entre los propietarios y

permite obtener mejores niveles de iluminacién y ventilacién. (Ver Ima- AGRUPACION TIPO 2_vivienda tipo A y B AGRUPACION TIPO 2_vivienda fipo C
o
gen N” 38 y 39).

Elaboracién: Grupo de tesis de grado Elaboracién: Grupo de tesis de grado
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IMAGEN N° 40. IMAGEN N° 41.
GENERACION DE RECINTOS URBANOS EQUIPAMIENTOS ALEDAROS AL CONJUNTO HABITACIONAL.
Disposicion de agrupaciones; creacion del recinto urbano.

La forma en la que se emplazan los lotes dentro del conjunto habitacio-

nal presenta diferencias con las urbanizaciones comunes, se pretende _

evitar el proceso tipico de lotizacién que consiste en la conformacién de i . [} : ! Ecuramento Existente /
manzanas ortogonales, con acceso vehicular a cada predio, donde no k= ' [_ _‘l IR Co—— ;
existe la presencia de dreas comunitarias al interior de la manzana, ni : e 7 ) _ [eiban
dreas verdes que mejoren los niveles de iluminacién y ventilacién. S eansnon = WORNUIR 0 /a7

f E /
1 1 TIY
1 Sme cer Cowrunto, / THFAN

El concepto de recinto urbano entendido como la capacidad de delimi-
tar y caracterizar el espacio urbano a partir de la arquitectura, es el
eje rector para la conformacién de las submanzanas.

Por ello en el proyecto se plantea utilizar los distintos tipos de agrupa-
ciones, para formar al interior de las submanzanas espacios pUblicos
de descanso e interaccién, generdndose de esta manera el concepto de
Recinto Urbano planteado por Germdn Samper en sus urbanizaciones.
(Ver Imagen N° 40)

Equipamientos.

Para dotar al conjunto habitacional de dreas comunales se propone 20
m2 por habitante como medida inicial para satisfacer las necesidades
tipicas de espacio comunitario; para un proyecto de 250 viviendas se
debe reservar suelo para la plaza central, parque infantil, guarderia
y escuela nivel bdsico.

La urbanizaciéon contempla la creaciéon de todos estos equipamientos
con excepcion de la escuela nivel bdsico, debido a que previamente se
realizé la eleccién del terreno apropiado para albergar este conjunto,
donde entre otras caracteristicas el sitio elegido se encuentra dentro
del radio de cobertura de centros educativos creados y planificados
segun la ordenanza que rige la cabecera parroquial de Ricaurte. (Ver
Imagen n® 41)

Elaboracién: Grupo de tesis de grado Elaboracién: Grupo de tesis de grado
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IMAGEN N° 42.
A pesar de que, sin la construccién de la escuela nivel bdsico, el drea IDENTIFICACION DE AREAS DE EQUIPAMIENTOS.

de equipamientos normados disminuye considerablemente (de 5300
a 3300 m?), la dotacién de dreas dentro de la urbanizacién es de
6240m? distribuidos entre plaza central, plazoletas internas, casa co-
munal y guarderia.

Adicionalmente la normativa vigente indica que los estacionamientos q}
deben abarcar el 30% de las soluciones habitacionales, asignando 15

m2 por cada plaza de estacionamiento que se proponga, asi en la
urbanizacién se deberia destinar como minimo 1125 m2 para 75 unida-
des de parqueo. No obstante el proyecto propone considerar a todas
las viviendas para la asignacién de drea de estacionamientos, lo que
significa un incremento considerable en la dotacién de este espacio co-
mon. (Ver TablaN® 16 e Imagen N° 42) .

TABLA N° 16.
AREAS DE EQUIPAMIENTOS

Casa comunal 265,69 1,78
Plaza central 1224,00 8,22
Parque infantil 1128,00 7,58
Guarderia 115417 775
Plazcletas internas 2303,24 15,48
Baterias Sanitarias 38,57 0,26
Estacicnamientos 877142 58,92 Estacionamiento

Plazoletas internas

pa— 1]

e

m====  Parque central e infantil
Elaboracién: Grupo de tesis de grado —

Guarderia y plaza comunal

Elaboracién: Grupo de tesis de grado
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Sugerencias a la normativa actual.

La “Ordenanza que regula la planificacién y ejecucién de proyectos
habitacionales de interés social en la modalidad de urbanizacién y vi-
vienda progresivas”, emitido por la llustre Municipalidad del Cantén
Cuenca el 16 de Febrero del 2000, es el documento legal que deberia
normar el disefio propuesto por el grupo de tesis. Sin embargo se in-
vestigd nuevas alternativas de concebir la vivienda social en el contexto
nacional y regional donde las necesidades tienen un grado de similitud
importante.

Asi se utilizé como referentes para el disefio del conjunto habitacional
los conceptos de Germdn Samper y Alejandro Aravena quienes en Co-
lombia y Chile respectivamente han generado modelos novedosos para
dar respuesta al déficit de vivienda de una manera econémica digna,
confortable y que promueva el desarrollo integral de los propietarios.
Al confrontar la ordenanza vigente con los lineamientos planteados
para el disefio del conjunto, encontramos similitudes y discrepancias que
merecen ser determinadas.

El documento legal coincide con la visién del proyecto en el afén de
conseguir que el disefio urbano y arquitecténico sean de cardcter pro-
gresivo, pues ambos contemplan la idea de una construccién por etapas,
en donde la primera fase represente un nivel de habitabilidad modesto,
que no provoque molestias a los usuarios.

También se habla de la gestién mancomunada de los propietarios para
lograr el cumplimiento de las fases previamente planificadas, factor
importante que coincide con las ideas de Germén Samper.

Finalmente se coincide en determinar dreas minimas de construccién,
pues esta es la mejor manera de evitar problemas de habitabilidad o
de hacinamiento.

Por otro lado los temas donde se encuentran discrepancias con la or-
denanza actual para el disefio del proyecto de interés social son los
siguientes:

Los tamafios de lotes minimos estén en el rango de 70 a 100 m2 mien-
tras que los lotes propuestos son de 64 (8 x 8) y 69 (6.50 x 10.75)
metros cuadrados.

La asignacién de esta drea minima en la ordenanza se debe a que el
lote debe contar con los retiros frontal y posterior de al menos 3m, es-
tos espacios que lejos de ser drea verde libre, son mal utilizados en la
actualidad y no generan un beneficio a los propietarios ni a la imagen
de la ciudad.

El proyecto propone la generacién de lotes de menor drea que no po-
seen retiro frontal con vias peatonales que admiten el trafico vehicular
esporddico y de emergencia.

Un inconveniente para la formacién de agrupaciones de lotes es la
relacién frente — fondo que debe tener el sitio, para estar acorde a
la normativa vigente la relacién debe ser 1/1.5, 1/2, o 1/2.5, mien-
tras que la urbanizacién cuenta con lotes (8 x 8) de relacién 1/1 para
poder generar agrupaciones que compartan el patio interno y formen
dreas verdes mayores.

En relacién a la vialidad la ordenanza contempla una urbanizacién
movilizada por medios motorizados, pues detalla dimensiones y mate-
rialidades para que el trafico vehicular sea correctamente soportado
por las vias, desde las colectoras hasta las peatonales.

El conjunto propuesto posee vias de no mds de 6m de longitud sin ve-
redas con drea verde que separa el trafico peatonal de la ciclovia,
ademds en casos de emergencia, en que el acceso vehicular sea nece-
sario, se ha previsto dos franjas de 0,60 m reforzadas con una capa
de hormigén previo a la colocacién del adoquin, para que el automévil
pueda ingresar sin causar deformaciéon o roturas en el piso.

Finalmente la ordenanza norma dimensiones minimas para la construc-
cién de las viviendas, sin embargo el texto no es completo pues no espe-
cifica todas las medidas que se podrian necesitar, asi que en el articulo
10 del capitulo 2 NORMAS GENERALES, se indica que el disefio debe
observar las NORMAS DE ARQUITECTURA que constan como ANEXO
11 en la “Ordenanza que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial
del Cantén Cuenca: Determinaciones para el Uso y Ocupacién del Suelo
Urbano”, No obstante al analizar ciertas dreas como la de dormitorios
y bafios se observa que las medidas no coinciden por lo que se deberia
homogenizar las dimensiones.

El Grupo de tesis sugiere que se actualice la ordenanza y que se rea-
lice un esfuerzo por repensar el tema de vivienda de interés social
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dentro de la llustre Municipalidad, el esfuerzo deberia estar indicado
a reconocer las necesidades y aspiraciones que tienen las personas de
escasos recursos, promover sus capacidades y potencialidades, ademds
de rever la funcionalidad de medidas y criterios para la ciudad actual
y futura.

5.4.2. PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL CONJUN-
TO HABITACIONAL.

Para partir con la propuesta y disefio arquitecténico de la vivienda uni-
familiar y multifamiliar de cardcter progresivo es importante considerar
los aspectos ambientales y funcionales que deben tener para satisfacer
necesidades y brindar confort a sus habitantes.

De esta manera se establecerd los aspectos funcionales y ambientales
que se tomard en cuenta para la propuesta arquitecténica:

ASPECTO AMBIENTAL.

La habitabilidad de una vivienda o departamento viene dada por
aquellos hechos fisicos como: patrones arquitectdnicos, tecnologia, pri-
vacidad, iluminacién, ventilacién y soleamiento; de igual manera se vin-
cula a los de cardcter sociocultural y el entorno; permitiendo la garantia
de la vida digna.

Considerando estos aspectos ambientales para que la vivienda o de-
partamento brinde un hdbitat confortable se establece lo siguiente:

Soleamiento.

Para obtener un mejor aprovechamiento del sol se propone vanos en las
viviendas permitiendo una alta penetracién de la radiaciéon y que esta
llegue a los lugares requeridos para un mejor confort.

lluminacién Natural.

Se aprovechard el emplazamiento Noreste - Suroeste de las viviendas
al igual que los vanos propuestos los cuales serdn correctamente orien-
tados para optimizar al maximo la iluminacién natural.

lluminacién Artificial.

Se aprovechard de la disposicién de la luz natural para colocar menor
nimero de puntos de iluminacién artificial, los cuales serdn colocados
uno por cada ambiente con el objetivo de abaratar costos en la ilumi-
nacion.

capitulo 5: anteproyecto del conjunto habitacional.
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Ventilacién.

Segin la Ordenanza Municipal el drea total de ventanas, destinadas
a ventilacién serd como minimo el 5% del drea del local en: salas, co-
medores, salas de estar, dormitorios, estudio y oficinas. Mientras que los
otros espacios de la vivienda pudieran ser ventilados en forma artificial
o indirecta por medio de extractores o ductos. Con esto se ha tratado
en lo posible que cada ambiento disponga de ventilacién natural.

ASPECTO FUNCIONAL.

Condiciones espaciales.

Se creardn ambientes confortables y necesarios para un buen desa-
rrollo de las actividades dentro de la vivienda o departamento para
lograr una distribucién clara y sencilla, considerando circulaciones sin
obstdculos, circulaciones verticales comodas y como se mencioné ante-
riormente una especial atencién a la iluminacién y ventilacién natural
para que estén perfectamente localizados.

Para ello se tomard en cuenta las cuatro funciones bases que se desa-
rrolla en una vivienda o departamento que son: recuperacién, relacién,
recreacién y servicio. Estas cuatro funciones originan partes arquitec-
ténicas que son especiales para cada actividad, dando origen a las
partes caracteristicas del programa de una vivienda que satisfacen una
necesidad clasificadas en tres grupos: (Ver Tabla N°17)

TABLA N° 17. GRUPOS DE NECESIDADES PARA PROGRAMA ARQUITECTONICO

Comer: comedor, cocing
sala, comedor

patie, jardin

Diversién o reuniones:
Jugar:

Cocinar: cocina
Aseo de la persona: baia
Aseo de la ropa: lavanderia

Guardar ropa: dormitorios, closets
Alojamiento:

Trabajar:

patio, jardin
comercio

Dormir: dormitorio

Aseo personal: baiia

Elaboracién: Grupo de tesis de grado
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Programa Arquitecténico y estudio de dreas.

A continuacién se presentard todos los espacios arquitecténicos que se
necesita para el disefio de la vivienda, junto con las dreas minimas que
requieren segun lo establecido en la ORDENANZA QUE REGULA LA
PLANIFICACION Y EJECUCION DE PROYECTOS HABITACIONALES DE
INTERES SOCIAL EN LA MODALIDAD DE URBANIZACION Y VIVIENDA
PROGRESIVAS. (Ver Tabla N° 18)

De esta manera se ha propuesto que las viviendas dispongan de: sala,
cocina, comedor, lavanderia, dos dormitorios, bafio social, bafio con du-
cha y patio.

También se ha propuesto que las viviendas dispongan de un drea pro-
ductiva y un drea de expansidon o ampliacién en la segunda planta,
con el objetivo que el propietario de la vivienda pueda aumentar su
drea de construccién en un futuro, de este modo se pretende elaborar
un disefio arquitecténico que permita cumplir con las condiciones men-
cionadas.

Diagrama de funcionamiento.

Para el disefio de la vivienda unifamiliar y multifamiliar se tendrd en
cuenta la relacién e interrelacién entre los espacios de la misma, para
ello se ha elaborado un diagrama de funcionamiento el cual establece-
ré la circulacién y distribucién a los espacios. (Ver Imagen N°42 )

IMAGEN N° 43.
DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

Con el resultado obtenido de la elaboracién del diagrama funcional se
podrd agrupar aquellos espacios que tengan relaciéon para optimizar
la distribuciéon de la vivienda y marcar la circulacién generando vesti-
bulos que facilite su organizacién.

TABLA N° 18.
AREAS MINIMAS PARA ESPACIOS ARQUITECTONICOS

Sala 7.3
Comedor 7,3
Cocina 4,5
Bario social 1,65
Bafio con ducha 2,5
Patio 15
Lavanderia 2,25
Dormitorios 8,1

Fuente: ORDENANZA QUE REGULA LA PLANIFICACION Y EJECUCION DE PROYECTOS HABITA-
CIONALES DE INTERES SOCIAL EN LA MODALIDAD DE URBANIZACION Y VIVIENDA PROGRESI-
VAS

[ patio ]

Patio

| Lavanderia |

| Sala

Elaboracién: Grupo de tesis de grado

I—l Bafo social I——l Comedor |——|Zocina |

| Comercio |

| Dormitorio 1 I

| Dormitorio 2 I

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez




Partido general y zonificacién.

Ya establecida las circulaciones y distribuciones se ha podido estable-
cer la zonificacién de cada vivienda y departamento. De esta manera
en cada una se ha marcado un eje de circulacién creando vestibulos
para distribuir hacia cada espacio al igual que se traté de juntar los
nicleos himedos para abaratar costos. (Ver TABLA N°19 y 20)

Como se observa se han establecido tres tipologias para la vivienda
unifamiliar, las cuales se diferencia en distribucién tamaiio y disefio.
Ademds, tanto la vivienda tipo A y B en la segunda planta contaran solo
con una ducha, considerando que estas son de cardcter progresivo con
el propésito de abaratar costos y que en un futuro los propietarios pue-
dan agrandar esta drea y completarla, ademds que se ha establecido
el lugar de ampliacién para cada vivienda.

Mientras que en el caso de la vivienda multifamiliar se ha logrado
establecer una distribucién agrupando espacios y se ha propuesto una
circulacién centralizada para facilitar la movilidad del usuario.

ASPECTO FORMAL.

Los tipos de vivienda unifamiliar que se plantean contarén con una
altura mdxima de dos pisos (5,05m) las cuales serdn continuas, para
esto se irdn disponiendo de forma alternada para reflejar variedad en
los tramos y lograr expresion en el conjunto. Mientras que, la vivienda
multifamiliar tendrd una altura méxima de 4 pisos (11,70m), dejando
la primera planta libre para que adquiera el cardcter de plaza libre.

En cuanto a las alturas de piso a cielo raso se ha considerado la ORDE-
NANZA QUE REGULA LA PLANIFICACION Y EJECUCION DE PROYEC-
TOS HABITACIONALES DE INTERES SOCIAL EN LA MODALIDAD DE UR-
BANIZACION Y VIVIENDA PROGRESIVAS, que establece que la altura
minima serd de 2,20 m medidos desde el piso terminado al cielo raso.

Para obtener un resultado mds sobrio y con predominio horizontal, se
plantea que las cubiertas de las viviendas sean planas, mientras que las
ventanas tanto de la vivienda unifamiliar y multifamiliar serdn de forma
regular y en la mayoria de los casos del mismo tamapio.

TABLA N° 19.
ZONIFICACION DE VIVIENDAS UNIFAMILIAR

05 Dormitorios

0é Ducha

07 Bafio completo
08 Patio-lavanderia

03 Cocina
04 Bafio social

@Areu de descanso

€ Area de circulacién
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TABLA N° 20.
ZONIFICACION DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR

ZONIFICACION

BERARTAMENTOTIED PLANTA TIPO (4 departamentos)

{ Area de recepcién {7 Circulacién vertical| 01 Sala 05 Dermitories

a de servicio 02 Comedor 06 Lavaderia
) Area de descanso 03 Cocina 07 Ductos generlaes
04 Batfio

{_ Area de circulacién

Elaboracién: Grupo de tesis de grado

Por otro lado las viviendas serdan desarrolladas por etapas, la primera
consistird en la entrega de la misma con acabados bdsicos y la segunda
en la terminacién o ampliacién. De este modo:

Primera etapa: se entregard las viviendas unifamiliares y vivienda mul-
tifamiliar con todos los servicios y acabados bdsicos que le permitan ser
habitable. Es decir, dispondrd de los siguientes acabados: recubrimiento
cerdmico para cocina y bafios, instalaciones eléctricas y sanitarias, ins-
talacién de puertas y ventanas.
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Elaboracién: Grupo de tesis de grado

Segunda etapa: esta consistird en la ampliacién o terminacién de la
vivienda la cual serd ejecutada por el propietario. Los acabados a
realizar serdn: recubrimiento de pisos para sala comedor y dormitorios,
colocacién de cielo raso en plata baja y alta, empastado de estructura
metdlica y en los muros hormypol y finalmente un recubrimiento de pin-
tura. Solo las viviendas unifamiliar tendrdn la opcién de ampliar el drea
de construccién como el propietario desee, en un drea previamente ya
designada con la condicién que respete la modulacién, tamafio y forma
de las ventanas, esto ayudard a que no se altere el disefio de la misma
y mantener un orden en el conjunto.

\‘|’
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De esto modo, las viviendas unifamiliares estardn desarrolladas en dos
plantas; en la planta baja el drea social y de servicio (sala, comedor,
cocina, bafio social, lavanderia-patio de servicio y drea productiva) y

TABLA N° 21.

TABLA DE AREAS PARA VIVIENDAS: TIPO A, TIPO B, TIPO C Y MULTIFAMILIAR (12 DEPARTAMENTOS)

en la planta alta a lo que se refiere el drea de descanso o intima (dor-
mitorios, ducha o bafio completo); mientras que la vivienda multifamiliar Sala 7,12
se desarrollara en cuatro plantas donde la primera planta adquirird el Comedor 8,67 Comedor 585
cardcter de plaza libre y las plantas 2, 3 y 4 dispondrdn de cuatro de- _ —
pqr'rqtnendtoslpor. [:3iso<,:I desq;roll.cli!ndose cada Lfljo leelellos‘ con los mismos arig 11,69 Cocina 8,54
espacios de la vivienda unifamiliar a excepcién del patio. Patio-lavanderia 15,40 Paflolarcnderia 2112
Para cada tipologia de vivienda unifamiliar y vivienda multifamiliar se Bafieasckal 165 Bafio social 1,80
han obtenido las siguientes dreas: (Ver Tabla N° 21) Ducha 1,50 Ducha 3,06
— - o [Comerdo 5,48 Comercio 7,03
. ‘ Ll @ |Dormitorio 1 11,18 > @ Dormitorio 1 8,91
-Vivienda Tipo B de 8x8m ...l...J o #®  Idormitorio 2 10,46 e Dormitorio 2 7,28
Vivienda Tioo C de 6.5x10.1 5m [Craacien | [Cradocen ]
P Vertical 4,14 Vertical 414
-Multifamilar de 16x21m _ = Horizontal 14,06 Horizontal 10,77
Area de ampliacién 20,70 |Areu cde ampliccién | 20,70 |
Espacios Areas(m2) Espacios Areas(m2)
Sala 7,08 Sala 8,10
foervids | v 7T
CO(ian - 744 Lavanderia 2,40
Pattio-lavanderia 15,40 Bafio 335
Ducha 1,60 Dormitorio 1 12,06
Comercio 7,18 ey Dormitorio 2 16,27
Pescomso ] AR
Dormitorio 1 7,83 [ E g Vertical 7,40
Dormitorio 2 8,41 T 1| Horizontal (departamento) 9,06
D ] Vertical 4,14 - =
L E TS 13,40 Lavanderia comiin 169,00
= = Dusctos generales 4,80

|Are0 de ampliacion | 20,70 |

Elaboracién: Grupo de tesis de grado
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ASPETOS FORMALES PARA EQUIPAMIENTOS.

Como se mencioné anteriormente el conjunto habitacional dispondrd de
una casa comunal, una guarderia, bafios publicos y estacionamientos.

Para el disefio arquitecténico de estos equipamientos se tomaron en
cuantas las diferentes normativas establecidas por: “ORDENANZA QUE
REGULA LA PLANIFICACION Y EJECUCION DE PROYECTOS HABITA-
CIONALES DE INTERES SOCIAL EN LA MODALIDAD DE URBANIZACION
Y VIVIENDA PROGRESIVAS” y la “ORDENANZA QUE REGULA LAS DE-
TERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO”".

Guarderia.

Considerando las ordenanzas, establecen que el drea minima de terre-
no debe ser de 600m2, con un drea minima por alumno de Tm2 y la al-
tura minima de piso a cielo raso serd de 3m. Con estas consideraciones
para el andlisis de los aspectos funcionales de la guarderia entendida
como el drea destinada a albergar a nifios de hasta 3 afios de edad,
se han establecido las zonas y espacios que esta requiere para su co-
rrecto funcionamiento:

* Zona de uso multiple: auditorio o sala de usos multiple, cocina
y lavanderia.

* Zona administrativa: direccién, sala de reuniones, secretaria,
bafios de profesores y vestidores.

* Zona de aulas para nifios de 0 a 1 afio de edad: drea de des-
canso, almacenamiento de biberones, drea de aseo o cambiador
y gateador.

* Zona de aulas para nifios de 1 a 2 afios de edad: almacena-
miento de biberones, drea de aseo o cambiador y gateador.

* Zona de aulas para nifios de 1 a 3 afios de edad: aula y bafios.
* Zona de recreacién: patio cubierto y jardin.

Con lo expuesto se ha podido definir una zonificacidén que agrupe dreas
que tengan relacién de tal manera que se defina una circulacién sen-
cilla. De este resultado se ha obtenido una distribucién adecuada de
cada drea. (Ver TABLA N° 22)

Con la zonificacién y distribucién planteada permite dar alcance para
un méximo de 230 nifios, disponiendo con los espacios bdsicos que re-
quiere este equipamiento.

TABLA N° 22.
ZONIFICACION, DISTRIBUCION DE ZONAS PARA GUARDIA

=

o

R

o

I
HETEE]

SIMBOLOGIA
. Zona uso multiple=75,5m2
{ Zona administrativa=69,26m2
{ ) Zona de aulas (0-1aiio)=263,3m2

{3 Zona de aulas (1-2 afios)=118,91m2

.~ Zona aulas (2-3 afios)=118,21m2
@zonq de recreacién=308.85m2
@ Circulacion=164.68

Area total=1121.41

Elaboracién: Grupo de tesis de grado

Casa comunal y bafios publicos:

Las ordenanzas establecen que un salén de reuniones o casa comunal
tendrd una altura minima de piso a cielo raso de 3m y dispondrd de un
drea libre de obstdculos, ademds el drea minima por persona serd de
1m2. Se ha propuesto que este equipamiento tenga un alcance mdximo
154 personas, para ellos se has establecido las zonas y espacios que
requiere:
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TABLA N° 23.
ZONIFICACION, DISTRIBUCION DE ZONAS PARA CASA COMUNAL Y BANO PU-
BLICO

SIMBOLOGIA

{1 Zona de reuniones=154,79m2
€ Vestibulo=20,42m2

_ Circulacién=38m2

€ Zona administrativa=11,51m2

* Zona de servicios=40,67m?2

) Bafios=26,64m2
@Circulacién:8.63m2

£ Lavabas=3.09m2

Area total casa comunal=265,39m?2

Area total bafios piblicos=38,36m2

Elaboracién: Grupo de tesis de grado

* Zona de reuniones: salén y escenario.

* Zona administrativa: oficina.

* Zona de servicios: bodega, cocina y bafios.
* Zona de circulacién: vestibulo y pasillo.

Para los bafios publicos se ha propuesto zona para hombres como para
mujeres, dispondrd de una altura de piso a cielo raso de 2,55 m ade-
mds cada zona tendrd servicio para minusvdlidos. (Ver Grafico N° 23)
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La tecnologia utilizada en estos serd la misma que se ocupa en las vi-
viendas, ademas el disefio de sus fachadas mantendrdn las mismas mo-
dulaciones de ventanas, para conservar un orden dentro del conjunto.

001 DEMOLICION 1.209,90
1001 554014 DERROCAMIENTO MAMPOSTERIA DE LADRILLO-BLOQUE m2 100,00 5,84 584,00
1002 555007 DESALOJO CON VOLQUETE 3-5 Km con material cargado a maquina m3 130,00 4,23 549,90
1003 551005 LIMPIEZA MANUAL DEL TERRENO m2 100,00 0,76 76,00
2 OBRAS PRELIMINARES 256.077,62
5.5..PRESUPUESTO. 2001 551002 |BODEGAS Y OFICINAS PROVISIONALES m2 100,00 26,20 2.620,00
. . . . B 2002 573002 ACOMETIDA DE AGUA POTABLE PVC-R 1/2" m 50,00 6,24 312,00
Para determinar si el esfuerzo realizado en las etapas anteriores tiene _
signiﬁcho el precio final de la vivienda debe estar dentro de la ca- 2003 577086 SUM E INSTALACION DE TOMACORRIENTE MONOFASICO 120V U 2,00 2,92 5,84
’
pacidad de pago de los posibles propietarios que se encuentran dentro 2004 576029 COLOCACION DE INODOROS u 1,00 12,47 12,47
del tercer quintil de ingresos econémicos. 2005 576028 |COLOCACION DE LAVAMANOS u 1,00 8,51 8,51
L. . - . 2006 551006 REPLANTEO Y NIVELACION m2 11.265,00 0,69 7.772,85
El presupuesto contempla las obras y las viviendas unifamiliar y multifa-
miliar ejecutadas en la primera fase de aplicacién, es decir un nivel de 2007 552011 EXCAVAOON A MANO EN SUELO SIN CLASIFICAR PROFUNDIDAD DE 0 a 5 5 632.00 67 4911104
habitabilidad modesto pero sin provocar problemas o incomodidades m m R ' T
en los propietarios, respecto a la obra urbana se contempla la construc- 2008 552009  |EXCAVACION CON TRACTOR (para vias) m3 17.035,00 1,06 18.057,10
cién de vias con los servicios bdsicos instalados y los equipamientos de
la plaza central y baterias sanitarias completados. 2009 555007 DESALOJO CON VOLQUETE 3-5 Km con material cargado a maquina m3 22.145,00 4,23 93.673,35
P y P
2010 553007 COMPACTACION DE TERRENOS m2 43.559,00 1,94 84.504,46
Se presenta el presupuesto dividido en cinco partes: OBRA URBANA, 3 NFRAESTRUCTURA TEAE35 20
VIVIENDA TIPO A, VIVIENDA TIPO B, VIVIENDA TIPO C Y MULTIFAMI- B
LIAR, cada una con la lista de rubros, precio unitario, volumen y precio 3001 579028  [SUMINISTRO Y TENDIDO DE CAMA DE ARENA e=10 cm m2 105,00 2,96 310,80
total. Ver imagen 3002 575023 SUM. Y TENDIDO DE GRAVA PARA DRENES m3 84,00 26,07 2.189,88
3003 575005 DRENAJE DE PVC DE 3" m 100,00 9,86 986,00
3004 579040 SUM.-INS. TUBO PVC ALCANTARILLADO D=200 mm U/E m 2.267,00 12,56 28.473,52
PRESUPUESTO DE OBRA DE URBAN|ZAC|ON PRIME- 3005 583013 SUM.-INS. TUBERIA PVC U/E 1.00 MPa D=110 mm. m 2.100,00 10,12 21.252,00
RA ETAPA: 3006 553004 RELLENO COMPACTADO CON MAT. DE MEJORAMIENTO m3 2.252,80 25,04 56.410,11
3007 553005 RELLENO MATERIAL GRANULAR m3 510,00 31,19 15.906,90
3008 564009 SUM. Y TENDIDO DE ARENA e =5 cm m2 9.022,00 1,92 17.322,24
3009 557014 MORTERO CEMENTO ARENA 1:3 m3 162,00 232,13 37.605,06
3010 557017 HORMIGON PREMEZCLADO f'c=240 kg/cm2 m3 432,00 114,06 49.273,92
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3011 564011 ADOCRETO e=8cm. r=400 kg/cm2 m2 9.330,00 23,47 218.975,10
3012 580004 MATERIAL DE LASTRE m3 786,73 7,41 5.829,67

5 PLAZAS 82.039,29
5001 562010 MAMPOSTERIA DE LADRILLO COMUN, e= 15cm m2 420,00 17,60 7.392,00
5002 579012 POZO REVISION DE HoSo (Alcant. 1-2 m) U 50,00 243,80 12.190,00
5003 572006 DOTACION Y COLOCACION DE PLACAS DE FIBROCEMENTO (CUBIERTA) m2 60,00 11,90 714,00
5004 566013 PUERTA ALUM.PERFIL: 7.6*3.8cm y 5*4cm,VIDRIO 6mm m2 63,84 97,47 6.222,48
5005 565002 VENTANA DE ALUMINIO Y VIDRIO CORREDIZA m2 12,00 85,30 1.023,60

SUM. E INST. LUMINARIA PARA ALUMBRADO PUBLICO VIAL 250W, NA, 220
5006 577231 VCA U 20,00 346,77 6.935,40
5007 582108 PUNTO DE ILUMINACION CON LAMPARA FLUORESCENTE PTO 90,00 85,27 7.674,30
5008 577086 SUM E INSTALACION DE TOMACORRIENTE MONOFASICO 120V U 30,00 2,92 87,60
5009 568038 SUMINISTRO BASURERO PLASTICO U 20,00 69,00 1.380,00
5010 566009 PUERTA ENROLLABLE NACIONAL m2 12,80 65,62 839,94
5011 575002 DOTACION Y COLOCACION DE TUBERIA DE DESAGUE DE PVC 3" (75mm) m 310,00 7,72 2.393,20
5012 573018 PUNTO DE AGUA POTABLE (incl. llave chorro) PTO 12,00 20,47 245,64
5013 579054 Caja para sumidero en calles U 109,00 47,81 5.211,29
5014 579043 SUM. INS. REJILLA METALICA PARA SUMIDERO U 109,00 42,01 4.579,09
5015 580033 SENALIZACION HORIZONTAL m 6.493,00 1,17 7.596,81
5016 580035 SENALIZACION VERTICAL (Preventivas) U 74,00 83,55 6.182,70
5017 581050 SUM. Y COLOCACION CASITA'Y MULTIJUEGOS U 1,00 8.156,44 8.156,44
SUM. Y COLOCACION DE BANCA DE MADERA DE TEKA CON

5018 581039 ESTRUCTURA TUBULAR L = 0.65m U 12,00 240,32 2.883,84
5019 568028 SUM. COLOC. DE BOLARDO DE PIEDRA U 8,00 41,37 330,96

6 BATERIAS SANITARIAS 2.866,22
6001 569001 REVESTIMIENTO CERAMICO PAREDES m2 28,92 16,23 469,37
6002 576003 DOTACION Y COLOCACION DE INODOROS BLANCOS U 6,00 95,93 575,58
6003 576001 DOTACION Y COLOCACION DE LAVAMANOS BLANCO U 4,00 67,21 268,84
6004 576023 URINARIOS COLECTIVOS m 4,00 111,33 445,32
6005 564039 REVESTIMIENTO CERAMICO PARA PISO TIPO "A" (PEGADO CON ADITIVO) m2 55,30 20,02 1.107,11
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PRESUPUESTO VIVIENDA TIPO A PRIMERA ETAPA

capitulo 5: anteproyecto del conjunto habitacional.

001 OBRAS PRELIMINARES 639,13
1.001 551005 LIMPIEZA MANUAL DEL TERRENO m2 64,00 0,76 48,64
1.002 551006 REPLANTEO Y NIVELACION m2 64,00 0,69 44,16
1.003 552011 ZXZC:VACION A MANO EN SUELO SIN CLASIFICAR PROFUNDIDAD DE 0 m3 25,60 872 223,23
1.004 553007 COMPACTACION DE TERRENOS m2 64,00 1,94 124,16
1.005 553011 Ezl;lr_(l)inljDiaCS(;I:A'Ii’A?gCLTQDO CON MAT. DE MEJORAMIENTO en Jarata m3 7.29 27.29 198,94

2 OBRA NUEVA 19.067,04
2.001 564001 REPLANTILLO DE PIEDRA e= 15 cm m2 7,29 8,25 60,14
2.002 553005 RELLENO MATERIAL GRANULAR m3 2,43 31,19 75,79
2.003 559001 ENCOFRADO RECTO m2 128,06 9,95 1.274,20
2.004 560012 DOT. Y COLOC. DE NOVALOSA M2 111,96 29,14 3.262,51
2.005 558003 MALLA ELECTROSOLDADA R-84 m2 111,96 2,42 270,94
2.006 558001 ACERO DE REFUERZO fy=4200 kg/cm?2 Kg 2.850,53 1,79 5.102,45
2.007 557017 HORMIGON PREMEZCLADO f'c=240 kg/cm?2 m3 7,29 114,06 831,50
2.008 557003 HORMIGON fc= 210 kg/cm2 m3 9,72 128,41 1.248,15
2.009 564006 ALISADO Y MASILLADO DE PISOS e=2cm. m2 102,50 4,27 437,68
2.010 579029 SUM. E INS. GEOTEXTIL m2 58,02 4,07 236,14
2011 568055 (HZ(())IR_'(\)M(;ASI\IION DE PANELES PREFABRICADOS SIMPLES DE MICRO m2 110,88 17,96 2.153,04
2.012 566013 PUERTA ALUM.PERFIL: 7.6*3.8cm y 5*4cm,VIDRIO 6mm m2 9,45 84,76 800,98
2.013 565002 VENTANA DE ALUMINIO Y VIDRIO CORREDIZA m2 19,60 74,17 1.453,73
2.014 566007 PUERTA CORREDIZA DE HIERRO Y TOOL m2 0,00 142,77 0,00
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2.015 576035 DOTACION Y COLOCACION DE FREGADERO METALICO 38 cm x 38 cm. u 1,00 55,65 55,65
2.016 568032 MESON DE GRANITO 60 cm x 68 cm m2 1,00 62,02 62,02
2.017 575011 TRAMPILLA PARA PISO d=2" U 6,00 9,26 55,56
2.018 572026 CANALETA DE ZINC m 10,00 10,95 109,50
2.019 573018 PUNTO DE AGUA POTABLE (incl. llave chorro) PTO 6,00 17,80 106,80
2.020 576004 DOTACION Y COLOCACION DE INODOROS DE COLOR T.B. u 2,00 86,62 173,24
2.021 576001 DOTACION Y COLOCACION DE LAVAMANOS BLANCO U 1,00 58,44 58,44
2.022 577086 SUM E INSTALACION DE TOMACORRIENTE MONOFASICO 120V u 13,00 2,54 33,02
2.023 577087 SUM E INSTALACION DE INTERRUPTOR SIMPLE U 12,00 3,00 36,00
SUM E INSTALACION DE OJO DE BUEY SIMPLE PARA 1 FOCO
2.024 577118 AHORRADOR u 10,00 6,73 67,30
2025 564039 iIIED\I/TEI\S/'Ig\;IIENTO CERAMICO PARA PISO TIPO "A" (PEGADO CON m2 14,20 17.41 247,22
2.026 569001 REVESTIMIENTO CERAMICO PAREDES m2 17,45 14,11 246,22
2.027 577072 SUM E INST DE TOMA - TELEFONICA U 1,00 2,67 2,67
2.028 577071 SUM Y TEND. CABLE TELEFONICO 2X16 m 8,00 0,55 4,40
2.029 567013 PLACADE TOOL e = 1/16" m2 1,58 21,53 34,02
2.030 578006 CIELO RASO DE FIBROLIT CON PERFILES DE ALUMINIO m2 0,00 16,76 0,00
2.031 582034 PASAMANO DE HIERRO H=0.90 m m 0,00 47,97 0,00
2032 567001 (DZEI:F:QI?;\TIENTO DE MALLA Y TUBO GALVANIZADO D=2" Y REMATE DE m2 16,61 20,57 341,67
2.033 568006 TABIQUERIA MADERA m2 8,31 27,22 226,06
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PRESUPUESTO VIVIENDA TIPO B PRIMERA ETAPA

capitulo 5: anteproyecto del conjunto habitacional.

001 OBRAS PRELIMINARES 671,46
1.001 551005 LIMPIEZA MANUAL DEL TERRENO m2 64,00 0,76 48,64
1.002 551006 REPLANTEO Y NIVELACION m2 64,00 0,69 44,16
1,003 552011 ZXZC:;VACION A MANO EN SUELO SIN CLASIFICAR PROFUNDIDAD DE 0 m3 25,60 8,72 223,23
1.004 553007 COMPACTACION DE TERRENOS m?2 64,00 1,94 124,16
1.005 553011 RELLENQ COMPACTADO CON MAT. DE MEJORAMIENTO en Jarata m3 737 31.38 23127

Parroquia San Miguel

2 OBRA NUEVA 18.060,18
2.001 564001 REPLANTILLO DE PIEDRA e= 15 cm m?2 7,37 8,25 60,80
2.002 553005 RELLENO MATERIAL GRANULAR m3 2,46 31,19 76,73
2.003 559001 ENCOFRADO RECTO m?2 142,68 9,95 1.419,67
2.004 560012 DOT. Y COLOC. DE NOVALOSA M2 94,28 29,14 2.747,32
2.005 558003 MALLA ELECTROSOLDADA R-84 m2 94,28 2,42 228,16
2.006 558001 ACERO DE REFUERZO fy=4200 kg/cm2 Kg 2.488,13 1,79 4.453,75
2.007 557017 HORMIGON PREMEZCLADO f'c=240 kg/cm?2 m3 7,38 114,06 841,76
2.008 557003 HORMIGON fc= 210 kg/cm2 m3 8,05 128,41 1.033,70
2.009 564006 ALISADO Y MASILLADO DE PISOS e=2cm. m?2 94,28 4,27 402,58
2.010 579029 SUM. E INS. GEOTEXTIL m2 49,21 4,07 200,28
2011 568055 EC?ESAEA;,\IION DE PANELES PREFABRICADOS SIMPLES DE MICRO m2 128,11 20,65 2.645 47
2.012 566013 PUERTA ALUM.PERFIL: 7.6*3.8cm y 5*4cm,VIDRIO 6mm m?2 13,18 97,47 1.284,65
2.013 565002 VENTANA DE ALUMINIO Y VIDRIO CORREDIZA m2 11,90 85,30 1.015,07
2.014 566007 PUERTA CORREDIZA DE HIERRO Y TOOL m?2 0,00 164,19 0,00
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2.015 576035 DOTACION Y COLOCACION DE FREGADERO METALICO 38 cm x 38 cm. U 1,00 64,00 64,00
PRESUPUESTO VIVIENDA TIPO B PRIMERA ETAPA
2.016 568032 MESON DE GRANITO 60 cm x 68 cm m2 1,00 71,32 71,32
2.017 575011 TRAMPILLA PARA PISO d=2" U 6,00 10,65 63,90
2.018 572026 CANALETA DE ZINC m 10,00 12,59 125,90
2.019 573018 PUNTO DE AGUA POTABLE (incl. llave chorro) PTO 6,00 20,47 122,82
2.020 576004 DOTACION Y COLOCACION DE INODOROS DE COLOR T.B. U 2,00 99,61 199,22
2.021 576001 DOTACION Y COLOCACION DE LAVAMANOS BLANCO U 1,00 67,21 67,21
2.022 577086 SUM E INSTALACION DE TOMACORRIENTE MONOFASICO 120V U 10,00 2,92 29,20
2.023 577087 SUM E INSTALACION DE INTERRUPTOR SIMPLE U 11,00 3,45 37,95
SUM E INSTALACION DE OJO DE BUEY SIMPLE PARA 1 FOCO
2.024 577118 AHORRADOR U 10,00 7,74 77,40
2025 564039 iIIED\ll.ll_El\S/T(I)I\;IIENTO CERAMICO PARA PISO TIPO "A" (PEGADO CON m2 12,79 20,02 256,06
2.026 569001 REVESTIMIENTO CERAMICO PAREDES m2 17,40 16,23 282,40
2.027 577072 SUM E INST DE TOMA - TELEFONICA U 1,00 3,07 3,07
2.028 577071 SUM Y TEND. CABLE TELEFONICO 2X16 m 8,00 0,63 5,04
2.029 567013 PLACADE TOOL e = 1/16" m2 1,60 24,76 39,62
2.030 578006 CIELO RASO DE FIBROLIT CON PERFILES DE ALUMINIO m2 0,00 19,27 0,00
2.031 582034 PASAMANO DE HIERRO H=0.90 m m 0,00 55,17 0,00
2032 567001 CD:E?R:S;TIENTO DE MALLA Y TUBO GALVANIZADO D=2" Y REMATE DE m2 8,67 23,66 205,13
2.033 568006 TABIQUERIA MADERA m2 0,00 31,30 0,00
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PRESUPUESTO VIVIENDA TIPO C PRIMERA ETAPA

capitulo 5: anteproyecto del conjunto habitacional.

001 OBRAS PRELIMINARES 727,78
1.001 551005 LIMPIEZA MANUAL DEL TERRENO m2 71,82 0,76 54,58
1.002 551006 REPLANTEO Y NIVELACION m2 71,82 0,69 49,56
1.003 552011 ZXZCQVACION A MANO EN SUELO SIN CLASIFICAR PROFUNDIDAD DE 0 m3 28,73 8,72 250,53
1.004 553007 COMPACTACION DE TERRENOS m2 71,82 1,94 139,33
1.005 553011 Ezl;l_quﬁaC;(;nM;?;’TgDO CON MAT. DE MEJORAMIENTO en Jarata m3 7.45 31,38 233.78

2 OBRA NUEVA 19.063,04,
2.001 564001 REPLANTILLO DE PIEDRA e= 15 cm m2 7,45 8,25 61,46
2.002 553005 RELLENO MATERIAL GRANULAR m3 2,49 31,19 77,66
2.003 559001 ENCOFRADO RECTO m2 130,04 9,95 1.293,90
2.004 560012 DOT. Y COLOC. DE NOVALOSA M2 95,34 29,14 2.778,21
2.005 558003 MALLA ELECTROSOLDADA R-84 m2 95,34 2,42 230,72
2.006 558001 ACERO DE REFUERZO fy=4200 kg/cm?2 Kg 2.708,31 1,79 4.847,87
2.007 557017 HORMIGON PREMEZCLADO f'c=240 kg/cm?2 m3 7,16 114,06 816,67
2.008 557003 HORMIGON fc= 210 kg/cm2 m3 9,70 128,41 1.245,58
2.009 564006 ALISADO Y MASILLADO DE PISOS e=2cm. m2 95,34 4,27 407,10
2.010 579029 SUM. E INS. GEOTEXTIL m2 49,74 4,07 202,44
2011 568055 S((D)IR_l\O/”C;AOC'\IION DE PANELES PREFABRICADOS SIMPLES DE MICRO m2 125.74 20,65 2.596.53
2.012 566013 PUERTA ALUM.PERFIL: 7.6*3.8cm y 5*4cm,VIDRIO 6mm m2 12,18 97,47 1.187,18
2.013 565002 VENTANA DE ALUMINIO Y VIDRIO CORREDIZA m2 19,74 85,30 1.683,82
2.014 566007 PUERTA CORREDIZA DE HIERRO Y TOOL m2 0,00 164,19 0,00
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2.015 576035 DOTACION Y COLOCACION DE FREGADERO METALICO 38 cm x 38 cm. u 1,00 64,00 64,00
2.016 568032 MESON DE GRANITO 60 cm x 68 cm m2 1,00 71,32 71,32
2.017 575011 TRAMPILLA PARA PISO d=2" U 8,00 10,65 85,20
2.018 572026 CANALETA DE ZINC m 10,00 12,59 125,90
2.019 573018 PUNTO DE AGUA POTABLE (incl. llave chorro) PTO 7,00 20,47 143,29
2.020 576004 DOTACION Y COLOCACION DE INODOROS DE COLORT.B. U 2,00 99,61 199,22
2.021 576001 DOTACION Y COLOCACION DE LAVAMANOS BLANCO U 2,00 67,21 134,42
2.022 577086 SUM E INSTALACION DE TOMACORRIENTE MONOFASICO 120V U 10,00 2,92 29,20
2.023 577087 SUM E INSTALACION DE INTERRUPTOR SIMPLE U 11,00 3,45 37,95
SUM E INSTALACION DE OJO DE BUEY SIMPLE PARA 1 FOCO
2.024 577118 AHORRADOR u 10,00 7,74 77,40
2025 564039 iEY-ﬁ\S/TIOI\;”ENTO CERAMICO PARA PISO TIPO "A" (PEGADO CON m2 13,52 20,02 270,67
2.026 569001 REVESTIMIENTO CERAMICO PAREDES m2 13,17 16,23 213,75
2.027 577072 SUM E INST DE TOMA - TELEFONICA U 1,00 3,07 3,07
2.028 577071 SUM Y TEND. CABLE TELEFONICO 2X16 m 8,00 0,63 5,04
2.029 567013 PLACADE TOOL e = 1/16" m2 1,33 24,76 32,93
2.030 578006 CIELO RASO DE FIBROLIT CON PERFILES DE ALUMINIO m2 0,00 19,27 0,00
2.031 582034 PASAMANO DE HIEERRO H=0.90 m m 0,00 55,17 0,00
2032 567001 (DIET??;IIENTO DE MALLA Y TUBO GALVANIZADO D=2" Y REMATE DE m2 5,94 23,66 140 54
2.033 568006 TABIQUERIA MADERA m2 0,00 31,30 0,00
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PRESUPUESTO VIVIENDA MULTIFAMILIAR PRIMERA

ETAPA
001 OBRAS PRELIMINARES 4.143,61
176 1.001 551005 LIMPIEZA MANUAL DEL TERRENO m2 357,67 0,76 271,83
1.002 551006 REPLANTEO Y NIVELACION m2 357,67 0,69 246,79
1.003 550011 ZXZC:VACION A MANO EN SUELO SIN CLASIFICAR PROFUNDIDAD DE 0 m3 143,07 872 1.247.57
1.004 553007 COMPACTACION DE TERRENOS m2 357,67 1,94 693,88
1.005 553011 RELLENQ COMPACTADO CON MAT. DE MEJORAMIENTO en Jarata m3 53,65 31,38 1.683,54
Parroquia San Miguel
2 OBRA NUEVA 195.656,11
2.001 564001 REPLANTILLO DE PIEDRA e= 15 cm m2 53,65 8,25 442,61
2.002 553005 RELLENO MATERIAL GRANULAR m3 17,88 31,19 557,68
2.003 559001 ENCOFRADO RECTO m2 1.538,00 9,95 15.303,10
2.004 560012 DOT. Y COLOC. DE NOVALOSA M2 1.398,00 29,14 40.737,72
2.005 558003 MALLA ELECTROSOLDADA R-84 m2 1.398,00 2,42 3.383,16
2.006 558001 ACERO DE REFUERZO fy=4200 kg/cm2 Kg 33.101,64 1,79 59.251,94
2.007 557017 HORMIGON PREMEZCLADO f'c=240 kg/cm?2 m3 53,65 114,06 6.119,32
2.008 557003 HORMIGON fc= 210 kg/cm2 m3 94,00 128,41 12.070,54
2.009 564006 ALISADO Y MASILLADO DE PISOS e=2cm. m2 1.738,00 4,27 7.421,26
2.010 579029 SUM. E INS. GEOTEXTIL m2 345,00 4,07 1.404,15
2011 568055 COLOCAF:ION DE PANELES PREFABRICADOS SIMPLES DE MICRO m2 519,00 20,65 10.717.35
HORMIGON
2.012 566013 PUERTA ALUM.PERFIL: 7.6*3.8cm y 5*4cm,VIDRIO 6mm m2 49,00 97,47 4.776,03
2.013 565002 VENTANA DE ALUMINIO Y VIDRIO CORREDIZA m2 140,00 85,30 11.942,00
2.015 576035 DOTACION Y COLOCACION DE FREGADERO METALICO 38 cm x 38 cm. u 12,00 64,00 768,00
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2.017 575011 TRAMPILLA PARA PISO d=2" U 72,00 10,65 766,80
2.018 572026 CANALETA DE ZINC m 40,00 12,59 503,60
2.019 573018 PUNTO DE AGUA POTABLE (incl. llave chorro) PTO 72,00 20,47 1.473,84
2.020 576004 DOTACION Y COLOCACION DE INODOROS DE COLORT.B. U 12,00 99,61 1.195,32
2.021 576001 DOTACION Y COLOCACION DE LAVAMANOS BLANCO U 12,00 67,21 806,52
2.022 577086 SUM E INSTALACION DE TOMACORRIENTE MONOFASICO 120V U 35,00 2,92 102,20
2.023 577087 SUM E INSTALACION DE INTERRUPTOR SIMPLE U 33,00 3,45 113,85
SUM E INSTALACION DE OJO DE BUEY SIMPLE PARA 1 FOCO
2.024 577118 AHORRADOR u 96,00 7,74 743,04
2025 564039 iEY-ﬁf/Tg\;HENTO CERAMICO PARA PISO TIPO "A" (PEGADO CON m2 150,96 20,02 3.022,22
2.026 569001 REVESTIMIENTO CERAMICO PAREDES m2 101,43 16,23 1.646,21
2.027 577072 SUM E INST DE TOMA - TELEFONICA U 12,00 3,07 36,84
2.028 577071 SUM Y TEND. CABLE TELEFONICO 2X16 m 96,00 0,63 60,48
2.029 567013 PLACADE TOOL e = 1/16" m2 30,80 24,76 762,61
2.030 578006 CIELO RASO DE FIBROLIT CON PERFILES DE ALUMINIO m2 49,20 19,27 948,08
2.031 582034 PASAMANO DE HIERRO H=0.90 m m 140,00 55,17 7.723,80

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie l16pez
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A continuacién se detalla los precios de la vivienda y los valores totales
donde se agrega la cantidad que cada familia deberia pagar para
realizar las obras de urbanizacién. (precio + $3187) (Ver Tabla N° 24)

TABLA N° 24.
PRECIO TOTAL DE OBRA

OBRAS URBANAS 796728

TIPO A 18731 21918,00
TIPO B 19706,00 22893,00
TIPO C 19790,00 22977,00
VIv 179800 18170,00

Fuente: Grupo de tesis

Se observa que las viviendas se encuentran en el rango de 22000
a 23000 délares y la vivienda multifamiliar oferta departamentos a
18000 délares, todos estos precios se encontrarian dentro del rango
de alcance de los posibles propietarios que integren el tercer quintil
de ingresos. Adicionalmente el MIDUVI otorga el bono de vivienda de
$5000 para edificaciones que cuesten como valor maximo $25000.

Adicionalmente se ha propuesto la construccién de dos plazas elevadas,
una de cardcter contemplativo destinada a promover la interaccién so-
cial y la realizacién de espectdculos artisticos y otra de cardcter de-
portivo, con la presencia de canchas multiusos, drea cubierta, graderios,
zona para ejercitarse al aire libre y un parque para skaters. Finalmente
estos espacios tendrdn debajo, un drea comin de almacenamiento de
deshechos y un drea destinada al parqueo comunitario que cuenta con
250 unidades de estacionamiento distribuidas en las dos plazas.

Sin duda estas obras generan un incremento considerable en el pre-
supuesto urbano que repercute en el precio final de las viviendas, no
obstante estas obras disminuyen el impacto negativo que provoca el
vehiculo dentro de la urbanizacién, ademds contribuyen a elevar la
calidad de vida de los usuarios, pues cuentan con mayor cantidad de
dreas para el esparcimiento y la diversién.

Se observa que el incremento en los costos de urbanizacién es de
915554 délares, lo que representa un incremento en el costo por vi-
vienda de 3662 ddlares. Ver Tabla de Presupuesto.

capitulo 5: anteproyecto del conjunto habitacional.

PRESUPUESTO OBRAS DE URBANIZACION PRIMERA Y SEGUNDA ETAPA.

Iltem Codigo
Descripcion Unidad Cantidad P.Unitario P.Total

001 DEMOLICION 1.209,90
1001 554014 DERROCAMIENTO MAMPOSTERIA DE LADRILLO-BLOQUE m2 100,00 5,84 584,00
1002 555007 DESALOJO CON VOLQUETE 3-5 Km con material cargado a maquina m3 130,00 4,23 549,90
1003 551005 LIMPIEZA MANUAL DEL TERRENO m2 100,00 0,76 76,00

2 OBRAS PRELIMINARES 256.077,62
2001 551002 BODEGAS Y OFICINAS PROVISIONALES m2 100,00 26,20 2.620,00
2002 573002 ACOMETIDA DE AGUA POTABLE PVC-R 1/2' 50,00 6,24 312,00
2003 577086 SUM E INSTALACION DE TOMACORRIENTE MONOFASICO 120V §] 2,00 2,92 5,84
2004 576029 COLOCACION DE INODOROS V] 1,00 12,47 12,47
2005 576028 COLOCACION DE LAVAMANOS §] 1,00 8,51 8,51
2006 551006 REPLANTEO Y NIVELACION m2 11.265,00 0,69 7.772,85
2007 552011 2m m3 5.632,00 8,72 49.111,04
2008 552009 EXCAVACION CON TRACTOR (para vias) m3 17.035,00 1,06 18.057,10
2009 555007 DESALOJO CON VOLQUETE 3-5 Km con material cargado a maquina ma3 22.145,00 4,23 93.673,35
2010 553007 COMPACTACION DE TERRENOS m2 43.559,00 1,94 84.504,46

8 INFRAESTRUCTURA 454.535,20
3001 579028 SUMINISTRO Y TENDIDO DE CAMA DE ARENA e=10 cm m2 105,00 2,96 310,80
3002 575023 SUM. Y TENDIDO DE GRAVA PARA DRENES m3 84,00 26,07 2.189,88
3003 575005 DRENAJE DE PVC DE 3" m 100,00 9,86 986,00
3004 579040 SUM.-INS. TUBO PVC ALCANTARILLADO D=200 mm U/E m 2.267,00 12,56 28.473,52
3005 583013 SUM.-INS. TUBERIA PVC U/E 1.00 MPa D=110 mm. m 2.100,00 10,12 21.252,00
3006 553004 RELLENO COMPACTADO CON MAT. DE MEJORAMIENTO m3 2.252,80 25,04 56.410,11
3007 553005 RELLENO MATERIAL GRANULAR m3 510,00 31,19 15.906,90
3008 564009 SUM. Y TENDIDO DE ARENA e =5 cm m2 9.022,00 1,92 17.322,24
3009 557014 MORTERO CEMENTO ARENA 1:3 m3 162,00 232,13 37.605,06
3010 557017 HORMIGON PREMEZCLADO f"c=240 kg/cm2 m3 432,00 114,06 49.273,92
3011 564011 ADOCRETO e=8cm. r=400 kg/cm2 m2 9.330,00 23,47 218.975,10
3012 580004 MATERIAL DE LASTRE m3 786,73 7,41 5.829,67

4 PARQUEADEROS 915.554,03
4001 564001 REPLANTILLO DE PIEDRA e= 15 cm m2 1.267,54 8,25 10.457,21
4002 559001 ENCOFRADO RECTO m2 8.5627,64 9,95 84.850,02

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez
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PRESUPUESTO OBRAS DE URBANIZACION PRIMERA'Y SEGUNDA ETAPA.

4003 558001 ACERO DE REFUERZO fy=4200 kg/cm?2 Kg 137.925,00 1,79 246.885,75
4004 560012 DOT. Y COLOC. DE NOVALOSA M2 7.792,63 29,14 227.077,24
4005 558003 MALLA ELECTROSOLDADA R-84 m2 7.792,63 2,42 18.858,16
4006 557003 HORMIGON fc= 210 kg/cm2 m3 624,03 128,41 80.131,69
4007 557017 HORMIGON PREMEZCLADO f'c=240 kg/cm2 m3 1.890,04 114,06 215.577,96
4008 579029 SUM. E INS. GEOTEXTIL m2 7.792,63 4,07 31.716,00

5 PLAZAS 82.039,29
5001 562010 MAMPOSTERIA DE LADRILLO COMUN, e= 15cm m2 420,00 17,60 7.392,00
5002 579012 POZO REVISION DE HoSo (Alcant. 1-2 m) U 50,00 243,80 12.190,00
5003 572006 DOTACION Y COLOCACION DE PLACAS DE FIBROCEMENTO (CUBIERTA) m2 60,00 11,90 714,00
5004 566013 PUERTA ALUM.PERFIL: 7.6*3.8cm y 5*4cm,VIDRIO 6mm m2 63,84 97,47 6.222,48
5005 565002 VENTANA DE ALUMINIO Y VIDRIO CORREDIZA m2 12,00 85,30 1.023,60
5006 577231 VCA U 20,00 346,77 6.935,40
5007 582108 PUNTO DE ILUMINACION CON LAMPARA FLUORESCENTE PTO 90,00 85,27 7.674,30
5008 577086 SUM E INSTALACION DE TOMACORRIENTE MONOFASICO 120V U 30,00 2,92 87,60
5009 568038 SUMINISTRO BASURERO PLASTICO U 20,00 69,00 1.380,00
5010 566009 PUERTA ENROLLABLE NACIONAL m2 12,80 65,62 839,94
5011 575002 DOTACION Y COLOCACION DE TUBERIA DE DESAGUE DE PVC 3" (75mm) m 310,00 7,72 2.393,20
5012 573018 PUNTO DE AGUA POTABLE (incl. llave chorro) PTO 12,00 20,47 245,64
5013 579054 Caja para sumidero en calles u 109,00 47,81 5.211,29
5014 579043 SUM. INS. REJILLA METALICA PARA SUMIDERO U 109,00 42,01 4.579,09
5015 580033 SENALIZACION HORIZONTAL m 6.493,00 1,17 7.596,81
5016 580035 SENALIZACION VERTICAL (Preventivas) U 74,00 83,55 6.182,70
5017 581050 SUM. Y COLOCACION CASITA'Y MULTIJUEGOS U 1,00 8.156,44 8.156,44
5018 581039 ESTRUCTURA TUBULAR L = 0.65m U] 12,00 240,32 2.883,84
5019 568028 SUM. COLOC. DE BOLARDO DE PIEDRA §] 8,00 41,37 330,96

6 BATERIAS SANITARIAS 2.866,22
6001 569001 REVESTIMIENTO CERAMICO PAREDES m2 28,92 16,23 469,37
6002 576003 DOTACION Y COLOCACION DE INODOROS BLANCOS U] 6,00 95,93 575,58
6003 576001 DOTACION Y COLOCACION DE LAVAMANOS BLANCQO U 4,00 67,21 268,84
6004 576023 URINARIOS COLECTIVOS m 4,00 111,33 445,32
6005 564039 REVESTIMIENTO CERAMICO PARA PISO TIPO "A" (PEGADO CON ADITIVO) m2 55,30 20,02 1.107,11

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez capitulo 5: anteproyecto del conjunto habitacional.
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5.6. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD EN EL CON-
JUNTO HABITACIONAL.

Los siguientes lineamientos o estrategias adoptados en el disefio del
conjunto habitacional fueron realizados pensando en la sustentabilidad
del proyecto y los beneficios que se obtienen:

- Disefio de Areas verdes.

Se generd un conjunto habitacional en donde prima la vegetacién, ayu-
dando asi a proporcionar una buena calidad ambiental para los usua-
rios.

* Las vias peatonales, plazas o parques poseen un drea desig-
nada como verde, en ellas se implantardn arboles o arbustos de
la zona, del mismo modo cada vivienda tiene un patio posterior
en el que se podrd desarrollar pequefios jardines.

- Disefio de Parqueos Centralizados.

Como se indicd anteriormente los parqueaderos son centralizados, los
usuarios dejan su vehiculo en un parqueo general y tienen que despla-
zarse hacia sus viviendas a no més de 300m.

* Con esto se consiguié dar prioridad al peatén ya que el ingre-
so vehicular al interior del conjunto no es regular, esto disminuye
en gran medida la emanacién de agentes contaminantes, ga-
rantizando un medio ambiente saludable.

* Se abaratan costos de cada vivienda en gran medida, al
prescindir de un espacio exclusivamente para vehiculo.

* Se abaratan costos de vias tanto en su construccién como en
su mantenimiento.

- Disefio de Plazas y Equipamientos.

En el conjunto habitacional se implanté todos los equipamientos que son
de vital importancia para un adecuado desarrollo de la poblacién de
modo que satisfaga sus necesidades bésicas sin tener que desplazarse
mayormente para hacerlo. Esto constituye un gran ahorro energético e

capitulo 5: anteproyecto del conjunto habitacional.

incluso incide en costos para los usuarios.
- Disefio y disposicion de las viviendas.

La correcta orientacion de las viviendas resulta indispensable para la
eficiencia y sustentabilidad dentro de un conjunto.

* Las viviendas se disponen de modo tal que se aprovecha al
mdximo la luz solar durante su recorrido diario, las distancias
existentes entre viviendas garantizan evitar conos de sombra.

* Se optimiza la incidencia luminica dentro de las viviendas, ya
que fueron implantadas de modo que todos los espacios al in-
terior de las viviendas cuenten con ventanales para garantizar
luz natural asi como una adecuada ventilacién.

* Las viviendas fueron implantadas en sentido noreste-suroeste
de modo que evitan el recorrido de los vientos predominantes
(sur a norte) existentes en la zona.

Todos estos factores garantizan un mayor ahorro energético para cada
vivienda.

Estrategias futuras para aplicar en el conjunto.

Para que el proyecto adquiera un mayor grado de sustentabilidad se
podrd implementar con el uso de energias renovables como apoyo a los
usos cotidianos de energias, todos estos accesorios complementaran a
los sistemas convencionales de energia, mediante un proceso progresivo
de sustentabilidad que se querrd lograr a largo plazo en el conjunto
habitacional; consiguiendo asi abaratar costos de servicios dentro de
las viviendas.

De este modo se cree pertinente usar o implementar los siguientes sis-
temas:

- Recoleccidn y encauzamiento de las aguas lluvias para su poste-
rior reciclaje dentro de la vivienda, principalmente para riego de

jardines y uso en inodoros.

- Instalacién de un panel solar que reemplace el consumo de ener-

gia eléctrica en gran medida. (Ver imagen N° 44)

- Instalacién de un calefactor de agua construido de modo artesa-
nal (botellas plasticas recicladas), que sirva para cubrir la necesi-
dad de agua caliente en la vivienda. (Ver imagen N° 45)

- La recoleccién de basura es concentrada y diferencia los tipos
de basura orgdnicos, sanitarios y reutilizables para su correcto
reciclaje.

IMAGEN N° 44.
PANEL SOLAR

Pasta térmica

Clite sslar Pletina de cobee

Tejado

Intercambiador

Pancl e

Ensamblade

encima del
radiador

Grifo de agua callente
Agua ria

; Luz
D Tv. Radio
4 Otros elecirndomesticos

Regulador  Inversor
— &
R

Fuente: Internet, < http://www.taringa.net/posts/ciencia-educacion/6593306 /Como-Funcionan-
los-Paneles-Solares.html > [Acceso 12 de Agosto 2013]

IMAGEN N° 45.
CALENTADOR DE AGUA SOLAR CON BOTELLAS

5 Sel

Efecto invernadera dentro
de la botella

ai}ﬁ del
agun cabente

Cara ransparents
inclinada en un
angulo de 450

Cara de la botella_—* %
pintada con
asfalto en frio

Fuente: Internet, < http://www.ikkaro.com/calentador-solar-agua-botellas-cerveza > [Acceso

12 de Agosto 2013]
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5.6. ANTEPROYECTO DEL CONJUNTO HABITACIONAL DE
INTERES SOCIAL DE ALTA DENSIDAD Y BAJAALTURA.
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ZONAS

ESTACIONAMIENTOS
EQUIPAMIENTOS
AREA DE LOTIZACION
VIAS PEATONALES
CICLO VIA

PLAZAS Y PARTER

TOTAL

\ /{/
\\\\\\\\\\\\\ /

/

/

CUADRO DE AREAS

AREA (m2)

7702.21
5066.34

16600.01
10580.41

4105.08
4105.08

4 Ha.

URBANO:

ZONIFICACION

CONTENIDO:
- ZONAS

-CUADRO DE AREAS

UBICACION

SIMBOLOGIA

‘ ZONA ESTACIONAMIENTOS
‘ ZONA EQUIPAMIENTOS
ZONA AREA DE LOTIZACION

VIAS PEATONALES

‘ CICLO-VIA
ZONA PLAZAS Y AREA VERDE
ESCALA: LAMINA:
1:1500 0 1 _60

autores: paolo josue ochoa paredes - lorena mercedes vargas saquicela - johanna katherine zarie 16pez
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© URBANO:
— VIALIDAD
° N CONTENIDO:
S —
2 _ -PLANO TERRENO CON: LINEA DE FABRICA DE LOTES,
e — LINEA DE CORTE, LINEA DE EJES, RADIOS DE GIRO.
I3

UBICACION

9684000

9683000

9682000

9681000

9680000

9679000

SIMBOLOGIA

VIA PRINCIPAL - VEHICULOS

9678000

VIAS PEATONALES - CICLOVIA

= = == VIAS PEATONALES

9677000

EJE DE VIA

,,,,, EJE DE VIA PEATONAL

9676000

EJE DE CICLOVIA

LINEA DE FABRICA

NOTA: Los radios de giro correspondientes a las vias peatonales
son de 1m, a excepcion de aquellas que se intersectan con la via
principal vehicular y las de ingreso a los estacionamientos
tendran un radio de giro de 2m.

9675000

ESCALA: LAMINA:
N 1:1500 U 02 _60

/ /
/ '/
/ /

/, /

— ]

4000

/ /

721000 722000 723000

~ | > . o
capﬁuTé@QQnteproyééﬁP%l conjunf898Bitacionaf/ 17000 718000 719000 720000
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URBANO:
CONTENIDO:
-PLANO DE SENALIZACION HORIZONTAL Y VERTICAL
-CUADRO DE PRESUPUESTO
SIMBOLOGIA
SENALIZACION VERTICAL
SENAL CODIGO CANTIDAD
R1 &~ PARE 02
R2 &~ CEDA EL PASO 02
R3 X~ ESCALERAS 04
Ré X7 RAMPAS 04
RS * ESTACIONAMIENTOS 02
Re &~ VELOCIDAD MAXIMA 36
R7 4~ CICLOVIA 16
R8 4 DEPOSITO DE BASURA 06
rRo 4~ BANOS 02

SENALIZACION HORIZONTAL

SENAL CODIGO CANTIDAD
- PASO PEATONAL EN 6373.63m
PARQUEADEROS
LINEA DE PARE 16m
PASO CEBRA 56m
LINEA DE SEPARACION 56m

PARA ESTACIONAMEINTO

PRESUPUESTO TOTAL DE SENALIZACION

DESCRIPCION TOTAL $
SENALIZACION HORIZONTAL 4440.00
SENALIZACION VERTICAL 3900.90

PRECIO TOTAL 8340.90

NOTA: El precio por uidad de la sefializacion vertical tiene un
costo de 60 dolares cada uno, mientras que la pintura un valor
de 60ctvs.

ESCALA: LAMINA:
1:1500 03_ 60
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URBANO:

INFRAESTRUCTURA

CONTENIDO:

-PLANO DE SENALIZACION HORIZONTAL Y VERTICAL

SIMBOLOGIA

RED DE ALCANTARILLADO COMBINADO
B
@ POZO DE REVISION
@
—— @ SENTIDO DEL FLUJO
i SUMIDERO

O ACOMETIDA DE AGUA POTABLE

RED DE AGUA POTABLE

ESCALA: LAMINA:
1:1500 04_ 60
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URBANO:

INFRAESTRUCTURA

CONTENIDO:

-PLANO DE SENALIZACION HORIZONTAL Y VERTICAL

SIMBOLOGIA

LINEA DE AT

LINEA DE TENDIDO ELECTRICO

. POSTE DE LUZ

ESCALA: LAMINA:
1:1500 05_ 60
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universidad de cuenca
=

|
3

URBANO:

FRACCIONAMIENTO

CONTENIDO:
-TIPO DE LOTES

-CUADRO DE AREAS

SIMBOLOGIA

MULTIFAMILIAR (6,50m x 10,75m)

LOTE TIPO A (6,50m x 10,75m)

I_ LOTE TIPO B (8,00m x 8,00m)

SENALIZACION HORIZONTAL

[K:1:]

AREA (m2) CANTIDAD
LOTE TIPO A 69,80 110
LOTE TIPO B 64,00 128
MULTIFAMILIAR 64,00 1 conl2 depart.
TOTAL 250
ESCALA: LAMINA:
1:1500 06 60
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URBANO:

ACCESIBILIDAD

CONTENIDO:

- DISENO DE VIiA PEATONAL - CICLOVIA

- CORTES, DETALLES

UBICACION

SIMBOLOGIA

DISENO DE VIA PEATONAL - CICLOVIA (INTERSECCION T _01)
escala_1:10 JARDINAERIA

ADOQUIN HOLANDES
(| ADOQUIN ESPANOL CUARZO

01— \/ GRAVA MEDIANA - CANAL
C ADOQUIN ESPECIAL - TEXTURA CIRCULOS
05 ADOQUIN ESPECIAL - TEXTURA RAYAS
GRAVA - CICLOVIA
06
ESPECIFICACIONES
04—
01  ADOQUIN ESPECIAL TEXTURADO RAYAS
DETALLE._D01 02 BASE DE GRAVILLA (e=3cm granulomentria=2mm)
escala_1:20 03  SUB-BASE 20cm

04  EXPLANADA
05  ADOQUIN ESPECIA TEXTURADO CIRCULOS

07 06 HORMIGON H200, 8mm
07 BORDILLO

08 08 BASE

—] 09  SUB-RASANTE
\
N=+ 0,20 — 09
CORTEA-A DETALLE_D02
escala_1:75 escala_1:20 ESCALA: LAMINA:

LAS INDICADAS U 07_60
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URBANO:

ACCESIBILIDAD

CONTENIDO:

- DISENO DE VIA PEATONAL - CICLOVIA

DISENO DE VIA PEATONAL (INTERSECCION I_02)
escala_1:10

CORTEB-B

escala_1:75

DETALLE_DO3
escala_1:20

- CORTES, DETALLES

UBICACION

DISENO DE VIA PEATONAL - CICLOVIA (INTERSECCION I_03)

DETALLE_DO0O4
escala_1:20

escala_1:10
SIMBOLOGIA
JARDINAERIA
ADOQUIN HOLANDES
| | ADOQUIN ESPANOL CUARZO
GRAVA MEDIANA - CANAL
ADOQUIN ESPECIAL - TEXTURA CIRCULOS
ADOQUIN ESPECIAL - TEXTURA RAYAS
GRAVA - CICLOVIA
ESPECIFICACIONES
CORTEC-C 01  MORTERO DE AGARRE 380kg/m3 (e=3cm)
escala_1:75 02 ADOQUIN ESPANOL CUARZO
03 ADOQUIN HOLANDES
04  BASE DE GRAVILLA (e=3cm, granulomentria=2mm)
05 HORMIGON H200 8mm
06 SUB-BASE
07 EXPLANADA
08 CANAL - MOPRTERO 1-2 y PIEDRA (granulometria 3mm)
09 GRAVA PARA CICLOVIA
DETALLE_DO5 DETALLE_DO6 DETALLE_DO7 ESCALA: LAMINA:

escala_1:20 escala_1:20

escala_1:20

LAS INDICADAS

U 08 so

capitulo 5: anteproyecto del conjunto habitacional.
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[V P
: = S0 URBANO:

| T ACCESIBILIDAD

CONTENIDO:

- DISENO DE VIA PEATONAL - CICLOVIA

- CORTES, DETALLES
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Vog

D 0.60
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DISENO DE VIA PEATONAL (INTERSECCION 1I_04) DISENO DE VIA PEATONAL (INTERSECCION I_05)
escala_1:10 escala_1:10

SIMBOLOGIA

JARDINAERIA

F‘[ . St | ADOQUN HOLANDES
0 || ADOQUIN ESPARIOL CUARZO

T GRAVA MEDIANA - CANAL

CORTED-D ' CORTEE-E ADOQUIN ESPECIAL - TEXTURA CIRCULOS
escala_1:75 escala_1:75 ADOQUIN ESPECIAL - TEXTURA RAYAS

GRAVA - CICLOVIA

{ <t 01
\ o (N LN ESPECIFICACIONES
T T R T T T i
- | ) h“\\ﬁ“‘\““‘\;‘\“\;‘M““ T 06 m\m‘m\mﬁ\\m\mH\HHM\‘MM‘MH‘Dm 03
H‘}“\“}“‘\‘H“\“H‘H‘H‘—H‘u\‘H‘w"H: - = = =
04 HIT I bt T b T 01  ADOQUIN HOLANDES
02  CANAL - MOPRTERO 1-2 y PIEDRA (granulometria 3mm)
05 05 03  BASE DE GRAVILLA (e=3cm, granulomentria=2mm)
04 SUB-BASE
05 EXPLANADA
DETALLE_DO8 DETALLE_D09 DETALLE_D10 06  MORTERO DE AGARRE 380kg/m3 (e=3cm)
escala_1:20 escala_1:20 escala_1:20 07  HORMIGON H200 8mm

ESCALA: LAMINA:
LAS INDICADAS U 09_ 60
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ADOQUIN ESPECIAL - TEXTURA CIRCULOES (sefalizacion no videntes)

TIPOS PATRONES DE COLOCACION ESPECIFICACIONES URBANO:
ADOQUIN ESPANOL CUARZO (via vehicular) ACCESIBILIDAD
0.60 CONTENIDO:
| DL ECAEE - PROPUESTA DE MATERIALES, PATRONES DE
! largo / ancho: 30em / 60em COLOCACION Y ESPECIFICACIONES.
2 espesor: 8cm - DESTALLES DE COLOCADO PARA VIAS Y PROPUESTA
peso por unidad: 31,5 kg aproximadamente DE GAMA DE COLORES
J resistencia promedio: 400kg/cm2
unidades por m2: 5,5 unidades .
SIMBOLOGIA
ADOQUIN ESPANOL CUARZO (vias peatonales y bordillos)
JARDINAERIA
HDUDDUD[ DATOS TECNICOS ADOQUIN HOLANDES
_ I —0.20 — ]:]:] :]:]DDE largo / ancho: 10em / 20em ' | ADOQUIN ESPANIOL CUARZO
a! espesor: 8cm R
° l ID l l l l peso por unidad: 3,45kg aproximadamente GRAVA MEDIANA - CANAL
:] :] :] resistencia promedio:  400kg/cm2 ADOQUIN ESPECIAL - TEXTURA CIRCULOS
:] :] unidades por m2: 49 unidades
[ Tan | e Tan 1 B ADOQUIN ESPECIAL - TEXTURA RAYAS

GRAVA - CICLOVIA

000000[000000000000[0000O0 O
‘ 0.30 ’ 000000l00000O0lco000Ol00000O 5
000000/000000/0C000000000O0O0 DISENO DE MATERIALES
Q0000000000000 O00O000O00O00O0O0
] 0o0o0o000/0000OO00OOOOCOOOOO
[eleNe) ©00000[000000/000000[000000] | |
g o] O Q0000000000000 O00O000O00O00O0O0
S |loooooo 000000/00000O00OOOOO[COOOOO ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
000000[000000[00000O0O[C0000O
J 000 000000/0000OO0OOOCOO[0OOOOO DATOS TECNICOS
000000[000000[0000O0O[CO00OO
000000j00000O0f0000OO00OCOOO
largo / ancho: 30cm / 30cm
ADOQUIN ESPECIAL - TEXTURA RAYAS (sefializacion no videntes) espesor: - bem . :
peso por unidad: 3,45kg aproximadamente ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
0.30 resistencia promedio: 400kg/cm2
’ unidades por m2: 10 unidades
3
o
BORDILLOS LIVIANOS (jardenieras)
1.00

DATOS TECNICOS

- 1.00 l) largo / ancho: 100cm / 5cm
g I p espesor: 25cm
l peso por unidad: 29kg aproximadamente
resistencia promedio:  300kg/cm2
unidades por m2: 1 unidad

DETALLE PARA VIA VEHICULAR

o Adoquin 30x60
e Junta de 3 -6 mm

o 3 -5 cm mortero de agarre 380Kg. / m3 (1/4)

o Mirrimo 8cm de hormigdén

DETALLE PARA VIAS PEATONALES

e LECHO DE ARENA

—

GAMA DE COLORES PROPUESTOS

NOTA:

- Se ha optado por usar materiales de adoquiin tanto para vias
vehiculares como para las peatonales, por motivos econémicos
se ha planteado para las vias vehiculares hacer frenjas de 60cm
para la hulla del vehiculo usando otro tipo de material (epafiol
cuerzo).

SUBBASE -Para personas no viedentes se ha planteado hacer hileras con
° Sub-base otro materia con cambio de textura en las esquinas para alertar
la proximidad de rampas e intersecciones.
EXPLANADA P P

Negro Natural Aplomado Café

ESCALA:

LAS INDICADAS

LAMINA:

U 10 «o
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