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����� ,GHQWL¿FDFLyQ� GH� DPHQD]DV�
del PHU

En esta etapa de la investigación, 

VH� HVWDEOHFLy� OD� LGHQWL¿FDFLyQ� GH� DPHQD]DV�

desde una visión técnico-política y desde la 

perspectiva ciudadana.    

 

Para la visión técnico-política se 

XWLOL]y� XQ� JUXSR� GH� LQGLFDGRUHV�� ORV� FXDOHV�

se midieron a través de la frecuencia, que 

permitió determinar cual de ellos son los más 

recurrentes en el área de estudio y señalar las 

SRVLEOHV�DPHQD]DV��

3DUD� OD� LGHQWL¿FDFLyQ� GH� DPHQD]DV�

GHVGH� OD�SHUVSHFWLYD� FLXGDGDQD�� VH�XWLOL]DURQ�

herramientas de participación ciudadana que 

permitieron involucrar a la ciudadanía. 

Figura 165
El Barranco del río Tomebamba

Fuente: Grace Gavilanes, 2020

�������9LVLyQ�WpFQLFR�SROtWLFD

3DUD� OD� LGHQWL¿FDFLyQ� GH� DPHQD]DV�

existente en el PHU del área de estudio; como 

primera  fase se desarrolló el procedimiento 

que permitió evaluar los efectos de cada 

DPHQD]D� GH� PDQHUD� FXDQWLWDWLYD�� DSOLFDQGR�

conocimientos técnicos adquiridos en la 

FDUUHUD� GH� $UTXLWHFWXUD�� SRU� HVWD� UD]yQ� VH�

titula una visión técnico-política.

(O�DQiOLVLV�GH�ODV�DPHQD]DV�GHO�3DLVDMH�

Histórico Urbano mediante la visión técnico-

política se desarrollará de manera visual y por 

medio de indicadores, los mismos que surgen 

a partir de las categorías establecidas por Van 

Oers y Bandarin (2012), las cuales también 

los destacan por Jaramillo y Bermeo (2017). 

Estas categorías y sus indicadores, sirven en la 

problemática del área de estudio.

3DUD� LGHQWL¿FDU�DPHQD]DV�� VH�REVHUYy�

el comportamiento de los indicadores o 

efectos derivados de ellas. Cada indicador 

debe determinarse mediante un cuidadoso 

recorrido visual en el área de estudio, tomando 

en cuenta el diagnóstico desarrollado en el 

sector. Los indicadores encontrados fueron 

registrados en un mapa; en cada uno de ellos, 

VH�DQDOL]y�PHGLDQWH�XQ�FRQWHR��OD�PDJQLWXG�GH�

afectación al PHU. La reiteración del indicador 

UHSUHVHQWD� OD� H[LVWHQFLD� GH� OD� DPHQD]D� HQ� HO�

área de estudio. Mientras que el resultado 

del conteo del indicador, se midió como un 

porcentaje en términos de su frecuencia.

El presente trabajo de titulación se basó 

en las categorías e indicadores planteados en 

la tesis de Jaramillo y Bermeo (2017). Dichos 

LQGLFDGRUHV� VLUYLHURQ� SDUD� UHÀHMDU� R� YDORUDU�

ORV� DVSHFWRV�GH� ODV� DPHQD]DV�SUHVHQWHV� HQ�HO�

área de análisis. El conjunto de categorías que 

mencionan Jaramillo y Bermeo (2017) son en 

total seis: 

1. ,QFUHPHQWR�GH�OD�XUEDQL]DFLyQ�\�GHVDUUROOR�

urbano a escala global  

  

2. Falta de preocupación medio-ambiental y 

sustentabilidad 

3. El impacto del cambio climático 

4. Rol variable de las ciudades como 

conductores del desarrollo

  

5. Surgimiento de la industria turística

6. Percepción sobre los valores del patrimonio 

cultural

Sin embargo, por tema tiempo, e 

interpretando que principalmente El Barranco 

del río Tomebamba presenta un impacto 

de reestructuración económica debido a las 



216 Facultad de Arquitectura y Urbanismo 217Facultad de Arquitectura y Urbanismo

DFWLYLGDGHV� FRPHUFLDOHV�� OD� JUDQ� DÀXHQFLD�

turística existente en el, y su importante 

LQÀXHQFLD�HQ�OD�FRQVHUYDFLyQ�GHO�SDWULPRQLR��

esta investigación se desarrolló con tres 

categorías, las mismas que se relacionan más 

a la realidad existente en el área de estudio, 

estas son: 

1. Rol variable de las ciudades como 

conductores del desarrollo

  

2. Surgimiento de la industria turística

3. Percepción sobre los valores del patrimonio 

cultural

3.4.1.1. Categorías e indicadores

De acuerdo a la investigación de Van 

Oers y Bandarin (2012), Jaramillo y Bermeo 

(2017), el Paisaje Histórico Urbano de las 

ciudades históricas patrimoniales puede 

VXIULU�HO�LPSDFWR�GH�IXHU]DV��TXH�VH�ODV�SXHGH�

HQWHQGHU� FRPR� DPHQD]DV� \� FRQYHUWLU� HQ�

riesgos que afecten los valores, la autenticidad 

e integridad de las ciudades históricas.

En el desarrollo de estas 

investigaciones, se establecieron categorías 

como fueron mencionadas anteriormente; 

cada una de ellas establecen indicadores 

relevantes que permiten entender y gestionar 

la conservación de las ciudades históricas. Las 

mismas serán mencionadas a continuación:

1. Categoría: Rol variable del área de 

estudio como conductor del desarrollo

• Indicadores

a. Cambios de uso

Cuando se dan procesos de 

transformación y renovación urbana, 

desarrollo propio de la ciudad, sociedad y 

tecnología, se deben adaptar los nuevos usos 

y diferentes actividades en el sitio, acorde 

D� OD� FRQ¿JXUDFLyQ� GHO� FRQMXQWR� XUEDQR��

conservando su base histórica, funcional y 

tipológica.

Sin embargo, al aplicar dichos procesos, 

en ocasiones no se acoplan correctamente los 

nuevos usos. Por ejemplo, se toman decisiones 

FyPR� UHHPSOD]DU� XVRV� TXH� HQ� XQ� SULQFLSLR�

fueron residenciales o de equipamiento, por 

usos comerciales o en el mejor de los casos, 

se los habilita para usos mixtos; puesto que el 

WHPD�HFRQyPLFR�HV�JHQHUDOPHQWH�LQÀX\HQWH�\�

llega a afectar la parte cultural, arquitectónica, 

social y espacial de la urbe.

A pesar de ello, se debe reconocer la 

necesidad de cambio, pues la ciudad es un 

“organismo vivo” que requiere cambiar y 

adaptarse, aunque conservando sus valores.

b. 3pUGLGD�GH�DXWHQWLFLGDG�\�GLYHUVLGDG�

cultural

/D� JOREDOL]DFLyQ� HQ� PXFKRV� FDVRV�

desacredita y devalúa la cultura de los 

habitantes de la ciudad, mal entendiendo la 

idea de progreso o desarrollo, vinculandolo 

exclusivamente a lo económico. Por eso, se 

debe considerar que la arquitectura, la parte 

urbana, la vegetación y ciertas expresiones 

inmateriales constituyen un peso en el 

VLJQL¿FDGR� VRFLDO�� (V� GHFLU�� HQ� XQD� FLXGDG�

la diversidad cultural pasa a ser uno de los 

principales patrimonios y como tal debe ser 

protegida y valorada.

En general, la reestructuración 

HFRQyPLFD�FRQGXFH�D�XQD�UiSLGD�SULRUL]DFLyQ�\�

FRPHUFLDOL]DFLyQ�GHO�HVSDFLR��DGHPiV�SURGXFH�

el apropiamiento de la cultura y patrimonio 

que es claramente visible en los centros 

históricos, donde muchos negocios alteran o 

GHV¿JXUDQ� HO� SDWULPRQLR� DUTXLWHFWyQLFR� \� HO�

Paisaje Histórico Urbano.

Lamentablemente, existe una pérdida 

de valores que provoca un daño a lo que 

corresponde a las percepciones físicas que se 

vinculan con la cultura y el discurso urbano. 

Si las actividades culturales disminuyen, la 

historia urbana se ve directamente afectada y 

da paso a que se realicen malas intervenciones 

HQ�HGL¿FDFLRQHV��GHVDUUROODQGR�XQD�SpUGLGD�GH�

identidad, diversidad cultural y autenticidad, 

de tal manera que el sentido de pertenencia 

desaparece junto con su valor. En la mayoría 

de los casos, esto se debe a la introducción 

de empresas internacionales con marcas 

SRGHURVDV�TXH�UHHPSOD]DQ�D�WLHQGDV�ORFDOHV�\�

sus productos.

c. Contaminación visual

Este tipo de contaminación es 

IRPHQWDGD�SRU�OD�FRUULHQWH�GH�OD�JOREDOL]DFLyQ�

H� LQGXVWULDOL]DFLyQ�� TXH� VH� H[SUHVD� HQ� WHPDV�

FRPR�OD�SXEOLFLGDG��TXH�DIHFWD�OD�YLVXDOL]DFLyQ�

del paisaje, respecto a su estética. Son ciertos 

elementos que no son arquitectónicos y que 

alteran la estética del entorno y la imagen del 

paisaje. Dichos elementos pueden ser carteles, 

cables, antenas, postes, entre otros; todos 

estos tienen un impacto negativo en los seres 

humanos y el medio ambiente, reduciendo así 

la calidad de vida.

De esta forma, las fachadas de 

HGL¿FDFLRQHV�SDWULPRQLDOHV�TXHGDQ�GHVWUXLGDV�

u ocultas por la superposición de carteles, el 

paisaje queda cubierto por cables y antenas. 

Esta es una manera en la que la arquitectura se 

GHVYDORUL]D�\�HO�HVSDFLR�S~EOLFR�HV�LQYDGLGR�SRU�

postes y carteles publicitarios, dejando al paso 

peatonal obstruido, además de la vegetación 

destruida.
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Por tal motivo, debe existir coherencia 

con los valores patrimoniales que tienen las 

HGL¿FDFLRQHV�\�HVSDFLRV�KLVWyULFRV�HQ� ORV�TXH�

son colocados, ya que es una situación que 

atenta contra la estética del espacio público 

y la comprensión de la comunidad sobre él, 

OR� TXH� GL¿FXOWD� OD� FRUUHFWD� LGHQWL¿FDFLyQ� GHO�

Paisaje Histórico Urbano de la ciudad.

d. *HQWUL¿FDFLyQ

La rehabilitación urbana suele generar 

barreras sociales, así como las intervenciones 

contemporáneas, los cambios en las 

actividades y en el paisaje urbano, llevan a la 

JHQWUL¿FDFLyQ��IHQyPHQR�HQ�HO�TXH�ORV�DJHQWHV�

inmobiliarios privados reconquistan el área 

FHQWUDO� SRU� VX� IRUWDOH]D� HFRQyPLFD�� 3RU� OR�

cual, el valor económico del suelo produce 

desigualdad social donde la clase rica domina 

el proceso de vida social.

/D� JHQWUL¿FDFLyQ� HVWi� YLQFXODGD� D�

una mala gestión, debido a los procesos 

de transformación urbana y renovación de 

ODV� iUHDV� FHQWUDOHV� \� ]RQDV� FRQVROLGDGDV� GH�

las ciudades, tomando en cuenta el ámbito 

económico. 

/DV�SULQFLSDOHV�FDXVDV�GH�JHQWUL¿FDFLyQ�

se hallan sobre todo en cambios a partir de la 

regeneración urbana de barrios, alteraciones 

culturales y de estructura ocupacional; 

consecuencia de los cambios de usos de suelo 

TXH�SULRUL]DQ�HO�IDFWRU�HFRQyPLFR�\�SURYRFDQ�

HIHFWRV� QHJDWLYRV� FRPR� HO� GHVSOD]DPLHQWR�

social, supresión de heterogeneidad social 

en los barrios, disminución de la tasa de 

ocupación de viviendas y en general pérdida 

GH�SREODFLyQ�HQ�iUHDV�JHQWUL¿FDGDV�

e. Desarrollo de arquitectura 

monocultural

En la arquitectura existe la 

preocupación de preservar los caracteres 

esenciales del PHU en el que se interviene. 

1R�REVWDQWH��HO� IHQyPHQR�GH� OD�JOREDOL]DFLyQ�

puede destruir los valores culturales, sociales, 

históricos y arquitectónicos de un lugar, 

creando una pérdida gradual de la identidad 

del sitio.

Por lo tanto, la arquitectura al ser una 

IRUPD�GH� H[SUHVDU�XQD� FXOWXUD� \� UHÀHMDU�XQD�

sociedad, corre el peligro de convertirse en 

un elemento que busque énfasis en un solo 

factor, el económico, desarrollando así una 

arquitectura monocultural. Un desarrollo 

de arquitectura monocultural tiene como 

UHVXOWDGR� OD� FRQVWUXFFLyQ� GH� HGL¿FDFLRQHV�

homogéneas sin identidad, como es el caso de 

los centros comerciales y franquicias.

Figura 166

,FRQRJUDItDV� GH� ORV� LQGLFDGRUHV��5RO� YDULDEOH� GH�

las ciudades como conductores del desarrollo

Fuente: Autoras, 2020.

8

1. Cambios de uso

2. Pérdida de autenticidad y 
diversidad cultural

3. Contaminación visual

���*HQWUL¿FDFLyQ

5. Desarrollo de arquitectura 
monocultural Figura 167

Hotel Victoria
Fuente: Grace Gavilanes, 2020
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2. Categoría: Surgimiento de la industria 

turística en el área de estudio

• Indicadores

a. 'HWHULRUR� \� SpUGLGD� GH� ELHQHV�

patrimoniales, culturales y 

arqueológicos

El patrimonio territorial se ha 

incorporado a la industria del turismo de 

masas, lo que implica riesgos y requiere 

cooperación en la conservación y gestión del 

patrimonio cultural. El turismo sin control y 

manejo es un verdadero problema para sitios 

patrimoniales, debido a la concentración 

masiva de turistas y a los cambios de usos 

tradicionales, por usos destinados a satisfacer 

las necesidades del turista.

/DV� JUDQGHV� DÀXHQFLDV� WXUtVWLFDV��

sin control y manejo de las capacidades 

Figura 168
Vista de El Pumapungo 

Fuente: Diego Orellana, 2018

de carga, provocan deterioro y pérdida de 

bienes patrimoniales, culturales y en especial 

en lugares arqueológicos, pues son sitios 

que no fueron diseñados para ser atractivos 

turísticos y sufren un serio riesgo respecto a su 

permanencia en el tiempo.

b. Desarrollo de usos incompatibles 

debido a la actividad turística

El turismo se ha convertido en un 

elemento fuerte en el sector económico. Por 

HOOR�� DOJXQDV� HGL¿FDFLRQHV� SDWULPRQLDOHV� KDQ�

VLGR� LQWHUYHQLGDV� SDUD� UHDOL]DU� DFWLYLGDGHV�

económicas, resultando ser  incompatibles 

con la relación tradicional entre la tipología y 

la morfología, ya sea arquitectónica o urbana.

Dado que los usos comerciales son 

HFRQyPLFDPHQWH� EHQH¿FLRVRV�� SURYRFD� XQ�

GHVSOD]DPLHQWR�GH� ORV�XVRV� WUDGLFLRQDOHV�� ORV�

cuales desaparecen poco a poco del imaginario 

de la ciudad. Asimismo, el lucrativo de dichos 

XVRV��LQFLWD�D�ORV�SURSLHWDULRV�GH�HGL¿FDFLRQHV�

KLVWyULFDV� XELFDGDV� HQ� ]RQDV� LQÀX\HQWHV� D�

implementarlos, hasta cierto punto, de una 

manera excesiva, repetitiva, y en ocasiones 

VH�FUHD�LQFRPSDWLELOLGDG�FRQ�ODV�HGL¿FDFLRQHV�

patrimoniales, es común encontrar en la 

ciudad áreas donde se concentran bares  y 

discotecas, solo para satisfacer las necesidades 

de los turistas.

c. Deterioro de la calidad espiritual y 

HVWpWLFD�GHO�VLWLR

El turismo masivo, no sólo pone en 

peligro al patrimonio material, sino también 

afecta al patrimonio inmaterial. La alta 

DÀXHQFLD� GH� WXULVWDV� KD� SURYRFDGR� TXH� ODV�

ciudades del patrimonio histórico se vean 

afectadas económicamente y pierdan sus 

cualidades espirituales. Es así, que catedrales 

o iglesias pierden su valor simbólico religioso; 

DVt� FRPR� SOD]DV� TXH� SUHVFLQGHQ� GH� VX� YDORU�

cívico. 

La industria turística impulsa a que 

se realicen malas prácticas de conservación, 

creando un riesgo para los aspectos del 

patrimonio, a causa de intervenciones 

modernas. Teniendo como resultado un 

deterioro de la calidad espiritual y estética del 

sitio.

Además, mediante las nuevas 

intervenciones impulsadas por la industria 

turística, surge un repoblamiento en esos 

HVSDFLRV�\�VH�JHQHUD�JHQWUL¿FDFLyQ��GDGR�TXH�

vienen nuevos habitantes, lo cual cambia las 

relaciones sociales, culturales y tradicionales. 

Causando de esta manera la rotura y pérdida 

de la calidad espiritual y estética; pues los 

nuevos residentes no son portadores de los 

PLVPRV� YDORUHV� FDUJDGRV�GH� VLJQL¿FDGRV�TXH�

construyeron socialmente estos espacios.
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Por su parte, el turismo fomenta la 

FRPHUFLDOL]DFLyQ� H[WUHPD� GH� ODV� FRVWXPEUHV�

y tradiciones locales, creando negocios 

lucrativos, que desgastan la esencia cultural 

del patrimonio inmaterial. Convirtiendo la 

cultura local en un puro objeto de consumo, 

dando paso a la pérdida de la autenticidad y su 

YHUGDGHUR�VLJQL¿FDGR�

Figura 169

,FRQRJUDItDV� GH� ORV� LQGLFDGRUHV�� 6XUJLPLHQWR� GH�

la industria turística

Fuente: Autoras, 2020.

3. Categoría: Percepción sobre los 

valores del patrimonio urbano

• Indicadores

a. 3RFR� LQWHUpV� \� DXVHQFLD� GH� VHQWLGR�

de pertenencia

El patrimonio constituye un legado 

cultural, fuente de identidad de las ciudades y 

las personas. Es importante apreciar su valor y 

SURWHJHUOR��SRUTXH�HO�SURFHVR�GH�JOREDOL]DFLyQ�

en el mundo y el desarrollo de economías, 

han provocado una creciente demanda por 

resguardar los espacios de pertenencia.

La participación de la población en 

los procesos de construcción de la ciudad 

genera una garantía de su conservación. Por 

lo tanto, la ciudadanía requiere apropiarse 

del patrimonio arquitectónico y urbano, pues 

forman un entorno que guarda la memoria 

1. Deterioro y pérdida 
de bienes patrimoniales, 
culturales y arqueológicos

2. Desarrollo de usos 
incompatibles debido a la 
actividad turística

3. Deterioro de la calidad 
espiritual y estética del sitio

de la vida cotidiana y le da el sentido de 

pertenencia. Sin embargo, la falta de interés 

GH� ORV� LQYROXFUDGRV� D� PHQXGR� VLJQL¿FD� XQD�

mala gestión de los bienes patrimoniales, 

GDGR�TXH�ODV�QHFHVLGDGHV�HFRQyPLFDV��UD]RQHV�

sociales, desinformación, falta de compromiso 

a la normativa; inducen a la población a la 

destrucción de los conjuntos históricos.  

 

El sentido de pertenencia que 

experimenta cada ser humano, puede 

entenderse como el espíritu de protección. 

La población al tener identidad, seguridad y 

pertenencia a un lugar o espacio, genera un 

sentimiento comunitario elevado y disposición 

a seguir normas de convivencia, cuidar su 

entorno y mantenerlo en buen estado; de 

esta manera, los lugares patrimoniales y las 

herramientas de gestión se encontrarán en 

condiciones óptimas.

b. 3pUGLGD� GH� LGHQWLGDG� \� UHVSHWR�

cultural

La población local debe luchar contra 

la aculturación progresiva de las costumbres, 

puesto que es un efecto negativo que provoca 

la pérdida de identidad y respeto cultural de 

la población residente. Es decir, se pierde 

la esencia que mantiene lo auténtico de la 

sociedad, que es su propia cultura.

La falta de sentido de pertenencia 

e interés en la conservación de bienes 

patrimoniales crea en las nuevas generaciones 

ausencia de identidad cultural y al perderla, 

se está dejando atrás los valores, tradiciones, 

símbolos, creencias y comportamientos que 

forman el sentimiento de pertenencia. Por lo 

tanto, la conservación del patrimonio, sobre 

todo intangible, se encuentra en un estado de 

riesgo al perderse la diversidad cultural de las 

comunidades o ciudades históricas.

Conocer nuestro patrimonio ayuda 

a desarrollar una conciencia más profunda 

de nuestras raíces, permite comprender 

OD� ULTXH]D� GH� RWURV� SXHEORV� \� FXOWXUDV�� (O�

respeto al patrimonio es la puerta al diálogo 

intercultural. Por ello, se debe generar y 

JDUDQWL]DU� HO� UHVSHWR� SRU� OD� FRQVHUYDFLyQ� GH�

los bienes patrimoniales locales, nacionales e 

internacionales. 

c. 1RUPDWLYD�GH¿FLHQWH

(VWH� LQGLFDGRU� UHÀHMD� ODV� GHELOLGDGHV�

de la protección del patrimonio, lo cual incluye 

OD�IDOWD�GH�LQVWUXPHQWRV�OHJDOHV��XQD�FRQÀLFWLYD�

división de tareas entre las profesiones, 

actitud corporativa conservacionista que 

no le da prioridad al cuidado contínuo, el 

mantenimiento y obras de refacción. El 

cumplimiento de la normativa también 

depende de la voluntad y el deseo de las 

SHUVRQDV� GH� FRQVHUYDU� ORV� HGL¿FLRV�� VLWLRV� \�
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lugares patrimoniales bajo circunstancias 

WDQWR�QRUPDOHV� FRPR� H[FHSFLRQDOHV�� D� ¿Q�GH�

evitar riesgos aún mayores para el patrimonio 

cultural.

Las carencias funcionales de la gestión, 

de acuerdo a la condición del patrimonio, 

se debe al mal manejo de las normativas y 

requerimientos que mantienen sus valores de 

excepcionalidad y autenticidad.

8QD� QRUPDWLYD� GH¿FLHQWH� R�

LQÀH[LEOH�� QR� SHUPLWH� TXH� ODV� LQWHUYHQFLRQHV�

arquitectónicas en los centros históricos y 

VXV�DOUHGHGRUHV�VHDQ�H¿FLHQWHV��SRU�OR�TXH��HQ�

cierta medida, es responsable de la sustitución 

del tejido urbano, que se considera riesgoso 

en cuanto a los inmuebles y entornos de valor 

patrimonial. Debido a que no constituyen 

instrumentos adecuados, para controlar la 

renovación y proteger los bienes culturales 

HGL¿FDGRV��(VWDV�QRUPDV�\�RUGHQDQ]DV�GHEHQ�

VHU� HVSHFt¿FDV� HQ� FDGD� FHQWUR� KLVWyULFR�� FRQ�

la posibilidad de actuación diversa, para 

JDUDQWL]DU�OD�FRQVHUYDFLyQ�GHO�SDWULPRQLR�

d. 3pUGLGD�GH�PHPRULD�KLVWyULFD

El valor del patrimonio depende de 

cómo se representa la memoria histórica, en 

muchos casos, el patrimonio arquitectónico es 

HO�TXH�OD�PDWHULDOL]D��(Q�HVWH�VHQWLGR��XQ�ELHQ�

cultural histórico patrimonial tiene un valor 

que sirve como recurso, para hacer presente el 

pasado. 

Por lo cual, si se pierde la memoria 

histórica, se da origen al “olvido”, dado que 

sin ella no es factible la conservación de 

conocimientos, para transmitir formas de 

cultura. Consecuentemente, no se tendría 

identidad y las nuevas generaciones no 

podrían percibir el valor del patrimonio.

Figura 170

,FRQRJUDItDV�GH�ORV�LQGLFDGRUHV��3HUFHSFLyQ�VREUH�

los valores del patrimonio urbano

Fuente: Autoras, 2020.

1. Poco interés y ausencia de 
sentido de pertenencia

2. Pérdida de identidad y 
respeto cultural

���1RUPDWLYD�GH¿FLHQWH

4. Pérdida de memoria 
histórica

3.4.1.2. Resultados

(Q�EDVH�D�ORV�LQGLFDGRUHV��VH�UHDOL]y�XQ�

recorrido en el área de estudio, evidenciando 

DTXHOORV� DVSHFWRV� TXH� SHUPLWHQ� LGHQWL¿FDU�

YLVXDOPHQWH�OD�H[LVWHQFLD�GH�HOORV��HQ�OD�]RQD��

&RQ� OD� ¿QDOLGDG� GH� PDSHDU� HVWRV�

UHVXOWDGRV�� VH� KL]R� UHSUHVHQWDFLRQHV� JUi¿FDV�

de cada tramo y una total del área de estudio, 

mediante iconografías según los indicadores, 

antes expuestos.

En el tramo I, comprendido entre 

el Puente de El Vado hasta el Puente de El 

Centenario (Figura 172), según los resultados 

obtenidos (Figura 173), se evidenció que la 

categoría, rol variable de las ciudades como 

FRQGXFWRUHV� GHO� GHVDUUROOR�� HV� OD� DPHQD]D�

que más destaca con un total de 24 casos 

encontrados, lo que corresponde a su 100.00%, 

distribuido en: 9 casos referentes al indicador 

de cambio de uso de suelo, que representa 

el 37.50%. Seguido del 16.67% demostrado 

en el indicador de pérdida de autenticidad y 

diversidad con 4 casos; mientras que 8 de ellos, 

corresponde al indicador de contaminación 

visual, que ostenta el 33.33%. El 12.50% 

UHVWDQWH��VH�PDQL¿HVWD�HQ�ORV���FDVRV�UHIHUHQWH�

D�JHQWUL¿FDFLyQ��VROR�HO�LQGLFDGRU�YLQFXODGR�D�

desarrollo de arquitectura monocultural, no 

presenta casos.  

La categoría de surgimiento de la 

industria turística cuenta con 9 casos, los 

cuales retribuyen a su 100.00%. De ellos, 

ninguno corresponde al indicador, deterioro 

y pérdida de bienes patrimoniales, culturales 

y arqueológicos; a diferencia del indicador 

desarrollo de usos incompatibles debido a 

la actividad turística, que con 6 casos posee 

el 66.67%. Seguido del 33.33 % referente al 

deterioro de la calidad espiritual y estética del 

sitio, indicador presente en 3 casos.

Por último, se evidenció la categoría 

percepción sobre los valores del patrimonio 

urbano, con 9 casos equivalente a su 100.00%; 

3 de estos, es decir el 33.33% hacen referencia 

al indicador, poco interés y ausencia de 

sentido de pertenencia. Con un resultado 

mayoritario de 55.56% se exhiben 5 casos del 

LQGLFDGRU��QRUPDWLYD�GH¿FLHQWH��0LHQWUDV�TXH�

la pérdida de identidad y respeto cultural, se 

convierte en un indicador sin resultados en 

este tramo; y el 11.11% guarda relación con 

el indicador, pérdida de memoria histórica, 

correspondiente a un solo caso.

En conclusión, la incidencia de 

DPHQD]DV�SUHVHQWHV�HQ�HO�WUDPR�,�HV��HQ�SULPHU�

lugar, la categoría con relación al rol variable de 

las ciudades como conductores del desarrollo. 

De forma conjunta en segundo lugar, las 

categorías: surgimiento de la industria 

turística y percepción sobre los valores del 

patrimonio urbano, respectivamente.
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Figura 171

,QGLFDGRUHV�SUHVHQWHV�HQ�HO�iUHD�GH�HVWXGLR��7UDPR�,�

Fuente: Autoras, 2020.

Simbología

Cambios de uso

Pérdida de autenticidad y 
diversidad cultural

Contaminación visual

*HQWUL¿FDFLyQ

Desarrollo de usos 
incompatibles debido a la 
actividad turística
Deterioro de la calidad 
espiritual y estética del sitio

Poco interés y sentido de 
pertenencia

Pérdida de identidad y respeto 
cultural

1RUPDWLYD�GH¿FLHQWH

Pérdida de memoria histórica

Figura 172

5HVXOWDGRV�GH�OD�IUHFXHQFLD�GH�ORV�LQGLFDGRUHV�SUHVHQWHV�HQ�HO�iUHD�GH�HVWXGLR��7UDPR�,�

Fuente: Autoras, 2020.

Rol variable de las ciudades como 
conductores del desarrollo

Indicador Indicador IndicadorCantidad Cantidad CantidadPorcentaje Porcentaje Porcentaje

Surgimiento de la industria turística
Percepción sobre los valores del 

patrimonio urbano

33.33% 55.56%33.33%

37.50% 33.33%0.00%

16.67% 0.00%66.67%

12.50% 11.11%

0.00%

100.00%

100.00%

100.00%

Total

Total

Total

9 30

4 06

8 53

3 19

0 9

24



228 Facultad de Arquitectura y Urbanismo 229Facultad de Arquitectura y Urbanismo

En el sector establecido desde el 

Puente de El Centenario hasta el Puente de 

Todos los Santos, tramo II (Figura 174), se 

evidencia como resultados (Figura 175), la 

alta incidencia de la categoría, rol variable 

del área de estudio como conductor del 

desarrollo; su total de 20 casos son 

concernientes a su 100.00%, que se 

desglosan en los siguientes indicadores; el 

35.00% se detalla en 7 casos vinculados, 

cambio de uso de suelo. Un solo caso, igual 

al 5.00%, pertenece al indicador, pérdida 

de autenticidad y diversidad; sin embargo, 

la contaminación visual, es el resultado 

mayoritario con 10 casos que representa el 

50.00%. El 10.00% excedente, referente a 2 

FDVRV�� VH� YLQFXOD� DO� LQGLFDGRU�� JHQWUL¿FDFLyQ��

mientras que no existen valores relacionados 

al desarrollo de arquitectura monocultural.

En cuanto a la categoría, surgimiento 

de la industria turística, su 100.00% 

corresponde a 13 casos; de los cuales 

ninguno, está vinculado con el deterioro y 

pérdida de bienes patrimoniales, culturales 

y arqueológicos. Contrario al 69.23%, 

relacionado a 9 casos del indicador, 

desarrollo de usos incompatibles debido a 

la actividad turística; seguido del 30.77% 

demostrado en 4 casos en el indicador, 

deterioro de la calidad espiritual y estética 

del sitio.

Con respecto a la categoría, 

percepción sobre los valores del patrimonio 

urbano, con un total de 18 casos equiparable 

a su 100.00%. El 38.88% establecido por 7 

casos, responde al indicador, poco interés y 

ausencia de sentido de pertenencia. Con un 

resultado mayoritario de 50.00% se exhiben 

�� FDVRV� GHO� LQGLFDGRU�� QRUPDWLYD� GH¿FLHQWH��

en tanto que la pérdida de identidad, con un 

solo caso expone el 5.56%, similar situación 

representa, pérdida de memoria histórica. 

3RU� FRQVLJXLHQWH�� OD� DPHQD]D�

con mayor presencia en el tramo II, es la 

referente al rol variable de las ciudades 

como conductores del desarrollo; seguida 

en segundo lugar, la categoría percepción 

sobre los valores del patrimonio urbano. 

Finalmente, el surgimiento de la industria 

turística.

Figura 173
Contaminación visual

Fuente: Teresa Monserrate, 2020

Figura 174

,QGLFDGRUHV�SUHVHQWHV�HQ�HO�iUHD�GH�HVWXGLR��7UDPR�,,�

Fuente: Autoras, 2020.
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Figura 175

5HVXOWDGRV�GH�OD�IUHFXHQFLD�GH�ORV�LQGLFDGRUHV�SUHVHQWHV�HQ�HO�iUHD�GH�HVWXGLR��7UDPR�,,�

Fuente: Autoras, 2020.

Rol variable de las ciudades como 
conductores del desarrollo

Indicador Indicador IndicadorCantidad Cantidad CantidadPorcentaje Porcentaje Porcentaje

Surgimiento de la industria turística
Percepción sobre los valores del 

patrimonio urbano

50.00% 50.00%30.77%

35.00% 38.88%0.00%

5.00% 5.56%69.23%

10.00% 5.56%

0.00%

100.00%

100.00%

100.00%

Total

Total

Total

7 70

1 19

10 94

2 113

0 18

20

$O� FXDQWL¿FDU� ORV� LQGLFDGRUHV� �)LJXUD�

178) que están presentes en toda el área 

de estudio (Figura 179), es decir todos los 

representados en los dos tramos, es evidente 

que la mayor parte de problemas en toda el 

área son los correspondientes a la categoría 

del rol variable de las ciudades como 

conductores del desarrollo, con un total de 

44 casos concerniente a su 100.00%; del 

cual el indicador de contaminación visual 

presenta un 40.91% y el indicador de 

cambios de uso es alusivo al 36.36%. Siendo 

notoria la diferencia con el indicador de 

pérdida de autenticidad y diversidad cultural, 

equivalente a un 11.36%; igual porcentaje 

DVLJQDGR� DO� LQGLFDGRU� GH� JHQWUL¿FDFLyQ��

Finalmente en esta categoría, el indicador 

de desarrollo de arquitectura monocultural es 

0.00%.

/D� DPHQD]D� UHODFLRQDGD� FRQ� OD�

categoría, percepción sobre los valores del 

patrimonio urbano, ocupa el segundo lugar 

de incidencia en el área de estudio, con un 

total de 27 casos perteneciente a  su 100.00%; 

GHO� FXDO� HO� ������� UH¿HUH� DO� LQGLFDGRU� GH�

QRUPDWLYD� GH¿FLHQWH�� VHJXLGR� GHO� �������

alusivo al de poco interés y sentido de 

pertenencia. Mientras que el indicador de 

pérdida de memoria histórica se presenta 

en un 7.41% y en un 3.70% el de pérdida 

de identidad y respeto cultural.

Es así que en tercer lugar, tenemos 

OD� DPHQD]D� UHIHUHQWH� FRQ� OD� FDWHJRUtD� GH�

surgimiento de la industria, que presenta 

22 casos concerniente a su 100.00%; 

resaltando el 68.18% equivalente al indicador 

desarrollo de usos incompatibles debido a la 

actividad turística, proseguido del 31.82% 

perteneciente al deterioro de la calidad 

espiritual y estética del sitio. Sin embargo, el 

indicador de deterioro y pérdida de bienes 

patrimoniales, culturales y arqueológicos no 

presenta porcentaje.

Figura 176
“Bumba” Café-bar
Fuente: Grace Gavilanes, 2020
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Figura 177

Indicadores presentes en el área de estudio

Fuente: Autoras, 2020.

Simbología

Cambios de uso

Pérdida de autenticidad y 
diversidad cultural

Contaminación visual

*HQWUL¿FDFLyQ

Desarrollo de usos 
incompatibles debido a la 
actividad turística
Deterioro de la calidad 
espiritual y estética del sitio

Poco interés y sentido de 
pertenencia

Pérdida de identidad y respeto 
cultural

1RUPDWLYD�GH¿FLHQWH

Pérdida de memoria histórica

Figura 178

Resultados de la frecuencia de los indicadores presentes en el área de estudio

Fuente: Autoras, 2020.

Rol variable de las ciudades como 
conductores del desarrollo

Indicador Indicador IndicadorCantidad Cantidad CantidadPorcentaje Porcentaje Porcentaje

Surgimiento de la industria turística
Percepción sobre los valores del 

patrimonio urbano

40.91% 51.85%31.82%

36.36% 37.04%0.00%
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0.00%

100.00%

100.00%

100.00%

Total

Total

Total
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44
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(O� WRWDO� GH� DPHQD]DV� HQFRQWUDGDV�

fueron 93, que representan el 100.00% (Figura 

181). Se evidenció que 44 casos, equivalente 

al 47.31%, son de la categoría rol variable de 

las ciudades como conductores del desarrollo; 

FRQVHFXHQWHPHQWH� HV� OD� SULQFLSDO� DPHQD]D�

que incide en el área de estudio. Seguido del 

29.03%, referente a la percepción sobre los 

valores del patrimonio urbano,  presente en 27 

casos; mientras que, el tercer lugar lo ocupa la 

DPHQD]D�FRUUHVSRQGLHQWH�DO�VXUJLPLHQWR�GH�OD�

industria turística, con 22 casos concerniente 

al 23.66% del total.

Figura 180

Porcentaje y relevancia de las amenazas 

LGHQWL¿FDGDV�HQ�HO�iUHD�GH�HVWXGLR

Fuente: Autoras, 2020.
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conductores del desarrollo
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patrimonio urbano

7RWDO�GH�DPHQD]DV�HQFRQWUDGDV

47.31%44

23.66%22

29.03%

100.00%

27

93Figura 179
Intervención en El Centenario

Fuente: Teresa Monserrate, 2020

1. Categoría: Rol variable del área de 

estudio como conductor del desarrollo

Según los resultados obtenidos, en 

la categoría “Rol variable del área de estudio 

como conductor del desarrollo”, se establece 

TXH�HV�OD�DPHQD]D�TXH�PiV�UHOHYDQFLD�WLHQH�HQ�

OD�]RQD�FRQ�XQ��������GHO�WRWDO���

a. Cambios de uso

Uno de los motivos para obtener este 

resultado, se debe a que tiempo atrás, por el 

GHVDUUROOR�XUEDQR�UHDOL]DGR�GHQWUR�GHO�iUHD�GH�

estudio, exactamente desde la renovación de la 

Calle Larga en el 2008. Se han experimentado 

cambios importantes en los usos de suelo, 

donde parte de las viviendas existentes, han 

cambiado a nuevos usos diferentes al de la 

vivienda, adaptándose a usos de comercio, 

servicios o mixtos; como se pudo observar 

en el diagnóstico de usos de suelo, lo que 

genera consecuencias en el aspecto cultural, 

arquitectónico, social y espacial del sector.

Por ejemplo, según el inventario de 

������ OD� VLJXLHQWH� HGL¿FDFLyQ� �)LJXUD� �����

tenía un uso de vivienda, pero actualmente 

aquí funciona el restaurante “El Mercado”.

Figura 181

Ejemplo de cambios de uso en el sitio

Fuente: Adaptada de INPC, 1975 y Autoras, 2020.

Ubicación

1975

2020
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b. 3pUGLGD�GH�DXWHQWLFLGDG�\�GLYHUVLGDG�

cultural

El área de estudio se encuentra 

afectada por el desarrollo económico y social, 

lo que demuestra un proceso de sustitución 

cualitativa en la tipología comercial, que 

VH� UHÀHMD� HQ� HO� VXUJLPLHQWR� GH� WLHQGDV� \�

franquicias de marcas multinacionales; como 

es el caso del Centro Comercial TIA, ubicado 

IUHQWH�DO�0HUFDGR����GH�$JRVWR��UHHPSOD]DQGR�

a los negocios locales. Esto provoca una 

pérdida de autenticidad y diversidad cultural.

Figura 182

Ejemplo de pérdida de autenticidad y diversidad 

cultural en el sitio

Fuente: Autoras, 2020.

c. Contaminación visual

El impacto económico del sitio, ha 

provocado la instalación de diversos medios de 

propaganda, han tenido una gran incidencia 

en las visuales. Esto se puede presenciar 

claramente a lo largo de La Condamine, Calle 

Larga y del Paseo 3 de Noviembre, debido a la 

actividad económica presente en el lugar. Por 

lo tanto, afecta al PHU, alterando la estética 

del entorno y la imagen del paisaje, mediante 

elementos como carteles publicitarios, cables y 

postes. Teniendo como resultado una evidente 

contaminación visual. 

Ubicación

Centro Comercial Tía

Figura 183

Ejemplo de contaminación visual en el sitio

Fuente: Autoras, 2020.

d. *HQWUL¿FDFLyQ

Los procesos de transformación urbana 

y renovación que han ocurrido en esta área de 

la ciudad,  evidencian que parte de los usos de 

viviendas que antiguamente existían en el sitio 

KDQ� VLGR� GHVSOD]DGRV�� SRU� HOOR� OD� SREODFLyQ�

que habitaba en esta área, ha tenido que 

trasladarse a otros lugares para su residencia 

�JHQWUL¿FDFLyQ���(VWR�VH�SXHGH�FRPSUREDU�HQ�

los resultados del diagnóstico de densidad; 

siendo la principal causa la sustitución del uso 

de suelo de vivienda por usos como el comercio 

y servicios (restaurantes, bares, hoteles y 

discotecas); lo que ocasiona que el  sector sea 

turístico y comercial. 

El Hotel Crespo en conjunto con la 

discoteca Selina, mencionados anteriormente 

en el diagnóstico de bienes intervenidos, son 

XQ� HMHPSOR� GHO� SUREOHPD� GH� JHQWUL¿FDFLyQ�

SUHVHQWH�HQ�OD�]RQD��

Figura 184

(MHPSOR�GH�JHQWUL¿FDFLyQ�HQ�HO�VLWLR

Fuente: Adaptada de INPC, 1930 y Autoras, 2020.

La Condamine

Calle Larga

Paseo 3 de Noviembre

Ubicación

1930

2020


