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La documentación técnica comprende el levan-
tamiento del estado actual del inmueble. Una buena 
documentación técnica permite conocer físicamen-
te el elemento a intervenir y entender los procesos 
que llevaron el bien al estado actual. Con esto se 
fundamenta los criterios adecuados en favor de una 
correcta intervención. Las actividades para elaborar 
estos documentos comienza con un trabajo de cam-
po para obtener el levantamiento  arquitectónico del 
bien y los daños existentes en el mismo (patologías).

Trabajo de campo: Mediciones de los elementos 
compositivos del bien, registro fotográfico e identifi-
cación de las patologías existentes en los mismos. 
Con la información levantada se procede al:

3.3.5 Documentación Técnica a) Levantamiento arquitectónico.

        Emplazamiento general.

        Plantas Arquitectónicas. 
	 Codificación de los elementos de las plantas 	
	 arquitectónicas.
	 Plantas de pisos y cielo raso.
	 Planta de cubiertas.

        Elevaciones. 

        Secciones.

        Detalles Constructivos

b) Daños en el Inmueble

Imagen 15.
Boceto vista interior del inmueble 

“Casa Alfonso María Arce.
Año: 2019. 

Fuente: Castro/Gutiérrez.

a) Levantamiento arquitectónico._
En el levantamiento del inmueble “Casa Alfonso Ma-
ría Arce” se vio pertinente aplicar los métodos tradi-
cionales de levantamiento. En una primera etapa, 
la nivelación de la edificación con manguera, para 
luego proceder a tomar medidas con flexómetro y 
distanciómetro.

Una vez finalizado el trabajo de campo, se pro-
cede redibujar los croquis de levantamiento en el 
software AutoCAD, hasta conseguir las plantas del 
inmueble; se procede posteriormente a la codifi-
cación de los ambientes, y el proceso se repite para 
la generación de las fachadas de la edificación. Con 
la información obtenida se generan también los res-
pectivos cortes, los cuales están en sentido ‘x-x’ y ‘y-
y’. Se identifica además el sistema constructivo del 
inmueble, así como detalles constructivos que sean 
pertinentes para un mejor entendimiento del mencio-
nado sistema constructivo que posee el inmueble.

b) Daños en el Inmueble._
Para este reconocimiento, se divide la edificación 

por espacios según la respectiva codificación; los 
elementos compositivos (paredes, piso, cielo raso, 
puertas, ventanas, columnas) de cada uno de estos 
espacios son fotografiados, con esto se logra con-
seguir una mejor y más detallada identificación de 
dichas patologías y de una manera más didáctica; 
para ello se usaron fichas en las cuales se identifican: 
la materialidad, estado, valor y los daños existentes 
en cada elemento estudiado.

Cabe acotar que las patologías identificadas en las 
fachadas se dibujan según un color y simbología en 
función a una convención dada por el grupo de tesis; 
a la par se trabaja en el levantamiento de las par-
tes exteriores como: gradas de acceso, vegetación 
y el cerramiento, aplicando el mismo procedimiento 
descrito anteriormente. La simbología en plantas se 
llevara acabo de acuerdo a lo estipulado el Protoco-
lo para la Presentación de Proyectos de Intervención 
en Edificaciones Patrimoniales.
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a. Levantamiento Arquitectónico
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Emplazamiento general En el emplazamiento general del estado actual se 
debe tener en cuenta: 

Delimitación clara del predio.
Ubicación de la vegetación
Curvas de nivel.
Planta de cubiertas con las respectivas pendientes 
(graficando daños).
Ubicación de la vía y acceso al predio.
Niveles de la vía, y del predio.
Norte y Escala 

Este emplazamiento ubica al inmueble con respecto 
al la totalidad del predio.

Emplazamiento general
Esc: 1:250
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a.2 Planta codificada La codificación en la planta del inmueble, tiene 
por objetivo dar una nomenclatura a cada uno de 
los elementos y espacios que posee la edificación, 
esto con el fin de identificar posteriormente con facili-
dad el estado, valor, y patologías presentes en cada 
uno de estos elementos, y de esta manera estar al 
tanto de las posibles acciones a realizar para su pos-
terior  intervención o mantenimiento. 

Metodos de codificación: Existen varios métodos 
de codificación, uno de ellos se desarrolla en sentido 
horario y posee la siguiente nomenclatura: 

Ambientes: A0_00 (A=Inmueble, 0=Número de planta, 00= 
Número de ambiente).
Dentro de cada uno de estos espacios se codifica 
cada uno de los elementos presentes en los mencio-
nados espacios, de igual manera en sentido horario y 
con la sigueinte nomenclatura:
Muros: A0_00_MU_00 (A=Inmueble, 0=Número de planta, 
00= Número de ambiente, MU= Muro, 00= Número de muro) 
Puertas: A0_00_PU_00 (A=Inmueble, 0=Número de planta, 
00= Número de ambiente, PU= Puerta, 00= Número de puerta) 
Ventanas: A0_00_VE_00 (A=Inmueble, 0=Número de plan-
ta, 00= Número de ambiente, VE= Ventana, 00= Número de 
ventana) 
Piso: A0_00_PI_00 (A=Inmueble, 0=Número de planta, 00= 
Número de ambiente, PI= Piso, 00= Número de piso) 
Cielo raso: A0_00_CR_00 (A=Inmueble, 0=Número de plan-
ta, 00= Número de ambiente, CR= Cielo raso, 00= Número 
de cielo raso).

Sin embargo, debido a la sencillez en cuanto a es-
cala de este bien patrimonial se puede optar por la 
siguiente, aplicada de la misma manera, en sentido 
horario: 

Ambientes: A0 (A=Inmueble, 0=Número de ambiente).
Muros: A0_MU_0 (A=Inmueble, 0=Número de ambiente, 
MU= Muro, 0= Número de muro).
Piso: A0_PI (A=Inmueble, 0=Número de ambiente, PI= Piso) 
Cielo raso: A0_CR (A=Inmueble, 0=Número de ambiente, 
CR= Cielo raso).
Puertas: PU_0 (PU= Puerta, 0= Número de puerta) 
Ventanas: VE_0 (VE= Ventana, 0= Número de ventana) 
Columnas: CO_0 (CO= Columna, 0= Número de columna) 
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SIMBOLOGÍA
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A1 (Portal)
A2 (Espacio deteriorado y sin uso)
A3 (Dormitorio)
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A5 (Cocina)
A6 (Bodega)
A7 (Buhardilla)

Planta Única
Esc.: 1:75

Planta Buhardilla
Esc.: 1:75
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Puerta y ventana de Madera

Columna de Madera

Bloque de hormigón

Bahareque

Adoquín Artesanal
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Planta acotada
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Planta de piso y cielo raso

Parte de la documentación técnica comprende 
el levantamiento de los distintos pisos y cielorraso 
presentes en el inmueble, para posteriormente ser 
graficados. Estas plantas, al igual que todo el estado 
actual de la edificación, deben representar fielmente 
el estado en el que se encuentran estos elementos; 
debiendo utilizar una simbología adecuada para la 
representación de la materialidad al igual que una 
escala correcta, esto con el fin de intervenir posterior-
mente de manera adecuada tanto en los pisos como 
en el cielorraso de cada uno de los espacios, y ade-
más, poder determinar el valor que representan ya 
sea por el tipo de material y la aplicación de la téc-
nica constructiva, o por su estado de conservación.

Cada piso y cielo raso se identifican mediante la 
codificación que se propuso anteriormente, teniendo 
además cada uno de estos espacios su respectiva 
materialidad. 

Se puede mencionar que el piso de los espacios 
A1_02 y A1_05 son los que se encuentran en mal es-
tado, pues en el primero se ha retirado el piso por 
completo, mientras que en el segundo, el faltante de 
material de piso es significativamente alto. 

En cuanto al cielorraso, en los espacios A1_01, 
A1_04, A1_05 y A2_01, no poseen cielorraso, pues se 
puede observar toda la estructura de la cubierta a 
simple vista.

Toda información, servirá como soporte para la 
elaboración de fichas de cada uno de estos ele-
mentos  debido a que en la sección de patologías se 
identificarán: Material, Valor, Estado, Daño y Porcen-
taje de daños, así como también la causa de estos 
daños. 

Planta Buhardilla
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Planta de Cubiertas
Comprender el estado actual de la cubierta de un 

inmueble es muy importante, debido a que general-
mente es por este espacio por el cual se genera más 
deterioro al inmueble en general. Además, sólo de 
esta manera será posible proporcionar un manteni-
miento adecuado al mismo.

Si bien es cierto este elemento en muchas ocasio-
nes no se lo percibe a simple vista, está ahí y es impor-
tante, no sólo funcional y estructuralmente, sino tam-
bién debido a que compone la denominada ‘quinta 
fachada’, elemento de mucha importancia y que 
configura una característica particular en los centros 
históricos que han venido siendo dejada a un lado la 
mayoria de las veces, a sabiendas del gran aporte 
que puede generar en materia de valores.

En el caso del inmueble denominado “Casa Alfon-
so María Arce” la cubierta posee una configuración 
tradicional, es decir es un estructura de madera con 
tejas artesanales, ubicando en el medio al encha-
cleado de carrizo y a la cama de barro, un sistema 
constructivo que ha ido perdiendo espacio, en un 
lugar que cada vez más, da lugar a materialidades 
agresivas con el entorno natural generado por estos 
sistemas constructivos tradicionales.

Una de las singularidades que presenta esta edifi-
cación en su cubierta es la forma y materialidad de 
lo que cumple la función de “chimenea”, esta singu-
laridad destaca positivamente en esta edificación 
patrimonial. 

Es importante representar fielmente el estado en el 
que esta cubierta se encuentra, además de identifi-
car sus respectivas pendientes y medidas, lo cual nos 
aporta información para comprender de qué mane-
ra está funcionando y qué tipo de tratamiento debe 
recibir.S
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SIMBOLOGÍA

Adoquín Artesanal

Teja Artesanal
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Tapial
Planta de Cubiertas

Esc.: 1:75
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La representación gráfica de las diferentes facha-
das del inmueble son las llamadas elevaciones. Estas 
son necesarias para tener un panorama claro de la 
ubicación de los diferentes componentes, así como 
la proporción de la edificación con respecto a la es-
cala humana. 

En la conservación, estas elevaciones nos entre-
gan información de materialidad, acabados, y el es-
tado en el cual se encuentran, así como la presencia 
de ruidos visuales que se han integrado a lo largo del 
tiempo y por intervención humana. El representar de 
manera clara es también importante, ya que esta in-
formación gráfica nos entrega pautas para entender 
de mejor manera la forma, y su relación con el am-
biente, así como la manera correcta de intervenir, sin 
eliminar los valores encontrados y definidos ya sea en 
la materialidad y la forma, pues estas elevaciones son 
las que definen estéticamente al inmueble.

En este caso, las elevaciones nos entregan infor-
mación importante con respecto a la relación del in-
mueble con el entorno, nos aclara su emplazamien-
to, el cual se encuentra en una geología elevada 
distinta a las demás construcciones del entorno, y 
ademas vuelve evidente su tipología.

Por otro lado, al querer generar un punto de interés 
visual mediante estas fachadas, el estado actual de 
las mismas y los valores encontrados en ellas, nos im-
piden realizar un falso histórico o estético procurando 
mantener la integridad del bien. 

En las siguientes elevaciones se plantea una con-
vención para identificar las patologías presentes en 
los elementos que conforman dichas fachadas. Estas 
patologías son parte del estado actual y es necesario 
identificarlas.

No se debe graficar las fachadas sin los daños pre-
sentados, ya que es un bien que presenta afecciones 
y es aquí en donde deben ser evidenciados.

Elevaciones

Fotografía 54.
Fachada lateral derecha “Casa Alfonso María Arce”.
Año: 2019.
Fuente: Castro/Gutiérrez
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La importancia de las secciones radica en la infor-
mación que presentan y que puede parecer oculta 
en las elevaciones y en las plantas. 

Las secciones o cortes, nos indican de manera ge-
neral el sistema constructivo y los elementos que la 
conforman. Posteriormente se presentarán detalles 
constructivos mas específicos, ya que por cuestiones 
de escala, estos detalles no se los aprecia de mane-
ra correcta en la escala en la que las secciones se 
presentan.

La información que proporciona es esencial al 
momento de plantear un proyecto de restauración, 
ya que al conocer el sistema constructivo, podemos 
plantear de mejor manera un tipo de intervenciones 
que se acoplen al sistema existente o en su defecto, 
no agredan al mismo. 

En este caso, se destaca el sistema constructivo 
del entrepiso presentados en la sección del eje ‘y-
y’: podemos observar que el cielorraso del espacio 
A1_04 y A2_01 se sujeta mediante cuerdas que van 
sujetas a su vez de las vigas de entrepiso, mientras 
que en el espacio A1_05 no existe presencia de cielo-
rraso, la estructura puede identificarse a simple vista.

Un dato importante es que las vigas de estos es-
pacios antes mencionados, funcionan como vigas 
de arriostramiento entre muros. Esta información que 
nos entregan las secciones, nos da pautas acerca de 
su configuración estructural, facilitándonos aún más, 
la presentación de una propuesta de intervención a 
futuro.

a.7 Secciones o Cortes
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Detalles del Estado Actual 
Acceso principal al predio
Sin Escala

1

2

1
2

1

1. Adoquín Artesanal 20x32 cm. e=18cm
1. Adoquín Artesanal 20x30 cm. e=10cm
2. Tierra compactada

Piso de piedra
Sin Escala

Gráfico 1.
Autor:  Castro/Gutiérrez.

Gráfico 2.
Autor:  Castro/Gutiérrez.

Gráfico 3.
Autor:  Castro/Gutiérrez.

Gráfico 4.
Autor: Castro/Gutiérrez.
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Piso de madera y unión de soleras inferiores
Sin Escala

1. Duelas machimbradas de madera de eucalipto 	
    22x300 cm. e=2cm
2. Tira de madera eucalipto 5x5cm
3. Solera inferior de madera eucalipto 15cm
4. Solera inferior de madera eucalipto 15cm

Cielo raso
Sin Escala

1

2
3

1

3

4

4

1

2

3
4

5
6

2
3
4
5
6

1. Solera superior de madera eucalipto 15cm
2. Vigueta de madera eucalipto 5cm
3. Viga de entrepiso de madera eucalipto 12cm
4. Soga de cabuya
5. Enchacleado de carrizo
6. Mortero de barro y cal e=1cm

Gráfico 5, 6 y 7. 
Autor:  Castro/Gutiérrez.

Gráfico 8.
Autor:  Castro/Gutiérrez.

Gráfico 9.
Autor:  Castro/Gutiérrez.
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Cubierta
Sin Escala

1

2

3

4

1
2

3

4

5

6

4

7

3

2

1. Teja Artesanal
2. Mortero de barro
3. Enchacleado de carrizo
4. Viga de cubierta 8cm
5. Viga Solera superior de madera eucalipto 15cm
6. Tocho de madera eucalipto 15cm
7. Soga de cabuya

Gráfico 10.
Autor:  Castro/Gutiérrez.

Gráfico 11.
Autor:  Castro/Gutiérrez.

Gráfico 12.
Autor: Castro/Gutiérrez.
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Muro de bahareque
Sin Escala

Columnas
Sin Escala

1 2 3 4

1. Estructura de madera de eucalipto
2. Enchacleado de Carrizo
3. Revoque a base de Barro y Paja
4. Empañete

Gráfico 13.
Autor: Castro/Gutiérrez.

1

2 3

1

2

1

2

2

1 3

4

Gráfico 14.
Autor:  Grupo tesis

Gráfico 15 .
Autor:  Grupo tesis

Gráfico 16 .
Autor: Castro/Gutiérrez.

Gráfico 17 .
Autor:  Castro/Gutiérrez.

1. Capitel de madera de eucalipto
2. Columna de madera de eucalipto
3. Viga solera de amarre de eucalipto
4. Viga en portal, de eucalipto
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“Todas las construcciones, incluidas las de tierra, 
están expuestas al paso del tiempo y sufren la degra-
dación provocada por causas naturales o humanas. 
Sin embargo, existen acciones que se pueden llevar 
a cabo para prevenir el deterioro de la arquitectura 
de tierra y asegurar su buen mantenimiento y conser-
vación” (Rakotomamonjy et al., n.d.).

“La causa de las patologías no se encuentra siem-
pre en el punto en que éstas aparecen; para evitar 
que causen problemas mayores es necesario interve-
nir en sus causas. Es por ello que no hay que intervenir 
directamente en una edificación, sino solo después 
de observar el inmueble y comprender su funciona- 
miento o/y sus procesos de deterioro” (Rakotoma-
monjy et al., n.d.).

Es por ello que se plantea la necesidad de identifi-
car los daños presentes en el inmueble “Casa Alfonso 
María Arce”; conocer la causa de estos daños, y de 
esta manera aplicar acciones correctas que ayuden 
a prevenir el deterioro y asegurar un buen manteni-
miento y conservación de esta edificación patrimo-
nial. 

Según el protocolo para la presentación de pro-
yectos de intervención en edificaciones patrimo-
niales en la ciudad de Cañar, se establece la me-
todología para la identificación de las patologías 
presentes en los inmuebles patrimoniales. Esta me-
todología se describe en el capítulo II literal 2.10, 
pero, esta resulta ser muy compleja para la sencillez 
que refleja la arquitectura vernácula, esto desen-
cadena en una alta desestimación para su aplica-
ción, ya que según testimonio de los funcionarios 
competentes de la Municipalidad de Cañar, desde 
que se presentó este protocolo, la parte de diag-
nóstico de las patologías ha presentado muchas 
falencias. No obstante, se ve pertinente aplicar esta

b. Daños en el Inmueble
    (Patologías) 

metodología en el caso de arquitectura monumen-
tal, pues su categoría exige un estudio más minucio-
sos en este ámbito. 

Evidenciando que no ha sido posible aplicar la 
metodología establecida en el Protocolo, para la 
realidad de la ciudad de Cañar, se busca cubrir esta 
falencia a través de este trabajo de titulación, anali-
zando un estudio que se considera puede ser toma-
do como referencia, principalmente porque ha sido 
aplicado a otros casos a nivel nacional en un progra-
ma llevado adelante por el Ministerio Coordinador de 
Patrimonio. 

Metodología que se inicia con el proyecto “Estu-
dio para la rehabilitación de un conjunto patrimonial 
en Zaruma”, en diciembre del 2011; y posteriormen-
te aplicado en otros centros históricos de ciudades 
intermedias y pequeñas. Y que por tratarse de estu-
dios para inmuebles patrimoniales, principalmente 
de arquitectura vernácula, se puede aplicar por la 
forma didáctica, sustentada técnicamente y de fácil 
comprensión visual que posibilita evidenciar y enten-
der la realidad del inmueble por parte de cualquier 
profesional de la arquitectura sin necesidad de ser 
especialista.

A esta metodología utilizada, se ha generado 
cambios de tipo formal para generar un formato ma-
nejable y acorde a la realidad y condiciones propias 
de la ciudad de Cañar.

Fichas Técnicas._

En primera instancia se identifica de manera ge-
neral el sistema constructivo, valor y estado del ele-
mento; aquí se  identifican los daños presentes en 
los componentes de cada elemento, al igual que 
la causa de los mismos, se indica un procentaje del 
daño presente y finalmente se describe la solución 
sugerida para intervenir en las causas de cada uno 
de los daños.

La utilización de fotografías, las visitas al sitio, así 
como todo tipo de apuntes relacionados al estado 
patológico del inmueble fue la metodología utiliza-
da, la cual se enfoca en la sistematización del diag-
nóstico de la edificación. 

Cabe aclarar que el proceso, la profundidad y 
metodología que se utilice en la identificación de los 
daños presentes en una edificación dependen de la 
monumentalidad del mismo, su complejidad, etc. En 
este caso se aplica una metodología didáctica ya 
que la sencillez de este tipo de arquitectura que po-
see el inmueble así lo requiere. 

En conclusión, es importante conocer a profundi-
dad cada elemento constructivo y formal de la edi-
ficación para tomar medidas emergentes y determi-
nar criterios de intervención, que nos guiarán en el 
proceso al proyectar cambios respetando y poten-
ciando los valores. Al determinar las patologías po-
demos ubicar las causas y proyectar soluciones que 
permitan la conservación del bien.

A continuación se presentan las fichas técnicas de 
cada elemento de la edificación, distribuido por es-
pacios previamente codificados.
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Espacio A1
Muro: A1_MU_1
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Regular

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A1_MU_1

Estructura de Madera - - - -
Se debe realizar 
calas en el muro 
para saber el 
estado de los 
elementos no 
visibles, pero en 
este caso los 
propietarios no 
lo autorizaron. 

Enchacleado de 
Carrizo

•Desprendimiento
•Trizaduras

•Acción humana
•Mal amarre del carrizo a 
la estructura de madera

60%
Reconfiguración 
del amarre del 
enchacleado

Revoque de 
Barro

•Fisuras
•Desprendimiento •Fala del enchacleado 100% Nuevo revoque 

Empañete
•Grietas
•Fisuras
•Desprendimiento

•Falta de mantenimiento
•Acción Humana 100% Nuevo Empañete -

Pintura de Tierra •Deterioro •Falta de Matenimiento 100% Nueva pintura de 
Tierra -

Ficha 15.
Elemento A1_MU_1
Fuente:  Castro/Gutiérrez

Ficha 16.
Elemento A1_MU_2
Fuente: Castro/Gutiérrez

A4

A6

A3

A5

A2

A1

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A1_MU_2

Estructura de Madera - - - - Se debe realizar 
calas en el muro 
para saber el 
estado de los 
elementos no 
visibles, pero en 
este caso los 
propietarios no 
lo autorizaron. 

Enchacleado de 
Carrizo - - - -

Revoque de 
Barro

•Faltante de 
revoque en parte 
superior

•Falta de acabado 40% Completar revo-
que y coger fallas

Empañete •Fisuras
•Desprendimiento

•Falta de mantenimiento
•Acción Humana 40% Coger fallas de 

desprendimeintos -

Pintura de Tierra •Deterioro •Falta de Matenimiento 100% Nueva pintura de 
Tierra -

Muro: A1_MU_2
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Regular
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Ficha 17. 
Elemento A1_MU_3
Fuente: Castro/Gutiérrez

Muro: A1_MU_3
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Regular

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

Estructura de Madera - - - -
Se debe realizar 
calas en el muro 
para saber el 
estado de los 
elementos no 
visibles, pero en 
este caso los 
propietarios no 
lo autorizaron.

Enchacleado de 
Carrizo - - - -

Revoque de 
Barro - - - -

Empañete •Fisuras
•Desprendimiento

•Falta de mantenimiento
•Accion Humana 10% Coger fallas de 

desprendimeintos -

Pintura de Tierra •Deterioro •Falta de Matenimiento 100% Nueva pintura de 
Tierra -

A4

A6

A3

A5

A2

A1

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

Entrepiso de Piedra - - - - -

Mortero de Cemento •Fisuras
•Desprendimiento

•Mala aplicación de la 
chapa de compresión
•Accion Humana (Mal Uso) 75%

Retiro de la cha-
pa de compresión 
y colocación de 
ladrillo de obra en 
todo el espacio.

La causa se da 
ya que los usua-
rios comúnmen-
te utilizaban el 
portal de las 
viviendas verná-
culas para gol-
pear alimentos 
(Nogales)

Piso: A1_PI
Sistema Constructivo: Hormigón
Valor: Sin Valor
Estado: Regular

Ficha 18.
Elemento A1_PI
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A1_CR

Estructura de Madera •Pudrición •Humedad 10%
Sustitución de las 
tejas de la cubierta 
que provoquen la fil-
tración de agua

Enchacleado de 
Carrizo

•Filtración
•Desprendimiento

•Humedad
•Tejas Corridas
•Falla en la Cubierta

80%
Retiro de todo el ma-
terial y 
Re-conformación 
del enchacleado

Cielo Raso: A1_CR
Sistema Constructivo: Madera
Valor: Alto
Estado: Regular

A4

A6

A3

A5

A2

A1

Ficha 19.
Elemento A1_CR

Fuente:  Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A2_MU_2

Estructura de 
Madera 

•Pudrición en la 
base de Pie Dere-
chos

•Humedad 30% Injertos de 
madera

Se debe realizar 
calas en el muro 
para saber el estado 
de los elementos no 
visibles, pero en este 
caso los propietarios 
no lo autorizaron.

Enchacleado 
de 
Carrizo

•Desprendimiento •Asentamiento 25%
Reconoforma-
ción del en-
chacleado

Revoque de 
Barro

•Fisuras
•Desprendimiento 

•Desprendimiento del 
enchacleado 100%

Reconfor-
mación del 
enchacleado y 
nuevo revoque

Empañete
•Grietas
•Fisuras
•Desprendimiento

•Separación del carrizo y 
estructura
•Falta de mantenimiento
•Accion Humana

100% Nuevo 
empañete -

Pintura de 
Tierra •Deterioro •Falta de Matenimiento 100% Nueva pintura 

de Tierra -

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A2_MU_1

Estructura de 
Madera 

•Pudrición en 
la base de Pie 
Derechos

•Humedad 30% Injertos de madera
Se debe realizar ca-
las en el muro para 
saber el estado de 
los elementos no 
visibles, pero en este 
caso los propietarios 
no lo autorizaron.

Enchacleado 
de 
Carrizo

•Desprendimiento •Asentamiento 50% Reconformación 
del enchacleado

Revoque de 
Barro

•Fisuras
•Embolsamiento

•Desprendimiento del 
enchacleado 100%

Reconformación 
del enchacelado y 
Nuevo revoque

Empañete
•Grietas
•Fisuras
•Desprendimiento

•Falta de mantenimiento
•Accion Humana 100% Nuevo empañete -

Pintura de 
Tierra •Deterioro •Falta de Matenimiento 100% Nueva pintura de 

Tierra -

Espacio A2

Ficha 20.
Elemento A2_MU_1
Fuente:  Castro/Gutiérrez

Ficha 21..
Elemento A2_MU_2
Fuente:  Castro/Gutiérrez

Muro: A2_MU_1
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Malo

Muro: A2_MU_2
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Malo

A4

A6

A3

A5

A2

A1
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Muro: A2_MU_3
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Malo

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A2_MU_3

Estructura de 
Madera - - - - Se debe realizar ca-

las en el muro para 
saber el estado 
de los elementos 
no visibles, pero 
en este caso los 
propietarios no lo 
autorizaron.

Enchacleado 
de 
Carrizo

- - - -

Revoque de 
Barro

•Fisuras
•Embolsamiento

•Humedad generada 
desde la cubierta 50% Nuevo revoque

Empañete
•Grietas
•Fisuras
•Desprendimiento

•Humedad 100% Nuevo empañete -

Pintura de 
Tierra •Deterioro •Falta de Matenimiento 100% Nueva pintura de 

Tierra -

Muro: A2_MU_4
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Malo

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A2_MU_4

Estructura de 
Madera - - - -

Se debe realizar ca-
las en el muro para 
saber el estado de los 
elementos no visibles, 
pero en este caso 
los propietarios no lo 
autorizaron.

Enchacleado 
de 
Carrizo

•Desprendimiento
•Trizaduras

•Acción humana
•Mal amarre del carrizo a 
la estructura de madera

60%
Reconfiguración 
del amarre del 
enchacleado

Revoque de 
Barro

•Fisuras
•Desprendimiento •Fala del enchacleado 100% Nuevo revoque 

Empañete
•Grietas
•Fisuras
•Desprendimiento

•Falta de mantenimiento
•Acción Humana 100% Nuevo Empa-

ñete -

Pintura de Tie-
rra •Deterioro •Falta de Matenimiento 100% Nueva pintura 

de Tierra -

Ficha 22.
Elemento A2_MU_3
Fuente:  Castro/Gutiérrez

Ficha 23.
Elemento A2_MU_4
Fuente:  Castro/Gutiérrez

A4

A6

A3

A5

A2

A1
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Ficha 25.
Elemento A2_PI
Fuente: Castro/Gutiérrez

Ficha 24.
Elemento A_CR
Fuente:  Castro/Gutiérrez

Piso: A2_PI
Sistema Constructivo: 
Valor: Sin Valor
Estado:

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A2_CR

Estructura de Madera - - - - -

Enchacleado de 
Carrizo

•Filtración
•Desprendimiento

•Humedad
•Tejas Corridas
•Falla en la Cubierta

100%
Retiro de todo el 
material y
Re-conformación 
del enchacleado

-

Mortero de Barro
•Desprendimiento
•Fisuras
•Filtración •Humedad 100% Nuevo mortero de 

Barro -

Pintura de Tierra •Filtración 
•Desgaste

•Humedad
•Falta de Mantenimiento 100% Nueva pintura de 

Tierra -

Cielo Raso: A2_CR
Sistema Constructivo: Enchacleado
Valor: Alto
Estado: Malo

A4

A6

A3

A5

A2

A1

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

61 A2_PI - - - - Implementación 
de piso -
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A3_MU_2

Estructura de 
Madera - - - - Se debe realizar 

calas en el muro 
para saber el 
estado de los 
elementos no 
visibles, pero en 
este caso los 
propietarios no 
lo autorizaron.

Enchacleado 
de 
Carrizo

- - - -

Revoque de 
Barro

Empañete
•Grietas
•Fisuras
•Desprendimiento

•Falta de mantenimiento
•Acción Humana 60% Nuevo empañete -

Pintura de 
Tierra

•Deterioro
•Suciedad

•Falta de Matenimiento
•Acción Humana 100% Nueva pintura de 

Tierra -

Espacio A3

Ficha 26.
Elemento A3_MU_1
Fuente:  Castro/Gutiérrez

Muro: A3_MU_1
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Malo

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A3_MU_1

Estructura de 
Madera - - - - Se debe realizar 

calas en el muro 
para saber el 
estado de los 
elementos no 
visibles, pero en 
este caso los 
propietarios no 
lo autorizaron.

Enchacleado 
de 
Carrizo

- - - -

Revoque de 
Barro

•Fisuras
•Embolsamiento •Falla Constructiva 100% Reconformación 

del revoque

Empañete
•Grietas
•Fisuras
•Desprendimiento

•Daño en el revoque 100% Nuevo empañete -

Pintura de 
Tierra

•Deterioro
•Desprendimiento •Falla del revoque 100% Nueva pintura de 

Tierra -

Muro: A3_MU_2
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Regular

A4

A6

A3

A5

A2

A1

Ficha 27.
Elemento A3_MU_2
Fuente:  Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A3_mu_3

Estructura de 
Madera - - - - Se debe realizar 

calas en el muro 
para saber el 
estado de los 
elementos no 
visibles, pero en 
este caso los 
propietarios no 
lo autorizaron.

Enchacleado 
de 
Carrizo

•Desprendimiento •Falla Constructiva 60% Reconformación 
del enchacleado

Revoque de 
Barro

•Fisuras
•Trizadura •Falla en el enchacleado 80%

Volver a amarar 
el carrizo y nuevo 
revoque

Empañete •Fisuras
•Desprendimiento •Falta de mantenimiento 100% Nuevo empañete -

Pintura de 
Tierra •Deterioro •Deterioro del soporte

•Falta de Mantenieminto 100% Nueva pintura de 
Tierra -

Muro: A3_MU_3
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Malo

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A3_MU_4

Estructura de 
Madera - - - -

Es un anñadido 
que no posee 
valor, retirar. 

Planchas de 
MDF •Suciedad •Accion Humana 60% -

Muro: A3_MU_4
Sistema Constructivo: Madera
Valor: Sin Valor
Estado: Bueno

A4

A6

A3

A5

A2

A1

Ficha 28.
Elemento A3_MU_3
Fuente:  Castro/Gutiérrez

Ficha 29.
Elemento A3_MU_4
Fuente:  Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

Entrepiso de Madera - - - - -

Enduelado de 
Madera

•Fisuras
•Deterioro

•Secado de la made-
ra no controlado
•Falta de manteni-
miento

45%
Chirlateado de 
fisuras, pulido y 
colocar aceite de 
linasa

-

Piso: A3_PI
Sistema Constructivo: Madera
Valor: Medio
Estado: Regular

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

Entrepiso de Madera •Fendas
•Utilización de madera 
fresca
•Xilófagos

15% -

Es un anñadido 
que no posee 
valor, retirar. 

Enduelado de 
Madera •Deterioro •Falta de mantenimiento 25% -

Cielo raso: A3_CR
Sistema Constructivo: Madera
Valor: Sin Valor
Estado: Regular

A4

A6

A3

A5

A2

A1

Ficha 30.
Elemento A3_PI
Fuente:  Castro/Gutiérrez

Ficha 31.
Elemento A3_CR
Fuente:  Castro/Gutiérrez
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Espacio A4

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A4_MU_1

Estructura de 
Madera - - - -

Es un anñadido 
que no posee 
valor, retirar. 

Planchas de 
MDF •Suciedad •Accion Humana 60% -

Muro: A4_MU_1
Sistema Constructivo: Madera
Valor: Sin Valor
Estado: Bueno

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A4_MU_2

Estructura de 
Madera - - - - Se debe realizar 

calas en el muro 
para saber el 
estado de los 
elementos no 
visibles, pero en 
este caso los 
propietarios no 
lo autorizaron.

Enchacleado 
de 
Carrizo

- - - -

Revoque de 
Barro - - - -

Empañete •Fisuras
•Desprendimiento

•Falta de mantenimiento
•Accion Humana 30%

Coger fallas de 
fisuras y desprendi-
miento -

Pintura de 
Tierra •Deterioro •Falta de Matenimiento 100% Nueva pintura de 

Tierra -

Muro: A4_MU_2
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Regular

A4

A6

A3

A5

A2

A1

Ficha 32.
Elemento A4_MU_01
Fuente:  Castro/Gutiérrez

Ficha 33.
Elemento A4_MU_02
Fuente:  Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubica-
ción

Material Daño Causa % Solución Observación

A4_MU_4

Estructura de Madera - - - - Se debe 
realizar calas 
en el muro 
para saber el 
estado de los 
elementos no 
visibles, pero en 
este caso los 
propietarios no 
lo autorizaron.

Enchacleado de 
Carrizo

•Desprendimiento
•Trizaduras

•Acción humana
•Mal amarre del carrizo a 
la estructura de madera

50%
Reconfiguración del 
amarre del encha-

cleado

Revoque de 
Barro

•Fisuras
•Desprendimiento •Falla del enchacleado

•Humedad
70% Nuevo revoque 

Empañete
•Grietas
•Fisuras
•Desprendimiento

•Falla de revoque
•Acción Humana 70% Nuevo Empañete -

Pintura de Tierra •Deterioro •Daño en empañete 100% Nueva pintura de 
Tierra -

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A4_MU_3

Estructura de 
Madera - - - - Se debe 

realizar calas 
en el muro 
para saber el 
estado de los 
elementos no 
visibles, pero 
en este caso 
los propie-
tarios no lo 
autorizaron.

Enchacleado 
de 
Carrizo

•Trizaduras y 
separación •Falla constructiva 40% Reconformación 

de amarres

Revoque de 
Barro

•Trizaduras
•Fisuras
•Desprendimeinto •Falla del enchacleado 40% Nuevo revoque

Empañete
•Grietas
•Fisuras
•Desprendimiento

•Falta de mantenimiento
•Acción Humana 100% Nuevo empañete -

Pintura de 
Tierra •Deterioro •Falta de Mantenieminto 100% Nueva pintura de 

Tierra -

Muro: A4_MU_3
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Medio
Estado: Malo

Muro: A4_MU_4
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Malo

A4

A6

A3

A5

A2

A1

Ficha 34.
Elemento A4_MU_03
Fuente:  Castro/Gutiérrez

Ficha 35.
Elemento A4_MU_04
Fuente:  Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observa-
ción

A4_PI

Entrepiso de Madera - - - - -

Enduelado de 
Madera

•Fisuras
•Deterioro •Falta de mantenimiento 45%

Emporado de 
fisuras, pulido y 
pasar aceite de 
linasa

-

Piso: A4_PI
Sistema Constructivo: Madera
Valor: Medio
Estado: Regular

Cielo Raso: A4_CR
Sistema Constructivo: Enchacleado
Valor: Medio
Estado:

A4

A6

A3

A5

A2

A1

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

73 A4_CR -

Des-
prendi-

miento / 
Desplome 
de cielo 

raso

Falla de 
ama-
rres a 

viga de 
arriostra-
miento

100%
Dejar la 
estructura de 
la cubierta 
visible

En este espacio el ciero raso se en-
cuentra caido en su totalidad, lo que 
da como resultado que se observe 
directamente la estructura de la cu-
bierta y el enchacleado de carrizo, 
como se muestra en la fotografía 94, 
esta estructura de madera y encha-
cleado de carrizo se encuentran en 
mal estado, ya que presentan sucie-
dad y humedad por filtraciones en la 
cubierta. 

Ficha 36.
Elemento A4_PI
Fuente:  Castro/Gutiérrez

Ficha 37.
Elemento A4_CR
Fuente:  Castro/Gutiérrez
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Espacio A5

Ficha 38. 
Elemento A5_MU_1
Fuente: Castro/Gutiérrez

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A5_MU_1

Estructura de 
Madera - - - - Se debe realizar 

calas en el muro 
para saber el 
estado de los ele-
mentos no visibles, 
pero en este caso 
los propietarios no 
lo autorizaron.

Enchacleado 
de 
Carrizo

- - -

Revoque de 
Barro - - - -

Empañete •Fisuras
•Desprendimiento

•Falta de mantenimiento
•Acción Humana 100% Nuevo empañete -

Pintura de 
Tierra

•Deterioro
•Suciedad

•Falta de Mantenimiento 
•Acción Humana 100% Nueva pintura de 

Tierra

La presencia de 
Ollin y grasa en las 
paredes es debido 
al sistema de coci-

nar con leña

Muro: A5_MU_1
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Medio
Estado: Malo

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A5_MU_2

Estructura de 
Madera - - - - Se debe realizar 

calas en el muro 
para saber el 
estado de los ele-
mentos no visibles, 
pero en este caso 
los propietarios no 
lo autorizaron.

Enchacleado 
de 
Carrizo

- - - -

Revoque de 
Barro

Empañete •Fisuras
•Desprendimiento •Falta de mantenimiento

•Acción Humana
80% Nuevo empañete -

Pintura de 
Tierra

•Deterioro
•Suciedad

•Falta de Mantenimiento 
•Acción Humana 100% Nueva pintura de 

Tierra

La presencia de 
Ollin y grasa en las 
paredes es debido 
al sistema de coci-

nar con leña

Muro: A5_MU_2
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Medio
Estado: Regular

A4

A6

A3

A5

A2

A1

Ficha 39. 
Elemento A5_MU_2
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A5_MU_3

Estructura de 
Madera - - - -

Se debe realizar calas 
en el muro para saber el 
estado de los elementos 
no visibles, pero en este 
caso los propietarios no lo 
autorizaron.

Enchacleado 
de 
Carrizo

- - - -

Revoque de 
Barro - - - -

Empañete
•Grietas
•Fisuras
•Desprendimiento

•Falta de mantenimiento
•Acción Humana

100% Nuevo empañete -

Pintura de 
Tierra

•Deterioro
•Suciedad

•Falta de Mantenimiento 
•Acción Humana 100% Nueva pintura de 

Tierra

La presencia de Hollin 
y grasa en las paredes 

es debido al sistema de 
cocinar con leña

Bloque - - - -
Esta insercion de material 
de manera agresiva debe 

ser retirado

Muro: A5_MU_3
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Medio
Estado: Malo

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A5_MU_4

Estructura de 
Madera - - - -

Se debe realizar calas 
en el muro para saber el 
estado de los elementos 
no visibles, pero en este 
caso los propietarios no 
lo autorizaron.

Enchacleado 
de 
Carrizo

Pérdida de ele-
mentos de carrizo

Humedad y deterioro por 
uso 30% Reconformación

Revoque de 
Barro

•Desprendimien-
tos y Fisuras •Daño en enchacleado 50% Nuevo revoque

Empañete •Fisuras
•Desprendimiento

•Daño en revoque
•Acción Humana 100% Nuevo empañete -

Pintura de 
Tierra

•Deterioro
•Suciedad

•Falta de Mantenimiento 
•Acción Humana 100% Nueva pintura de 

Tierra

La presencia de Ollin y 
grasa en las paredes es 

debido al sistema de 
cocinar con leña

Muro: A5_MU_4
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Regular

A4

A6

A3

A5

A2

A1

Ficha 40. 
Elemento A5_MU_3
Fuente: Castro/Gutiérrez

Ficha 41. 
Elemento A5_MU_4
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A5_PI Ladrillo Artesanal • Desgaste • Falta de mantenimiento 55%
Completar la con-
figuracion del piso 
con ladrillos artesa-
nales

Utilizar un 
método que 
distinga el 
adoquin 
original del 
nuevo que se 
utilizara para 
completar los 
faltantes  y así 
evitar un falso 
histórico

Piso: A5_PI
Sistema Constructivo: Adoquin 
Valor: Alto
Estado: Malo

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A5_CR

Estructura de 
Madera • Suciedad • Accion Humana 100% Limpieza de vigas La presencia de Hollin a 

hecho que los elementos se 
tornen de un color negro y 
brillante, se pretende limpiar 
la grasa presente en los mismo 
y el color que a adquirido con 
el tiempo presentarlo como 
evidencia del paso del tiem-
po y de las formas de vida de 
la época.Enchacleado 

de Carrizo
• Deterioro
• Suciedad
• Desprendimiento

• Goteras por falla en 
cubierta

100% Re-conformación 
del enchacleado

Cielo raso: A5_CR
Sistema Constructivo: Madera
Valor: Alto
Estado: Malo

A4

A6

A3

A5

A2

A1

Ficha 42. 
Elemento A5_PI
Fuente: Castro/Gutiérrez

Ficha 43. 
Elemento A5_CR
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Espacio A6
Muro: A6_MU_1
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Regular

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A6_MU_1

Estructura de Madera - - - - Se debe realizar 
calas en el muro 
para saber el 
estado de los 
elementos no 
visibles, pero en 
este caso los 
propietarios no 
lo autorizaron.

Enchacleado de 
Carrizo - - - -

Revoque de 
Barro - - - -

Empañete •Fisuras •Falta de Mantenimeinto 10% Cojer falla de 
fisuras -

Pintura de Tierra •Deterioro •Falta de Mantenimiento 100% Nueva pintura de 
Tierra -

Muro: A6_MU_2
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Regular

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A6_MU_2

Estructura de Madera - - - - Se debe realizar 
calas en el muro 
para saber el 
estado de los 
elementos no 
visibles, pero en 
este caso los 
propietarios no 
lo autorizaron.

Enchacleado de 
Carrizo - - -

Revoque de 
Barro - - - -

Empañete •Fisuras •Falta de Mantenimiento 7% Cojer fallas de 
fisuras -

Pintura de Tierra •Deterioro
•Suciedad •Falta de Mantenimiento 100% Nueva pintura de 

Tierra -

A4

A6

A3

A5

A2

A1

Ficha 44. 
Elemento A6_MU_01
Fuente: Castro/Gutiérrez

Ficha 45. 
Elemento A6_MU_02
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Muro: A6_MU_3
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Regular

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A6_MU_3

Estructura de Madera - - - -
Se debe realizar 
calas en el muro 
para saber el 
estado de los 
elementos no 
visibles, pero en 
este caso los 
propietarios no 
lo autorizaron.

Enchacleado de 
Carrizo - - - -

Revoque de 
Barro - - - -

Empañete - - - - -

Pintura de Tierra •Deterioro
•Suciedad •Falta de Mantenimiento 100% Nueva pintura de 

Tierra -

Muro: A6_MU_4
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Regular

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A6_MU_4

Estructura de 
Madera - - - -

Se debe realizar 
calas en el muro 
para saber el 
estado de los ele-
mentos no visibles, 
pero en este caso 
los propietarios no 
lo autorizaron.

Enchacleado de 
Carrizo - - -

Revoque de 
Barro - - - -

Empañete •Fisuras •Falta de Mantenimiento 8% Coger fallas de 
fisuras -

Pintura de Tierra •Deterioro •Falta de Mantenimiento 100% Nueva pintura de 
Tierra -

A4

A6

A3

A5

A2

A1

Ficha 46. 
Elemento A6_MU_03
Fuente: Castro/Gutiérrez

Ficha 47. 
Elemento A6_MU_04
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A6_PI

Entrepiso de Madera - - - - -

Enduelado de 
Madera • Deterioro • Falta de mantenimiento 75%

Pulido 
y Pasar 
aceite de 
Linasa

-

Piso: A6_PI
Sistema Constructivo: Madera
Valor: Medio
Estado: Regular

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A6_CR

Entrepiso de 
Madera - - - - -

Enduelado de 
Madera - - - -

Pintura de 
Latex

• Deterioro
• Desprendimeinto • Falta de Mantenimiento 5% Lijado y Pintado de 

áreas afectadas -

Cirlo Raso: A6_CR
Sistema Constructivo: Madera
Valor: Alto
Estado: Bueno

A4

A6

A3

A5

A2

A1

Ficha 48. 
Elemento A6_PI
Fuente: Castro/Gutiérrez

Ficha 49. 
Elemento A6_CR
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A7_MU_2

Estructura de 
Madera - - - - Se debe realizar 

calas en el muro 
para saber el 
estado de los 
elementos no 
visibles, pero en 
este caso los 
propietarios no 
lo autorizaron.

Enchacleado 
de 
Carrizo

- - - -

Revoque de 
Barro •Fisuras •Falla Constructiva 60% Nuevo revoque

Empañete
•Trizaduras
•Fisuras
•Desprendimiento

•Falta de mantenimiento
•Acción Humana 80% Nuevo empañete -

Pintura de 
Tierra •Deterioro •Falta de Matenimiento 100% Nueva pintura de 

Tierra -

Muro: A7_MU_1
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Malo

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A7_MU_1

Estructura de 
Madera - - - - Se debe realizar 

calas en el muro 
para saber el 
estado de los 
elementos no 
visibles, pero en 
este caso los 
propietarios no 
lo autorizaron.

Enchacleado 
de 
Carrizo

- - - -

Revoque de 
Barro

•Desprendimiento 
y trizaduras •Asentamiento

Empañete
•Grietas
•Fisuras
•Desprendimiento

•Falta de mantenimiento
•Asentamiento

100% Nuuevo empañete -

Pintura de 
Tierra

•Deterioro
•Suciedad •Acción Humana 100% Nueva pintura de 

Tierra -

Muro: A7_MU_2
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Regular

Espacio A7

A4

A6

A7

A5

A2

A1

N=+ 2.05

Ficha 50. 
Elemento A7_MU_01
Fuente: Castro/Gutiérrez

Ficha 51. 
Elemento A7_MU_02
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A7_MU_3

Estructura de 
Madera - - - - Se debe realizar 

calas en el muro 
para saber el 
estado de los 
elementos no 
visibles, pero en 
este caso los 
propietarios no 
lo autorizaron.

Enchacleado 
de 
Carrizo

•Desprendimiento •Falla Constructiva 15% Volver a amarrar 
el carizo

Revoque de 
Barro •Fisuras •Deterioro en encha-

cleado 20%
Retiro de revoque, 
volver a amarar 
el carrizo y nuevo 
revoque

Empañete •Fisuras
•Desprendimiento •Daño en revoque 60% Nuevo empañete -

Pintura de 
Tierra

•Deterioro
suciedad

•Acción Humana
•Falta de Mantenimiento 100% Nueva pintura de 

Tierra -

Muro: A7_MU_3
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Malo

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A7_MU_4

Estructura 
de Madera - - - -

Es un anñadido que 
no posee valor, 
retirar. 

Planchas de 
MDF •Suciedad •Acción Humana 60% -

Muro: A7_MU_4
Sistema Constructivo: Madera
Valor: Sin Valor
Estado: Bueno

A4

A6

A7

A5

A2

A1

N=+ 2.05

Ficha 52. 
Elemento A7_MU_03
Fuente: Castro/Gutiérrez

Ficha 53. 
Elemento A7_MU_04
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A7_PI

Estructura de 
Madera

Es un anñadido 
que no posee 
valor, retirar. 

Enduelado de 
Madera •Deterioro •Falta de mantenimiento 25% -

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

Estructura de 
Madera - - - -

Al presentar tan 
alto nivel de de-
terioso, y al estar 
desplomandose 
al igual que el 
cielo raso ad-
yacente, se pre-
tende retirarlo y 
que la estructu-
ra de la cubier-
ta quede visible.

Enchacleado 
de 
Carrizo

- - -

Mortero de 
Barro

•Desprendimento
•Fisuras

•Humedad 85% -

Pintura de Tierra
•Humedad por fil-
tracion 
•Desgaste

•Humedad
•Falta de Mantenimiento 100% -

Cielo Raso: A7_CR
Sistema Constructivo: Enchacleado
Valor: Alto
Estado: Malo

Piso: A7_PI
Sistema Constructivo: Madera
Valor: Sin Valor
Estado: Regular

A4

A6

A7

A5

A2

A1

N=+ 2.05

Ficha 54. 
Elemento A7_PI
Fuente: Castro/Gutiérrez

Ficha 55. 
Elemento A7_CR
Fuente: Castro/Gutiérrez



Universidad de Cuenca

JUAN CASTRO    LEONARDO GUTIÉRREZ

Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Pg. 141

Puertas

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

PU_1

Estructura 
de Madera

•Fisuras
•Deterioro

•Empleo de 
madera fresca
•Falta de mante-
nimiento

15% Restauración -

Tablero de 
Madera

•Fisuras
•Deterioro

•Empleo de 
madera fresca
•Falta de mante-
nimiento

25% Empore y chirleateado -

Puerta: PU_1
Valor: Alto
Estado: Malo

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

Estructura 
de Madera •Deterioro •Falta de mante-

nimiento 15%

Esta puerta 
es parte del 
anadido 
realiza, y por 
ende care-
ce de valor, 
retirarla.

Tablero de 
Madera

•Fisuras
•Deterioro

•Falta de mante-
nimiento 25%

Puerta: PU_2
Valor: Sin Valor
Estado: Bueno

A4

A6

A3

A5

A2

A1

PU_1

PU_2

Ficha 56. 
Elemento PU_01
Fuente: Castro/Gutiérrez

Ficha 57. 
Elemento PU_02
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

PU_3

Estructura 
de Madera

•Fisuras
•Deterioro

•Falta de 
manteni-
miento

15% Restauración -

Tablero de 
Madera

•Fisuras
•Deterioro

•Empleo 
de madera 
fresca
•Falta de 
manteni-
miento

25% Restauración -

Pintura de 
Latex •Desgaste

•Falta de 
manteni-
miento

100% Nueva capa 
de pintura

Puerta: PU_3
Valor: Alto
Estado: Malo

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

PU_4

Estructura 
de Madera

•Fisuras
•Deterioro

•Falta de man-
tenimiento 15% Restauración -

Tablero de 
Madera

•Fisuras
•Deterioro

•Utilización de 
madera frresca
•Falta de man-
tenimiento

25% Restauración -

Puerta: PU_4
Valor: Alto
Estado: Malo

A4

A6

A3

A5

A2

A1

PU
_04

PU
_3

Ficha 58. 
Elemento PU_03
Fuente: Castro/Gutiérrez

Ficha 59. 
Elemento PU_04
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

PU_5

Estructura 
de Madera

•Fisuras
•Deterioro

•Falta de 
mantenimiento 15% Restauración -

Tablero de 
Madera

•Fisuras
•Deterioro

•Uso de madera 
fresca
•Falta de 
mantenimiento

25% Restauración -

Pintura de 
Latex

•Suciedad
•Deterioro •Acción Humana 100% Nueva pintura -

Puerta: PU_5
Valor: Alto
Estado: Malo

A4

A6

A3

A5

A2

A1

PU_5

Ficha 60. 
Elemento PU_04
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

VE_1

Ausencia de 
ventana

Generación de ven-
tana nueva

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

VE_2

Estructura 
de Madera

•Fisuras
•Deterioro

•Secado no 
controlado de la 
madera
•Falta de man-
tenimiento

100% Restauración

Tablero de 
Madera

•Fisuras
•Deterioro

•Falta de man-
tenimiento 100% Restauración

Ventanas
Ventana: VE_1
Valor: Alto
Estado: 

Ventana: VE_2
Valor: Alto
Estado: Regular

A4

A6

A3

A5

A2

A1

VE_1

VE_2

Ficha 61. 
Elemento VE_01
Fuente: Castro/Gutiérrez

Ficha 62. 
Elemento VE_02
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

Estructura de 
Madera •Deterioro •Falta de manteni-

miento 100% Restauración -

Tablero de 
Madera

•Fisuras
•Deterioro

•Utilización de 
madera fresca
•Falta de manteni-
miento

100% Restauración -

-

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observa-
ción

Estructura 
de Madera •Fisuras

•Secado no 
controlado de la 
madera
•Falta de mante-
nimiento

100% Restauración -

Tablero de 
Madera

•Fisuras
•Deterioro

•Falta de 
mantenimiento 100% Restauración -

Pintura de 
Latex

•Deterioro
•Desprendi-
miento

•Falta de 
Matenimiento 100% Nueva capa 

de pintura -

Ventana: VE_3
Valor: Alto
Estado:

Ventana: VE_4
Valor: Alto
Estado: Regular

A4

A6

A3

A5

A2

A1

VE_4

VE_3

Ficha 63. 
Elemento VE_03
Fuente: Castro/Gutiérrez

Ficha 64. 
Elemento VE_04
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa Solución % Observaciones

CO_1

Basa de 
Piedra •Hongos •Humedad Limpieza y colocación 

de un hidrofugante 100%

Pilar de 
Madera

•Fisuras
•Deterioro

• Utilización de madera 
fresca
•Falta de 
mantenimiento

Emporado y chirlateado 70%

Monterilla 
de 
Madera

•Fisuras
•Deterioro

• Secado no controlado 
de la madera
•Falta de 
mantenimiento

Restauración 
Emporado y Chirlateado 90%

Columnas

Columna: CO_1
Valor: Alto
Estado: Regular

A4

A6

A7

A5

A2

A1

N=+ 2.05

Ficha 65. 
Elemento CO_01

Fuente: Castro/Gutiérrez 
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Columna: CO_2
Valor: Alto
Estado: Regular

A4

A6

A7

A5

A2

A1

N=+ 2.05

Fotografía Ubicación Material Daño Causa Solución % Observaciones

CO_2

Basa de 
Piedra •Hongos •Humedad Limpieza y colocación 

de un hidrofugante 100%

Pilar de 
Madera

•Fisuras
•Deterioro

• Utilización de madera 
fresca
•Falta de 
mantenimiento

Emporado y chirlateado 60%

Monterilla 
de 
Madera

•Fisuras
•Deterioro

• Secado no controlado 
de la madera
•Falta de 
mantenimiento

Restauración 
Emporado y Chirlateado 70%

Ficha 66. 
Elemento CO_02
Fuente: Castro/Gutiérrez 
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Fotografía 54, 55, 56.
Patologías columnas.
Año: 2019
Fuente:  Castro/Gutiérrez

Columna: CO_3
Valor: Alto
Estado: Regular

A4

A6

A7

A5

A2

A1

N=+ 2.05

Fotografía Ubicación Material Daño Causa Solución % Observaciones

CO_2

Basa de 
Piedra •Hongos •Humedad Limpieza y colocación 

de un hidrofugante 100%

Pilar de 
Madera

•Fisuras
•Deterioro

• Utilización de madera 
fresca
•Falta de 
mantenimiento

Emporado y chirlateado 70%

Monterilla 
de 
Madera

•Fisuras
•Deterioro

• Secado no controlado 
de la madera
•Falta de 
mantenimiento

Restauración 
Emporado y chirlateado 60%

Ficha 67. 
Elemento CO_03

Fuente: Castro/Gutiérrez 
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Vigas de Entrepiso

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observaciones

107

V1 

Madera

V2

V3

V4

V5

V6

Vigas entrepiso espacio A1
Valor: Alto
Estado: Bueno

N=- 0.55

N=- 2.41

N=- 0.10

S

S

A4

A6

A1

A5

A2

A7

A1_V1

A1_V2

A1_V3

A1_V4

A1_V5

A1_V6

A4_V1

A4_V2

A5_V1

A5_V2

A5_V3

A5_V4

A5_V5

A5_V6

A5_V7

V1 V2 V4V3 V5 V6

Imagen 16.
Plano de vigas entrepiso
Esc: 1:75
Fuente:  Castro/Gutiérrez

Ficha 67. 
Elemento CO_02
Fuente: Castro/Gutiérrez 



CAPÍTULO III    caso de aplicación y estudio

Caso de estudio Casa Alfonso María Arce
GUÍA PARA LA ELABORACIÓN DE UN PROYECTO ARQUITECTÓNICO DE INTERVENCIÓN EN EDIFICACIONES PATRIMONIALES EN LA CIUDAD DE CAÑAR:

Pg. 150

V1

V2

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observaciones

V1 

Madera

•Suciedad • Acción humana
• Falta de mantenimiento 100% Retiro de  residuos 

de grasa

V2 •Suciedad
• Acción humana
• Falta de mantenimiento 100% Retiro de  residuos 

de grasa

Vigas entrepiso espacio A4
Valor: Alto
Estado: Regular

N=- 0.55

N=- 2.41

N=- 0.10

S

S

A4

A6

A1

A5

A2

A7

A1_V1

A1_V2

A1_V3

A1_V4

A1_V5

A1_V6

A4_V1

A4_V2

A5_V1

A5_V2

A5_V3

A5_V4

A5_V5

A5_V6

A5_V7

Imagen 17 . 
Plano de vigas entrepiso espacio A4
Esc: 1:75
Fuente:  Castro/Gutiérrez

Ficha 68. 
Vigas de entrepiso, espacio A4
Fuente: Castro/Gutiérrez
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V1

V3

V2

V4

V5
V6 V7

N=- 0.55

N=- 2.41

N=- 0.10

S

S

A4

A6

A1

A5

A2

A7

A1_V1

A1_V2

A1_V3

A1_V4

A1_V5

A1_V6

A4_V1

A4_V2

A5_V1

A5_V2

A5_V3

A5_V4

A5_V5

A5_V6

A5_V7

Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observaciones

V1 

Madera

•Suciedad • Acción humana
• Falta de mantenimiento 100% Retiro de  residuos de grasa

V2 •Suciedad
• Acción humana
• Falta de mantenimiento 100% Retiro de  residuos de grasa

V3 •Suciedad • Acción humana
• Falta de mantenimiento 100% Retiro de  residuos de grasa

V4 •Suciedad • Acción humana
• Falta de mantenimiento 100% Retiro de  residuos de grasa

V5 •Suciedad • Acción humana
• Falta de mantenimiento 100% Retiro de  residuos de grasa

V6 •Suciedad • Acción humana
• Falta de mantenimiento 100% Retiro de  residuos de grasa

V7 •Suciedad • Acción humana
• Falta de mantenimiento 100% Retiro de  residuos de grasa

Vigas entrepiso espacio A1
Valor: Alto
Estado: Malo

Imagen 18 .
Plano de vigas entrepiso espacio A1
Esc: 1:75
Fuente:  Castro/Gutiérrez

Ficha 69. 
Vigas de entrepiso, espacio A1
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Ecuador carece de un código de la construcción 
que analice las particularidades de la construcción 
en tierra cruda; no obstante, estos sistemas construc-
tivos como adobe, tapial, bahareque, etc., deben 
cumplir requisitos mínimos estructurales para su inter-
vención, restauración, rehabilitación, reforzamiento o 
consolidación estructural. Normas consideradas para 
estas construcciones, en otros países, establecen cri-
terios basados en mantener y aumentar la capaci-
dad estructural, con el único objetivo de resistir las 
fuerzas de diseño estático y sísmico (INN, 2013).

En este caso luego del análisis de daños de los ele-
mentos mediante las fichas técnicas se puede con-
cluir con lo siguiente:

La falta de mantenimiento a la edificación, deriva 
en la pérdida del revestimiento, revoques y separa-
ción física de los elementos; hay que considerar que 
en el bahareque esta evidencia es más visible y rápi-
da de identificar. 

Muros._

Estructura: En la estructura de los muros (madera) 
la presencia de xilófagos es una de las causas que 
más se repiten, evidenciando pequeños orificios, sin 
embargo los mismos ya no se encuentran activos.

Enchacleado: El enchacleado de carrizo presenta 
desprendimientos de un 20% por causa de abomba-
mientos, producto de la humedad o por fallo en el 
sistema de amarre (cabuya).

Revoque a base de barro y paja: en este revoque 
de barro y paja, se presenta disgregaciones, pero 
es un porcentaje pequeño, el cual es en un 70% por 
causa de presencia de humedad. 

4%

46%
50%

Bueno

Regular

Malo

Estado de conservación de Muros.

Estado de conservación de Puertas y Ventanas.

Estado de conservación de Columnas.

100%

Regular

Estado de conservación de Piso.

57%

43%

Regular

Malo

Estado de conservación de Cielo Raso.

14%

29%57%

Bueno

Regular

Malo

44%

56%

Regular

Malo

Estado de conservación de Vigas de Entrepiso

33%

67%

Regular

Malo

Conclusiones de daños presentes 
en el Inmueble 
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Empañete: El empañete de los muros es el compo-
nente que mas daños presenta, en el se puede en-
contrar, grietas, fisuras, desprendimiento y erosión, el 
porcentaje de estos daños es el 90%

Pintura de tierra: en cuanto a la pintura de tierra 
que se utiliza como acabado en los muros, la misma 
presenta un daño de erosión a causa de factores 
atmosféricos principalmente, con un porcentaje del 
100%. 

Piso._

La edificación cuenta básicamente con dos tipos 
de sistemas constructivos de pisos, el uno es de ma-
dera, y el otro es de piedra andesita.

Enduelado de Madera: son tres espacios los que 
cuentan con este tipo de piso (A3, A4, A6). De ma-
nera general la afección que estos presentan es la 
presencia de xilófagos en un 75%, lo que genera dis-
gregaciones en la madera y en algunos casos fisuras, 
este tipo de piso en este inmueble carece de acaba-
dos, o lo más probable es que estos hayan desapa-
recido con el paso del tiempo y también por falta de 
mantenimiento. 

Adoquines Artesanales: El espacio A5 posee un 
piso con adoquines artesanales, el valor de los mis-
mo es alto, ya que representan una técnica ancestral 
de la época, lamentablemente existe un faltante de 
este adoquín en un 65%, y los que aun persisten se 
hace evidente la falta de mantenimiento y cuidado. 

El espacio A2 carece de piso, como se evidenció 
anteriormente en las fichas técnicas, mientras que el 
espacio A1 no presenta acabados.

Cielorraso._

Los espacios A2, A7 y A4, son los únicos que están

Columnas._

Las columnas poseen basas de piedra, en las cua-
les hay presencia de organismos de clase vegetal en 
un 45%. En cuanto a los pilares y las monterillas son 
de madera, los cuales presentan fendas y grietas, 
resaltando que no comprometen la estabilidad de 
la estructura ya que siguen realizando su función de 
transmitir las cargas al suelo.

Vigas de Entrepiso._

Se analiza únicamente a las vigas de entrepiso a 
las que se tiene fácil acceso, pues en algunos espa-
cios la presencia del cielo raso impide la visibilidad de 
las mismas, sumado a que la posibilidad de acceder 
por encima de este cielo raso es nula, debido al es-
tado de deterioro de las tejas, comprometiendo la 
integridad física de las mismas. Es por eso que se deja 
planteada la manera de realizar el diagnóstico de las 
vigas de entrepiso.

Por otro lado se debería realizar el mismo proce-
dimiento para las vigas de cubierta. En este caso no 
se realizó este análisis, pues las vigas de cubierta son 
visibles debido a la ausencia de cielo raso, siendo 
tomadas como parte del elemento “estructura” del 
cielo raso y de una manera global.

conformados por un enchacleado de carrizo recu-
bierto con un mortero de barro y cal. Lamentable-
mente el espacio A7 presenta un desprendimiento 
del 75% con peligro de desplomarse, mientras que el 
espacio A4 carece de cielorraso por desplome total 
del mismo. En cuanto al espacio A6, posee un cielo 
raso de madera, el cual se encuentra en un estado 
regular, salvo por la presencia de suciedad en el ma-
terial de acabado.

Los demás espacios no cuentan con un cielorraso 
como tal, ya que se puede observar directamente 
el sistema constructivo de la cubierta. Se puede ob-
servar que la estructura de madera y el enchacleado 
de carrizo presenta el principal daño de estar cubi-
ertos casi en un 100% de suciedad (hollín) produci-
do por la acción humana desarrollada a lo largo del 
tiempo en la vivienda. Este enchacleado presenta 
desprendimientos significativos también en cerca de 
su 85%, lo cual sugiere una reposición total del mismo. 

Las vigas de madera de la cubierta también se 
encuentran cubiertas casi en su totalidad de hollín, 
presentando además fendas, las cuales debido a la 
edad del bien inmueble, no comprometen la estabi-
lidad de la estructura. A más de ello, cabe mencio-
nar la presencia de humedad ocasional sobre estos 
elementos, generada por filtraciones en la cubierta. 

Puertas y Ventanas._

Las puertas y ventanas son todas de madera, y evi-
dencian la presencia de xilófagos en un 63%, lo que 
produce fisuras y grietas en algunos tableros. De ma-
nera general, la mayor parte de estos elementos pre-
sentan acabados en la parte exterior, mientras que la 
parte interna presenta acabados rústicos. Algunos de 
estos elementos se encuentran deterioradas por cau-
sa de factores atmosféricos y de lugar, como los pro-
ducidos por asentamientos que generan separación 
en los encuentros con los muros y demás elementos 
estructurales.
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3.3.6 Criterios de Intervención  	

PROMOVER UN NUEVO USO COMPATIBLE EN EL BIEN
Promover la recuperación de la  memoria colectiva 
que el inmueble evoca por su valor histórico y formal. 

Generar espacios de socialización, encuentro, expre-
sión artística y de memoria. 
Generar una estrategia para la salvaguardia de los 
bienes muebles que se relacionan directamente con 
la historia del inmueble. 
Contribuir al desarrollo sostenible en torno al los va-
lores identificados en el bien patrimonial. 

La necesidad de conservar este inmueble recae en su valor histórico y simbólico, ya que como se menciona a lo largo de este estudio, es una edificación que al-
bergó al personaje ilustre Alfonso María Arce y fue sede del primer periódico impreso en la ciudad de Cañar, volviendo imprescindible su conservación. En cuanto a 
su intervención, surge el concepto de dotar a esta edificación de un nuevo uso, el cual se enfonca en la remembranza de su valor histórico, ya que por otro lado este 
personaje ilustre no tiene el reconocimiento que un personaje de su talla amerita. La mayor parte de la población local no conoce de su historia y lo que significó para 
la ciudad,  por consiguiente es acertado plantear un uso que influya en la memoria colectiva de los ciudadanos, caso contrario el transcurso del tiempo borrará toda 
huella de este personaje, llevando a la pérdida de una parte de la historia de esta ciudad.

DIFUSIÓN DEL VALOR HISTÓRICO PRESENTE EN EL BIEN
Generar una remembranza del pasado que se com-
vierta en un referente de la historia periodística de la 
ciudad de Cañar.

Generar espacios de relación directa con las acti-
vidades que tuvieron lugar dentro del inmueble, las 
cuales estan direccionadas a los inicios del periodis-
mo en la ciudad de Cañar.

REFLEJAR LAS TRADICIONES CONSTRUCTIVAS
Promover la utilización de sistemas constructivos y 
técnicas tradicionales como aporte a la imagen del 
centro histórico de la ciudad de Cañar.

Generar un atractor visual que exalte positivamente 
el aporte del sistema constructico tradicional en la 
imagen del inmueble

Evidenciar el aporte de los materiales tradicionales  
presentes en fachadas, cubiertas, etc. en la configu-
ración de la imagen de la ciudad. 

PROMOVER EL RESCATE DE LOS VALORES CULTURALES 
Y CIENTÍFICOS ASOCIADOS A LA VIVIENDA 

VERNÁCULA

Generar interés en los saberes ancestrales relaciona-
dos con la utilización de plantas para la medicina y 
rituales tradicionales.

Generar espacios para la implantacion de huertos 
como parte escencial de la vivienda vernácula.

Generar la vegetación endémica existente como un 
aporte a la imagen que proyecta este tipo de arqui-
tectura .
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se propone un patio el cual sirva como espacio de 
contemplación de la arquitectura vernácula que po-
see el inmueble, así como la relación de ésta con las 
plantas endémicas de la región y el huerto como tal.

PROPUESTA DE NUEVOS USOS Y TRABAJOS

Al tratarse de un bien patrimonial de interés cultu-
ral e histórico para la ciudad, las propuestas de uso 
que se puedan generar en este espacio deberán ser 
enfocadas a perpetuar el legado histórico que esta 
edificación posee.

Para ello, es necesario tener un acercamiento con 
la ciudadanía que ponga en conocimiento el valor 
que posee la edificación. Sin embargo, al tratarse de 
un bien privado, se dificulta la realización de un pro-
ceso participativo que integre a la comunidad por el 
mismo hecho de que se encuentra en manos priva-
das. Los intereses en la población por la conservación 
del bien surgirán cuando éste pase a ser de propie-
dad y de uso público, generando un sentido de apro-
piación y pertenecia al bien patrimonial.

No obstante, muy aparte de si se trata de un bien 
privado o público, se debe tener en consideración 
que se trata de un bien con elevado contenido his-
tórico, ante lo cual su propuesta de nuevo uso, toma 
como base de la ordenanza para la gestión y conser-
vación, la misma que en su artículo 31 estipula “[…] 
los valores patrimoniales no se desvirtuarán con su 
uso y funcionamiento. […]”

Dicho esto, el uso de Museo-Cafetería que se pro-
pone, pretende generar un espacio dinámico con el 
objetivo de acaparar el interés de la ciudadanía en 
general. Además, es pertinente resaltar que duran-
te el estudio histórico se pudo constatar que muchos 
de los objetos que pertenecían a la primera imprenta 
de esta ciudad, y que funcionaban en este inmue-
ble, fueron trasladados a una institución pública, en 
la cual se encuentran embodegados en condiciones

Una vez elaborados los documentos que constitu-
yen los componentes que identifican no sólo los da-
ños, sino también los valores a conservar en el bien 
patrimonial, se estaría en capacidad de ingresar en 
la etapa de la propuesta de intervención, que con-
forme la Ordenanza de Protección del Centro Histó-
rico, está compuesta de los siguientes documentos:

Propuesta de intervención:
- Descripción del Anteproyecto
- Propuesta de nuevos usos y trabajos (Plantas,
  cortes, fachadas)
- Materiales a utilizarse
- Fotografías del lugar: Entorno e interiores (Render)
- Detalles de puertas y ventanas en fachadas

Los valores identificados hasta el momento son 
los que direccionan la propuesta de intervención en 
este caso de estudio; adicional, en base al estado 
actual del inmueble, se corrobora que las acciones 
propuestas por el INPC en la ficha del inmueble, evi-
dencian la consolidación emergente, pues la edifica-
ción presenta un alto nivel de deterioro. Por otro lado, 
la restauración es necesaria, ya que el bien inmueble 
esta dotado de un alto valor histórico, y es necesa-
rio este tipo de intervención. La Ordenanza para la 
Gestión y Conservación de las Áreas Históricas y Patri-
moniales del Cantón Cañar, define algunos tipos de 
intervenciones:

Consolidación
“Intervención en diferentes componentes arquitec-
tónicos que se hallen afectados, para garantizar la 
estabilidad del bien” (Spencer et al., 2017, p. 21). 

Restauración
“Intervención de carácter excepcional, cuya finali-
dad es recuperar los valores arquitectónicos del bien, 
preservar y revelar valores estéticos e históricos de mo-
numentos devolviéndole sus características originales,

se basa en el respeto de la sustancia antigua de los 
documentos auténticos” (Spencer et al., 2017, p. 21).

Liberación
“Intervención que permite rescatar las características 
arquitectónicas originales de un inmueble, eliminan-
do añadidos e intervenciones no compatibles con 
éste” (Spencer et al., 2017, p. 21).

Estos serán los tipos de intervención a proponer en 
el proyecto pues son las intervenciones permitidas de 
acuerdo a la categoría en la que se encuentra en 
bien patrimonial.

La finalidad de las intervenciones mencionadas a 
realizar, es la de garantizar la estabilidad del inmue-
ble y sobre todo, potenciar su valor histórico y formal. 

Para ello se presenta la propuesta de un nuevo 
uso, el cual es de un Museo-Cafetería. Estos dos usos 
resultan ser compatibles y aportarían en la potencia-
lización tanto del valor histórico, como la utilización 
del patrimonio de una manera respetuosa. 

Se propone una planta libre, en la cual funciona 
de manera conjunta la exposición por parte del mu-
seo y la cafetería, además se adecuaría un espacio 
para baños y otro para cocina. Se plantea un apro-
vechamiento máximo en cuanto a la iluminación na-
tural proponiendo intervenciones en la fachada con 
vista a la calle. Una intervención que no comprometa 
la parte formal de la edificación.

La propuesta incluye la recuperación del huer-
to, al ser un elemento preponderante en la vivien-
da vernácula poseedor de un alto valor simbólico 
y cultural. Para ello, se aprovecha la terraza na-
tural que se forma en la parte frontal de la edifi-
cación para implantar un área verde la cual se 
describe más adelante, mientras que en la par-
te posterior del predio, cuya dimensión es mayor,

3.4 Propuesta de Intervención	

3.5.1 Descripción del Anteproyecto
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inapropiadas en un ambiente que provoca su dete-
rioro. La propuesta de museo plantea una exhibición 
continua de estos objetos, los cuales podrán ser ad-
mirados por la población, fomentando un aprecio a 
todo lo que estos elementos representan.

Por otro lado, la cafetería, generaría una cohesión 
social y una propuesta ligada a la activación eco-
nómica del sector, convirtiendo al patrimonio en un 
generador de recursos.

MATERIALES A UTILIZARSE

La materialidad está representada simbólicamente 
en las plantas y fachadas de la propuesta, mismos 
que obedecen al cumplimiento y respeto hacia la 
autenticidad que define a la conservación de ma-
teriales y sistemas constructivos como parte de sus 
atributos y valores a conservar. De esta manera, la 
utilización de la tierra en el bahareque el uso de ma-
dera en elementos que ameriten un cambio, o el uso 
de teja artesanal en la cubierta garantizarán el cum-
plimiento de normas nacionales e internacionales ya 
analizadas en los capítulos anteriores; materiales y 
sistemas constructivos que van a contribuir al refuer-
zo y consolidación de los valores simbólicos del bien 
patrimonial.

En conclusión, en el capítulo anterior se evidencia 
que el Protocolo para la Presentación de Proyectos 
de Intervención en Edificaciones Patrimoniales en la 
ciudad de Cañar, exige como mínimo la siguiente 
documentación:

-Componenetes de la propuesta arquitectónica:
1. Láminas de Plantas
2. Láminas de elevaciones
3. Láminas de detalles constructivos

Dependiendo del nivel de intervención:
4. Láminas de Cortes

5. Láminas de análisis urbano y del tramo. (En don-
de gráficamente a través de fotografías de levanta-
miento del tramo y si es necesario, texto explicativo, 
se argumenta la propuesta de acuerdo a su entorno 
urbano arquitectónico).

De igual manera dependiendo de la magnitud del 
proyecto, una vez que se hayan aprobado los com-
ponentes arquitectónicos se desarrollarán los estu-
dios:

-Estructurales
-Hidrosanitarios
-Eléctricos

De esta manera se evidencia que este documen-
to denominado Protocolo para la Presentación de 
Proyectos de Intervención de Edificaciones Patri-
moniales, presenta más estudios necesarios para un 
correcto análisis de un bien patrimonial, no obstan-
te, carece de documentos que la Ordenanza para 
la Gestión y Conservación de las Áreas Históricas y 
Patrimoniales del Cantón Cañar presenta como in-
dispensables, como el requerimiento de la Ficha de 
Inventario o Registro, en la cual se encuentra infor-
mación relevante de la edificación como el Código 
con el cual se encuentra invetariada, la localización, 
dirección, época de construcción, estado de conser-
vación, valoración y grado de protección, antigüe-
dad, entre otros.

A continuación, se presentará la propuesta de in-
tervención con la documentación aquí señalada y 
que rescata los requisitos más importantes tanto de la 
Ordenanza, como del Protocolo. Adicionalmente se 
presentan también los resultados de los análisis nece-
sarios y de los cuales carecen estos dos documentos, 
para finalmente terminar con la propuesta de la ge-
neración de un sólo documento que contemple to-
dos estos análisis en un orden adecuado para la va-
loración correcta del bien y que llevará por nombre: 
“Guía Para la Elaboración de un Proyecto Arquitec-
tónico de Intervención en Edificaciones Patrimoniales 
en la Ciudad de Cañar”.



Universidad de Cuenca

JUAN CASTRO    LEONARDO GUTIÉRREZ

Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Pg. 157

Fotografía 55.
Pared de Bahareque “Casa Alfonso María Arce”
Año: 2019
Fuente:  Castro/Gutiérrez
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3.4.1.3 Elementos que se suprimen y proponen (secciones)

SIMBOLOGÍA:  Elementos que se suprimen  Elementos que se reparan
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3.4.1.4 Materialidad

El nivel más alto de acciones intervención en el 
ámbito de materiales se desarrolla en los pisos, ya 
que como se pudo observar en el estado actual, los 
mismos presentan un alto nivel de deterioro; en el es-
pacio A1 no existe material de acabado, por lo que 
se propone dotarle de un acabado con adoquín ar-
tesanal (1), el espacio A2 carece completamente de 
materialidad; la intervención en el mismo tiene como 
objeto generar un piso con un acabado de cerámi-
ca (2), ya que este material responde al uso que se le 
dará a este espacio (baños) de acorde a la propues-
ta de intervención; y por último el espacio A5 carece 
del 40% de material, por lo cual se plantea completar 
ese porcentaje con ladrillo artesanal (5), pero, para 
que este se diferencie del existente se propone colo-
carlo siguiendo un patrón diferente al existente, esto 
con el fin de no cometer un falso histórico y estético. 
Por otro lado los pisos de madera (3 y 6) se someterán 
a un proceso de recuperación, ya que los mismo se 
encuentran en un estado regular y por ende se los 
conserva.

1

2

3

4

56

1. Adoquín Artesanal
2. Cerámica
3. Madera
4. Adoquín Artesanal existente
5. Adoquín Artesanal propuesto
6. Madera
a. Muro de Tapial
b. Muro de Tapial
    Muros de Bahareque

Por otro lado los muros del inmueble, los cuales res-
ponden al sistema constructivo tradicional de baha-
reque se los conserva en su totalidad, los mismos de-
berán ser sometidos a distintos procedimientos para 
su correcta conservación. 

En cuanto a los nuevos muros (a, b y c) la propues-
ta se encuentra dentro de los sistemas constructivos 
tradiciones en tierra, en este caso serán de tapial, ya 
que de acorde a parte de los criterios de interven-
ción se pretende ejemplificar el aporte de estos sis-
temas constructivos en la imagen del inmueble y su 
aporte a la estética del mismo. 

En la carpintería del inmueble (puertas y ventanas) 
se mantiene su materialidad original. 

Finalmente en cuanto al cielo raso se conserva la 
materialidad existente en el espacio A2 (enchaclea-
do de carrizo recubierto de barro y con un acabado 
de pintura de tierra) debido al valor tecnológico, tam-
bién el cielo raso de madera del espacio A6 se man-
tiene debido al estado en el que se encuentra y por 
ende al valor que representa. En los demás espacios 
la propuesta es conservar la estructura de la cubierta 
visible. (vigas de madera y enchacleado de carrizo).

a

b

Imagen 19.
Materialidad de la Propuesta
Año: 2019
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Detalle 1.
Puerta A.

Fuente: Castro/Gutiérrez.
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1. Tapamarco de Madera de Capulí 2x5cm.
2. Tira de Madera de Capulí 5x5cm.
3. Vidrio e=0,2cm.
4. Marco de Madera de Capulí e=1cm.
5. Marco de Madera de Capulí 10x1cm.

Detalle 2.
Ventana A.

Fuente: Castro/Gutiérrez.
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1. Marco de Madera de Capulí 2x5cm.
2. Plafón de Madera de Capulí.
3. Tablero de Madera de Capulí.
4. Moldura de Madera de Capulí.
5. Tira de Madera de Capulí 3x3cm.

3.4.1.5 Detalles
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Detalle 4 .
Ventana B.

Fuente: Castro/Gutiérrez
1. Marco de Madera de Capulí 2x10cm.
2. Plafón de Madera de Capulí.
3. Tira de Madera de Capulí 5x5cm.
4. Vidrio e=0,2cm.
5. Tira de Madera de Capulí 5x5cm.

Detalle 3.
Puerta  B.

Fuente: Castro/Gutiérrez

1. Marco de Madera de Capulí 2x5cm.
2. Plafón de Madera de Capulí.
3. Tablero de Madera de Capulí.
4. Moldura de Madera de Capulí.
5. Marco de Madera de Capulí e=1cm.
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Detalle 5 .
Puerta C.

Fuente: Castro/Gutiérrez.
1. Marco de Madera de Capulí 2x5cm.
2. Plafón de Madera de Capulí.
3. Tablero de Madera de Capulí.
4. Marco de Madera de Capulí e=1cm.

1. Marco de Madera de Capulí 2x8cm.
2. Vidrio e=0,2cm.
3. Tira de Madera de Capulí 5x33cm.
4. Tira de Madera de Capulí 5x5cm.

Detalle 6.
Ventana C.

Fuente: Castro/Gutiérrez
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1. Marco de Madera de Capulí 2x5 cm.
2. Plafón de Madera de Capulí.
3. Tablero de Madera de Capulí.
4. Moldura de Madera de Capulí.
5. Marco de Madera de e= 1cm.

Detalle 7.
Puerta D.

Fuente: Castro/Gutiérrez.
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Detalle 8.
Ventana D

Fuente: Castro/Gutiérrez
1. Tapamarco de Madera de Capulí 2x5cm.
2. Tira de Madera de Capulí 5x5cm.
3. Plafón de Madera de Capulí.
4. Marco de Madera de Capulí e=1cm.
5. Vidrio e=0,2cm.
6. Marco de Madera de Capulí 10x1cm.
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3.4.2 Propuesta de huerto

Fotografía 56.
Área posterior “Casa Alfonso María Arce”
Año: 2019
Fuente:  Castro/Gutiérrez
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El huerto como componente principal de la vivien-
da vernácula:

El ingreso a la parte posterior presenta un desnivel 
propio del predio en el cual se aprovecha la topo-
grafía del terreno para generar, a manera de peque-
ñas terrazas, un jardín escalonado. Allí se ubica ve-
getación ornamental con plantas endémicas en los 
distintos niveles presentados. Junto a ellas, las gradas 
de piedra nos recuerdan la materialidad presente al 
ingreso principal de la edificación.

Una vez finalizado el descenso por las gradas, se 
ubica al jardín como espacio principal, debido a la 
presencia de árboles frutales los cuales se pretende 
mantener en su sitio, además de ubicar junto a és-
tos, el árbol de capulí que se encontraba en la parte 
frontal.

El diseño del lugar se basó tomando como refe-
rente al jardín de una edificación aledaña la cual es 
también catalogada como inmueble patrimonial. En 
el centro se ubica una pileta, mientras que a su alre-
dedor se ubica a la vegetación ornamental y arbó-
rea, a manera de parque pequeño.

Se plantea dejar en la ubicación original a las 
plantas de guándug, y realizar una caminería a su 
alrededor invitando de esta manera a un recorrido 
que potencialice el sentido del olfato. Debido a la 
altura y ubicación de esta planta, se vuelve innece-
saria la inclusión de más vegetación en este lado del 
predio que mitigue la contaminación visual producto 
de construcciones vecinas que debido a su materiali-
dad de bloque sin tratamiento, agreden visualmente 
el entorno.

La configuración del huerto no supone más allá de 
un emplazamiento en la parte posterior. Es por este 
motivo que la propuesta ubica este espacio en  la 
parte más alejada del predio, dejando el espacio 
intermedio exclusivamente para los jardines. Aquí se 
destinará el área de siembra en períodos cíclicos, 

como es costumbre en la vivienda vernacular, de hor-
talizas, legumbres, tubérculos, etc. Con esto, se busca 
consolidar la imagen vernacular de la edificación.

Se propone además un cerramiento para el predio 
con el uso de adobes, material que a más de las pro-
piedades acústicas que posee, presenta una estéti-
ca no agresiva con el entorno. Se debe mencionar 
también que este material aún se puede observar 
en viviendas que conservan el huerto como espacio 
fundamental para el sembrío de plantas para auto-
consumo. Para su protección de las condiciones llu-
viosas, el uso de teja en su parte superior termina de 
consolidar su imagen.

Imágen 20.
Propuesta de Huerto. 
Fuente: Castro/Gutiérrez

1
2

2

3

4

5

6
8

4

12

6



Universidad de Cuenca

JUAN CASTRO    LEONARDO GUTIÉRREZ

Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Pg. 177

7

12

11

1. Inmueble
2. Jardín con plantas 
    endémicas
3. Geraneos
4. Penco
5. Terraza con penco y cactus
6. Huerto con plantas para        	
    rituales ancestrales
7. Floripondio amarillo
8. Cactus
9. Árbol de Capulí
10. Árbol de Manzana
11. Árboles endémicos 
12. Huerto con plantas 
      medicinales

SIMBOLOGÍA
9

10

Listado de vegetación usada será el siguiente:

- Capulí
- Guándug rojo
- Pena pena
- Ruda
- Manzanilla
- Mortiño
- Malva Blanca
- Geranio
- Gullán
- Higo
- Uvilla
- Manzana
- Cactus
- Pencos

Cabe aclarar que los nombres de esta lista son los 
considerados “nombres comunes”, ademas se reco-
mienda acudir a un profesional competente en el 
área de agronomía que posea los conocimientos ne-
cesarios de la vegetación endémica de la región así 
como su relación con la vivienda vernácula, con la fi-
nalidad de que no se atente en contra de  los valores 
que este espacio aporta a este tipo de arquitectura.
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3.4.3 	Fotografías del lugar, su 
entorno e interiores

Hace referencia a fotografía generada por compu-
tadora (Renders), en los cuales se visualice el estado 
final del bien patrimonial posterior a la intervención.

Imagen 21.
 Render  R1

Fuente: Castro/Gutiérrez

R2

R1
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Imagen 22.
Render  R2
Fuente: Castro/Gutiérrez
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R3

R4

Imagen 23.
Render  R3

Fuente: Castro/Gutiérrez
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Imagen 24.
Render  R4
Fuente: Castro/Gutiérrez
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R5

R6

Imágen 25.
 Render  R5

Fuente: Castro/Gutiérrez
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Imágen 26.
Render  R6
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Imagen 27.
 Render  R7

Fuente: Castro/Gutiérrez
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Imagen 28.
Render  R8
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Valores Ubica Acciones Cumple Cómo

Histórico
Actividad realizada en el

inmueble

Conservar y

Potencializar

Sí

No

Conservación y potencializacion del cuarto obscuro

que aún subsiste en el inmueble

Simbólico

En el aporte del Sr. Arce

con el primer periódico

impreso

Rescatar y Potencializar
Sí

No

Dandole un nuevo uso de Museo con el objeto de

recuperar la memoria colectiva hacia el Sr. Arce y su

aporte a la ciudad de Cañar

Huerto Rescatar y Potencializar
Sí

No

Asignación de áreas dentro del predio para

implementación del huerto

Topografía
Respetar y

conservar

Sí

No

Mantener la implanacion del inmueble en la

elevación geográfica natual

Sistema constructivo
Rescatar, conservar y

potencializar

Sí

No

Mantiene los muros de bahareque y tapial, la

cubierta, los pisos, las puertas y ventanas , el cielo raso

Se propone dos muros nuevos de tapial y pisos de

ladrillo artesanal

Tipo arquitectónico Respetar y       conservar
Sí

No

Se mantiene la configuración formal del bien

Se eliminan los añadidos sin valos

Ambiental

Técnologico
Tabla 8.

Ficha de Cumplimiento 
Año: 2019

Fuente: Castro/Gutiérrez

3.4.4 	Aplicación de la Ficha de 
Cumplimiento

La propuesta de intervención desarrollada debe 
tener en cuenta la lista de valores que se encontra-
ron en el bien patrimonial para que, con base en es-
tos, se genere una propuesta que respete aquellos 
valores identificados.

Se sugiere por tanto, el uso de la Ficha de Cumpli-
miento la cual posee los parámetros que la normativa 
nacional como internacional considera necesarios a 
tener en cuenta para poder intervenir en un bien con 
estas características.

Esta ficha evidencia de manera clara y sistema-
tizada el cumplimiento de lo mencionado anterior-
mente.
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3.5 Conclusiones

El presente estudio deja entrever la falta de una 
fundamentación técnica apropiada que responda 
a las necesidades particulares de la construcción en 
edificaciones vernáculas de la ciudad.

Si bien existe una ordenanza, ésta muchas veces 
no es considerada para la presentación de las pro-
puestas de intervención. Los motivos por los cuales 
se hace caso omiso de la misma pueden ser varios, 
siendo los principales: la falta de socialización de esta 
ordenanza, y la dificultad en cuanto a la obtención 
de los documentos necesarios.

Los formatos presentados para la representación 
digital de las propuestas deben ser entregados de 
manera digital con un documento base que dispon-
ga de la nomenclatura para materiales, grosores, 
simbología, etc. de tal manera que el formato en el 
que sean presentadas las propuestas sea unificado y 
de fácil compresión.

La falta de apoyo bien sea económico o cultural 
de entidades de gobierno local hacia propietarios de 
edificaciones patrimoniales, es también motivo por el 
cual los propietarios ven al patrimonio como un obs-
táculo de desarrollo pues no existen ejemplos claros 
a nivel locales que dejen ver el potencial que el patri-
monio edificado en manos privadas puede presentar 
como ente desarrollador del ámbito económico.

Los problemas generados por el alto costo de 
mantenimiento de las edificaciones, sumadas al 
poco o nulo conocimiento que se tiene de técnicas 
constructivas tradicionales, han generado tipos de in-
tervenciones que lejos de armonizar con la construc-
ción existente, la agreden a tal punto de que estas 
intervenciones coadyuvan al deterioro de la materia-
lidad y por ende de la estabilidad del bien inmueble.

La falta de apoyo en el ámbito cultural dentro de 
la localidad, hacen que de una u otra manera el le-
gado histórico de los personajes ilustres de la ciudad 
se pierdan en el olvido. No basta con erigir un busto 
o nombrar a una calle en su honor, si no existen polí-
ticas públicas reales encaminadas a la conservación 
del legado patrimonial que estos personajes edifica-
ron para la ciudad.

Si bien son muchas las edificaciones patrimoniales 
que se hallan en manos privadas, se debería buscar 
a través de ordenanzas, ejemplificar el beneficio cul-
tural y por ende, económico, que estas edificaciones 
son capaces de brindar. La generación de escuelas, 
cursos o academias que visibilicen el valor real que 
presentan este tipo de construcciones y que pueden 
concluir en una percepción distinta de lo que gene-
ralmente se entiende por patrimonio en la ciudad.

La falta de profesionales de la construcción que 
hagan uso de materiales locales, así como la falta 
de materiales de índole vernáculo en la ciudad, di-
ficultan también el proceso de restauración en una 
edificacion vernacular. Es por ello que se debe tener 
también en consideración el apoyo y capacitación 
continua a los constructores locales a través de talle-
res que fomenten el uso de materiales locales en las 
intervenciones.

En caso de presentar dificultades en cuanto al 
levantamiento de información de una viviendo ver-
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procurando que cada etapa sea desarrollada de 
una manera tal que facilite su entendimiento y apli-
cación.



GUÍA PARA LA ELABORACIÓN DE UN PROYECTO ARQUITECTÓNICO DE INTERVENCIÓN EN EDIFICACIONES PATRIMONIALES EN LA CIUDAD DE CAÑAR:

Pg. 188 CAPÍTULO IV

Fotografía 57.
Cañar, Casa “Alfonso María Arce”

Año: 2019 
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Fotografía 57.
Cañar, Casa “Alfonso María Arce”

Año: 2019 
Fuente: Castro/Gutiérrez
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Fotografía Ubicación Material Daño Causa % Solución Observación

A1_MU_1

Estructura de Madera - - - -
Se debe realizar 
calas en el muro 
para saber el 
estado de los 
elementos no 
visibles, pero en 
este caso los 
propietarios no lo 
autorizaron. 

Enchacleado de 
Carrizo - - - -

Revoque de 
Barro

•Fisuras
•Desprendimiento

•Separación del carrizo 
con la estructura
•Falta de mantenimiento

80%
Retiro de revoque y 
volver a amarar el 
carrizo

Empañete
•Grietas
•Fisuras
•Desprendimiento

•Separación del carrizo 
con la estructura
•Falta de mantenimiento
•Acción Humana

100%
Retiro de revoque, vol-
ver a amarar el carrizo 
y nuevo empañete

-

Pintura de Tierra •Deterioro •Falta de Matenimiento 100% Nueva pintura de 
Tierra -

Espacio A1
Muro: A1_MU_1		
Sistema Constructivo: Bahareque
Valor: Alto
Estado: Regular

A4

A6

A3

A5

A2

A1

1) LÍNEA DE FÁBRICA

Este documento se lo obtiene en ventanillas del Departamento de Control y Terriotorio, ubicado en las oficinas de la municipalidad, en los bajos del campanario, (Parque
Central). Contiene la categorización del inmueble, la cual nos permite saber qué acciones de intervención se pueden realizar según a Ordenanza para la Gestión
y Conservación de las Áreas Históricas y Patrimoniales del Cantón Cañar.

2) LEVANTAMIENTO ARQUITECTÓNICO

Deberá contener:
a.	 Ubicación: Se representa la ubicación del predio que contiene a la edificación, señalando calles y manzanas con su norte.
b.	 Implantación: Ubicación del bien inmueble dentro del predio, se incluye la planta de cubiertas.
c.	 Plantas: Se representan las plantas existentes identificando materialidad, así como daños codificados, a más de sus dimensiones.
d.	 Cortes: Se representan un mínimo de 2 secciones en ‘eje X’ y ‘eje Y’, dependiendo de la complejidad de la edificación, identificando materialidad, así como
	 daños, a más de sus dimensiones.
e.	 Fachadas: Se representan las fachadas del inmueble y que son reconocibles fácilmente a la vista, identificando materialidad, así como los daños, a más de
	 sus dimensiones.
f.	 Daños: La metodología para el levantamiento de daños se sugiere desarrollarla a través de una ficha individual para cada espacio, tal y como se indica en
	 la siguiente ficha adjunta:

Se recomienda incluir un registro de todos los elementos sobresalientes que son parte importante de la unidad visual y formal del bien patrimonial. Por ejemplo, vigas, 
columnas, basas, detalles constructivos, pintura mural, ventanas, puertas, etc. manteniendo el formato de presentación.*

Nombre del espacio 
o ambiente

Nomenclatura apropiada para 
denominación de elemento

A1 (espacio o ambiente)
MU (Denominación para elemento MURO)
1 (Muro 1, tomando en cuenta la existencia de más elementos de este tipo)

Fotografía del espacio correspondiente en la cual se 
pueda apreciar al espacio o elemento con claridad

Cuadro en el cual se 
detalla textualmente 
lo que se aprecia en 
el espacio en que se 
aplica la ficha.

Planta de la edifica-
ción en la cual se
señala el espacio

GUÍA PARA LA ELABORACIÓN DE UN PROYECTO ARQUITECTÓNICO DE
INTERVENCIÓN EN EDIFICACIONES PATRIMONIALES EN LA CIUDAD DE CAÑAR

Requisitos para la Aprobación de un Proyecto de Intervención en el Patrimonio Edificado en la Ciudad de Cañar
a) ANTEPROYECTO
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3) ESTUDIO HISTÓRICO

Documento tipo texto que recopila toda la información existente de la edificación, ya sea que se encuentre de manera oral, a través de relatos, de fotografías, 
gráficos, etc. Toda esta información deberá ser recopilada en un documento único impreso en formato A4, y contendrá:

-Historia de la edificación y del inmueble en su entorno:

Este estudio busca determinar la evolución física que ha sufrido el inmueble, a través de entrevistas a propietarios y personas relacionadas con la edificación,
   documentación existente, y toda fuente de información que respalde la veracidad de este estudio.
Para la representación digital de plantas, elevaciones y demás información, se hace uso de simbología establecida dentro del Protocolo de Presentación de
   Proyectos de Intervención en Edificaciones Patrimoniales.
En el caso de existir fotografías que corroboren esta información, deberán también ser incluidas dentro de este estudio.

- Línea de Tiempo:

Documento gráfico que posiciona hechos relevantes en la historia de la edificación con el fin de contextualizar los cambios surgidos en el bien inmueble. Una manera
clara y didáctica de hacerla, es como la que se observa en el ejemplo a continuación. Esta línea de tiempo hace uso de fotografías, apoyadas además por texto.

- Actividades Culturales Vinculadas al Inmueble:

Es la determinación de los usos que se dieron al inmueble a través del tiempo, señalando aquellos considerados más relevantes. Este documento puede ser presen-
tado de manera escrita, así como también puede ser incluído dentro de la “Línea de Tiempo”.
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CAPÍTULO III    caso de aplicación y estudio

Caso de estudio: “Casa Alfonso María Arce“

Nacimiento del Sr. Alfonso 
María Arce

1888

Construcción de la edifi-
cación

1905

Publicación del primer 
manuscrito

1910

Creación del periódico 
“El Carácter” e imprenta

1915

Muerte del Sr. Alfonso Ma-
ría Arce

1973

Desbanque de calle e in-
tegración de gradas de 
acceso al Inmueble

1970

Venta de fracción de lote 
y derroamiento de parte 
el Inmueble

1994

Sustitución de fracción de 
pared en la fachada

1980

Adición de buhardilla al 
interior del Inmueble

1990

Declaración del Inmue-
ble como patrimonial

2004

El Inmueble queda des-
habitado

2014

Fotografía 34: Grupo Tesis
Sr. Alfonso María Arce
Fuente: Autor

Fotografía 35: Grupo Tesis
Manuscrito “El Ensayo”
Fuente: Autor

Fotografía 36: Grupo Tesis
Imprenta manual del año 1009
Fuente: Autor

Fotografía 37: Grupo Tesis
Sr. Alfonso María Arce
Fuente: Autor

Fotografía 38: Grupo Tesis
Calle Tarqui 2019
Fuente: Autor

Fotografía 39: Grupo Tesis
Fachada
Fuente: Autor

Fotografía 40: Grupo Tesis
Buhardilla
Fuente: Autor

Imágen 6: Grupo Tesis
Predio Fraccionado
Fuente: Autor

Imágen 7: Grupo Tesis
Logo INPC
Fuente: INPC

Fotografía 41: Grupo Tesis
Casa “Alfonso María Arce” 2019
Fuente:Autor
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ría Arce

1973

Desbanque de calle e in-
tegración de gradas de 
acceso al Inmueble

1970

Venta de fracción de lote 
y derroamiento de parte 
el Inmueble

1994

Sustitución de fracción de 
pared en la fachada

1980

Adición de buhardilla al 
interior del Inmueble

1990

Declaración del Inmue-
ble como patrimonial

2004

El Inmueble queda des-
habitado

2014

Fotografía 34: Grupo Tesis
Sr. Alfonso María Arce
Fuente: Autor

Fotografía 35: Grupo Tesis
Manuscrito “El Ensayo”
Fuente: Autor

Fotografía 36: Grupo Tesis
Imprenta manual del año 1009
Fuente: Autor

Fotografía 37: Grupo Tesis
Sr. Alfonso María Arce
Fuente: Autor

Fotografía 38: Grupo Tesis
Calle Tarqui 2019
Fuente: Autor

Fotografía 39: Grupo Tesis
Fachada
Fuente: Autor

Fotografía 40: Grupo Tesis
Buhardilla
Fuente: Autor

Imágen 6: Grupo Tesis
Predio Fraccionado
Fuente: Autor

Imágen 7: Grupo Tesis
Logo INPC
Fuente: INPC

Fotografía 41: Grupo Tesis
Casa “Alfonso María Arce” 2019
Fuente:Autor
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Venta de fracción de lote 
y derrocamiento de parte 
del Inmueble
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4) ANÁLISIS DEL ENTORNO:

Documento tipo texto que recopila información pertinente y disponible de las edificaciones aledañas al bien patrimonial que va a ser intervenido. Este análisis será 
también recopilado en un documento único impreso, y contendrá:

- Análisis de Tramos:

Mediante el uso de fotografía digital rectificada de las edificaciones aledañas, se podrán determinar la presencia o ausencia de valores en cuanto a la incidencia 
del inmueble  con respecto al, o los tramos. Por lo general se usa únicamente el tramo en el cual está incluida la edificación en estudio, sin embargo, de ser necesario 
se procederá al análisis de los demás tramos, debiendo ser debidamente justificados. (Ver ejemplo adjunto).
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Inmueble

- Definición de Tipos Arquitectónicos:

Documento gráfico que representa un esquema mental, que identifica formas repetitivas que la arquitectura presenta en un lugar determinado. Para realizarlo, es 
necesario el uso de levantamientos arquitectónicos a nivel de fachada de las edificaciones aledañas al bien patrimonial, identificando en estos, aquellos elementos 
que representen un valor a considerar para su conservación. Adicional, estos mismos elementos nos pueden ayudar en la generación de la propuesta, al mantener 
un ritmo que se integre y que armonice con el entorno inmediato. (Ver Ejemplo en Gráfico Adjunto)
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Caso de estudio: “Casa Alfonso María Arce“

     Tipo C. Edificacion adosada, tres plantas

La variación de este tipo se encuantra en la presen-
cia de balcones en la segunda planta. 

En cuanto a materiales la primera imagen posee ven-
tanas y puertas de metal, y cubierta de zic, mientras 
que en la segunda se utiliza madera en puertas i ven-
tanas, ademas que los balcones y balaustradas de 
los mismos tambien son de madera, en cuanto a la 
cubierta es de teja artesanal. 

Imagen 10. Grupo tesis.
Fachada Tipo A
Fuente: Autor

Imagen 11. Grupo tesis.
Fachada Tipo B
Fuente: Autor

Tipo B. Edificacion adosada, tres plantas

- Geometía regular. 

- Cubierta a dos aguas, con pendiente menor.

- Puertas a nivel de la acera.

- Acceso lateral.

- Comercio en la planta baja. 

- Ventanas laterales en la primera planta.

Las variaciones de este tipo se encuentran presentes 
en la presencia de balcones en la segunda y tercera 
planta.

En cuanto a los materiales en la primera imagen las 
puertas y ventanas son de madera, pero las balaus-
tradas de los balcones son de metal, en la segunda 
imagen las ventanas son metálicas, y ambas poseen 
una cubierta con planchas de factiblemente. 

Imagen 12. Grupo tesis.
Fachada Tipo B
Fuente: Autor

Definición del tramo y ubicación del inmueble 
dentro del mismo

Ubicación de la edificación 
en estudio

Representación digital de 
las fachadas de las edifica-
ciones presentes con más 
repetición en los tramos. Se 
puede tomar como refe-
rencia la fotografía digital 
corregida.

Texto en el que se descri-
be las características o 
elementos que sobresalen, 
y que distinguen a las edi-
ficaciones presentes en los 
tramos que forman parte 
del estudio.
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 TRAMO 1

Inmueble

Fachada Tipo B-1 Fachada Tipo B-2 Fachada Tipo C-1
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5) PROPUESTA DE INTERVENCIÓN
-Descripción del Anteproyecto:

Texto que describe la idea general de la intervención resaltando los aspectos que se crean pertinentes.

- Propuesta de Nuevos Usos y Trabajos:

Levantamiento arquitectónico en el que se señalen los espacios propuestos, así como los elementos que se suprimen y que se proponen con nomenclatura ade-
cuada. El levantamiento arquitectónico incluirá:

a.	 Plantas: Se representan las plantas existentes identificando la materialidad propuesta, así como sus dimensiones.
b.	 Cortes: Se representan un mínimo de 2 secciones:  en ‘eje X’ y otra en ‘eje Y’, dependiendo de la complejidad de la edificación, identificando
	 materialidad propuesta, así como sus dimensiones.
c.	 Fachadas: Se representan las fachadas del inmueble identificando materialidad, así como sus dimensiones.

Para su representación digital, se hace uso de la simbología establecida dentro del Protocolo de Presentación de Proyectos de Intervención en Edificaciones Patri-
moniales,* tal y como se muestra en el siguiente recuadro:
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-Materiales a Utilizarse:

Descripción y justificación del tipo de materialidad que se propone, con su respectiva simbología. En caso de ser posible, incluir fotografía.

-Fotografías del Lugar, Interior como Exterior (Renders):

Fotografía generada mediante computador en la cual se evidencie el resultado de la propuesta de intervención destacando los aspectos que se crean más per-
tinentes. Podrán ser a la altura de observador, así como en vista aérea, en un número que se considere adecuado.

-Detalle de Puertas y Ventanas en Ventanas en Fachadas y Elementos Singulares:

Contiene las elevaciones frontal y posterior, así como secciones en el eje “X” y eje “Y” de estos elementos, con su respectiva medida. Se podrá adjuntar fotografía 
digital como apoyo.

APLICACIÓN Y RESPETO A NORMAS NACIONALES E INTERNACIONALES: Principios como AUTENTICIDAD, INTEGRIDAD, 
ESPIRITU Y SIGNIFICADO deberán evidenciar su aplicación; para ello se debe respetar su:

	 • Forma y diseño;			   • Materiales y substancia;
	 • Uso y función;				    • Tradiciones, técnicas y sistemas de gestión;
	 • Localización y entorno;		  • Lengua y otras formas de patrimonio inmaterial;
	 • Espíritu y sensibilidad; y			  • Otros factores internos y externos.

6) FICHA DE APLICACIÓN (Valoración):

Documento en el cual se señala de manera clara, los valores que en el Estudio Histórico y el Análisis del Entorno se lograron identificar, así como aquellos que la 
propuesta de intervención pretende conservar, restaurar y/o potencializar según sea el caso. Para ello, se dará uso a la siguiente ficha de cumplimiento en la cual sus 
casilleros pueden ser llenado de manera intuitiva indicando el cumplimiento o no de la presencia de valores en la edificación.

Una vez consolidada toda esta información, se hará un compendio de la misma que será presentada en el Departamento de Control y Territorio quienes serán los 
encargados de realizar las revisiones, observaciones y correcciones necesarias a fin de aprobar la propuesta. Este proceso de revisión tarda aproximadamente unos 
15 días, los cuales una vez finalizados, será devuelto con las observaciones y correcciones realizadas por parte de este departamento. En caso de no existir ninguna, 
se da paso a la presentación del Proyecto Definitivo, como tal.

F I C H A   D E    C U M P L I M I E N T O

Tecnológico

Valores Ubica Acciones Cumple Cómo

Histórico
Sí

No

Simbólico
Sí

No

Ambiental
Sí

No

Sí

No
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Documento que se entrega luego de la aprobación del Anteproyecto en el Departamento de Control y Territorio de la Municipalidad del Cantón Cañar. Esta do-
cumentación tendrá que volver a ser presentada para su aprobación final, y para ello, deberá contener:

-Anteproyecto con Correcciones y Observaciones:

Comprende toda la documentación contenida dentro del anteproyecto, con las correcciones y observaciones ya solventadas.

Para finalizar, toda esta documentación, se presentará en la misma ventanilla, y deberá además incluir la firma de el, o de los, profesionales a cargo de la obra, a fin 
de garantizar el cuidado al momento de ejecutar la intervención.

b) PROYECTO

1)	 El Proceso Participativo con la Comunidad: En el caso de los bienes patrimoniales públicos, será necesario un proceso participativo con la comunidad que 
ponga en conocimiento el valor del bien inmueble a estos actores. A raiz de esto, se puede propiciar una socialización con la comunidad a fin de generar propuestas 
de intervención que involucren a las personas del sector, dotando al bien de un sentido de pertenencia, que lo integre nuevamente a la ciudad.

2)	 La Ordenanza Para la Gestión y Conservación de las Áreas Patrimoniales del Cantón Cañar, establece además algunos requerimientos adicionales para la 
aprobación del proyecto y que serán de uso obligatorio en caso de ser necesarios. Estos documentos deberán ser debidamente justificados, y comprenden:

	 -Propuesta Estructural:

	 Estudios a cargo de un ingeniero estructural que garantice que la propuesta de intervención será respetuosa de la normativa en cuanto a las intervenciones
	 a realizar y que a su vez no comprometerán la estabilidad de la misma. 

	 -Instalaciones Hidrosanitarias y Eléctricas:
	 Estudio a cargo de profesionales competentes en esta área y que se encargarán así mismo de verificar que la propuesta de intervención no comprometa a
	 la conservación del bien patrimonial a ser intervenido.

	 -Formulario del Instituto Nacional de Patrimonio:

	 Esta ficha contiene la información registrada dentro del catálogo nacional de bienes patrimoniales registrados, así como los valores detectados en el mismo
	 y las posibles intervenciones que se puedan realizar.

Recomendaciónes Finales**:

*En caso de falta de simbología. se deberá proponer una propia para el estudio, señalando su respectiva nomenclatura.
**Esta documentación adicional será utilizada en caso de tratarse de bienes inmuebles patrimoniales de valor excepcional, y cuyo deterioro implique estos estudios 
adicionales a fin de evitar la pérdida de su autenticidad e integridad.
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