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resumen

La presente investigacion estudia el espacio de transicion
entre lo publico vy 1o privado, en una calle comercial de
Cuenca, la Av. Remigio Crespo Toral. El objetivo es
proponer un diseno que mejore la calidad del espacio
publico, basado en el estudio de la influencia del espacio
de borde en el comportamiento de las personas,
especfificamente el impacto de las fachadas de la planta
baja.

La metodologla se baso en la observacion y se dividio
en tres etapas: en la primera se clasifico los 45 tramos
de la avenida de acuerdo a cuatro variables, ritmo,
permeabllidad, variedad de usos y calidad constructiva.,
En la segunda etapa se estudio el comportamiento de
las personas frente a cinco tramos representativos de
la avenida, registrando la velocidad de los peatones vy
de las actvidades de permanencia. Finamente, en la
tercera etapa se analizo la relacion entre las fachadas
y el comportamiento de las personas mediante mapas
generados en Sistemas de Informacion Geogréfica (SIG).

Los principales resultados indican que las caracteristicas
de las fachadas en planta baja efectivamente influyen sobre
el comportamiento de los usuarios del espacio publico,
siendo asi que, frente al tramo con  las caracteristicas
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mas favorables en cuanto al disefo de su planta baja se
dio seis veces mas diversidad de actividades gue en los
tramos inactivos analizados. Por lo tanto, la atencion al
diseno de estas zonas es determinante al momento de
planificar espacios publicos en la ciudad

palabras clave
fachada en planta baja / comportamiento de

personas / calle comercial / espacio de borde /
espacio publico

abstract

This research studies the space of transition between
the public and the private, in a commercial street
of Cuenca, Av. Remigio Crespo Toral. The aim is to
propose a design that improves the quality of public
space based on the study of the influence of the
edge space on people’s behavior, specifically the
ground floor facades impact.

The methodology was based on direct observation
and was divided into three stages: the first one
was the classification of the 45 avenue sections,
according to four variables: rhythm, permeability,
variety of uses and constructive quality. In the second
stage, the people’s behavior was studied in front of
five representative sections of the avenue, through
the registration of the pedsstrian speed and the
activities of permanence. Finally, in the third stage,
maps were obtained in Gis to analyze the relationship
between facades and the people’s behavior.

The main results indicate that the characteristics
of facades on the ground floor effectively influence
the behavior of the public space users, so that the
section with favorable characteristics in terms of its
ground floor design has six times more diversity of
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activities than inactive sections. Therefore, attention
to the design of these areas is decisive when planning
public spaces in the city.

key words

ground floor facade / people behavior / comercial
street / edge space / public space
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introduccion

‘Lo gue tenemos que hacer es fomentar e Insistr en
la lbertad de circulacion de los peatones en su propia
ciudad. [...] Y la arquitectura de la planta baja juega un
papel clave en este contexto.”

(Gehl, Kaefer & Reigstad,2006)

La fachada en planta baja de los edificios es uno de los
factores que influyen directamente en la calidad de la vida
publica que se desarrolla en torno a ellos. En los ditimos
anos el disefo de este espacio de transicion entre lo
publico v lo privado ha ganado importancia a nivel urbano,
consiguiendo gue la calle no sea solo un lugar de paso
SiNo un lugar de permanencia.

En el contexto local no se han desarrollado estudios
sobre el tema, a pesar de su gran importancia a nivel
urbano. Teniendo en cuenta este hecho, se realizd un
analisis en la Av. Remigio Crespo, en Cuenca, para
determinar la influencia que tiene el espacio de borde
sobre el comportamiento de las personas y por ende en
la calidad del espacio publico, entendiendose por borde,
el espacio privado no construido y las fachadas en planta
baja. Ademas, en base a este andlisis se elaboraron
propuestas de diseno de las fachadas gue mejoren las
condiciones del espacio y la vida en la ciudad.

Este documento se presenta en tres capitulos, en el
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primero se desarrollo un marco teorico sobre el espacio
publico de calidad vy los bordes urbanos, ademas
un estudio de casos que aportd en el desarrollo de la
metodologia para la presente investigacion.

En el segundo capitulo se realizd una aproximacion al
area de estudio, ademas se expuso la metodologia para
la clasificacion de las fachadas en planta baja vy para el
estudio del comportamiento de la gente, cada uno con
sus respectivos resultados. Para concluir el capitulo se
determind la relacion entre la fachada en planta baja vy la
vida urbana,

Finalmente, en el tercer capitulo se desarrollaron criterios

de diseno para el espacio de borde, los cuales fueron
aplicados en cinco tramos de nuestra area de estudio.

natalia carolina alvarez unda - lisseth cristina molina toledo 13
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objetivos
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objetivo general

Proponer un diseno de fachada en planta baa en los
tramos elegidos luego de la fase de investigacion en la Av.
Remigio Crespo, de modo gue se promueva una politica
de fachadas activas para que aporten al desarrollo de una

ciudad vital, segura, sana 'y sostenible,

objetivos especificos

7. Desarrollar un marco tedrico y un estudio de
casos referente a la importancia del diseno de la
fachada en planta baja en relacion a la vida urbana
desarrollada al exterior, que permita fundamentar la
investigacion y definir la metodologia a aplicarse.

2. Relacionar el diseno delafachadaen planta bajaconla
vida urbana mediante dos técnicas de investigacion,
‘many good reasons” y "who walks, how fast, when'
propuestas en el libro How to study public life de
Jan Gehl (2013) para registrar la velocidad de los
peatones y las actividades que realizan frente a
los tamos de fachadas en la Av. Remigio Crespo.

3. Proponer el disefio de cinco tramos de fachada en
planta baja de la Av. Remigio Crespo.

natalia carolina alvarez unda - lisseth cristina molina toledo 15



CAPITULO |
EL ENCUENTRO DEL EDIFICIO CON LA CALLE

espacio publico
bordes urbanos
estudio de casos
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espacio publico

fig“O?.hpIaza delas flores. cuenca; ecua

En su acepcion mas general, el espacio publico es
aquel lugar de la ciudad al que cualguier persona tiene
derecho a permanecer vy a circular libremente. Este es el
espacio en el que se desarrolla la vida urbana y segun las
caracteristicas del diseno v calidad del mismo, la gente se
comporta de diferente manera, relacionandose de este
modo a su calidad de vida. (Haghe, 2004)

El espacio publico de calidad ayuda a estructurar de mejor
manera las relaciones de los habitantes con el habitat
urbano, satisfaciendo también las necesidades espaciales
de estos (Rangel, 2009). Mejorar las condiciones del
espacio publico favorece al aumento de la vida urbana,
entendiendo este aumento no de forma cuantitativa, sino
cualitativamente, es decir no aumentando el ndmero de
personas si no su tiempo de permanencia. Un espacio
publico de calidad principalmente brinda proteccion del
medio ambiente vy la integridad fisica de las personas,
sl este aspecto no se cumple, son inutiles las mejoras
posteriores, este espacio tambiéen brinda oportunidades
de confort v de placer al usuario (Gehl, 2074).

Al espacio publico se o puede clasfficar en cuatro
grandes grupos: la plaza, la calle, el parque vy los frentes
de agua. Krier v Erlenkamper (1976) establecen que los
dos elementos basicos de la estructura urbana son la
plaza vy la calle. Asi mismo el arquitecto Joan Clos (en
Gehl, 2014) afrma gque la calle se manifiesta como el
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espacio publico fundamental ya que brinda a la ciudad
un eje estructurador en el cual converge el tejido social,
Esta tesis se enfoca justamente en este tipo de espacio
publico: la calle, especificamente, el lugar de encuentro
entre el espacio publico v el privado.

espacio publico de calidad

La organizacion PPS (Project for Public Spaces, 2010) en
su articulo sobre Willam H. Whyte sostiene que, en los
Ultimos veinte afos ha habido un impulso creciente de hacer
prosperar a las ciudades "volviendo a lo béasico” en lugar del
enfogue tradicional de "arriba hacia abgjo”. Se esta volviendo
a mirar el espacio desde la escala humana y desde abagjo,
pensando siempre en los principales usuarios del espacio
publico para su diseno: la gente. Estas intervenciones son
las que han tenido impactos mucho mas notables en la
conformacion de ciudades v barrios, vy son las gue le dotan
de calidad a un espacio, mejorando la percepcion que
tienen los usuarios gue 1o ocupan.

De este modo, sl un espacio publico esta bien trabajado,
se convierte en el principal escenario para la vida urbana.
Un espacio publico de calidad es aquel que propicia
el desarrollo de diversas actividades, es el lugar donde
se dan intercambios economicos vy sociales, donde las
culturas se mezclan vy las personas se encuentran. Es
por esto que, al momento de disenar estos espacios, se

natalia carolina alvarez unda - lisseth cristina molina toledo 19
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debe considerar primordialmente a las personas vy la forma
en la que interactuan en el mismo. El espacio publico de
calidad es el gue cumple con las condiciones para gue la
gente ocupe y se apropie del espacio.

Es por esto que, un espacio publico se puede evaluar
por la intensidad vy calidad de las relaciones sociales que
tienen lugar, la capacidad de albergar distintos grupos vy
comportamientos, vy la oportunidad para la integracion y
la expresion cultural (Segovia y Jordan 2005, en Rangel
2009).

Luego de su propia experiencia en investigaciones vy
analisis, varios autores han interpretado las caracteristicas
gue tiene un espacio publico para que sea de calidad.
Evaluando cientos de lugares el grupo de investigacion
Project for Public Spaces (PPS, 2010) ha encontrado
gue para gue un lugar tenga éxito, generalmente cumple
con cuatro cualidades: el lugar promueve la soclalizacion,
las personas estan involucradas en ciertas actividades, el
lugar es confortable visual v fisicamenten vy, es accesible
y se vincula con su entorno (grf O1).

Por otro lado, Jan Genl ha trabajado en el espacio publico
por mas de cincuenta anos, haciendo ciudades mas
vitales y propone que un espacio de calidad cumple con
tres grandes criterios: es seguro, es confortable v es
placentero (grf 02). A su vez estos tres grupos se dividen

dando lugar a 12 criterios de calidad para el espacio
publico, Gehl afirma que principalmente se  debe
solucionar el tema de la seguridad, ya que cualquier otra
caracteristica se vuelve inservible si este criterio no se
cumple antes (Gehl, 2014),

Para evaluar la calidad de un espacio publico Rangel toma
en cuenta tres variables: las fisico-naturales, las urbano-
arquitectonicas vy las socio-culturales, Los  primeros
hacen referencia a factores climaticos v meteorologicos
gue influyen en el confort de los usuarios, l0s segundos
se refieren a la manera en que un sector urbano influye en
la percepcion de los cludadanos por sus caracteristicas
esteticas v espaciales, mientras que los terceros toman
en cuenta los requerimientos de la vida social e individual
(Rangel, 2009).

En cuanto a la presente tesis, por limitaciones del
alcance, los parametros de calidad que se van a analizar
para poder evaluar la calidad del espacio publico estaran
considerados Unicamente dentro de los parametros
urbano-arquitectonicos. Los aspectos a considerar seran
aquellos propuestos por Gehl que se relacionan a los
niveles de proteccion, confort y placer que ofrece el lugar,
como la sensacion de seguridad, las oportunidades para
permanecer, oportunidades para hablar y escuchar vy
oportunidades para mirar,

proteccion

12 criterios de calidad
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grf 02. fuente: (Gehl, Gemzge, Kirknees & Sendergaard, 2006). Elaborado por grupo de tesis
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herramientas para el estudio de la
vida urbana en el espacio publico

Usando el enfoque de disefar los espacios publicos
desde abajo hacia arriba, el diseno deberia empezar
con el entendimiento de la forma en que las personas
usan el espacio. Los peatones perciben su entorno
mediante los sentidos. Ademas, esta recepcion de la
informacion ocurre mediante una secuencia de sentidos,
que es almacenada por el individuo gracias a la memoria
sensorial, creando imagenes mentales. A pesar que
las imagenes mentales son creadas de forma individual
por cada persona, si se realiza un analisis a un grupo
de personas, se puede llegar a establecer imagenes
colectivas del lugar que ayudan a conocer |0s espacios
que las personas escogen como espacios de estancia,
cudles son mas agradables o cudles prefleren evitar
(Lopez, 2007).

Las imagenes mentales muestran la diferencia entre
entornos  potenciales  propuestos por el imaginario
de los disefadores urbanos vy los entornos efectivos
establecidos por los usuarios del espacio que perciben
la ciudad de forma directa (Lang, 1987). He aqul la
relevancia de estudiar el comportamiento de los peatones
antes de plantear un proyecto en un espacio publico de
la ciudad.

22 natalia carolina alvarez unda - lisseth cristina molina toledo

En cuanto al desarrollo de tecnicas para estudiar a la gente
en los espacios publicos, estas son escasas dsbido
a la complejidad del tema de estudio, por este motivo
varios autores como Appleyard, Lynch y Myer (1964)
establecen variables para analizar a las personas en el
entorno publico, determinando al mismo tiempo factores
que influyen en el comportamiento de los individuos, Estas
variables son: movimiento fisico, movimiento de campo
visual v la distribucion peatonal en el espacio. Bajo estas
mismeas variables, Jan Gehl es uno de los urbanistas que
mas ha orientado su carrera al estudio de la relacion de la
vida urbanay la ciudad. Ha desarrollado herramientas que
ayudan a entender la forma de actuar de la gente en las
plazas, cales, frentes de agua y demas lugares publicos,
recurriendo a la observacion como la técnica base para el
desarrollo de sus investigaciones (Gehl, 2013).

De la misma forma el arquitecto Wiliam Whyte (en PPS,
2010) sostiene que observando y hablando con la
gente, podemos aprender acerca de lo que las personas
requieren en el espacio publico, de modo que se pusde
aplicar este conocimiento en la creacion de lugares que
den forma a comunidades habitables.,

Actualmente sa despone de diferentes mstodos gue varios
grupos de investigacion han desarrollado para estudiar el
comportamiento de las personas en el espacio publico.
Uno de ellos es el método que propone el grupo

de investigacion Project for Public Spaces (PPS), el cual
se basa en crear una serie de preguntas de acuerdo a
los cuatro criterios en los cuales se basan (accesible,
activo, confortable vy sociable) para determinar la
calidad del espacio (grf O1) Estas preguntas las
debe responder el investigador por medio de una
observacion profunda del espacio a evaluar, teniendo
de este modo una idea del grado eficacia del sitio.
Por otro lado, Rangel (2009) elabord una matriz de
evaluacion en la cual establece varias necesidades v
criterios y por medio de puntajes se llega a establecer
de forma cuantitativa la calidad del espacio publico.

Ahora bien, para el analisis del espacio publico,
Gehl propone que, elegir la técnica de investigacion
depende del tipo de espacio publico vy del alcance
del estudio, ademas de que se debe utilizar mas de
una herramienta ya gue un metodo resulta insuficiente.
En base a lo mencionado Gehl ha desarrollado siete
técnicas para el estudio de la vida urbana. El mapeo
(ig O3) que ubica las actividades dentro de un lugar,
el rastreo que dibuja las Ineas de circulacion de
los usuarios, el seguimiento que sirve para medir
la velocidad con la que una persona recorre una
distancia de cien metros, buscar huellas gue sirve para
encontrar las huellas de los caminos no planificados
que usa la gente, la fotografla que se utiliza para
documentar las actividades y condiciones de vida en

elespacio publico, llevar un diario para recoger informacion
espsecifica muy detallada de los hechos, v paseos de
prueba para documentar las rutas que la gente escoge
para llegar de un lado a otro en la ciudad (Gehl, 2013).

A continuacion, Gehl (2013) al ocupar estas tecnicas en
diferentes ciudades, propuso 18 formas en las que se
pueden utilizar las técnicas anteriormente planteadas vy
las denomino ‘research notes”. Para lograr el alcance de
la tesis presente, se adoptaran dos tecnicas planteadas
por Gehl: "Who walks, how fast, when?" v "Many good
reasons’, las cuales combinan técnicas de mapeo,
seguimiento y fotografia, con el fin de registrar la velocidad
y la variedad de actividades que se dan en el espacio.

Estos metodos se explicaran posteriormente en  la
metodologia adaptandose a las condiciones propias
del caso de estudio. Estas técnicas se relacionan
directamente con los criterios de calidad ya establecidos
para el estudio, medir la velocidad de las personas en
un tramo se relaciona a la proteccion, y documentar las
actividades de la gente se vincula al confort vy al placer.
(Genl, 2013)
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bordes urbanos

Dentro del espacio publico, la calle v la acera son
los principales espacios de una ciudad, estos estan
intimamente ligados a la circulacion, pero No son solo
esto. Las calles sirven mucho mas que para el trafico
vehicular, asl como la acera es mas que un espacio para
el transito peatonal. Esta Ultima adoulere valor cuando
favorece a la interaccion de la cludad con los edificios,
es decir cuando el borde forma parte de la vida urbana.
(Jacobs, 2011).

El borde urbano ha sido identificado como un elemento
esencial de la ciudad, es el limite entre el edfficio vy la ciudad
convirtiendose en sl espacio de transicion entre el interior
y el exterior, Esta zona es la que los peatones perciben y
experimentan cuando caminan en la ciudad y es el lugar
ideal para gue se de una gran variedad de actividades que
vinculan las funciones interiores con la vida urbana de la
calle. Los bordes impactan directamente en la vida publica
por o que es una parte vital de la calidad que tendra el
espacio publico inmediato v la zona que 1o rodea (Gehl,
Kaefer & Relgstad 2006; Gehl, 2014,

Los bordes son 10s lugares naturales donde las personas

universidad de cuenca - facultad de arquitectura y urbanismo
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las actividades tienen lugar en los bordes (Lopez, 2007).
Cuando los bordes urbanos tienen un buen tratamiento
de disefio y crean una adecuada interaccion entre lo
publico y 1o privado, las personas tienen muchos motivos
para pasear y detenerse a mirar, consiguiendo gue la
calle sea un lugar de permanencia (Whyte, 1980). Por el
contrario, cuando un borde No esté bien tratado existen
pocas oportunidades de que los peatones entren en
contacto con experiencias significativas, con 10 que no
habria razones para caminar por este tramo exceptuando
necesidades especfiicas (Gehl, 2014).

fachadas en planta baja dentro del
contexto urbano

Las personas experimentan y viven la calle en lo que varios
autores llaman el "ambito publico” en el cual se incluyen
las fachadas de los edificios vy todo |0 que se ve a nivel de
los ojos. Por lo tanto, la fachada en planta baja es la parte
mas relevante de los edificios para las experiencias de las
personas en la ciudad. Esta constituye solo el 10% de
los edificios, pero representa el 90% de lo que el edificio
contribuye a las experiencias del entorno (Karssenberg,

— — suelen permanecer en un comienzo, ya sea en una  Laven & van't Hoff 2012),
. S acera, en un patio de juegos 0 en una fiesta. Las
Bl % e i T = S personas prefieren estar en este lugar ya que sienten sus  Los edificios en otros tiempos se proyectaban bajo
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vida publica atractiva. Cuando el carro aparece, las
calles se piensan para el trafico v no para el intercambio
cultural, es precisamente cuando el desarrollo en torno al
trafico avanza que Jane Jacobs, Kevin Lynch y Gordon
Cullen senalan gue la importancia de la escala humana
en las ciudades debe ser considerada al nivel en que
esta es habitada: a la altura de los ojos (Werf, Zweerink &
Teeffelen, 2012),

Principalmente el 0jo humano se ha desarrollado para una
vision horizontal, rara vez vemos hacia arrioa y solo en
ocasiones miramos hacla abajo para ver el camino, De
este modo la mayor parte de lo que la vision capta se
encuentra al nivel de los 0jos, relacionando este hecho con
los edificios, la planta baja es 1o que llama principalmente
la atencion de los peatones (Gehl & Svarre, 2013). Por
este motivo las caracteristicas de este entorno son las que
determinan el nivel de las experiencias vividas por la gente
en las calles, investigadores se dieron cuenta que frente a
una fachada en planta baja agradable vy atractiva, la gente
permanecia tres veces mas tiempo que en una que no era
amigable (Karssenberg, Laven & van't Hoff, 2012),

Teniendo en cuenta lo anterior, para poder desarrollar una
ciudad vital, segura, sana y sostenible, se debe fomentar
la libertad de circulacion de los peatones en sus cludades,
y la arquitectura en planta baja juega un papel decisivo en
este contexto (Gehl, Kaefer & Reigstad, 2006).
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fachadas activas

Las fachadas activas se refieren a aguellos tramos de
fachadas que ofrece experiencias interesantes a 1os
peatones, de modo que disfrutan su recorrido, se sienten
seguros Yy comodos. Ademas, las fachadas activas
promueven el dinamismo de las calles en las zonas
urbanas, fortalecen la conexion entre el espacio interior
y el exterior, permitiendo la visibilidad desde afuera hacia
adentro vy viceversa, En general, las fachadas activas
ayudan a mejorar la calidad de la vida urbana (Gehl, 2014
Jacobs, 2011; Whyte, 1980; Lopez, 2007, Lynch, 1990).

Varios autores han estudiado este aspecto del espacio
publico para encontrar las caracteristicas que poseen
las fachadas activas. Por un lado Jane Jacobs (2011) y
Wiliam Whyte (1980) promueven la diversidad de usos
en planta baja que funcionen a diferentes horas del dia
ya que generan una percepcion de seguridad. A su vez,
Karssenberg, Laven y van't Hoff (2012) proponen una
serie de criterios v estrategias para las fachadas en planta
baja gue se agrupan en: el edificio, la calle y el contexto,
enfatizando en que debe haber suficientes unidades a
escala peqguena gue compongan la calle. Del mismo en
una conversacion con Robin von Weiler en el libro The
city at eye level (2012), aconseja dar mayor atencion a los
detalles de las fachadas, ya que intervienen en el buen o
mal funcionamiento del espacio publico,

Para esta investigacion, se utilizé la teoria desarrollada por
Jan Gehl. La misma que ha sido utilizada para la evaluacion
de ciudades como Copenhaguen en 2003, Estocolmo en
1990, Seattle en 2009, entre otras. Ademas, los principios
de Gehl han sido desarrollados con el objetivo de ser
aplicados en diferentes ciudades del mundo para construir
ciudades dinamicas y seguras que mejoren la calidad del
espacio publico.

escala y ritmo

La escala pensada para personas a pie
(5 km/n) es una escala compacta, llena
de puntos de interes, con varias unidades

angostas v muchos accesos (Gehl, 2014),

tansparencia/ permeabilidad

La experiencia de transitar por la ciudad
mejora si 10s peatones pueden observar 10
que ocurre al interior de los edificios con 0s
gue se van cruzando. Esto también funciona
para los que se encusntran adentro (Gehl,
2014).

estimulacion de los sentidos

cuando estamos cerca de edificios que nos

proveen de oportunidades vy experiencias

interesantes, todos nuestros sentidos se
activan (Gehl, 2014).
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caracteristicas de las fachadas activas

la textura y los detalles

Ademas de texturas vy materiales, las plantas
bajas siempre tiene una gran rigueza de
detalles. Para los peatones gue caminan
despacio, un edificio ofrece una gran

variedad de atractivos (Gehl, 2014),

USO Mixto

Las unidades edificadas angostas con
muchas puertas que también cuentan con
una oferta variada, aportan un escenario
donde se dan multiplicidad de intercambios

y experiencias (Gehl, 2014).

rtmo vertical en las fachadas

Las plantas al nivel de la cale gue cuentan
conunasolucion formal conritmo vertical, dan
lugar a paseos mas interesantes. Tambien
aparentan ser mas cortos, en comparacion
con fachadas donde dominan las Iineas vy los
detalles horizontales (Gehl, 2014),
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clasificacion de las fachadas en
planta baja

Clasificar las fachadas en planta baja v medir su grado de
atractivo, ayuda a sefnalar los lugares mas problematicos
dentro de un area urbana. Con esta informacion, los
planificadores y autoridades de la ciudad, pueden plantear
nuevas poliicas de fachadas que garanticen zonas vitales
v dinamicas dentro de urbes nuevas, vy tambien proponer
planes de regeneracion de fachadas en las calles mas
problematicas. (Gehl, 2006)

Es asigue en 1990, en Estocolmo, se plantea una escala
para determinar el atractivo de una fachada en planta baja
(Gehl, 2014). Este método cuenta con cinco niveles (A-
E) determinados por diferentes caracteristicas como: la
transparencia, los detalles, el numero de puertas, efc.

De esta forma se pudo determinar que cuando una fachada
cuenta con transparencias, relieves o nichos donde guedarse,
detalles arquitectonicos donde priman los elementos verticales
y un gran numero de puertas; las personas se detienen vy
hacen varlas actividades ademas de caminar.

Finalmente se puede mencionar que el metodo para analizar
las fachadas tuvo eéxito en Estocomo, por o tanto fue
mejorada v aplicada a otras ciudades como Copenhague,
Melboume, Sydney, entre otras.
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clasificacion de fachadas en planta baj

activa - A

Unidades edificadas pequehas, muchas puertas (156 a 20
puertas cada 100m).

Variedad de funciones

Ningun muro ciego y pocos locales vacios

Frente de edificios con relieves interesantes

Resolucion vertical de la fachada

Detalles v materiales de calidad

amistosa - B

Unidades edificadas relativamente peguenas

(10 a 14 puertas cada 100 metros)

Variedad funcional relativa

Un cierto numero de fachadas ciegas vy algunos locales
vacios

Frentes de edificios con relieve

Numerosos detalles

mixta - C

Unidades edificadas grandes y peguenas mezcladas (6 a
10 puertas por cada 100 metros)

Modesta variacion de funciones

Un clerto nimero de muros clegos vy locales vacios
Frentes de edificios con relieves escasos

Pocos detalles

aburrida - D

Grandes unidades edificadas, pocas puertas

(2 a b puertas por cada 100 metros)

Variedad funcional casi nula

Gran cantidad de unidades ciegas y sin aspectos
interesantes

Ausencia de detalles practicamente total

inactiva - &

Grandes unidades edificadas, pocas puertas o Incluso
ninguna puerta (O a 2 puertas por cada 100 metros)
Ausencia de varledad funcional

Unidades ciegas vy pasivas

Fachadas uniformes, sin aspectos ni detalles atractivos
que observar
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estudio de casos
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El siguiente estudio de casos se enfocara principalmente
en analizar la metodologia empleada en cada uno de
ellos. En base a este analisis, se estableceran criterios
para definir la metodologia del presente estudio.

Se empieza con el caso de estudio: Copenhague en
Dinamarca (Gehl, Kagfer & Reigstad, 2006), uno de los
motivos para escoger este caso es que esta es una de
las primeras cludades en las que Jan Gehl desarrollo
v aplico su teoria relacionada al estudio del espacio
publico vy la vida urbana. La metodologia de Genhl
fue desarrollada con el objetivo de tener esguemas
de investigacion para que puedan ser aplicados en
diversas ciudades del mundo, para lo cual se crearon
los volumenes de “Public Spaces, Public Life” (Espacios
Publicos, Vida Publica). Los volimenes contienen las
experiencias de las consultorias en varias cludades
como Estocolmo, Sidney, Seattle o Melbourne. Entre
estas publicaciones se encuentra una dedicada al
estudio de la cludad de Adelaide en Australia (Genhl,
Seholt, Gehl Architects Aps., 2002), que es el segundo
caso de estudio de la presente tesis. Se ha escogido
este caso porque la informacion se presenta de forma
mas detallada en la metodologia vy los resultados.
Finalmente, el tercer caso de estudio se basa en la
tesis doctoral del arguitecto Tomas Gil Lopez (2007),
en la cual propone parametros de disefio para el borde
publico-privado de la ciudad de Madrid en Espafia.
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fig 06. area de estudio. copenhague, dinamarca

caso 1: copenhague

introduccion

En la ciudad de Copenhague en el afio 2003, el Centro
para la Investigacion del Espacio Publico de la Escuela de
Arguitectura de la Real Academia Danesa de Bellas Artes,
llevo a cabo un estudio que conectaba la vida urbana vy
el diseno de las plantas bajas de los edificios en varias
calles de uso mixto de la ciudad. El objetivo principal de
la investigacion era estudiar la conexion entre el uso,
la transparencia y el diseno de las plantas bajas con la
cantidad v el tipo de actividades de los peatones a lo
largo de las calles estudiadas.

area de estudio

El centro de investigacion selecciono tramos de 100m de
varias calles comerciales de la ciudad de Copenhague,
los cuales presentan dos tipos diferentes de fachada; el
primero con diversas funciones, muchas puertas y una
adecuada conexion entre el espacio interior y el exterior;
mientras que el segundo grupo tenia fachadas uniformes,
pocas puertas, muros ciegos o sin ventanas y poca o
ninguna funcion. De cada uno de los tramos selecciono
un segmento de 10m para el estudio detallado, a los que
denominaron zona A (fachadas activas) y zona E (fachadas
inactivas), respectivamente, en los cuales posteriorments
se llevo a cabo el estudio de la vida urbana registrando el
comportamiento de los peatones.

metodologia

Luego de la seleccion del area de estudio v la clasificacion
de las fachadas, la investigacion pudo determinar el
impacto que tienen las fachadas en planta baja sobre la
vida urbana que se desarrollan frente a ellas, al comparar
el alcance vy el tipo de actividades peatonales dentro de
las areas Ay E.

Para poder realizar esta comparacion, el estudio registro
los siguientes parametros por medio de la observacion en
los diferentes segmentos de fachadas:

® nuUmero de personas gue pasan frente a la fachada
cada hora

® nUmero de personas que regresan a ver hacla atras
cuando pasan frente a las fachadas
numero de personas que se detienen
numero de personas que entraron o salieron de una
puerta en la fachada

® numero de personas que realizaron otros tipos de
actividades o se quedaron frente a la fachada
tipo de actividad v donde tuvo lugar
velocidad de los peatones frente a las fachadas

Para el registro de la velocidad se cronometro el tiempo
gue los peatones tardaban en recorrer los segmentos
designados para el estudio dstalado. El estudio se llevo

a cabo en en la manana, al medio dia, tarde y noche. El
estudio se hizo en verano desde las 10am hasta las 4pm,
mientras que los estudios en la noche se realizaron en
otofio en dias entre semana desde las 5 hasta las 8pm.

Para el estudio se ulllizdo conteo v mapeo de
comportamiento.  El conteo  es  una herramienta
ampliamente utilizada en estudios de la vida publica, en
la que todo puede ser contado: numero de personas,
division de género, cuantas personas hablan con otras,
cuantas caminan solas © en grupo, cuantas hablan
por celular, entro otras cosas. El conteo provee datos
cuantitativos que pueden ser usados para calificar un
proyecto y como argumentos para tomar decisiones.
En el estudio desarrollado en Copenhague, el conteo se
llevo a cabo durante 10 minutos cada hora, este ritmo de
conteo provee Una mejor precision en la imagen del ritmo
de la vida diaria.

Por otro lado, el mapeo de comportamiento de las
pesonas en el espacio publico, consiste en dibuar con
simbolos en un area de un plano, las actividades, las
personas, los lugares para guedarse 0 sentarse y muchas
otras caracteristicas de interés, con el objetivo de marcar
el numero, el tioo de actividades v en donde tienen lugar.
Este método provee una imagen general de un momento
del lugar a estudiar, como una foto aérea que congela lo
que ocurre en el espacio.
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fig 08. vida urbana en copenhague, dinamarca
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fig 09. vida urbana en copenhague, dinamarca
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) ig 10. vida urbana en copenhague, dinamarca
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fig. 12. actividades frente a las fachadas en planta baja,
Copenhague. fuente: (Gehl, Kaefer & Reigstad, 2006). Elaborado
por grupo de tesis.

resultados y recomendaciones

Los estudios en Copenhague dieron resultados muy
uniformes y maostraron la clara conexion entre el tipo de
fachada, el comportamiento vy el nivel de actividad de los
transeuntes. Analizando diferentes tipos de actividades
que tenfan lugar en la acera, los resultados mostraron
que en frente de las fachadas del grupo E las actividades
eran mas funcionales, como sacar dinero dsl cajero,
estacionar bicicletas, vy entrar o salir de supermercados.
En cambio, las actividades frente a las fachadas del
grupo A eran mas espontaneas vy mas variadas, como
conversar, esperar a alguien o hablar por telefono.

La diferencia de los resultados fue mas notable en la
noche va gue cuando oscurece es mas probable que
los peatones giren sus cabezas para ver hacia atras,
O gque se detengan en lugares luminados, ademas, las
actividades que se realizan en la noche en su mayoria
son relacionadas a necesidades u obligaciones, mas no
al ocio de los peatones.

En resumen, el estudio realizado en Copenhague
determind que, cuando se considera la cuestion del
impacto de las fachadas de la planta baja en la vida
publica, el panorama es claro. Los peatones se mueven
mas lentamente frente a las fachadas activas de la ciudad,
mas gente se detiene y varias de las otras actividades de

. . . Pl
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la ciudad se llevan a cabo en los segmentos de cale
mas amigables. Analizando los resultados vemos que el
ndmero de paradas y otras actividades es siete veces
mayor frente a las fachadas activas que frente a las
pasivas, 10 gue aumenta en un 13% el total de actividades
en las calles frente a las fachadas activas.

Como conclusion, es importante senalar que el nivel
de actividad de una cale es cuantitativo en principio,
la medida de cuantas personas vienen vy cuanta vida
y actvidad hay que mirar. Pero, un nivel de actividad
superior No es necesariamente 10 mismo gue una mejor
calidad urbana. Al reducir el enfoque en las calles, es
posible encontrar argumentos mas convincentes para
promover politicas de plantas bajas bien concebidas: la
variedad de experiencias y el puro placer de disfrutar v
recorrer la ciudad. (Gehl, Kaefer & Reigstad, 20006)
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fig 13. drea de estudio. adelaide, australia

caso 2: adelaide

introduccion

La investigacion desarrollada en la cludad de Adelaide
(Australia) en el ano 2002 nacid por iniciativa de las
autoridades del lugar, por lo que se cred un equipo de
arguitectos, planificadores vy estudiantes universitarios
para realizar el estudio de campo en lugares clave de
la ciudad bajo la guia profesional de GEHL Architects. El
estudio de Adelaide se baso en el analisis del espacio
publico v la vida urbana desarrollada en plazas, pargues
y cales. Para el estudio de las personas, analizaron las
actividades que realizan en el espacio publico, los lugares
que eligen para quedarse, las rutas que escogen para ir
de un sitio a otro etc. Sin embargo, nuestro enfoque esta
dirigido a la investigacion que realizaron para evaluar las
fachadas vy las actividades desarrolladas en planta baja
de Adelaide,

area de estudio

El equipo de investigacion escogid un lugar de la ciudad
donde la mayoria de equipamientos publicos estan
concentrados, ya que la mayor parte de actividades
peatonales se agrupan en esa zona. £l area de estudio
esta definida por el parque Land al norte, este vy oeste;
mientras que las calles Grote, Gouger, Angas vy Pirie
marcan el limite sur. A pesar gue la zona de estudio no

incluye la totalidad de la superficie de la ciudad, algunas
recomendaciones pueden ser aplicadas a espacios
publicos gue no se encuentren dentro del perimstro
escogido,

metodologia

Para analizar la configuracion del borde publico-privado vy
el comportamiento de los peatones, estableciereon dos
etapas de estudio: clasificacion de las fachadas en planta
baja v el estudio del comportamiento de las personas
frente a las diferentes fachadas.

Para evaluar las fachadas en planta baa, se aplico el
sistema planteado por Gehl en el libro Close encounters
with buildings (2006), el cual clasifica los tramos en planta
baja en cinco categorfas de acuerdo a diferentes criterios
de evaluacion explicados anteriormente en el gréfico 4
(pag 28y 29).

Sin embargo, después de categorizar las fachadas
de Adelaide, el equipo consultor decidio agrupar los
tramos simplemente en dos escalas y no en ¢cinco como
planteaba la teoria al inicio. Es asl que los resultados
mostrados a continuacion hacer referencia a tramos de
fachadas activas (fig 14) e inactivas (fig 15y fig 16).
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fig 14. tramo activo, paseo rundle. adelaide, australia

fig 15. tramo inactivo de la calle hindley oeste. adelaide, australia

fig 16. fachada inactiva, universidad del sur de australia, adelaide
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Los resultados muestran que en Adelaide las fachadas
activas se encuentran a lo largo de la calle Rundle y en
el paseo del Mall Rundlel. Esto se debe a diferentes

La segunda parte de la investigacion, comprende el estudio
del comportamiento de las personas frente a las fachadas

C dlie

"B

factores, entre ellos la variedad de usos gue existe en las
edificaciones, la dimension del frente es corta y el paisaje
urbano es percibido como amigable y acogedor.

activas e inactivas. Para su andlisis el equipo consultor junto . I
con la municipalidad de Adelaide, utiizaron dos variables: la

: . ca [S}
cantidad de personas que caminan frente a los tramaos v las

actividades de estancia que realizan.

asSeo rounaie m
- — i i

o encuentran generalmente en la parte oeste. La planta
[] fachadas inactivas ‘
k ‘ cha ' baja de estas zonas, son POCoO permeables y No generan
@ Escala 1:12000 calle gouger Bl fachadasactvas o idades en el espacio publico, generando percepcion

de inseguridad en los peatones, sobretodo durante la
noche. Dentro de este grupo podemos citar a la fachada

Otra de las calles gue mostraron resultados positivos
en su planta baja, fue la calle Gouger, en la que

ioﬁd
i . - El conteo peatonal no indica. necesariamente la calidad del -
o espacio, sin embargo, si un alto nimero de personas elige
sus fachadas son permeables vy las actividades que ‘ ‘ . .
. ‘ ., pasar tiempo en la ciudad vy transitar determinadas calles, es
ofrece, como tiendas de barrio, restaurantes y cafés, ndicio Ldlad viD) i idad ub
. - I " ‘ . . I . permiten un entorno dinamico para la ciudad. MNACIO CE Una Ciucad vivIDIS Con aia Caltan Lrbans.
‘ Por otro lado, las fachadas inactivas de la ciudad se Metodologia

Bl grupo consultor Genl Architects utilizo la tecnica de la - . I . . - . ' A . . I .
observacion directa y el mapeo de comportamiento, Esta | |

*
L
L

[ ] fachadas inactivas
[ ] fachadas activas
metodologia nicia con marcar en un plano las calles mas

representativas de Adelaide para estudiar a los peatones,

Luego se senalan los lugares donde se ubicara el observador @

y finamente en una ficha se cuenta el nimero de personas Fscala 1:12000

B no. personas caminando
[l ubicacion de investigadores

a) planta de tramos activos e inactivos. adelaide --- calles y plazas de estudio

T T I i I del Campus de la Universidad de Australia del Sur, ya que ‘ ‘
. R SU MUro se clerra totalmente hacia el interiior v no anorta gue transitan por las calles, durante 15 minutos cada hora. fig 18. resultados del conteo peatonal el dia miercoles de 10 am a 6 pm, adelaide
R — e [T I | Imente y no ap
i CTTAMEL _. M IH 1] | 2/ calidad def espacio publico. | - , -
i HEEEIE T Bl TIT En la figura 18 los resultados indican que el paseo Rundle  Dias de recoleccion de datos
T I TTPNTTT T I TN T Por ofra parte, el lado oeste de la calle Hindley, es otro 65 la cale mas visitada con casi 60000 peatones, v la 5
v, — O elemplo de plantas bajas inactivas, aunque tiene varios mayoria de las zonas con fachadas activas tienen alto tréfico 1. Miércoles 22 de Enero 2002, Hora: 10am a 12pm
e— L USOs en algunas tramos de la calle, la falta de interaccion peatonal. Lo contrario ocurre en la calle Hindley, donde Clima: Templado y soleado, 25°C
b) areas y ejes viales donde predominan las c) areas donde predominan las fachadas en ) ‘ L . i = 4 :
fe)lchadagerjw St e agﬁva& Hren e ) planf()as balas mactves. cdelaide  CON ol espacio exterior genera un déficit de actividades solamente transitan 1660 peatones en Iag horas‘del da;, 2. Sabado 9 de Febrero 2002, Hora: 10am a 6pm
por lo tanto, los resultados corroboran a la influencia de las Clima: Templado y nublado, 22°C

peatonales.

fig 17. a), b), c). clasificacion de los tramos de fachada. adelaide plantas bajas en la vida de la cludad.
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fig 20. Actividades de permanencia en el espacio publico
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El estudio de la segunda variable, registro de actividades
estacionarias, muestra la concentracion de personas que
deciden quedarse en un espacio publico (fig 19 vy 20),
dependiendo de la configuracion del mismo.

Metodologia

El grupo de investigadores utilizo la técnica de observacion
directa y mapeo de comportamiento. Esta metodologia se
aplica en los mismos lugares donde se realizo el conteo
peatonal y el levantamiento de informacion consiste en
mapear el tipo de actividad que realizan las personas
frente a las diferentes fachadas. (fig 21)

Dias de recoleccion de datos
1. Miercoles 22 de Enero 2002, Hora: 10am a S8pm
Clima: Templado vy soleado, 25°C
2. Sabado 9 de Febrero 2002, Hora: 10am a 6pm
Clima: Templado y nublado, 22°C
La mayoria de actividades las personas las realizan
de pie, como mirar 10 gue pasa en la calle, hablar con
amigos 0 esperar, en menor grado existe gente sentada
en el mobiliario publico o en cafeterias que se ubican en
el espacio publico. £l grafico # muestra que la mayoria
de actividades se realizan en el paseo Rundle Mall pues
en sus plantas bajas se puede encontrar comercios
de pequena escala y actividades culturales. Ademas a
diferencia del osste de la ciudad, solo en los gjes activos
de Adelaide se ubican ninos jugando en el espacio.
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Tipo de actividades de permanencia

actividades culturales

actividades comerciales

niNos jugando

descansando / persona recostada
sentados en mobiliario publico
sentados en mobiliario de los negocios
parados

fig 21. Resultados de las actividades de permanencia el dia
miércoles de 10 am a 8 pm, adelaide

resultados

Se hara referencia solamente a los resultados de un tramo
activo y de uno inactivo: la calle Roundle v el lado oeste de
la calle Hindley, va gue el objetivo de nuestra investigacion
es analizar la metodologia v las reflexiones generales de
los casos de estudio; sin embargo las recomendaciones
y conclusiones, aplica para toda la zona de estudio,

Despues de realizar el conteo peatonal en la calle Hindley
QOeste vy en la cale Rundle, se establece una fuerte
relacion entre la configuracion de la fachada en planta
baja vy el comportamiento de las personas.

Asl pues, el grafico 05 indica que existe una gran
cantidad de personas frente al tramo activo (calle Rundle),
alcanzando su maximo valor entre las dos v las tres de
la tarde. Ademas se observa que la calle cuenta con la
presencia de personas durante todo el dia, esto se debe
a la diversidad de usos que presenta el tramo como
calfeterias, restaurantes al aire libre, comercios pequenos,
etc. yalapermeabilidad de las edificaciones. Sin embargo,
a partr de las 6pm las actividades disminuyen a la tercera
parte de las actividades diurnas. Por el contrario, en el
grafico 06, la fachada inactiva de la cale Hindley Oeste,
No genera el espacio adecuado para que la gente decida
caminar por este tramo; de ani la diferencia en el nimero
de peatones entre los dos tramos.

<PV
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grf 05. conteo peatonal calle rundle, adelaide 2002

N L LT T

3 del
grf 06. conteo peatonal calle hindley oeste, adelaide 2002
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En relacion con las actividades de estancia, se puedse
decir gue mientras mas activo es un tramo, mas variedad
de actividades existe vy viceversa.,

Para llustrar lo anterior nos referimos al grafico 07,
correspondiente a la calle Rundle. En esta zona existen
numerosas actividades, distancias cortas entre un uso
y otro y sobretodo los locales comerciales se abren
hacla el exterior. De ahl que la calle Rundle es la mas
activa despues de las 4 pm, a diferencia de otros tramos
con caracteristicas similares, en esta calle los locales
comerciales trabajan en diferentes horarios, por 1o que
la vida urbana permanece activa durante la mayor parte
del dia.

En contraste con lo anterior, la calle Hindley no es un
lugar que la gente prefiera para guedarse mucho tiempo,
sl vemos el grafico 08, nos damos cuenta gue la mayor
actividad que existe en este tramo es sentarse en el
mobiliario publico, sin embargo este es escaso a lo largo
del tramo. Ademas en algunas partes de la calle sl existen
usos diferentes, pero son Poco O casi nada permeables .

En definitiva, es claro ver como disminuye la cantidad de
personas de acuerdo a la configuracion de un espacio
activo frente a los tramos inactivos. Por esto es necesario
pensar en criterios de disefo que promuevan el uso de
todos los espacios publico-privados.
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grf O7. Actividades de estancia, calle Rundle. Adelaide 2002

o

-

HHHHDH

10am 12 pm 2 pm 4 pm 6 pm

grf 08. Actividades de estancia, calle Hindley Oeste. Adelaide 2002

Tipo de actividades de estancia

actividades culturales

actividades comerciales

niNos jugando

descansando / persona recostada
sentados en mobiliario publico
sentados en mobiliario de los negocios
parados

conclusiones y recomendaciones

Luego de realizar el trabajo de campo, la consultora Genl
Architects determina la importancia de tener un diseno
adecuado en los bordes de la ciudad, de lo contrario la
falta de interaccion entre 1o publico v lo privado, generara
perdida en la calidad del espacio exterior v por lo tanto
malestar de sus ciudadanos. En base a esto, surgen las
siguientes recomendaciones:

Las fachadas en planta baja deben tener detalles vy
buenos materiales, haciendo que 10s recorridos de los
peatones se vuelvan mas agradables e interesantes para
que puedan permanecer en el espacio publico.

Las oficinas no deben cerrar sus visuales hacia el interior,
al contrario, deben mantener el contacto visual con
el espacio publico. El 60% o mas de la longitud de la
fachada debe ser transparente,

Los antepechos y estanteria de los negocios pueden
incluir en el diseno, lugares para gue la gente descanse.

Promover comercios pequenos para generar mas puertas
nacla la calle,
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Trabajar principalmente en las rutas peatonales, para
generar que la gente frecuente los lugares inactivos de la
cludad, lo cual puede empezar por lberar los senderos
de obstaculos vy hacer que los trayectos de las caminatas
sean continuos.

Crear comercios visibles fortaleciendo las conexiones
con ofras partes de la cludad, ademas invitar a los
propietarios de los negocios a utilizar partes de los
senderos o las plazas de la ciudad,

En conclusion, el centro de la ciudad de Adelaide
necesita generar una politica de fachadas activas.
La misma puede ser aplicada a construccion nueva o
tambien se puede aplicar para un plan de regeneracion
en fachadas existentes,
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ciudad de madrid

@ escala 1:15000
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zona 1: calle bravo muirillo

zona 2: calle serrano

e T
\bh—

@ escala 1:15000

fig 22. area de estudio. madrid, espana

caso 3: madrid

introduccion

La investigacion fue desarrollada en la ciudad de Madrid
(Espana) en el ano 2003, por el argquitecto Tomas Gl
Lopez. Bl objetivo es proponer parametros de diseno
que involucren al hombre como el principal usuario del
espacio publico vy asf crear lugares de calidad que sean
utilizados por los peatones. Es asi que, para determinar
como influye el espacio arquitectonico en las personas,
primero se configuro el borde publico-privado de acuerdo
atres variables, el ritmo, la permeabilidad vy la irregularidad.
Posteriormente se analizd el comportamiento de los
peatones frente alos bordes, v finalmente se relaciono los
resultados obtenidos en las dos etapas de la investigacion
mediante mapas vy diagramas.

area de estudio

Para seleccionar el area de estudio, se requerieron lugares
con una gran dinamica urbana en diferentes horas del
dia; debido a eso se eligieron dos calles que tienen en su
mayoria usos comerciales en planta baja v se combinan
CON Usos residenciales en las siguientes plantas.

Es asique, las calles mas representativas escogidas para
la investigacion fueron: la calle Bravo Murillo, comprendida
entre la calle Sor Angela de la Cruz v la Glorieta de Cuatro

Caminos (Zonan?1);y la calle Serrano, comprendida entre
las calles Maria de Molina y Goya (Zona n° 2). Por otra
parte, ya que el objetivo de la investigacion es analizar la
metodologia y los resultados globales de cada uno de los
casos de estudio; solo se mostrara el andlisis grafico del
tramo XV de la zona 2 (Calle Serrano), sin embargo los
resultados y conclusiones que se exponen al final, aplica
para las dos calles de estudio.

metodologia

Primeramente se explican las variables para analizar la
configuracion del borde publico-privado vy para analizar el
comportamiento de los peatones,

En cuanto al andlisis del borde publico-privado se fijaron
tres varables (rtmo, permeabilidad e irregularidad),
mediante las cuales obtuvieron un valor absoluto de cada
variable gue responde a los valores de cada caracteristica,
y luego se obtuvo un valor relativo o porcentual el cual
posibilita comparar los resultados de las tres variables.
Este valor relativo toma como 100% al maximo valor
absoluto que alcanza cada variable en toda el area de
estudio.

RITMO: para medir el ritmo en los bordes, se considera
la tesis realizada por Jan Gehl (2006). La misma propone
contar el ndmero de ingresos cada 100 m sin considerar

los accesos a bodegas v salidas de emergencia. El
rtmo No es un valor que se pueda encontrar para cada
edfficacion, sino para tramos completos. El valor absoluto
meaximo de ritmo es 38.76 puertas cada 100m. En el
caso analizado (fig 23y fig 24) el valor absoluto es 17.07,
es decir gue, sste es el numero de puertas cada 100m.
Mientras que el valor relativo es 44.04%, considerando
que 38.76 puertas cada 100m equivale al 100%.

PERMEABILIDAD: para medir la permeabilidad del borde,
se califica la transparencia (porcentaje de superficie
transparente  y profundidad visual) vy la integracion
(desarrollo de actividades en el espacio de borde) de la
fachada en planta baja con O, 0.5 y 1, de acuerdo a
diferentes condicionantes como indica el grafico 09, La
suma de estos tres valores multiplicado por la longitud de
la edificacion y dividido para la longitud de todo el tramo
respresenta el indice de permeabllicad de la edificacion.
El valor absoluto maximo de permeabllidad es 1.35. En el
caso analizado (fig 23 v fig 24), el valor absoluto es 0.85,
equivalente al 63.04%,

IRREGULARIDAD: el indice de irregularicad del borde
publico privado se obtiene de la 'relacion entre el
incremento de la longitud del borde publico-privado en
planta baja y la longitud del tramo medido paralelamente
a la alineacion de la calle.” (Lopsez, 2007, p. 32). El valor
absoluto maximo de iregularidad es 1.71, es decir que
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por cada metro paralelo a la calle hay una distancia
irregular del borde de 1.71m. En el caso de estudio (fig
23 vy fig 24), el valor absoluto es 1.24, que equivale al

72.68%.

coeficientes de permeabilidad

grf 09. fuente: (

transparencia

Lopez, 2007). Elaborado por grupo de tesis

integracion

% de superficiel

profundidad

desarrollo de la actividad

transparente visual del espacio de borde
es posible
superficie percibir el la actividad se desarrolla
transparente enlespacio privado| totalmente en el espacio de
toda la altura desde el borde
espacio publico
1 pto 1 pto 1 pto
superficie es posible
contiene percibir solo la actividad se desarrolla en
una parte espacio de una parte del espacio de
opacay otra |[borde desde el borde
transparente |espacio publico
0.5 pto 0.5 pto 0.5 pto

superficie opaca|

solo se percibe
la cara exterior

la actividad se desarrolla en el

en su totalidad del borde espacio privado Unicamente
privado
0 ptos 0 ptos 0 ptos
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Variables de configuracion
Variable o Va\gr
absoluto relativo
Ritmo 17.07 44.04%
Permeabilidad 0.85 63.04%
Irregularidad 1.24 72.68%
Parametro de configuracion 59.91%

Para calcular el parametro de configuracion se procedse
a calcular la media aritmeética entre los valores relativos
de las tres variables de configuracion (iregularidad, ritmo
y permeabilidad), como indica la formula. En el caso
estudiado, el parametro de configuracion del borde
publico-privado es de 59.91%,

(%) +p (%) +i (%)

parametro de configuracion de borde = 3

Donde: r = ritmo / p = permeablidad /i = iregularidad

El estudio del comportamiento frente a los bordes,
responde a dos variables: la velocidad v las actividades
estaticas que realizan los peatones dentro del borde
publico en un intervalo de tiempo. Las variables escogidas
permiten recolectar los datos con la participacion indirecta
de las personas y de forma mas rapida. A continuacion
se expone la forma de cuantificar dichas variables.,
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VELOCIDAD: para medir la velocidad de los peatones,
se escogen personas al azar y se mide el tempo que
tardan en recorrer una distancia previamente impuesta
por los investigadores, la unidad de medida es km/h.
Posteriormente se calcula la media aritmética de las
velocidades de toda la muestra y se obtiene el resultado
final para cada tramo,

ACTIVIDADES: se andliza las actividades de permanencia
desarrolladas en el borde de la calle, ya que estas las que
dan vida al espacio publico. La obtencion de datos se
realiza en un intervalo de tiempo establecido, y su estudio
congsiste en colocar el tipo de actividad y su ubicacion
en un mapa. £s asi que al final se obtiene dos mapas,
uno de comportamiento parcial que indica las actividades
de los peatones en un intervalo de tiempo; y otro mapa
de comportamiento general (fig 24) que surge de la
supserposicion de los mapas parciales de todo un dia.

fig 23. ejemplo de los parametros de configuracion establecidos en un tramo. madrid
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fig 24. actividades registradas en un tramo de estudio. madrid
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grf 10. parametro de configuracion de borde - velocidad peatonal.
zona 2, caso de estudio madrid
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grf 11. parametro de configuracion de borde - actividades
peatonales zona 2, caso de estudio madrid
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resultados

El grafico 10 muestra la relacion del borde con la velocidad
de las personas. ElI parametro de configuracion de los
bordes si tiende a influir en la velocidad del peaton, como
resultado de esto se obtiene que las fachadas en planta
baa actuan inversamente proporcional al movimiento
de las personas. Mientras mayor sea el parametro de
configuracion de un tramo, menor sera la velocidad con
la que transitan los peatones. El grafico que se indica a
continuacion pertenece a los resultados de la zona No
2 (Calle Serrano), asi también, resultados similares se
obtuvieron para la zona No 1 (Calle Bravo).

Del mismo modo, el grafico 11 muestra la relacion del
borde con las actividades que realizan las personas.
Luego de analizar las actividades de permanencia o
estaticas que redlizan las personas, se encontro una
relacion directamente proporcional entre el parametro de
configuracion del borde v el numero de actividades que
realizan los peatones.

Finalmente para determinar la influencia de los bordes en
el comportamiento de las personas, se muestra en un
misma figura (fig 25) dos datos relevantes: 1) las barras
indican el ndmero de personas que realizan diferentes
tipos de actividades frente a cada edificacion, y 2) las ineas
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fig 25. parametros de configuracion - actividades. madrid
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marcan el parametro de configuracion (%) de cada una
de las tres variables (ritmo, permeabilidad e irregularidad).

Analizando la grafica mencionada se observa que
en la séptima edificacion (desde la izquierda) existen
aproximadamente 48 personas que realizan diferentes
actividades, a mas de eso el parametro de configuracion
correspondiente a esa edificacion es alto en ritmo,
permeabilidad vy sobretodo irregularidad. Lo contrario
ocurre en la segunda edfficacion, en la que solamente
8 personas deciden quedarse en ese espacio, esto
responde directamente a que las tres variables de esa
edificacion poseen valores mas bajos.

También se puede observar en la planta de la figura 25
la ubicacion de las personas v el tipo de actividad que
realizan con mayor frecuencia, en este caso la gente
ocupa el tramo generalmente para mirar O esperar, muy
POCOS 0 ocupan para sentarse vy una minoria para hablar.

Ensintesis, mientras mayores elparametro de configuracion
delosbordes, mayores elnumero de personas que ocupan
ese espacio y viceversa. Por lo tanto el estudio afirma la
influencia directa de las fachadas en planta baja sobre el
comportamiento de las personas en el espacio publico.

|

fig 26. recomendaciones del disefio de fachadas. madrid

recomendaciones

En cuanto al disefio de las fachadas en planta baja, la
tesis desarrollada en Madrid recomienda que para que
las personas caminen a una velocidad adecuada en el
espacio publico, las fachadas en planta baja deben tener
minimo un parametro de configuracion de 38%; y que
el ancho del espacio publico estara entre O.70m vy 2m
cuando alcance el 100% del parametro de configuracion.

Ademas aconseja gue una configuracion de borde que
asegure una velocidad maxima de 4.39km/h delbe ubicar
los ingresos cada 9m aproximadamente, Esto sirve como
un estudio de base para la ordenanza de las ciudades,
ya que esta longitud de frentes favorece a la creacion de
una politica de fachadas activas.

Asl tambien, las plantas bajas deben tener un indice
alrededorde 63% en permeabilidad.

Los nuevos criterios para tratar el espacio de borde,
promueven el aumento de actividades peatonales en el
espacio publico. Lopez recalca que los valores cambian
entre lazona 1 vy la zona 2, por lo tanto también camblaran
de acuerdo en funcion de otra ciudad o de otro pals, sin
embargo la metodolgia utllizada puede ser aplicada en
cualquier lugar publico.
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conclusion de los casos de
estudio

Después de haber analizado los casos de estudio en
Dinamarca, Australia y Espana, se concluye lo siguiente:

El area de estudio donde se desarrollan las investigaciones
generalmente es comercial, pues la gran dinamica urbana
faclilita estudiar el comportamiento de las personas frente
a las edfficaciones, a distintas horas del dia,

En cuanto a la metodologia, parecerfa ser que en los
fres casos varia la forma de estudiar la planta baja vy su
relacion con las personas, sin embargo; tienen varias
similitudes al utllizar la teorla de Jan Gehl como el eje
principal de sus invastigaciones. Por lo tanto, primero
clasifican los tramos en planta baja basandose en la teoria
de fachadas activas. En segundo lugar, para el andlisis
de las personas, proponen registrar las actividades de
estancia o permanencia, la velocidad y el conteo peatonal
en diferentes horarios. Lusgo determinan la relacion que
existe entre la configuracion de las fachadas en planta
baja y 10s peatones; para finalmente dar lineamientos que
promuevan espacios publicos de calidad.

Cabe mencionar oue, aunque la teoria indica que la tesis
desarrollada por Gehl es aplicable en diferentes ciudades;
los tres casos que analizamos han adaptado la literatura a
su contexto local, En conclusion, estas reflexiones dieron
las pautas para definir la metodologia de la presente tesis.
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metodologia

La metodologia para el estudio de esta tesis se estructura
en cuatro secciones:

La primera parte consiste en definir el drea de estudio
de modo que se redlice un diagnostico de la Av.
Remigio Crespo. En esta parte se justifica la eleccion de
esta area de estudio para el desarrollo de la tesis, se
estudia la normativa vigente relacionada a las fachadas
y cerramientos en la Av. Remigio Crespo y se estudian
las intervenciones urbanas realizadas en este eje de la
ciudad. Este proceso se realiza con el objetivo de tener
una vision global del area de estudio para poder relacionar
las caracteristicas v las condiciones actuales de sste gje
urbano en los siguientes pasos de la tesis,

En la segunda parte se realiza la clasificacion de los 45
tramos de fachadas de la Av. Remigio Crespo segun los
5 tipos de fachadas (activa, amigable, mixta, aburrida e
inactiva) propuestos por el urbanista Jan Gehl (2006). Para
realizar la clasificacion de las fachadas se determinaron
variables que puedan ser cuantificadas y estas son: &l
rtmo, la permeabilidad, la variedad de uso vy la calidad
constructiva, Cabe sefalar que todas las varlables a
medir son solo en la planta baja de la edificacion.

La tercera parte consiste en valorar y seleccionar el
tramo mas representativo de cada tipo, una vez obtenido
el mapa de la clasfficacion de las fachadas. Los cinco
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tramos  seleccionados  (uno  activo, uno  amigable,
uno mMixto, uno aburrido y uno inactivo) conforman la
muestra de estudio de la tesis, en los cuales se realizara
posteriormente el estudio de la vida urbana. Para esto es
necesario identificar secciones de 40m aproximadamente
en cada tramo, las cuales deben estar delimitadas por
elementos filos presentes en el espacio publico, como
un poste de luz o un arbol, con el fin de identificar los
segmentos en donde se va a medir la velocidad de los
peatones en los frentes de las fachadas seleccionadas,

En la cuarta parte, teniendo ya la muestra de estudio,
se procede a estudiar la vida urbana en el espacio
publico utlizando dos de los métodos de investigacion
del espacio publico propuestos por Gehl & Svarre
(2013) en su libro "How to study public life”. Se registran
las actividades de los peatones frente a los tramos
seleccionados, mediante fichas para mapear el espacio a
horas especfficas del dia. Del mismo modo se registra la
velocidad de las personas midiendo el iempo gue les toma
llegar desde una puerta imaginaria © "gate” hasta otra.

La recoleccion de estos datos se dara durante 5 dias de
semana — 3 correspondientes a los dias laborales (lunes,
miércoles y viernes), y un fin de semana para cada tramo
— durante dos semanas. Las franjas horarias establecidas
son: en lamanana de 8n00 a 9h00, al medio dia de 12h00
a 138h00 v en la noche de 2000 a 21h00. Ademas,
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identificacion y
1 ® diagnésticos del
area de estudio
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tramos de fachadas
2 ® (activa, amigable,
mixta, aburrida,
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estudio de la vida
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4 (') peatones
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peatones
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relacion de la vida urbana y
el disefio de las fachadas en
planta baja

el levantamiento de esta informacion se realiza de forma
simultanea en los cinco tramos seleccionados para €l
estudio para poder contar con las mismas condiciones
climaticas y de este modo tener datos obtenidos bajo las
mismas condicionas vy poder compararlos entre si.

Finalmente, en la quinta parte de la tesis relacionan los
datos obtenidos en el estudio de la vida urbana con el
disefo de las fachadas en planta baja en la Av. Remigio
Crespo vy se obtienen conclusiones al respecto, las cuales
daran lineamientos para la propuesta de disefo.

A la izquierda: fig 29. cuadro resumen de la metodologia
utilizada para el desarrollo de la tesis. Elaborado por grupo
de tesis.

A la derecha: grf 12. identificacion y codificacion de los
tramos del area de estudio. Elaborado por grupo de tesis.
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justificacion del area de estudio

Para la eleccion del area de estudio es necesario que
el eje escogido cumpla con las siguientes caracteristicas
gue resultan relevantes para la investigacion:

1. Que las edificaciones interactien con la cale por
medio de las fachadas, mas no por medio del
cerramiento.

2. Que sea un eje comercial asegurando el dinamismo
de la zona,

3. Que tenga una gran variedad de usos garantizando
la ocupacion del espacio a diferentes horas del dia y
por diferentes tipos de usuarios.

4. Que pueda estar sujeto a intervenciones con criterios
generales a nivel de fachada en todo el gje.

En la ciudad de Cuenca existen algunos ejes importantes
que podrian ser objeto de estudio por las caracteristicas
que poseen, tales como los ges en el Centro
Historico v oftras avenidas importantes en la cludad.
Sinembargo, en el Centro Historico de Cuenca a pesar
de poseer muchas de las caracteristicas relevanies para
la investigacion, como la conexion con el espacio publico
por medio de la fachada, su caracter comercial v la
variedad de uso es sus plantas bajas; al ser Patrimonio
Cultural de la Humanidad, presenta unas caracteristicas
de valoracion v de intervencion especiales. La Ordenanza
para la Gestién v Conservacion de las Areas Histéricas
y Patrimoniales del Canton Cuenca (lustre Municipalidad

de Cuenca, 2010), establece categorias de valoracion
en el ambito arquitectonico y urbano que van de mayor a
menor importancia, desde VAR E (valor emergente), VAR
A (valor arquitectonico A), VAR B (valor arquitectonico B,
A (valor ambiental), SV (sin valor), yv N (valor negativo) v
establece un tipo de intervencion diferente para cada una
de las categorias, donde, las cuatro primeras Unicamente
son susceptibles de conservacion, restauracion o
rehabllitacion, siempre vy cuando no afecten a la fachada
del bien. Ademas, la ordenanza establece que, para
intervenir un bien del Centro Historico, ya que son parte de
el su entorno ambiental v paisajistico, deben conservarse
el conunto de sus valores. Sila intervencion es a nivel
urbano, obligatoriamente se debe disponer de estudios
gue justifiquen dicha accion, estos estudios deben ser
de tipo historico, antropologico, urbano-arquitectonico,
e ingenierll (lustre Municipalidad de Cuenca, 2010).
Por otro lado, las intervenciones en contextos historicos
requieren de un estudio individual considerando los
atributos de cada edificacion v su relacion con el entorno,
por lo que una intervencion en un egje del el Centro
Historico no puede enfocarse solo en las fachadas de
planta baja, dejando de lado el estudio mas profundo que
es pertinente (Guerra, 2017).

Es por esto por lo gue no se escogio un tramo del Centro
Historico para el estudio ya que los requerimientos para
poder intervenir en sus edificaciones superan los alcances

. . Pl
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planteados en los objetivos de la investigacion y abordan
temas muy distantes al propuesto.

La Av. Remigio Crespo ha experimentado varios cambios
en las Utmas décadas, ahora tiene una importante
actividad comercial por 1o que al cambiar el uso de suelo,
tambien cambiaron las caracteristicas arquitectonicas
del espacio, la mayoria de los predios de la avenida han
quedado exentos de cerramiento vy su espacio privado No
construido se ha convertido en un espacio semipuolico.
Por consiguiente, las fachadas en planta baja, destinadas
al comercio v a los servicios en general, son el nuevo
vinculo de comunicacion entre el interior v el exterior,
Es por eso que se escogio esta avenida como area de
estudio en la investigacion.

antecedentes de la av. remigio crespo

La avenida Remigio Crespo se ubica al sur de Cuenca
en El Ejdo, su traza aparece por primera vez en el Plan
Regulador de Cuenca, disenado por el arquitecto Gatto
Sobralen 1949, es una de las pocas calles gue mantiene
la seccion de la via vy de sus intersecciones como se
planted en el proyecto de Sobral (Muy, 2009).

En sus inicios la avenida Remigio Crespo estaba
destinada Unicamente a uso residencial, debido a gue las
caracteristicas que las ordenanzas municipales exigian
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favorece la percepcion del espacio publico a la altura
Finalmente,

i V‘},

en esa spoca, eran retiros (frontal, posterior, lateral)
gue generen jardines para emplazar viviendas aisladas  del observador (Muy, 2009).
unifamiliares (Moscoso y Ugalde, 1990). Sin embargo,  Municipalidad de Cuenca (2003) ratifica el dinamismo
a finales del siglo XX la zona donde se ubica la avenida  comercial de la avenida, ya que en el anexo 10 especifica
crecio de forma acelerada, convirtiendose en un punto
de atraccion para la ubicacion de nuevos usos de suelo  destinados a comercio, servicios generales vy vivienda,
en la cludad. Es asi que en esta area se han establecido

centros comerciales, equipamientos de salud, institutos
financieros, lugares de recreacion y ofras actividades

comerciales gracias a la gran amplitud que brinda la
avenida (Flacso 2012). Ademas el dinamismo que se ha
creado entorno aella (Muy, 2009) no se debe simplemente
a los nuevos uso de suelo, sino tambien por su ubicacion
se ha convertido en un vinculo de comunicacion entre El

Ejido v el sector comercial del Arenal (Flacso 20712).

Cuenca, 2010).

Actualmente la avenida Remigio Crespo tiense una
seccion de 32 m vy la presencia de vegetacion en

gue los usos principales de la Av. Remigio Crespo estan

ordenanza
Para fines de la presente investigacion se vio conveniente
dos ordenanzas: la Reforma, actualizacion,
complementacion y codificacion de la ordenanza que

analizar
sanciona el plan de ordenamiento territorial del canton
Cuenca: dsterminaciones para el uso vy ocupacion del
suelo urbano (lustre Municipalidad de Cuenca, 2003); v
la Ordenanza que determina y regula el uso y ocupacion
del suelo en el drea de El Ejdo (Area de influencia vy zona
tampon del Centro Historico) (lustre Municipalidad de
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En la reforma del ano 2003 se ubica a la Av. Remigio
Crespo dentro 5 sectores de la ciudad (S-1, S-6, CH,
S-22, S-23), a pesar de esto, el Art. 5 indica que la
avenida pertenece a un Eje Urbano de la ciudad; por 1o
tanto los predios gue tienen frente a esta via, tienen sus
propias caracteristicas de ocupacion de suelo a mas de
las disposiciones generales establecidas para todos los
sectores (llustre Municipalidad de Cuenca, 2003). De
modo que se analizaron estas caracteristicas directamente
en el espacio de transicion entre lo publico v o privado,
CH

en los frentes que pertenecen al eje de estudio,

Con respecto a los retiros, el Art. 93 sefala que se
sectores de la ciudad que contempla

prohiben los estacionamientos en los predios cuyo frente
pertenece a un eje urbano vy que podra pavimentarse
hasta el 50% del retiro. Mientras que el Art. 60 indica que

los retiros frontales pueden ser utilizados como garaje

siempre y cuando sean edificaciones de vivienda unifamiliar

o Dbifamiliar (lustre Municipalidad de Cuenca, 2003).
la normativa vigente

Bl tamos donde aplica. normativa
especial en cerramientos y retiros
no aplica normativa especial en

cerramientos y retiros
100 200 300 400 500m

A la izquierda: fig 31. seccion de la av. remigio crespo,

cuenca

A la derecha: grf 13. identificacion y codificacion de los
tramos del area de estudio. Elaborado por grupo de tesis.

el parterre y veredas del eje, genera visuales amplias y

Seccion A-A' y
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Asl mismo, el Art, 83 indica que si se trata de vivienda
unifamiliar, podra ocuparse para parqueadero el 35% del
retiro frontal, utilizando el resto como area verde. (lustre
Municipalidad de Cuenca, 2010).

En cuanto a los cerramientos, en los tramos del egje
urbano comprendidos entre la Av. Fray Vicente Solano v la
Av. Lorenzo Piedra, se establece gue los retiros frontales
‘deberan estar libres de cerramiento vy no podran ser
ocupados como parqueaderos de ningdn tipo” (llustre
Municipalidad de Cuenca, 2010, p.27). Ademas, segun
el Art. 32, enlos predios con frente hacia los ejes urbanos,
se puede colocar cerramientos moviles solamente en las
noches. (lustre Municipalidad de Cuenca, 2010).

Por otra parte, el Art. 57 (llustre Municipalidad de Cuenca,
2003) indica gue "en el caso de las edificaciones con
retiro frontal, los cerramientos deberan ser transparentes
a partr de 1 m de altura y tener un alto maximo de 3 m’
(p. 28). En el caso de nuestro eje de estudio, este articulo
aplica para los cerramientos en predios de viviendas, va
que a diferencia de los predios comerciales, estos no han
sido retirados.

Asl pues, estos criterios planteados en las ordenanzas
de la cludad, ratifican las nuevas caracteristicas que esta
adquiriendo la Av. Remigio Crespo. Por lo tanto, se debe
considerar la nueva fisonomia de los predios al momento
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de proyectar regeneraciones en el espacio publico.

intervenciones en espacio publico de
la av. remigio crespo

La calidad de una ciudad es definida por su espacio
publico, en tomo a esto, la Municipalidad de Cuenca
junto con la EMOV EP (Empresa publica municipal de
Movilidad, Transito y Transporte de Cuenca), desarrollaron
el Plan de Movilidad v Espacios Publicos (PMEP); cuyo
objetivo propone mejorar las condiciones del peaton para
promover la moviidad no motorizada en las calles de la
ciudad (llustre Municipalidad de Cuenca, 2015),

Asi que, con el proposito de mejorar la calidad del espacio
en la Av. Remigio Crespo, se realiza la implantacion de una
ciclo vereda, como parte de la regeneracion de aceras en
el ano 2013, La vereda posee un tratamiento de piso
para marcar la division entre el carrll de los peatones y
el de los ciclistas, a méas de esto la ciclo vereda tiene
una coloracion diferente. Asl mismo esta senda para
bicicletas con una longitud de 1.13 km y un ancho de
1.80 m, conecta la Av. Loja vy la Av. Fray Vicente Solano
(Ilustre Municipalidad de Cuenca, 2015; Velasco 2014).

Apesar delaintervencion realizada en el eje urbano, existen
conflictos entre peatones vy ciclistas, ya que el cambio
de piso no ha sido suficiente para diferenciar el espacio

destinado para cada usuario. La propuesta original era
mas Vviable, pues introducia un carrll para los ciclistas
dentro de la avenida, sin embargo, por disposiciones
municipales no se llegd a construir la ciclovia y por lo tanto,
el objetivo de crear espacios publicos mas inclusivos no
legd a cumplirse en su totalidad (Velasco 2014).

Es por esto que se debe priorizar el estudio del
comportamiento de la gente, ya que los peatones
y ciclistas tienen una forma particular de percibir su
entorno; y entender su comportamiento es decisivo para
la planificacion de la ciudad (Orellana, 2015). De ahi que,
actualmente necesitamos pensar en ofras formas de
disenar el espacio publico, las cuales deben responder
a los cambios acelerados y nuevos desafios que sufren
las ciudades. (Fonseca, 2014-2015). En el caso de
la presente investigacion, los nuevos espacios gue se
estan creando entre la calle v los edificios, merecen
ser considerados dentro de propuestas urbanas que
promuevan su uso.

fig 32.
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clasificacion de las fachadas

Variables analizadas en la clasificacion de fachadas en planta
baja en la Av. Remigio Crespo

ritmo

mide la frecuencia con la que se percibe el cambio de actividades en

las fachadas a lo largo de un recorrido
/1 pto

permeabilidad

mide la facilidad con la que los peatones perciben el espacio privado

desde el espacio publico en términos visuales durante su recorrido
/2 ptos

calidad constructiva

considera la resistencia del material a la intemperie, la resolucion
en capas del disefio arquitectonico y la calidad de las juntas entre

diferentes materiales /1 pto

variedad de uso

mide qué tan variado es el uso de suelo en planta baja, ya que estas

actividades que se relacionan con el espacio publico
/1 pto

total /5 ptos

El objetivo de esta seccion es obtener el mapa de
clasificacion de las fachadas en la Remigio Crespo segun
los cinco niveles adoptados (activa, amigable, mixta,
aburrida e inactiva) propuestos por Gehl (2008). Para
poder clasificar las fachadas en planta baja es necesario
determinar variables gue puedan ser cuantificadas, ya que
las caracteristicas que Gehl propone pueden ser ambiguas
O subjetivas. Estas caracteristicas se han reinterpretado
en cuatro grupos: el ritmo de los frentes de las fachadas,
la permeabllidad de la fachada o cerramiento, la calidad
constructiva vy la variedad del uso de suelo.

Los valores optimos desarrolados en la teoria de Gehl,
se establecen para tramos de 100 metros. Sin embargo,
las longitudes de los tramos en la Av. Remigio Crespo
varian entre 70 y 190 metros, para lo que en el estudio
se contabllizaran las variables necesarias v la longitud de
cada tramo para posteriormente hacer la equivalencia a los
valores propuestos por Gehl.

De este modo, para poder clasificar las fachadas en
planta baja se elabord una ficha basada en puntajes
para el levantamiento de la informacion en campo. A
continuacion, se detallara cada seccion de la ficha y la
manera de contabllizar o calcular los puntajes. Las
secciones gue componen la ficha de levantamiento para
la clasificacion de las fachadas son: ritmo, permeabilidad,
calidad constructiva vy varedad de uso de suelo.
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1. ritmo

En un andlisis de fachadas, el ritmo mide la frecuencia con
la que las unidades se perciben a lo largo de un recorrido
(Lopez, 2007). Segun Gehl (2014) el nimero de unidades
se relaciona con el ndmero de ingresos vy al cambio de
actividades, que permiten mayores oportunidades de
intercambio entre el interior y el exterior,

Para el andlisis es necesario diferenciar entre los términos
‘edificacion” y ‘"unidad’. Entendiéndose por unidad a
cada uso distinto gue tiene lugar en la planta baja de una
ediicacion. Es decir que, una edificacion puede estar
conformada por mas de una unidad, Tal es el caso en la
Av, Remigio Crespo, donde el 69.05% de las edificaciones
en planta baja tienen mas de un uso.

De acuerdo con la teorfa desarrollada por Gehl (2014),
al relacionar el ritmo al que es mas conveniente estimular
los sentidos de un peaton vy la velocidad a la gue camina
cuando observa los detalles, concluye que lo mejor es tener
de 16 a 20 unidades por cada 100 metros de fachada
y también de 15 a 20 puertas en la misma distancia.
Este ritmo asegura gue los peatones encontraran nuevas
actividades de manera frecuente.

En el contexto local, la Av. Remigio Crespo posee los
frentes de las edificaciones muy amplios, al ser en sus
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inicios Unicamente de uso residencial, Este es el motivo
por el cual se vio necesario adaptar los valores propuestos
por Gehl a la realidad local. Para establecer este rango
de valores optimos, partimos del caso mas desfavorable,
en el que un predio con frente miNimMo tenga una sola
unidad. Partiendo de que el frente minimo permitido es de
15 metros se establecio que el ritmo optimo es de 7 a 10
unidades cada 100 metros en la Av. Remigio Crespo.

En cuanto al numero de pusrtas, No se siguio 1o establecido
por Gehl (una puerta para cada unidad). En la investigacion
se planted como valor Optimo tener 1.5 puertas por cada
unidad, debido a que se amplio el valor optimo del frente
de las unidades respecto a la teoria.

Finalmente, ya que no todos 1os tramos en la Av. Remigio
Crespo tienen 100m de longitud, se muestrala equivalencia
segun la longitud del tramo en las siguientes tablas (grf 14
y grf 15). Las tablas también indican el valor categorico
asignado para cada caso, donde puede haber tres
escenarios: uno malo uno regular y uno bueno, siendo O
puntos lo mas desfavorable, 0.5 puntos termino intermedio
vy 1 punto lo mas favorable.

El puntaje total referente al ritmo promedia el valor asignado
a ndmero de unidades y del valor asignado segun el
ndmero de puertas. A la variable ritmo se le asignd un valor
categorico de 1 punto.
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grf 14. puntaje para el numero de puertas segun la

longitud del tramo. Elaborado por grupo de tesis

grf 15. puntaje para el nimero de unidades edificadas

segun la longitud del tramo. Elaborado por grupo de tesis

longitud del tramo nro de puertas puntaje longitud de tramo nro de unidades puntaje
4a6 1,0 3a4 1,0
< 40 metros 2a3 0,5 < 40 metros 1a?2 0,5
1 0,0 - 0,0
6a9 1,0 4a6 1,0
40 a 60 metros 3ab 0,5 40 a 60 metros 2a3 0,5
1a2 0,0 1 0,0
8ai2 1,0 6a8 1,0
61 a 80 metros 4a7 0,5 61 a 80 metros 3ab 0,5
1a3 0,0 1a2 0,0
10a 15 1,0 7al0 1,0
81 a 100 metros 5a9 0,5 81 a 100 metros 3a6 0,5
1a4 0,0 1az2 0,0
12a18 1,0 8al2 1,0
101 a 120 metros 6ail 0,5 101 a 120 metros 4a7 0,5
1ab 0,0 1a3 0,0
14 a 21 1,0 10a14 1,0
121 a 140 metros 7a1l3 0,5 121 a 140 metros 5a9 0,5
1a6 0,0 1a4 0,0
16a24 1,0 11a16 1,0
141 a 160 metros 8a 15 0,5 141 a 160 metros 5a10 0,5
1a7 0,0 1a4 0,0
18 a27 1,0 12a18 1,0
160 a 180 metros 9a17 0,5 160 a 180 metros 6all 0,5
1a8 0,0 1ab 0,0
20 a 30 1,0 14a20 1,0
> 180 metros 10a19 0,5 > 180 metros 7al3 0,5
1a90 0,0 1a6 0,0

2. permeabilidad

La permeablidad se refiere a la interrelacion entre
el espacio privado v el espacio publico en terminos
visuales. Representa la facilidad con la que los peatones
percioen el espacio privado desde el espacio publico
durante su recorrido, vy estos a su vez son percibidos
desde el espacio privado (Lopez, 2007). El andlisis de la
permeabilidad no considera las caracteristicas estéticas,
las condiciones de transparencia y la conectividad de las
actividades que se dan entre los espacios

Puesto que en la Av. Remigio Crespo gran parte de
los comercios retiran 1os cerramientos frontales, 1o que
interactua con el espacio publico son las fachadas de las
edificaciones. Sin embargo, existen tambien predios que
conservan su cerramiento ya sea en locales comerciales o
en viviendas. Es por este motivo que se ha visto pertinente
realizar el estudio de la permeabilidad considerando esta
realidad, el estudio se realizara en el cerramiento o en la
fachada, dependiendo de cual sea el medio fisico que
interactua con el espacio publico.

Las variables a considerar para medir la permeabilidad de
la fachada son: a) transparencia del cerramiento o de la
fachada v, b) el desarrollo de actividades en el espacio
privado no construido (retiro frontal). A continuacion, se
muestra la tabla de los puntajes para estas variables.

16. pun segun transparencia de cerrami

fachada. Elaborado por grupo de tesis

a)
de 0 a 33% de la superficie es opaca 1 pto
del 33 al 66% de la superficie es opaca 0.5 ptos

mas del 66% de la superficie es opaca O ptos

grf 17. puntaje segun el desarrollo de las actividades.

Elaborado por grupo de tesis

o)
la actividad se desarrolla en el espacio 1 pto
privado no construido

la actividad se desarrolla en menos del 0.5 ptos
50% del espacio privado no construido
la actividad se desarrolla unicamente en 0 ptos

el espacio privado construido

De este modo, se obtiene una cifra entre Oy 3 que indica el
nivel de permeabilidad de la fachada o cerramiento de cada
edificacion. Posteriormente, para medir la permeabilidad
de todo el tramo, se halla la media ponderada entre las
cifras de cada edificacion de dicho tramo, de modo que
se considere la longitud de cada edificacion respecto a la
longitud total del tramo v la influencia que esta tiene sobre
el mismo. £s decir, se redliza la sumatoria del producto
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de la permeabilidad por la longitud del frente de cada
edificacion diidido entre la longitud total del tramo
estudiado. Obteniendo asi el indice de permeabllidad de
tramo:

Y(a+b) =1
L

a = transparencia de cerramiento/fachada
b = desarrollo de actividades

I = longitud del frente de la edificacion

L = longitud total del tramo

A la permeabllidad se le asigno un valor categorico de 2
puntos.

3. calidad constructiva

Ya que la calidad constructiva se va a considerar vy
valorar en las fachadas en planta baja de los tramos, es
pertinente tomar en cuenta los siguientes factores en
la fachada o en el cerramiento a analizar: la resistencia
del material a la intemperie, la resolucion en capas del
disefo arquitectonico v la calidad de las uniones entre los
diferentes materiales, es decir las juntas entre materiales.

La construccion en capas coloca a los elementos
arquitectonicos en diferentes planos, es decir, planos

independientes que tengan una solucion constructiva
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rigurosa, diferenciada por el material o la textura. Asi
pues, la estructura, los muros vy la carpinteria de una
construccion llegan a ser partes independientes que
pueden ser analizadas (Hermida, 2012). La sucesion
de capas y su solucion constructiva y visual, le
otorga un gran nivel de precision vy calidad a las
obras arquitectonicas (Hermida, 2013).

Se debe agregar tambien que, analizar las soluciones
constructivas de los elementos arquitectonicos, no
solo influyen en la forma de una edificacion, sino
que es la base sobre la cual se crean los principios
que construyen ciudad. En otras palabras, solo
analizando los detalles a pequena escala, se podra
plantear soluciones a gran escala. (Hermida, 2012),

Por otra parte, en cuanto a la junta constructiva se
afirma que toda construccion esta sujeta a la constante
contraccion vy dilatacion de sus componentes, por esto
es necesario crear un espacio de transicion que facilite el
movimiento de los materiales (Leon, 2013); a este espacio
se le denomina junta y su solucion constructiva varia de
acuerdo al diseno (Leblanc, 2011). Por lo que se refiere a
la importancia de su analisis, Louis Kahn (1950 citado en
Seco, 1988) sostiene que la junta, a mas de evidenciar
la capacidad de los materiales, proporciones de los
miembros y explicar el proceso constructivo; es parte de
la presencia y esencia de cualguier obra de arquitectura.
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Asl tambien se puede afirmar gue la calidad de una
edificacion se relaciona con la union rigurosa y acertada
gue tengan sus materiales. (Hermida, 2012).

Por estas razones, para poder valorar la calidad
constructiva de un tramo, se han enlistado tres
enunciados en la ficha de levantamiento referentes
a la construccion por capas, la calidad de los
materiales vy la solucion de la junta de transicion
entre materiales, los cuales se responden con
afirmacion o negacion. El puntaje se asigna segun
el numero de respuestas positivas que se tengan,
tres respuestas positivas representan 1 punto, dos
respuestas positivas representan 0.66 puntos, una
respuesta positiva equivale a 0.33 puntos vy el valor
es nulo cuando no existen respuestas positivas. Los
enunciados son los siguientes:

® construccion por capas de la fachada en planta baja
(si / no)

® cdidad de materiales: buen enveecimiento v resistencia
ala intemperie (sl / no)

® cdidad constructiva: adecuada solucion en la junta de
fransicion entre diferentes materiales (si / no)

A la calidad constructiva se le asigno un valor categorco
de un punto,

4. variedad de usos en planta baja

Las calles que cuentan con una oferta variada de
USOS y Servicios, crean un escenario que permite
varios intercambios y experiencias multiples (Genl,
20714). En un analisis de fachadas es importante
identificar qué tan variado es el uso de suelo en
planta baja, ya gue estas son las actividades que se
relacionan directamente con el espacio publico,

Para poder cuantificar la variedad de usos de
suelo existentes en un tramo, primeramente, se
ha adoptado la clasificacion de usos de suelo
formulada por el grupo de investigacion Llactalab
ciudades sustentables (Hermida, Orellana, Cabrera,
Osorio & Calle, 2018) el cual parte del listado de
usos determinado en la Ordenanza reformatoria
de la reforma actualizacion, complementacion v
codificacion de la ordenanza que sanciona el plan
de ordenamiento territorial del canton Cuenca:
determinaciones para el uso vy ocupacion del suelo
urbano (llustre Municipalidad de Cuenca, 2013). El
listado agrupa en 19 sectores los 2171 usos,

La denominacion de 19 grupos adoptados de los
usos de suelo, son los gue se incluyen en la ficha de
levantamiento del presente estudio, de modo gue se
marcan las casillas de la lista de los usos presentes

en cada tramo de la Av. Remigio Crespo como se
muestra en la tabla del grafico 18. Los usos que
comprenden cada grupo se muestran en l0s anexos
al final del presente trabajo.

Luego de identificar los diferentes usos en planta
baja de los tramos estudiados, se asigna el puntaje
correspondiente segun la longitud del tramo vy el
numero de usos en planta baja. La tabla se basa en
un valor optimo de 5 a 8 usos distintos en un tramo
de 100 metros de longitud.

Enla siguiente tabla se muestra la equivalencia segun
la longitud de los tramos del numero adecuado de
diferentes usos de suelo. La tabla del grafico 19
muestra tambien los puntajes asignados segun las
caracteristicas del tramo, siendo 1 punto lo mas
favorable y O puntos lo menos favorable.,

A la variable variedad de uso se le asigno un valor
categorico de 1 punto,

grf 18. usos de suelo

fuente: (Hermida, Orellana, Cabrera, Osorio & Calle, 2015).
Elaborado por grupo de tesis
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grf 19. puntaje para la variedad de usos de suelo

segun la longitud del tramo. Elaborado por grupo de tesis

O comercio ocasional de productos de , nro de usos en _
- ‘ . longitud del tramo . puntaje
aprovisionamiento a la vivienda al por menor planta baja
O comercio de repuestos y accesorios automotrices o a4 10
O comercio de equipos y maguinaria liviena < 40 metros 1 0.5
O comercio de materiales de construccion vy o0
; 3ab 1.0
e\ememﬁos agcesomos . 41 8 60 metros 5 05
O comercio de insumos para la produccion 1 0.0
agropecuaria y forestal 4a6 1.0
[0 servicios de turismo v recreacion 671 a 80 metros 2 ? 3 98
O servicios de alimentacion —
viend 5a8 1.0
O vverde 81 a 100 metros Sa4 0.5
O senvicios financieros 1a2 0.0
O servicios de transporte y comunicaciones 6al10 1.0
12
O comercio cotidiano de productos de 101 & 120 metros ? ; 2 85
aprovisionamiento a la vivienda al por menor AT 0
[] senvicios personales vy afines a la vivienda 121 a 140 metros 3236 0.5
[0 servicios profesionales 1az2 0.0
0 senvicios de seguridad i 8a’13 1.0
L ‘ 141 a 160 metros 4arv 05
O servicios industriales 143 0.0
O produccion artesanal y manufactura de bienes 9a 14 10
compatible con la vivienda 1671 a 180 metros 4a8 0.5
1a8 0.0
[0 cultura
O educacion 10&16 1.0
O dici | > 180 metros 5a9 05
adicionales 144 0.0
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grf 20. ficha para la clasificacion de fachadas en planta baja. Elaborado por grupo de tesis

cédigo del tramo: ] .
Ionq%ud total del tramo: predios| 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
longitud de predio puntajes
o numero de puertas por edificacion
E numero de unidades por edificacion
| ritmo (valor éptimo = 1) /1
o 1 - tran . 1 pto = 0 - 33 % de la superficie del cerramiento es opaco
g d | ra sparpnma 0.5 ptos =33 - 66 % de la superficie del cerramiento es opaco
% E el cerramiento 0 ptos = més del 66 % de la superficie del cerramiento es opaco
(a)] og 5_d o d 1 pto = la actividad se desarrolla en el espacio privado no construido
= > - desarrolo de 0.5 ptos = la actividad se desarrolla en menos del 50% del espacio privado no construido
g 9 tividad
= O aclividades 0 ptos = la actividad se desarrolla Unicamente en el espacio privado construido
o o _ : 1 pto = 0 - 33 % de la superficie del cerramiento es opaco
ﬁ % 1(‘18:?(;?5:1222%')61 0.5 ptos = 33 - 66 % de la superficie del cerramiento es opaco
s z E 0 ptos = mas del 66 % de la superficie del cerramiento es opaco
A E D © 2. d 1 pto = la actividad se desarrolla en el espacio privado no construido
w < | 2.- desarrollo de B . 5 ) .
z o % actividades 0.5 ptos = la actividad se desarrolla en menos del 50% del espacio privado no construido
i F O 0 ptos = la actividad se desarrolla Unicamente en el espacio privado construido
E indice de permeabilidad (valor ¢ptimo = 2) /2
! - a g construccion por capas de la fachada en planta baja (si / no) - - - -~~~ e
H < 55 | calidad de materiales: buen envejecimiento y resisitencia a la intemperie (si / no) o 1 = — -4 1 - - =4 4 4 4 1 [
% 2 | calidad constructiva: adecuada solucion en la junta de transicion entre materiales (si / no)
%)
8 § calidad constructiva (valor 6ptimo = 1) /1

comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor
comercio de repuestos y accesosrios automotrices
comercio de equipos y maquinaria liviana
comercio de materiales de construccion y elementos accesorios
comerco de insumos para la produccion agropecuaria y forestal
servicios de turismo y recreacion
servicios de alimentacion
vivienda
servicios financieros
servicios de transpore y comunicaciones
comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor
servicios personales y afines a la vivienda
servicios de turismo y recreacion
servicios profesionales
servicios de seguridad
servicios industriales
produccion artesanal y manufactura de bienes compatibles con la vivienda
cultura
educacion
adicionales
* usos tomados del libro “La vivienda es esto” (2015), en la clasificacion de usos de suelo propuesta por el proyecto Moden

fig 37. permeabilidad optim

VARIEDAD DE USOS EN PLANTA BAJA

variedad de uso de suelo (valor ¢ptimo = 1) /1
activa (4.1 a 5)
amigable (3.1 a 4)
mixta (2.1 a 3) /5
aburrida (1.1 a2)
inactiva (0.1 a 1)

fig 38. calidad constructiva ptima fig 39. variedad de uso 6ptima

RESULTADOS
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resultado de la clasificacion de las
fachadas en planta baja

Luego de haber levantado la informacion necesaria
en campo mediante la ficha realizada en el apartado
anterior es posible analizar los resultados obtenidos. En
primer lugar se puede observar de manera individual los
resultados referentes a los cuatro factores considerados
para clasificar las fachadas en planta baa:; ritmo,
variedad de uso, permeabllidad y calidad constructiva,
Es necesario aclarar, como se explica anteriormente, que
estos aspectos han sido valorados segun varios criterios
que aportan a la calidad del espacio publico con el cual
se relacionan, es decir, la calle,

En relacion con los puntajes obtenidos en el ritmo,
es decir la continuidad con la gque aparecen nuevas
unidades edificadas durante un recorrido, el grafico
271 muestra en tonos de azul los resultados. Se
observa que el 45%, es decir 19 de 42 de los
tramos analizados tienen el valor optimo de ritmo,
lo que significa que existe un ingreso cada 8 metros
aproximadamente y que el frente de las unidades
edificadas no supera un promedio de 156 a 20 metros,
En contraposicion, el 14%, es decir 6 predios, tienen
el valor minimo en cuanto al ritmo se refiere. Estos
tramos por lo general estan compuestos por predios
con frentes muy amplios que ocupan gran parte del
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tframo O en otros casos son manzanas enteras
ocupadas por unidades educativas por lo que todo
el frente es solo una unidad edificada y por lo general
Nno contienen mas de un ingreso.

Del mismo modo, el grafico 22 analiza la variedad
de uso de suelo en tonos amarillos. Los resultados
muestran que en el eje de la Av. Remigio Crespo el
52%, es decir 22 tramos, tienen el valor optimo en
cuanto a variedad de uso, es decir que segun la
valoracion asignada en la ficha para la clasificacion
de fachadas en un tramo de 100 metros existen de
5 a 8 usos distintos en planta baja. Por otro lado,
solo el 7%, es decir 3 tramos poseen en 100 metros
Unicamente uno o dos usos distintos,

En cuanto a los usos gue mas se repiten en planta
baja en el eje de la Remigio Crespo, los cinco
primeros lugares son los siguientes: vivienda (14.4%),
servicios de alimentacion (13.3%), comercio de
materiales de construccion v elementos accesorios
(8.5%), servicios personales v afines a la vivienda
(7.4%), servicios profesionales (6.9%). Estos cinco
principales usos representan el 50% de los Usos
presentes en el eje, mientras que la otra mitad son
usos relacionados al comercio, transporte, servicios
financieros, turismo y educacion, entre otros.

m1,00 =m0,75 ®0,50 0,00-0,25

grf 21. resultado del indice de ritmo, av. remigio crespo. cuenca

7%

1,00 ~ 0,50 0,00

grf 22. resultado variedad de uso de suelo, av. remigio crespo. cuenca

ritmo

1.00 pts (muy bueno)

0,75 pts (bueno)

0,50 pts (regular)

0,00 - 0,25 pts (malo)
variedad de uso de suelo
1,00 pts (bueno)

0,50 pts (regular)

0,00 pts (malo)

100 200 300 400 500m

. . Pl
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El grafico 24 muestra en tonos azules los resultados
obtenidos relacionados a la permeabilidad de los
tramos analizados. Los resultados indican que
nigdn tramo tiene el valor optimo de permeabilidad
mientras que, 14 tramos (33%) de la Av. Remigio
Crespo tienen un Indice de permeabilidad entre
1.00 vy 1.49 puntos lo que indica que mas de la
mitad de los predios de estos tramos tienen mas
66% de la superficie del cerramiento permeable o
transparente. En cambio la mayoria de los tramos
de la Av. Remigio Crespo (57%) tienen un indice
de permeabilidad entre 0.50 y 0.99 puntos de los
2 puntos posibles. Estos valores indican que en
general, la Av. Remigio Crespo no tiene los mejores
valores de permeabilidad, existiendo varios muros
Cclegos o cerramientos que no permiten la conexion
fisica ni la conexion visual entre el espacio publico vy
privado.

Otra variable analizada en el gréfico 25 es la calidad
constructiva de las fachadas en planta baja. Es
importante recalcar que los aspectos analizados en
esta variable son aguellos que aportan a la calidad
del espacio publico, mas no la calidad arquitectonica
en sl misma de cada edificacion, estos aspectos
incluyen la resistencia del material de la fachada a
la interperie, el diseno de la junta entre materiales vy
la construccion en capas. Los resultados muestran
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que ningun tramo de la Av. Remigio Crespo tiene
los valores optimos de calidad constructiva de sus
fachadas. El 20% de los tramos obtuvieron entre
0.50 y 0.75 puntos en la valoracion de la calidad
contructiva, lo que cualitativamente es bueno sin
embargo no es el valor optimo. Por otro lado, la
mayoria de los tramos del eje analizado tienen una
calidad contructiva regular de sus fachadas en planta
baja representando el 58% de la Av. Remigio Crespo.

01,50 - 2,00

=1,00-1,49 m=0,50-0,99
* en permeabilidad ningun tramo puntud con el valor éptimo
grf 24. resultado indice de permeabilidad, av. remigio crespo. cuenca

0,00 - 0,49

0%
22%

|:|*0,75 - 1,00 0,50 - 0,74 0,25 - 0,49 0,00 - 0,24
* en calidad constructiva ningin tramo puntué con el valor éptimo

grf 25. resultado calidad constructiva, av. remigio crespo. cuenca

A la derecha: grf 26. mapa de resultados parciales de la
clasificacion de fachadas en planta baja, permeabilidad vs
calidad constructiva. Elaborado por grupo de tesis.

permeabilidad
|:|* 1,50 - 2.00 pts (muy bueno)
B .00 - 1,49 pts (bueno)
B 0,50 - 0,99 pts (regular)
0,00 - 0,49 pts (malo)

calidad constructiva
O o5 (
0,60 - 0,74 pts (bueno)
0,25 - 0,49 pts (regular)
0,00 - 0,24 pts (malo)

1.00 pts (muy bueno)

* en permeabilidad y calidad constructiva ningn tramo puntud con el valor éptimo

0 100 200 300 400 500m

L
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Luego del levantamiento de la informacion necesaria
para la clasificacion de las fachadas en planta
baja mediante fichas se pudo analizar de manera
separada los resultados de cada variable. Cada una
de estas variables fueron valoradas de la siguiente
manera; ritmo un punto, variedad de uso un punto,
permeabilidad dos puntos vy calidad constructiva un
punto. De este modo al sumar los valores de las
variables se obtiene un valor sobre 5 puntos que
ubica a cada tramo en diferentes lugares en la escala
de clasificacion de las fachadas.

Los resultados indican, como se puede observar en
el grafico 27, que el 76% de los tramos de la Av,
Remigio Crespo son amigables (40%) y mixtos (36%),
ademas es importante sefialar que ningun tramo del
eje reunio las caracteristicas necesarias para ser un
tramo activo Esto indica gue, aungue la Av. Remigio
Crespo es muy dinamica, atractiva y es un espacio
importante dentro de la ciudad; la configuracion
de las fachadas en planta baja no poseen el mejor
diseno para promover espacios publicos de calidad,

Del mismo modo los resultados muestran que los
tramos aburridos representan un 13% v los tramos
inactivos representan Unicamente el 4% del eje
analizado.
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En resumen, los resultados muestran gue, de los
45 tramos que conforman la Av. Remigio Crespo
18 tramos son amigables, 16 tramos son mixtos,
6 tramos son aburridos, 2 tramos son inactivos y 3
tramos son parques o plazas.

Oactiva mamigable mmixta ®Waburrida MWinactiva
espacio publico

* ningun tramo de fachada puntud como activa.

grf 27. resultado clasificacion de fachadas, av. remigio crespo.
cuenca

A la derecha: grf 28. mapa de resultados de la clasificacion
de fachadas en planta baja. Elaborado por grupo de tesis.

clasificacion de fachadas en planta baja de la
Av. Remigio Crespo

*

fachada activa (4,01 - 5.00 pts)
fachada amigable (3,01 - 4.00 pts)
fachada mixta (2,01 - 3,00 pts)
fachada aburrida (1,01 - 2,00 pts)
fachada inactiva (0,00 - 1,00 pts)
espacio publico

HENN

* ningun tramo de fachada puntué como activa.
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52%

msin cerramiento Mcon cerramiento -~ no aplica normativa

grf 29. situacion actual de los cerramientos en la av. remigio crespo
frente a la normativa mencionada

Otro aspecto que se pudo analizar fue la presencia
0 ausencia de los cerramientos en el dia. En la figura
32 se muestra en tono de gris oscuro la zona donde
la normativa vigente* (llustre Municipalidad de Cuenca,
2010) no permite que los predios comerciales tengan
cerramiento durante el dia.

Como se observa en el grafico 29, el 52% de los
predios no estan sujetos a esta normativa, mientras
que el 48% restante si lo estan. De este 48%, que
representan 112 predios, 40 predios aun conservan el
cerramiento, mientras que 72 |o retiraron,
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W sin cerramiento W con cerramiento

grf 30. presencia de cerramientos en todos los predios de la av.
remigio crespo

El grafico 30 indica la presencia de cerramientos en todo
el eje de la Av. Remigio Crespo, sin diferenciar la zona
donde se aplica la normativa mencionada. £n todo el
gje el 59% de los predios (137) retiran los cerramientos
durante el dia, mientras que el 41% de los predios (96)
lo conservan. Cabe hacer notar que el porcentaje de
predios que retiran el cerramiento es mayor al porcentaje
de predios que deberian responder a la normativa, sin
embargo, muchos predios fuera de la zona normada
han decidido retirar el cerramiento por iniciativa propia,
este grupo representan el 28% (65 predios) del eje.

Es importante notar que, como se muestra en el grafico

e

W sin cerramiento W con cerramiento

grf 31. proyeccion si todos los predios que se atienen a la normativa
retiraran el cerramiento en la av. remigio crespo

31, el porcentaje de predios gue retiran el cerramiento
durante el dia en todo el gje de la Av. Remigio Crespo
aumentaria a 71% (165 predios) s todos los predios
ubicados en la zona de la normativa retiraran  los
cerramientos en el dia.

*

En la Av. Remigio Crespo, entre la Av. Solano y la calle
Lorenzo Piedra los retiros frontales "deben estar libres de
cerramiento y no podran ser ocupados como parqueaderos
de ningun tipo" (llustre Municipalidad de Cuenca, 2010,
p.27)

A la derecha: grf 32. mapa de presencia de cerramientos
en los predios de la av. remigio crespo. Elaborado por
grupo de tesis.

presencia de cerramientos

B sin cerramiento

B con cerramiento
no aplica normativa que prohibe cerramiento
aplica normativa que prohibe cerramiento
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delimitacion de la muestra para el
estudio de la vida urbana

Luego de clasificar los 45 tramos de la Avenida
Remigio Crespo como se indico en el apartado
anterior, se seleccionaron cinco tramos con el objetivo
de estudiar la vida urbana frente a los mismos. La
muestra de estudio refleja la diversidad que tiene el
borde publico-privado de la fachada en planta baja
en la Av. Remigo Crespo. Al no puntuar ningun tramo
de fachada como activo, en lugar de esto se escogio
el tramo amigable con mayor puntaje, un amigable,
un mixto, un aburrido y uno inactivo,

Por otro lado, se reemplazo el cddigo de la manzana
anteriormente asignado, a la que pertenecen los
tramos seleccionados, con el proposito de nombrar
en orden a las fachadas de la mejor a la peor. Por
tanto al tramo amigable (28) lo llamaremos "A”, al otro
tramo amigable (O1) lo llamaremos “B”, al tramo mixto
(06) lo llamaremos "C", al aburrido (07) lo llamaremos
‘D" y al inactivo (10) lo llamaremos "E". Al no tener
fachadas activas en la Remigio Crespo, se optd por
escoger el framo con mayor puntuacion (tframo 26).

A continuacion se presenta un mapa general con
los cinco tramos escogidos, asi como también una
descripcion detallada de los mismos, en la cual
se incluyo una tabla con la puntuacion de cada
tramo, relacionada al ritmo, permeabilidad, calidad
constructiva y variedad de uso de cada tramo.
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grf 33. puntajes parciales de los 5 tramos

escogidos.

tramo tramo tramo tramo tramo
A B C D E

ntmo /1 1.00 100 0560 025 0.00

permeabillidad /1 112 114 126 0560 0.00

- : — : calded 068 058 022 012 000
T S —— : : constructiva /1
__fig 42. tramo B - amjg@_bl_g_,_ay. remigio Crespo. cCuence edad d
. — B anedRe e 1.00 100 050 050 000
- i uso /1
total /5 3.80 3.71 2.48 1.37 0.00
muestra de estudio seleccionada
para el estudio de la vida urbana
B tamo A - amigable (3.8 ptos) ’
tramo B - amigable (3.71 ptos)
tramo C - mixto (2.48 ptos)
B tamo D - aburrido (1.37 ptos)
B tramo E - inactivo (0.00 ptos)
A la derecha: grf 34. mapa de los tramos escogidos para 0 100 200 300 400 500m @

el estudio de la vida urbana. Elaborado por grupo de tesis.
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tramo A (amigable 3.80/5 pts)
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tramo A - amigable

El tramo A se ubica entre las calles Abelardo Tamariz
y Agustin Cueva, corresponde a un tipo de fachada
amigable, su puntaje es igual a 3.8, tiene una longitud
de 56.21m vy cuenta con 5 predios.

Su fachada en planta baja alcanza el valor optimo (1)
en cuanto a numero de puertas, numero de unidades
por edificacion y variedad en su uso de suelo, a pesar
que su longitud no es mayor, su uso de suelo abarca
vivienda, spa, bares y restaurantes, Sin embargo las
fachadas de este tramo tienen un déficit en cuanto
a permeabilidad y calidad constructiva, lo que podria
influir posteriormente en el comportamiento de la
vida urbana.

Cabe sefalar tambien que este tramo forma parte
de los frentes de la Avenida Remigio Crespo que la
ordenanza menciona en su art. 17, lo cual implica que
deben retirar el cerramiento de todos los predios vy
tratar los retiros con vegetacion (llustre Municipalidad
de Cuenca, 2013). Bajo este postulado, tres predios
del tramo A han retirado el cerramiento vy los otros dos
predios aun lo mantienen. Ademas solo un predio
ha tratado su retiro con vegetacion, los otros cuatro
mantienen materiales como hormigon o ceramica en
su retiro.
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tramo B (amigable 3.71/5 pts)

ELEVACION - TRAMO B
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tramo B - amigable @

El tramo B se ubica entre la Avenida Solano vy la calle
Federico Proano, su puntaje es igual a 3.71, tiene una
longitud de 1562.74m vy cuenta con 9 predios.

Al lgual que el anterior, su fachada en planta baja
alcanza el valor optimo (1pto) en cuanto a ritmo vy
variedad de uso de suelo, los servicios gue ofrece
van desde un cajero automatico o una lavadora de
carros, hasta bares y restaurantes. Con respecto a
permeabilidad y a calidad constructiva las fachadas
de este tramo tienen un deficit en su puntaje, en
el caso de algunos predios el enlucido vy la pintura
revelan el envejecimiento negativo que poseen estos
materiales, v otros predios a pesar de tener vanos,
estos son blogueados con publicidad o rejas de
proteccion, por lo tanto su permeabilidad disminuye.

Por otro lado, este tramo forma parte de los frentes
de la Avenida Remigio Crespo gue la ordenanza
menciona en su art.17, lo cual implica que deben
retirar el cerramiento de todos los predios vy tratar
los retiros con vegetacion (llustre Municipalidad de
Cuenca, 2013). Bajo este postulado, tres predios
del tramo B aun mantienen su cerramiento vy los otros
sels predios o han retirado, pero aun carecen de
vegetacion,
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tramo C (mixto 2.48/5 pts)
tramo C - mixto

El tramo C se ubica entre la Avenida Lorenzo Piedra
y la Avenida Loja, corresponde a un tipo de fachada
mixta, su puntaje es igual a 2.48, tiene una longitud
de 123.48m vy cuenta con 6 predios.
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Ninguno de los parametros analizados alcanzan
el valor optimo, ademas el framo esta dividido
claramente, el lado oeste destinado a viviendas y una
bodegay el lado este a predios de usos comerciales.,

ELEVACION - TRAMO C

Ademas, a pesar que este tramo no pertenece a los
frentes que deben retirar el cerramiento, se observa
que los tramos comerciales lo han hecho y ademéas
esos retiros son utilizados por la gente en lugar de
parqueaderos. Lo contrario ocurre en la parte oeste
del tramo destinada a viviendas y una bodega, ya
gue ademas de mantener el cerramiento, carecen de
un diseno adecuado poco permeable,

Por otro lado, la calidad constructiva con la que se ha
realizado las edificaciones merece un analisis, pues
su valor minimo de 0.22 indica que los materiales
utilizados como pintura, enlucidos y morteros no
aportan para la buena conservacion de las fachadas,

S~ ) U } —

PLANTA - TRAMO C @ emigio Crespo e asi como la solucion formal del encuentro entre
0 12 4 6 8 10 materiales no es el adecuado.
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tramo D (aburrido 1.37/5 pts)
tramo D - aburrido

sl

ELEVACION - TRAMO D

El tramo D se ubica entre la Avenida Loja vy la calle
Guayas, corresponde a un tipo de fachada aburrida,
Su puntaje es igual a 1.37, tiene una longitud de
56.75m y cuenta con 3 predios,

Los valores de este tramo en cuanto a ritmo,
permeabilidad, calidad constructiva y variedad de
usos son minimos y hasta en algunos casos casi
o ) . L nulos. Esto ocurre principalmente ya que las fachadas
E— — — en planta baja de los predios dos vy tres no interactuan

con el exterior, es decir no son permeables. Ademas

ningun predio tiene construccion en capas ni una
| Z solucién adecuada de la junta entre materiales, solo el
] predio 3 tiene un material que resiste a la intemperie,
! - por lo que el valor total en calidad constructiva es

0.12 de un punto posible.

|
I . /' Por dltimo cabe mencionar, gue el tramo D tampoco
pertenece a los frentes de la avenida que debe retirar
el cerramiento, sin embargo el predio tres 1o ha hecho
— ° incluyendo también un pequefia jardinera, este factor
influira directamente en el comportamiento de las
personas como o analizaremos posteriormente,

/ O 00 O 0 0 0 000 O [ OO 0O 000

emIglo Crespo

PLANTA - TRAMOD (9

[ | —6 I
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tramo E (inactivo 0.00/5 pts)

ELEVACION - TRAMO E
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tramo E - inactivo

El tramo E se ubica entre la calle Canar vy la calle
Imbabura, corresponde a un tipo de fachada inactiva,
suU puntaje , en la clasificacion de fachadas, es
igual a 0.00. Tiene una longitud de 115.74m vy esta
conformado por un solo predio.

La particularidad de este tramo es que tiene un
Unico uso de suelo destinado a educacion, vy a
pesar que internamente tiene vegetacion y espacios
recreativos, el diseno del borde no aporta para
mejorar la interaccion con el espacio publico. Razon
por la cual tenemos el puntaje de cero en las cuatro
variables utilizadas para estudiar la fachada en planta
baja: ritmo, permeabilidad, calidad constructiva vy
variedad de uso en planta baja.

Posterlormente se analizara como interactiuan los
peatones frente a este diseno, pues si bien este
tramo no genera interés para las personas, es
posible que los servicios que brinda el tramo como,
la parada de bus, influya en el comportamiento de
la gente.
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metodologia para el estudio de la
vida urbana

El objetivo de estudiar la vida urbana, es identificar
la relacion entre el comportamiento de la gente vy los
tipos de fachada analizadas, y con ello determinar
como influye el espacio de borde en el espacio
publico. Debido a la variedad de herramientas para
este analisis (Gehl, 2013), se fijaran lineamientos
pajo los cuales se estudiara la vida publica.

Se opto por escoger dos variables que relacionen
directamente la vida urbana con la fachada en planta
baja: las actividades de permanencia de la gente v la
velocidad a la que caminan.,

Por un lado, la percepcion que el peaton tiene del
espacio publico determinara si aumenta o disminuye
su velocidad (Appleyard, Lynch y Myer, 1964 en
Lopez, 2007); mientras que analizar las actividades
desarrolladas en los bordes, ayuda a determinar
la calidad del espacio publico, a diferencia de
las actividades de paso; ya que solamente el
flujo de personas que caminan en la acera, no
necesariamente es indicador de un buen diseno del
borde (Gehl, 2006).

En segundo lugar se analizd una recopilacion de
investigaciones llamadas ‘research notes” que
estudian el comportamiento de la gente, en el
libro "How to study public life” (Gehl, 2013), con el
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proposito de escoger dos de ellas como gula
metodologica para estudiar la vida urbana.

Finalmente, reinterpretamos los metodos analizados
para adaptarlos a la realidad de nuestra zona de
estudio. A continuacion, se explicara la forma
de identificar la velocidad vy las actividades de
permanencia de los usuarios del espacio publico
utilizada en la presente investigacion,

registro de la velocidad

Con el fin de entender el proceso para medir la
velocidad de los peatones, se explicara la research
note: "How walks, how fast, when?".

La investigacion se desarrolld en la calle Stroget, una
de las principales calles de Copenhague; durante
cuatro meses, enero, marzo, mayo vy julio mediante
el método conocido como ‘tracking” o rastreo. E
método se basa en la observacion directa a los
peatones, en un tiempo y en un area establecida,

Inicialmente, se escogen cuatro meses de climas
diferentes, dentro de estos meses se eligen dias
especificos para tomar los datos considerando dias
laborales vy fines de semana, y se escogen tres
horarios: en la manana, al medio dia y en la tarde,
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Con respecto al area de estudio, se traza una
franja longitudinal de 100 o 200 metros, marcando
discretamente en el piso dos senales, una al inicio y
otra al final. Posteriormente, se toma el tiempo con
un cronometro a una de cada cinco personas gue
transitan por la calle Stroget, y finalmente se calcula
la velocidad media de toda la muestra.

Como resultado de la investigacion se determino que
la velocidad de las personas varia de acuerdo a la
hora, al dia e incluso al mes en el que caminan.
Asi pues, la gente caminaba en dias laborales
mas rapido que en fines de semana. Ademas las
personas iban mas rapido en los meses de invierno
que en los de verano. Asl, por ejemplo, en enero
tardaban 62 segundos en recorrer 100m vy en julio
85 segundos, esto se debe a gque en verano muchas
personas sallan a caminar por placer vy en invierno
por obligacion (Gehl, 2013).

Lamisma metodologia se utilizo paramedir la velocidad
de las personas frente a las edificaciones, teniendo
como resultado el incremento de la velocidad frente
a las fachadas inactivas y caminatas mas lentas
frente a las fachadas activas. (Gehl, 2006).

Ahora bien, luego de revisar la bibliografia, planteamos
una metodologla similar para nuestra investigacion,
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Primero, fijamos dos puntos de referencia en cada
tramo, separados 35 m aproximadamente, ya que se
observara al peaton desde un punto fijo v se requiere
un campo visual corto. Los puntos de referencia son
elementos de gran escala como postes de alumbrado
publico o arboles, para facilitar la observacion al
momento de tomar los datos,

Después elaboramos el protocolo, es decir las fichas
gula para el trabajo de campo, en estas se incluyeron
las plantas de los tramos, sefalando el punto de
ubicacion del observador vy los dos puntos por los
cuales pasaran los peatones. También se adjunto la
ficha para anotar el tiempo gue tardan en caminar los
peatones como indica la tabla del grafico 35,

Finalmente se tomo el tiempo a una de cada cuatro
personas que transiten por la acera, y se realizo la
recoleccion de datos durante dos semanas, los dias
lunes, miércoles, viernes, sabado y domingo; en tres
horarios: a las 8 de la manana, a las 12 del diay a
las 8 de la noche. Hay gue mencionar tambien qgue
los datos debian ser recolectados simultaneamente
en los cinco tramos, para que las personas se
encuentren bajo las mismas condiciones climaticas
y franjas horarias, por lo tanto en esta parte de la
investigacion trabajamos con cuatro estudiantes de
la Universidad.

A continuacion se muestra la ficha del grafico 36
utilizada al momento de levantar la informacion
referente a la velocidad de los peatones, la cual
también indica los resultados generales obtenidos.

grf 35. Registro de velocidad de los peatones.

Elaborado por grupo de tesis

Tramo: Dia: Hora:

Personas Tiempo Personas Tiempo

16
17
18
19
20
21

OO AW IN|—

f 36. Resultados de velocidad de los peatones. Elaborado p

rupo de tesis

tramo C
dias entre semana
promedio de velocidad km/h 4,31 4,64 5,40 5,08 542
8ag9 4,92 4,70 5,39 5,68 8,01
é 12al3 4,63 4,74 5,06 457 5,28
a 20a 21 3,46 4,31 5,63 a4.07 5,91
A 8a9 4,94 4,91 5,24 5,35 4,91
E 12a13 4,40 4,51 4,99 4,73 4,95
£ 204 21 3,82 4,21 5,84 477 4,87
0 8a9 4,70 4,89 5,60 5,50 4,50
% 12a13 4,11 4,69 5,28 5,20 5,23
- 20a 21 3,82 4,87 5,64 4,69 513
mno A tramo B tramo C ramo D tramo E
fin de semana

promedio de velocidad km/ 4,67 4,61 4,90 6,05 4,94
o 8a9 572 4,68 4,76 7,88 4,92
E(é 12al3 4,2 4,82 4,75 4,9 5183
” 20a 21 4,29 4,51 4.3 4,72 4,88
Q 8a9 5,36 4,82 5,38 8,75 52
= 12813 4,36 4,36 5,22 5,36 5,01
S 20a 21 4,09 4,48 4,91 4,68 4,5
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registro de las actividades

Estudiar las actividades que realiza la gente permite ver la
funcionalidad del espacio publico (Borja, 2000) y ayuda a
conocer el impacto gue tendran futuros proyectos antes de
ser construidos (Salazar, 2010). Con el fin de entender el
proceso para medir esta variable, se parte de una research
note: "Many good reasons, estudio de actividades vy
razones para permanecer en el espacio publico”,

Esta investigacion desarrollada en espacios publicos
de ltala y Dinamarca mediante mapeo de actividades vy
fotografias de actividades relevantes.

Gehl andlizo el comportamiento de las personas durante 6
meses en cada lugar, Bl metodo fue aplicado en plazas, calles,
pargues y otros lugares donde se desarrola la vida publica.

Ademas, para documentar las actividades, es
apropiado  mantener una gran distancia entre el
punto del observador y la ubicacion de las personas
analizadas, puesto que la presencia del observador
puede cambiar el actuar cotidiano de las personas.

La investigacion determind que existen varias razones por
las que la gente decide quedarse en un espacio, que van
mas alla de las razones logicas; en muchas ocasiones las
personas deciden esperar en lugares que cuentan con
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caracteristicas de confort, seguridad, proteccion del
clima y donde puedan observar lo que pasa a su
alrededor.

A continuacion, se indica la metodologia aplicada para
nuestra investigacion. Para la recoleccion de datos se
utiliza registro fotogréfico complementado con la ficha
que se observa en el grafico 37. La cual especifica el
tipo de actividad, la edad vy la ubicacion referencial de
las personas,

Se registraron los datos de todas las personas que
realicen actividades de permanencia, diferentes a
las de caminar; durante dos semanas los dias lunes,
miércoles, viernes, sabado y domingo; durante una hora
en tres horarios: 8n00, 12h00 y 20n00. Las actividades
Se agruparon en cuatro tipos: opcionales, social activas,
soclal pasivas y obligatorias. Las opcionales son las que
indican en mayor medida que un espacio publico es
utilizado para el disfrute de las personas vy se relacionan
a la calidad urbana, las soclales ya sean activas o
pasivas, incluyen cualquier tipo de contacto entre las
personas vy las actividades obligatorias son una parte
integrada a la vida frente a las cuales no hay mas opcion
que hacerla (fig 48).

Hay que mencionar también que, los datos deben ser
recolectados simultaneamente en los cinco tramos,
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grf 37. Registr
Ele

@® £ 0s retiros - usos vinculados al senvicio del local

Sa] Comer en mobiliario ubicado en los retiros

de actividades de permanencia.
ado por grupo de

S

QO

Tomar en mobiliario ubicado en los retiros
Sacar dinero de cajeros electrénicos

Detenerse a observar mercaderia
Comprar mercaderia

Otros (especificar)

OB EEEE

A En los retiros - actividades no vinculadas al local

Personas esperando

Personas hablando por teléfono

Personas conversando

Personas jugando dentro del retiro

Otros (especificar)

NEEEE
QO | | O

W £n el espacio publico

Personas esperando
Personas hablando por teléfono

[Op] Personas conversando

Personas jugando dentro del retiro

[ 1 Otros (especificar)
]

@ £n la parada de bus
Personas esperando el bus

Sa= Social activa; Sp= Social pasiva; Ob= obligatoria; Op= opcional

para que las personas experimenten las mismas
condiciones en cuanto a clima vy franjas horarias, por
lo que en esta parte de la investigacion se trabajo
con cuatro estudiantes de la universidad.

Finalmente estos datos se enlazan con el programa
Excel y Qgis para crear una base de datos que
permitan cuantificar vy relacionar diferentes variables
que aportaron al analisis de los resultados.

entorno
construido '

alta calidao
entomo
construido |... ‘
baja calidad :
actvidades actividades actividades
obligatorias opcionales socidles

Rew

fig 48. relacion entre el tipo de actividades y la calidad del
entorno construido

Por otro lado, para poder comparar entre sl los datos
obtenidos, en primer lugar es necesario calcular el
ndmero total de personas que permanecen en el
espacio en un dia; ya sea un dia entre semana, un dia
en fin de semana o sin esta diferenciacion. De modo
qQue los datos a analizar corresponden al promedio diario
de actividades realizadas en los diferentes tramos.

Ya que los datos se levantaron durante tres dias entre
semana y durante los dos dias en fin de semana,
para calcular la equivalencia de personas en un dia
entre semana (a) se dividio la suma de las personas
gue permanecen en el espacio los dias entre semana
(lunes, miercoles vy viernes) para tres; v para calcular la
equivalencia de personas en un dia de fin de semana
(o) se dividio la suma de las personas que permanecen
en el espacio los fines de semana (sabado y domingo)
para dos. Del mismo modo, para calcular la equivalencia
del numero de personas que permanecen a diario en
el espacio sin diferenciar dias entre semana vy fin de
semana (c), se dividio el total de actividades registradas
para los cinco dias que tuvo lugar el levantamiento de
esta informacion,

A continuacion se muestra la formula aplicada para cada
caso explicado anteriormente para calcular el numero de
personas registradas en el estudio:

universidad de cuenca - facultad de arquitectura y urbanismo

Iy

(a) nUmero de personas por dia entre semana (x):
pl+p2+p3
X = B —

Donde:

pl = personas que permanecen en el espacio el lunes
p2 = personas gue permanecen en el espacio el miercoles
p3 = personas que permanecen en el espacio el viernes

(b) numero de personas por dia en fin de semana (vy):
p4 + p5

Donde:
p4 = personas que permanecen en el espacio el sabado
p5 = personas que permanecen en el espacio el domingo

(c) numero de personas por dia (2):

Z_p1+p2+p3+p4+p5
B 5

Donde:

pl = personas que permanecen en el espacio el lunes
P2 = personas que permanecen en el espacio el miercoles
p2 = personas que permanecen en el espacio el viernes
p4 = personas que permanecen en el espacio el sabado
p5 = personas que permanecen en el espacio el domingo
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Por otro lado, al no tener la misma longitud todos los
tramos, es necesario calcular el nimero de personas gue
permanecen en el espacio en una distancia constante, se
ha adoptado una distancia de 100 metros ya que en otras
investioaciones con metodologias similares realizan el estudio
en tramos de esta distancia. Para esto, es necesario dividir
el numero total de personas calculado anteriormente, ya sea
entre semana (x), en fin de semana (y) o sin diferenciacion
(z), segun el caso, para la longitud de cada tramo y multiplicr
este valor por cien,

A continuacion se indica  la longitud de cada tramo de la
muestra de estudio seleccionada vy las formulas aplicadas
para calcular el numero de personas cada 100 metros

longitud tramo A = 56 m
longitud tramo B = 162 m
longitud tramo C = 124 m
longitud tramo D = 58 m

longitud tramo E = 116 m
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numero de personas por dia entre semana cada 100m
(X)
X = — 4100
= —
3 (T
Donde:

x = numero de personas por dia entre semana
IT = longitud del tramo

numero de personas por dia en fin de semana cada
100m (Y);

y

V=our®

100

Donde:
y = numero de personas por dia en fin de semana
IT = longitud del tramo

numero de personas por dia cada 100m (Z):

Z
Z =——=%100
5 [T
Donde:
z = numero de personas por dia en fin de semana
IT = longitud del tramo

nO

A continuacion, el grafico 38 muestra los resultados
generales obtenidos en el registro de las personas
que permanencen frente a las fachadas analizadas
realizando actividades de permanencia. La tabla
muestra de manera separada lo que sucede en los
dias entre semana v los fines de semana se indica
el total de personas por cada 100 metros que
permanecen frente a cada tramo analizado y tambien
el tipo de actividad que realizan, el rango de edad
en el que e ubican vy la franja horaria en la que se da
dicha actividad

universidad de cuenca - facultad de arquitectura y urbanismo

grf 38. Resultados de las actividades de permanencia. Elaborado por grupo de tesis

e
<iPPA

tramo B tramo C amc framo E
dias entre semana
total de personas por dia ¢/100m 177 84 52 112 72
2 opcional 4 2 2 0] 0]
= social 17 56 18 105 0.3
3 obligatoria 52 o7 32 7 70
aligfe) 10 3 7 33 10
3 joven 111 46 10 15 28
E adulto 54 32 33 64 08
adulto mayor 3 2 2 O 6
o O 8n00 a 9h00 27 12 9 16 19
g % 12h00 a 13nh00 61 29 35 86 46
- 20h00 a 21h00 96 43 9 10 8

framo

framo E

fin de semana

total de personas por dia ¢/100m 102 48 23 23 28
2 opcional 0 4 0 @) 0
= social 79 21 10 22 1
3 obligatoria 23 22 13 2 26

nino 18 5 @) 2 5

3 joven 57 23 3 3 9
3 adulto 05 18 19 19 10
adulto mayor 2 1 @) o) 3

o O 8n00 a 9h0O 18 4 12 e 10
S % 12h00 a 13nh00 32 25 7 15 15
- 20h00 a 21h00 52 19 4 2 2
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fig 49. fachada en la av. remigio crespo. cuenca

gl ——

resultados de la relacion entre

fachadas y la vida urbana

Luego de la recoleccion de la informacion es necesario
analizar la relacion de los datos obtenidos con las
caracteristicas de las fachadas en planta baja para
posteriormente, plantear criterios de diseno de las
mismas que promuevan espacio publico de calidad.

Por un lado, para analizar los datos de la velocidad
de los peatones, se calculd la velocidad dividiendo la
distancia entre los puntos senalados en cada tramo
para el tiempo que las personas tardan en recorrer este
espacio, v luego este valor se transformo a km/h para
poder comparar los resultados obtenidos en la presente
tesis con el valor optimo indicado en la teoria.

Ademas, el nimero de personas gque circulan frente a
los tramos analizados se desprende del conteo realizado
para medir la velocidad, ya gue se tomo el tiempo a una
de cada cuatro personas por lo que es sencillo obtener
el nimero total de personas que caminan en cada tramo
durante cada franja horaria analizada.

Por ofro lado, para poder comparar entre sl las
actividades, se han promediado los datos levantados
entre semana y en fin de semana, respectivamente. De
modo que los datos a analizar corresponden al promedio
diario de actividades realizadas en los diferentes tramos.
Ademas, al no tener la misma longitud todos los tramos,
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es necesarlo cacular el ndmero de personas  oue
permanacen en el espacio vy las actividades que se
desarrollan cada 100 metros dividiendo estos datos para la
longitud de cada tramo y multiplicando este valor por cien,

A continuacion, se andliza detaladamente los datos
obtenidos mediante el registro de la velocidad vy de las
actividades, con el fin de visualizar como se relaciona el
diseno de las fachadas de los tramos escogidos con €l
comportamiento de las personas en el espacio puolico.

relacion entre las fachadas y la
velocidad de los peatones

El diagrama del grafico 39 relaciona el puntaje obtenido
en la clasificacion de fachadas de cada tramo con la
velocidad media de los peatones. Del analisis del mismo
se obtienen las siguientes conclusiones:

Se observa gue la velocidad tiende a ser inversamente
proporcional al puntaje de los tramos, es decir que a
mejor puntaje; menor velocidad y a medida que disminuye
el puntaje; la velocidad tiende a aumentar.

La diferencia entre la velocidad del tramo  mejor
puntuado (A - amigable) y el peor puntuado (E -
inactivo) es muy notable (0.78 km/h), lo que indica
que las caracteristicas de la fachada en planta baja
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influyen en la velocidad del peaton al momento de caminar
frente a los diferentes tipos de tramos.

Por el contrario, al observar la diferencia de velocidad que
existe entre los demas tramos, esta no es tan notable, v,
sobre todo, del tramo D al tramo E, la velocidad incluso
disminuye, sin embargo esta diferencla es minima vy se
puede deber a factores que no se han analizado como
la identificacion de diferentes equipamientos cerca de los
tramos analizados.

La velocidad media de todos los tramos analizados
se encuentra alrededor de la velocidad optima que se
propone en la teoria, la cual es de 5 km/h. En general, en
terminos de velocidad del peaton, las fachadas de la Av,
Remigio Crespo ofrecen las condiciones necesarias para
disfrutar de un recorrido agradable mientras se circula por
el espacio publico.

El diagrama del grafico 40 relaciona el puntaje de la
clasificacion de fachadas con la cantidad de personas
que circula por los diferentes tramos. Del andlisis del
mismo se obtienen las siguientes conclusiones:

La diferencia de la cantidad de peatones es evidente
entre los tramos gue puntuan en los extremos, ramo
Ay tramo E. La diferencia existente es una media de
435 personas por dia. Sin embargo, no se observa
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una correspondencia clara entre el puntaje de la fachada
y la cantidad de personas gue transitan por las mismas,
por lo gue no se establece una relacion clara entre el
diseho de las fachadas v su influencia en el numero de
transelntes.

Estos resultados, corroboran la teoria de gue un espacio
publico de calidad no se evalla Unicamente por el numero
de personas gue transitan por el mismo, sino tambien
por las personas que permanecen en ély por el tipo de
actividades gque estas realizan,

A continuacion, al andlizar la velocidad de una forma mas
detallada, segun horarios del dia y entre semana o fin de
semana, en los diagramas de los graficos 42, 43y 44,
se extraen las siguientes conclusiones:

De modo general se observa que en los tramos C D vy
E se camina mas rapido gue en los tramos A vy B, pero
esta diferencia se acentla en la noche, sobre todo en las
noches entre semana.

En las mananas, entre semana la gente camina casi
1 km/h mas despacio en los tramos Ay B (513 vy
4.80 km/h) que en los tramos C, Dy E (627, 6.64
v 551 km/h  respectivamente), Lo que sucede
durante el fin de semana es muy diferente, en todos
los tramos, excepto en el tramo D, la gente camina
alrededor de 5km/h. El caso del tramo D es especial ya

0 \M

U, 00
Tramo A Tramo B Tramo C Tramo D Tramo E

velocidad peatones (km/h) puntaje fachadas (ptos)

grf 39. relacion entre el tipo de fachada y la velocidad de las
personas

1200 M 7.0
8

1000 9,5 \ 6’0

800 5.0

fon 380371 \ 490

\N.n ® o0

400 , \ )
200 9

T 1,0

0 0,00 0,0
TramoA TramoB TramoC TramoD TramoE

—==No. Personas -—Puntaje

grf 40. relacion entre el tipo de fachada y la cantidad de
personas que circulan frente a los cinco tramos

A la derecha: grf 41. mapa de resultados de la velocidad
de los peatones y la cantidad de peatones frente a las dis-
tingas fachadas. Elaborado por grupo de tesis.
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velocidad y cantidad de peatones frente a
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grf 42. velocidad promedio de las personas, segun el horario. dias
laborales

que en los fines de semana por la manana las personas
acostumbran a correr en este tramo. Comparando 10
que sucede en esta franja horaria entre semana vy el fin
de semana, se observa que durante la semana en los
tramos mas activos la velocidad disminuye v aumenta a
medida que los tramos se vuelven inactivos (grf 42), pero,
en el fin de semana, no se observa esta relacion directa
con el disefo de la fachada (grf 43).

Al medio dia, entre semana se continda observando
una diferencia de velocidad entre los tramos mas
activos y los mas inactivos (grf 42), sin embargo, esta
diferencia se acorta. Ademas de modo general, en
todos los tramos la velocidad disminuye respecto a la
velocidad de la manana. Durante el fin de semana (grf
43), a diferencia de 1o que sucede en la manana, al
medio dia se observa una relacion entre el diseno de las
fachadas v la velocidad de los peatones, ya que en 1os
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8a9 12a13 20a21
=—=Tramo A —==Tramo B
—=Tramo C ==Tramo D

=—Tramo E

grf 43. velocidad promedio de las personas, segun el horario. fin de
semana

tramos amigables la gente camina a 1 km/h mas lento
que en los tramos mixto, aburrido e inactivo. Durante
esta franja horaria (12n00), la velocidad a la gue caminan
las personas es muy similar entre semana y en €l fin de
semana, teniendo casi las mismas velocidades en cada
uno de los tramos.

En la noche en dias laborables es evidente la diferencia de
velocidades segun el tramo analizado. En los tramos mas
activos la gente camina alrededor de 4km/h, mientras
gue, en los tramos mas inactivos, la gente camina a 5.5
km/h aproximadamente. En el fin de semana la diferencia
€s muy poca, pero cabe mencionar que la velocidad de
la gente es menor a 5 km/h en todos los tramos.

Ademas, de modo general el grafico 44 muestra
gue la velocidad en la manana es mayor que en la
noche. EI promedio de la diferencia de velocidad
entre estas dos franjas horarias es de 0.78 km/h.
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N Wk 000 N

0
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grf 44. velocidad promedio de las personas, segun el horario. dias
laborales y fin de semana

Esta diferencia entre semana es menos notoria, llegando
a ser 0.51 km/h. Pero en el fin de semana aumenta a
1.2 km/h va que en estos dias el espacio ofrece una
variedad de actividades de ocio nocturnas que influyen en
la percepcion que las personas tienen de la calle.

Nos hemos dado cuenta que la franja horarla mas
certera para poder determinar la relacion entre el disefio
de las fachadas y la velocidad de los transeuntes
es en la noche ya gque durante el dia existen muchos
otros factores ademas del diseno de las fachadas que
hacen que las velocidades varien. Mientras que, en la
noche, al no vinculares las actividades de las personas
con horarios laborales, 10 que influye en mayor medida
en la forma gque se desplazan es su percepcion del
espacio, va sea de seguridad o atractivo del mismo.

En lo referente a la cantidad de personas gue transitan

140
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100 //\\
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grf 45. nimero de personas que caminan frente a un tramo, segun
el horario. Dias laborales y fin de semana

frente a las fachadas, en el gréafico 45 se pueden
diferenciar tres grupos de fachadas gque presentan un
comportamiento similar. El primer grupo son los tramos A
y B, el segundo grupo son los tramos C v D, vy el tercer
grupo corresponde al tramo k£,

En los tramos A y B el pico de personas es al medio
dia, alrededor de 80 personas, vy en la noche la cantidad
de personas tiende a ser constante, pero con una
disminucion minima.

En los tramos C y D iguamente, el pico es al medio dia
con alrededor de 120 personas, sin embargo, en la
noche este numero desclende & la tercera parte.

La gran cantidad de personas presentes en estos tramos
al medio dia se justifica por la presencia de una unidad
educativa cercana a ampos tramos.

120

100 A
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p D

20
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grf 46. numero de personas que caminan frente a un tramo, segun
el dia.

En el tramo E, la cantidad de personas es baja y no es
tan variable a lo largo del dia como en los otros tramos,
legando a su punto mas bajo en la noche con 20
personas aproximadamente.,

Lo ideal al analizar la cantidad de personas en el espacio
publico, es gue sea utllizado por un numero considerable
de personas a diferentes horas del dia de forma
constante. En nuestro caso de analisis, en el gréfico 45
se observa que los tramos que mas se acercan a tener
un flujo considerable v constante de personas, son los
tramos amigables, l0s cuales presentan una variedad de
uUSOS que se orientan a ser utilizados a diferentes horas,

A pesar que en el grafico general se muestran los
resultados mencionados anteriormente, es necesario
analizar lo que sucede cada dia de la semana. Bl grafico
45 muestra que no todos los dias los tramos son
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grf 47. nimero de personas que caminan frente a un tramo 'y su

velocidad, vs el puntaje de cada tramo. Andlisis en dias laborales y
fin de semana

fransitados de forma constante a las diferentes horas.

En general, los dias que mas gente esta presente en la
mayoria de los framos, son los dias viernes vy sabado,
en este punto es necesario posteriormente  analizar
las actividades que ofrece el espacio para ver si las
actividades incluyen a diferentes grupos de gente,

Se puede concluir gue como indica el grafico 47, la
fachada influye en la velocidad de las personas sobre
todo en la noche, y en cuanto a la cantidad de personas
frente a los tramos, las caracteristicas de las fachadas no
son &l Unico factor gue condiciona este hecho
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relacion entre las fachadas y las
actividades de permanencia

El diagrama del grafico 48 relaciona el puntaje obtenido en
la clasificacion de fachadas de cada tramo con el nimero
de personas que realizan actividades de permanencia
cada 100 metros, va sea en la calle o en el espacio
privado no construido. Del analisis del mismo se obtienen
las siguientes conclusiones:

El numero de personas que realizan actividades diferentes
ala de caminar tiende a disminuir a medida que el puntaje
obtenido por los tramos analizados tambien baja. Sin
embargo, en el caso particular de los tramos B y C &
parecer No siguen esta tendencia por 10 gue es necesario
analizar a mayor profundidad la relacion entre el tipo de
actividades, las edades de las personas, los usos de
los predios, entre otros factores para poder determinar
con mejores criterios la influencia de las fachadas en el
comportamiento de la gente.

En cuanto la variedad de las actividades realizadas en
cada tramo, en el grafico 49 se observa que la diferencia
es notable v tienden a aumentar a medida gue el puntaje
de los tramos de fachada aumenta. Al comparar el tramo
con mayor puntaje con el de menor puntaje, se observa
gue en el tramo A se desarrollan 6 veces mas actividades
diferentes que en el tramo E. Aunque en general esta
tendencia se repite en los tramos analizados, el tramo
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‘aburrido” (tramo D) muestra un inusual aumento en el
numero de actividades por 1o gue es pertinente analizarlo
a mayor profundidad posteriormente.

Luego de considerar el nimero de actividades diferentes
realizadas en cada tramo, a continuacion, se analizara
el fipo de actividades que se dan en los espacios
estudiados, ya que este aspecto ayuda a determinar si se
estan promoviendo espacios publicos de calidad. Como
ya se ha establecido en el apartado anterior, hemos
agrupado las actividades en tres tipos: opcionales,
sociales y obligatorias, siendo o mas optimo que los tres
tipos de actividades esten balanceadas al analizar un
espacio publico,

Los graficos 51, 52, 53, 54 vy 55, relacionan el numero
de actividades que se dan en cada uno de los tres
grupos mencionados vy, ademas, se muestra la cantidad
de personas que realizan dicha actividad, Del analisis de
estos graficos se desprenden las siguientes conclusiones:

Ninguno de los cinco tramos presenta un balance entre
los grupos de actividades, sin embargo, en estos graficos
es facil observar como influye el tipo de fachada en planta
baja en el comportamiento de las personas.

El nimero de actividades opcionales es una variable
sumamente importante v se observa que el nimero
de personas que redlizan estas actividades en los
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grf 48. nimero de personas que permanecen en un tramo vs los 5
tipos de fachada
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grf 49. numero de actividades por cada 100 metros vs los 5 tipos de
fachada

A la derecha: grf 50. numero de actividades por cada 100
metros frente a los diferentes tipos de fachadas. Elaborado
por grupo de tesis.
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tramos amigables (grf 571 y 52) cuadruplica a las del tramo
mixto e incluso en los tramos aburrido e inactivo (grf 53,
54 v 585), este tipo de actividades son nulas,

En los tramos A y B se observa un comportamiento
similar, a pesar de tener una mayor concentracion de
personas cada 100 metros en el tramo A, las actividades
que realizan son casi las mismas en ambos tramos,
predominando las actividades sociales. Estos dos tramos,
gue son los de mayor puntuacion en sus fachadas, al
compararlos con los demas, son los que mas actividades
tienen de cada tipo.

El tramo C consta del mismo numero de actividades
sociales que en el tramo B, sin embargo, el ndmero
de personas Que redlizan estas actividades es
significativamente menor, llegando a ser casi la cuarta
parte. Ademas, es importante mencionar gue en &l framo
mixto (C) mas de la mitad de personas que permanecen
en este tramo realizan actividades obligatorias.

En el tramo D, aparentemente no son muchas las
actividades que promueven las fachadas del tramo, sin
embargo, llama la atencion que se den cuatro actividades
sociales diferentes y que la cantidad de personas que
las realizan sea elevada. Esto se debe a que la mitad del
tramo no tiene cerramiento y permite que su retiro sea
ocupado de manera publica durante todo el dia.

En el tramo E se observa que el 98% de las personas
realizan solo una actividad obligatoria, ya gue existe
una parada de bus. Esto explica la gran cantidad de
personas presentes en este tramo, sin embargo, solo el
2% permanecen en el espacio realizando una actividad
social,
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opcional: detenerse a observar
social activa: comer, conversar, hablar por telefono,
Jugar, beber,
social pasiva: esperar
obligatoria:  esperar el bus, vendedor informal™,
limpiar
tramo A - amigable
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grf 51. numero de personas que realizan distintos tipos de activi-
dades tramo A

- fig'51"actividad mas representativa - tramo B

opcional: detenerse a observar, sentarse, tomar
fotos

social activa: comer, conversar, hablar por telefono,
jugar, beber

social pasiva: esperar, fumar

obligatoria: esperar bus, venta informal, limpiar,
cajero automatico, comprar, esperar al
trabajo

tramo B - amigable
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grf 52. nimero de personas que realizan distintos tipos de activi-
dades tramo B

* vendedor informal se ubico en las actividade obligatorias ya que su presencia responde a una necesidad, no al disfrute del espacio publico.
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opcional: detenerse a observar
social activa: comer, conversar, hablar por telefono,
jugar, tomar
social pasiva: esperar, fumar

obligatoria:  esperar bus, venta informal
tramo C - mixta
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grf 53. numero de personas que realizan distintos tipos de activi-
dades tramo C
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opcional:
social activa: conversar, hablar por telefono, jugar
social pasiva: esperar

obligatoria: comprar mercaderia, colocar publicidad
tframo D - aburrida
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grf 54. numero de personas que realizan distintos tipos de activi-
dades tramo D
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opcional:
social activa: conversar
social pasiva: esperar

obligatoria:  esperar el bus
tramo E - inactiva
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grf 55. nimero de personas que realizan distintos tipos de activi-
dades tramo E
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Registro de actividades de permanencia - tramo A (amigable)
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franja horaria - tipo de actividades (tramo A)
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mopcional ®social mobligatoria

grf 56. nimero de personas segun las actividades de
permanencia que realizan — tres horarios del dia

tramo A - “amigable”

La variedad de usos que ofrece este tramo genera
una gran dinamica a lo largo del dia, a nivel general el
numero de personas es menor en la manana vy alcanza
el maximo de personas por cada 100m en la noche (graf
49) sobretodo en fines de semana, ya gue las actividades
nocturmas de entretenimiento son predominantes (graf 56).

De manera general en la planta de la figura 55 se
evidencia que la mayorla de las personas realizan
actividades sociales, sobre todo en los retiros, debido
a que los cerramientos han sido eliminados de la
mayoria de los predios, v los usos que se desarrollan
en el interior ahora se empiezan a apoderar del

edades - franja horaria (tramo A)
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grf 57. numero de personas que permanecen en los bordes
segun la edad — tres horarios del dia

espacio exterior. Este hecho se da sobre todo en 10s
locales del lado este del tframo ya que son permeables
y tienen mobiliario en los retiros. Lo contrario sucede
con el restaurante del lado oeste, pues aungue no
tiene cerramiento, su comercio se lmita al interior,

Por otra parte, si vemos la planta de la figura 55, se
observa que aungue la actividad obligatoria relevante
(esperar el bus) acoge cierta cantidad de personas, la
mayoria permanece en el espacio publico para realizar
actividades sociales, se puede ver gente conversando,
esperando, hablando por celular, etc. Esto se debe a que
las transformaciones mencionadas del espacio privado
no construido, influyen en la percepcion de los peatones.
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franja horaria - dia de la semana (tramo A)
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grf 58. numero de personas que permanecen en los bordes
segun el dia de la semana — tres horarios del dia

El tramo A tiene las caracteristicas optimas para influir
positivamente en los usuarios del espacio publico-privado,
v el andlisis del comportamiento de las personas frente a
estos espacios nos lo confirma. Sin embargo, yendo mas
alla nos damos cuenta gue, para gue el tramo A (amigable)
legue a generar un espacio publico de calidad, necesita
mejorar sus condiciones fisicas para generar distintas
actividades gue involucren a varios grupos de personas
en diferentes horarios; pues si vemos la planta de la
figura 56 junto con el grafico 57 se observa que el uso
de este tramo es principalmente de jovenes en horarios
nocturnos. El Unico horario en el que se encuentran
nifos, jovenes, adultos y adultos mayores, es al medio
dia (y solo entre semana), pero de forma desequiliorada.
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Registro de actividades de permanencia - tramo B (amigable)
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franja horaria - tipo de actividades (tramo B)
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mopcional ®social mobligatoria

grf 59. nimero de personas segun las actividades de
permanencia que realizan — tres horarios del dia

tramo B - “amigable”

Este tramo tiene un comportamiento similar al tramo A ya
gue los dos tienen caracteristicas de tramos amigables.
En este tframo el nimero de actividades y de personas
varla un poco de la manana a la tarde, pero en la noche
es evidente el incremento en el nUmero de personas que
se encuentran cada 100 m. Si analizamos la planta de
la figura 58 junto con los graficos 59 y 60, nos damos
cuenta gue el incremento de personas se debe a los
actividades sociales que se desarrollan en los diferentes
predios, en especial el bar y el restaurante del lado oeste
del tramo, generalmente por las noches,

A mas de eso, sl obsservamos las dos plantas, es facll

edades - franja horaria (tramo B)

25
20
15
10
5

; ™ |

8 am 12 pm 20 pm

mNifio ®Joven mAdulto mAdulto Mayor

grf 60. numero de personas que permanecen en los bordes
segun la edad — tres horarios del dia.

identificar que los espacios mas utilizados son los retiros,
pues gracias a sus caracteristicas de permeabilidad,
insercion de maobiliario, vegetacion vy variedad de usos, se
estan convirtiendo en zonas de estancia.

Por otra parte, luego de analizar de forma general lo que
sucede en todo el tramo, es importante destacar predios
espscificos, que por sus caracteristicas Influyen de
manera diferente en el comportamiento de las personas.
Asfpor ejemplo, las viviendas ubicadas enlos extremos del
tramo, sl bien no generan ninguna actividad en su retiro,
podrian mejorar la interaccion interior-exterior aumentando
Su porcentaje de transparencia en el cerramiento, puesto
que ahora tienen entre un 40 v un 50% de superficie
opaca.
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franja horaria - dia de la semana (tramo B)
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grf 61. nimero de personas que permanecen en los bordes
segun el dia de la semana — tres horarios del dia

Ademas existen predios como el de la cooperativa v el
contiguo a este, gue aungue no tienen ninguna actividad
en las noches, dejan su retiro con entrada libre sin
restriccion de horario, favoreciendo la interaccion entre el
espacio publico — privado, asi pues, estas zonas tienen
personas durante el dia y también en la noche realizando
actividades sociales.

Algo contrario sucede con el predio que ofrece
dos servicios diferentes (restaurante v almacen de
bicicletas), al tener un uso en el dia y otro en la
noche, deberfa generar una mejor interaccion con
la vida urbana, sin embargo al tener permeabilidad
O (menos del 33% de superficie transparente) la
relacion publico- privado disminuye sobre todo en
las noches.
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Registro de actividades de permanencia - tramo C (mixto)
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grf 62. nimero de personas segun las actividades de
permanencia que realizan — tres horarios del dia
tramo C - “mixta”

En este tramo es evidente como disminuye la
presencia de personas con respecto a los otros dos
tramos. Si bien las tres viviendas existentes no brindan
servicios comerciales, pueden aportar al espacio
publico, mejorando su borde (permeabilidad O) va
que al ver la planta de la figura 59 y 60, es evidente
que muy pocas personas tienden a guedarse frente a
estas fachadas, al contrario, sus actividades sociales
se desplazan hacia la zona este, y no nos referimos
solamente a la zona del retiro, sino al espacio exterior
tambien. Sin embargo, esto no es casualidad, este
hecho se desprende de las condiciones gue ofrece

edades - franja horaria (tramo C)
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grf 63. numero de personas que permanecen en los bordes
segun la edad — tres horarios del dia.

Su espacio inmediato, cerramiento provisional solo en
las noches y mobiliario en los retiros,

Ademas si observamos el extremo oeste del tramo,
observamos que poca gente opta por quedarse en
esta zona, hecho que puede derivar de la gran barrera
de la bodega ubicada en ese lugar. Tambiéen cabe
sefalar gue aungque practicamente solo la zona este
ofrece usos comerciales, unos se desarrollan durante
el diay otros en la noche, lo que favorece a la actividad
del tramo en diferentes horarios,

Enla planta de la figura 60 no se evidencia rapidamente
el grupo de personas que prevalece en el espacio, sin
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franja horaria - dia de la semana (tramo C)
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grf 64. nimero de personas que permanecen en los bordes
segun el dia de la semana — tres horarios del dia

embargo en el grafico 63 se observa que existen mas
adultos en este tramo, e Incluso en los tres horarios
existen adultos mayores, ninos vy jovenes,

Finalmente se puede decir que al ser un tramo mixto,
menos del 50% del tramo genera vida urbana, pero
aun falta trabajar en mas del 60% para crear mejores
condiciones que favorezcan a la calidad del espacio
publico. Con esto podria cambiar la predominancia de
las actividades obligatorias en la mayor parte del dia
como indica el grafico 62 vy fortalecer las actividades
sociales e incluso opcionales.
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Registro de actividades de permanencia - tramo D (aburrido)
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fig 62. edades de las personas que realizan actividades de permanencia - tramo D

franja horaria - tipo de actividades (tramo D)
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grf 65. nimero de personas segun las actividades de
permanencia que realizan — tres horarios del dia

tramo D - “aburrida”

El tramo D es un tramo aburrido, mas del 70% de la
fachada en planta baja no tiene relacion con el exterior,
esto influye en la cantidad de personas que se queden
en el espacio desarrollando alguna actividad.

Como indican los graficos 65, 66 y 67 solamente
al medio dia aumenta el ndmero de personas en
el espacio publico — privado, y si vemos la planta
de la figura 61 se observa gque la mayoria de estas
personas realizan actividades sociales. El fenomeno
ocurre debido a que en las proximidades del tramo
existen unidades educativas, y a medio dia los
estudiantes tienen la necesidad obligatoria de transitar

edades - franja horaria (tramo D)
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grf 66. numero de personas que permanecen en los bordes
segun la edad — tres horarios del dia.

por esta zona para drigirse a sus domicilios. Este
fendmeno es comun en muchos lugares, sin embargo,
el hecho de tener un predio gue se abra libremente hacia
el espacio publico, disminuyendo al maximo la linea que
divide lo publico de lo privado, favorece a gue el espacio
sea ocupado desde la calle hasta la fachada en planta
baja sin ninguna restriccion. Por lo tanto muchos jovenes
vy NiNOS ocupan el espacio para actividades sociales vy
recreativas. De esto deriva que los graficos 65 y 66
indiquen la alta cantidad de nifios a las 12 del dia.

Por otro lado, el resto del dia hay muy pocas personas
que deciden realizar alguna actividad en este tramo, vy
las que lo hacen se ubican a los extremos de la zona
de estudio o frente a la puerta de la bodega. Si bien se
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franja horaria - dia de la semana (tramo D)
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grf 67. nimero de personas que permanecen en los bordes
segun el dia de la semana - tres horarios del dia

menciona la importancia del predio oeste, aln se debe
trabajar en la permeabilidad de su fachada (33 a 66%
transparente), va gque sus ventanas se encuentran
cubiertas con propaganda y no facilita la relacion publico-
privado. A mas de se debe enfatizar en mejorar el espacio
de retiro, ya que viendo las plantas de las figuras 61 vy
62 sabemos gue es un espacio potencial, sin embargo
SuU Uso principal esta destinado a parqueadero.,

También se debe promover la relacion de interior
— exterior en los predios de la ferreteria v la bodega,
para que el espacio promueva otro tipo de actividades,
mejorando la calidad del espacio publico.
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grf 68. numero de personas segun las actividades de
permanencia que realizan — tres horarios del dia

tramo E - “inactiva’

Este tramo tiene un factor relevante, como se puede
observar en su fachada, la barrera entre lo publico y 1o
privado se encuentra fuertemente marcada por un muro
aproximadamente de 3m, por o tanto su permeabilidad
es O (0% de superficie transparente). En su interlor se
encuentra una institucion educativa vy en el exterior la
parada de bus es &l unico servicio gue ofrece &l tramo.

Esta falta de criterios en el disefo de fachada en
planta baja, influye directamente en el comportamiento
del peatdn. Si observamos la planta de la figura 63
tenemos una sola marca roja situada al extremo este
del tramo, que indica que casi el 100% de las personas

edades - franja horaria (tramo E)
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grf 69. nimero de personas que permanecen en los bordes
segun la edad — tres horarios del dia.

realizan una sola actividad y el comportamiento se
repite durante todo el dia como indica el grafico 68.
Asl tambien, es el Unico tramo en el que las personas
esperan el bus fuera del area establecida, es decir se
mueven constantemente por los alrededores hasta que
el transporte publico llegue, los usuarios no se mantienan
en un solo lugar, de ani que las plantas de las figuras 63
y 64 tienden a tener un patron triangular extendido hacia
los extremos, diferente al rectangular de los otros tramos.

En cuanto a las actividades, la mayoria son obligatorias
y son casi nulas las actividades sociales que se
desarrollan en este tramo, y las personas que o
realizan a mas de ser solamente adultas, se ubican
casl al extremo del tramo para realizarlas,
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grf 70. nimero de personas que permanecen en los bordes
segun el dia de la semana — tres horarios del dia

Por otra parte, analizando el gréfico 69 se observa
que a este tramo acuden todo tipo de personas,
ninos, adultos, jovenes vy adultos mayores para
utilizar el transporte publico, por lo tanto generar
espacios de calidad en este tramo serfa propicio
para estos usuarios y ademéas se estimularia a la
llegada de nuevos usuarios que dinamicen el espacio.
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criterios de disefo
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criterios de diseno

Una vez realizado el andlisis de la influencia de los
distintos tipos de fachadas en el comportamiento
de las personas se observa que, mientras mas
activas son las fachads, es decir que promueven
la interaccion entre el espacio publico vy privado;,
el espacio publico frente a las mismas es de mejor
calidad lo cual se manifiesta en un aumento de
transeuntes y de las actividades que realizan en los
bordes,

Del mismo modo, segun el método de evaluacion
de fachadas desarrollado al inicio de la tesis, en la
Av. Remigio Crespo se evidencio una ausencia de
tramos de fachadas activas, ademas la mayoria de
tramos son amigables y mixtos, y solo el 17% de
los tramos son aburridos o inactivos.  Por lo tanto,
consideramos que los tramos de la Av. Remigio
Crespo tienen un gran potencial para generar
espacios publicos de calidad a traves de un mesjor
diseno y uso de los bordes de las edificaciones.

Por otro lado, en lo que se refiere al diseno del
espacio de borde, como se menciono anteriormente,
la Ordenanza que determina y regula el uso vy
ocupacion del suelo en el area de El Ejido, se limita
a prohibir los estacionamientos en los predios cuyo
frente pertenece a un gje urbano, establece que los
retiros frontales deberan estar libres de cerramiento vy

universidad de cuenca - facultad de arquitectura y urbanismo &
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tratados con vegetacion. La intencion de esta
normativa es buena, pero no se cumple a cabalidad
y esta dirigida Unicamente al tramo de la Av. Remigio
Crespo comprendido entre la Av. Fray Vicente Solano
y la calle Lorenzo Piedra. En cuanto a los demas
tramos, la normativa en el espacio de borde (llustre
Municipalidad de Cuenca, 2003), solo indica gue los
cerramientos deben ser transparentes a partir de Tm
de altura y tener una altura maxima de 3m,

Dicho esto, es conveniente el desarrollo de criterios
y recomendaciones para promover el diseno de
fachadas en planta baja que favorezcan el desarrollo
de lugares vitales, seguros, sanos vy sostenibles, es
decir espacios publicos de calidad.

En este sentido, se plantean diferentes grupos de
criterios de diseno de las fachadas en planta baja de
modo que sean como minimo amigables y en el mejor
de los casos lleguen a ser activas Estos criterios
buscan abordar varios parametros propuestos en
la literatura que fomentan espacios publicos de
calidad. Especificamente nos hemos basado en
los "12 criterios de calidad” para el espacio publico
propuestos por Gehl (2014),

Es asl, que se plantean tres criterios generales:
criterios que mejoran la percepcion de seguridad,
criterios que promueven diferentes usos y actividades,
y criterios constructivos que aporten a la calidad del
espacio publico.
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criterios que mejoran la percepcion
de seguridad

Describen criterios  que favorecen la conexion
fisica o visual entre el espacio publico vy privado
va gue durante el recorrido del espacio publico es
importante ver y ser vistos para mejorar la sensacion
de seguridad. Estos criterios consideran la altura
de los muros, las condiciones de transparencia vy la
conectividad visual entre los predios. De este grupo
se desprenden las siguientes recomendaciones:

En viviendas

® Que la altura maxima del cerramiento alcance los
90 cm, vya sea de diversos materiales o tratado
con vegetacion baja.

® [n caso de requerir un cerramiento de mayor
altura, este debe ser transparente en mas del
66% de su superficie,

En comercios y servicios

® [liminar el cerramiento permanentemente para
ganar una sensacion de amplitud de la acera.

® (Que se retiren los muros medianeros en la parte
del retiro, o de lo contrario gque estos alcancen
maximo los 90 cm.

® | 5 fachada en planta baja debe ser transparente
en mas del 66% de su superficie,
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criterios que promueven diferentes
usos y actividades

Describen criterios que favorecen al incremento de
actividades a diferentes horas del dia dirigidos a
diversos grupos de personas, ya que es importante
para aumentar el dinamismo del espacio. Estos
criterios  consideran la cantidad de ingresos, la
variedad de los usos en planta baja y el mobiliario
ubicado en los retiros que promueve la utilizacion del
espacio. De este grupo se desprenden las siguientes
recomendaciones:

En predios vinculados a uso comercial

® Que haya un ingreso cada 8 metros
aproximadamente, aste se relacion directamente
con el ancho de los predios por lo que se debe
procurar que el ancho sea de 15 a 20 metros.

® Promover la diversidad de usos en planta baja, los
cuales esten orientados a publicos de diferentes
edades y operen en diversos horarios,

® [vitar el uso de los retiros como pargueaderos,
para que estos sean utilizados por la gente.

® (Colocar mobiliario en los retiros, ademas
de bancas y mesas, que aliente a la gente a
permanecer en el espacio, de modo que se
realice una diversidad de actividades distintas a
las que ofrece el local comercial.

criterios constructivos que aportan a
la calidad del espacio publico

Describen criterios relacionados al diseno de las
fachadas en planta baja, que favorecen a la creacion
de espacios agradables gue posean las condiciones
adecuadas para gue la gente utilice el espacio. Estos
criterios consideran la materialidad de las fachadas, la
vegetacion existente, la escalay la posibilidad de crear
mobiliario a partir de los elementos constructivos que
conforman el espacio. De este grupo se desprenden
las siguientes recomendaciones:

En comercios y servicios

® [l material de las fachadas debe ser resistente a
la intemperie y que requiera poco mantenimiento.

® |ncorporarvegetacion en el diseno de los espacios
privados no construidos vy de las fachadas.

® TJodos los elementos que componen el espacio
deben estar disenados a escala humana,
basandose en el movimiento v las dimensiones
de las personas.

® A partir del diseno de elementos constructivos,
Ccomo muros, gradas, antepechos, entre otros;
se puede crear mobiliario que permite a la gente
permanecer vy realizar diferentes actividades en
el espacio.
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grf 71. criterios de intervencion para las fachadas en planta baja y el espacio privado no construido. Elaborado por grupo de tesis

criterios que mejoran
la percepcion de
seguridad

criterios que promueven
diferentes usos y
actividades

criterios constructivos
que aportan a la calidad
del espacio publico

en viviendas en viviendas en comercio y servicios en comercio y servicios en comercio y servicios

altura maxima
recomendada del
cerramiento: 90 cm

en caso de cerramiento
mayor a 90 cm, el 66%

se recomienda
eliminar el cerramiento

L

de la superficie debe permanenatemente muros medianeros en el
ser transparente retiro frontal
] I

se recomienda eliminar
0 bajar la altura de los

L

el 66% de la superficie
de la fachada en
planta baja debe ser
fransparente

en comercios y servicios en comercio y servicios en comercio y servicios en comercio y servicios

- que haya un ingreso cada 7 a
10 metros aproximadamente

usos orientados a diferentes
edades y a diferentes horarios

evitar el uso de los retiros
frontales como pargueaderos

colocar mobiliario que aliente
a las personas a permanecer
en el espacio

£

en viviendas, comercio y servicios

material de la fachada
resistente a la intemperie

\ /

Cd
-~

5l

en viviendas, comercio y servicios

incorporar vegetacion en el
diseno del espacio exterior

en viviendas, comercio y servicios

disefo de todos los
elementos a escala humana

en viviendas, comercio y servicios

a partir de los elementos
constructivos disefar
mobiliario
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Para la parte final de la investigacion se presenta el
diseno de los cinco tramos correspondientes a la
muestra de estudio; en base a los criterios de diseno
establecidos anteriormente para la planta baja y el
espacio privado no construido; con el fin de mejorar
el espacio de transicion entre lo publico v lo privado.

A continuacion se expone de forma esquematica la
propuesta en planta v elevacion de los cinco tramos
de fachadas, a mas de eso se indica los criterios
de disefio utilizados en cada tramo vy tambien
un fotomontaje con la nueva intervencion vy su
comparacion con el estado original.

Cabe sefalar que el disefo pretende mejorar las
caracteristicas de los tramos, adoptando una politica
de fachadas activas. Los disenos no pretenden
modificar el uso ya establecido en cada predio ni
la longitud del frente de los mismos, si no es una
intervencion en el disefioA de las fachadas vy el
espacio semipublico de los predios ya existentes.
De este modo se pretende mejorar la calidad del
espaclio publico partiendo del disefo del espacio de
borde, de modo que los tramos en la categoria de
"amigables" sean "activos" y los tramos "inactivos'
lleguen a ser por lo menos "mixtos" o "amigables”
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tramo C - propuesta de disefio
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conclusiones y recomendaciones

Las conclusiones de esta Investigacion responden a la
pregunta inicial: ¢ Influye el diseno de la fachada de la planta
baja en el comportamiento de los peatones vy en la calidad
del espacio publico en la Av. Remigio Crespo?

Es importante mencionar primeramente que, a nivel local no
se han desarrollado estudios que relacionen las fachadas
conla calidad del espacio publico. Ademas, las metodologias
planteadas para este tpo de estudios son escasas vy
principalmente has sido generadas en Europa. La presente
investigacion se baso en estas metodologias adaptandolas
al contexto local teniendo resultados favorables.

Efectivamente, los resultados  indican  como  las
caracteristicas de las fachadas en planta baja influyen sobre
el comportamiento de los usuarios del espacio publico y por
ende en su calidad, esto se comprobo segun la velocidad
de los peatones vy, sobre todo, segun las actvidades que
tienen lugar frente a las fachadas.

FPor un lado se observo que la noche es el horarlo mas
adecuado para observar esta relacion ya gue al no vincularse
las actividades de las personas con horarios laborales, 1o
gue influye en la forma que se desplazan es su percepcion
del espacio, ya sea de seguridad o de atractivo., Es asi
gue, en la noche en la fachada amigable la velocidad de los
peatones es aproximadamente Tkm/h menor a la que se da
en la fachada inactivas.
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Por otro lado, a pesar de que ningun tramo de fachadas
puntud como “"activo’, el tramo “"amigable” permite seis
veces mas diversidad de acthidades que el tramo
"inactivo”. Ademas, en la muestra de estudio, se identificod
que las fachadas amigables brindan las condiciones
necesarias para que se den todos los tipos de actividades
de permanencia (obligatorias, sociales y opcionales),
mientras que en el tramo “inactivo” casl la totalidad de las
actividades de permanencia son de caracter obligatorio o
se dan por alguna necesidad, como esperar el bus o sacar
dinero de un cajero automatico.

Al dirigir la atencion hacia las variables analizadas que
contribuyen al desarrolo del espacio publico v privado
y la relacion entre ellos, para favorecer a la creacion de
fachadas activas se concluye que las fachadas deben ser
fransparentes en mas del 66% de su superficie; que debe
existir un ingreso cada 7 0 10 metros aproximadamente,
esto asegura un ritmo adecuado al cual estimular los
sentidos del peaton; que existan mas de 5 usos diferentes
en un tramo de 100 metros que esten orientados a
diferentes grupos de personas y horarios; y énfasis en el
diseno de las fachadas considerando la resistencia del
material a la intemperie, la resolucion en capas del disefo
arquitectonico vy la calidad de las juntas entre diferentes
materiales.

Luego de corroborar que el diseno de los bordes de una
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cludad, mas precisamente las plantas bagjas de los
edificios, ejercen una influencia decisiva en la vida urbana
y por ende en la calidad del espacio publico, se enfatiza
en la pertinencia del diseno riguroso tanto de las fachadas
como del espacio semipublico de modo que se logre una
transicion paulatina entre los espacios publicos vy privados.

Para el diseno del espacio es importante realizar un
estudio  multidisciplinar - que  involucre  arquitectos,
ingenieros, planiicadores, socidlogos, entre otros, ya que
es clave entender el comportamiento de las personas vy
su interaccion en el espacio publico para garantizar que
el diseno cumpla con sus necesidades vy resulte Uty
atractivo para la ciudad.

Ademas, con la importancia de hacer revivir la dimension
humana en el diseno de la ciudad, es relevante y pertinente
poner atencion en el diseno a pequena escala, como €l
disefo del mobilario, vegetacion, texturas, que creen
espacios vivibles y calles activas donde las personas se
slentan atraidas vy utlicen el espacio. Tambien es pertinente
que el diseno sea inclusivo e involucre a todos 10s tipos
de personas vy No sea un foco de atraccion solo para los
jovenes, como es el caso mayoritario en la Av. Remigio
Crespo,

Luego de analizar las experiencias del comportamiento de
la gente en los tramos analizados en la Av. Remigio Crespo,

140 natalia carolina alvarez unda - lisseth cristina molina toledo

la tesis concluye con diversos criterios de intervencion en
las fachadas en planta baja v el espacio semipublico, los
cuales se orientan a mejorar la percepcion de seguridad
en el espacio, promover diferentes usos y actividades, vy
criterios constructivos que aportan a la calidad del espacio
publico,

Por lo expuesto anteriormente, es posible apreciar que el
objetivo general v los objetivos especifiicos, planteados &l
inicio de la tesis, han sido cumplidos a cabalidad generando
ademas criterios de disefio que promueven la creacion de
fachadas activas que aportan al desarrollo de espacios
puUblicos de calidad,

Para concluir, se recomienda gue en futuras normativas
u ordenanzas de la ciudad se consideren los criterios en
los cuales se basa esta investigacion, como los valores
optimos de ritmo, permeabllidad, variedad de uso v la
importancia de la calidad constructiva en ejes comerciales
de la ciudad, con el fin de promover una politica de
fachadas activas para lograr la construccion de una ciudad
vital,

A mas de esto, ya que las calles son espacios publicos
capaces de englobar conceptos de vitalidad y no solo para
albergar el transito vehicular, los municipios deben trabajar
en planes de regeneracion o de intervencion a escalas
mayores en fachadas en planta baja que tengan

mas impacto de o que se puede lograr de forma individual
en cada predio.

Se recomienda también, que se efectien estudios similares
a este, pero en areas de Uso residencial, adaptando la
metodologia a ese tipo de sectores, considerando que la
calle es el principal espacio publico que articula la ciudad
ya sea en areas comerciales o residenciales.

Es importante que en este tipo de estudios se elaboren
metodologias que involucren la repercusion de otros
elementos sobre el espacio publico, como iluminacion,
mobiliario, vegetacion, accesiblidad, entre otros; con &l
objetivo de lograr una vision completa de como el entorno
fisico existente influye en la vida urbana vy la calidad del
espacio.

Finalmente, se hace un llamado de atencion a todos los
responsables de crear espacios en la ciudad, va que
comunmente ser piensa que el diseno del espacio publico
v privado estan deslindados, sinembargo, &l uno depende
del otro. Ademas, generalmente a momento de disefar
edfficaciones 1o primero que se piensa es en los beneficios
que se puede obtener del entormo para aprovecharlos al
diseno del espacio privado, cuando lo mas adecuado para
el desarrollo de la ciudad es preguntarse: /en qué medida
aporta mi edificio a la ciudad?
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fig 28. Vista aerea, Av. Remigio Crespo. Cuenca, Fuente:
Elaborado por grupo de tesis.

fig 29. Cuadro resumen de la metodologia utlizada para €l
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fig 30. Vista aérea, Av. Remigio Crespo. Cuenca. Fuente:
Montero, O. (Fotografo) 2017,
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fig 31. Seccion de la Av. Remigio Crespo. Cuenca.
Fuente: Elaborado por grupo de tesis,

fig 32. Intervenciones en la Av. Remigio Crespo. Cuenca.
Fuente: Elaborado por grupo de tesis,

fig 33. Intervenciones en la Av. Remigio Crespo. Cuenca.
Fuente: Elaborado por grupo de tesis,
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Fuente: Elaborado por grupo de tesis,
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Elaborado por grupo de tesis.
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fig 37. Permeabilidad optima. Fuente: Elaborado por
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fig 65, Tipo de actividades de permanencia - tramo A.
Fuente: Elaborado por grupo de tesis
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Fuente: Elaborado por grupo de tesis,
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fig 68. Propuesta de diseno tramo A. Fuente: Elaborado
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fig 69, Estado actual tramo A. Fuente: Elaborado por
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fig 70. Propuesta de diseno tramo B. Fuente: Elaborado
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fig 756, Estado actual tramo D. Fuente; Elaborado por
grupo de tesis,
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